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HANDLING

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2015-06-23.

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:
Behovsbedomning

Fastighetsforteckning*

Inventering av groddjur, 2017-09-11

Inventering av fladdermdss, 2017-10-01

Bullerutredning daterad 2019-02-11

Dagvattenutredning daterad 2018-10-30, senaste rev. datum 2019-02-14
Solstudier och dagsljusstudier, daterade 2019-02-08 samt 2019-02-11

Samradshandlingarna finns tillgéngliga i kommuninformationen pé Stationsgatan 12 samt pé stadsbib-
lioteket och pa biblioteket i Eriksberg. Samtliga handlingar finns att ta del av p&4 Uppsala kommuns
webbplats www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte p& webbplatsen pa grund

av dataskyddsforordningen (GDPR).

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte ér att beskriva omradets forutséittningar och de férdndringar som planen in-
nebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hinvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala f6r-
valtningar, och byggaktdrerna. Medverkande konsulter har varit Semrén & Ménsson pa uppdrag av
Wallenstam, Bernow & Partners arkitekter AB for JM samt WSP pé uppdrag av bdda byggaktorerna.
WSP har gjort ett platsunderlag som legat till grund for den foreslagna bebyggelsestrukturen och
gardsutformningen. De har dven gjort situationsplanen pa uppdrag av byggaktorerna. Illustrationer
over bebyggelsen har gjorts av respektive arkitektbolag.

Inventering av fladdermdss har utfoérts av Ecocom och groddjursinventeringen har gjorts av Ekologi-
gruppen. Bullerutredningen har gjorts av Akerlof Hallin akustikkonsult AB och dagvattenutredningen
har utforts av Bjerking. En forprojektering av den interna viagen samt mojliga fordndringar i vignitet i
den vistra delen av Ekebydalen har utforts av WSP pé uppdrag av Uppsala kommun.
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att gora det mojligt att bebygga delar av Hammarparken med bostadsbe-
byggelse och en forskola i en av byggnadernas bottenvaningar. Bebyggelsen ska utformas med hansyn
till omradets forutsittningar, det vill siga till naturen och till topografin. Aven den yttre miljén, som
bostadsgardar, forskolegard och forgardsmark ska forhalla sig till omradets naturkaraktdr genom bland
annat bevarade trid och berghillar. Ny vixtlighet ska dér det &r mojligt ersitta och/eller komplettera
den befintliga. Syftet &r att s& langt det 4r mojligt bidra till att omradets grona karaktér bevaras, samt
att omradet blir en stimulerande milj6 for alla; boende, verksamma och besdkare. Det géller i anslut-
ning till bostdderna men ocksa intill forskolan, detta da utemiljons utformning har dokumenterad bety-
delse for barns larande.

PLANENS HUVUDDRAG

Hammarparken é&r ett omrade parkmark av foretradesvis naturkaraktir i Eriksbergs norra del. Detalj-
planen gor det mojligt att bebygga delar av Hammarparken med flerbostadsbebyggelse i 4 till 6 va-
ningar inklusive suterringvéning med omkring 400 nya ligenheter'. Detaljplanen innebir ocks4 att en
kortare stricka av Eriksbergsvégen flyttas en bit norrut, till forman for bostadsbebyggelsen. Férutom
bostidder mojliggdrs dven en forskola i en av byggnaderna. I anslutning till férskolan ska en separat
forskolegard anldggas, med nérhet till omgivande parkmiljo.

! Antalet ligenheter faststélls forst i bygglovskedet. Det verkliga antalet bostider kan bli bide hdgre och ligre dn
400 beroende av ldgenheternas sammansattning och storlek. Baserat pa byggaktorernas redovisade arealuppgifter
blir antalet lagenheter 350 st, om redovisad total ljus bruttoarea (BTA) kvm divideras med en snittldgenhet om
100 kvm BTA. Byggaktorerna redovisar i samradsskedet sammanlagt 445 lagenheter.

Samrédshandling 4 (41)



Diarienr: PBN 2015-001418
Detaljplan for Hammarparken

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Ett genomférande av detaljplanen berdr inte MB 3 och 4 kap. Planen berdr miljokvalitetsnormerna for
vatten, enligt MB 5 kap.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Enligt Plan- och bygglagen 4:34 ska bestimmelserna i Miljobalken 6 kap tillimpas om ett genomfo-
rande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgéra om en de-
taljplan medfor betydande miljopaverkan gors en behovsbedomning. En behovsbeddmning &r upprat-
tad enligt férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbedomning, daterad 2016-04-19, har uppréttats. Sammantaget visar beddmningen att:

e ctt genomforande av detaljplanen stimmer overens med dversiktsplanens intentioner

e den dnskade bebyggelsen innebér en relativt stor 6kning av antal bostidder i stadsdelen men det
centrala ldget med befintliga system for uppvarmning och VA samt god tillgéng till kollektivtrafik
och gang- och cykelvégar innebér att den 6kade miljobelastningen inte beddms vara betydande.

e naturvirdena bedoms vara de virden som péaverkas mest. Gronkopplingen fran Véstertorg till
Ekebydalen bevaras delvis dé pulkabacken inte foreslds bebyggas och att lokalgata till foreslagen
bebyggelse slutar i en vindplan som inte skir av gronstréket.

e ett genomforande av detaljplanen paverkar stadsbilden i hur man upplever Eriksberg sett fran
Ekebydalen och Flogsta.

o Eriksbergs befintliga bebyggelse ar tidstypisk och ofta vil anpassad till topografin. Tillkommande
bebyggelse ska ta hdnsyn till terrdngen, och i mdjligaste man anpassas till topografin.

e [ samband med planarbetet ska bullernivderna utredas och en dagvattenutredning for planomradet
behover tas fram.

Plan- och byggnadsndmnden tog stéllning till om detaljplanen kan antas leda till betydande miljopa-
verkan i samband med beslut om plansamrad.

Motiverat stéillningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbedomningen dr kommunens samlade bedémning att ett genomférande av
Detaljplan for Eriksberg 1:27 inte medfor betydande miljopaverkan enligt plan- och bygglagen 4:34
och att en miljobedomning enligt miljobalken 6 kap inte krévs.

Léansstyrelsen delar kommunens bedomning och framfor i samradsyttrande daterat 2016-06-07 att
planens genomférande utifrdn en sammanvigd beddmning inte kan antas medfora en betydande miljo-
paverkan.

Miljobalken 7 och 8 kapitel

Planomrédet berors inte av strandskydd, vattenskyddsomrade eller nagot annat skyddsomrade enligt
MB 7 kap. Planen berdr dock arter som &r skyddade enligt MB 8 kap.

Samrédshandling

5(41)



Diarienr: PBN 2015-001418
Detaljplan for Hammarparken

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2016 (OP 2016)

I 6versiktsplanen beskrivs mark- och vattenanviandningen ur ett langsiktigt perspektiv. Principer, gene-
rella riktlinjer och platsspecifika inriktningar fér mark- och vattenanvéndningen ger vigledning vid
bland annat detaljplanering. OP 2016 anger tva principer for den fysiska utvecklingen, att skapa nirhet
och att skapa mervéarden. For att gora det mojligt anvéands olika strategier som bendmns som Uppsala-
principerna. De fysiskt strukturerande principerna &r att koncentrera, blanda och koppla samman. Det
innebdr att virden och funktioner ska koncentreras till platser som ér létta att nd for ménga méanniskor.
Olika delar av kommunen ska kopplas samman, bade fysiskt och socialt, for att fler ska fa néra till
mer. En blandning och mangfald av bostider, service, arbetsplatser och gronska gor att vi far néra till
det vi behdver 1 vardagen.

Planomradet ligger inom det omrade som i OP 2016 benéimns staden. Inriktningen for mark- och vat-
tenanvindningen inom stadens grins delas in i innerstad, stadsnoder, stadsdelsnoder, stadsstrak, stads-
bygd och storre utvecklingsomraden. Eriksberg ligger utanfor innerstadens avgransning och utgors av
stadsbygd, stadsdelsnod (Vistertorg) och stadsstrak (Granitviigen). Stadsbygden ska enligt OP 2016
fortsdtta att utvecklas med en 6kad tithet i bebyggelsen, med en tyngdpunkt pé fler bostdder. Den ska
ocksa rymma vardagsfunktioner, som kompletterar utbudet i innerstaden, och inslag av lokaler for
verksamheter ska utvecklas i takt med bostaderna. Omraden inom 4 kilometer frén Resecentrum har
en sirskild potential for bebyggelseutveckling som bidrar till att skapa nérhet med cykelavstand mel-
lan stort antal av stadens malpunkter. Planomradet ligger inom den prioriterade zonen.

Planprogram

Varen 2015 beslutade plan- och byggnadsndmnden att ge stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta
fram ett planprogram for Eriksberg och Ekebydalen. Planprogrammet for Eriksberg och Ekebydalen
godkédndes av plan- och byggnadsndmnden den 23 november 2017.

Planprogrammet konkretiserar 6versiktsplanens intentioner och innehaller strategier och ett struktur-
forslag som ska vara vigledande for den kommande detaljplaneringen inom stadsdelen. Programmet
grundar sig i en vision, det vill sdga en malbild som utvecklingen av stadsdelen ska navigera mot.
Visionen dr en urban, gron och naturnéra stadsdel och programmet visar bland annat hur Eriksberg kan
utvecklas med ny bebyggelse. Planomradet som behandlas i denna detaljplan &r ett av de omraden dér
ny bostadsbebyggelse foreslas.

Bostéder. Nya kvarter och storre kompletteringar inom
befintliga kvarter

Bostadskompletteringar inom befintliga strukturer och
kvarter kan provas

Gronstruktur

Gronstruktur som kan kombineras med andra mark-
anvandningar

Utsnitt ur markanvandningskartan i Planprogram for
Eriksberg och Ekebydalen

Planprogrammet innehaller bade &mnesspecifika riktlinjer som géller generellt for hela omradet och

platsspecifika riktlinjer for olika geografiska delomraden. For delomradet Norra Eriksberg finns rikt-
linjer som i huvudsak handlar om natur och topografi.

Samrédshandling
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Riktlinjer:

* Ny bebyggelse ska anpassas efter topografin

» Naturmark ska sparas mellan kvarteren, kvarteren ska inte slutas

« Ny bebyggelse vaster om Stighergsvéagen ska avgransas fran pulkabacken med hjalp av vaxtlighet
« En gron bard ska bevaras mellan befintlig och tillkommande bebyggelse

Stadsbyggnadsvision

Denna detaljplan dr en del av genomforandet av planprogrammet for Eriksberg och Ekebydalen. Plan-
programmets malbild ar en urban, gron och naturnéra stadsdel. Visionen for stadsdelens utveckling
lyder:

”Eriksberg och Ekebydalen ar en central del av Uppsala med gréna stadsrum anpassade efter topo-
grafi och natur. Bebyggelsens olika arsringar &r tydligt avliasbara och kompletterar varandra i skala,
uttryck och innehall. Ett levande centrum ar noden i en sammanhallen och variationsrik stadsdel. Ett
omrade dar manniskor i alla aldrar mots. ™

En utveckling inom planomradet ska bidra till att uppfylla den 6vergripande visionen. Den nya bebyg-
gelsen ska bli ett nytt inslag i stadsdelen, den sparade gronskan ska bidra till en fortsatt gron och
naturnéra miljo.

Detaljplaner

Storre delen av planomradet omfattas av stadsplan for Vistra Eriksberg (PL 69 D) fran 1958. Marken
ar i huvudsak avsedd for park eller plantering. Det finns inga byggrétter inom planomradet.

St
Utsnitt ur planmosaiken.

Andra kommunala beslut

Efter ett beslut i mark- och exploateringsutskottet begdrde kommunens mark- och exploateringsenhet
ar 2015, planbesked for att prova flerbostadshusbebyggelse i Hammarparken. Begéran foregicks av ett
parallellt uppdrag diar mojligheten att bebygga parken utreddes genom strukturforslag frén ett flertal
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olika byggherrar. I samband med beslutet om att begéra planbesked beslutades att markanvisa delar av
fastigheten Eriksberg 1:27 for bostéder till Wallenstam AB. Tva ytterligare delar av omréadet var vid
det tillféllet utpekade som mojliga for bostadsexploatering. Ett av dessa omraden markanvisades ar
2017 till JM. Det andra omrédet, i nédra anslutning till Stigbergsvégen, &r inte ldngre aktuellt att anvisa
for bebyggelse.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lige

Planomradet ligger i den nordvéstra delen av Eriksberg, cirka tre kilometer sydvést om Stora torget i
Uppsalas centrum. Omradet omfattar Hammarparken, en del av Granitvidgen respektive Eriksbergsvi-
gen och en mindre del av Ekebydalen.

FLOGSTA

—— P u

. ERIKSBERG :

Planomradets lage i staden och i Eriksberg.

Areal och markigoforhallanden

Planomradet utgors framfor allt av en del av den kommunala fastigheten Eriksberg 1:27 men omfattar
dven delar av Eriksberg 1:22 och 1:4 samt Flogsta 11:12 och 11:19. Det avgrinsade omradet omfattar
drygt 71 000 kvadratmeter. Marken inom planomradet dgs av Uppsala kommun.

Tidplan
Detaljplanen genomfors med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och de
nya bestimmelserna som triadde i kraft den 1 januari 2015 (SFS 2014:900). Planarbetet bedrivs med

malséttningen att ett antagande av detaljplanen ska ske i borjan av 2020. Byggstart kan da tidigast ske
under 2020.

Genomforandetid

Planens genomforandetid r 5 ar frén det datum planen vinner laga kraft. Motivet for genomforandeti-
den ar att byggratten ar relativt begrinsad till sin storlek och att fastighetsdgaren har for avsikt att ge-
nomfora byggnationen sa snart planen vunnit laga kraft.

Samrédshandling
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Allman omradesbeskrivning

Omradet dr obebyggt och utgors till stor del av parkmark med naturkaraktir. S6der om planomradet
finns bostadsbebyggelse i flerbostadshus. Terrdngen &r kuperad, ibland kraftigt, och marken sluttar
frén de bebyggda delarna i Eriksberg ner mot Ekebydalen. Skogspartier, dppna gldntor och en pulka-
backe med utsikt 6ver Ekebydalen och staden kdnnetecknar omrédet. I en skogsglinta finns en mindre
lekplats med sandlada och gungor och genom omrédet gar flera stigar. En belyst gang- och cykelvig,
mellan Eriksberg och Flogsta, gir igenom omradet och vidare ut i Ekebydalen. I vister grinsar plan-
omradet mot Granitvigen som i hdjd med korsningen med Hégavagen byter namn till Eriksbergs-
végen.

Bilden till vanster visar en vy fran en hojd i anslutning till lekplatsen, i bakgrunden mellan traden skymtar bo-
stadsbebyggelsen langs Gnejsvagen. Bilden hogst upp till hoger visar stigen in till lekplatsen som &r belégen i en
glanta i planomradets sodra del. Bilden under &r fotograferad i den vastra delen av planomradet, i bakgrunden
skymtar Granitvagen.

Pulkabacken med den befintliga bebyggelsen langs Lekplatsen i Hammarparken med ebyggelsen vid
Stigbergsvégen i fonden. Gnejsvagen i bakgrunden.

Samrédshandling 941
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Landskapsbild, stadsbild
Forutsattningar

Eriksberg bér tydliga spar av de ideal som raddde nér stora delar av stadsdelen planerades och byggdes
ut. Tydliga grannskapsenheter ligger samlade runt ett stadsdelscentrum med torg och skolor. Gronom-
radet som storre delen av planomréadet utgors av, det vill siga Hammarparken, ligger i en brant slutt-
ning ned mot Ekebydalen. Branten bildar en grins mellan Ekebydalen och Eriksbergs bebyggda delar
och triden i sluttningen ddljer till stora delar bebyggelsen bakom.

Fran angrdnsande omraden, som Ekeby och Flogsta, upplevs Eriksberg skymta bakom en gron trad-
ridé. Fran dalen sett &r Hammarparken i sig en bidragande orsak till att Eriksberg, trots sitt hoga lage i
landskapet, ligger delvis dolt bakom gronska. I omradets Ostra del ar trédden férre, den delen utgdrs av
en grisbevuxen brant som vintertid fungerar som pulkabacke. Fran pulkabacken har man utsikt 6ver
Ekebydalen och staden med domkyrkans torn i horisonten. Fran den andra sidan av planomradet
blickar man ut mot Ekebydalen och Flogsta. Ekebydalen utgdr ett stort 6ppet landskapsrum och Eriks-
bergsvigen foljer grainsen mellan dal och hojd. Végen ar bred med fa anslutande vagar, den ar utfor-
mad for snabb transport mellan omraden.

Hammarparken sett fran Ekebydalen. Bebyggelsen i Eriksberg skymtar bakom tréden.
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Utsikt fran Hammarparken mot Flogsta, med Eriksbergsvagen narmast i bild.

Samrédshandling 11 (41)



Diarienr: PBN 2015-001418
Detaljplan for Hammarparken

Foriandringar

Detaljplanen innebér att delar av planomradet kan tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Det kommer att
paverka stads- och landskapsbilden, framfor allt hur omradet upplevs sett fran Ekebydalen och omgi-
vande stadsdelar.

For att virna omréadets mest virdefulla natur och for att bevara ett parkomrade mellan den nya och

tillkommande bebyggelsen koncentreras bebyggelsen i forslaget till ett omrdde nédrmast Ekebydalen,
langs med Granit- och Eriksbergsvégen. Detaljplanen innebér att omradet kan bebyggas med flerbo-
stadsbebyggelse i upp till 6 vaningar. Den 6stra delen, det vill sdga pulkabacken, ldmnas oférdndrad.

Bebyggelsen struktureras i uppbrutna kvarter, for att battre kunna anpassas till topografin. De 6ppna
kvarteren, med ménga fristdende byggnader, ger ocksa mdjlighet till inblickar och utblickar mellan
bostadsgardar och omgivande park och natur.

Granitvagen/Eriksbergsvigens karaktér forbi omrédet fordndras nér bebyggelsen uppfors. Bredare
gangbanor, entréer till bostadsgardar och trapphus bidrar till att upplevelsen ldngs vigen foréndras,
fran karaktdr av snabb genomfartsled till bostadsgata.

fa Genomgaende entré ska finnas. Motivet ér att entréer mot gatan skapar gatuliv.
Kulturarv
Forutsittningar

Planomrédet ligger strax dster om riksintresset for kulturmiljovarden enligt miljobalken 3:6 som beror
Hagaans dalging. Riksintresset bestér i en forntida dalgéngsbygd med monumentala fornldmningar
samt by- och kyrkomiljéer. Inom planomrédet finns inga kdnda fornlamningar.

Bostadsbebyggelsen i Eriksberg, ingér i ett omrade som pekats ut (U20) som kommunalt kulturmiljo-
omrade men planomradet i sig ligger utanfor avgransningen. Eriksberg som helhet ligger utanfor det
omréade som &r av riksintresse for kulturmiljovarden (Uppsala stad C 40 A).

Inom ramen for arbetet med planprogrammet for Eriksberg och Ekebydalen har en kulturmiljoutred-
ning tagits fram®. I Hammarparken pekas pulkabacken ut som en miljo som #r kiinslig for forindring.
Utredningen formedlar dven att de grona ridderna mellan Eriksbergs olika bebyggelseomraden ar vik-
tiga ur kulturmiljésynpunkt.

Forindringar

Pulkabacken ldmnas oférdndrad, detaljplanen medger inte bebyggelse i den Ostra delen av planomra-
det som utgors av parkmark (Allmén plats; PARK pa plankartan). For att vérna inramningen av de
befintliga bostadskvarteren i anslutning till planomrédet 1dmnas &ven en gron ridd utan bebyggelse
mellan de befintliga och de nya bostdderna.

Naturmiljo
Forutsittningar

Planomrédet ligger strax dster om naturreservatet for Hagadalen-Nasten. I naturreservatet finns hév-
dade jordbruksmarker och skogsomraden med hdga naturviarden men dven méanga fornlamningar.
Naturreservatet ar ett populért friluftsomréde, som ansluter direkt mot Ekebydalen.

Planomradet omfattar bara en mindre del av Ekebydalen och utgérs i 6vrigt av den sa kallade Ham-
marparken, ett gronomrade som bestar av en blandning av 6ppna ytor och triddbevuxna delar. Tradbe-

2 Kulturmiljdutredning Eriksberg, Tyréns, 2015-12-03
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standet bestar framforallt av gammal tall. I planomradets dstra del finns en grasbevuxen brant som
bland annat anvinds som pulkabacke.

Ekologiska landskapssamband

Enligt den analys av ekologiska landskapssamband for fem habitater i och kring Uppsala stad som
kommunen tagit fram 2014 berérs Hammarparken framst av nétverket for gammal tall. Hammarpar-
kens tallomraden utgor sé kallade “’stepping stones” mellan Stadsskogen och Hagadalen samt mot
tallomraden i Flogsta.

Naturvardesinventering

Inom ramen for arbetet med planprogrammet for Eriksberg och Ekebydalen gjordes en dvergripande
naturvirdesinventering, samt en specifik fladdermusinventering’. I naturvirdesinventeringen konstate-
ras att det i Eriksberg finns manga omrédden med hogt naturvirde och att dessa framst ér knutna till
dldre tall. I Ekebydalen finns manga vérdefulla smabiotoper men enligt utredningen har dalen som
helhet ett storre varde dn de enskilda biotoperna.

For den lilla del av Ekebydalen som omfattas av denna detaljplan redovisas ingen naturvérdesklass.
Hammarparkens skogsbestand har enligt naturviardesinventeringe pataglig naturviardesklass med flera
naturvardsarter nirvarande. Ett omrade i planomradets sddra del bedoms ha naturvirdesklass 2, det
vill séiga hogt naturvérde. Storre delen av Hammarparken har naturvérdesklass 3, det vill séga patagligt
naturvirde. Pulkabacken, liksom négra av de dvriga dppna ytorna i Hammarparken, har inget natur-
vérde. Se karta nedan.

Teckenfarklaring
D Inventaringsomrade Ny
Regervalsgrans

Naturvidrdesklass

[ ] 3 patagigt
i, SPeetinal ’3;" _":' ¥ Landskapsabjekt

s LY Ay

Utsnitt ur naturvardesinventeringen, planomradet markerad med en vit streckad linje.

Av de naturvardsarter som forekommer i omradet enligt inventeringen ar de flesta inte skyddade enligt
lag. Blasippa ér dock skyddad, den &r fridlyst enligt 9 § i Artskyddsférordningen. Det innebér att det dr
forbjudet att griva eller dra upp exemplar av vixter med rétterna, och plocka eller pa annat sétt samla
in exemplar av véxter for forséljning eller andra kommersiella &ndamal. Infor exploatering av blésip-
pans viaxtplatser ska dispens sokas hos Lansstyrelsen. Vid dispensprovning &r artens bevarandestatus
en central fraga.

3 Naturvirdesinventering (NVI) och fladdermusinventering, Calluna 2015-09-15
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Kungsfagel, som ir rodlistad*, skulle mdjligen kunna hiicka inom planomradet (omrade 24 i natur-
véardsinventeringen, se ovan) eftersom den flerskiktade skogen hér kan vara lamplig och den inte har
krav pé stora revir. Omradet dr dock mycket litet och ligger néra bostadsbebyggelse och en lekplats,
vilket sannolikt innebar att framgangsrik hiackning inte foreligger.

Inom planomradet har gnagspar av granbarksgnagare observerats. Granbarksgnagaren &r en sé kallad
signalart. P4 nagra av de gamla tallarna har tallticka och vintertagging observerats, de &r rodlistade
svamparter som ir beroende av ildre tallbestand. Aldre, solbelysta tallar dr dven livsmiljd for den rdd-
listade reliktbocken, gnag av reliktbock har observerats i omrade 23 (se karta sidan 13).

Fladdermusinventering

Fladdermdss ar skyddade enligt artskyddsforordningen och i vissa fall av jaktlagstiftningen. Vid den
inventering som genomfordes av Calluna patriffades 8 fladdermusarter, varav en rddlistad, i det in-
venterade omradet (det vill sdga hela Eriksberg). Med anledning av detta genomf6rdes en fordjupad
fladdermusinventering inom ramen for planarbetet for Hammarparken®. Vid inventeringen av omradet,
som omfattar Hammarparken och dess nirmaste omgivning, patriffades 4 arter, men antalet observat-
ioner var fa. Resultatet visar att planomradet inte ar hogprioriterat som fladdermusmiljé och bedom-
ningen &r att en exploatering inte kommer i konflikt med de krav som artskyddsforordningen och
Eurobatsavtalet stéller. Omradet beddms inte vara intressant for fladdermoss.

Andra naturvardsarter

Ekebydalens dammar och ndromréden &r fortplantningsmiljo for groddjur, frémst vanlig padda och
vanlig groda. Akergroda har ocksd observerats i Ekebydammen enligt Artportalen, dock inga sala-
mandrar. Hammarparkens tradbevuxna delar dr sannolikt ldmpliga 6vervintringsplatser for groddjur,
eftersom pakorda djur brukar patraffas pa Ekebyvégen under groddjurens vandringstid. I samband
med markanvisningen 2011 genomfordes dérfor en Gversiktlig konsekvensbeddomning med atgérdsfor-
slag for groddjur. Under 2017 genomfordes dnnu en inventering av groddjur, i syfte att utvirdera en
eventuell exploateringspaverkan pé de lokala populationerna®. Vid inventeringen kunde fyra arter av
groddjur konstateras kring Ekebydammen i Ekebydalen utanfor planomradet; vanlig padda, mindre
vattensalamander, vanlig groda samt adkergroda. Samtliga 4r skyddade arter. Merparten av dessa grod-
djur kom fran omradets sddra delar, en stor andel kom frén koloniomrédet mellan Eriksbergsvigen
och dammen.

De arter som forekommer i omrédet dr samtliga
vanligt forekommande i regionen och det finns
enligt den genomforda utredningen l&dmpliga
livsmiljoer dven i ndiromradet, exploatering av
det aktuella omradet paverkar endast arternas
overvintringsplatser. Alla fyra arter har i den
senaste rodlistan bedomts ha en livskraftig popu-
lation i landet.

D4 samtliga arter funna vid inventeringen be-
doms ha gynnsam bevarandestatus bade lokalt
och regionalt bedoms inte forbuden i 4 § respek-
tive 6 § artskyddsforordningen intrdda vid ex-
ploatering av Hammarparken, som hyser ett
antal potentiella 6vervintringsplatser.

Rosa omraden indikerar potentiella vervintringsplatser
for grodor

4 Rodlistade arter édr automatiskt inte skyddade, rodlistning &r en beddmning av hur stor risken ér att arten dor ut.
3 Inventering av fladderméss i Hammarparken och dess omgivning, Uppsala kommun, Ecocom 2017-10-01
¢ Inventering av Groddjur kring Ekebydammen, Uppsala, Ekologigruppen 2017-09-11

Samrédshandling

14 (41)



Diarienr: PBN 2015-001418
Detaljplan for Hammarparken

Foriandringar

Ett genomforande av detaljplanen innebér att naturmiljon paverkas. En stor del av planomradet kom-
mer att vara ofordndrad, sett till markanvéndningen. Det géller i huvudsak den Ostra delen av planom-
radet som inkluderar pulkabacken samt det omrdde som enligt genomford naturinventering hyser hogst
virden i omradet (nr 24, bild sid 13). Dessa omraden &r allménna platser idag, sa kallad parkmark, och
kommer sa vara dven i fortsittningen. Lekplatsen och omradet ndrmast lekplatsen kommer ocksa att
fortsdtta vara parkmark.

PARK Park. Delar av den befintliga Hammarparken bevaras, ddribland den del som har hogst
naturvirdesklassning. Omréadet ansluter till striket som leder till Vastertorg.

lek Lekplats. Den befintliga lekplatsen och pulkabacken i omradet ska bevaras. Det tydlig-
gors genom en utformningsbestimmelse for den allménna parkmarken.

Ett genomforande av detaljplanen innebdr dock att trad kommer att behova tas ner, dir byggnader far
uppforas och dar vég far anldggas. Bebyggelsen koncentreras till den vistra delen av planomradet,
nirmast Granit- och Eriksbergsvégen, i syfte att vdrna ett ssmmanhéngande naturomrade och dven
inom kvartersmarken skyddas delar av naturmiljon i syfte att sa langt som mdjligt bevara trdd och
virden knutna till dessa. I delar av de berdrda omradena far markens hojd inte forandras. Trad far end-
ast fallas om det foreligger ndgon risk och for att félla ett trdd av en viss storlek inom dessa omraden
kravs marklov. Marken i dessa omréden far inte heller anvindas for parkering.

Ny Markens hojd far inte andras
nz Marken far inte anvandas for parkering
N3 Trad med stamdiameter storre an 30 centimeter pa en hojd av 1,10 meter ovan mark far

endast fallas om trédet ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.

as Marklov krévs aven for fallning av trad med stamdiameter storre an 30 centimeter pa
en hojd av 1,10 meter ovan mark. Trad som sparas ska ges adekvat skydd under byggt-
iden. Syftet med bestimmelsen &r att prova om triad kan fallas utan att karaktiren pa
omradets naturmark eller specifika naturvirden gér forlorade.

Den fridlysta blasippan vixer bland annat dir markanvéndningen foréndras. Blasippa betraktas som
“livskraftig”, den har god bevarandestatus. Det finns gott om blasippa till exempel i det ndrbeldgna
naturreservatet Hagadalen-Nasten, ddr kommunen skyddar och skéter bland annat sddana miljéer dér
blasippan trivs. Dispens kommer att sdkas hos lansstyrelsen.

For att sékerstilla den ekologiska kontinuiteten for groddjuren kan olika atgérder vidtas i samband
med detaljplanens genomforande. Ledstrukturer och genomfarter under Eriksbergsvigen kan minska
antalet pakorda grodor. Anldggande av sa kallade grodhotell ndra dammarna i Ekebydalen skulle pa
sikt medfora att farre grodor forolyckas pa vagarna i omradet runt Ekebydalen.

Samrédshandling
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Rekreation och friluftsliv

Forutsittningar

Hammarparken fungerar som ett bostadsnéra park/naturomréade. Det finns flera gang- och cykelstrak
som gér igenom omradet, en mindre lekplats i en skogsgldnta och en stor pulkabacke som anvénds
flitigt om vintern. Kullens utformning med lutningar &t olika hall gor att den passar barn i olika éldrar.
Storre delen av omradet anvinds som nirnatur for skola och forskola enligt en enkdtundersékning som
genomfordes 2014,

Planomrédet ligger i direkt nirhet till bade Ekebydalen och Hagadalen-Nasten som &r populéra rekre-
ations- och friluftsomraden. I nira anslutning till planomradet finns ett odlingsomrade som ér tillgéng-
ligt for allménheten.

Fordandringar

Den planerade bebyggelsen innebér att omradet delvis fordndras men det finns fortsatt goda mojlig-
heter till rekreation och friluftsliv, inom och i anslutning till planomradet.

PARK Park. En del av planomradet kommer dven fortséttningsvis utgoras av allmén plats i
syfte att bland annat bevara de allmént tillgédngliga rekreativa viardena i omradet.

lek Lekplats. Pulkabacken och lekplatsen bevaras och kan utvecklas, det tydliggors genom
en utformningsbestimmelse for den allménna parkmarken.

Gang- och cykelvigen mot Flogsta paverkas av den nya bebyggelsen. Den flyttas och samforlaggs
med den nya interngatan, det vill sdga lokalgatan inne i omradet (se under avsnitt Trafik och tillgang-
lighet). Gang- och cykelvdgen ansluter till den befintliga som leder till Viastertorg och centrala Eriks-
berg.

GATA Gata
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Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar
Planomradet &r obebyggt men ligger i direkt anslutning till flerbostadsbebyggelsen i Eriksberg.

Forandringar
Detaljplanen gor det mojligt att bebygga delar av Hammarparken med flerbostadsbebyggelse. Bebyg-
gelsen koncentreras till den véstra delen av planomrédet. Ekebydalen kommer inte att bebyggas, fran-

sett den delen som tas i ansprak for Eriksbergsvédgens nya strickning. Pulkabacken, lekplatsen och
delar av naturmarken kommer ocksa att bevaras.

B Bostader. Planbestimmelsen omfattar alla sorters bostider av varaktig karaktir. Aven
bostadskomplement ingar i anvdndningen.

Ilustrationsplan 6ver bebyggelsen. (WSP)
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Den tillkommande bebyggelsen ska utformas med hinsyn till terringen, byggnaderna ska uppforas vil
anpassade till platsens topografi. Det uppnés bland annat genom en uppbruten kvartersstruktur, dir de

olika byggnaderna kan placeras péa olika niva i forhéllande till varandra. Bestimmelserna nedan syftar

bland annat till att sdkerstilla bebyggelsens anpassning till omradets karaktér.

e10 Stérsta byggnadsarea &r angivet varde i m? Balkonger far uppféras utéver angivet
varde.

-'_:__'_-___:_'_;_'_I Marken far inte forses med byggnad

F7F '+

il :

4+ +_+ Endast mindre komplementbyggnader och skarmtak far uppforas

fa Byggnader ska utforas med suterrangvaning. Syftet med bestimmelsen ér att undvika
stora fordndringar av de befintliga marknivaerna, for en anpassning till terrdngen.

fa Genomgaende entré ska finnas. Motivet ér att entréer mot gatan skapar gatuliv. Det ger

darutover direkt tillgénglighet till garden sa att de boende inte behdver gé ut pa gatan
for att na sin bostadsgérd eller vice versa.

Byggnadernas hojd regleras med en bestimmelse om hdgsta tillatna nockhdjd, angivet som en plus-
hojd over givet nollplan. For att mdjliggora en takvariation i omradet finns en bestimmelse om tillatna
takvinklar.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan

A Takvinkeln far vara mellan angivna varden

fs Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara val integrerade med takets gestalt-
ning. Teknikrum, hisséverbyggnad och trapphus far bryta takfallet och undantas fran
angivna varden i bestdmmelser om takvinklar. Bestimmelsen syftar till att sékerstélla
att tekniska anordningar pé tak blir vil integrerade i byggnadens utformning. Undanta-
get gillande angivna takvinklar som syftar till att ge en flexibilitet att utforma mindre
takdelar pa ett sdtt som inte ryms inom det angivna spannet.

Bebyggelsens utformning ska dven anpassas till omradets naturkaraktir, vilket tydliggors i en be-
stimmelse om farg och material. Byggnaderna ska fargséttas med kuloérer som harmonierar med det
naturndra laget, till exempel bruna, gré, gula och gréna nyanser. Kulérerna bor vara ddmpade, starkt

lysande férger, som till exempel vita fasader, riskerar att dominera landskapet och ska darfor undvikas.

Aven fasadmaterialen ska av samma skl anpassas till platsen och ldget nira naturen. Fasaderna kan
till exempel vara i tré, tegel, puts eller liknande.

f1 Nya byggnader ska avseende farg och fasadmaterial utformas i harmoni med naturen i
omradet.

Samrédshandling

18 (41)



Diarienr: PBN 2015-001418
Detaljplan for Hammarparken

Det sodra kvarteret

Omradet séder om den interna gatan, se bild till
hoger, dr markanvisat till JM AB. De avser att
bygga fem huskroppar, i fyra till sex

véningar.

Byggnaderna grupperas kring en gérdsmiljo
som ansluter till naturmarken Oster om kvarteret.
Bebyggelsen, och garden, kan delas i upp i tva
delar med olika karaktir.

I soder ar det mojligt att uppfora tre lamellhus i
fyra och fem véningar. I den norra delen av
kvarteret kan tva vinkelhus som varierar i fyra
till sex vaningar byggas. Under dessa hus och
den gemensamma gérden planeras ett parke-
ringsgarage.

s 7 L
SCKTIONB.6 \—¢

11 N
[T

-onno
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s

SEKTION L

SERTIOND-D.

Sektioner (A-A, B-B, C-C och D-D) som visar hur bebyggelsen forhaller sig till befintlig bebyggelse och hur den
trappas ned mot Ekebydalen. (Bernow & partners)
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Perspektivbild som visar byggnadsvolymerna och méjlig utformning i det sédra kvarteret. (Bernow & partners)
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Kvarteren narmast Ekebydalen
Omradet norr om den interna
gatan, och soder om Ekebydalen,
ar markanvisat till Wallenstam
AB. Byggaktoren avser att bygga
ett kvarter som kan delas upp i
flera mindre enheter, som lankas
ihop genom en gemensam
gardsmiljo. Den uppbrutna struk-
turen, med ménga sma huskrop-
par, syftar till att ta vara pa omra-
dets topografi och natur. Bygg-
naderna varierar i hdjd, fran fyra
till sex véningar. llustrationsplan for kvarteren narmast Ekebydalen

Under en del av kvarteret planeras ett parkeringsgarage med infart

fran Eriksbergsvégen. I byggnaden lidngst dsterut planeras en for- o |
skola i de nedersta vaningsplanen. I anslutning till férskolan kan en "‘-‘L‘ d
separat forskolegard anldggas. “ \//’j) D fm
\I‘\.‘@ ‘I
Sektionerna nedan illustrerar hur bebyggelsen forhaller sig till den ﬁ g /i |
befintliga bebyggelsen i Eriksberg och hur de nya byggnaderna trap- I i
pas ner mot Ekebydalen. | L.
% \\\\ \a \"j;
I V) . : :) \_\4\\ \"‘x-‘.\ (

88 ste

Sektion A-A (Semrén & Mansson)

Sektion C-C (Semrén & Mansson)
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Perspektivbild som visar byggnadsvolymerna och méjlig utformning i kvarteret narmast Ekebydalen, sett fran
vaster. (Semrén & Mansson)

Perspektivbild som visar méjlig bebyggelse langs med Eriksbergsvagen. (Semrén & Méansson)

Antal bostader

Baserat pa byggaktorernas planunderlag blir antalet 1dgenheter 350 st, om redovisad total ljus brutto-
area (BTA) i kvm divideras med en snittligenhet om 100 kvm BTA. Det verkliga antalet bostider kan
bli bade hogre och ldgre beroende av ldgenheternas sammanséttning och storlek. Byggaktorerna redo-
visar i nuldget fler 14genheter, sammanlagt 445 stycken. Anledningen till skillnaden beror dels pa att
de i vissa byggnader avser att prova ett yteffektivt koncept med mindre lagenheter (oavsett antal rum)
och dels att de ritat en stor andel smé ldgenheter med f& rum (1:or och 2:or). Det slutliga antalet bosté-
der faststills i bygglovsskedet.
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Offentlig och kommersiell service
Forutsittningar

Bostidder innebér ett behov av samhillsservice. I Eriksberg finns bade offentlig och kommersiell ser-
vice. Vid Vistertorg, som ligger cirka 300 meter fran planomradet finns bland annat livsmedelsaffarer,
ett apotek, en vardcentral och en pizzeria. I néra anslutning till Vistertorg finns ett stadsdelsbibliotek.

I Eriksberg finns ocksa flera skolor och forskolor. Eriksbergsskolan ligger cirka 300 meter fran plan-
omradet och Hagadalsskolan cirka 500 meter fran planomrédet. Narmaste forskola dr Grannbarnens
forskola, som drivs i privat regi. Den ligger vid Gnejsvigen, i flerbostadshusen séder om planomrédet.
Cirka 500 meter fran planomradet ligger Glimmerns forskola, som ar en kommunal forskola. I relativt
néra anslutning till Higadalsskolan finns en annan forskola, Uppsala montessoriforskola. Darutdver
finns ytterligare fyra forskolor inom stadsdelen, pé ett avstand om cirka 1 kilometer.

Forindringar

Forutom bostader mdjliggors en forskola i en av byggnaderna. Detta for att ticka det behov av forsko-
leplatser som de nya bostdderna bedoms ge upphov till. Planunderlaget redovisar forskola om 4 avdel-
ningar (cirka 800 kvm), och 72 forskoleplatser.

I anslutning till forskolan finns utrymme for att anldgga en separat forskolegérd, skild fran bostadsgar-
den. Garden ansluter till gdng- och cykelvigen till Vastertorg.

Avgriansningen mojliggdr en gard om knappt 1800 kvm. Undantas 350 kvm mark for parkering och
komplementbyggnader blir gardsytan cirka 20 kvm/barn. Det &r en miniminiva, under Boverkets re-
kommenderade nivéer. Avgransningen och dirmed vald yta motiveras av god tillgdng och nérhet till
ett ssmmanhéingande parkomrade med skogsomrade, pulkabacke och lekplats, vilka kan anvéndas av
forskolan vid till exempel naturstudier och utflykter. Vikten av att hélla dessa platser allmént tillgéng-
liga bedoms i detta fall viga tyngre &n att begransa dem ytterligare genom att higna in en storre yta
som forskolegard.

BS; Bostader, Forskola
€2 Byggnadens nedre vaningar ska anvandas for forskola
Friytor

Forutsittningar och forindringar

En stor del planomrédet anvinds av de ndrboende for rekreation. En stor del av parkmarken kommer
dven i fortséttningen vara allmén plats. Inom kvartersmarken begrénsas byggrétten i syfte att siker-
stélla friyta for de boende och for forskoleverksamheten. Begridnsningen gors dels genom en bestim-
melse om exploateringsgrad, dels genom att mark anges som prickad respektive kryssad. For att siaker-
stdlla bostadsgardar (och forskolegérd) med en gron karaktir anges en utformningsbestdmmelse for
gardarna.

fs Gard ska utformas med plantering

e10 Stérsta byggnadsarea ar angivet varde i m? Balkonger far uppféras utéver angivet
varde. Bebyggelsens utbredning pa mark begrénsas for att bland annat sikerstilla friyta.

.. . .7 Marken far inte férses med byggnad. Bestimmelser om prickmark reglerar endast att
marken inte far forses med byggnader. Andra anldggningar d4n byggnader, som exem-
pelvis parkeringsplatser, lekplatser, murar och staket far uppforas pa marken.
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fs Balkonger far kraga ut. Syftet ir att gora det mojligt att anordna
balkonger dven pa forsta vaningen i de fall bygganden placeras invid mark som inte far
bebyggas.

Hi:-'l-_"—l-_ H

4+ +_+ Endast minder komplementbyggnader och skarmtak far placeras. Bestimmelsen inne-

bér att endast komplementbyggnader och skdrmtak far placeras inom ett omrade. En
komplementbyggnad dr en byggnad som utgor ett komplement till huvudbyggnaden
inom anvédndningen, till exempel forrad, garage eller milj6ohus.

Sociala fragor
Forutséttningar och foridndringar

Aldreperspektivet

Planomrédets ldge, ndra Viastertorg med olika former av service och i anslutning till kollektivtrafik-
strék &r fordelaktigt ur ett dldreperspektiv. Kommunen har en inriktning om att dldre ska kunna bo
kvar langre hemma i sina egna bostdder. Vid byggnation méste dérfor hénsyn tas till &ldre med for-
sdamrad rorlighet eller annan funktionsnedsittning, sé att ingen tvingas flytta eller att kommunen maste
g4 in med bostadsanpassningsétgirder. Trdnga utrymmen, trosklar, dérrbredder och badrum &r exem-
pel pa problem som maste beaktas under byggnationen. Hissforbindelse maste finnas fran markplan
och placeringen av anropsknappen for hissen placeras sé att hissen gér att na utan att dérren slar mot
personen som tryckt pa knappen. Tunga dorrar bor undvikas eller alternativt kompletteras med insét-
tande av automatiska dorroppnare. Detta styrs av byggregler/lagkrav for tillganglighet och provas i
samband med bygglov.

Barnperspektivet

Hammarparken, i synnerhet lekplatsen och pulkabacken, anvénds av barn och unga. Omradet ar till-
gingligt via gang- och cykelvédgen fran centrala Eriksberg men ocksa fran direkt angridnsande bostads-
géardar. Det innebér att manga barn och unga kan nd omréadet utan att passera trafikerade végar.

Detaljplanen innebér att det nuvarande parkomradet blir mindre men pulkabacken och lekplatsen be-
varas och dr fortsatt tillgéngliga for narboende. Dessa platser kommer ocksa bli en tillgang for nyin-
flyttade barn och ungdomar inom planomradet, och ett komplement till de tillkommande bostadsgér-
darna och till forskolegérden. Eftersom den interna lokalgatan innebér att trafiken kommer nérmre
aktivitetsytorna, bor gatan utformas med ett tydligt fokus pa barnperspektivet.

Tillganglighet fér funktionshindrade

Enligt gillande lagstiftning ska nya byggnader som innehéller bostdder vara utformade sé att de ar
tillgdngliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Dessa krav géller 4ven utemil-
jon. Tillgéngligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Delar av omrédet &r kuperat, vilket innebér en stérre utmaning och att fler atgiarder krévs i syfte att na
en god tillgdnglighet. Den nya interna gatan ldge har studerats och placerats med hénsyn till mojlig-
heten att skapa en god tillgédnglighet med godkinda lutningar. Nuvarande gang- och cykelvég ér {for-
héllandevis brant i vissa avsnitt och den nya striackningen, vid sidan om interngatan gor den tillginglig
for fler d& den inte kommer bli lika brant.

Samrédshandling
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Mark och geoteknik
Forutsittningar och foridndringar

. Enligt den geologiska 6versiktskar-
o tan (SGU) bestar omréadet av urberg
- + (r6da omraden) och sandig morén
< . _ (ljusbld) 1 de hogst beldgna delarna.
’ 2 <~ Ett omride nirmast Stigbergsvigen
4 * bestér av glacial lera (gula omra-
s et e den). Omréadet ndrmast Ekebydalen
: - och Ekebydalen i sig bestar av post-
1 - A N ‘ < ' glacial lera (ljusgula omraden).
p - ' Négon markundersdkning har inte
, - ( utforts i samband med planarbetet.

Utdrag ur jordartskartan, planomradet
markerat.

Trafik och tillganglighet
Forutsittningar

Gatunat, trafikfloden

Planomrédet berdrs av trafik pa Granitvdgen, Eriksbergsvigen, Stigbergsvégen och i viss man Haga-
vigen. Ar 2015 trafikerades Granitviigen’ av cirka 5 600 fordon per dygn, (ADT, arsmedeldygn).
Eriksbergsvigen trafikerades av cirka 2 100 fordon per dygn i h6jd med planomradet och Stigbergsva-
gen av cirka 1 900 fordon. Hastigheten pa Granitvigen och Eriksbergsvagen ar begransad till 40 km/h.
Pa Stigbergsvigen ar hastighetsgransen 30 kim/h.

Planomrédet ber6r dven flera gdng- och cykelvigar. En av dessa gér igenom Hammarparken, den bin-
der ihop Flogsta, via Ekebydalen med Vistertorg.

Kollektivtrafik
Planomrédet har ett gott kollektivtrafiklage. Det finns flera héllplatser pa gangavstand fran planomra-
det. Det finns ingen hallplats inom planomradet.

Parkering, angoring, utfart

Vigledningen Parkeringstal for Uppsala, som antogs av plan- och byggnadsndmnden &r 2016, inne-
haller riktvarden for det minsta antal parkeringsplatser som behdver sidkerstéllas i ett planarbete. For
bostdder i staden ar riktvardet med avseende pa bilparkering 8 platser/1 000 kvm boendearea (BOA). I
lagen med god tillgéng till service och kollektivtrafik &r riktvardet 5 platser/1 000 kvmm BOA. Antalet
cykelparkeringsplatser dr 40 platser/1000 kvm BOA, oavsett ldge.

I december 2018 reviderades parkeringstalen, i syfte att fortydliga tillampningen av riktlinjerna och
vad som kan motivera ett lagre parkeringstal. Enligt revideringen géller riktvardet 7 platser/1000 kvm
boendearea for planomréadet. Detta da planomréadet ligger pa gdngavstand (300 meter) till busshallplats
med hog turtithet och inom 4 kilometer fran Uppsala centrum. Med mobilitetsétgédrder, som bilpool,
lanecyklar med mera kan riktvirdet sénkas ytterligare.

7 Avser trafikmingd for Granitvigen i hojd med Vistertorg, antal fordon forbi planomrédet dr sannolikt lidgre
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Foriandringar

Gatunat
For att angora den nya bebyggelsen foreslas en ny lokalgata med anslutning till Granitvigen/
Eriksbergsvagen.

GATA Gata

Gatans sektion &r inte faststélld i detalj men gatumarken ger utrymme for en korbana om 6 meter, en
tilltagen trottoar pd den ena sidan och en bred gang- och cykelvig pa den andra sidan om kérbanan.
Korbanan avslutas i en vindplan.

Den sista delen av gatan samt vindplanen beror det befintliga ledningsstréket for vatten och avlopp.
Eftersom det méste finnas tillrdcklig tdckning 6ver ledningarna behdver vindplanen ligga pa en viss
niva dver nollplanet, det vill sdga cirka + 22.

For Eriksbergsvégen foreslas en ny strackning forbi planomradet, vilket innebér att en liten bit av

Ekebydalen tas i ansprak for gatumark. Tillracklig bredd avsatts som gatumark, i syfte att gora det
mdjligt att anldgga en gang- och cykelvdgar pd bada sidor om Granitvigen respektive Eriksbergs-

vagen.

Utfartsmdjligheterna mot Granitvégen och Eriksbergsvidgen begrinsas genom utfartsforbud, i kurvan
och ndrmast anslutningen till den nya lokalgatan av trafiksdkerhetsskél. Dar Eriksbergsvigen ritas ut,
langs med Ekebydalen, tillats in- och utfarter.

D--=0---0---0---0 Utfartsforbud

Gang- och cykelvagar

Gang- och cykelvigen mot Flogsta berdrs av byggritterna. Den flyttas och samforlédggs med den nya
interngatan, det vill sdga lokalgatan inne i omradet och ansluter efter vindplanen till den befintliga
som leder till Vistertorg och centrala Eriksberg.

Parkering

Byggaktorerna har utrett parkeringsbehovet i samband med planarbetet. Flertalet av parkeringarna
avses att placeras under delar av bostadsgérdarna, i syfte att sékerstélla friyta. Utrymme for angéring
och handikapparkering beddms mdjliga att anldgga i anslutning till bebyggelsen, pd gardarna, inom
rekommenderade avstdnd fran bostadsentréer.

Det redovisade planunderlaget innebér att det i det sddra kvarteret finns ett behov av 75 parkerings-
platser for bil och cirka 430 cykelplatser (rédknat pa 7 platser/1000 kv BOA resp 40 platser/1000 kvm
BOA). Merparten av bilplatserna ryms i ett parkeringsgarage under den norra delen av kvarteret. Cy-
kelparkeringsplatser kan anldggas dels i garage och dels pa garden.

I omradet norr om den nya lokalgatan finns ett behov av drygt 100 bilparkeringsplatser och 600 parke-
ringsplatser for cyklar. Ett parkeringsgarage planeras under delar av bebyggelsen, centralt i omradet
och kompletteras med handikapparkering i anslutning till bebyggelsen. Parkeringsplatser till forskolan,
inklusive handikapparkering kan anldggas i anslutning till verksamheten, med tillfart frdn den nya
interngatan.

b, Garage far anlaggas under mark och i suterrangvaning. Bestéimmelsen syftar till géra
det mojligt att bygga garage under garden och i suterrdnglége.
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Bedomningen ar att behovet av parkeringsplatser 4r mojligt att 16sa inom kvartersmarken. Vid en
framtida bygglovgranskning kommer kravet pa parkeringsplatser utga fran det verkliga antalet lagen-
heter som redovisas i bygglovsansokan och stéllas mot de parkeringstal som géller vid den tidpunkten.

I delar av planomrédet, bland annat dir naturmarken avses att bevaras eller i anslutning till forskolan
ar parkering inte tillaten.

N2 Marken far inte anvandas for parkering,

Halsa och sakerhet
Forutséttningar och foridndringar

Buller

Planomradet paverkas av trafikbuller. Enligt den
kommuntéckande bullerkartlaggningen fran
2017 &r bullerpaverkan storst fran Granitvéigen,
se kartbild till hoger. Omradet ndrmast Granit-
vigen utsitts for ndgot hogre nivaer dn de delar
som gransar mot Eriksbergsvidgen och Stig-
bergsvigen, pa grund av storre trafikméangder.

I férordningen om trafikbuller (SFS 2015:216)
som hor till miljobalken finns bestimmelser om

& ? o,
riktvirden for trafikbuller utomhus vid bostads- Utsnitt ur bullerkartlaggningen 2017 (réd/lila farg indikerar
byggnader. hoga bullernivaer, ju gronare falten blir desto lagre &r buller-

nivaerna.
Forordningen ska tillampas pa drenden som pa-
borjats frén och med 2 januari 2015. Enligt forordningen bor buller fran spértrafik och végar inte dver-
skrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad om bostaden ar 6ver 35 kvadratme-
ter. Om bostaden dr under 35 kvm géller 65 dBA. For alla bostédder, oavsett storlek, giller S0 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en saddan ska anordnas i anslut-
ning till byggnaden.

Forordningen anger ocksa att om bullret vid en exponerad fasad overskrider 60 dBA bor en skyddad
sida uppnés. Pa den skyddade sidan far bullret uppga till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst
70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hilften av bostadsrum-
men vindas mot den skyddade sidan. Aven hir giller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan
vid uteplats bor inte dverskridas med mer d4n 10 dBA maximal ljudniva fem génger per timme mellan
kl. 06.00 — 22.00.

I Boverkets allménna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem, foérskolor, skolor
eller liknande verksamhet beskrivs vad som ska beaktas vid placering och anordnande av friytan.
Friytan ska bland annat kénnetecknas av god ljudkvalitet. Boverket anger att det pa skol- eller forsko-
legérdar ar onskvért att ha en ljudniva om hogst 50 dBA (ekvivalentniva, dagtid) pa de delar av garden
som &r avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksambhet.

Naturvérdsverket har i samradd med Folkhélsomyndigheten tagit fram en vigledning med riktvirden
for buller pa skolgard fran vdg- och spartrafik, som publicerades 2017. Vagledningen &r avsedd for
tillsyn enligt miljobalken och anger riktvirdet ekvivalent ljudniva 50-55 dBA ekvivalent ljudnivé for
dygn och 70 dBA maximal ljudniva.
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Trafikbullerutredning

En trafikbullerutredning® har utforts i syfte att redovisa hur de nya bostiderna paverkas av trafikbuller
frén omgivande gator. Rapporten syftar till att redovisa mojligheten att uppfylla trafikbullerfoérord-
ningen (SFS 2015:216).

Ekvivalent ljudniva fér dygn vid fosad
Frifdltsvirde

56 - 60 dB(A)
51 — 55 dB(A)
< 50 dB(A)

Ekvivalent ljudniva for dygn 1,5 m Sver mark

SRS 2 :l 51 — 55 dB(A)
My l:l < 50 dB(A)
N WA T AR
Kartan ovan visar ekvivalenta ljudnivaer vid fasad och for gardarna, 1,5 meter ovan mark.

Utredningen utgér ifran prognostiserade trafikméngder i ett framtidsscenario (2030) och visar att de
planerade bostdderna utsatts for mattligt hoga bullernivéer fran trafiken pa Granitvigen, Ekebydalsva-
gen och Eriksbergsvigen. Utredningen visar att det finns goda forutséttningar att klara géllande rikt-
véarden for trafikbuller i anslutning till de planerade bostadshusen. Den visar att ekvivalentnivaerna
inte overstiger 60 dBA vid ndgon fasad. Formellt kan ddrmed ldgenheterna planeras utan hénsyn till
trafikbuller, men dé& en god ljudmiljo alltid efterstrdvas bor lagenheterna utformas sa att nivaerna blir
sa ldga som mojligt.

En stor del av ldgenheterna far ljudnivaer vid fasad om hogst 55 dBA, och in mot gérdarna blir nivan
langs manga fasader 50 dBA eller lagre. Samtliga ldgenheter kommer kunna fa tillgang till en gemen-
sam uteplats med hogts 70 dBA maximal och 50 dBA, i enlighet med riktlinjen i trafikbullerférord-
ningen, eftersom storre delen av gardsmiljon kommer ha bullervirden under 50 dBA. Forskolegarden
kommer ocksé att ha ekvivalenta ljudnivéer under 50 dBA.

$ Eriksberg Hammarparken Uppsala, Trafikbullerutredning for detaljplan, Akerlof Hallin Akustikkonsult AB,
2019-02-11
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Ljusforhallanden, dagsljus

Ljus omfattar savil dagsljus, solljus som belysning och det 4r en av bebyggelsens grundlaggande kva-
liteter, bade for inomhus- och utomhusmiljo. Med dagsljus menas den synliga delen av globalstral-
ningen fran himmelsvalvet, vilket avser det solljus som reflekteras i atmosfaren, dock ej direkt solljus.
Dagsljus ar dérfor lika i alla riktningar. Tillgéng till dagsljus regleras i Boverkets byggregler (BBR)
och fragan hanteras i bygglovskedet.

For att undersdka mojligheten att uppna goda dagsljusforhéllanden i de nya bostdderna har en dags-
ljusstudie gjorts for omradet norr om den interna gatan. Studien visar att det finns goda mdjligheter att
uppna goda dagsljusforhallanden i stora delar av det studerade omradet av planomradet. I en liten del
ar resultatet begransad dagsljustillgdng. I de ldgena kravs sdrskild hansyn till rumsstorlekar, material-
val, fonsterstorlekar med mera for att uppfylla kraven enligt BBR. I nagra ldgen &r mojligheten att
uppné dagsljuskraven enligt BBR @nnu svarare. Studien har gjorts med eller utan balkong, utan bal-
konger &r det enklare att uppna dagsljuskraven.

Fasader mot Ekebydalen, respektive Eriksbergssidan.
Dagljusstudie, med balkonger. Gréna, bruna, réda och gula lagen har goda méjligheter. BIa farg indikerar
begréansade mojligheter. (Semrén & Mansson)

» <

Fasader mot Ekebydalen, respektive Eriksbergssidan.
Dagljusstudie, utan balkonger. (Semrén & Mansson)
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Sol och skugga

Planomradet utgors huvudsakligen av en norrsluttning, delvis med storvuxna trad. I samband med
planarbetet har respektive byggaktors arkitekter utfort solstudier. Studierna syftar till att redovisa hur
den tillkommande bebyggelsen paverkar omradet och tillkommande bostidder, med avseende pa solin-
strdlning och skuggbildning. Bilderna pa visar solljusforhallandena vid olika tider vid vardagjdmning
(samma forhallanden vid hostdagjamning) och sommartid.

Bebyggelsens ldge, norr om den befintliga bostadsbebyggelsen innebér att de nya husen inte kommer
skugga de befintliga bostadshusen.

21 juni kl 9:00

21 juni kl 12:00

20 mars kl 15:00

20 mars kl 18:00, solen har gatt ner 21 juni ki 18:00

Solstudier, det sodra kvarteret. Bebyggelsen skuggar inte befintlig bebyggelse. Daremot skuggas i viss man den
tillkommande bostadsgarden, samt Granitvagen, av bebyggelsen. Observera att modellen saknar trad, dessa
skuggar ocksa, till exempel sommartid da stora delar av bostadsgarden som pa bilderna ovan upplevs mer
solexponerad &n vad den sannolikt blir. (Bernow & Partners)
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Solstudier, kvarteren norr om den nya gatan, sommarsolstand. Bebyggelsen skuggar inte befintlig bebyggelse.
Daremot skuggas i viss man den tillkommande bostadsgarden, samt Eriksbergsvagen, av bebyggelsen. (Semrén
& Mansson)

Solstudier, kvarteren norr om den nya gatan, vardagjamning/hdstdagjamning. Bebyggelsen skuggar inte befint-
lig bebyggelse. Daremot skuggas i viss man den tillkommande bostadsgarden, samt Eriksbergsvégen, av bebyg-
gelsen. (Semrén & Mansson)

Garden till forskolan, som ar planerad att ligga i bottenvaningen i ett av de nya husen, ligger ett bra
lage sett ur flera aspekter. Den ligger skild fran bostadsgarden och i nira anslutning till omgivande
parkmiljo. Barns utemiljo bor vara varierad med avseende pa sol och skugga. Eftersom det finns goda
mojligheter till en ljus och solbelyst gard &r det av storsta vikt att forskolemiljon planeras sa att till-
gang pé skugga kan sédkras. Skuggade platser kan ordnas genom bland annat skdrmtak och vegetation i
form av storre tradd. En bestimmelse om att storre trid ska sparas borgar for en variation av solbelysta
och skuggiga platser.

Klimat, Gversvamningar

Omradets gronska ger goda forutsattningar for ett gynnsamt lokalklimat. Traden bidrar bland annat till
skugga och temperaturreglering under den varma arstiden. Inom delar av kvartersmarken stills krav pa
att trdden ska bevaras, och det finns forutsittningar for att enstaka trdd dven inom 6vriga delar av kvar-
tersmarken kan st kvar. Darutdver finns méjlighet och utrymme att plantera nya trdd inom fastighet-
erna.
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Omradet ligger langt utanfor riskzonen for att drabbas av 6versvamning fran Fyrisan. En dndamaélsen-
lig hojdséttning och grona, icke hardgjorda, gérdar i linje med utformningsbestimmelsen om tomtens
utformning (fs) ger forutséttningar for att klara dagvattenfléden dven vid kraftiga regn.

Markféroreningar
Marken inom planomrédet bestar av lera, mordn och urberg. Nagon undersokning med avseende pa
markfororeningar har inte utforts inom ramen for planarbetet.

Radon
Ingen radonundersdkning har genomforts.

Luft

Vid planering och planlidggning av ny bebyggelse ska hinsyn tas till miljokvalitetsnormer och milj6-
kvalitetsmal till skydd for ménniskors hilsa. For kvavedioxid (NO3) och partiklar (PM10) finns miljo-
kvalitetsnormer. Enligt den &versiktliga analys av luftkvaliteten som SLB-analys och luftvardsforbun-
det presenterar i en haltkarta klaras s&vil normvirdet som det striktare miljokvalitetsmalet, med god
marginal i ett nuldge.

Teknisk forsorjning
Forutséttningar och foridndringar
Den tekniska forsdrjningen ér i Eriksberg vl utbyggd men till vissa delar i behov av forstirkning.

Vatten och avlopp, dagvatten, recipient

Planomrédet ligger i direkt anslutning till Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for
dagvatten, vatten och spillvatten. Anslutningsavgift ska erldggas enligt gillande taxa. Ledningar for
spill- respektive dagvatten gar igenom planomréadet. Léngs med Eriksbergsvigen finns dagvattenled-
ningar. Fran planomradet sker den huvudsakliga avrinningen mot recipienten Hagaén.

Stora delar av de ledningsstrdk som beror omradet ska ligga kvar. For de ledningar som ar beldgna
inom kvartersmarken avsétts markreservat for allménnyttiga &ndamal, sé kallade u-omraden. Dessa
omraden far inte bebyggas och ledningarna maste hallas tillgdngliga for huvudmannen. Trad far inte
planteras inom u-omradet men busk- och perennplanteringar, grasytor och korytor far anldggas.

U4 Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, kvartersmark

Ledningarna ligger pé ett visst djup (frostfritt djup). Att tickningen inte blir for tunn &r av stdrsta vikt,
vilket innebér att markens hojd inte far dndras i for stor omfattning i de partier som berérs av lednings-
striket.

Dagvattenutredning

Bjerking AB har pa uppdrag av byggaktorerna tagit fram en dagvattenutredning’ for planomradet.
Syftet med utredningen &r att beskriva nuvarande dagvattensituation och de férdndringar som den pla-
nerade exploateringen innebar for dagvattenflodet samt fororeningstransporten fran omréadet.

Det allménna dagvattendtet ar hart belastat och klarar inte stora flodesdkningar. Forutsittningen for
utredningen ar darfor att ge forslag som innebér att de forsta 20 mm nederbord fordréjs inom kvar-
tersmarken. Exploateringen féar inte heller innebéra férsémrade mojligheter att uppfylla miljokvalitets-
normerna for Hagaan.

Fordrdjningskravet pa kvartersmark innebir att cirka 500 m® dagvatten méste fordrdjas. For att upp-
fylla 6nskad fordrojning och rening foreslés i utredningen en rad olika atgérder. Takvatten kan fordro-

? Dagvattenutredning del av Eriksberg 1:27>1, Bjerking AB, 2018-10-30, rev 2019-02-14
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jas i planteringsytor med infiltrationsmojlighet. Dagvatten fran gardsytor kan fordrdjas och renas i
gronytor pé gardarna, dels i skelettjord inom forgardsmarken lings angriansande gator samt i krossdi-
ken, svackdiken och makadammagasin. Utdver detta foreslas anldggande av avskdrande diken mellan
kvartersmarken och naturmarken for att forhindra 6versvimning av kvartersmarken vid kraftig neder-
bord eller snosméltning.

-
—_——

Skelettjord

Makadammagasin

Avskérande
diken

‘('
Gront strak med
svackdiken Krossdike
Skelettjord T = —
‘ e = Ok 7
} o l'(_'jJ‘B 2
Planteringsyta " E';;Bff'.ﬁ | Makadam-
' g : | Magasin
; Ao
tet -
:}-;, 0
4 s
P .J; .»;;: ,jﬂ: 4 . N & 2
L .-..f fas &&ﬂ"w il Skelettjord IoI}<aIgataﬂ ' 6
' N g o
— - " | Avskérande diken
! : ) )

Foreslagna atgarder, illustrationer ur dagvattenutredningen.
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Genom foreslagna dagvattenatgiarder inom planomrédet kan tillrackligt med dagvatten fordrojas. En-
ligt utredningen skulle foreslagna atgérder minska fororeningstransporten ut frén omradet for samtliga
fororeningar, vilket gor att exploateringen inte bedoms hindra recipienten Hagadn fran att né stéllda
miljokvalitetsnormer.

Planens utformning innebdr att tillrdckligt obebyggda ytor kommer att finnas kvar for att kunna rena
och fordrdja dagvatten inom respektive fastighet. Begrisningar av markens bebyggande (prickmark,
kryssmark, exploateringsgrad) sdkerstéller tillrdckligt stora obebyggda ytor. Behovet av genomsléapp-
liga ytor for dagvattenhantering sammanfaller med kravet pa anpassning till den omgivande natur-
karaktiren och regleras indirekt genom utformningsbestimmelsen om tomtens utformning (fs, Gard
ska utformas med plantering).

I samband med framtagandet av planprogram for Eriksberg och Ekebydalen gjordes en dvergripande
dagvattenutredning. I den utredningen foreslogs ett antal atgirder for dagvattenhanteringen i1 Eriksberg
som helhet, i syfte att minska belastningen péa dagvattennétet och for att forbattra forhallandena for
Hégaén. Dels behovs atgirder inom stadsdelens kvartersmark, likt de som beskrivs ovan, och dels
foreslar utredarna en omledning av dagvattnet som innebér att vattnet leds till dammar i Ekebydalen,
istéllet for direkt till &n (som nu sker). Fordjupade utredningar av det forslaget, det vill sdga att leda
dagvattnet fran Eriksberg till Ekebydalen for fordrdjning och rening innan utlopp i an, pagar. Ambit-
ionen &r att dagvatten frdn planomradet, och 6vriga Eriksberg, ska fordréjas och renas flera steg innan
det nér an.

El

Planomrédet ligger inom Vattenfalls elforsdrjningsomréde. For att forsdrja omradet med el behdver
nitet forstirkas. Darfor avsitts ett omrade for teknisk anldggning centralt i omradet, i anslutning till
den nya interngatan.

E Transformatorstation

Varme, Tele, Bredband.
Eriksberg forsorjs med varme fran fjarrvirmenétet, som Vattenfall Heat ansvarar for, och med telefoni
och bredband. Omradet bedoms kunna anslutas till fjirrvarme-, tele- samt bredbandsnitet.

Avfall

Avfallshamtning for hushallsavfall ska kunna ske enligt arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket bland
annat innebér att avstandet (dragvédgen) mellan avfallsrummet och hdmtfordonet far vara hogst 10
meter. Dragvégen ska vara hirdgjord och utan nivaskillnader. Avstdndet mellan bostadens entré och
rum for hushéllsavfall och matavfall ska vara hogst 50 meter. Detta regleras i Boverkets byggregler.

Héamtningsstéllen och utrymmen for avfall ska placeras inom kvartersmark med hénsyn till dessa rikt-
linjer. Byggaktorerna har studerat mdjliga placeringar av utrymmen for avfall och hamtstéllen. For det
sOdra kvarteret foreslas avfallsutrymmen dels inne pa garden, pa godként avstand fran de sydligaste
husens bostadsentréer, och dels i néra anslutning till den nya lokalgatan. Det innebér att garden beho-
ver utformas sé att avfallshdmtning kan ske inne pa girden. I omrédet norr om den nya lokalgatan
behdver avfallshdmtning ocksa ske pa flera stillen for att uppna riktlinjer om avstand, dels i anslutning
till lokalgatan men ocksa i anslutning till Eriksbergsvégen.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Planforfarande
Planprocessen sker enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) med normalt planforfarande.

Tidplan

Antagande — tidigast forsta kvartalet 2020

Fastighetsbildning — tidigast 2020

Utbyggnad av gator och ledningar — tidigast 2020
Uppforande av bebyggelse inom kvartersmark — tidigast 2021

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft. Genomférandetiden borjar dé
beslutet att anta detaljplanen vunnit laga kraft.

Nér genomforandetiden tagit slut far detaljplanen dndras eller upphévas utan att rattigheter som upp-
kommit genom planen beaktas (PBL 4:40). Detaljplanen fortsatter att gilla om inte kommunen adndrar
eller upphéver detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omrédet. Genom huvudmannaskapet ansvarar kom-
munen fOr att gator och andra allménna anldggningar byggs ut till kommunal standard. Kommunen
ansvarar for drift och underhall av dessa anldggningar.

Uppsala Vatten och Avfall AB ar huvudman for den allménna VA-anldggningen och ansvarar for ut-
byggnad av allménna vatten- och avloppsledningar.

Ovriga ledningsigare ansvarar for utbyggnad av respektive anliggning.

Respektive byggherre ansvarar for genomforande av atgirder inom kvartersmark. Ansvar for drift och
underhall av anldggningar inom kvartersmark svarar framtida fastighetsidgare for.

Berorda fastighetsdgare har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomforande
av detaljplanen.

Avtal

Kdpeavtal for exploatering

Kopeavtal for exploatering ska tecknas mellan kommunen och respektive byggherre. Avtalet ska re-
glera overlételse av mark samt byggherres ataganden kopplat till exploateringens genomforande.
Kommunen avser dverlata den blivande kvartersmarken till respektive bolag med dganderétt. Forhand-
ling om kopeavtal for exploatering ska inledas i samband med detaljplanens antagande. Kopeavtal for
exploatering ska tecknas dé detaljplanen har vunnit laga kraft och sa snart bygglov har beviljats.

Markanvisning

I april 2014 beslutade kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott att anvisa mark inom plan-
omradet till Wallenstam AB och i maj 2017 beslutade kommunstyrelsens mark- och exploateringsut-
skott att anvisa mark inom planomradet till J]M AB. Besluten innebér att respektive byggherre har fatt
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option att under en bestdmd tid ensam forhandla med kommunen om forvérv av anvisat omrade for
exploatering.

Det finns behov av forskola inom planomrédet.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvéndiga for bygglovsprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstdrningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Masshantering

Bebyggelsen ska sé langt det 4r mojligt anpassas till terrdngen. I de fall schaktning &r nddvéndigt bor
massorna om mdjligt hanteras inom detaljplaneomradet.

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Akerlof Hallin akustikkonsult AB. Utredningen visar att det
finns goda forutsattningar att klara géllande riktvérden for trafikbuller 1 anslutning till de planerade
bostadshusen. Ekvivalentnivéerna dverstiger inte 60 dbA vid nidgon fasad och formellt kan ddrmed
lagenheterna planeras utan hdnsyn till trafikbuller, men en god ljudmilj6 bor alltid efterstrévas.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Bjerking som visar att det finns forutsittningar for att om-
hénderta dagvattnet inom planomréadet enligt Uppsala vatten och avfalls riktlinjer. Se avsnittet Teknisk
forsorjning.

Markfororeningar
Om markfOroreningar patréiffas ska de rapporteras till tillsynsmyndighet.

Naturvarden

En naturvérdesinventering, en groddjursinventering och en fladdermusutredning har tagits fram som
underlag till planarbetet.

Den del av planomradet som har hogst naturvirde ligger inom det omradde som kommer att fortsétta
vara allmén plats (PARK). Samrad med ldnsstyrelsen tas i genomforandeskedet kring behov av art-
skyddsdispenser, exempelvis for schaktning pa vixtplats for blasippa.

Grodframjande atgdrder kan goras i samband med ombyggnation av Eriksbergsvégen.

Ledningar

Byggaktorerna ska i god tid innan genomforandet kontakta dgarna till de ledningar som kan beroras av
exploateringen. Utséttning av befintliga kablar ska begéras innan arbetena sitts igdng. Befintliga an-
laggningar méste hallas tillgédngliga for berorda ledningsidgare under byggtiden.

Forfrdgan via ledningskollen.se i mars 2017 gav foljande information om ledningségare som har led-
ningar inom och i anslutning till planomradet:
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Uppsala vatten och avfall, vatten-, spill- och dagvattenledningar
Borderlight, fiber

[P-only, fiber

Skanova, tele

Telenor, kabel-tv

Uppsala kommun, gatubelysning

Vattenfall eldistribution, elledningar

Vattenfall varme, fjarrvirmeledningar

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden, okénda, ledningar som berors av detaljpla-
nen. Det aligger byggherren att undersdka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska begé-
ras innan arbetena sétts igang. Befintliga anldggningar maste hallas tillgingliga for berdrda ledningsa-
gare under byggtiden. Flytt av ledningar som foranleds av projektet gors i samrad med ledningségare.

Flertalet av de spill- och dagvattenledningar som finns i omréadet ska ligga kvar (med undantag for en
dagvattenledning som behover flyttas till ett nytt ldge i det sddra kvarteret samt dagvattenledningen
langs Eriksbergsvigen). Ledningarna ligger pa ett visst djup (frostsékert djup) och det dr viktigt att
tillrdcklig tickning finns vilket méste sékerstillas under hela processen. Infor byggnation ska byggar-
betet planeras sa att erforderliga atgirder, inom séval kvartersmark som allmén plats, kan vidtas for att
sékerstdlla att ledningarna inte skadas under detaljplanens genomfoérande.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Plan- och genomforandekostnader

De byggherrar som fatt markanvisning inom planomrédet star gemensamt for de utrednings- och pro-
jekteringskostnader som behovs for detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna traffa kopeavtal
for exploatering. Byggherrarna star ocksa gemensamt for kostnaderna for framtagandet av detaljplanen
samt kostnader for fastighetsbildning for genomforande av detaljplanen. Gemensamma kostnader ska
fordelas mellan byggherrarna efter beviljad byggritt i detaljplanen.

Respektive byggherre ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningséatgiarder inom den
blivande kvartersmarken.

Respektive byggherre star for lagfartskostnad kopplat till markforvarv.

Respektive byggherre ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstdllande-
och anslutningsarbeten, som méste géras inom allmén plats invid den blivande kvartersmarken, till
foljd av byggherrens bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken.

Ledningar

Flytt av ledningar som &r nodvandig for att kunna genomfora detaljplanen bekostas av den part som
initierar flytten och regleras i separat avtal mellan fastighetsdgare/byggherre och ledningségare.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmidnna V A-ledningsnitet ska avgift betalas enligt Uppsala Vatten och Avfall
AB:s gillande VA-taxa.

Samrédshandling

37 (41)



Diarienr: PBN 2015-001418
Detaljplan for Hammarparken

Bygglovsavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetségarna rétt att soka bygglov enligt detaljplanen.
Bygglovsavgiften debiteras enligt kommunens gillande bygglovstaxa.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning m.m.

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga atgiarder som ér en forutséttning for planens ge-
nomforande. Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan aktuella fastighetsrittsliga atgérder genomfo-
ras.

Kommunen ansvarar for ansdkan om Fastighetsbildning. Ovriga fastighetsbildningsrittsliga atgirder,
sdsom exempelvis bildande av gemensamhetsanldggning, 3D-fastighetsbildning och servitut ansoks av
respektive byggaktor.

En fastighet ska bade vid ombildning och nybildning vara lamplig for sitt &ndaméal samt uppfylla krav
pa tillgdnglighet. Lantméterimyndigheten provar lampligheten vid forrattning.

I detaljplanen dr gatu- och parkmark utlagd som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.
For att bygglov ska kunna beviljas krivs att fastigheten 6verensstimmer med detaljplanen.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Storre delen av planomradet ligger inom del av kommunens fastigheter Eriksberg 1:27 och Eriksberg
1:22 i stadsdelen Eriksberg. Nedan redovisas gransdragning mellan allmén plats och kvartersmark
inom planomradet. Detaljplanen innebér att cirka 24 600 kvm mark 6vergar fran att vara allmén plats
till kvartersmark.
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Detaljplanen innebar att 712 m? 6vergar till kvartersmark for bostader fran Flogsta 11:19, att 22 411 m?
overgar till kvartersmark (bostader, forskola, teknisk anlaggning) fran Eriksberg 1:27 och att 1 521 m? Gvergar
till kvartersmark for bostader fran Eriksberg 1:22.

Kommunal fastighet
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet utgdr referensalternativ till detaljplanen och beskriver vad som hdnder om detaljpla-
nen inte genomfors.

Nollalternativet innebar att tidigare gillande plan fran 1958 fortsitter att gélla. Storre delen av plan-
omradet dr planlagt som park eller plantering, undantaget Granitvigen/Eriksbergsvagen. Omradet kan
i ett nollalternativ inte bebyggas med bostider eller forskola. Eriksbergsvédgen kan inte fa en ny
strackning och en ny vég kan inte heller dras in i omradet.

Detaljplanen, miljoaspekter
Landskapsbild, stadsbild

Ett genomforande av detaljplanen innebér att stads- och landskapsbilden kommer att férédndras, inte
minst sett fran Ekebydalen. En bard av ny bebyggelse i fyra till sex vaningar langs med Eriksbergsva-
gen kommer att paverka upplevelsen av Eriksberg, som idag till stora delar inte syns fran dalen och
omgivande stadsdelar. Den uppbrutna strukturen, med tydliga slidpp mellan byggnaderna, och en tillta-
gen forgardsmark ger forutsittningar for en fortsatt gron karaktér och att forandringen blir mindre
pataglig. Mojliga atgérder, som t ex trdd- och buskplanteringar, inom parkmarken pa den norra sidan
om Eriksbergsvégen, kan ocksé bidra till att férandringen upplevs mindre.

Kulturarv

Planomradet berors inte av riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad, C40 A. Det ligger heller
inte inom det kommunala kulturmiljdomradet som andra delar av Eriksberg gor. Omrédets bidragande
betydelse for att stadsdelen Eriksberg, dven kallad “’staden mellan skogarna”, uppfattas som dold
bakom gronska, kommer att paverkas av bebyggelsen. Den bevarade parkmarken och bestdmmelser
om sparad natur dven pa kvartersmark syftar till att mildra konsekvensen ur en kulturell aspekt. Péver-
kan bedoms inte vara betydande.

Naturmiljo

Ett genomforande av detaljplanen innebar att naturmiljon paverkas, om 4n i olika grad i olika delar av
omradet. Bebyggelsen har koncentrerats till ett omrdde ndrmast Granit- och Eriksbergsviagen. Det
innebdr att ett ssmmanhéngande natur och parkomrade kan bevaras, dédribland det omrade som hyser
de hogsta vardena. Detaljplanen gor det mojligt att plantera trdd och annan vegetation pé de offentliga
platserna, till exempel lings med gator/vigar och i Ekebydalen. Bestimmelser om att bevara storre
trdd inom kvartersmarken samt bestimmelser om parkeringsforbud, begransningar av bebyggelsens
utbredning och gardar med planteringar borgar for en fortsatt gron karaktér i omradet.

Rekreation och friluftsliv

Detaljplanen har utformats sé att omradet dven fortsattningsvis kan anviandas for rekreation. Pulka-
backen och lekplatsen ingér i det sammanhingande park- och naturomride som inte kommer att be-
byggas. Cykelvigens strickning dndras men det paverkar inte mojligheten att nd de malpunkter vigen
leder till.

Mark och vatten

Ett genomf6rande av detaljplanen innebir att idag obebyggda ytor bebyggs och att andelen hardgjorda
ytor inom planomradet dkar. Platsen har inte ndgra kdnda belastningar i form av markfororeningar
eller annat som kan péaverkas vid en exploatering. Okade dagvattenfldden fran planomradet och méjlig
hantering av dagvattnet har utretts inom ramen for planarbetet och under forutséttning att de i dagvat-
tenutredningen foreslagna atgiarderna genomfors, bedoms exploateringen inte leda till ndgon negativ
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paverkan pa mark eller vatten, eller till forsémrade mojligheter att uppfylla miljokvalitetsnormerna for
Hagaan.

Resurshushéllning

Ny bebyggelse innebér alltid en viss miljobelastning. Bebyggelsen i omradet innebér ett uppvarm-
nings- och energibehov samt en 6kad alstring av avfall inom planomradet. Aven behovet av transpor-
ter bedoms 6ka nér andelen boende i stadsdelen blir fler. En god tillgidnglighet till service, gang- och
cykelvégar samt kollektivtrafik bedoms borga for en hog andel klimatsmarta transporter.

Halsa och siikerhet

Bebyggelsen planeras néra vigar, och kommer paverkas av trafikbuller och i viss mén av luftférore-
ningar fran trafiken. Bullerfradgan har utretts inom ramen for planarbetet. Den visar att trafikbullerfor-
ordningens riktlinjer kan uppfyllas. Tillgéng till ljudddmpade sidor och tysta uteplatser kan &stad-
kommas. For att nd langre dn forordningens riktlinjer kan ytterligare atgirder vidtas, i syfte att né en
god ljudmiljé. Det centrala parkrummet ligger skyddat fran storre vagar, det ger tillgang till en ute-
miljo med laga sévil buller- som luftféroreningsnivéer.

Detaljplanen, sociala aspekter
Trygghet

Ny bebyggelse i omradet innebir att dnnu fler kommer att rora sig i omradet dn idag vilket i sin tur kan
Oka kénslan av trygghet. Bebyggelsen i omraddet kommer huvudsakligen innehélla bostader, vilket
innebér en lag andel dagbefolkning. Forskolan innebér att det kommer finnas en arbetsplats i omréadet,
med verksamhet dagtid vilket &r positivt ur ett trygghetsperspektiv.

Tillgéinglighet
Planomrédet ligger i ett omrade dir det &r néra till kollektivtrafik och till gang- och cykelvégar, det ger
hog tillgénglighet.

Ett tillskott av nya bostidder med modern standard och hiss ger storre mdjlighet for personer med olika
funktionsvariationer att bositta sig eller bo kvar i stadsdelen. Delar av omradet ar kuperat men dven
utemiljon omfattas av kraven pa tillgdnglighet ska vara anpassad for att fungera for alla. Verksamheter
i nya byggnader, som till exempel forskolan, ska ha entréer utan nivaskillnad mot gatan eller platsen
utanfor. Planbestimmelser om genomgaende entréer bidrar ocksa till en god tillgdnglighet.

Barn- och ungdomsperspektiv

Flera viktiga aspekter ur barnperspektiv sdkerstills genom planen. Lekplatsen och pulkabacken i om-
radet bevaras, de platserna &r en tillgang for de barn som bor i anslutning till planomradet och blir en
tillgdng for de barn som flyttar in 1 de nya bostdderna. Parken blir ocksé ett komplement till den till
den tillkommande forskolegarden. Bestimmelser som syftar till att bevara av uppvuxen vegetation och
topografin i omrédet dr virdefulla ur ett barnperspektiv. Stora trid ger skugga och lek i natur frimjar
barns utveckling pé en rad olika sétt.

Den interna lokalgatan innebér att trafiken kommer ndrmre aktivitetsytorna men med rétt utformning
kan en hastigheterna hallas laga vilket tillsammans med det faktum att trafikflodet forvéntas bli 1agt
bedoms inte de negativa konsekvenserna av att en ny gata byggs i omradet vara betydande.

Maotesplatser och stadsliv

Lekplatsen och pulkabacken dr motesplatser som bevaras i planen, deras strategiska ldge mellan be-
fintliga och tillkommande bostédder borgar for att de dven fortsdttningsvis kan fungera som métesplat-
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ser. Bostéder i omradet innebér att fler ménniskor ror sig i parken och mer bostadsbebyggelse i Eriks-
berg innebér ocksa ett storre underlag for den befintliga servicen kring Vistertorg.

Upplatelseformer

Detaljplanen reglerar inte upplételseformen. I Eriksberg finns flera upplételseformer representerade:
hyresritter, 4ganderitter och bostadsrétter. I nédra anslutning till planomréadet finns flerbostadshus i
bostadsrittsform, men dven kvarter med hyresratter. De tva byggaktorer som anvisats mark inom
planomradet, dr avtalade att bygga bostadsratter respektive hyresrétter for en blandning inom omradet.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planforslaget beddoms Overensstimma med Oversiktsplanens intentioner. Planomréadet ligger inom
stadsbygden som enligt dversiktsplanen ska fortsétta att utvecklas med en 6kad tithet i bebyggelsen,
med en tyngdpunkt pé fler bostdder. Omradet ligger ocksa inom 4-kilometerszonen fran Resecentrum
riknat och bebyggelseutvecklingen i omradet bidrar till 6kad tathet 1angs utpekade strdk och noder.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvandningens ldmplighet med hinsyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran all-
mén synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror ej ndgra riksintressen, enligt miljobalkens 3 och 4 kapitel, inom omradet. Planen
beddms didrmed vara forenlig med miljobalkens 3 och 4 kapitel.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5, eftersom dagvattnet fran
planomradet avleds mot Hagadn som omfattas av miljokvalitetsnormer. Hantering av dagvatten har
utretts inom ramen for detaljplanen och detaljplanen gor det majligt att hantera, det vill sdga fordroja
och rena dagvatten i enlighet med genomf6rd utredning. Detaljplanen beddms dédrmed vara forenlig
med miljébalkens kapitel 5.

Detaljplanen berors inte av strandskydd, vattenskyddsomréade eller ndgot annat skyddsomréade enligt
Miljobalkens kapitel 7. Detaljplanen beddms ddrmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen bedoms inte paverka bevarandestatus for fridlysta arter och bedoms darfor vara forenligt
med miljobalkens kapitel 8.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2 april 2019
Maija Tammela Arvidsson Eleonore Albenius
detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2018-12-19
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Diarienummer
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Myndigheter

Kommunala lantméaterimyndigheten
Léansstyrelsen

Polismyndigheten i Uppsala

Forsvarsmakten

Sakégare och boende inom och utanfor planomradet

Enligt fastighetsforteckning

Hyresgistforeningar
Hyresgistforeningen i Uppsala Knivsta

HUS, Hyresgéstforeningen Uppsala
Studentbostéder

Kommunala nimnder, forvaltningar m fl
Arbetsmarknadsnimnden

Kulturndmnden

Milj6 och hélsoskyddsndmnden
Omsorgsnamnden

Réaddningsndmnden

Socialnimnden

Utbildningsndmnden

Aldrenimnden

Intresseforeningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan
Uppsala pensionérsforeningars samarbetsrad
Foreningen Varda Uppsala
Naturskyddsforeningen

Sveriges Fastighetsdgare Mellansverige

Eriksbergs egnahem- och fruktodlareforening

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
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Ledningséigare

Telia Sonera Skanova Access AB
Svenska Kraftnét

IP Only

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Viarme Uppsala AB
Skanova, Telenor

Borderlight

Trafik

LFV (fd Luftfartsverket)
Swedavia
Kollektivtrafikforvaltningen ULS
Parkeringsbolaget

Ovrigt

Uppsala kommun skolfastigheter AB
Landstingsservice i Uppsala ldn
Posten Sverige AB

Upplandsmuseet

Forsamling Svenska kyrkan
Helga Trefaldighet, Eriksbergskyrkan

For allmidnhetens kinnedom
Kommuninformation

Stadsbiblioteket

Biblioteket 1
Eriksberg

For kinnedom

Kommunstyrelsen

Kommunalrad:
Erik Pelling

Marlene Burwick,
Politiska partier

Miljopartiet

Moderata samlingspartiet
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Vinsterpartiet
Centerpartiet

Stadsbyggnadsforvaltningen,
Bygglov

Namngivningsndmnden

Gatu- och samhéllsmiljondmnden

Idrott- och fritidsndmnden
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