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Miljobedomning; Steg 1 - Behovsbedomning

Planansdkan for Arsta 37:2, standardforfarande

@@W .- -

Oversiktsbild, den aktuella fastigheten/planomrddet iir markerad med réd streckad linje.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningene 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12 ¢ Telefon: +46 18-727 87 00 « Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 5:18 ska bestimmelserna 1 miljobalken(MB) 6:11- 6:18 och 6:22 tillimpas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan (EU-direktiv
2001/42 EG). Vid betydande miljopéverkan ska en miljobeddmning av planen goras under vars
process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att kommunen ska kunna ta stillning till om
en detaljplan medfor risk for betydande miljopéverkan eller inte gors en behovsbedomning utifran
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Kommunens
checklista for behovsbeddomningar utgar fran bilagorna och har utgjort underlag for nedanstdende
beddmning. Samrad med kommunens plangrupp holls den 2 juni 2017. Samrad med ldnsstyrelsen
har héllits. Lansstyrelsens yttrande daterat 2017-09-21 bifogas.

PLANEN

Planomradet omfattar fastigheten Arsta 37:2 och ir beldget i Fyrislund, vid den sydvistligaste
anden av Fyrislundsgatan. Adressen dr Edvard Berlingsgatan 2 och fastigheten dr 11 637 kvm stor.

Fastighetsiigarna till Arsta 37:2 onskar att prova handelsverksamhet inom fastigheten samt prova
mojligheten for en utbyggnad av den befintliga byggnaden (bilprovningsverksamheten). Tanken &r
att bilprovningsverksamheten ska kompletteras med en bilhall som védnder sig ut mot
Fyrislundsgatan. Genom en sddan utbyggnad skulle byggnaden bli totalt 4 750 kvm stor och
generera cirka 30 nya arbetsplatser.

Forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen. Fyrislund pekas i 6versiktsplanen ut som
Storre verksamhetsomrdde med goda forutséttningar att fortsétta utvecklas som
verksamhetsomréde. Fyrislundsgatan pekas dven ut som Stadstrak dir utveckling ska ske genom
hog koncentration av bebyggelse.

Ingen ny infrastruktur eller tekniska atgérdet utanfor planomradet bedéms initialt behdvas.

PLATSEN

Nuvarande markanvindning och planlige
Fastigheten/planomradet ar sedan tidigare
bebyggd med en bilprovningsbyggnad i en
vaning. Den befintliga byggnaden ar knappt
900 kvm stor, d.v.s. att cirka 8 % av
fastighetens yta dr 1 dagslidget bebyggd.
Majoriteten av marken inom fastigheten ar i
huvudsak hardgjord. En gronyta finns dock
langs med fastighetsgransen mot
Fyrislundsgatan och dr omkring 25 meter bred.
En smalare remsa av gronyta finns dven ldngs
med fastighetsgrinserna mot Hanselligatan och
Edward Berlinsgatan. P4 fastigheten finns det
ett 20-tal trad.
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Oversiktsplan

I den gillande 6versiktsplanen pekas Fyrislundsgatan ut som Stadsstrdk inom verksamhetsomrdde.
Fyrislund dr dven utpekat som Stérre verksamhetsomrdde och domineras sedan tidigare av olika
typer av verksamheter med goda forutsittningar for fortsatt utveckling. Centrala
verksamhetsomraden som Fyrislund ska enligt 6versiktsplanen utvecklas mot hogre téthet i byggd
miljo.

Stadsstrdk ska enligt 6versiktsplanen utvecklas till attraktiva rorelsestrdk med hog koncentration
av bebyggelse och andra funktioner som bidrar till ett livfullt gaturum. Stadsstraken ska dven
fungera som en sammanlénkning av stadens olika stadsdelar.

Oversiktsplanen lyfter dven fram att trid i gaturummen och annan stadsgronska ska anvéndas for
att skapa en attraktiv stad med gott lokalklimat samt bidra till rening och férdrdjning av dagvatten.
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Till viinster: Stadsstrak och stadsnoder inom Uppsala stad. Till héger: Omraden utpekade som

verksamhetsomrdden (lila omraden). Den aktuella fastigheten dr ungefirligt utpekad med svart pil
i bada bilderna.
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Gillande detaljplan

For fastigheten géller Stadsplan for Fyrislunds industriomrade, norra delen (0380-401), faststilld
1973. Detaljplanen anger att marken endast far bebyggas for industriindamal. Byggnadshdjden
begrinsas till 7 meter. Utfartsforbud giller langs med Fyrislundsgatan och prickmark ldngs
fastighetsgranserna begrinsar byggrétten.
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Stadsbild/ landskapsbild

Fyrislund ér ett verksamhets- och industriomrdde som domineras av olika typer av verksamheter.
Planomradet ligger centralt i stadsdelen dér handelsverksamhet med skrymmande varor &r
dominerade. Andra verksamheter som finns i omréadet 4r bland annat hotell, lunchrestauranger,
kontor och littare industri. Langs Fyrislundsgatan finns det sedan tidigare ett flertal bilhallar och
serviceverksamheter f6r fordon.

Kulturarv
Planomradet berodrs inte av ndgra dokumenterade eller utpekade kulturmiljovarden.

Naturmiljo

Planomradet beror inte ndgra dokumenterade naturvirden. Planomrédet &r 1 huvudsak hérdgjort
med en asfalterad parkering runt den befintliga bilprovningsverksamheten. En gronyta med inslag
av trad finns dock langs med Fyrislundsgatan. Négra trdd finns dven ldngs med fastighetsgrans
mot Hanselligatan. Totalt finns det ett 20-tal trdd pa fastigheten.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet beror inte rekreation och frilufslivet.
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Miljobelastning

Avrinningsomrdde

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for Sdvjadn som ér ett Natura2000-omrade med
forekomst av utter och asp. Recipienten ar d&ven belagd med miljokvalitetsnorm.

Markféroreningar
Det finns inga kdnda markfororeningar inom omradet.

Samhaills- och naturresurser

Vatten och aviopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for allmént vatten och avlopp och ar idag forsorjd

med vatten-, spillvatten, och dagvattenservis.

Hilsa och sikerhet

Transport och buller
Planomradet utsitts for buller frin biltrafiken pé framfor allt Fyrislundsgatan. Enligt Uppsala

kommuns bullerkartldggning frén 2011 ligger den ekvivalenta bullernivan vid fasad mot
Fyrislundsgatan pa 60-65 dBA.

Jarnvigsbuller paverkar planomradet i liten utstrickning men bullernivaderna kommer inte upp i
nivaer som utgor ndgon risk for ménniskors hélsa

Oversvimning
Enligt kommunens kartdatabas ligger det foreslagna planomradet inte inom den zon som omfattas

av risk for 6versvamning.

Buller 2011 Vagar [i] =~

M -

70-75 dBa

6570 dBa

60-65 dBa

55.60 dBa

50-55 dBa

45.50 dBa

40-45 dBa

-40 dBa -

Bullerkarta som visar utmditt trafikbuller i omradet, den aktuella fastigheten dr markerad med vit
streckad linje.
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PAVERKAN

Stadsbild/ landskapsbild

Planomradet ligger i ett omrdde med ett flertal verksamheter for bland annat bilforséljning och
service av fordon. Ett genomforande av detaljplanen medfor en dndrad markanvéndning inom
fastigheten. Forslaget medfor att fastigheten fir bebyggas med handel av skrymmande varor,
handel med livsmedel kommer inte att tilldtas. For att mdta en kommande efterfragan pd bade
handels- och industriverksamhet inom omradet kommer ldttare industriindamal fortsdttningsvis
dven att tillatas pa fastigheten.

Den tankta exploateringen inom fastigheten ska enligt byggherrens forslag ske som en om- och
tillbyggnad av den befintliga bilprovningen. Den planerade tillbyggnaden ar tinkt att vinda sig
mot Fyrislundsgatan. En glasad fasad mot Fyrislundsgatan med tva tydliga entréer ska gora
byggnaden tillgdnglig och inbjudande for gdende och cyklister. I forhallande till den befintliga
bebyggelsen i omradet bedoms detta som en liten exploatering och ett genomférande av
detaljplanen bedoms inte leda till ndgon betydande paverkan pa stadsbilden/landskapsbilden.

Kulturarv

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan for
kulturarvet.

Naturmiljo
Gronytor som forsvinner 1 samband med nybyggnation ska sa langt som mdjligt kompenseras. Ett
genomforande av detaljplanen beddms inte medfora ndgon betydande paverkan for naturmiljon.

Rekreation och friluftsliv
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora ndgon betydande miljopéaverkan for
rekreation och friluftsliv. Detaljplanen paverkar inte utvecklingen av Fyrislundsstrdket.

Miljobelastning
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan for
avrinningsomradet for Sdvjaén.

Samhills- och naturresurser

Genomfdrandet av planforslaget medfor att 4 750 m? verksamhetsyta for handel och industri kan
tillskapas pé fastigheten. I forhéllande till befintlig bebyggelse i omrddet bedoms detta som en
liten exploatering i omridet och eftersom planomrédet ligger i ett omrade med vl utvecklad
infrastruktur bedoms ett genomforande av detaljplanen inte leda till ndgon betydande samhalls-
och naturresurspdverkan.
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Dagvatten
Den tdnkta exploateringen inom fastigheten ska enligt byggherrens forslag ske pa planomradets

vistra del och den ténkta tillbyggnaden kommer delvis placeras pa den gronyta som finns ldngs
med Fyrislundsgatan. Ett genomforande av detaljplanen innebér sdledes att avrinningen fran
planomrddet kommer att 6ka i och med att delar av den nuvarande gronytan blir hardgjord.

Uppsala vattens riktlinjer ska tillimpas i samband med exploateringen. Det innebér att
dagvattenanldggningar inom fastigheten utformas sa att 20 mm regn, ridknat 6ver hela fastighetens
yta, kan kvarhéllas och renas under minst 12 timmar innan vidare avledning till
forbindelsepunkten for Uppsala Vattens dagvattenledning. Dagvattenhanteringen inom fastigheten
bor med fordel kombineras med gronska. Ett genomforande av detaljplanen bedoms dérfor inte ha
ndgon betydande miljopaverkan.

Hailsa och sikerhet

Buller
Ett genomforande av detaljplanen beddms inte medfora nagon betydande miljopaverkan for hélsa

och sdkerhet.

Maluppfyllelse
Detaljplanen motverkar inte ndgra nationella, regionala eller lokala mél.

Samlad paverkan
e Forslaget ligger i linje med dversiktsplanens intentioner
e Inga kultur- eller naturvirden kommer att pdverkas av planen
¢ Ingen betydande miljopaverkan avseende samhéills- och naturresurser eller hélsa och

sidkerhet

Den samlade bedomningen ér att ett genomforande av detaljplanen inte medfor nagon betydande
miljépaverkan.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstdende gor kommunen den beddmningen att ett genomforande av
detaljplanen inte antas medfora ndgon risk for betydande miljopaverkan enligt miljobalken(MB)
6:11. En miljobedomning enligt miljobalken (MB) 6:11- 6:18 bedéms diarmed inte behdva
genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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YTTRANDE 1(1)

2017-09-21 Dnr: 402-5264-17

LANSSTYRELSEN

UPPSALA LAN

Plan- och byggnadsndmnden
Uppsala kommun

Plan- och bostadsenheten plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

Johanna Boman
010-22 33 227

johanna.boman@lansstyrelsen.se

Samrid om behovsbedomning till detaljplan for Arsta 37:2,
Uppsala kommun, Uppsala lan

Kommunen har for rubricerad detaljplan begart samrad med Lansstyrelsen om
behovsbedomning enligt 6 § forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Planomradet ar nu planlagt for industri, och bebyggt med en bilprovningsbyggnad 1
en vaning. Fastighetsdgarna onskar nu prova handelsverksamhet inom fastigheten
samt prova mojligheten for en utbyggnad av den befintliga byggnaden. Tanken ar
att bilprovningsverksamheten ska kompletteras med en bilhall som vander sig ut
mot Fyrislundsgatan.

Behovsbedomning
Liansstyrelsen bedomer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till forordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas

medfora sddan betydande miljopéverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken (MB).

Lansstyrelsens synpunkter

Linsstyrelsen vill understryka vikten av att frdgan om hantering (fordrdjning och
rening) av dagvatten fran planomradet hanteras i det kommande planarbetet, med
hénsyn till att recipienten for dagvattnet dr ett Natura 2000 omréade (Sdvjaan-
Funbosjon SE0210345), samt recipientens miljokvalitetsnormer. Risk for paverkan
samt behovet av hiansynsétgirder bor klarldggas i det fortsatta planarbetet.

Deltagare
Chef for plan- och bostadsenheten Annika Israelsson har beslutat i detta drende.
Planhandlidggare Johanna Boman har varit foredragande.

Arendet har hanterats med digital signering och har dirfor inga underskrifter.

Annika Israelsson
Johanna Boman

POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Béverns griand 17
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala

Uppsala kommun, plan- och byggnadsnadmnden. Dnr PBN 2016-003699, 2017-09-21
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Plan- och byggnadsnamnden Datum:

Protokoll

2019-12-12

Plan- och byggnadsnamndens
protokoll torsdagen den 12 december 2019

Plats och tid

Stationsgatan 12, Uppsala, klockan 13:30-15:10

Paragrafer

394-426

Justeringsdag

Stationsgatan 12, Uppsala, den 18 december 2019

Underskrifter

Peter Jernberg, sekreterare

Postadress: Uppsala kommun, Postadress, 753 75 Uppsala
Bestksadress: Stationsgatan 12
Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: Email
www.uppsala.se
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Plan- och byggnadsnamnden Datum:
Protokoll 2019-12-12
Narvarande
Beslutande

Ylva Stadell (S), ordférande

Anders A Aronsson (L) §§ 394-423, del av 424

Therez Almerfors (M) §§ 394-403

Ingela Ekrelius (V)

Erik Dagnesjo (S)

Kia Solid (S)

Sebastian Sirén (S)

Lars Friberg (MP)

Lars Tufvesson (M)

Karin Ericsson (C)

Mattias Holmstrom (KD)

Magne Bjorklund (V)

Peter Bytar (SD)

Lars-Gunnar Sjo (M) erséatter Therez Almerfors (M) §§ 404-426
Matts Liillmaa (L) ersatter Anders A Aronsson (L) del av § 424, §§ 425, 426

Ej tjanstgorande ersattare

Kanan Al Hajeh (S)

Peter Burman (S)

Matts Liillmaa (L) §§ 394-423, del av 424
Kerstin Lundberg (MP)

Lars-Gunnar Sjo (M) §§ 394-403

Freija Carlstén (C)

Kjell Haglund (V)

Ovriga narvarande

Mats Norrbom, stadsbyggnadsdirektor

Elisabet Jonsson, avdelningschef plan- och bygg
Torsten Livion, enhetschef detaljplan

Yvonne Fredriksson, enhetschef bygglovshandlaggning
Eva Adriansson, enhetschef tillsyn
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Plan- och byggnadsnd@mnden Datum:

Protokoll

2019-12-12

§ 410
Detaljplan for del av kvarteret Handpressen

PBN 2016-003699

Beslut
Plan- och byggnadsnamnden beslutar

att genomfora plansamrad for Detaljplan fér del av kvarteret Handpressen, Arsta
372,

att stilla ut Detaljplan for del av kvarteret Handpressen, Arsta 37:2 for granskning

Ett genomforande av detaljplanen antas inte medféra risk for betydande
miljopaverkan.

Yrkande

Anders A Aronsson (L) yrkar bifall till forslaget.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att utoka byggratten inom fastigheten, samt mojliggora handel
med skrymmande varor. Forslaget innebar att en ny bilhall byggs till pa befintlig
byggnad, som ett komplement till den bilprovningsverksamhet som idag finns pa
fastigheten. Planomradet ar beldget i den sédra @nden av Fyrislundsgatan, och
omfattar fastigheten Arsta 37:2.

Den foreslagna bebyggelsen omfattar cirka 3 700 kvadratmeter, och ar tva vaningar
hog. Den nya bilhallen &r ténkt att vanda sig mot Fyrislundsgatan, med en glasad fasad
som ger ett inbjudande intryck. Utover detta méjliggdr planforslaget en breddning av
gang- och cykelvagen som finns langs Fyrislundsgatan.

Planférslaget bedéms vara férenlig med dversiktsplanen.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse den 25 november 2019.

Arbetsutskottet féreslar samrad och granskning.

Justerandes signatur
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Plan- och byggnadsnamnden Datum:

Protokoll 2019-12-12
§ 410, forts.
Protokollet expedieras till
Fyrisslattens Fastigheter AB
Lindborg & Soner AB
Akten

Justerandes signatur ~ Utdragsbestyrkande
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