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INLEDNING

Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanen omfattar fastigheten Arsta 37:2 lings med Fyrislundsgatan, i stadsdelen Fyrislund.
Planen syftar till att mojliggora handelsverksamhet med inriktning pa bilforséljning som komplement
till den befintliga bilprovningsverksamheten. Syftet ar dven att mojliggora en utbyggnad av befintlig
verksamhet. Detaljplanen ger mdojlighet att bebygga fastigheten med verksamheter av icke stérande
karaktir och handel med skrymmande varor vilket aterspeglar verksamheterna i ndromradet. Vidare
syftar detaljplanen till att pa sikt mojliggora for en breddning av géng- och cykelvigen langs med
Fyrislundsgatan.

Lasanvisningar

Plankartan r den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de fordndringar som planen
innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2017-03-23.

Standardforfarande:

Tyck till! Tyck till!

= " . Gransknings-
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Detaljplanen

vinner laga
Beslut om Beslut OZ' kraft under
antagande & St4od
BN o BTG
uppdragi ~ Beslitom —ypgy 2
PBN samrad i overklagas
PBN
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e Planbeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:
Behovsbedomning
Fastighetsforteckning*
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Dagvattenutredning daterad 2019-08-26

Samradshandlingarna finns tillgédngliga i kommuninformationen pa Stationsgatan 12 samt pa
stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pad Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund

av dataskyddsforordningen (GDPR).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan pekas Fyrislund ut som Storre verksamhetsomrdde. Fyrislundsgatan pekas
ut som Stadsstrdak inom verksamhetsomrdde och Fyrislundsgatan dr dven ett av stadens
huvudcykelstrdk.

Verksamhetsomraden dr dels avsedda for verksamheter som medfor stdrningar eller risker samt for
verksamheter som &r risk- och storningstéliga. Utpekade verksamhetsomraden i 6versiktsplanen ar
platser som har goda forutsittningar att utvecklas med en dominans av ytor for néringsliv och andra
verksambheter, utan pataglig risk for konflikter med annan storningskénslig markanvindning.

Centrala verksamhetsomraden som Fyrislund ska utvecklas mot hogre tithet i byggd miljé och
anvindning, exempelvis mellan verksamheter och andra funktioner som &r storningstéliga. Inslaget av
gronska ska oka for att astadkomma trivsammare miljoer for arbetsplatser och besdkare, forbattra
dagvattenhantering, forbéttra lokalklimatet och dka energieffektivitet i lokaler.

Stadsstrak utgdrs av strategiska gatustrdk som binder samman innerstaden, stadsnoder och
stadsdelsnoder. De dr utpekade huvudstrak for kollektivtrafiken. Straken och héallplatsldgena langs
dessa ska - tillsammans med innerstaden, stadsnoderna och stadsdelsnoderna - bidra till att manga far
hog tillgénglighet och nérhet till kollektivtrafik och olika viktiga funktioner i staden. Stadsstraken ska
utvecklas till attraktiva rorelsestrak med hog koncentration av bebyggelse och andra funktioner som
bidrar till ett livfyllt gaturum. Stadsstrédken ska &dven fungera som en sammanlédnkning av stadens olika
stadsdelar.

Inriktning och malbild for cykelstrdk enligt 6versiktsplanen

Fyrislundsgatan dr en viktig del i stadens cykelnét, som enligt dversiktsplanen ska fortsétta att
utvecklas. Cykelvégnaétet ska vara tydligt, ssmmanhéngande och ha en god tillgéinglighet och
framkomlighet. Huvudcykelstrdken ska tillsammans med snabbcykelvégar och kollektivtrafik ha en
strukturerande roll vid mark- och bebyggelseutveckling i staden. Huvudcykelstrédken ska succesivt
kunna uppgraderas till snabbcykelvégar.

Stadens vél utbyggda cykelvignit ska fortsétta att utvecklas for att underlétta en 6kande andel resor

med cykel. Cykelvignitet ska vara tydligt, sammanhidngande och finmaskigt med en god tillgénglighet
och framkomlighet.
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Till véinster: Stadsstrak och stadsnoder inom Uppsala stad. Till hoger: Omrdden utpekade som

verksamhetsomrdden (lila omrdden). Den aktuella fastigheten dr ungefirligt utpekad med svart pil i
bdda bilderna.

i

Detaljplaner

For fastigheten géller Stadsplan for Fyrislunds industriomrade, norra delen (0380-401), faststélld
1973. Detaljplanen anger att marken endast far bebyggas med industridndamal. Byggnadshéjden
begrénsas till 7 meter. Utfartsforbud géller langs med Fyrislundsgatan och prickmark ldngs
fastighetsgrinserna begrénsar byggritten.

o)

Utdrag ur kommunens planmosaik.
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PLANENS INNEHALL

Planens syfte

Syftet med detaljplanen #r att mojliggdra etablering av handelsverksamhet pa fastigheten Arsta 37:2
som ett komplement till industriindamal som tillats i den géllande detaljplanen. Syftet &r ocksé
mojliggdra en utbyggnad av den befintliga byggnaden inom fastigheten. Tillkommande bebyggelse
ska utforas med god gestaltning. Vidare syftar detaljplanen till att pa sikt mojliggora for en breddning
av gang- och cykelvigen ldngs med Fyrislundsgatan.

Planens huvuddrag

Planomrédet ligger i stadsdelen Fyrislund ldngs med Fyrislundsgatan. Den befintliga verksamheten pé
fastigheten utgors av bilprovning och ambitionen med projektet &r att bilprovningsverksamheten ska
byggas ut och kompletteras med en bilhall som vinder sig mot Fyrislundsgatan. Genom en sadan
utbyggnad skulle byggnaden bli totalt 4 750 kvm stor och generera cirka 30 nya arbetsplatser.
Detaljplan innefattar utover fastigheten mojligheten att bredda den befintliga géng- och cykelvigen
langs med Fyrislundsgatan.

Planomradet
Geografiskt liige och areal

Planomradet omfattar fastigheten Arsta 37:2 i Fyrislund. Fastigheten finns vid den sydvistligaste
dnden av Fyrislundsgatan med adressen Edvard Berlingsgatan 2. Planomradet ér drygt 11 600 kvadrat-
meter stort.

Salabacke Arsta

Falhagen

Bolanderna @

Fyrislund

rem
4
FrmsLuno
e &

Till vinster: orienteringskarta som visar planomrddets ldige i staden, planomradet dr markerat med
rod prick. Till héger: planomrddet markerat med réd streckad linje

Allmén omradesbeskrivning

Fyrislund é&r ett verksamhets- och industriomrade som innehéller olika typer av verksamheter.
Planomrédet ligger centralt i stadsdelen dir handelsverksamhet med skrymmande varor &r
dominerande. Andra verksamheter som finns i omradet 4r bland annat hotell, lunchrestauranger,
kontor och lattare industri. Langs Fyrislundsgatan finns det sedan tidigare ett flertal bilhallar och
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serviceverksamheter for fordon. Bebyggelsen domineras av stora byggnadsvolymer i en vaning som
omgérdas av asfalterade uppstéllningsytor.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Fastigheten dr sedan tidigare bebyggd med en bilprovningsbyggnad i en vaning med fasader av plét.
Den befintliga byggnaden som é&r centrerad pa fastigheten dr knappt 900 kvadratmeter stor vilket
motsvarar cirka 8 % av fastighetens yta. Marken inom fastigheten 4r i huvudsak hardgjord, med
asfalterad parkering runt den befintliga bilprovningsverksamheten. En gronyta med inslag av trad
finns lings med Fyrislundsgatan, gronytan ér omkring 25 meter bred. En smalare remsa av gronyta
finns dven ldngs med fastighetsgrinserna mot Hanselleigatan och Edvard Berlinsgatan.

I planomradets omgivning finns flertalet verksamheter f6r bland annat bilforséljning och service av
fordon. Detaljplanen medger en effektivare markanvéndning. Den tillkommande bebyggelsen kommer
att vara hogre dn omkringliggande befintlig bebyggelse. Fastighetsdgaren planerar en bilhall med
glasade fasader som stricker sig l&ings med Fyrislundsgatan. Bilhallen kommer bli dominerande i
omgivningen volymmaéssigt, da byggnaden tillats en nockhdjd pé 12 meter. I 6vrigt planeras mindre
kompletteringar pa den befintliga byggnaden.

FORSLAGSHANDLING

€

KRSTA 372

Situationsplan med foreslagen bebyggelse. Nya byggnader markeras med grdtt och befintliga
byggnader med vitt. lllustration: Lindborg & Soner AB
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Mojlig utformning av tillkommande bebyggelse. lllustration: Lindborg & Soner AB

Park och natur

Planomradet ber6r inte ndgra dokumenterade naturvérden. Planomradet &r i huvudsak hardgjort med
en asfalterad parkering runt den befintliga bilprovningsverksamheten. En gronyta med inslag av trad
finns lings med Fyrislundsgatan. Nagra trdd finns dven lings med fastighetsgrians mot Hanselligatan.
Totalt finns det ett 20-tal trdd pa fastigheten.

Cirka 300 meter Oster om fastigheten finns Fyrislundsstréket, som é&r ett gront rorelsestrdk som
striicker sig mellan Arstaparken och Ariket, via Fyrislund, gronstraket dr utpekat i dversiktsplanen. De
grona straken syftar till att sammanlénka rorelsestrak, skapa ekologiska spridningssamband och
fungera som dagvattenstrdk med 6versvimningsbuffert.

Trafik och tillganglighet

Gatundt, gang- och cykeltrafik

Planomradet omgérdas av gatorna Fyrislundsgatan, Hansellisgatan och Edvard Berlingsgatan.
Fyrislundsgatan ér den mest trafikerade och trafikeras med genomfartstrafik. I 6versiktsplanen ar
Fyrislundsgatan utpekad som en del av stadens huvudgatunit och en kollektivtrafikgata. Huvudgator
och kollektivtrafikgator bildar tillsammans ett ssmmanhédngande gatunit i staden. Fyrislundsgatan har
géng- och cykelvégar pa bada sidorna av gatan, vilka ingér i kommunens huvudcykelnét. Langs med
Arsta 37:2 r ging- och cykelviigen 2,5 meter bred. Detaljplanen medger en breddning av géng- och
cykelvégen till fem meter. Lings med Hansellisgatan och Edvard Berlingsgatan finns trottoarer.

Kollektivtrafik
Busshéllplats finns ldngs med Fyrislundsgatan i direkt anslutning till planomradet, hallplatsen
trafikeras av flera linjer.

Parkering och angéring
Fastighetens utformning gor att parkering sker over stor del av fastigheten men framforallt laings med

fastighetens Ostra sida. Pa grasytan mot Fyrislundsgatan finns bilar for forsiljning uppstillda.
Angoring till fastigheten sker fran Hansellisgatan och Edvard Berlingsgatan.

Uppsala kommun har en faststillda parkeringstal, Parkeringstal for Uppsala, fran 2018. Syftet med
parkeringstalen ar att ge vigledning for planering av parkering for bil och cykel pa kvartersmark i
Uppsala kommun. Végledningen sker med hjélp av riktvirden som ska hjélpa till att sdkerstélla att det
i skilig utstrackning finns ldmplig plats for parkering vid plan- och lovdrenden enligt PBL.
Parkeringstalen ska bidra till att sékerstélla att fastighetsdgare 16ser sitt parkeringsbehov pa ett sitt
som inte belastar allmén plats. Utgangsldget for parkeringar for verksamheter dr 3 bilparkeringsplatser
och 40 cykelparkeringsplatser per 1000 kvadratmeter bruttoarea. Det innebér att minimum for
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fastigheten pé cirka 14 parkeringsplatser for bil respektive 190 cykelplatser. I och med verksamheterna
pa fastigheten &r sd knutna i sin funktion till bilanvéndning bedéms inte parkeringstalen applicerbara.
Byggherrens framtagna skisser redovisar 41 parkeringsplatser for bil. Cykelparkeringar gér att anordna
inom fastigheten.

Tillgdnglighet for funktionshindrade

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (férordningen 1994:1215) ska
nya byggnader som innehéller bostédder, arbetslokaler, eller lokaler for vilka allménheten har tilltriade,
vara utformade sé att de ar tillgidngliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.
Detta beaktas vid bygglovsprovningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller
forsvarar en sddan utformning. Det ska finnas mdjlighet att parkera (parkering for rorelsehindrad) och
angora max 25 meter frdn huvudentrén.

Mark och geoteknik

Enligt SGU:s jordarts- och jorddjupskarta bestar jordlagren inom planomradet och postglacial lera.
Négon markundersdkning har inte utforts i samband med planarbetet.

Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten

Enligt SGU:s sarbarhetskarta, som baseras pa jordartskartan och den hydrogeologiska kartan, &r
sarbarheten inom planomradet hog, dd grundvattenmagasin finns under ett tunt titande jordlager.
Fastigheterna ligger inte inom vattenskyddsomrade fér kommunens vattentékt, Uppsala- och
Vattholmadsarna.

Uppsala kommun har genomfort en sammanvégd riskbedomning for hela Uppsala- och Vattholma-
asarnas tillrinningsomrade, Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur
grundvattensynpunkt. Riskbeddmningen har klassificerat markens kénslighet, vilket anger hur kanslig
platsen &r for att fororeningar pa markytan, eller marknéra fororeningar, kan paverka grundvattnet pa
sadant sitt att det inte kan anvéndas som resurs for dricksvattenforsorjningen. Planomradet ligger
inom en zon med lag kéinslighet, pa en skala mellan lag, mattlig, hog och extrem kénslighet.

Dagvatten

Planomrédet ligger inom avrinningsomrade for Sévjadn, som &r ett av Fyriséns storsta bifloden.
Sédvjaan &r ett Natura 2000-omrade med forekomst av utter och asp. Recipienten ar belagd med
miljokvalitetsnorm, enligt senaste statusklassningen tilldelades Sdvjaan mattlig ekologisk status och &n
uppnar inte god kemisk status.

Exploateringen kommer innebéra att andel takyta pa fastigheten kommer att 6ka. Hardgjorda ytor och
tak kommer i mojligaste man att avvattnas mot gris- och planteringsytor. Utdver gronytorna foreslas
att dagvatten tas om hand av ett sammanlénkat brunnssystem som leds till ett férdrojningsmagasin och
sedan ett gemensamt reningsfilter for att sedan ledas ut till det kommunala nitet. Filter och
fordréjningsmagasin kan placeras pa flera olika delar av fastigheten och 16sningen kréver déarfor inte
exakt placering for detta i detta stadie av planeringen. Dagvattenutredningen visar ett forslag pa
16sning for att halla ledningarna och avstand till kommunalt nit s korta som mojligt.

D4 ytan édnda far anses som industriomrade s& kommer allt dagvatten renas innan anslutning till det
kommunala nétet och né recipienten, Sdvjaan.
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Resultat fran flodes- och fordrojningsberdakningar visar att totalt 186 m® maste fordrdjas inom
planomradet Arsta 37:2 . Dagvattnet frén planomradet kan anslutas till det kommunala dagvattenniitet
genom att nyttja befintliga forbindelsepunkter och/eller ny, planerad anslutningspunkt foér dagvatten.

Efter rening forvintas dven fororeningsbelastningen pa érsbasis minska for samtliga &mnen inom
detaljplaneomradet och mojligheten att nd god ekologisk status i Sdvjadn forbéttras av planerad
exploatering.

Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet utsétts for buller fran biltrafiken pa framfor allt Fyrislundsgatan. Enligt Uppsala
kommuns bullerkartldggning fran 2017 ligger den ekvivalenta bullernivan vid fasad mot
Fyrislundsgatan pa 60-65 dBA.

Jarnvégsbuller paverkar planomradet i liten utstrdckning men bullernivderna kommer inte upp i nivéer
som utgor ndgon risk for ménniskors hilsa.

Végbuller - Ekvivalent ljudniva Leq
W 404548
W 45-50dB
50-55 dB
55-60 dB
1 60-65 dB
W 65-70 B
W:>75d8

1N - -

Bullerkarta som visar utmditt trafikbuller (2017) i omrddet, en aktuella fastigheten dr markerad med
vit streckad linje.

Markfororeningar
Det finns inga kéinda markfororeningar inom omrédet.

Oversvimningar

Enligt 6versvamningskarteringen for Fyrisan ligger det foreslagna planomradet inte inom den zon som
omfattas av risk for 6versvimning.
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Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och AB:s verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Ledningar i gatorna kring fastigheten.

Dagvattenledningar

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och AB:s verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvattenledningar finns i anslutning till fastigheten.

Avfall

Héamtfordon for avfall ska kunna stanna hogst 10 meter fran avfallsutrymmet och hdmtningen ska

kunna goras utan att fordonet behover backa.

El

Inom fastigheten finns en transformatorstation.

Virme
Fastigheten &r ansluten

till fjérrvarmenétet.

Planbestammelser

Anvindning av mark och vatten

Allmdnna platser med kommunalt huvudmannaskap

PARK

Kvartersmark

Y4

E1

Samréd — planberskrivning

Park

Pa sikt planeras en breddning av géng- och cykelvigen langs med
Fyrislundsgatan. Eftersom géng- och cykelvédgens framtida utformning inte &r
faststélld planldggs ytan som park och reserveras for framtida utbyggnad.
Inom parkmarken far inte kdrbara ytor, s& som in- och utfarter anldggas.

Verksamheter

Ett genomforande av detaljplanen medfor en dndrad markanvéndning inom
fastigheten, fran anvéndningen industri (J) till anvandningen verksamheter
(Z). Begreppet verksamheter aterspeglar den markanvéndning och de
verksamheter som finns i ndromradet. Anvéndningen verksamheter kan till
exempel vara service, kontor, lager, tillverkning med tillhdrande forséljning,
handel med skrymmande varor, eller andra liknande verksamheter.
Verksamheterna ska vara av den karaktiren att de inte ger upphov till
storningar for omgivningen. Inom anvéndningen tillats inte handel med
livsmedel.

Transformatorstation

Inom fastigheten finns en befintlig transformatorstation med servitut som i
och med detaljplanen planlaggs.
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Egenskapsbestimmelser for allméinplats

Gdng och cykel

Gang- och cykelvig

Pa sikt ska gang- och cykelvigen ldngs med Fyrislundsgatan, inom
anviandningen Park kompletteras med egenskapsbestimmelsen gdng och
cykel.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

el

fi

Marken far inte forses med byggnad

Inom ytor med prickmark far marken inte bebyggas. Utmed fastighetsgriansen
reserveras ett utrymme med prickmark for att sdkerstélla avstand till
ledningar och omgivande fastigheter.

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i % av fastighetsarean inom
anvindningsomrddet

Inom fastigheten begrinsas byggnadsarean till 50 % av fastighetsarean far
bebyggas. Bestimmelsen ger en flexibilitet for kommande bebyggelse samt
sdkerstiller att funktioner som dagvattensatgirder och parkeringar kan
anldggas inom fastigheten.

Hogsta nock héjd dr angivet virde i meter

Nockhdjden regleras till 12,5 meter inom hela byggritten. Bestimmelsen
begriansar byggnadens hdjd. Nockhdjden ger en flexibilitet for kommande
bebyggelse.

Publika lokaler mot Fyrislundsgatan ska utformas med entréer mot allmdn
plats

Bestimmelsen reglerar att det ska finnas entréer mot Fyrislundsgatan.
Bestammelsen syftar till att mojliggora besokare att angdra verksamheten till
fots eller med cykel samt att skapa béttre forutsdttningar for ett levande
gaturum pa Fyrislundsgatan.

Administrativa bestimmelser

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar. Genomforandet av detaljplanen forvéntas ske i nértid efter att planen

vunnit laga kraft.

Samréd — planberskrivning

13 (19)



Diarienr: PBN 2016-003699
Detaljplan for del av kvarteret Handpressen

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Tidplan

Planarbetet bedrivs med maélséttningen att detaljplanen ska antas under andra kvartalet 2021. Om
detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor efter antagande.

Byggstart kan ske efter att planen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar frén det datum planen vinner laga kraft. Efter att genomforandetiden
har gatt ut fortsatter detaljplanen att gélla, om inte kommunen &ndrar eller upphiver detaljplanen.

Motivet for genomforandetiden dr att detaljplanen avser ett till ytan litet och avgrinsat projekt som
endast innebér en viss utdkning av byggritt och utveckling av pdgaende verksamhet. 5 ar ar kortast
mojliga tid for genomforande enligt plan- och bygglagen.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad inom allmén plats. Exploatoéren ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark samt anpassningar till allmén plats.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omrédet.

Planavtal
Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dér det framgar att exploatdrerna betalar for
framtagandet av detaljplanen enligt faststilld taxa.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas och foreligga innan planen antas av kommunen. Avtalet ska
reglera exploatorens kostnadsansvar for kommunens kostnader och for marklésen till allmén
platsmark, samt fragor i 6vrigt som géller planens genomférande.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga dtgiarder som &r en forutséttning for planens
genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pé initiativ av fastighetségaren.

Markigoforhillanden

Uppsala Arsta 37:2 dgs av Fyrisslittens Fastigheter AB
Uppsala Arsta 11:234 dgs av Uppsala Kommun

Servitut och rittigheter
Arsta 37:2 belastas av tva avtalsservitut

Avtalsservitut: LEDNINGAR MM (Akt: 03-IM1-74/11694.1) till formén foér Boldnderna 13:5,
Kungsingen 37:4, Kabo 43:1

Avtalsservitut: TRANSFORMATORSTATION (Akt: 03-IM1-89/30727.1) till forméan {or
Kungsédngen 1:2
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Konsekvenser for fastigheter inom [N 1 p =

o 77 Overgrfn privat fasighet N /
planomradet 22 alman plas \ £

. =1 Plangrans. L ¥
Av Arsta 37:2 ir en remsa om ca 295 kvm I 4
planlagt som allmén platsmark och kommer — Tkt A\ N
genom fastighetsreglering dverforas till emmnaletanet N T
. Privat fastighet A~

Kommunens fastighet Arsta 11:234. ‘ - - \

Karta till hoger som redovisar
fastighetsrittsliga konsekvenser inom
omrddet For transformatorstationerna ges
moyjlighet att stycka av till en separat
fastighet

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar/transformatorstation regleras av separat avtal mellan
fastighetségare och ledningségare.

Inlésen/erséittning av mark som overgar till allmén plats
Ersattning for inlost mark kommer uppga till 300 kr/kvm.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Exploatoren bekostar de eventuella utredningar som kan vara nédvéandiga for bygglovsprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i exploatdrens eget
intresse att vidta atgérder mot byggrelaterade skador.

Besiktning av allménna platser fore och efter byggskedet bekostas av exploatoéren
Ledningar

Foljande ledningsédgaren har ledningar i eller i ndrheten av planomradet. Ledningskollen genomfordes
i november 2020.
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Vattenfall Eldistribution

Vattenfall AB Heat Nordic

IP-Only Networks AB

Skanova

Uppsala Vatten och Avfall AB

Uppsala kommun, Gatu- och Trafikkontoret belysning

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det dr exploatdrens ansvar att
undersoka om ytterligare ledningar finns.

Befintlig transformatorstation inom Arsta 37:2 hanteras med E-omréde i detaljplanen

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsédgarna i god tid. Utsédttning av befintliga kablar ska
begiras innan arbetena sitts igng. Befintliga anldggningar maste hallas tillgéngliga for beroérda
ledningsédgare under byggtiden.

PLANENS KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Bestimmelserna i miljobalkens 6 kapitel tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas
medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgoéra om en detaljplan medfor risk for betydande
miljopéverkan gors en behovsbeddmning. En behovsbedémning ér uppréttad enligt forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Behovsbedomning
Med utgangspunkt i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,

bedoms ett genomforande av detaljplanen for del av kv. Handpressen inte medfora risk for betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§ behover dérfor inte
upprattas.

Samrdd med ldnsstyrelsen

Léansstyrelsen delar kommunens bedomning och framfor i samradsyttrande daterat 2017-09-21 att
planens genomforande utifrdn en sammanvigd bedomning inte kan antas medfora risk for betydande
miljopaverkan.

Beslut om betydande miljopdaverkan

I samband med beslut om plansamrad tog plan- och byggnadsndmnden beslut om att ett genomforande
av detaljplanen inte medfor risk for betydande miljopaverkan

Miljoaspekter

Stadsbild

Planomradet ligger i ett omrade med ett flertal verksamheter for bland annat bilforséljning och service
av fordon. Ett genomforande av detaljplanen medfor en dndrad markanvéndning inom fastigheten.
Forslaget medfor att fastigheten far bebyggas med handel av skrymmande varor, handel med
livsmedel kommer inte att tilldtas. For att mota en kommande efterfragan pa bade handels- och
industriverksamhet inom omradet kommer léttare industriindamal fortséttningsvis dven att tillatas pa
fastigheten.
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Den ténkta exploateringen inom fastigheten ska enligt byggherrens forslag ske som en om- och
tillbyggnad av den befintliga bilprovningen. Den planerade tillbyggnaden ar tinkt att vinda sig mot
Fyrislundsgatan. En glasad fasad mot Fyrislundsgatan med tva tydliga entréer ska gora byggnaden
tillgdnglig och inbjudande for gdende och cyklister. I forhallande till den befintliga bebyggelsen i
omradet bedoms detta som en liten exploatering och ett genomférande av detaljplanen beddéms inte
leda till ndgon betydande paverkan pa stadsbilden/landskapsbilden.

Kulturmiljo
Planen berér inte nagra riksintressen enl. 3 och 4 kapitlet i miljobalken.

Naturmiljo
Planomradet omfattar ingen dokumenterad naturmiljo.

Rekreation och friluftsliv
Planen ber0r inte nagra riksintressen enl. 3 och 4 kapitlet i miljobalken. Detaljplanen paverkar inte
utvecklingen av Fyrislundsstrdket.

Miljobelastning

Exploateringen av omradet bedoms inte paverka Sdvjadns mojlighet att uppfylla miljokvalitetsnormen
god ekologisk status 2027 samt bedoms inte paverka Natura 2000 virdet eftersom dagvattenfléde och
fororeningstransporten minskar.

Resurshushéllning

Genomforandet av planforslaget medfor att 4 750 m? verksamhetsyta for handel och industri kan
tillskapas pa fastigheten. I forhéllande till befintlig bebyggelse i omradet bedoms detta som en liten
exploatering i omréadet och eftersom planomradet ligger i ett omrade med val utvecklad infrastruktur
beddms ett genomforande av detaljplanen inte leda till nigon betydande samhills- och
naturresurspaverkan.

Hilsa och siikerhet
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan for hilsa och
sdkerhet.

Mailuppfyllelse
Detaljplanen motverkar inte négra nationella, regionala eller lokala mal.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms 0verensstimma med oversiktsplanens intentioner.
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Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvéndningens ldmplighet med hénsyn till beskaffenhet och lége, foreliggande behov och en fréan
allmén synpunkt god hushéllning.

Detaljplanen beror inte riksintressen inom omradet.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 dd omradet ligger inom
avrinningsomradet for Sdvjaan. Enligt den dagvattenutredning som gjorts i detaljplanearbetet foreslas
att hardgjorda ytor och tak ska avvattnas mot grés- och planteringsytor. Utover gronytorna planeras
dagvatten att tas om hand av ett sammanlinkat brunnssystem som leds till ett fordrojningsmagasin och
sedan ett gemensamt reningsfilter for att sedan ledas ut till det kommunala nitet. Efter rening
forvéntas dven fororeningsbelastningen pa arsbasis minska for samtliga &mnen inom
detaljplaneomradet och moéjligheten att na god ekologisk status i Sdvjaan forbéttras av planerad
exploatering och planen bedoms ddrmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 7 och 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala

forvaltningar, Lindborg & Soner AB, Framtidens Fastighetsbolag i Uppland AB och Fyrissléttens

Fastigheter AB.

Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av Lindborg & Séner AB och Uponor.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Kajsa Reslegard. Dessutom har f6ljande tjénstemén

inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Veronica Sjogren, plantekniker
Gustaf Lunde, mark- och exploateringsingenjor
Charlotte Planeroth, bygglovhandlaggare

Planhandlingarna har granskats av Louise Granér, planarkitekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i december 2020
Maija Tammela Arvidsson Kajsa Reslegard
detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2019-12-12

Samréd — planberskrivning
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Myndigheter
Kommunala lantméterimyndigheten

Lansstyrelsen

Sakégare och boende inom och utanfor planomradet

Enligt fastighetsforteckning

Kommunala nimnder, forvaltningar m fl
Milj6 och hélsoskyddsndmnden
Réddningsndmnden

Aldrenidmnden

Intresseforeningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan
Uppsala pensiondrsforeningars samarbetsrad
Uppsala Handelsforening

Uppsala Handelskammaren

Foreningen Varda Uppsala

Sveriges Fastighetsdgare Mellansverige

Ledningsigare

Telia Sonera Skanova Access AB
Svenska Kraftnat

IP Only

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Virme Uppsala AB

Trafik
Kollektivtrafikforvaltningen ULS
Parkeringsbolaget

Diarienummer
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Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vixel)

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Ovrigt
PostNord

For allméinhetens kinnedom
Kommuninformation
Stadsbiblioteket

For Kinnedom
Sokande

Kommunstyrelsen

Kommunalrad:
Erik Pelling

Mohammad Hassan

Politiska partier
Miljopartiet

Moderata samlingspartiet
Vinsterpartiet
Centerpartiet

Liberalerna

Fortroendevalda i plan- och byggnadsndmnden

Stadsbyggnadsforvaltningen,
Bygglov

Namngivningsndmnden
Gatu- och samhéllsmiljondmnden

Idrott- och fritidsndmnden

Samrad - sdndlista
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