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Diarienr: PBN 2019-002975
Detaljplan for kvarteret Hindsgavl

INLEDNING

Sammanfattning av planforslaget

Planen innebér utveckling och fortdtning av kvarteret Hindsgavl i Ekeby. Kvarteret bedoms ha
potential att utvecklas med cirka 80 nya bostdder och med nya storre lokaler for verksamheter 1
bottenvaningen. Kvarteret har ett strategiskt lidge i staden, med goda kollektivtrafikférbindelser, goda
cykelvagsforbindelser till Uppsala innerstad som ligger inom tva kilometer, och en god tillgang till
gronomraden.

Det 6vergripande syftet med planen ar att kvarteret Hindsgavl ska utvecklas och forstarkas med
service, bostider och en attraktiv allmén plats. Kvarteret utvecklas med ny bebyggelse for bostéder
och centrumverksamhet i bottenvaningen, dar bland annat dagens livsmedelsbutik far nya lokaler i
bésta frontldge mot gata och torg. Syftet &r dven att kvarteret ska fé ett tryggt, trivsamt och levande
torg som ldnkar samman viktiga méalpunkter och strak i omgivningen.

Detaljplanen styr bebyggelsens utformning for att sékerstélla att den samspelar med omgivningen vad
giller kvartersstruktur, skala, och materialval. Planens syfte ar att medge samma vaningsantal som
finns i planomradets direkta ndrhet — fyra till fem vaningar — och samtidigt mojliggora
stomkonstruktion i trd och bottenvéaningslokaler med dagens takhgjdsstandard.

Planen beddms vara férenlig med dversiktsplanen.

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for
kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsiattningar och de fordndringar som planen
innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2019-12-12.

Sa hdr ser processen for standardforfarande ut (schematiskt illustrerad):
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HANDLINGAR

Samradshandlingar

Planhandling S [P
e Plankarta med bestimmelser du nu!

e Planbeskrivning inklusive undersdkning och samradslista

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:

e Fastighetsforteckning™

Bilaga 1: Kulturhistorisk utredning, Upplandsmuseet, 2020-10-21

Bilaga 2: Planerings-PM Miljo- & geoteknik, Bjerking, 2020-10-22

Bilaga 3: Dagsljus och direkt soltillgdng, ACC Glas- och fasadkonsult, 2021-05-25
Bilaga 4: Parkerings-PM och forslag till 6verenskommelse om inréttande av
gemensamhetsanldggning, Vesterlins & Co 2021-06-23

Bilaga 5: Dagvattenutredning, WRS — Water Revival Systems 2021-06-29

Bilaga 6: Solstudier, Dinell Johansson, 2021-07-09

Bilaga 7: Trafik- och mobilitets-PM, Civit, 2021-07-29

Bilaga 8: Trafikbullerutredning, Bjerking 2021-07-29

Bilaga 9: Gestaltningskoncept och gestaltningsprinciper, DinellJohansson, 2021-07-09
Bilaga 10: Sammanstéllning av enkdtundersokning om torgutformning, 2021-03-06

Samrédshandlingarna finns tillgédngliga i kommuninformationen pé Stationsgatan 12 samt pa
stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund

av dataskyddsforordningen (GDPR).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen &r kvarteret Hindsgavl utpekat som en del av ”stadsbygden”. Stadsbygden ska
utvecklas med en tyngdpunkt pa fler bostdder och inslag av lokaler och verksamheter. Stadsbygd som
ligger inom ett ndra cykelavstand (4 kilometer) frdn Resecentrum, pekar dversiktsplanen ut som
sarskilt potentiell for bebyggelseutveckling. I 6vrigt anger dversiktsplanen bland annat foljande
riktlinjer for utveckling inom stadsbygden:

o Efterstrava att bebyggelsetilldgg far en god integrering i befintliga bebyggelsemiljoer, dven dar
nytillskott bidrar till variation i omradet

o Sikerstill att fordndringar bidrar till att skapa forutsittningar for vil sammanlédnkade omraden och
delomréaden.

o Sikerstéll att ytor och funktioner som ger ndrhet i vardagen (sdrskilt for barn, unga och éldre)
viarnas och tillkommer vid komplettering och omvandling.

e Inom stadsbygden finns lokala servicepunkter med exempelvis dagligvaruhandel och
verksamhetsplatser. Sddana platser ska virnas och ges utrymme att utvecklas som lokala
servicepunkter for att ticka behov av nirservice, &ven om de kompletteras med bostider.

e Tatill vara de virdeskapande funktionerna i stadsgronskan, lokala gronomraden och lokala
gronstrak.

Detaljplaner

Stadsplan for Flogsta-Ekebyomrddet (PL 92 F aktnummer 0380-500 B) géller som detaljplan for
kvarteret Hindsgavl liksom for stora delar av 6vriga Ekeby. Planen upprattades i mars 1979 och
faststélldes den 11 januari &r 1980, infOr att stora delar av stadsdelen byggdes ut. Planen har ingen
genomforandetid kvar.

Overgripande for hela Ekeby medger stadsplanen bostadskvarter med bebyggelse i tva, fyra eller fem
vaningar (gula omréden i kartan nedan). Bostadskvarteren dr uppblandade med ett finmaskigt nét av
park/plantering eller gatugronska (grona omraden). Renodlade kvarter for allménna dndamal
exempelvis skola (ljusblad omraden i kartan nedan) finns med jamn spridning i omradet. P4 ett stélle i
planen, inom kvarteret Hindsgavl, medger planen renodlad handel (orange omrade).

R
*—*j'
A Bl /ec00/

F frdan 1980. Kvarteret Hindsgavl dr markerad med rod Hindsgavl dr markerat med rid streckad linje.
streckad linje.
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Kvarteret Hindsgavl ar i huvudsak planlagt som kvartersmark, det vill siga mark som kommunen inte
ska dga eller skota. Kvartersmarken &r allt det som inte &r gront inom markeringen i den hdgra kartan
ovan. En stor del av kvartersmarken &r prickad, det vill séga att den inte far bebyggas.

Kvarterets sodra och Ostra delar ar planlagda som allmén plats — “park eller
plantering”/”gatuplantering”. Allmén plats innebér att marken ska vara tillgdnglig for allmdnheten
och ska som regel 4gas och forvaltas av kommunen. Planomradets allménna plats anvinds i praktiken
som torg, gdng- och cykelvégar och en véndplan véster om torget. En del av den allménna platsen
upptas éven av en inhidgnad gérd till férskolan sdder om torget.

Inom Flogsta 11:14, strax utanfor det aktuella planomradet, finns ett mindre markomrade som &r
planlagt for transformatorstation.

Tidigare planprocess

I juli 2013 fattade plan- och byggnadsnimnden beslut om att inleda detaljplaneldggning av kvarteret
Hindsgavl (diarienummer PBN 2013-000537). Syftet var att mojliggora bostader i kvarteret, som ett
komplement till kvarterets livsmedelsbutik. Forslaget innebar bland annat en nybyggnad av bostider i
form av tre punkthus i sex, atta och tio vaningar med en gemensam bottenvaning.

Forslaget motte stor lokal opinionsbildning, och 2019 foreslog den fastighetsdgare som tagit initiativet
till planlédggningen ett i grunden omarbetat koncept for kvarterets utveckling.

Det nya forslaget utgick fran analyser av platsen, omgivningens struktur och bebyggelse, en
kulturmiljéutredning och synpunkter som framforts fran boende i ndromrédet. I samband med att plan-
och byggnadsndmnden fattade beslut om ett nytt planuppdrag for kvarteret Hindsgavl, baserat pa det
nya forslaget (det aktuella drendet med diarienummer PBN 2019-0002975), fattade ndmnden
foljdriktigt beslutet att ldgga ner det tidigare planarbetet.

PLANENS INNEHALL

Planens syfte

Planen syftar till att kvarteret Hindsgavl ska utvecklas med ny bebyggelse for bostdder och
centrumverksambhet i bottenvéningen, dér bland annat dagens livsmedelsbutik far nya lokaler i bésta
frontldge mot gata och torg. Syftet dr dven att kvarteret ska fa ett tryggt, trivsamt och levande torg som
lankar samman viktiga mélpunkter och strdk i omgivningen.

Detaljplanen styr bebyggelsens utformning for att sdkerstilla att den samspelar med omgivningen vad
géller kvartersstruktur, skala och materialval. Planens syfte dr att medge samma véningsantal som
finns i planomradets direkta nirhet — fyra till fem vaningar — och samtidigt mdjliggdra
stomkonstruktion i trd och bottenvaningslokaler med dagens takhojdsstandard.

Planens huvuddrag

Planen mdjliggor nybyggnad av cirka 80 bostider (mestadels smé ldgenheter) och cirka 1 000
kvadratmeter lokalyta for centruméndamal.

Detaljplanen innebdr omvandling av ett forhallandevis lagexploaterat kvarter, som upptas av en
livsmedelsbutik med parkeringsyta och ett mindre, allmént torg. Detaljplanen mojliggdr en mer
effektiv markanvéndning med nya bostéder, storre lokalyta, ett torg i nytt ldge och forbéttrade gang-
och cykelvigar. Projektet har hogt uppsatta hallbarhetsméal vad géller bdde materialval (stomme av trd)
och losningar for mobilitet.

Samradshandling — Planbeskrivning 6 (49)



Diarienr: PBN 2019-002975
Detaljplan for kvarteret Hindsgavl

Byggritten ger en kvartersstruktur i U-form och nockhdjden ér satt for att mojliggéra som mest 4-5
véaningar. Utmed fasaderna finns kvartersmark som ger forutséttningar for gronskande forgédrdsmark
och dagvattenhantering. I kvarterets mitt sdkerstélls en gard i tva plan som trappar ner och méter upp
anslutande allmén plats utan nivaskillnad. Torget fir ett nytt strategiskt och synligt 14ge som kopplar
ihop viktiga strdk och malpunkter i omradet. P4 sa vis har savél torget som bebyggelsens
centrumverksamhet mojlighet att bli en levande motesplats i omradet.

Parkering till verksamhetslokalerna ordnas genom bilparkeringsplatser som angors direkt fran
Nordengatan och ett frikostigt antal cykelparkeringsplatser i anslutning till Nordengatan och torget.

Detaljplanen sékrar dven kvartersmark i anslutning till bottenvaningslokalen inom Flogsta 40:1, s& att
lokalens nuvarande och eventuellt framtida verksamheter far rddighet 6ver ytan kring entrén.

Karaktéren hos bebyggelsen och torget dr anpassad efter omgivningens arkitektur och historia. Se mer
under kapitel “Stadsbild, bebyggelse och gestaltning” och avsnitt ’Stadsbyggnadsstruktur” pé sidan 9
och 10.

Planomradet
Geografiskt liige och areal

Planomradet ligger i stadsdelen Ekeby/Flogsta, cirka 2 kilometer sydvist om centrala innerstaden
(Stora torget) och knappt 2,5 kilometer frdn Resecentrum.

Planomradet omfattar hela kvarteret
Hindsgavl, fran Nordengatans sddra
kantsten i norr, till fastighetsgrans mot
Flogsta 40:1 i soder, och fran
Kopenhamnsgatan i véster till
fastighetsgrians mot Flogsta 17:2 i oster.
Planomréadet bestar av fastigheten
Flogsta 39:1, som &dgs av Genova
Flogsta AB, och delar av fastigheterna
Flogsta 11:6 och 11:14 som 4gs av
Uppsala kommun. Totalt dr
planomradet knappt 5 000 kvadratmeter
stort.

Planomrddets ldge i staden markerat med rod prick.

Allmén omradesbeskrivning

Bostadsomradet Ekeby ar i huvudsak uppfort under 1980-talet och bestér fraimst av bostadsbebyggelse
av blandade boendetyper och upplatelseformer. Har finns savil hyresritter, bostadsritter och
dganderitter liksom ldgenheter i flerbostadshus, radhus och friliggande villor.

Inom det aktuella planomrédet finns en mindre butiksbyggnad som rymmer en livsmedelsbutik. Vaster
om den finns en parkering med infart frin Képenhamnsgatan. En &tervinningsstation upptar en del av
parkeringsplatsen sedan tidigt 2000-tal. Butikens inlastning och lossning sker pa byggnadens véstra
sida som ansluter mot parkeringsplatsen. Varutransporterna angoring parkeringen fran
Kopenhamnsgatan.
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Soder om butiksbyggnaden finns ett litet torg péa drygt 500 kvadratmeter, som avskdrmas fran
butiksentrén av en gdngvég och tridplanteringar. Véster om torget finns en véindplan som kantas av
tridplanteringar. Véndplanen ligger pa allmén plats men kan enbart angéras via kvartersmarken pa
butiksfastigheten Flogsta 39:1. I ster och sdder korsar géng- och cykelvégar planomréadet. Framforallt
det Ostra straket ar ett viltrafikerat cykelstrak som 16per frédn norr till sdder genom hela Ekeby. Soder
om det Ost-vistliga cykelstraket finns en inhdgnad gérd pé allmén plats. Inhdgnaden nyttjas av
forskolan inom angrénsande Flogsta 40:1.

Utanfor planomrédet, pa andra sidan Kdpenhamnsgatan, finns radhusbebyggelse i tva véningsplan. Pa
andra sidan Nordengatan finns radhus och flerbostadshus i tva till fyra viningar. I sder gransar
planomradet till ett flerbostadshus i fem véningar. I 6ster finns vard- och omsorgsboendet Tavastehus i
tva véningsplan. I sydost gransar planomradet till en del av Frederiksbergsparken, och det som en
géng varit en trddgérd tillhérande Ekebys éldre bruksbebyggelse. Parken omgérdas dnnu av praktfulla
lindar i rad, som en ging utgjorde gransen mellan det 6ppna odlingslandskapet i véster och det
bebyggda Ekeby bruk i dster.

I Ekeby och planomradets omgivning finns gott om parker och naturomréden. I omradet finns det
dven gott om kommunal service med forskolor och skola. I Ekeby bruk, pa cirka 200-500 meters
avstdnd fran planomradet, finns ett storre utbud av officiell och kommersiell service sdsom
motionslokaler, gymnasieskola och handel. Nordengatan trafikeras med stadsbuss, och nérmaste
héllplats ligger i direkt anslutning till planomrédet.

dtervinnings-
central

&
Frederiksbergsparken a"1:9,;,

Ortofoto som visar planomrddets nuvarande markanvindning. Planomradet dr markerat med réd streckad linje.
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Stadsbild, bebyggelse och gestaltning
Stadsbyggnadsstruktur

Detaljplanen innebér att kvarteret Hindsgavl kan utvecklas med ny bebyggelse och ett nytt torg.
Omvandlingen innebar ett hogre markutnyttjande dar kvarteret kompletteras med cirka 80 nya
bostéder ovanpa en bottenvéning med butikslokaler. Entréer mynnar ut frén kvarterets alla sidor och
ger ett aktivt mote med omgivningen. Byggnaden far uppforas till en hdjd motsvarande fyra till fem
véaningar, fem véningar mot torget och Nordengatan, och fyra vaningar lings Képenhamnsgatan.

Den nya bebyggelsens struktur och formsprak foljer pd manga sétt samma principer som rader i 6vriga
Ekeby — sammanbyggda huskroppar i rita vinklar med forgardsmark mot angrénsande gator. Utmed
Kopenhamnsgatan och Nordengatan sdkrar planen ytor for gronskande forgardsmark. Langs
Kopenhamnsgatan ger planen mojlighet till separata bostadsentréer och uteplatser, for karaktiren av
en intim bostadsgata. Den foreslagna bebyggelsen ramar in en skyddad bostadsgérd med 6ppning mot
soder. Laget for den ostliga huskroppen &r anpassat for att dess gavel ska passa in med
fasadforskjutningen hos det befintliga femvaningshuset inom Flogsta 40:1.

Byggnadshojd, takform, fasadmaterial och arkitektoniskt uttryck stimmer vl in i den overgripande
stadsbilden och éterfinns redan i omgivningen.

Den stora skillnaden mot Ekebys ursprungliga stadsbyggnadsstruktur dr att bebyggelsen mer aktivt
vander sig ut mot torget och omradets centrala strak, och att fasaden ger mer upplevelser i 6gonhojd.
Strukturen skapar fler framsidor och innebér att bebyggelse och torg mer aktivt kan mota upp,
annonsera sig mot, och anknyta till sin omgivning. Byggnadens bottenvéning ska upplevas som
levande och inbjudande med entréer och ppna glaspartier ut mot torget och angransande gator och
strak.

Torget placeras i Oster, med koppling till sdvil Nordengatan som Frederiksbergsparken och anslutande
gang- och cykelstrak. Syftet ar att torget ska bli mer synligt och en tydligare motesplats i stadsbilden.

entré lokal
bostadsentré
sekunddr bostadsentré >

S W NS

indutfart

Situationsplan, DinellJohansson
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Befintlig bebyggelse

Idag finns en mindre livsmedelsbutik inom planomradet — Coop Néara Ekeby. Butikslokalen
borjade byggas ar 1981 och stod fardig &r 1983. Byggnaden fick sin nuvarande storlek ar 1988, da
den ursprungliga butiken byggdes till mot sydost till dubbel yta.

Byggnaden ér uppford i ett plan med yttervaggar i rott fasadtegel och taktickning i svart
trapetskorrugerad plat. Byggnadens langsidor ar slutna, med fonsterldsa fasader mot Nordengatan
respektive mot torget och vindplatsen i sydvést.

Butikens entré dr orienterad bort fran Nordengatan, och vinder sig istdllet mot en mindre entréyta med
grasytor och planteringar pa kvartersmark framfor byggnadens stra gavel.

Den nuvarande butiksbyggnadens fasad ut mot Nordengatan. Butiksbyggnadens fasad som vetter mot torget. Till héger skymtas en
del av entrén med ingdng frdn gaveln (ej mot torget).

Kvartersstruktur

Detaljplanen medger en ratvinklig kvartersstruktur i u-form, med en delvis upphdjd innergard mot
soder. Kvartersstrukturen dr anpassad for att sikerstélla nétta huskroppar, ge gott om utrymme for
centrumverksamhet i bottenvéningen och samtidigt ldmna utrymme for ett torg i ett nytt fordelaktigt
lage. Den rétvinkliga kvartersstrukturen
med fasadforskjutningar och
utanpéaliggande balkonger, &r typisk for
omgivningens arkitektur. Kvarterets

Oppning mot sdder syftar till att ge +384

bostadsgarden sd mycket sol och ljus

som mojligt. &
RS

Hushéjder & N

Detaljplanen styr bebyggelsens
hushéjder genom
nockhojdsbestimmelser. Hojderna ér
anpassade for att den nya byggnaden
ska fa hogst fyra till fem véningar —
fyra vaningar mot K&penhamnsgatan,
for att sdnka héjden ndgot mot

befintliga tvavaningsbebyggelsen pa Den tilltinka bebyggelsens nockhdjd, taklutning och vaningsantal. Observera att
nockhdjderna dr ndagot ldgre dn detaljplanens hogst tillatna nivder. DinellJohansson.

il
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gatans motsatta sida, och fem vaningar ut mot Nordengatan och torget, for att markera platsen som en
lokal servicepunkt och for att méta upp den angridnsande femvéaningsbyggnaden.

Moten mellan tvavaningsbebyggelse och fyravaningsbebyggelse, liksom tvavaningsbebyggelse och
femvaningsbebyggelse, finns pa fler stillen i Ekeby pa motsvarande avstand till varandra.

Bebyggelsens nockh6jd i den aktuella planen mdjliggor en nagot hogre bebyggelse én befintliga
byggnader i omgivningen. Det &r for att gora det mojligt att bygga stommar av trd (vilket bygger mer
pa hojden dn konstruktioner av betong) och sikerstilla att bottenvaningens verksamhetslokaler far en
innertakshojd enligt dagens standard.
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Lllustrationer som visar projektets foreslagna bebyggelse tillsammans med omgivande byggnader i sektion. Den évre sektionen
visar ett genomsnitt fran norr till séder, och den nedre frdn vdster till oster. Det gulmarkerade huset visar planens foreslagna
byggnad, ovrig bebyggelse dr befintlig. lllustration: DinellJohansson

Arkitektur och gestaltning

Under 2019 genomforde byggherren och dess arkitekter en analys av det befintliga omradets
bebyggelse och struktur dér viktiga karaktirsdrag for Ekeby identifierades. Analysen ligger till grund
for de forslagsskisser och illustrationer som byggherren tagit fram som underlag for
samradshandlingen.

Tanken &r att forslaget ska harmoniera med omgivande bebyggelse vad géller bade volym,
byggnadsho6jd, uttryck och form. Bilaga 9, Gestaltningskoncept och gestaltningsprinciper, beskriver
med text och bilder hur forslaget anknyter till den befintliga bebyggelsen i omgivningen.
Detaljplanen styr bland annat byggnadshdjder, takform, placering av utkragande balkonger,
fasadmaterial och placering av entréer, for att sdkerstélla en arkitektur som integrerar sig vél med sin
omgivning.

Tak
Planen styr att bebyggelsen ska ha sadeltak med mellan 20 och 30 graders lutning.
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Entréer och balkonger

Byggnadens entréer mot gatan ér viktiga for att astadkomma variation, liv och rorelse langs gatan.
Planen styr att bostadsbebyggelsen ska ha entréer mot gatan och att de dr genomgéende mot garden.
En direkt utgéng fran trapphuset mot gérden underléttar for de boende, sérskilt barn, att anvénda
garden for utevistelse och lek.

Langs Kopenhamnsgatan finns en bredare forgardsmark dir de enskilda bostdderna kan fa ha entréer
direkt ut mot gatan med en mindre terrass och trappa. Detta ger gatan en intim och levande karaktar.
Den tillgéngliga entrén for ldgenheter med utgéng direkt mot gata sikras via trapphus eller direkt fran
gérden.

Planen tillater utskjutande balkonger runt om hela byggnaden fransett mot den sida som vetter mot
torget. [ bullerutsatta ldgen dér ljudnivéerna inte klarar riktvérdena for buller vid uteplats (exempelvis
ut mot Nordengatan), sker en provning om mdjlighet att ordna balkong utifran eventuella
byggtekniska atgérder.

Skalan anknyter Eit torg med nytt Torget och Handel i Grénskande Varierande

till intilliggande lige skapar en lugn  bebyggelsens bottenvaning med planteringar pd Sfasaduttryck

bebyggelse. och trygg knutpunkt  formsprdk knyter an entréer ut mot torget  torg och lings bryter ner
for méten och vila. till Ekebys historia. ~och Nordengatan. gator. skalan.

Vy mot kvarteret Hindsgavl fran Nordengatan, efter planens genomférande (ovan) och idag (augusti 2021).
Hllustration. DinellJohansson.
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Avvikande f8ng vid fBnster - s
Inspirerat av intilliggande Kw.
Roskilde

Dimensioner och uppdelning
inspirerat av Kv. Nordkalotten.

Balkonger
Inzpirerat av omgivande bebyggelse
med utstickande balkonger.

Sockelband
far placering av skyltar mm

Relief i farm av forstarkt socklband
liknande Kv. Frederiksherg

Inspiration: Forgdndsmark med grinska
som i Kvarteret Kdpenhanm.

Grén férgardsmark -~
Inspirerat av gron
forgardsmark i
omgivande kvarter.

Hllustration och referensbilder som visar olika gestaltningar av den framtida
byggnadens fasad. Detaljplanen styr inte alla detaljer som foreslds pd denna
nivd, men bilderna visar pd projektets gestaltningsmdssiga ambitioner. Den N
slutgiltiga provningen av byggnadens uttryck kommer att avgoras i samband

med bygglov. For ytterligare exempel, se bilaga 9 — Gestaltningskoncept och
gestaltningsprinciper. lllustration: DinellJohansson

Utformning av allmén plats

Detaljplanen sékerstiller allmén plats for bevarande och utveckling av viktiga gang- och
cykelvégsstrak och ett torg i nytt 1dge mellan Frederiksbergsparken och Nordengatan. Utformningen
av allmain plats ska ha en genomténkt gestaltning och ett attraktivt uttryck. Den exakta utformningen
styrs inte i detaljplanen men kommer att hanteras infér genomforandet i form av ett exploateringsavtal.

Dialog om torgets utformning
I borjan av ar 2021 genomforde kommunen en enkétstudie dir planomradets ndrboende fick tycka till
om det framtida torgets funktioner och utformning. Enkéten finns sammanstilld i bilaga 10.

Sammanfattningsvis visar enkéten att Ekebyborna efterfragar en plats som kénns grén och lugn och
retro (med historisk anknytning) i sin utformning. Onskviérda funktioner pa det framtida torget ir att
kunna handla, fika, sitta/vila och métas. Dessa kriterier har sammanvégts till en forsta forslagsskiss
som kommer att ligga till grund for den fortsatta gestaltningen. For att kunna tillgodose Ekebybornas
onskan om béade en lugn och gron plats, samtidigt som platsen ska rymma funktioner for handel och
mdten, har genomforandeprojektet for utbyggnad av allmén plats utokats till att dven inkludera delar
av Frederiksbergsparken. Detta kriver inte ndgon forandring av detaljplanens grénser, en upprustning
av delar av parkmiljon genomfors med stod av géllande detaljplan.

Foreslagen gestaltning av torg och park

Torgets gestaltning hamtas fran Ekebys rika historia ("retro””). Smaéskalighet, detaljrikedom och
robusta material ska prigla platsen. Torget och den angrénsande delen av Frederiksbergsparken knyts
ihop och ar ténkta att bli Ekebybornas nya vardagsrum. En jamn beldggning av marksten binder
samman torgets alla delar och skapar torgets golv. Pa golvet placeras sedan olika accenter och
blickfang. Langs fasaden, i anslutning till bottenvéningen, finns utrymme for uteserveringar och
sittgrupper. | mitten av torgrummet ldggs en “matta” av sten i avvikande firg och material, i ett
monster som minner om klassisk Uppsala Ekeby-keramik. Hér samlas torgets moblering, planteringar,
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sittplatser, cykelstéll och belysning. Det ger ett *rum i rummet’ ddr man kan vélja om man vill sitta for
sig sjélv eller tillsammans med andra. Uppsala Ekeby-keramiken dr dven inspirationen till sittpuffar i
blagrona toner som far en jamn spridning pa torg och i park. Mitt pa torget och i anslutning till
butiksentrén finns &ven utrymme for tillfallig torghandel.

Rejéla planteringar med klassiska éldre tradgérdsvaxter, som buskrosor och blommande frukttréd,
skdnker skugga och svalka varma sommardagar. Planteringarna aterkommer &ven i parken som pé sa
vis kopplas samman med torget. Torg och park &r bada delar av det stora sammanhéngande strak som
binder samman Ekeby och genom att ldnka ihop de tva platserna kan de stdrka varandra.

Torgets nuvarande konstverk prinsessan fran Ur” fran 1982 av konstnidren Roland Haeberlein,
kommer att restaureras och ges en ny placering pa den allménna platsen, i samrad med konstnéren.

Inspirationsbilder som visar onskvdrt uttryck i torget och parkens gestaltning vad giller firger, materialval, grafiskt
formsprak och véxter. Bilder: WSP

Bostadsgird och forgiardsmark

En bostadsgard i tva nivéer sékerstélls i kvarterets mitt, med 6ppning mot den allménna platsen sdder
om bostadsbebyggelsen. Huvuddelen av garden ligger upphéjd en vaning, ovanpé butikslokalens
terrassbjilklag.

Detaljplanen sékerstiller ett varsamt mote mellan gérd, forgdrdsmark och allmén plats genom en
planbestdmmelse om marknivaer utan nivaskillnad ndrmast den allménna platsen.

Med en omsorgsfull utformning kan bostadsgarden rymma béade gronska, lek och vistelseytor. For att
sdkerstélla detta har planen bestimmelser kring gardsutformning. P4 den upphdjda delen av garden
mdjliggdr planen planteringar och dagvattenhantering. Planen tillater att vixtbdddar och
planteringslédor etcetera sticker upp maximalt en meter 6ver den angivna nockhdjden. Planen tillater
dven att en mindre yta av den upphdjda gérden (30 kvadratmeter) far bebyggas med exempelvis
mindre vaxthus, lekstuga, pergola/skarmtak, redskapsbod eller andra komplementbyggnader med
koppling till bostadsgarden.

Under garden och bottenvaningen tillats ett helt undergravt garage, 4ven om projektets intentioner ar

att huvuddelen av parkeringsbehovet ska sikerstillas utanfor planomradet, for ett hallbart resande och
minskat bilberoende.
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Utdrag fran 3D-modell av kvarteret Hindsgavl. Hir ses kvarteret soderifrdan. Modellen illustrerar tanken med bostadsgarden
i tvd nivder, och levande fasaderna i dgonhdjd genom entréer och fonsterpartier till lokaler i bottenvdaningen.
Hllustration: DinellJohansson

Nuvarande inhiignad pa allmin plats — gérd till forskola

Forutsdtmingar

Strax intill planomradet, i bottenvaningslokalen i femvaningshuset pa fastighet Flogsta 40:1, finns
Ekeby forskola. Forskolan har idag en liten inhégnad gérd pa cirka 146 kvadratmeter inom det aktuella
planomrédet. Inhdgnaden finns p& mark som é&r planlagd for allmén plats enligt den géllande
detaljplanen — Stadsplan for Flogsta-Ekebyomrddet PL 92F. Allmén plats dr mark som 4r avsedd for
ett gemensamt behov och fér inte mer &n tillfalligt upplatas for enskild verksamhet, och fér inte
stingas av for allménheten. Den nuvarande inhéignaden pé allmén plats ar séledes planstridig.

Forskolan drivs av en privat aktor och har permanent bygglov for forskola sedan maj ar 2011, da
lokalen byggdes om fran véardcentral till forskola. Bygglovet géller utan krav om egen gérd, eftersom
verksamheten i bygglovsunderlagen beskrev att man skulle bedriva en forskola med ur-och-
skurinriktning med utevistelse i omgivande parker och gronomraden.

I augusti 2011 ansokte forskolan till polisen om tillstadnd enligt ordningslagen och lokala foreskrifter
for att fa tillstdnd for en permanent inhdgnad pé cirka 15 kvadratmeter i anslutning till férskolans
entré. Tanken som beskrevs i1 ansokan var att “kunna parkera barnvagnar inom omrddet som forses
med Gunnebostdngsel och for att se till att barn inte springer ifrdn ndr dérren dppnas”. Sedan 2013
arrenderar forskolan 146 kvadratmeter av den allmédnna marken som dgs av kommunen, genom ett
markupplételseavtal. Avtalet tecknades forst i september 2011 pa 30 kvadratmeter och utokades nagot
ar senare till dagens 146 kvadratmeter.

Kommunens Riktlinjer for utemiljons yta och kvalitet vid forskola och grundskola anger att
forskolegérdar i det aktuella ldget (inom Zon 2 — “Stadsbebyggelse ddr tdt stad dr malbilden ) ska ha
en storlek som motsvarar minst 30 kvadratmeter per barn, och helst en sammanhallen friyta om minst
3 000 kvadratmeter. Riktlinjen anger dven att friytan ska ligga i direkt anslutning till den entré som
barnen anvénder for att ta sig in och ut pa garden fran verksamhetens lokaler. Grunden till riktlinjen
om friytans storlek ar att barngrupper kan fa svart att utveckla lek och socialt samspel pé ett sitt som
tillgodoser deras behov pd mindre gardar.
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Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att den nuvarande inhdgnaden inte gér att jamstdlla med den
ursprungliga tanken om en barnvagnsparkering och en inhégnad “sluss” mellan inomhus- och
utomhusvistelse. Inhdgnadens storlek och nuvarande inredning (med bland annat fast lekutrustning)
riskerar att utgdra ett oldmpligt alternativ till ur-och-skur-inriktningen med daglig utevistelse i
omgivande park- och naturomraden. Sdsom forskolegérd motsvarar inhdgnadens storlek knappt 3
kvadratmeter yta per barn sett till forskolans maximala barnantal.

Kommunen bedémer utifran ovanstaende att den nuvarande garden strider mot kommunens riktlinjer
for friyta, och att den pagaende markanvindningen inte dr ldmplig att trygga genom planldggning. Det
finns inte heller obebyggd mark som kan anvindas for att sédkra en ny gérdsyta i enlighet med
riktlinjerna — varken inom Flogsta 40:1 eller omgivande fastigheter.

Nuvarande inhdgnad av allmdn plats i anslutning till férskolan inom fastigheten Flogsta 40:1.

Fordndringar

Planen sdkerstéller en yta pa knappt 50 kvadratmeter (cirka 47 kvadratmeter enligt plankartan) som
kvartersmark med dndamalet centrum. Det innebér att ytan kan hégnas in planenligt. Ytan mdjliggdr
en separat barnvagnsparkering, och en yta som kan mobleras med ett antal bankbord for samling av
motsvarande en forskoleavdelning at gangen. Ytan ar mindre dn dagens gard men 6verskrider
forskolans ursprungliga dnskan om 15-30 kvadratmeter enligt polistillstdndet. Ytans ringa storlek
beddms inte utgdra ett alternativ till forskolegérd. Pa sa vis sdkrar planen att barnens behov av, och
ratt till, lek tillgodoses pa en tillrickligt stor friyta i ndgon av ndromradets parker eller naturomraden.

Kvanersmark ca 47 kvm

U A I

Lbgt staket med grindar
likt emgivning

Hllustration som visar den yta som detaljplanen sdkerstdller som kvartersmark till Flogsta 40: 1. DinellJohansson
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Offentlig och kommersiell service

Den nya bebyggelsens bottenvaning, med fasad mot torget och Nordengatan, ska i huvudsak rymma
centrumverksamhet av publik karaktidr. Markanvéndningen centrum mdjliggor ett brett
verksamhetsutbud med flexibilitet 6ver tid. I anvandningen ingér exempelvis butiker, restauranger,
gym, apotek, café, samlingslokaler etcetera.

Planen mdjliggdr sammantaget cirka 1000 kvadratmeters lokalyta. Huvuddelen av lokalytan &r
tillignad livsmedelsbutiken som finns inom planomradet idag. Genom planen féar butiken tillgéng till
rymligare lokaler, fran sina nuvarande cirka 600 kvadratmeter till framtida cirka 800 kvadratmeter.
Planen mgjliggor dven en minde verksamhetslokal om cirka 100 kvadratmeter i anslutning till torget
déar exempelvis ett bageri, ett kafé eller annan publik verksamhet med mindre lokalbehov kan etablera

sig.
Kulturmiljo

Kulturhistorisk bakgrund

En kulturhistorisk utredning har tagits fram av Upplandsmuseet (2020-10-21) som underlag for
planldggningen. Kulturmiljoutredningen beskriver omradet historia som styckena nedan aterger
kortfattat.

Fram till 1980 bestod kvarteret Hindsgavl och dess ndromrade i huvudsak av jordbruksmark. I sydost
fanns bebyggelse med koppling till bruket Upsala-Ekeby. Bruket bildades 1886 mot bakgrund av att
Ekebys marker innehdll tjocka lager av ishavslera, som ldmpade sig for tillverkning av tegel, kakel
och lergods. Inledningsvis tillverkades tegel. Under 1917-1970 var Upsala-Ekeby Skandinaviens
storsta kakelfabrik med tillverkning av kakelugnar och kakelplattor som brukets stora produkter. Pa
1930-talet inleddes produktionen av prydnadsféremal i lergods som fick sin storhetstid fraimst pa
1950-talet. Da var manga framstaende formgivare och konstnirer anstéllda vid Uppsala-Ekeby. 1977
upphdrde all tillverkning vid bruket, som da hade omkring 600 anstillda. Kvar fanns mark och
byggnader som varit knutna till Ekebys jordbruk — industribyggnaderna, tjinstemannavillor och
arbetarbostider.

Ar 1979 upprittades en stadsplan for Flogsta-Ekebyomradet. Grunden till planen var en &versiktsplan
for Flogsta-Ekeby fran 1977. Enligt planen skulle bebyggelsen vara varierande med avseende pa
lagenhetsutformning, utformning av byggnader, hustyper med mera. Bebyggelsen inom de olika
enklaverna skulle utformas med variation dven betraffande 1agenhetstyper och upplatelseformer, for

Ldget for det aktuella planomrddet dr markerat med riod streckad linje.
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att forverkliga ambitionen om ett varierat och integrerat bostadsomrade. Serviceutbudet skulle
utformas for omradets interna behov. Bebyggelsens kvartersstruktur, gatunét och skala anpassades
efter rddande landskapsbild. P4 den 6ppna dkermarken i norr foreslogs i huvudsak lagre bebyggelse,
med undantag for omradet soder om kvarteret Kandidaten med byggelse i upp till fem vaningar, som
en fortséttning pa den befintliga hdgre bebyggelsen langs Helsingforsgatan. I soder tillét planen vissa
kvarter med inslag av hdjder om fyra—fem véningar, bland annat i anslutning till det planerade
servicecentrumet (inom kvarteret Hindsgavl).

Trafikstrukturen byggde pé trafikseparering — minimalt med biltrafik inne i bostadsomradena, och
sammanhingande parkeringsplatser utanfor respektive bostadsenklav. Som kérna i servicecentrumet
foreslogs en dagligvaruhandel, dar &ven mindre butiker kunde beredas plats i bottenvaningen 1
angriansande bostadshus. Planen fastslogs 1980, och den nya bebyggelsen var snart pa plats.

Kulturmiljovdrden
Inom planomradet finns inga dokumenterade kulturmiljovarden. Omradet ingar inte i nagot
riksintresseomrade for kulturmiljovard och dr inte utpekat som en kommunal kulturmiljo.

Den kulturhistoriska utredningen konstaterar att planomradet och dess ndromrade i huvudsak bestar av
bebyggelse fran borjan av 1980-talet. Syddst om planomradet aterfinns dock dldre bebyggelse inom
Flogsta 11:15, 31:1 och 11:7 (gult omréade i kartan ovan). Har finns arbetarbostdader och
tjidinstemannavillor som tillsammans med fabriksbyggnaden och inspektorsbostad bildar en
sammanhéngande sérskilt vardefull kulturmiljo, d&ven om de enskilda byggnaderna i sig inte
nédvandigtvis uppfyller kravet pa sirskilt varde. Bebyggelsen dr g-mirkt i gillande stadsplan och
skyddas av forvanskningsforbud i enlighet med plan- och bygglagen 8.13. I kulturmiljérapporten gor
Upplandsmuseet bedomningen att den foreslagna bebyggelsen inom kvarteret Hindsgavl inte paverkar
det sdrskilt vardefulla kulturmiljoomradet i nimnvird omfattning.

~~~~~~

FLOGSTA
514

Flogsta-Ekeby dr 1989 sett fran soder med Bilden visar utredningsomraddet for den kulturhistoriska

bebyggelsen i kvarteret Hindsgavl ldngst upp i bild. utredningen (blatt). Kvarteret Hindsgavl dr markerat med
Foto: Avena rod linje. Det gula omrddet innehdller g-mdrkta byggnader,

och kulturmiljoutredningen bedomer omrddet som ett sdrskilt
vdrdefullt kulturmiljéomrdde.

Park och natur

Marken inom planomrédet &r idag i huvudsak hardgjord och de naturinslag som finns bestar av
planterade trdd och buskar.
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I stort mojliggor planen en upprustning av planomradet och naromradets park- och naturkvaliteter. I
genomforandeprojektet torgprojektet” har en del av Frederiksbergsparken inkluderats och kommer att
rustas tillsammans med torget inom planomradet.

Pa kvartersmarken utmed
Kopenhamnsgatan finns en tridrad som
omfattas av det generella biotopskyddet.
Tradraden bestér av sex 16nnar
(rédmarkerade i bilden nedan). Planen
forutsitter att trdden kan tas ner i samband
med planens genomférande. Traden &r i
mycket dalig kondition. Dispens fran
biotopskyddet kan ges av lédnsstyrelsen om
det foreligger sérskilda skéil. En dispens
frén biotopskyddet ska helst vara godkénd
innan detaljplanen kan antas. Hur och var
de aktuella triden kommer att ersittas
kommer att utredas ndrmare i samband
med dispensansokan.

Planens genomforande innebér dven att ett

Réda ringar markerar nuvarande trddrad pd kvartersmark lings

Képenhamnsgatan, och lila ringar markerar nuvarande antal prydnadsaplar forsvinner kring den
prydnadsaplar pd allmén plats. Planens genomférande forutsétter att - nuvarande vandplanen. Triaden &r i ritt bra
trdden tas ner och erstts. kondition, men blir inte sdrskilt gamla sett

till arten. Stadsbyggnadsforvaltningen
bedomer, efter dialog med lansstyrelsen,
att triden inte omfattas av det generella
biotopskyddet.

Trafik och tillganglighet

Forutsittningar

Gatundt

De allménna gator som planen berdr finns i huvudsak utanfor den aktuella plangridnsen: Nordengatan i
norr och Képenhamnsgatan i véster. Bada gatorna ar utformade med dubbelriktad trafik med en
hastighetsbegrédnsning om 30 kilometer/timme. Kpenhamnsgatan dr en atervindsgata med en
véndplan strax sydvést om planomrédet. Véndplanen 4r idag 16 meter i diameter, vilket inte uppnér
dagens standard for att varu- och avfallstransporter ska kunna vinda utan backrorelser.

Idag sker all angdring till kvarteret Hindsgavl via Kdpenhamnsgatan, med matning fran Nordengatan.

Pégaende ombyggnation av Nordengatans korbana — norra gangbanan, busshallsplatsen som ligger
mitt emot kvarteret Hindsgavl, och ombyggnad av gatans hastighetsdimpande atgirder — genomfors
med stdd av den gillande detaljplanen for omradet och hanteras inom ett separat projekt. Atgirderna
som vidtas nu &r planerade sedan ldnge och ir inte foranledda av den pagéende planldggningen inom
kvarteret Hindsgavl. Planens utformning av den allménna platsen och kvartersmarken langs
Nordengatan dr anpassad for att fungera i kombination med de atgérder pd Nordengatan som
genomfors redan nu.

Nuvarande trafikfloden
Enligt senaste trafikmétning (genomford 2016-09-15 till 2016-09-22 mellan Flogstavdgen och
Oslogatan) ar dygnstrafiken for strickan 3 642 fordon per dygn. Maxtimmen (den timme med flest
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fordon) var under eftermiddagen och mattes till 547 fordon per timme. Kommunen bedémer normalt
att en fem ar gammal trafikmétning &r ett tillforlitligt planeringsunderlag. Pa begéran frén boende i
omradet var tanken trots detta inledningsvis att en ny trafikmétning skulle genomforas inom det
nystartade planuppdraget. Trafiken har paverkats avsevirt av stundande pandemi, varfér kommunens
trafikingenjorer har rekommenderat projektet att nyttja trafikmétningarna frén 2016, istéllet for att
genomfora en ny métning for stunden. Om trafikldget atergér till det normala, kan en kontrollmétning
genomfOras innan granskning.

Gdng- och cykeltrafik
Ekeby har ett finmaskigt gdng- och cykelvéignét, dir gang- och cykelvdgarna som regel ér separerade
fran omradets storre trafikleder. Gang- och cykelvégsstraken 16per ofta genom grénomraden och
parkstrak, eller genom sérskilda géng- och cykelvigspassager i méten med huvudgatunitet.

- ST BT . Nordengatan och
i Kopenhamnsgatan saknar
cykelbanor, istéllet 16per
cykelvignatet genom
bostadsomradena, bland annat
genom kvarteret Hindsgavl, langs
det befintliga femvaningshuset
inom Flogsta 40:1 (i bild till
vanster).

Trafiksepareringen ger en god
och trafiksdker framkomlighet for
gang- och cykeltrafikanter, men
det separerade végnétet kan
upplevas som otryggt efter
morkrets inbrott, och
svarnavigerat for den utan
lokalkdnnedom.

Den sydliga gang- och cykelvigen som loper genom planomrddet, sedd frdan
Kopenhamnsgatan.

Kollektivtrafik

Stadsbusslinjenitets stomlinje nummer 6 trafikerar Nordengatan med hallplats i direkt anslutning till
planomrédet. Turtédtheten &r cirka 10 minuter under vardagar, med négot glesare avgéngar under
helgdagar. Med buss tar det drygt 20 minuter in till centralstationen.

Parkering och angéring

All angdring till planomrédet sker idag fran Képenhamnsgatan via Nordengatan. Képenhamnsgatan ér
angoringsvag till butikens personalparkering, for besdkande till livsmedelsbutiken och
atervinningsstationen, varutransporter till butiken och for tdmningsfordon till atervinningsstationen.
Forutom planomradets egna verksamheter anvénds planomréadet dven for angoring till forskolan i
bottenvéaningslokalen i femvaningshuset inom Flogsta 40:1. Angoringen sker 6ver kvartersmark till en
véndplan pa allmén plats, eller sa nyttjas enligt uppgift butikens kundparkering. Angéringen till
Flogsta 40:1 som sker via kvarteret Hindsgavl 4r inte sdkrad genom nagra servitut eller andra
rattigheter. Som regel ska all angdring 16sas via den egna fastigheten. Kommunen bedomer att det
finns forutséttningar for verksamheterna inom Flogsta 40:1 att 16sa sin angdring inom egen fastighet.

Planomradets befintliga parkeringsplats rymde ursprungligen 32 parkeringsplatser enligt

bygglovshandlingarna fran nér butiken byggdes. Idag finns uppskattningsvis cirka 17
parkeringsplatser tillgdngliga for butikens kunder, medan cirka 15 av parkeringsplatserna ar

Samradshandling — Planbeskrivning 20 (49)



Diarienr: PBN 2019-002975
Detaljplan for kvarteret Hindsgavl

otillgingliga for kunder pé grund av atervinningsstationen, for att de ar skyltade som
personalparkering eller for att de hyrs/lanas ut till verksamheter utanfor planomradet.

Foriandringar

Gatundt

Planens genomforande innebér generellt smé forédndringar for det befintliga gatunétet. Savél
Nordengatan som Kdpenhamnsgatan och planomradets tva befintliga cykelvégar kvarstar. De
justeringar av gatunitet som blir en f6ljd av planen, har som syfte att bidra till 6kad tillgdnglighet, en
smidigare framkomlighet och en dkad orienterbarhet for framforallt fotgédngare och cyklister, men
dven for handelstrafiken.

Nordengatan forstdrks som en entrégata till planomradets centrumfunktioner och det allménna torget,
medan Kdpenhamnsgatan blir mer av en lokal bostadsgata utan trafik fran butikens besdkare eller
varutransporter. Detaljplanen paverkar enbart de delar av Nordengatan som stracker sig fran den
befintliga kantstenslinjen och s6derut. Befintlig korbana berors inte. Planen sikerstéller angdring och
parkering i anslutning till Nordengatan i en separat angoringsficka. Fickan ligger péa kvartersmark och
rymmer bade kundparkering, angoéring och varumottagning for butikens behov.

Kopenhamnsgatan forblir angoringsgata for den boendeparkering som maste finnas inom planomradet
(huvuddelen av boendeparkeringarna &r tdnkta att I0sas utanfor planomradet (se mer under kapitel,
Planens genomforande, Fastighetsrdttsliga dtgdrder, och avsnitt Anslutning till
gemensamhetsanldggning for parkeringsdindamal). Kopenhamnsgatan blir &ven angoringsvag for
personalparkering och den bilpool som kommer att finas i anslutning till det nya kvarterets innergard.

Framtida trafikfloden

Uppsala kommun har tagit fram en kommunévergripande prognos for biltrafiken for ar 2040.
Prognosen bygger pa resvaneundersokningar, trafikmétningar och framtida markanvéndning i ett
viaxande Uppsala. Prognosen inkluderar dven olika samhillsekonomiska styrmedel for ett minskat
bilberoende. Enligt prognosen kommer Nordengatan att trafikeras med 2 550 fordon per dygn ar 2040,
det vill sdga en lagre trafiksiffra &n “nuldgets” (3 642 fordon per dygn). Orsaken till den
prognostiserade nedgéngen pa Nordengatan ar en planerad utdkad kollektivtrafik och gang- och
cykelutbud samt andra ekonomiska styrmedel.

Trafik- och mobilitetsutrednigen (se bilaga 7) har berdknat att kvarteret Hindsgavl kommer att
generera totalt cirka 195 fordon /dygn fran det framtida kvarterets bostdder och boendeparkering
(riknat med att boendeparkeringen kan behova 16sas inom kvarteret, under mark), verksamheter,
avfall- och varutransporter. Berdkningen illustrerar ett framtida maxscenario genom att ta hojd for att
all boendeparkering ordnas inom kvarteret utan forvéntade mobilitetsrabatter. Sammanridknat med
dagens trafikfloden ger maxscenariot ett trafikflode pa 3 700 fordon per dygn. Denna berdkning har
anvints som underlag for bullerutredningen.

Gators utformning

Planen fordndrar Nordengatans gatusektion lings med Kvarteret Hindsgavl, vad géller den del som
stracker sig fran dagens kantstenslinje och sdderut. Gatusektionen breddas med en tre meter bred
langsgaende angoringsficka innanfor gatans befintliga sddra kantstenslinje. Fickan planldggs med
markanvindningen centrum, och ger plats at parkering, angoring och last- och lossning kopplat till
kvarterets verksamheter. Innanfor (soder om) angdringsfickan planeras en ny bredare géngbana pé 2,5
meter (istdllet for dagens trottoar som 4r 2 meter). Gatusektionen breddas alltsa totalt cirka 3,5 meter
soderut fran dagens kantstenslinje med bade allmén plats (trottoaren) och kvartersmark
(angoringsfickan).
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Korbanan och den norra trottoaren ingér inte i detaljplanen och péaverkas darfor inte av den. De
regleras fortsatt av detaljplan Stadsplan for Flogsta-Ekebyomrddet (PL92F).

Koépenhamnsgatan behaller sin nuvarande gatusektion.

ML

Fordon Mordengatan Bil + buss

Gang

Lastplats Coop
Coop gastparkering
Angoring/RHP Coop
Nytt torg
Busshallplats

- Nockhsjd

[llustration som 6vergripande visar ett framtida gatundt inom och i anslutning till planomrddet.
DinellJohansson
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Bild och illustration som visar Kopenhamnsgatan idag (till viinster) och efter planens genomférande (till hoger). Sjilva gatusektionen paverkas inte,
men gatan fdr en annan karaktdr genom den nya bebyggelsen, och troligen mindre trafik genom att mer angoring sker direkt fran Nordengatan.
Hllustration: DinellJohansson

Gang- och cykeltrafik

Planen bevarar och forstiarker befintliga géng- och cykelviagskopplingar. Det nord-sydliga cykelstraket
mellan Nordengatan och Frederiksbergsparken blir bredare och synliggors mer fran sdvél Nordengatan
som frdn den kommande bebyggelsen och torget. Det Ost-vistliga ging- och cykelstraket mellan
Tavastehusgatan och K&penhamnsgatan breddas och rétas ut.

Trottoaren lings Nordengatans sodra sida breddas och hamnar léngre ifran kdrbanan, innanfor en
langsgdende angoringsficka. Trottoaren lings Kopenhamnsgatan péverkas inte av planen, den behéller
dagens matt.

s “a <o
En rakare och bredare gang- och cykelvig genom planomradet, mellan Kopenhamnsgatan och Tavastehusgatan.
Vyn dr fran Kopenhamnsgatan. Illlustration: DinellJohansson

e
L/
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Kollektivtrafik
Planen ger ingen direkt paverkan for kollektivtrafiken.

Parkering och angoring

Enligt kommunens parkeringstal (2018) behdvs det 5—8 platser/1 000 kvadratmeter bostadsarea (BOA)
beroende pa planomradets l4ge i staden. Kvarteret Hindsgavl ligger inom fyra kilometer fran
Resecentrum och har god tillgang till kollektivtrafik och cykelforbindelser med innerstaden. Darfor
kan det generella parkeringstalet sdnkas fran utgangspunkten 8 till ett lagesbaserat parkeringstal om
6,5 bilplatser/1 000 kvadratmeter BOA. Genom olika mobilitetsatgirder finns dérutdover mojlighet att
reducera antalet bilparkeringsplatser ytterligare. I bilaga 7, Trafik- och mobilitets-PM, redovisas en
rad mobilitetsatgirder som byggherren &r redo att genomfora for att bidra till ett 1dgre bilanvdndande
och dérigenom ett reducerat parkeringstal. Det definitiva parkeringsbehovet fastslés forst i samband
med bygglov utifran det slutgiltiga exploateringsforslaget och dess BOA. D& avgdr kommunen vilka
parkeringslosningar som kommer att godtas och hur stor reduktionen av det generella parkeringstalet
blir.

Planen ger mgjlighet att ordna parkering pa tva olika vis. Huvudalternativet &r att 16sa parkering i
enlighet med Trafik- och mobilitets-PM:ets foreslagna mobilitetstjanster for ett reducerat
parkeringstal. Den 16sningen innebér dvergripande att parkering och angdring som é&r kopplad till
verksamheterna ordnas inom kvarteret, medan huvuddelen av kvarterets behov av boendeparkering
ordnas utanfor kvarteret inom en gemensamhetsanldggning vid Ekeby bruk (se mer under kapitel
Planens genomforande, Fastighetsrdttsliga dtgdrder, Anslutning till gemensamhetsanldiggning for
parkeringsindamadl). Som ett andra alternativ, om huvudsparet inte godtas av kommunen i samband
med bygglov, kan parkering ordnas inom kvarteret, under mark. Utan rabatt for mobilitetsatgirder
genererar planen ett behov av 27 boendeparkeringar. Detta behov kan tillgodoses i ett helt undergravt
garage inom planens foreslagna byggritt. Garaget far da infart frin Kopenhamnsgatan.
Trafikalstringen och bullerutredningen tar hojd for att parkering kan behdva 16sas i enlighet med det
andra alternativet.

Teckenfarklaring
M RHP
Cykelparkering
Avfall & varutransporter

Gastparkering Coop
[ Bilpool & personalparkering

[ Uppstaliningsplats
Brandbil

|lIl Angdring max 25
ill alla entréer
{saval bostader
som lokaler)

= Angbring forskola

Parkering forskola

Principskiss som visar losningar for parkering, angéring samt avfalls- och varutransporter inom planomradet, och for
verksamheter som idag nyttjar planomradet for angoring och parkering. lllustration.: DinellJohansson
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Det andra alternativet dr en dyrare 16sning att genomfora for byggherren, och det motsvarar inte vare
sig foretagets eller projektets hallbarhetsprofil. Alternativet redovisas dnda, for att visa att planen kan
tillgodose ett framtida parkeringsbehov bade med och utan de foreslagna mobilitetsatgirderna. Stycket
nedan redovisar hur huvudspéret for parkeringsldsningar ser ut mer i detalj.

Parkering for besokare till kvarterets verksamheter kommer att 16sas ling Nordengatan i en separat
angoringsficka pa kvartersmark. Fickan ger utrymme for fem kundparkeringar (inklusive
handikapparkering), angdringsplats 25 meter fran entré, och lastning och lossning av verksamheternas
varutransporter. Bilparkering for verksamheternas anstéllda kommer i huvudsak att 16sas i anslutning
till den nya bebyggelsens innergard, med infart frdn Képenhamnsgatan (precis som idag). Tva
bilpoolsplatser och tvé personalparkeringar for verksamheterna iordningsstills inom planomradet, pa
kvarterets innergard. Totalt 20 bilparkeringar iordningstélls vid Ekeby bruk, varav 19 ér for
boendeparkering och 1 som personalparkering for verksamheterna.

Parkering och angdring for forskolan som ligger utanfor planomréadet, inom Flogsta 40:1, tillgodoses
inte inom kvarteret Hindsgavl. Kommunen har som utgangspunkt att all angoring och parkering ska
tas omhand inom den egna fastighetens kvartersmark, alternativt tryggas fastighetsréttsligt eller pa
annat langsiktigt sékert sitt utanfor planomradet. Kommunen beddmer att det finns forutséttningar att
16sa parkering och angoring till forskolan inom Flogsta 40:1. Angdring 25 meter frén entré kan ske
frén byggnadens baksida. Fastighetsdgaren till Flogsta 40:1 (Uppsalahem AB) ansvarar for att uppfylla
behoven av parkering och angdring for fastighetens verksamheter i samband med genomférandet av
den aktuella planen.

Tillgdnglighet for funktionshindrade

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (férordningen 1994:1215) ska
nya byggnader som innehéller bostédder, arbetslokaler, eller lokaler till vilka allminheten har tilltrdde,
vara utformade sd att de &r tillgdngliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga.
Detta beaktas vid bygglovsprovningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller
forsvarar en sddan utformning. Bilden ovan illustrerar principer for hur tillgidngliga parkeringar och
angoringsplatser kan anordnas inom och i anslutning till kvarteret.

En del av bostadsgarden dr underbyggd och har darfor en annan niva &n gata och allmén plats.
Tillgdngliga entréer till garden kan anordnas via trapphusen.

Mark och geoteknik

Markforhéllandena och forutséttningarna for grundlaggning har sammanstillts i Planerings-PM Miljo
& geoteknik (se bilaga 2). Rapporten baserar sig i huvudsak pé tidigare kdnda uppgifter om mark och
geoteknik i omrédet, diribland den geotekniska undersdkning som genomfordes i samband med att
den befintliga butiken byggdes ar 1981.

Marknivan i omradet ar relativt plan och varierar fran cirka +21,0 till +21,5 (RH2000). Marknivan
stiger ndgot i riktning mot vister. Tidigare undersdkningar inom fastigheten visar att jordlagerfoljden i
allménhet bestér av ett lager mulljord ovanpa lera, och dirunder finns friktionsjord. Ar 1981 bestod
planomrédet av dkermark och da fanns ingen fyllning i undersdkningsomradet. Idag &r marknivan
cirka 0,5 meter hogre 4n 1981, sa fastigheten antas vara uppfylld 0,5-1,0 meter.

Lerans méktighet dr 5—8 meter. Friktionsjorden &r sand och morén. Friktionsjordens méktighet ar
okénd, likasa pa vilken niva under friktionsjorden som berget finns. De sonderingar som utfordes ar
1981 kunde drivas ner 7,5-11,5 meter under markytan. Huruvida stoppen berodde pa mote med berg
eller sten/block &r dock oként.
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Leran é&r relativt styv. Om lerdjupen ar likvérdiga gar det bra att grundldgga léttare

byggnader med 1-2 vaningar direkt i leran. Bebyggelse om 4-5 véningar som planens, behdver
grundldggas med palar ner till fast botten. Grundldggs byggnaden med stélpalar minskar vibrationerna
relativt jamfort med grundldggning med betongpélar. Mot bakgrund av tidigare utforda sonderingar ar
det osannolikt att bergschakt behovs, men det kan inte uteslutas d& markférhallandena for hela
planomradet inte &r kdnda.

Man bor alltid upprétta en riskanalys avseende omgivningspaverkan i god tid fore ett markarbetes start
(minst tvd ménader innan). I det hér fallet géller det riskanalys for schaktning, palning samt eventuell
spontning och bergschakt.

Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten

Grundvatten
Omradet ligger inte inom vattenskyddsomréde for Uppsala kommuns dricksvattentékt.

Omréadet ligger inom ett omrdde som har bedomts ha mattlig kdnslighet ur grundvattensynpunkt enligt
Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur grundvattensynpunkt.

Utgangspunkten ska vara att exploateringar pa omrade med mattlig kénslighet ska utféras med vissa
forsiktighetsmétt. Det méktiga lerlagret i omradet ger ett gott skydd for det grundvattenforande lagret
under leran, och grundvattenkvaliteten bedoms inte paverkas av otita dagvattenlosningar. Planerings-
PM Milj6 & geoteknik hinvisar till kommunens riktlinjer for riskreducerande atgérder i samband med
exploatering av mark med mattlig risk for paverkan pé grundvatten. Om riktlinjerna foljs finns inga
hinder for exploatering av omréadet. Dagvattenutredningen (se bilaga 5) bedomer riskerna for
dagvattenpéverkan som minimala s& ldnge marken &r sanerad/ren nir palningen genomfors.

For planering/projektering géller i det aktuella fallet att foljande riktlinjer beaktas:

e Dagvatten fran korbara ytor sdsom gator, végar, lastzoner och parkeringsytor ska genomga rening i
till exempel véaxtbadddar innan det tillats infiltrera.

e Innan byggstart undersoks omradet for markfororeningar. Vid behov genomfors
efterbehandlingsétgirder av fororenad mark.

Infor bygg och anldggning ska édven:

e Entreprendrerna informeras om att avbryta arbetena och tillkalla miljokontrollant vid misstanke
(lukt, farg, avvikande material) om eventuell fororening. Detta giller &ven om tidigare utférda
provtagningar inte pavisat fororeningsforekomst.

e Anlitade entreprenorer ska ha en intern miljoplan dér bland annat hantering av byggdagvatten
redovisas. Samtliga pa arbetsplatsen ska vara insatta i de rutiner som géller

Dagvatten

Forutsittningar och forslag pé hantering av dagvatten har sammanstéllts i en Dagvattenutredning av
WRS (se bilaga 5). Beddmda konsekvenser av den foreslagna dagvattenhanteringen redovisas under
kapitel Planens konsekvenser.

Forutsdttmingar

Savil dagvatten som leds via ledningsnétet som dagvatten i samband med extremregn avleds till
Fyrisan. Detta trots att planomradet naturligt ingér i avrinningsomradet for Hagadn. Orsaken till att
Hagaan inte ldngre &r planomradets ytvattenrecepient ér att stadens hdjdséttning successivt har
modifierats och séledes fordndrat den naturliga avrinningen.
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Dagvatten fran planomradet som samlas upp via det kommunala ledningsnétet avleds idag till Fyrisan
utan fordrojning eller rening. Vattenmyndighetens senaste klassning anger att Fyriséns ekologiska
status dr méttlig. Det beror pé att bland annat forekomsten av zink och arsenik &verskrider
grinsvirdena. Ans kemiska status uppnar inte god kemisk status med avseende pa kvicksilver,
polybromerade difenyletrar (PBDE) och antracen for vissa delstrackor och métningstillfallen. Mélet dr
att Fyrisan ska uppné god kemisk ytvattenstatus &r 2021.

Dagvattenlosningar

Loésningarna som dagvattenutredningen foreslar utgéar fran kraven i Uppsala Vatten och Avfalls
dagvattenpolicy om att en avrinning motsvarande 20 mm nederbord ska kunna renas och fordrojas
inom planomradet. Dagvattenutredningen konstaterar att planomrédet behdver ett magasineringsbehov
pa sammantaget 38 kubikmeter inom allmén plats och 43 kubikmeter inom den framtida
kvartersmarken. Planen mojliggdr dessa magasineringsvolymer.

Overgripande foreslar dagvattenutredningen 16sningar for hantering av dagvatten som en kombination
av nedsénkta vixtbdddar, magasinering i pordsa marklager pa bjilklag, genomslapplig beldggning och
triad 1 skelettjordsmagasin. Dagvatten frén tak som lutar in mot den foreslagna innergérden, kan
fordréjas pa ett pordst marklager ovanpa den upphdjda gérdens bjélklag. Dagvatten fran tak som lutar
mot Kdpenhamnsgatan och 6vrigt hardgjorda ytor kan avvattnas till trdd i skelettjordar eller
vaxtbaddar langs gatan. Dagvatten fran tak som lutar mot Nordengatan leds till nedsidnkta vaxtbaddar
langs med fasaden utmed Nordengatan. Dessa vaxtbdddar tar dessutom hand om dagvatten fran tak
som lutar mot torget. Vatten fran tak som lutar mot torget fordrdjs darfor inte i vixtbaddar langs
fasaden mot torget, utan leds bort i &ppna rannor till vixtbaddar lings Nordengatan. Syftet med det ar
att undvika véxtbdddar mellan fasad och torg, for att av upplevelsemassiga skil sékerstilla ett aktivt
och publikt méte mellan den allménna platsen och bottenvaningen utmed torget. De 6ppna rdnnorna
kan utformas pa olika vis, se exempel 1 bild nedan. Dagvatten fran parkeringsplatser kan avledas till
gronytor och viaxtbaddar. Dagvatten pa allmén plats avvattnas forslagsvis till vaxtbaddar,
tradplanteringar med skelettjordar, eller magasineras genom genomslippliga beldggningar pa luftiga
barlager.

Sammanfattningsvis innebér planens dagvattenlosningar en dkad rening och fordrdjning av dagvatten
sett till befintliga forhéllanden, vilket 4r en forbéttring for ytvattenrecepienten Fyrisan.

Exempel pa olika typer av takvattenavledning via rinnor, rdnna med galler (till vénster),
avledning via éppna rdnnor (mitten) och rinna med galler som leder dagvatten till véixtbddd
(till hoger). Foto: Uppsala Vatten och Avfall, WRS, A1 Guaranteed (2012).
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Halsa och sakerhet
Trafikbuller

Planomradet berors av trafikbuller frén framforallt Nordengatan och i begrénsad omfattning av
trafiken pd Kopenhamnsgatan. Andra storre vigar i omgivningen, som Flogstavigen och
Luthagsesplanaden, ger inte nagot signifikant tillskott till planomradets bullernivaer. En
trafikbullerutredning har tagits fram av Bjerking AB (se bilaga 6).

Vagbuller - Ekvivalent ljudniva Leq
LuthagsesP" W 20-45 aB
B 45-50 dB
50-55 dB
55-60 dB
[ 60-65 dB
B 65-70 dB
B 758

o
[0
5|
>
(]
{
(]
O
O
o

Bilden dr ett utdrag fran
kommunens bullerkartliggning frdan
2017. Overgripande visar den vilka
vdgar som paverkar kvarteret
Hindsgavl (markerat med svart
streckad linje) avseende ekvivalenta
ljudnivder frdn végtrafik.

Nationella riktvdrden for trafikbuller
Regeringen beslutade den 11 maj 2017 om en ny bullerférordning (SFS 2017:359). Férordningen
omfattar maximalnivaer och ekvivalentnivder inomhus och utomhus.
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Enligt forordningen bor buller inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads
fasad. Samma virden géller for bostadsldgenheter om hogst 35 kvadratmeter, men ekvivalentnivén vid
fasad far d& overskrida hogst 65 dBA. Vid uteplats (som kan vara gemensam) dr riktvardet 50 dBA
ekvivalent nivé och 70 dBA maximal niva. Foérordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad
overskrider riktvirdena, bor en skyddad sida uppnds dér bullret uppgér till hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00—06.00. Som minst ska halften
av bostadsrummen vidndas mot den skyddade sidan.

Trafikuppgifter
Virdena fran den senast genomforda trafikméatningen langs Nordengatan har anvints som underlag for

trafikutredningen. Trafikmétningen genomfordes i september &r 2016 och beddms av kommunen
fortsatt vara det mest relevanta planeringsunderlaget som finns att tillga.

Trafikmitningen fran 2016 pa Nordengatan visar en dygnstrafik pa 3 642 fordon per dygn. For
Kopenhamnsgatan har ett uppskattat trafikflode om 250 fordon per dygn anvénts som underlag for
trafikutredningen.

Uppsala kommuns kommundvergripande trafikprognos for ar 2040 anger att Nordengatan kommer att
trafikeras med 2 550 fordon per dygn ar 2040, alltsa en lagre siffra 4n nulégets (2016 érs) trafikfloden.
Den framtida minskningen beror till stor del pa att prognosen inkluderar mélstyrda atgérder for ett mer
hallbart resande. Eftersom prognosvirdet for 2040 ar lagre dn nulédgets trafikfloden, baserar sig
bullerutredningens framtidsscenario istillet pa ett hogre maxscenario. Maxscenariot ar framriaknat av
Civit utifran dagens trafik med en addering av berdknade fordonsrorelser som foljer av planens
foreslagna exploatering. Maxscenariot har anvénts istidllet for kommunens prognosvérde for att
sakerstilla att kvarteret kan klara dven hogre trafikfloden dn de som &r prognostiserade for ar 2040. P
sa vis tar bullerutredningen hdjd for mer trafik 4n vad det troligen kommer att bli i en mer langsiktig
framtid.

Det berdknade maxscenariot ger fordonsrorelser om 3 700 fordon per dygn pa Nordengatan. Siffran
inkluderar berdknade tillkommande fordonsrorelser fran besdkande till planomradets boende och
verksamheter, boendeparkering samt avfalls- och varuleveranser. I maxscenariot berdknas
boendeparkeringen hamna inom kvarteret Hindsgavl, och antalet parkeringar ar berdknade utan
mobilitetsatgérder eller reducering fran kommunens generella parkeringstal. I bullerutredningens
framtidsscenario berdknas trafiken pd Kopenhamnsgatan fortsatt vara 250 fordon per dygn.
Trafikflodet pd Kopenhamnsgatan har berdknats hogt och inkluderar inte mobilitetsldsningar for
minskad trafik 1 omradet.

Maluppfylinad trafikbuller

Sammanfattningsvis konstaterar bullerutredningen att planens foreslagna exploatering inte kommer att
paverka trafikbullernivderna i omradet i ndmnvérd utstrackning. Utredningen visar dven att den
omgivande befintliga bebyggelsen kommer att utsittas for ekvivalenta ljudnivéer om hogst 60 dBA i
framtidsscenariot, vilket innebdr att riktvardet uppfylls for trafikbuller vid fasader. Utredningen
konstaterar dven att det finns forutséttningar att uppfylla malet om hogst 60 dBA runtom hela den
foreslagna byggnaden inom kvarteret Hindsgavl, &dven i det hogt berdknade framtidsscenariot.

Bullerutredningen redovisar berdknade bullernivaer vad giller ekvivalenta och maximala nivéer for tre
olika scenarier — befintlig situation med nuvarande végtrafik, ett utbyggt scenario med nuvarande
véagtrafik och ett utbyggt framtidsscenario. Utredningen visar att det inom planomradet 4r mojligt att
sdkra en uteplats med ljudnivéer som klarar riktvirdena for uteplats inne pa innergarden.
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Omvrdde dir riktvirde for uteplats uppfylls (markerade som grona).
Hllustration: Bjerking AB

Den foreslagna byggnadens fasad som vetter mot Nordengatan, Kdpenhamnsgatan och torget kommer
dock enligt berdkningarna att utséttas for maximala ljudnivaer 6ver 70 dBA. Det indikerar att
riktvirdena for ljudnivaer vid uteplats inte gér att uppfylla lings dessa fasader, utan eventuella
tekniska atgérder.

Bullerutredningen visar att den foreslagna byggnaden inom kvarteret Hindsgavl i sig ger viss
paverkan, om &n marginell, pa ljudnivderna i omgivningen genom fasadreflex. Den befintliga
bebyggelsen pa motsatta sida Nordengatan (Flogsta 36:2) far 6kade ekvivalenta ljudnivaer vid fasad
dér nivéerna i ett antal berdkningspunkter 6kar med 1 dBA (exempelvis fran 56 till 57 dBA).
Detsamma géller for ett par berdkningspunkter lings den befintliga byggnadens fasad pa andra sidan
Kopenhamnsgatan (Flogsta 38:1). Dar okar det berdknade vardet i tva punkter (fran 50 till 51 dBA).
Ingen av de berdknade 6kningarna for den befintliga bebyggelsen 6verskrider dock riktvérdet om 60
dBA ekvivalenta ljudnivéer, vilket tyder pa att planens genomforande inte paverkar ljudnivaer hos den
befintliga bebyggelsen pa ett sdtt som dventyrar de generella riktvirdena for utomhusmiljo.

Bullerutredningen visar dven att den foreslagna byggnaden inom planomrédet ger en positiv paverkan
pa ljudnivaer utomhus for befintliga fasader inom fastighet Flogsta 40:1, Flogsta 17:2 och till viss del
dven inom Flogsta 38:1. Dar visar bullerberdkningarna att den foreslagna nya byggnaden kan ge ldgre
ekvivalenta ljudnivéer for befintliga fasader med sénkningar frén exempelvis nuvarande 46 till 33
dBA. Bullerutredningens berdkningar visar dven att planens genomforande ger viss paverkan pa
maximala ljudnivéer lings befintliga fasader, dar de maximala ljudnivderna 6kar med 1 dBA i
berdkningspunkter langs fasaden inom Flogsta 36:2 och Flogsta 38:1. Berdknade vérden for maximala
nivéerna sjunker dock med en eller flera enheter lings fasaden pa det befintliga femvéaningshuset inom
Flogsta 40:1.
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Ekvivalenta ljudnivder fran trafikbuller 1,5 meter 6ver mark, berdknat Maximala ljudnivder fran trafikbuller 1,5 meter dver mark, berdknat utifrdn
utifrdn befintliga forhdllanden och “nuvarande” trafik (3 642 fordon/dygn).  befintliga forhdllanden och "nuvarande” trafik (3 642 fordon/dygn).
Illustration: Bjerking AB Lllustration: Bjerking AB

Ljudniva Lmax
i dB(A), inkl fasadreflex
Fasadnivaer som frifiltsvarde

Ljudniva Leq
i dB(A), inkl fasadreflex
Fasadnivaer som frifaltsvarde
80 <

Ekvivalenta ljudnivder frdn trafikbuller 1,5 meter 6ver mark, berdknat Maximala ljudnivder fidn trafikbuller 1,5 meter 6ver mark, berdknat
utifrdn framtidsscenario med 3 700 fordon/dygn. Illustration: Bjerking utifian framtidsscenario med 3 700 fordon/dygn. Illustration: Bjerking
AB AB

Markfororeningar

Bjerking AB har genomfort en 6versiktlig miljo- och geoteknisk utredning (se bilaga 2).

Det finns inte nagra kinda markféroreningar inom eller i direkt anslutning till planomradet och
dérmed inget som forhindrar detaljplaneldggning av

planomradet for bostdder. En 6versiktlig miljoteknisk undersékning bor goras infor

byggnation, dd markanvdndningen bostdder kraver en hogre markkvalitet med avseende pa
markfororeningar 4n markanvéndningen handel. Den miljotekniska undersékningen bor framfor allt
riktas mot innehéll av féroreningar i tillférda fyllnadsmassor, eventuell paverkan frén
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Luft
Vid planldggning behdver man sikerstilla att miljokvalitetsnormerna for luft inte 6verskrids.

SLB-analys har pa uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsforbund kartlagt luftfororeningar fran 2020 i
Uppsala och Stockholms lén. Kartldggningen avser situationen ar 2020 som ett meteorologiskt och
utsldppsmaissigt normalar. Det exkluderar effekter av minskad trafikméngd och béttre luftkvalitet till
foljd av restriktionerna under coronapandemin. Halterna géller tvd meter 6ver mark eller gata.
Sammanfattningsvis visar kartlaggningen att berdknade luftfororeningshalter inom planomradet &r
laga vad géller bade halter av partiklar (PM10) och kvéavedioxid (NO;). Saval normvérden som
miljokvalitetsmal klaras.

En berdkning via SMHI:s verktyg for objektiv skattning av luftkvalitet med spridningsmodellering,
visar att halterna av NO; och PM10 ldangs Nordengatan underskrider den nedre utvirderingstroskeln.
Enligt skattningen finns det dérfor inget behov av att genomfora en fordjupad kartlaggning av halterna
PM10 eller NO; vid det aktuella gaturummet. Ingédngvirdena for berdkningen var en arsdygnstrafik pa
3 642 fordon, en gaturumsbredd pa 30 meter (métt fran fasad till fasad i plan), en genomsnittlig
hushéjd pa 20 meter (vilket dr hogt rdknat eftersom skattningsmodellen utgér fran dubbelsidig
bebyggelse), att sandning sker vintertid och en andel tung trafik motsvarande 5 %.

Den exploatering som planen tilldter bedoms inte innebéra inte ndgon risk for att
miljokvalitetsnormerna for luft och miljomalet frisk luft 6verskrids. Luftkvaliteten i omradet bedoms
inte komma att forsdmras till foljd av planens genomforande.

Dags- och solljus

En dags- och solljusstudie (Dagsljus och direkt soltillgang, ACC, 2021-05-25) har tagits fram for att
utreda om bostdderna inom planomrédet klarar géllande krav for dagsljus enligt Boverkets byggregler
(BBR) och hur befintlig bebyggelse paverkas avseende tillgang till diffust dagsljus och direkt sol pa
fasader. Bedomningen av konsekvenserna for den befintliga bebyggelsen redovisas under kapitlet
Planens konsekvenser.

Forutsdttmingar

Dagsljuskraven anger lite forenklat att rum diar méanniskor vistas mer dn tillfalligt ska utformas och
orienteras sé att god tillgéng till direkt solljus &r mdjligt. Denna prévning gors i bygglovsskedet nér
bebyggelsens rumsindelning har tagits fram.
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Kravet pé naturligt ljus vid nybyggnation enligt det allménna radet i Boverkets byggregler (BBR)
omfattar tvd omraden: dagsljus och solljus. Dagsljus ér det diffusa naturliga ljus som kommer fran
himlen eller som reflekteras fran narliggande ytor. Solljuset &r det direkta ljuset fran solen.
Fordelningen mellan dags- och solljus varierar mellan véderlek och arstid. I Sverige finns ingen lag
eller allmént rdd som tar hansyn till hur stor paverkan en nybyggnation far ha pa dagsljuset och
soltillgangen for omkringliggande bebyggelse. Lagen anger att planldggning far ske sé lange det inte
innebér en betydande oldgenhet for boende i nirheten.

Bedomningen av direkt sol har berdknats utifran vardagsjamningen (21 mars). Tillgdngen bedoms
enligt fyra standardiserade kategorier — Hog >4 h, Medium >3 h, Minimum >1,5 h och Underként <1,5
h. VSC-diagrammen anger den del av himmelljuset som kommer frén en helmulen himmel och tréaffar
respektive fasad. En tumregel ar att fonster som nés av kring 10 % VSC eller mindre (morkbla farg i
diagrammen) kan ha svarigheter att uppna dagsljuskraven enligt BBR.

Tillgang till diffust dagsljus pa fasad hos den befintliga bebyggelsen och i ett nuldge. Mérkbla omrdden pa fasaderna
indikerar att dagsljuskraven troligen inte uppnds inomhus.
Hlustrationer: ACC Glas och fasadkonsult.

Tillgangen pad dagsljus och solljus hos ny bebyggelse

Simuleringarna i dags- och solljusstudien visar att det &r mdjligt att klara dagsljuskraven for den nya
bebyggelsen inom kvarteret Hindsgavl, men att det finns vissa kritiska 14dgen dar det krévs sirskilda
atgérder. I kvarteret Hindsgavl géller det framforallt fasaden vid innerhérnen som vetter mot
innergarden, och delar av bottenvaningen mot sdder och det befintliga femvéningshuset. Atgirderna
kan exempelvis vara att dessa ytor inte anvéands for stadigvarande utrymmen, utan som forrad eller
kommunikationsytor. Kulérer, materialval, balkongsittning och planldsning paverkar ocksa dagsljuset
i lagenheterna.

Tillgang till diffust dagsljus pa fasad hos den foreslagna bebyggelsen. Mérkbla omrdden indikerar att sdrskilda
anpassningar kan behdva goras for att uppnd dagsljuskraven.
Hlustrationer: ACC Glas och fasadkonsult.
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De solstudier som har gjorts visar att den nya bostadsgarden inom planomradet kommer att vara
solbelyst under storre delen av dagen. Torget och den norra delen av Frederiksbergsparken kommer att
ha tillgéng till formiddagssol under alla rstider, och eftermiddagssol under sommarhalvéret. Kvéllstid
kommer framforallt torget att skuggas av den nya bebyggelsen, och det befintliga femvaningshuset
inom Flogsta 40:1.

20:e Mars b i 20:e Juni 22:a September

Solstudie som visar sol och skuggforhdllanden efter en utbyggnad enligt den byggrdtt som planen ger, under
fyra olika datum och vid fyra olika klockslag pa dygnet. lllustration: DinellJohansson

Oversvimningar

Planomrédet berdrs inte av risk for 6versvimning fran nagra vattendrag eller sjoar.
Planomradet innehéller inga kidnda lagpunkter som berors av aterkommande dversvdmning.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for dagvatten, vatten
och spillvatten. Det finns VA-ledningar inom omradet, men de berors inte av detaljplanens
genomforande — de kommer fortsatt att ligga inom allmén plats.

Atervinningsstation

Inom planomradet finns en atervinningsstation som drivs av FTI (Férpacknings- och
tidningsinsamlingen). Frén och med ar 2023 kommer nuvarande system for insamling av
forpackningar att stillas om till bostadsnéra insamling i enlighet med en foérordning fran regeringen.
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Framtidens behov av nuvarande atervinningsstationer &r i dagslaget osidker, men FTI forutspar en
sjunkande efterfragan dar farre stationer av dagens matt kommer att behdvas. FT1 har meddelat att
kommunen inte behdver planldgga en yta for dtervinningstation inom kvarteret Hindsgavl med hinsyn
till framtidens ovisshet. FTI menar att eventuellt behov av plats for insamling av forpackningar efter ar
2023, kommer att kunna tillgodoses pé andra vis, utanfor det aktuella planomradet.

Avfall

Hamtning av avfall ska kunna ske enligt Arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket bland annat innebér att
dragvég for sopkérl ska vara hardgjord, fri fran hinder och hogst 10 meter lang. Miljérummen ska
placeras inom 50 meter fran bostadsentréer, vilket regleras i Boverkets byggregler.

Inom kvarteret Hindsgavl kommer tvd miljérum att finnas — ett mot Kdpenhamnsgatan och ett mot
Nordengatan. Access till miljorummet lings Kopenhamnsgatan kraver att avfallstransporter kan stanna
langs med gatans kantsten. Detta forutsétter att Kopenhamnsgatan inte har stoppforbud.
Koépenhamnsgatans vindplats dr 16 meter i diameter, vilket innebér att varu- och avfallstransporter
kan behova vinda med hjélp av backning.

Langs Nordengatan planeras en lastplats som kan nyttjas for bade avfalls- och varutransporter.
Lastplatsen dr 15 meter lang och grinsar direkt mot géngbana vid miljorummet och varuintag.

Avfalls- och varutransporterna kommer att behdva korsa gangbanan mellan angdringsplatsen och
miljérummet/inlastningen bade pd Képenhamnsgatans och Nordengatan. Trottoaren langs
Nordengatan kommer att vara 2,5 meter bred och lings Kopenhamnsgatan 2 meter bred. Ingen av
trottoarerna medger cykeltrafik. Denna typ av forhallande &r vanligt forekommande och kommunen
bedomer det som en godtagbar 16sning i innerstad och stadsbygd. Avfallstransporternas dragavstdnd
till miljorummen har forutsittningar att klara kravet pa maximalt 10 meter.

Teckenfdrklaring

I RHP
Cykelparkering
Avfall & varuiransporter
Gastparkering Coop

| Bilpool & personalparkering

I Uppstaliningsplats
Brandbil

|ll| Angéring max 25
till alla entréer
(saval bostader
som lokaler)

= Angoring firskola

Parkering firskola

Tilltinkt placering av avfalls- och varutransporter dr markerade med grént. Illustration: DinellJohansson
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El och virme

Omradet forsorjs med el via Vattenfalls nét. I dag finns det en transformatorstation langs
Kopenhamnsgatan, direkt sydvast om plangransen. Exploatdren méste vara ute i god tid med att
bestélla ny servis eftersom storleken pé den kommer att avgéra om Vattenfall behover uppgradera

stationen.

Omradet for teknikbyggnad (E i detaljplanen) i den géllande planen ricker for Vattenfalls behov, dven
om man behdver uppgradera stationen till en storre. E-omrédet inkluderas dérfor inte i planomradet.

Planbestammelser

Anvindning av mark och vatten

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA

Gata

Bestdammelsen gata dr en allmén plats som kan vara avsedd bade for
fordonstrafik och gang- och cykeltrafik. Syftet med denna bestdmmelse &r att
sdkra utrymme for géngtrafik lings Kdpenhamnsgatan och Nordengatan.

TORG

Torg

Allmaént torg innehallande hardgjorda torgytor, fasta sittplatser, planteringar,
gang och cykelbanor. Har finns dven mojlighet till uteserveringar.
Grundprincipen for denna bestdmmelse &r att ett torg endast tillfalligt far
upplétas for enskild verksamhet.

Kvartersmark

B

Bostdder

Anvéndningen Bostdder innefattar alla typer av boende med varaktig
karaktér. [ anvindningen ingér vanliga bostéder, fritidshus och olika typer av
kategoribostider som till exempel studentbostiider och seniorbostider. Aven
gruppbostider, traningsbostdder och liknande typer av boenden som
innefattar viss omsorg kan ingd, om inte vardinslaget &r for stort.

I anvindningen ingar dven bostadskomplement av olika slag som till exempel
garage, parkering, tvittstuga, gaststuga/gistldgenhet, viaxthus, lekplats och
miljéhus for flerbostadshus. Aven forskola kan betraktas som
bostadskomplement, om den 4r av begransad omfattning och inrymd i ett
flerbostadshus.

Centrum

Centrum é&r en generell anvindningsbestimmelse som hér syftar till att
mojliggdra for olika former av publik verksamhet sisom handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller pa annat sétt
ska vara litta att nd. Anvandningsbestimmelsen sdkrar att
bottenvaningslokalerna inom kvarteret Hindsgavl kan nyttjas for lokaler med
publik verksamhet, och att kvartersmarken langs Nordengatan ska vara
tillgénglig for funktioner som ar kopplade till centrumverksamheten (sésom
inlastning/lossning och besodksparkering till butikslokaler). Bestimmelsen
sdkrar dven att en markbit i anslutning till torget far nyttjas som forgardsmark
1 anslutning till den befintliga bottenvéningslokalen inom den angrénsande
fastigheten Flogsta 40:1.
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Egenskapsbestimmelser for allmén plats

+0,0 Markens hojd over nollplanet ska vara angivet virde i meter

Denna bestimmelse finns dnnu inte pa plankartan. Hojder pa gator och torg
kommer att ldggas in till granskningen efter att en forprojektering av den
allménna platsen &r gjord.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Omfattning och anvdndning

e1 Storsta byggnadsarea dr 500 m’

Bestimmelsen reglerar hur stor del av innegarden som fér lov att upptas av en
utskjutande bottenvaning (som kommer att fungera som upphojd gard), utan
att reglera den exakta grinsen for byggrétten.

e Byggnadens bottenvdaning som vetter med fasad mot allmdn plats ska
huvudsakligen anvdndas till centrumverksamhet av publik karaktdr.
Bestimmelsen syftar till att byggnadens bottenvaning uppfattas som levande
och 6ppen mot Nordengatan och det framtida torget. Med publik karaktér
menas att det dr en utatriktad verksamhet som har besokare till exempel
handel, restaurang eller kafé. Det kan dven vara en utstdllningslokal,
hotellobby eller en samlingslokal. Syftet &r att lokalen ska upplevas som
Oppen, det gar att se in i verksamheten och besdka den tillfalligt.
Verksamheter som inte ingér dr exempelvis kontor utan besoksverksamhet,
vuxenutbildning eller léttare vard som kréver insynsskydd, exempelvis
tandlidkare. Bestimmelsen mdjliggor att det finns plats for andra nodvéndiga
funktioner i bottenvéningen, exempelvis trapphus och teknikutrymmen.
Bestaimmelsens fokus ligger pa lokalytor med fasader mot gatorna. I
kvarterets kdrna, som inte syns i fasad, far kompletterande anvdndningar av
icke publik karaktdr finnas.

Hogsta nockhojd dr angivet viirde i meter 6ver angivet nollplan
Nockhdjden ska sdkerstilla en byggnad som motsvarar som mest fem

vaningar mot Nordengatan och torget, och hogst fyra vaningar mot
Ko6penhamnsgatan. Bestimmelsen s syfte dr dven att reglera hogsta tillatna
hojd pa den utskjutande delen av bottenvaningen (rdknat fran bjalklagets
ovankant), for att dess terrassbjilklag ska kunna nyttjas som upphdjd gard.

Bestammelserna om nockhojd dr anpassade for att mojliggora att byggnaden
kan uppforas med stomme i tré.

: Takvinkeln far vara mellan angivet virde och angivet virde i grader
2000 Takvinkeln inom omradet regleras till mellan 20 och 30 grader. Syftet &r att
takformen ska stimma Gverens med omgivningens tak.

Placering
Marken far inte forses med byggnad
Lttt ) Bestammelsen reglerar placeringen av byggnaden i forhéllande till gatan och
et sakerstiller forgdrdsmark mellan fasad och allmén plats
Ei R Marken far endast forses med komplementbyggnad och skdrmtak
i+ ot += Tanken &r att mojliggora for mindre bebyggelse som till exempel forrad,

inom kvartersmarken som &vergar till Flogsta 40:1.
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Utformning

f1

Tak ska utformas som sadeltak
Bestimmelsen ska sikra en takutformning som é&r typisk for omgivande
bostadsomréide.

f2

Utskjutande balkonger far inte uppforas mot torg

Bestdmmelsen syftar till att byggnadens fasad som vetter mot torget ska
gestaltas som en sammanhallen volym, dér balkonger &r en vél integrerad del
av fasaden.

fs

Minst en entré till bostdider eller publik verksamhet ska finnas mot allmdn
plats. Bostadsentréerna ska vara genomgdende mellan gata och gdrd.
Bestdmmelsen syftar till att géra kvarteret levande och ge byggnaden sa
manga framsidor som majligt, genom att sdkerstédlla minst en entré for
bostéder och/eller verksamheter mot allmén plats lédngs torget, Nordengatan
och Kopenhamnsgatan.

fs

Fasader mot allmdn plats ska utformas i tegel eller puts. Inslag av andra
material far forekomma.

Bestdmmelsen syftar till att sékerstédlla fasadmaterial som harmonierar med
omgivande befintliga byggnader.

fs

Huvudentré till lokaler i bottenvaningen ska ansluta med firdigt golv utan
nivaskillnad mot allmdn plats.

Bestdmmelsen sékrar att byggnaden utformas pa ett sitt som gor den lamplig
for lokaler i bottenvaningen. Bestimmelsen ska inte hindra att fardigt golv
hamnar pa en erforderlig miniminiva ovan markniva, for att sdkerstélla
avrinning och hindra att eventuell dversvimning drabbar bottenvaningen.

fe

Taket ska utformas som bostadsgdrd med vixtlighet och vistelseytor.
Vixtbdddar, planteringsiddor och liknande far sticka upp maximalt 1 meter
utover angiven nockhojd.

Bestdmmelsen tryggar forekomsten av en bostadsgard ovanpé taket/bjélklaget
pa den utskjutande delen av bottenvaningen. Bestimmelsen syftar till att
sdkerstélla en kvalitativ utemiljo som dven kan omhénderta och fordrdja
dagvatten. Garden ska utformas med planteringar, sittplatser och
lekmojligheter for barn.

f7

Komplementbyggnader och skirmtak om maximalt 30 kvadratmeter far
sticka upp utéver angiven nockhojd.

Bestdmmelsen ska mdjliggora att bostadsgérden kan forses med exempelvis
mindre vixthus, lekstuga, pergola/skdrmtak, redskapsbod eller andra
komplementbyggnader med koppling till bostadsgarden.

Mark

nq

Marken dr avsedd for plantering och entréplatser. Mindre terrasser vid
entréer far anldggas.

Avsikten 4r att sékerstélla en 1 huvudsak gron forgédrdsmark som kan
omhénderta dagvatten. Léngs Kopenhamnsgatan ska bestimmelsen ge
mojlighet att anordna mindre terrasser med ingang direkt till den egna
lagenheten.

n2

Marken dr avsedd for plantering och entréer. Cykelstdll far anordnas pd
genomslipplig markbeldggning.

Avsikten ar att sdkra en 1 huvudsak gron forgardsmark som kan omhénderta
dagvatten, och samtidigt fungera som plats for cykelparkering.

ns

Marken ska ansluta till allmdn plats utan nivaskillnad.
Bestdmmelsen sékerstiller en mjuk dvergdng mellan allmén plats och
kvartersmark.

Samradshandling — Planbeskrivning 38 (49)




Diarienr: PBN 2019-002975
Detaljplan for kvarteret Hindsgavl

Utfart

D---0---0---0---q | Utfartsforbud

Bestimmelsen sikerstiller att utfart fran kvarteret endast sker mot
Kopenhamnsgatan.

Utférande
b1 Garage far anliggas helt nedgrivt under mark.

Bestdmmelsen syftar till att tydliggora att detaljplanen inte utestinger

mojligheten att anldgga ett undergrivt garage under kvarterets byggrétt, som

en alternativ parkeringsldsning.

Administrativa bestimmelser

Genomforande- | Genomf6randetiden dr 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

tid Bestdmmelsen ska sékerstilla en rimlig tid for att genomfora planen. Planen
fortsétter dock att gélla efter det att genomforandetiden gétt ut. Den géller
tills den dag planen dndras, ersitts eller upphévs.
Markreservat fér allméannyttiga andamal

Uy Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar.

Bestdmmelsen sékerstéiller utrymme for befintliga ledningar inom
angoringsfickan ldngs Nordengatan.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Tidplan
Planen bedrivs med mélsittningen att detaljplanen ska bli antagen av plan-och byggnadsndmnden

under det andra kvartalet 2023. Under forutséttning att detaljplanen inte blir 6verklagad vinner
detaljplanen laga kraft tre veckor efter antagande.

Planarbetet har foljande tidplan:

Samrad Tredje kvartalet 2021
Granskning Andra kvartalet 2022
Antagande Fjarde kvartalet 2022
Byggstart 2023-2024
Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad inom allmén plats. Exploatéren ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats inom omréadet.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dér det framgar att exploatdrerna betalar for
framtagandet av detaljplanen enligt faststilld taxa.
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Foravtal

Ett foravtal har tecknats mellan kommunen och exploatoren for att reglera kostnads- och
ansvarsfordelningen mellan parterna for de utredningar, underlag och arbetsinsatser som kréavs for att
ta fram ett exploateringsavtal. Detta innebér framst att en forprojektering ska tas fram dér fokus
kommer att ligga pa hojdséttning av allmén plats och ledningsdragning.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och byggherren ska uppréttas och undertecknas innan
planens antagande. Avtalet ska reglera fordelning av ansvar for genomfoérande och ekonomiska
kostnader for allménna platser och de markregleringar som kréavs for planens genomférande. Specifika
atgédrder som ska regleras i avtalet 4r att torget ska fa en ny placering och utformning. Géng- och
cykelvigen mellan Flogsta 39:1 och Flogsta 40:1 ska byggas om, breddas och f4 en rakare strickning.
Trottoaren ldngs med Nordengatan ska byggas om och det ska anldggas en ny angoringsficka.
Fredriksbergsparken ska fa en ny entré och kopplingen mellan torg och park ska forstérkas.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga dtgidrder som &r en forutséttning for planens
genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pé initiativ av fastighetsdgaren.

Markéagoforhallanden
Flogsta 39:1 dgs av Genova Flogsta AB. Flogsta 11:6 och 11:14 dgs av Uppsala kommun. Flogsta 40:1
dgs av Uppsalahem AB.

Servitut och rittigheter

Flogsta 11:14 belastas av ett avtalsservitut ”D-2020-002389992:1.1” avseende starkstromsledning och
géller till forméan for Husby-Langhundra 6:20. Flogsta 11:6 belastas av ett avtalsservitut
”D202000238993:1.1” avseende starkstromsledning och géller till forméan for Husby-Léanghundra
6:20. Servituten ligger inom planomradet och beror elledningar som dr dragna lings med
Koépenhamnsgatan.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Planen innebér en omstrukturering mellan kvarterets allménna plats och kvartersmark. En del mark
som enligt gillande detaljplan (Stadsplan for Flogsta-Ekebyomradet PL 92 F) ér planlagd som allmén
plats med kommunalt dgande, Gvergér till kvartersmark och till Genovas 4dgo. Vice versa kommer
mark som enligt gdllande plan ar planlagd som kvartersmark och som dgs av Genova, att 6verga till
allmén plats och kommunens 4go.

Nedan sammanstélls konsekvenserna for planomradets fastigheter.

Flogsta 11:6 Del av Flogsta 11:6 Cirka 605 Planldggs som
overfors till Flogsta kvadratmeter kvartersmark for bostédder.
39:1. (470 +135)

Flogsta 39:1 Del av Flogsta 39:1 Cirka 601 Planldggs som allmén
overfors till Flogsta kvadratmeter plats.
11:6.

Flogsta 11:14 Del av Flogsta 11:14 Cirka 47 Planléggs som
overfors till Flogsta 40:1 | kvadratmeter kvartersmark
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Bilden illustrerar hur planens genomforande paverkar nuvarande fastighetsindelning. Morkbla ytor 6vergdr till allmdn plats
och kommunens dgo, och roda ytor évergar till kvartersmark och byggherrens dgo. Det ljusbld omrddet i séder visar den yta
som planen sdkrar upp som forgardsmark till forskolan inom fastighet Flogsta 40:1.

[emu

Markupplatelseavtal inom Flogsta 11:14

Inom Flogsta 11:14 arrenderar kommunen ut en yta pa 146 kvadratmeter till verksamhetsutdvaren som
bedriver forskolan inom Flogsta 40:1. Arrendet &r reglerat i ett markupplételseavtal eftersom det géller
allmén plats. Avtalet dr baserat pa ett polistillstdnd fran 2011, som gavs for en inhdgnad om 15
kvadratmeter. Den nuvarande markupplatelsen dr inte forenlig med vare sig gillande detaljplan eller
det ursprungliga polistillstindet. I samband med planens genomférande kommer
stadsbyggnadsforvaltningens enhet for trafikreglering och upplatelse begéra att polistillstdndet
aterkallas i syfte att kunna dra tillbaka markupplételsen. Istéllet tryggar planen en mindre bit
kvartersmark i anslutning till forskolelokalens entré. I samband med planens genomférande kommer
marken att fastighetsréttsligt knytas till fastighet Flogsta 40:1.

Anslutning till gemensamhetsanliggning for parkeringsindamal

Byggherrarna, tillika fastighetsdgarna till Flogsta 39:1 &ger dven fastigheten Flogsta 47:1. Flogsta 47:1
ligger vid Ekeby bruk, knappt 500 meter fran kvarteret Hindsgavl och har del i
gemensamhetsanldggningen Flogsta GA:8. Flogsta GA:8:s dndamal 4r: kommunikationsytor,
parkeringsplatser och végbelysning.

Projektets priméra 16sning for boendeparkering, ar att Flogsta 39:1 (kvartersmarken inom kvarteret
Hindsgavl) ansluts till Flogsta GA:8 och att gemensamhetsanldggningen utokas for att inkludera
parkeringsbehovet fran Flogsta 39:1. Det &r en 16sning som kan jémstillas med sa kallade
parkeringskop i en extern parkeringsanldggning. I det hér fallet kan parkeringstillgangen sdkras genom
en Overenskommelse med den forvaltande samfilligheten Ekebybruk samféllighetsforening, for att
sedan provas i en fastighetsforréttning.
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Trafik- och mobilitets-PM:et (Civit 2021-07-29), foreslar att den befintliga
gemensamhetsanldggningen Flogsta GA:8 utokas med totalt 20 parkeringsplatser for att ticka behoven
frén kvarteret Hindsgavl (observera att antalet forutsitter den forvéntade reduceringen av
parkeringstalen). I utredningen konstateras att det finns markomraden inom fastighet Flogsta 47:1 som
skulle kunna nyttjas for att utdka gemensamhetsanldggningen med 20 platser.

Bilaga 4, Parkerings-PM, forslag till 6verenskommelse om inrdttande av gemensamhetsanliggning
(Vesterlin), utreder majligheten att genomfora den foreslagna parkeringslosningen, och beskriver hur
Flogsta 39:1 fastighetsrittsligt kan anslutas till den befintliga gemensamhetsanldggningen Flogsta
GA:8. Sammanfattningsvis konstaterar utredningen att:

e Flogsta GA:8 torde utifran anldggningslagens regler kunna utdkas for att ocksa omfatta parkering
for Flogsta 39:1.

e For att sikerstélla genomforandet kan en 6verenskommelse enligt 16 § AL om utdokning av
gemensamhetsanldggning ingds mellan de deltagande fastigheterna. En sddan 6verenskommelse ar
bindande vid en senare lantmateriforrittning, se 19 § AL och FBL 4 kap. 40 § samt dértill horande
praxis.

e Agaren till fastigheterna Flogsta 39:1 och 47:1 ir villig att ing4 en bindande dverenskommelse
enligt ovan, i vilken fastighetsdgaren atar sig kostnaderna for forrittning och utférande. En sadan
overenskommelse torde, med eller utan samtliga deldgande fastigheters deltagande, kunna utgora
grund for en dndring av Flogsta GA:8.

En 6verenskommelse med Flogsta GA:8, alternativt en genomford forrattning som sékrar tillgangen
till kvarteret Hindsgavls parkeringsbehov, ska ligga till grund for bygglovsprovning.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar
Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsdgare och ledningsdgare.

Inlésen/erséittning av mark som overgar till allmén plats

Erséttning for mark som dvergar till allmén plats ska hanteras i exploateringsavtalet.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Exploatoren bekostar de utredningar som dr nédvéandiga for bygglovsprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstdrningar ligger det i exploatorens eget
intresse att vidta atgérder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Foljande ledningsédgare har ledningar inom och i anslutning till planomrédet enligt Ledningskollen
december 2020:

e Vattenfall Eldistribution
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Uppsala kommun, belysning
Uppsala Vatten och Avfall AB
IP-Only Networks AB
Skanova

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det dr exploatdrens ansvar att
undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsdttning av befintliga kablar ska
begiras innan arbetena sitts igang. Befintliga anldggningar maste hallas tillgéngliga for berérda
ledningségare under byggtiden.

Biotopskydd

Detaljplanens genomférande forutsétter att tradraden pé kvartersmarken ldngs med Kopenhamnsgatan
tas ner och ersitts. Trdden omfattas av det generella biotopskyddet. Dispens fran biotopskyddet kan
ges av lansstyrelsen om det foreligger sdrskilda skil. En dispens fran biotopskyddet ska helst vara
godkénd innan detaljplanen antas for att sdkra mojligheten att genomfora planen.

PLANENS KONSEKVENSER

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nér kommunen uppréttar eller 4ndrar en detaljplan ska kommunen bedéma om detaljplanens
genomforande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgdra detta gors en
undersdkning (6 kap. 6§ miljobalken). I undersdkningen identifieras de omstiandigheter som talar for
eller emot en betydande miljopéverkan med utgangspunkt i miljobedémningsforordningen 5§
(2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6§

Ett genomforande av detaljplanen innebér att det inom kvarteret Hindsgavl kan uppforas ny
bostadsbebyggelse med handel och annan typ av publik verksamhet i bottenvéningen. Planen
omdisponerar nuvarande fordelning av kvartersmark och allmén plats, for att ge torget ett nytt lige i
kontakt med savél Nordengatan och Frederiksbergsparken som planomradets tva viktiga gdng- och
cykelstrak i soder och Oster. Kvarterets nuvarande livsmedelsbutik avser att flytta in 1
bottenvaningslokalen. Kdpenhamnsgatan avlastas som kvarterets enda angoringsgata, och istéllet
mdjliggor planen angdring direkt fran Nordengatan for kunder och varutransporter.

Tidigare genomford behovsbedémning (numera undersokning) och skillnader frdn det aktuella
forslaget

I samband med den tidigare, avbrutna, planprocessen for kvarteret Hindsgavl (dnr 2013—-000537)
upprittades en behovsbedomning. Behovsbedomningen upprittades under mars 2014 och beskriver
det davarande planforslagets beddmda miljopaverkan.

Det da aktuella planforslaget innebar bostadsbebyggelse for cirka 70 ldgenheter i tre punkthus med
sex, atta och tio vaningar. Punkthusen var sammanbundna med en byggnad i en vaning innehéllande
verksamhetslokaler. Kundparkeringen foreslogs fa infart direkt fran Nordengatan, i motsvarande lage
som torget nu dr placerat. Boendeparkering foreslogs i form av ett garage under kvarteret. Lastning
och lossning av varutransporter fick ett nytt lige lings med Nordengatan. Planforslagets bebyggelse
innebar en helt ny struktur i stadsdelen, med kvartersstruktur, arkitektur och vaningsantal som sedan
tidigare inte finns i Ekeby.
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I behovsbeddomningen konstaterade kommunen sammanfattningsvis att ett genomforande av
detaljplanen inte kunde antas medfora négon risk for betydande miljopéverkan enligt miljobalkens 6
kap. 11 § och att en miljobedomning ddrmed inte behdvde genomforas. Behovsbedomningen
samraddes med lansstyrelsen, som i sitt yttrande gjorde samma beddmning som kommunen — att
dévarande detaljplaneforslag inte kunde antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. 11 § miljobalken med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Sedan dévarande planuppdrag har planforslaget modifierats. Platsen &r densamma, 6nskvérd
anvindning — lokaler i bottenvéningen med ovanpéliggande bostidder — 4r samma nu som da.
Skillnaden i det aktuella forslaget ar att den nya bebyggelsens uttryck, kvartersstruktur och skala ar
anpassad for att stimma in med omgivande bebyggelse. Byggnadshéjderna har sinkts fran hogst 10
vaningar till hogst 5 vaningar. Ytorna mellan kvartersmark och allmén plats har stuvats om négot, och
mobilitetstjinster dr tAnkta att ersitta undergravd parkering, &ven om detaljplanen dven mojliggor
garage under mark

Bedomning av miljékonsekvenser

Nedan foljer en ny aktuell sammanfattande bedémning frén kommunen om planens
miljokonsekvenser. Grunden till stéllningstagandena motiveras i dvriga delar av planbeskrivningen.

e Planomradet &r litet och val avgrinsat i forhéllande till sin omgivning. Inom planomradet medger
planen bebyggelse med samma anvédndning och egenskaper som redan finns inom planomrédet,
eller i dess direkta nirhet. Planen bedoms inte ha betydelse for andra planers miljoeffekter.

e Planens genomforande ger inte nagon negativ paverkan for riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet i
miljobalken.

e Planens genomforande innebér en lokal paverkan pé stadsbilden genom att nuvarande
envaningsbyggnad ersdtts med en storre volym i 4-5 véningar. Sammantaget bedoms planens
genomforande innebédra en positiv paverkan pé stadsbilden. Den nuvarande butikens slutna fasader
kan erséttas med en mer vilkomnande och hindelserik bottenvaning och mdjliggor for ett nytt torg
med ett synligt och mer centralt 14ge i kvarteret. Skalan pa den nya bebyggelsen har stod av
omgivningens befintliga bebyggelse och vegetation (uppvéxta trid), och upplevs stimma vél in
stadsbilden. Planens omlokalisering av torget bidrar till en mer sammanhéngande stadsbild, dér
torg, park och strak koncentreras och kopplas samman. Planens gestaltningsprogram visar pa
ambitioner om en hog arkitektonisk kvalitet som med stor varsamhet har anpassats efter
omgivningen.

e Planen ger forutsittningar for en hallbar utveckling genom fortitning av bostéder och handel med
nérhet till stadens befintliga infrastruktur och service. Planen biaddar for ett hallbart resande genom
projektets ambition om hur parkering ska hanteras, och utifrén sitt lige med god tillgéng till bade
kollektivtrafik och cykelvagsforbindelser.

e Det finns inga kidnda miljoproblem inom planomradet och inget som indikerar en pataglig risk for
markfororeningar. Infor planens genomforande kommer en 6versiktlig miljoteknisk undersékning
att genomforas for att sdkerstilla att planomradets mark &r forenlig med kéinslig markanviandning
(bostéder).

e Planomradet ingér i ett omrade som dr utpekat med ”mattlig kénslighet” for grundvattenpaverkan
enligt Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur grundvattensynpunkt.
Enligt upprittade undersokningar for dagvatten, mark- och geoteknik beddms riskerna for
grundvattenpaverkan som sma. Det finns goda forutséttningar att exploatera omradet i enlighet med
de riktlinjer som kommunen har stillt upp for omraden med maéttlig kénslighet”. Den mattliga
riskklassningen samt markanvéndningen (bostdder och centrum) ger minimal risk for
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grundvattenpaverkan sa ldnge palning gors fran rena massor. Att massorna ar rena kommer att
sdkerstillas i samband med en 6versiktlig markundersokning infoér byggnation.

e Planens genomforande beddms medfora skuggning av omgivningen och dirigenom innebéra viss
paverkan pa omgivande byggnaders tillgang till direkt solljus och diffust dagsljus. Fordandringen
beddms dock sammantaget som liten. Infor granskning kommer en ndrmare analys att goras av
paverkan pa dagsljusfaktorn inomhus for det befintliga femvaningshuset inom fastighet Flogsta
40:1.

e Planen beror sex trad (I16nnar) som stér i rad lings Kopenhamnsgatan och som omfattas av det
generella biotopskyddet. Lonnarnas kondition ar délig. Atgirden ir dispenspliktig och en ansdkan
om dispens kommer att goras till ldnsstyrelsen infor planens antagande.

e Platsen har goda luftforhallanden. Utifran den prognostiserade trafikalstringen som planen antas
medfora, planens hogsta tillatna nockhojd, och det relativt breda gaturummet, gér kommunen
beddmningen att det inte finns négon risk for att miljokvalitetsnormerna for luft d&ventyras av
planens genomférande.

e Dagvattnet fran omradet har Fyrisan som slutrecipient, bade for dagvatten som samlas upp via
ledningsnétet och dagvatten fran skyfall som leds till &n via ytavrinning. Planen innebér en 6kad
rening och fordrojning av dagvatten i forhéllande till den befintliga situationen. Planen ger
sammantaget positiva effekter for Fyrisans vattenmiljo och dess mgjlighet att uppna uppsatta
miljokvalitetsnormer for god ekologisk status.

e Bullerutredningen visar att savél befintlig som ny bebyggelse har forutsittningar att klara
riktvirdena for trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader efter planens genomf6rande.
Bullerutredningen konstaterar att planens genomforande inte kommer att paverka
trafikbullernivaerna i omradet i ndmnvard omfattning.

o Planen péverkar inte ndgra kulturmiljoer eller kulturvirden i ndmnvérd utstrickning.
Planomrédet ingar i ett stort paverkansomrade, ett MSA-omrade (minimum safety altitude) kopplat
till Férsvarsmaktens riksintresse Uppsala dvningsflygplats vid Arna. Férsvarsmaktens ansprak
innebdr maximalt 45 meters byggnadshdjd inom samlad bebyggelse. Planen sékerstéller en
nockhdjd pé hogst 42 meter Gver nollplanet, vilket motsvarar en hogsta byggnadshdjd pa 17-18
meter. Planen uppfyller dirmed Forsvarsmaktens ansprak.

Med utgangpunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inga omstidndigheter som
talar for att detaljplanens genomforande innebér risk for betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§ behover darfor inte uppréttas.

Undersokningssamrdd
Lansstyrelsen tar stéllning till undersdkningen under samrédet.

Beslut om betydande miljopaverkan
I samband med beslut om granskning kommer plan- och byggnadsndmnden att fatta beslut om ett
genomforande av detaljplanen kan anses medfora risk for betydande miljopaverkan.

Miljoaspekter
Kulturmiljé

Den kulturhistoriska utredning som har genomforts som underlag for detaljplanen (Upplandsmuseet
2020) konstaterar att omradets stadsplanehistoria &r intressant i ett lokalt perspektiv och i ett
kommunperspektiv, bland annat for dess tydliga intentioner om integrerade och varierade
bostadskvarter for olika typer av hushall. Utredningen konstaterar dock att omradet inte har sddana
sirskilda kulturhistoriska virden som avses i plan och byggnadslagen 8 kap13 §. I begreppet sdrskilt
vardefull” ligger att det ska finnas fa motsvarigheter. Det finns forhallandevis manga bostadsomraden
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fran den aktuella tidsperioden som har en bevarad karaktir och som pé olika sétt har en intressant
tanke bakom planlaggningen.

Kulturmiljéutredningen beskriver att exploatering i enlighet med planen kan innebéra viss paverkan av
kulturvérde, utifran forlusten av den befintliga handelslokalens viardebiarande egenskaper. Detta
motiveras av att utldsningen av stadsdelens planhistoria forsvaras nér ett av dess viktigaste element,
1980-talets centrumbildning med service, forsvinner och ersétts av bebyggelse som varken tids— eller
planméssigt kan kopplas till omgivande kvarter. Denna paverkan bedéms dock som forsumbar.
Kulturmiljéutredningen konstaterar att: eftersom den nya bebyggelsen kommer att ha en viss
centrumkaraktir och h6jdmaéssigt ansluta till befintlig hog bebyggelse vid stadsdelscentrumet kommer
en avlasning dnda att vara mojlig.

Utredningen konstaterar dven att den foreslagna exploateringen inom kvarteret Hindsgavl inte bedoms
paverka den q-méirkta dldre kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen syddst om planomradet inom
Flogsta 11:15, 3:1 och 11:17 i nimnvérd omfattning.

Dagvatten

Enligt dagvattenutredningen forvéntas hardgorandegraden inom den framtida kvartersmarken att
minska frén en avrinningskoefficient pa 0,74 till 0,69 men & andra sidan 6ka inom det som foreslés
vara allmén plats, frén 0,53 till 0,7. Sammantaget berdknas avrinningskoefficienten 6ka marginellt,
fran 0,65 till 0,69. Vid ett dimensionerande 10-arsregn berdknas det utgadende flodet av dagvatten fran
det framtida planomradet att 6ka fran dagens 72 liter/sekund till framtida 97 liter/sekund. Okningen
beror framforallt pd att man har adderat en klimatfaktor i berdkningarna av framtida floden.

Med ovan dagvattenatgirder berdknar dagvattenutredningen att den totala fororeningsbelastningen
fran planomradet kommer att minska med betydande grad fran nuléget. Belastningen frén flera
samtliga studerade nédringsdmnen och fororeningar berdknas minska med mellan 32 och 77 procent
med undantag for en marginell 6kning av kvéve fran allmén plats med 8 procent. Sammantaget visar
dock dagvattenutredningens berdkningar att hela planomradets framtida belastning av kvive minskar
med 4 procent (frén 2,5 kg/ar till 2,4 kg/ar), totalt berdknat for bade allmén plats och kvartersmark
efter foreslagna dagvattenétgirder. Ett genomforande av detaljplanen innebir sammantaget att
dagvattnet kommer att renas och fordréjas, vilket dr en forbéttring for ytvattenrecepienten Fyrisén, i
forhallande till dagens situation.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet inkluderar inte nagot rekreations- eller friluftslivsomrade, men har tillgang till
omgivningens rika tillgang pa parker och naturomraden. Planens genomforande ger positiva
konsekvenser for rekreativa varden genom att en del av Frederiksbergsparken rustas i samband med
planens genomforande.

Dagsljus och soltillgiang

Med den nya bebyggelsen forvéntas liten eller ingen fordndring med avseende pa direkt soltillgang
samt diffust dagsljus for byggnaderna inom fastighet Flogsta 35:1 och 36:2. For Flogsta 38:1 samt
17:2 blir den direkta soltillgdngen i stort sett ofordndrad men med en svag férsimring av diffust
dagsljus. For femvaningshuset inom Flogsta 40:1 blir den direkta soltillgéngen i stort sett oforandrad
men himmelsavskdrmningen som den nya byggnaden ger upphov till kan resultera i en stark 6kning av
antalet rum i denna byggnad som far en dagsljusfaktor lédgre 4n 1,0 %. En fordjupad utredning om hur
rummen i byggnaden inom Flogsta 40:1 paverkas av dagsljusfaktorn, kommer att goras infor
granskning.
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Sociala aspekter
Utokad dialog, inflytande och insyn

Inom ramarna for planarbetet har en sirskild dialogplan tagits fram.

Det dvergripande syftet med medborgardialoger ar att Uppsalas invanare ska vara delaktiga i
utformandet av sin stad och nérmiljo, och att fortroendevalda ska fa ett bredare kunskapsunderlag att
fatta beslut utifran. Syftet med den aktuella dialogplanen 4r att kommunen ska na ut till s& manga som
mojligt, och darmed att en sa bred och representativ grupp som mojligt, ska fa forutséttningar att tycka
till 1 utvecklingen av kvarteret Hindsgavl. Férhoppningen é&r att boende och verksamma i kvarterets
nidromrade ska kdnna insyn i pdgaende utveckling, veta vilka fragor som paverkas inom olika
processer och hur och ndr man har mgjlighet att delta och paverka. Dialogplanen ska dven vara ett stod
och ett arbetsverktyg for kommunens tjdnstepersoner i dialogarbetet.

Trygghet

Planen bidrar till en 6kad upplevelse av trygghet. Ytterligare bostdder i anslutning till torget, butiken
och langs gang- och cykelvigsstraken ger fler 6gon pa platsen under alla tider pa dygnet, vilket ger
forutsattningar for en 6kad upplevelse av trygghet pé platsen. Fler och tydligare kopplingar till
omgivningen gor omradet mer lattorienterat.

Motesplatser och stadsliv

Nordengatan och torget kommer att bli mer inbjudande och levande miljoer med entréer och aktiva
bottenvaningar som ger fler upplevelser i 6gonhojd. Fler utatriktade verksamheter i den nya
byggnaden, tillskottet av bostdder inom kvarteret, och ett nytt synligt torg (med nya parkkopplingar)
for bland annat méten och vistelse, ger forutséttningar for att fler manniskor kommer att rora sig har
under storre delen av dygnet. Utrymme for uteserveringar och viss torghandel pa torget bidrar ocksé
positivt till stadslivet.

Tillganglighet

Niér nya ldgenheter och lokaler byggs stills krav pa att dagens tillgénglighetsregler uppfylls. Nya
bostéder har ofta battre tillgédnglighet &n dldre bebyggelse, genom exempelvis tillgdng pa hiss, laga
trosklar, tillrackliga svingradier for rullstol och tillgédngliga badrum. Ny bebyggelse ger
forutsattningar for en 6kad tillgédnglighet inom planomradet savil som for dess ndromrade. Nya
tillgéngliga bostdder och lokaler ger mojlighet for ménniskor att flytta fran sin otillgéngliga bostad
men dnda bo kvar i omradet.

Barnperspektiv

Bostadsgéardens dvre sektion ger forutsittningar for en skyddad och trafikfri gardsmiljo, med access
direkt fran bostadshusens trapphus och med 6verblick fran fonstren mot innergarden. Det ger
forutsattningar for barn att leka sjélva pé gérden, vilket dr positivt utifrdn ett barnperspektiv.

Planen sdkerstéller forgardsmark till den intilliggande férskolan inom fastighet Flogsta 40:1. Ytan ger
forutsattningar for en trygg 6vergang mellan utomhus- och inomhusvistelse, samtidigt som gardens
ringa storlek sékrar barnens behov av, och ritt till, lek pa en tillriackligt stor friyta i ndgon av
ndromradets parker.

Inom ramarna for planarbetet har en dialogplan tagits fram. Dialogplanen pekar ut barn och unga som
en sdrskild fokusgrupp. Deras mojlighet till inflytande och paverkan kommer att sékerstéllas och
bevakas under planarbetets samrad. Sarskilda samradsmetoder kommer att tillimpas for att ta del av
barns och ungas synpunkter och 6nskemal.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms 6verensstimma med Oversiktsplanens intentioner. Planen innebar dvergripande
att en del av stadens centrala stadsbygd (inom fyra kilometer frén Resecentrum), med god
kollektivtrafiktillgang, kompletteras med bostdder och ytterligare lokalyta for verksamheter och
ndrservice. Bebyggelsen far en god integrering i den befintliga bebyggelsemiljon och skapar
forutsittningar for en mer sammanlénkad stadsbild.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvindningens ldmplighet med héansyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran
allmén synpunkt god hushéllning.

Detaljplanen beror inte nagra riksintressen.

Detaljplanen ber6r miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom planomradets
dagvatten har Fyrisdn som slutrecepient. Detaljplanen redogdr for dagvattenldsningar som innebér en
okad rening och fordrojning av dagvatten. Planens genomforande innebdr sammantaget en forbattring
for Fyrisén i forhallande till idag. Planens genomforande paverkar inte miljokvalitetsnormer for luft.
Sammantaget bedoms planen vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanens genomforande berdr inte miljobalkens kapitel 7, eftersom planomrédet inte inkluderar
nagra skyddade omraden sdsom strandskydd, vattenskyddsomraden, natur- eller kulturreservat

etcetera.

Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och exploatoren.

Gestaltningsprogram, fotografier, illustrationer och situationsplan har tagit fram av Uppsala kommun,
DinellJohansson, WSP, Upplandsmuseet, WRS, Bjerking och ACC Glas- och fasadkonsult.

Tekniska, kulturhistoriska och fastighetsrittsliga utredningar har gjort av: Upplandsmuseet, Bjerking,
ACC Glas- och fasadkonsult, Vesterlin & Co, WRS — Water Revival Systems, Civit och
DinellJohansson.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Lisa Bjork. Dessutom har f6ljande tjdnstemén inom
stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Lena Mattsson, plantekniker

Anna Saif, landskapsarkitekt

Margareta Bergmark och Fredrik Andersson, mark- och exploateringsingenjorer
Maya Katsumata Ling, bygglovshandlidggare

Teresa Uggla Kerrou, projektledare trafik & samhiélle

Ida Gottberg med flera, trafikplanerare

Emilia Hammer, samhéllsplanerare miljo

Planhandlingarna har granskats av Emil Lindstrom, planarkitekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i 2021-08-10

Pernilla Hessling Lisa Bjork
Planchef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2021-08-26
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SAMRADSLISTA
Myndigheter

Kommunala lantméterimyndigheten
Lénsstyrelsen
Polismyndigheten i Uppsala

Forsvarsmakten

Sakiigare och boende inom och utanfor planomradet

Enligt fastighetsforteckning

Hyresgistforeningar
Hyresgéstforeningen i Uppsala Knivsta

HUS, Hyresgéstforeningen Uppsala
Studentbostiader

Kommunala ndmnder, forvaltningar med flera
Arbetsmarknadsndmnden
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Uppsala pensiondrsforeningars samarbetsrad
Uppsala Handelsforening
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Sveriges Fastighetsdgare Mellansverige

Villaférening, Hembygdsforening eller liknande

Vigforening

Ledningsigare
Upplands Energi AB
Telia Sonera Skanova Access AB

Svenska Kraftnit

IP Only

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Virme Uppsala AB

Trafik

Trafikverket Region Ost

LFV (fd Luftfartsverket)
Kollektivtrafikforvaltningen UL
Parkeringsbolaget

Ovrigt

Uppsala kommun skolfastigheter AB
Uppsala kommun Sportfastigheter
Landstingsservice i Uppsala lidn
PostNord

Upplandsmuseet

Forsamling Svenska kyrkan
Ekeby-Flogsta Samradskommitté

For allmidnhetens kinnedom
Kommuninformation
Stadsbiblioteket

For kinnedom
Sokande

Kommunstyrelsen

Kommunalrad:
Erik Pelling

Mohammad Hassan
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Politiska partier
Miljopartiet

Moderata samlingspartiet
Vinsterpartiet
Centerpartiet

Liberalerna

Fortroendevalda i plan- och byggnadsndmnden

Stadsbyggnadsforvaltningen,
Bygglov

Namngivningsndmnden
Gatu- och samhéllsmiljondmnden

Idrott- och fritidsndmnden
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