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Detaljplanens syfte

Syftet med planléggningen &r att mojliggora en ny byggnad for kontor och centrumverksam-
het. Motivet till planlaggning ar den hoga efterfragan pa kontorslokaler i centrum, i synner-
het nara Resecentrum, samt att mojliggdra en forbattring av stadsmiljon i ndaromradet. Den
foreslagna detaljplanen medger en byggratt pa cirka 13 000 kvm kontor med inslag av cent-
rumverksamhet i bottenvaningen.

Samradsyttranden

Totalt antal inkomna 22

Beslutsdatum och samréadstider

Beslut om miljébeddémning 2016-08-25
Beslut om planuppdrag 2012-09-20
Beslut om samrad 2016-08-25
Samrad 2016-10-25 — 2016-12-06

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen « 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12. Telefon: 018-727 00 00 « Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Samradsredogorelse, detaljplan for del av kvarteret Fjalar inom Kungsangen 14:1 m.fl.

1. Sammanfattning av samradet

Detaljplanen, i detta fall en sa kallad byggherreplan, har varit tillganglig for samrad under
perioden 2016-10-25 till och med 2016-12-06. Ett samradsmate holls 2016-11-10 hos Upp-
sala kommun pa Stationsgatan 12. Under samradstiden har 22 skriftliga yttranden inkommit.
Synpunkterna har i huvudsak handlat om den féreslagna byggnadens hojd, trafik och parke-
ring samt dagvattenhantering. Lansstyrelsens synpunkter berdr huvudsakligen fororenad
mark, riskerna med farligt gods pa jarnvag och miljokvalitetsnormer for yt- och dagvatten
samt luftkvalitet.

Totalt narvarade 10 personer pa samradsmatet. Dessa 10 personer bestod av representanter
fran stadsbyggnadsforvaltningen, plan- och byggnadsnamnden, byggherre, byggherrens plan-
konsult, styrelsen fran bostadsrattsforeningen Fjalar 4 samt en representant fran bostadsratts-
foreningen Fjalar 2. Under samradsmotet kom de flesta fragorna att handla om sjéalva genom-
foérandet och konsekvenser under byggfasen, exempelvis séttningar, vibrationer och buller
fran byggarbetsplatsen. Angaende sjalva planforslaget diskuterades bland annat héjd och
fargsattning pa den foreslagna byggnaden. Avseende fragorna som ror byggskedet och annat
utanfor sjalva detaljplaneprocessen har byggherren sedan samradsmotet initierat en dialog
med moten med de bada berorda bostadsrattsforeningarna Fjalar 2 och Fjalar 4.

Remissinstanser utan erinran

Trafikverket, Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta, IP-Only AB, Svenska Kraftnét, Lantmé-
terimyndigheten, Kulturnd&mnden i Uppsala

2. Sammanfattning av andringar i forslaget

e Forgardsmarken pa kvartersmark mot Fjalars grand foreslas minska och ge en utokad
byggrétt for den foreslagna byggnaden. Den uttkade byggratten syftar huvudsakligen till
att fa den foreslagna byggnaden att annonsera sig béttre, bl.a. fran Kungsgatan, och skapa
en tydligare entréplats.

e Fortydliga planbestammelsen KCP (kontor, centrum samt parkering) pa plankartan, i hu-
vudsak avseende krav pa lokaler for publika verksamheter med entréer mot gatan.

e Fortydliga planbestammelsen f1 om god arkitektonisk kvalitet.

e Genom planbestammelse sakerstalla plantering pa forgardsmarken mot Fjalars grand.

e Fortydliga planbeskrivningen med ett resonemang kring fasadutformning och fargsatt-
ning.

e Komplettera underlaget som beskriver konsekvenserna for luftkvalitet.

e Avfallshanteringen ska fortydligas i planbeskrivningen.

e Fortydliga planbeskrivningen med platsens goda forutsattningar for ett hallbart resande.

e Planbeskrivningen ska fortydligas avseende risker pa grund av transporter med farligt
gods pa jarnvag (stralningsnivaer vid olycka och vistelse vid uteplats).

e Trafikbullerutredningen uppdateras med ar 2030 som prognosar.

e Planbeskrivningen kompletteras med att planomradet ligger inom riskomrade for dver-
svamning vid ett beraknat hogsta flode i Fyrisan, samt hur denna risk hanteras.

e Komplettera planbeskrivningen med redogorelse for den ekologiska och kemiska statusen
i, samt detaljplanens paverkan pa, den berorda vattenforekomsten Fyrisan.
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e Detaljplanen fortydligas med hur vattnet fran den planerade parkeringen ska tas om hand
och renas.

e Planbeskrivningen ska kompletteras med hur detaljplanen forhaller sig till atgardspro-
grammet for luft.

e Avsnittet om tillganglighet i planbeskrivningen ses 6ver infor granskning av detaljplanen.

e Planbeskrivningen och plankartan fortydligas infor granskning avseende hantering av
dagvatten.

e Planbeskrivningen fortydligas avseende ansvars- och kostnadsfordelning vid en eventuell
ledningsflytt under kapitlet ’Planens genomférande”.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Sakégare:
Sakégare 1, Kungsgatan 54 (byggnadshoéjder, parkering)

Ovriga for kannedom:

Foreningen Varda Uppsala (stadsbild, kulturmiljo, byggnadsvolym, ramp)
Handelskammaren i Uppsala l&n (parkering)

Uppsala Vatten och Avfall AB (planbestammelse dagvatten)

Miljo- och halsoskyddsndmnden (planbestimmelse dagvatten)
Medborgare 1, Dragarbrunnsgatan 60 (stadsbild, kulturmiljo)

Medborgare 2, Svankarrsvégen 6 (stadsbild, kulturmilj6, byggnadsvolym)
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3. Sammanfattning av inkomna synpunkter och forvaltningens bedémning

For att ge en god 6verblick av samradsyttrandena och forvaltningens bedémning &r dessa
sammanstéllda amnesvis. Samradsyttranden i kursiverad text inom citattecken visas i sin hel-
het under de &mnesomraden yttrandena beror.

Inkomna synpunkter kring stadsbild och kulturmiljé

Foreningen Varda Uppsala, FVU

’Positivt ar att den sodra delen av fastigheten avséatts som “’gron” forgardsmark, bl.a. med
majlig uteservering. Positiv ar ocksa artikuleringen i volym av byggnaden, med anpassning i
hojd till f.d. industribyggnaden i norr, dar ’Peppar Peppar™ ligger, och till gardsmiljéerna i
sydvast som hor till bostadshusen langs Kungsgatan. Mycket viktigt att denna artikulering
behalls och utvecklas i det fortsatta arbetet.

FVU anser att byggnaden skulle kunna vara nagot lagre — bostadshusen i kvarteret ar ju 4
respektive 5 vaningar hoga. Det illustrerade fasadmaterialet kanns trakigt, men &r ju i ropet.
Det gor inte den intressanta volymen rattvisa.

Den grona, synbart obebyggda delen, blir dock underbyggd, vilket innebér att tva stérre trad
maste avverkas, samtidigt som man i beskrivningen anser det viktigt att nagot/nagra storre
trad kréavs for att betona gronstraket ner mot Fyrisan. Har kunde man punktvis undanta kal-
lare for att bevara de vardefulla stora traden.

Vad som framfor allt stor och bryter av gronstraket ar att den breda rampen, som utgér ga-
ragenedfart, forlagts hit. FVU anser att den skall flyttas till och samordnas med inlastningsy-
torna i den norra delen av tomten, vilket vore en avsevard forbattring. Sammanfattningsvis
anses forslaget vara nagot for hogt samt att det ar viktigt att spara de stora traden och flytta
garagerampen.”

Saké&gare 1, Kungsgatan 54

’Fargsattning av det nya huset bor vara betydligt ljusare &n foreslagna cortenstalsfargen, for
att minimera kanslan av instangdhet samt minskat ljusinslapp. Da byggnation av detta hus
samt framtida hus vid Samariterhemmet minskar luftgenomstrémningen runt vart hus (Fjalar
4) med samre luftkvalitet bor detta beaktas. Vi 6nskar att huset blir hogst 4 vaningar.”

Medborgare 1, Dragarbrunnsgatan 60

’Jag brukar nastan alltid vara positiv nar det byggs nytt i Uppsala. Ostra Salabacke, Rosen-
dal, Rabyvégen o.s.v. ar valdigt bra planerade. Men detta! Varfor riva fina gamla hus for att
uppfora en brun skokartong? Om den atminstone hade gatt fram till gatan och definierat ga-
turummet. Det hade varit mycket battre om byggnaden hade haft en fasad mot Kungsgatan,
som da hade kunnat bli mindre dod pa denna stracka. Och istallet hade man kunnat géra en
gron, bullerskyddad innergard, gemensam for de som jobbar i kontorshuset och de som bor i
lagenheterna pa Kungsgatan. Vem vill sitta pa den féreslagna gronytan ut mot bussuppstéll-
ningen? Och varfor brunt? Kom igen! Nan annan farg. Vitt?”
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Medborgare 2, Svankarrsvagen 6

’Ni bor 6vervaga en ny detaljplan p.g.a. att 1) detta ar Uppsalas mest urbana lage precis
invid Centralstationen, 2) det rader stor brist pa lokaler saval som bostader, 3) fortatning ar
bra ur miljo- och klimath&nseende, 4) vi vill bygga en vacker stad samt att 5) Uppsala vill bli
Sveriges fjarde storstad. Med detta sagt bor byggnaden vara mycket hogre an de foreslagna 6
vaningarna for att inrymma s& mycket yta som mojligt. Ar det ndgonstans man bor ta i ar det
precis i detta lage! Det finns ingen gammal arkitektur i narheten att ta hansyn till utan har
maste syftet vara att skapa en sa urban miljé som mojligt. Istéllet foreslas ett blott sex va-
ningar hogt hus som dessutom ser ut som ett fult parkeringsgarage! Tank om, tank ratt och
stall er fragan om detta ar ratt byggnadsvolym pa Uppsalas mest urbana plats. Minst 8 men
helst 12 vaningar om byggnaden ska "halla" i 100 ar!”’

Forvaltningens beddémning

Den foreslagna byggnadens hojd &r i linje med kringliggande bebyggelse, men dar hédnsyn
tagits till kringliggande bebyggelse. Det mérks tydligast dar byggnadens volym bryts ner mot
bostadshusen samt mot det sa kallade "Peppar Peppar”-huset, som har kulturhistoriska var-
den. Den tidiga morgonsolen (kl. 07.00) som forsvinner &r den enda negativa konsekvensen
som den nya byggnaden for med sig avseende skugghbildning pa bostadshusen intill planom-
radet. Den sena morgonsolen (kl. 09.00) kommer enligt solstudien att bevaras. Byggnadens
placering med de storsta volymerna ut mot jarnvagen och nedtrappningen mot bostadshusen
ger sammantaget en minimal negativ paverkan for att vara en fortatning i innerstaden. En
storre byggnadsvolym skulle forvarra skuggbildningen pa de befintliga bostadshusen inom
kvarteret. Bedomningen &r att den foreslagna byggnadsvolymen ar lamplig pa denna plats.

Ett genomférande av den foreslagna detaljplanen beddms ge en liten férsdmring av luften
langs Fjalars grand, dar gaturummet tapps igen mer &n fore detaljplanens genomférande, &ven
om viss gronska kommer att finnas mellan den nya byggnaden och gatan. Spridningsberak-
ningar for partiklar (PM10) och kvéveoxid (NO-) har gjorts i mars 2014 i samband med plan-
ldggning av namnda Samariterhemmet. Underlaget med konsekvenser for luftkvaliteten upp-
dateras infor granskning, bland annat avseende uppdaterade trafikprognoser.

Bebyggelsen inom Kungséangen 14:1, dar den nya kontorshyggnaden foreslas ligga, ar inven-
terad. Inventeringen visar pa att bebyggelsemiljon inom fastigheten har forandrats genom aren
pa ett satt som gor att de kulturhistoriska och miljomassiga vardena ar kraftigt reducerade.
Uppsala kommun har med utgangspunkt i detta beviljat rivningslov under 2014.

En fasad mot Kungsgatan ar inte mojlig da bostadrattsforeningen pa Kungsgatan 54 ar dgare
av fastigheten Kungséngen 14:4. Denna fastighet ligger mellan Kungsgatan och det aktuella
planomradet och ingar inte i denna detaljplan. Den foreslagna kontorsbyggnaden foreslas att
inte liva med Fjalars grénd, utan istéllet dra in fasaden i ett forsok att starka den grona kopp-
ling som finns mellan Fyrisan och Resecentrum och skapa en tydligare entréplats.

Detaljplanen styr inte nagon fargsattning, och bilderna i planbeskrivningen &r endast illustrat-
ioner. Daremot kan detaljplanen fortydligas med ett resonemang kring vad som &r lampligt
respektive olampligt for att undvika att ljus reflekteras 0.s.v.

Direktiv till fortsatt arbete och justering infor granskning av detaljplanen:

e Forgardsmarken pa kvartersmark mot Fjalars grand foreslas minska och ge en utokad
byggratt for den foreslagna byggnaden. Den utbkade byggratten syftar huvudsakligen till
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att fa den foreslagna byggnaden att annonsera sig béttre, bl.a. fran Kungsgatan, och skapa
en tydligare entréplats.

e Fortydliga planbestammelsen KCP (kontor, centrum samt parkering) pa plankartan, i hu-
vudsak avseende krav pa lokaler for publika verksamheter med entréer mot gatan.

e Fortydliga planbestammelsen f1 om god arkitektonisk kvalitet.

e Genom planbestaimmelse sakerstalla plantering pa forgardsmarken mot Fjalars grand.

e Fortydliga planbeskrivningen med ett resonemang kring fasadutformning och fargsatt-
ning.

o Komplettera underlaget som beskriver konsekvenserna for luftkvalitet.

Inkomna synpunkter kring trafik, parkering och angoring

Kollektivtrafikforvaltningen UL anser att det ar bra att planbeskrivningen lyfter atgarder for
mobility management for att minska bilanvandandet. Planomradets narhet till kapacitetsstark
kollektivtrafik och cykelvéagar skapar goda méjligheter for ett hallbart resande. Kollektivtra-
fikforvaltningen UL har inga ytterligare synpunkter pa planforslaget.

Handelskammaren i Uppsala l1an anser att planforslaget &r val genomarbetat, men anser
samtidigt att exploateringsgraden i detta centrala lage inte far minskas.

Forslaget ar vél arronderat, dar den dldre kulturhistoriskt intressanta byggnaden lyfts fram och
dar gronstraket i sydost ger en attraktiv entré till kvarteret.

Fragor om trafikering och angdring ar vél behandlade. Dock stéller sig Handelskammaren

undrande infor parkeringsbehovet, som foreslas tackas av 60-70 garageplatser. Med 2 000
kvm centrumverksamhet i bottenvaning och 11 000 kvm kontorsyta kan det forefalla snavt,
aven om allménna kommunikationer rimligen kommer att tdcka en stor del av resebehovet.

Uppsala Parkerings AB, UPAB, for fram att som en del i planeringen for att uppna malet
om minskad biltrafik pekas det i Innerstadsstrategin ut ett antal l1agen for parkeringsanlagg-
ningar som mojliggor en mer strategisk planering for bade bil- och cykelparkering. Dessa
anlaggningar ska inte enbart bidra till en storre parkeringsvolym i allménhet utan ska ocksa
bidra till att 16sa ett parkeringsbehov som uppstar vid nyexploatering i innerstaden, bade for
bostader och for kontor. Behovet kan 16sas med parkeringskop, i forsta hand med UPAB som
part och byggare av garageanlaggningarna. Ett 1age for ny parkeringsanldggning, som pekas
ut i Innerstadsstrategin, ar omradet i narheten av Resecentrums sédra uppgangar.

Planomradet ligger i narheten av den tilltankta anlaggningen, vilket ar ett mycket centralt lage
dar biltrafiken enligt kommunens 6vergripande mal inte ska 6ka utan pa sikt rentav minska. |
anslutning till kvarteret finns ocksa en infart for regionbusstrafik samt cykelbana till Rese-
centrum. Ett garage i detta lage, med okad biltrafik som foljd, skulle forsvara framkomlighet-
en for kollektivtrafik och cykel. Rampen till garaget tar upp en stor yta i den sddra delen av
kvarteret dar det annars skulle finnas plats for exempelvis cykelparkering till bade besokande
och till dem som arbetar i kontorsbyggnaden. Mot bakgrund av kvarterets l&ge i staden och
trafikforutsattningarna ser UPAB darfor en mojlighet for fastighetsdagaren att 16sa sitt parke-
ringsbehov genom parkeringskop, en 16sning for att uppfylla parkeringstalen utan att parke-
ring behdver anlaggas pa den egna fastigheten.

Uppsala Vatten och Avfall AB for fram att hamtstallen for hushallsavfall ska ordnas sa att
de uppfyller kraven pa god arbetsmiljo i enlighet med Arbetsmiljoverkets riktlinjer. Avfalls-
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kérl maste placeras i markniva, alternativt ska en ramp med godkand lutning anordnas pa
platsen, inom 10 meter fran uppstallningsplats for avfallsfordon. Dragvéagen ska vara hard-
gjord och utan nivaskillnader. Uppsala Vatten och Avfall ser en risk for att tillrackliga ytor
saknas for framkomlighet med avfallsfordon, bland annat i den foreslagna korvagen sydvast
om byggnaden pa Kungséangen 14:2 dar det idag finns parkeringsplatser samt utstickande
trappor och tak. Uppsala Vatten och Avfall ser ocksa risker for att tillrackliga ytor saknas vid
in- eller utfarten till/fran Suttungs grand samt vid svangen runt sédra hornet av byggnaden pa
Kungsangen 14:2, med forsamrad trafiksakerhet som foljd. Sammantaget innebar den fore-
slagna losningen att det kan uppsta svarigheter med att hamta avfall fran angiven plats.

Sakagare 1, Kungsgatan 54

’Da vi saknar p-platser for hela vart behov sa blir det en betydande forsamring nar kommu-
nens parkeringsplatser forsvinner. Vi 6nskar att detta beaktas i samband med beslut av de-
taljplanen. D4 vi oroas over att vara bilplatser samt cykelparkering kommer dverutnyttjas av
det nya husets personal/kunder 6nskar vi att aven detta beaktas. Da den naturliga genvagen
fran Kungsgatan till det nya huset gar dver var tomt bor detta beaktas.”

Forvaltningens beddmning

Uppsala kommuns parkeringstal for kontor ligger pa 3 bilplatser/1 000 kvm bruttoarea, BTA,
och for 6vriga verksamheter galler 2 bilplatser/1 000 kvm BTA i lagen med god tillgang till
service och kollektivtrafik. Parkeringstalet ar inget strikt tal utan ett riktvarde for hur efterfra-
gan pa parkering bedoms vara. Planomradet ligger centralt i innerstaden och i direkt anslut-
ning till den storsta knytpunkten for lanets kollektivtrafik. Genom den Ostra delen av planom-
radet, langs Sidenvavargatan, gar ett cykelstrak som knyter ihop Sodra staden med Resecent-
rum. De centrumverksamheter som beddms vara aktuella i bottenvaningen bedoms fa flest
kunder som féardas med cykel eller till fots, samt de som besoOker eller &r verksamma i sjalva
kontorsbyggnaden. Platsens l&age och den foreslagna markanvéndningen gor att det bedéms
foreligga mycket goda forutsattningar for att jobba med ett hallbart resande vid planering av
ny bebyggelse pa platsen, i synnerhet for kontorsverksamheten.

Parkeringskdp, eller nadgon annan alternativ parkeringslosning enligt Uppsala kommuns par-
keringstal, bedoms kunna vara sétt att tillgodose efterfragan pa parkering for den féreslagna
byggnaden och dess verksamheter. Med ett underbyggt garage enligt samradsfarslaget be-
doms efterfragan pa parkering kunna moétas for den foreslagna markanvéandningen i forhal-
lande till platsen l&ge och forutsattningar. Byggherren arbetar med miljocertifieringssystemet
LEED, Leadership in Energy and Environmental Design, och ambitionen &r att utforma
byggnaden for att uppna hogsta kravnivan i LEED. Ett attraktivt komplement till denna am-
bition ar att arbeta med hallbart resande for de verksamma i den foreslagna byggnaden, dar
man med exempelvis mobilitetstjanster kan paverka efterfragan pa parkering. Pa platser dar
Uppsala kommun har radighet 6ver marken gar det att mer effektivt styra utvecklingen mot ett
mer hallbart resande. Dar kommunen ej har radighet 6ver marken, som i detta fall, ar alterna-
tiva parkeringslosningar och mobilitetstjanster frivilliga atgarder i syfte att paverka efterfra-
gan pa bilparkering.

Avfallshanteringen kommer att fortydligas infor granskningsskedet av detaljplanen.
Bestkande till det planerade kontorshuset forutsatts anvénda sig av parkeringsgaraget under
mark, alternativt angoéringsfickan vid entrén mot Fjalars grand for kortare arenden. Otillborlig

parkering pa kvartersmark som hor till bostadsrattsforeningarna bor kunna undvikas med
skyltning om parkeringsforbud for obehdriga. Entrén till det foreslagna kontorshuset ar orien-
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terad mot Fjalars grand och det entrétorg som planeras. Den del av Kungsgatan 54 som vetter
mot Fjalars grand har ett plank som markerar fastighetsgransen och skarmar av, varpa beso-
kande till det planerade kontorshuset inte bedéms gena i nagon storre utstrackning 6ver bo-
stadsrattsforeningarnas kvartersmark inom kvarteret Fjalar.

Direktiv till fortsatt arbete och justering infor granskning av detaljplanen:
e Avfallshanteringen ska fortydligas i planbeskrivningen.
e Fortydliga planbeskrivningen med platsens goda forutsattningar till ett hallbart resande.

Inkomna synpunkter kring hélsa och séakerhet

Lansstyrelsen i Uppsala lan

Hélsa och sékerhet — buller

Av planhandlingarna framgar inte vilket prognosar som har anvéants vid utredningen av bul-
lersituationen. Lansstyrelsen anser att ar 2030 bor anvandas som prognosar.

Halsa och sékerhet — potentiellt fororenade omraden

Delar av planomradet ar undersokt avseende markféroreningar, och fororeningar i form av
exempelvis PAH, kvicksilver och bly har patraffats. Sa vitt lansstyrelsen kanner till saknas
provtagning helt i den sydostliga delen av planomradet. Likasa saknas provtagning av klore-
rade alifater inom hela planomradet. Lansstyrelsen bedomer att det finns risk for klorerade
alifater pa grund av att det tidigare bedrivits verkstadsindustri inom och i direkt anslutning till
kvarteret Fjalar. Lansstyrelsen anser att provtagning ska ske aven i den sydostliga delen av
planomradet, samt att provtagning dven ska omfatta klorerade alifater, innan detaljplanen ge-
nomfors. Lansstyrelsen upplyser om att den som ska gora en atgard i ett fororenat omrade
som kan medfdra risk for 6kad spridning eller exponering av féroreningar ar skyldig att sam-
rada och anmala detta till tillsynsmyndigheten (i det har fallet kommunens miljéforvaltning).

Halsa och sakerhet — risker pa grund av transport av farligt gods

Utdver de bestammelser som foreslas for att minska risker pa grund av transport av farligt
gods anser lansstyrelsen att kommunen dven bor stélla krav pa att fasaden mot jarnvagen ska
klara stralningsnivaer upp till 20 kwW/kvm under minst 30 minuter.

Halsa och sékerhet — risk for 6versvamning

Lansstyrelsen anser att det ska framga av planhandlingarna att planomradet ligger inom risk-
omrade for 6versvamning vid ett berdknat hogsta flode i Fyrisan, samt hur denna risk ska han-
teras. Under 2015 tog lansstyrelsen i samarbete med Uppsala kommun fram Riskhanterings-
plan for dversvamning av Fyrisan i Uppsala stad inom arbetet med Oversvamningsforord-
ningen. Ett av resultatmalen i Riskhanteringsplan for Fyrisan ar att alltid beakta risken for
dversvamning vid ny bebyggelse. Atgarden kopplad till malet & "omraden langs Fyrisén, som
riskerar att dversvammas i niva med ett beraknat hogsta flode, bor inte bebyggas utan att sér-
skilda atgarder vidtas for att hantera och minimera eventuella konsekvenser",

Miljo- och halsoskyddsnamnden papekar att gallande de patraffade markféroreningarna
inom fastigheten har det inte anmalts till miljoforvaltningen, vilket det enligt miljobalken ska
goras omgaende. Namnden ser dven positivt pa att kontorshyggnaden kommer att fungera
som ett bullerskydd fran jarnvéagen for bostadsfastigheterna som ligger ut mot Kungsgatan.

Brandforsvaret Uppsala yttrar sig angaende lampligheten kring uteservering som planeras

pa ankomsttorget pa sodra sidan av byggnaden. Av riskanalysen framgar att riskreducerande
atgarder behover vidtas. Brandforsvaret anser att utredningen behover fordjupas for att klar-
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gora huruvida det ar lampligt att placera en oskyddad uteservering pa samma avstand fran
jarnvagen som byggnaden. Personer befinner sig pa uteserveringen stadigvarande och kan inte
antas ha uppmarksamhet pa vad som hander pa jarnvagen intill.

Forvaltningens beddémning
Trafikbullerutredningen uppdateras med trafikprognoser for ar 2030 infor granskning av de-
taljplanen.

Markéagaren, tillika byggherren, ar underrattad avseende ansvar vid patraffande av markfor-
oreningar.

Planbeskrivningen kompletteras med hur planerad ny bebyggelse forhaller sig till risken for
éversvamning vid ett beraknat hogsta flode i Fyrisan. Det berdknade hogsta flodet motsvarar
ungefar ett flode som intraffar (eller dvertraffas) i genomsnitt en gang under en 10 000-
arsperiod. Det beraknade hogsta flodet har i egentlig mening ingen aterkomsttid eftersom det
inte finns sa langa berakningsserier. | berdkningen av hogsta flodet tas alla hydrologiskt
ogynnsamma forutsattningar (kritiska faktorer sisom regnmangd, snésmaltning, hdg markvat-
tenhalt och fyllnadsgrad i vattenmagasin) med for att se vilket utfall det far pa nivan i Fyrisan.
Beraknade hogsta nivan for Fyrisan har darmed en mycket liten sannolikhet for att intréffa,
aven om risken finns d&r. Planbeskrivningen kompletteras med hur denna risk beaktas i det
fortsatta planarbetet.

Direktiv till fortsatt arbete och justering infor granskning av detaljplanen:

e Planbeskrivningen ska fortydligas avseende risker pa grund av transporter med farligt
gods pa jarnvag (stralningsnivaer vid olycka och vistelse vid uteplats).

e Trafikbullerutredningen uppdateras med ar 2030 som prognosar.

e Planbeskrivningen kompletteras med att planomradet ligger inom riskomrade for dver-
svamning vid ett beraknat hogsta flode i Fyrisan, samt hur denna risk hanteras.

Inkomna synpunkter kring miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen i Uppsala lan

Miljokvalitetsnormer (MKN) for ytvatten samt dagvattenhantering

Lansstyrelsen anser att kommunen ska redogdra for den ekologiska och kemiska statusen i
berord vattenforekomst, Fyrisan, samt att redogorelsen av detaljplanens paverkan pa vattenfo-
rekomsten bor utvecklas. L&nsstyrelsen anser vidare att kommunen bor fortydliga hur vattnet
fran den planerade parkeringen ska tas om hand och renas.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft

Lansstyrelsen anser att kommunen bor redogéra for hur detaljplanen forhaller sig till atgards-
programmet for luft. En atgard i programmet ar att fragor som ror luftkvalitet ska integreras
tidigt i planprocessen. Lansstyrelsen anser vidare att kommunen bor redogora for om det finns
risk for att kumulativa effekter kan uppsta som féljd av tillkommande bebyggelse i ndromra-
det.

Miljo- och halsoskyddsnamnden for fram att &ven om den nya planen inte leder till utsléapp
av dagvatten som forsamrar vattenkvaliteten i Fyrisan jamfért med nuvarande markanvénd-
ning ar det angeldget att mojligheter till forbattringar tas tillvara. Nar det galler miljokvali-
tetsnormen for zink och arsenik, vilka ar sérskilt férorenande &mnen, 6verskrids dessa i Fy-
risan idag. Nar man undersokt halten av zink i Fyrisan och jamfort hur det ser ut innan staden
och efter staden sa ar halten nastan dubbelt sa hdg efter staden. Med tanke pa att Fyrisans vat-
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tenkvalitet inte uppnar god ekologisk status anser namnden att man bor utgar fran vilka moj-
ligheter till forbattringar som kan genomforas vid alla nya byggnationer. Det racker inte med
att inte forsamra for mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna.

Forvaltningens beddémning

Planbeskrivningen ska kompletteras med redogdrelse for den ekologiska och kemiska statusen
i, samt detaljplanens paverkan pa, den berdrda vattenforekomsten Fyrisan. Detaljplanen for-
tydligas med hur dagvattnet fran den planerade parkeringen ska tas om hand och renas.

Planbeskrivningen ska dven kompletteras med hur detaljplanen forhaller sig till atgardspro-
grammet for luft.

Direktiv till fortsatt arbete och justering infor granskning av detaljplanen:

e Komplettera planbeskrivningen med redogorelse for den ekologiska och kemiska statusen
i, samt detaljplanens paverkan pa, den berorda vattenforekomsten Fyrisan.

e Detaljplanen fortydligas med hur vattnet fran den planerade parkeringen ska tas om hand
och renas.

e Planbeskrivningen ska kompletteras med hur detaljplanen forhaller sig till atgardspro-
grammet for luft.

Inkomna synpunkter kring tillganglighet

Aldrenamnden ser positivt pa utvecklandet av gronstraket inom och i anslutning till planom-
radet. Tillgangen pa gronomraden i denna del av innerstaden ar begransad och det ar darfor
viktigt att kopplingen till de 6vriga gronomradena pa vagen ner till an forstarks. God orienter-
barhet, god trygghet och tillganglighet samt undvikande av barriareffekter ar exempel pa vad
som éar sarskilt viktigt for att aldre ska kunna rora sig utmed hela gronstraket.

Kungsgatan utgor i detta fall en barridr, som starkt trafikerad korsande vég, med narmaste
overgangsstalle placerat relativt langt ifran planomradet. Ett tillganglighetsanpassat dver-
gangsstalle i anslutning till planomradet skulle déarfor bidra till att 6ka sékerheten och trygg-
heten och gora det mer attraktivt for aldre att rora sig utmed straket.

Medborgare 3, Vindhemsgatan 18c

’Pa sidan 24 star det "For gaende sékerstalls i planen en trottoarlosning pa 2,5 meters bredd
intill denna nya bebyggelse”. Varfor sékerstalls inte minst 2 meter bred trottoar langs Siden-
vavargatan i norra delen av planomradet enligt Boverkets foreskrifter om tillganglighet, ALM
27 Dar ser det betydligt smalare ut &n de 2,5 metrarna langre séderut. Foreskrifterna ska
naturligtvis foljas.”

Forvaltningens beddmning

Uppsala kommun anlagger séllan 6vergangsstallen av trafiksédkerhetsskal. Overgangsstallen
finns i forsta hand for att ge gaende en chans att ta sig over hart trafikerade gator, vilket
framst ar en framkomlighetséatgard och inte en trafiksakerhetsatgard. Kraven for att lagga ett
dvergangsstalle vid en gata ar i huvudsak 3 stycken:

1. Det ska vara sa pass mycket trafik pa gatan att det ar svart att ta sig 6ver utan stod av ett
overgangsstalle.

2. Det ska finnas en tydlig efterfragan att kunna ga over just dar. Det ska finnas malpunkter
pa bada sidor av gatan.
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3. Inga andra dvergangsstallen ligger i nirheten. Overgangsstallen far inte ligga for nira
varandra.

Pa Kungsgatan hanvisas gaende och cyklister till de signalreglerade 6vergangsstallen som
finns, med anledning av att trafikflodet ar for stort pa den strackan for att ett 6vergangsstalle
ska bli ett sakert stélle att passera gatan pa. Vid korsningarna Kungsgatan-Baverns grand samt
Kungsgatan-Strandbodgatan finns signalstyrda korsningar. Strackan mellan dessa korsningar
ar cirka 300 meter. Arbetet med Gvergangsstéllen bygger pa den forskning som finns kring
olyckor pa 6vergangsstallen och hur dvergangsstéllen anvéands av gaende och cyklister. Vid
ett malat dvergangsstalle ar det manga som gar rakt ut utan att se sig for och litar pa att bilar
stannar, medan vid en tydlig gangpassage ar uppmarksamheten béattre och passagen blir dar-
med sakrare. Forvaltningen ar medveten om att manga kanner sig tryggare pa ett dvergangs-
stélle. Men verkligheten visar att det ar tvartom, att man helt enkelt kanner en falsk trygghet.
Forvaltningen har fatt i uppdrag av gatu- och samhallsmiljonamnden att se 6ver samtliga
overgangsstallen dar kommunen ar vaghallare, Storvreta och Uppsala tétort. Det finns drygt

1 400 markerade 6vergangsstallen och dessa ar nu inventerade. Det har inom férvaltningen
paborjats ett arbete med att vidta atgarder i form av farthinder vid markerade 6vergangsstallen
som ska vara kvar, samt att nagra 6vergangsstallen har tagits bort.

Dar den foreslagna byggnadens fasad moéter Sidenvéavargatan sakerstalls en trottoar pa 2,5
meters bredd, till skillnad mot de 1,5 meter som finns fore detaljplanens genomférande. Dar
gatan viker av in mot sparomradet finns utrymme att sékerstéalla en trottoar som klarar till-
ganglighetskraven. Sidenvavargatans sektion lamnas ordrd for att sakerstalla kollektivtrafi-
kens framkomlighet in till Resecentrum, medan den foreslagna byggnaden dras in 1 meter in
mot tomten. Tidregleringsplatsen for bussar kommer att pa sikt flyttas fran nuvarande lage
bakom Lindvalls Kaffe och dar frammatningen av bussar in till Resecentrum ses éver. Det ges
da en majlighet att se 6ver gatusektionen och forutsattningarna att mojliggora ett bredare strak
for gaende mot kvarteret Fjalar.

Direktiv till fortsatt arbete och justering infor granskning av detaljplanen:
e Avsnittet om tillganglighet i planbeskrivningen ses éver infér granskning av detaljplanen.

Inkomna synpunkter kring teknisk forsérjning

Uppsala Vatten och Avfall AB meddelar att planomradet ingar i verksamhetsomrade for den
allmanna VA-anlaggningen. Anlaggningsavgift ska erldggas enligt gallande taxa. Planomra-
det ligger inom yttre skyddszon for kommunens vattentakter i Uppsala- och Vattholmaasarna,
géllande skyddsforeskrifter ska beaktas.

Uppsala Vatten och Avfall har befintliga ledningar som korsar planomradets sodra och ostra
delar, varav en &r en mycket stor dagvattenledning. Samtliga ledningar behover flyttas for att
mojliggora planens genomférande, vilket i sin tur kan leda till att vissa ledningsstrackor utan-
for planomradet behover flyttas. Planhandlingen maste justeras med avseende pa detta. Flytt
av ledningar bekostas av byggherren vilket ska regleras i exploateringsavtalet och fortydligas
I planens genomforandedel.

Dagvattnet fran planomradet avrinner till Fyrisan, en vattenférekomst som omfattas av miljo-
kvalitetsnormer och som idag r hart belastad. Dagvattenhanteringen for planerat omrade be-
hover ske i enlighet med Uppsala kommuns dagvattenprogram, vilket bland annat innebar att
den ska bidra till att miljokvalitetsnormerna om god ekologisk och kemisk status i Fyrisan till
ar 2021 uppnas. For att mojligora detta forordas rening och fordrojning pa kvartersmark ge-
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nom ett lokalt omhéndertagande av dagvatten innan anslutning till alilménna ledningar. De
foreslagna skelettjordarna skulle exempelvis kunna anvéandas for andamalet. En planbestam-
melse under MARKENS ANORDNANDE bor inféras, forslagsvis: Lokalt omhandertagande
av dagvatten for rening och fordrojning.

Milj6- och halsoskyddsnamnden anser att det foreslagna grona entrétorget ska utnyttjas
aven for dagvattenhantering. For att moéjliggora for framtida dagvattenhantering bor planbe-
stammelsen gard kompletteras med att omradet dven ska fylla en funktion for dagvattenhan-
tering.

| detta fall finns mojligheter att utnyttja den gréna entréytan aven for dagvattenhantering.
Dagvattnet kan férdrojas och renas sa att utslapp av férorenade &mnen till Fyrisan minskar.
En sadan l6sning &r dven i linje med den nya Gversiktsplanens riktlinjer for alla mark- och
vattenomraden som bl.a. anger att man ska planera med dagvattnet som en resurs for att skapa
attraktiva miljoer och att ekosystemtjanster ska utgora en naturlig utgangspunkt i all plane-
ring.

TeliaSonera Skanova Access AB har markforlagda teleanlaggningar inom planomradet.
Skanova Onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar till nuvarande
byggnader sa lange de anvéandes. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgar-
den &ven bekostar den.

Vattenfall AB Heat Nordic meddelar att den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarr-
varmenatet. Anslutningsavgiften faststélls vid offerttillfallet. Inga fjarrvarmeledningar finns
inom gransen for detaljplaneomradet.

Vattenfall Eldistribution har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet. Vattenfall
noterar att kablarna 1angs med Fjalars grand troligen kommer att behdva flyttas. Eventuell
flytt/férandringar av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av exploat6-
ren.

Forvaltningens beddémning
Planbeskrivningen fortydligas med hantering av dagvatten, sarskilt da forgardsmarken fore-
slas minska och bli allméan plats.

Forvaltningen har tagit emot synpunkterna fran berérda ledningségare och fortydligar an-
svars- och kostnadsfordelning vid en eventuell ledningsflytt med anledning av den foreslagna
exploateringen.

Direktiv till fortsatt arbete och justering infor granskning av detaljplanen:

e Planbeskrivningen och plankartan fortydligas infor granskning avseende hantering av
dagvatten.

e Planbeskrivningen fortydligas avseende ansvars- och kostnadsfordelning vid en eventuell
ledningsflytt under kapitlet ’Planens genomférande”.
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Torsten Livion Linus Pettersson
Detaljplanechef Planarkitekt
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4. Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Inkommit med
yttrande

Lansstyrelsen

Lantmaterimyndigheten

Sakagare (enligt fastighetsforteckningen)

Sakdgare 1, Kungsgatan 54

X

Organisationer och foretag

Foreningen Varda Uppsala

Handelskammaren i Uppsala l&n

Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta

IP Only AB

Kollektivtrafikforvaltningen UL

Svenska Kraftnét

TeliaSonera Skanova Access AB

Trafikverket

Vattenfall AB Heat Nordic

Vattenfall Eldistribution AB

XX XX XXX XXX

Kommunala férvaltningar och bolag

Brandforsvaret i Uppsala

Kulturndmnden i Uppsala

Miljo- och halsoskyddndmnden i Uppsala

Uppsala Parkerings AB

Uppsala Vatten och Avfall AB

Aldrenamnden i Uppsala

XXX X[ X]|X

Ovriga

Medborgare 1, Dragarbrunnsgatan 60

Medborgare 2, Svankarrsvagen 6

Medborgare 3, Vindhemsgatan 18c

XXX
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