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Miljobedomning; Steg 1 - Behovsbeddmning

Detaljplan for del av kvarteret Fyrislund

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 5:18 ska bestimmelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillimpas om ett genomforande av
en detaljplan kan antas medf6ra risk for betydande miljopaverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid

betydande miljopéverkan ska en miljobedomning av planen goras under vars process en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att kommunen ska kunna ta stdllning till om en

detaljplan medfor risk for betydande miljopaverkan eller inte gérs en behovsbeddmning utifrdn

forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Kommunens

checklista for behovsbeddmningar utgar frén bilagorna och har utgjort underlag for nedanstadende

bedémning. Samrad med kommunens plangrupp holls den 17 december 2015.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen ¢ 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: +46 18-727 87 00 « Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Behovsbeddomning, detaljplan for del av kvarteret Fyrislund, dnr: 2015-1644

PLANEN
Fresenius Kabi har som fastighetsidgare foreslagit planldggning i syfte att expandera sin

produktions- och logistikverksamhet pa fastigheten Fyrislund 6:9. Fresenius Kabi har i dagslaget
sin produktionsverksamhet i Uppsala och sin logistikverksamhet 1 Stockholm, men vill
samlokalisera dessa 1 Uppsala for att mota upp framtida expansionsbehov. Fresenius Kabi dnskar
dirfor utdka sin verksamhet med en total byggnadsarea p 11 000 m?, varav 5 000 m? bestar av ett
hoglager med en hojd pa 36 meter.

Det foreslagna planomradet ar beldget 1 Fyrislund inom Pharmaciaomradet och omfattar
fastigheten Fyrislund 6:9. P4 fastigheten har Fresenius Kabi sin fabrik dér de tillverkar intravendsa
ndringslosningar.
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Forslag fran Fresenius Kabi

Fresenius Kabi har tva olika forslag for byggnadsvolymernas placering (se situationsplaner
nedan). Den hogsta byggnadskroppen pd 36 meter avser det automatiska hoglagret och har en
byggnadsarea pa 5 000 m2. Den ldgre byggnadskroppen pa 15 meter har en byggnadsarea pa cirka
6 000 m2 och avser innehélla manuell lagring samt hantering av ravaror och forpackningsmaterial.
Skillnaden 1 forslagen beror pd hur den inviandiga och utvéindiga logistiken fungerar.
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Behovsbeddomning, detaljplan for del av kvarteret Fyrislund, dnr: 2015-1644
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Forslag 1 Forslag 2
Situationsplan som visar tva forslag pa volymernas placering. Den morkbla ytan avser hdglagret, som har
en byggnadshojd pa 36 meter.

PLATSEN

Oversiktsplanen 2010

Det foreslagna planomradet ligger inom den sé kallade stadsviven. Oversiktsplanens inriktning &r
att det inom stadsvédven ska utvecklas mot en mer intensiv markanvindning.
Handlingsinriktningen for ndringsliv och foretagande dr hog plan- och markberedskap som
mdjliggor nyetableringar och utdkning av befintliga verksamheter.

Detaljplaner inom och utanfor planomradet

Det foreslagna planomradet ar markerat med svart streckad linje.
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Behovsbeddomning, detaljplan for del av kvarteret Fyrislund, dnr: 2015-1644

Fyrislunds industriomrade (Pl 96)

Detaljplanen for Fyrislunds industriomrdde vann laga kraft 1969 och reglerar markanvindningen
industri (J) samt anger en hdgsta totalhdjd pa 7 meter. Over den aktuella fastigheten 16per ett
ledningsreservat (u-omrade).

Del av kv Fyrislund (DP 96AA)

Detaljplanen vann laga kraft 1994. Detaljplanen anger markanvéndningen industri (J), och anger
en hogsta totalhdjd over nollplanet pa 29 meter. Den byggnad Fresenius Kabi 6nskar uppfora ar
inte forenlig med detaljplanen eftersom byggnaden dr cirka 18 meter hogre én vad detaljplanen
medger.

Detaljplan for kvarteret Boktryckaren och Alfabetet (2000-02007)

Norr om planomradet finns en detaljplan som vann laga kraft 2004. Detaljplanen é&r relativt
omfattande och reglerar bland annat anvidndningarna kontor, handel, industri och idrott.
Detaljplanen &r inte genomford &n, och har en genomforandetid som 16per ut 2019.

Stadsbild/ landskapsbild och kulturarv

Omradet domineras av ytor for verksamheter och industri. Pharmaciaomréadet upplevs som en
solitdr bebyggelsegrupp 1 och med att omradet omges av 6ppna ytor dir den storsta delen av
marken anvénds for akerbruk. Denna karaktir kommer dock delvis att férsvinna i och med
utbyggnaden av Ostra Fyrislund.

Under planarbetet for 6stra Fyrislund del 2 togs en kulturmiljéutredning fram som framst
fokuserade pa Pharmaciaomradet, eller "Uppsala business park” som det ocksa kallas. I
utredningen konstateras att Pharmacia har savil arkitekturhistoriska som arkitektoniska virden.
Anldggningen dr huvudsakligen ritad av Carl Nyrén arkitektkontor AB, déir tre byggnader inom
omradet vann Kasper Salinpriset 1971. Inom hela omradet finns flera kraftfulla byggnader som
genom sitt arkitektoniska formsprék och storlek &r ovanliga och mycket dominerande. Omradet
har dven en strukturalistisk grundtanke som fortfarande &r framtradande, dir Virdings allé utgdr en
Ostvistlig axel som bebyggelsen orienterar sig vinkelrdtt mot. Omradet dr dven intressant ur ett
samhaéllshistoriskt perspektiv och utgér en symbol for en framgéngsrik och viktig forsknings- och
industrigren 1 Sverige.
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Behovsbeddomning, detaljplan for del av kvarteret Fyrislund, dnr: 2015-1644

Snedbild som visar en del av Pharmacia.

Naturmiljo
Planomradet berdr inte nigra dokumenterade naturvirden enligt OP 2010.

Rekreation och friluftsliv

Norr om planomradet och p4 andra sidan Rapsgatan finns Boktryckarparken som enligt OP2010 ar
en park med sociala- och/eller ekologiska vérden.

Miljobelastning

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Sévjadn som é&rt natura2000-omrade med
forekomst av utter och asp. Recipienten r dven belagd med miljokvalitetsnorm. Marken bestar av
glacial- och postglacial lera.

Sambhills- och naturresurser

Cirka 2 hektar av fastigheten brukas som dkermark. Den géllande detaljplanen medger dock
industri for denna del av fastigheten. Planomrédet ligger utanfor vattenskyddsomradets yttre zon.
Lings Rapsgatan har Svenska Kraftnidt markforlagda elkablar som ingér i stamnétet.

Uppsala 6vningsflygplats ér ett omrade av riksintresse for totalforsvarets militira del enligt

miljobalken. Flygplatsen har en omgivningspaverkan i form av bland annat krav pa hinderfrihet.
Detta innebdr att inga objekt far vara hogre dn 20 meter utanfor sammanhéllen bebyggelse.
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Behovsbeddomning, detaljplan for del av kvarteret Fyrislund, dnr: 2015-1644

Halsa och sakerhet

Transporter och buller

Fresenius Kabi har idag sin produktionsverksamhet i Fyrislund och sitt lager utanfor Stockholm,
varfor transporter av varor sker dagligen mellan dessa tvéa anldggningar. Inga bostider eller skolor
ligger i ndrheten av planomrédet, vilket innebér att det inte finns nagon risk att de paverkas av
buller frén den nya anldggningen.

Miljofarlig verksamhet
Fresenius Kabis befintliga verksamhet rdknas som en miljofarlig verksamhet (verksamhetskod
24.120) enligt 12§ 12 kap i miljoprovningsforordningen. Verksamheten dr anmalningspliktig.

Oversvamning

Enligt kommunens kartdatabas ligger det foreslagna planomradet inte inom den zon som omfattas
av risk for dversvimning.
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Behovsbeddomning, detaljplan for del av kvarteret Fyrislund, dnr: 2015-1644

PAVERKAN

Stadsbild/ landskapsbild och kulturarv

Pé grund av hoglagrets volym kommer den ha en relativt stor inverkan pé stadsbilden. Bygg-
herren har tagit fram perspektivbilder frdn E4an for att visa hur byggnaden forhaller sig till
riksintresset for Uppsala stad och Uppsalasiluetten”. Illustrationer visar att byggnaden inte har
ndgon inverkan pa siluetten, utan kommer att ligga ”dold” bakom en skogsdunge. Bedomningen ar
att det snarare 4r 1 den lokala miljon som volymen har en paverkan pé stadsbilden.

Volym markerad med vit fyrkant, vy fran E4
[lustrationerna nedan visar hur byggnadens volym kan se ut fran Almungevigen for de tva olika
placeringsforslagen. Framfor hoglagret kommer verksamheter att vixa fram néar Ostra Fyrislund

byggs ut, och hoglagret kommer troligtvis att doljas av de nya verksamheterna. Hur volymen ser
ut fran Rapsgatan har inte studerats.

Volymstudie forslag 2

Detaljplanen innebir inte ndgon dndrad markanvdndning, utan planomridet kommer
fortsdttningsvis att anvéndas for industri med inriktning pa likemedelstillverkning. Med en hog
arkitektonisk kvalitet kan den nya byggnaden stirka Pharmaciaomradets karaktér av hog kvalitet,
kontinuitet samt stidrka omradet som symbol for en framgangsrik och viktig forsknings- och
industrigren i Sverige. Byggnadskropparnas placering ska utredas med hénsyn till de
arkitektoniska virdena i Pharmaciaomradet. Byggnadens placering ska dven ta hdnsyn till hur
volymen forhéller sig till Rapsgatan och dess paverkan pd gaturummet och stadsbilden. Paverkan
pa stadsbilden och pa kulturmiljon bedéms inte vara betydande.
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Behovsbeddomning, detaljplan for del av kvarteret Fyrislund, dnr: 2015-1644

Naturmiljo
Det foreslagna planomradet omfattar ingen dokumenterad naturmiljo.

Rekreation och friluftsliv

Boktryckarparken ligger norr om planomradet, pa andra sidan Rapsgatan. Den nya byggnaden
kommer dérfor inte ha ndgon paverkan pa anvéndandet eller tillgdngligheten av parken. Den nya
byggnaden kommer dock bli synlig fran parken, men eftersom att parken redan ligger i narheten
av annan industribebyggelse, bedoms planen inte ha nagon betydande péverkan pa upplevelsen av
parken.

Miljobelastning

Detaljplanen innebdr att avrinningen fran planomradet kommer att 6ka i och med att en stor del av
fastigheten blir hardgjord. Flodet kommer behdva utjimnas och renas innan det kan sléppas ut pé
dagvattennitet. En dagvattenutredning tas fram till samrédsskedet. Med fordrojning och rening
beddms planen inte medfora risk for betydande miljopaverkan pa recipienten.

Sambhiills- och naturresurser

Omréadet ligger utanfor vattenskyddsomradets yttre zon och bedoms saledes inte paverka
grundvattnet. Den redan befintliga infrastrukturen for VA och energi utnyttjas. Avstindet mellan
bebyggelse och de befintliga ledningarna ldngs Rapsgatan ska beaktas.

Planomradet ligger inom sammanhallen bebyggelse enligt Luftfartsverkets definition'. Ett
genomforande av detaljplanen, som medger en totalhdjd pa 36 meter, har darfor ingen paverkan pé
riksintresset for totalforsvaret. Byggnation bedéms inte innebéra ndgon betydande paverkan pa
samhalls- och naturresurserna.

Hilsa och sikerhet
Ett genomforande av detaljplanen innebdr att Fresenius Kabi kan ha sitt lager i anslutning till

produktionsverksamheten i Uppsala, istdllet for att ha lagret utanfor Stockholm. Detta innebér att
transporterna mellan anldggningen i Fyrislund och anldggningen i Stockholm kommer att minska,
vilket &r positivt ur ett hédlso- och sidkerhetsperspektiv.

Miluppfyllelse
Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Samlad paverkan
e P4 grund av den nya byggnadens storlek kommer planen att paverka stadsbilden, frimst i
den lokala miljon. Med en hog arkitektonisk kvalitet som samspelar med
Pharmaciaomradets karaktdr, samt med en placering av volymen som tar hinsyn till
Rapsgatan och dess gaturum, beddms inte planen ha en betydande paverkan pé stadsbilden
eller kulturmiljon.

! Definitionen p& sammanhéllen bebyggelse &r att den ska ligga inom vad som anges vara titort pd lantméteriets
oversiktskarta i skala 1: 250 000 (Roda kartan).
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Behovsbeddomning, detaljplan for del av kvarteret Fyrislund, dnr: 2015-1644
¢ Planen innebdér att en stor del av fastigheten kommer att bli hardgjord, vilket innebar att
avrinningen frén planomradet kommer att 6ka.

e Planen innebdr minskade transporter mellan Fresenius Kabis tva anldggningar, vilket har
en positiv paverkan pé hélsa- och sékerhet.

e Planen har ingen betydande paverkan gillande rekreation och friluftsliv.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstdende gor kommunen den beddmningen att ett genomforande av
detaljplanen inte antas medfora nagon risk for betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En
miljobedémning enligt MB 6:11- 6:18 bedoms dérmed inte behdva genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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YTTRANDE 1(2)

2017-02-02 Dnr: 402-6392-16

LANSSTYRELSEN

UPPSALA LAN

Sambhdllsutvecklingsenheten

Mirta Alsén
010-22 33 424

Plan- och byggnadsnamnden
Uppsala kommun
plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

marta.alsen@]lansstyrelsen.se

Samrad om behovsbedémning till detaljplan for del av kvarteret
Fyrislund, Uppsala kommun, Uppsala lidn

Kommunen har for rubricerad detaljplan begért samrdd med Lénsstyrelsen om
behovsbedémning enligt 6 § férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen &r att Fresenius Kabi som ér fastighetségare vill expandera
sin produktions- och logistikverksamhet pa fastigheten Fyrislund 6:9. Fresenius
Kabi har i dag sin produktionsverksamhet i Uppsala och sin logistikverksamhet i
Stockholm, men vill samlokalisera dessa i Uppsala for att méta upp framtida
expansionsbehov. Fresenius Kabi onskar dédrfor utéka sin verksamhet med en total
byggnadsarea pd 11 000 m2, varav 5 000 m2 bestar av ett hoglager med en hojd pa
36 meter.

Behovsbedéomning

Lénsstyrelsen bedomer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till forordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken (MB).

Synpunkter och upplysningar

Lénsstyrelsen vill podngtera att byggnadens stora volym och synlighet i landskapet
gOr att extra stor vikt bor ldggas vid byggnadens utformning, lokalisering och
arkitektoniska kvalitet.

En arkeologisk utredning kommer att behdva utforas inom planomrédet for att
klargora fornlamningssituationen. Fyrislundsomréadet dr fornldmningstétt och det &r
troligt att det finns ytterligare fornldmningar som idag inte syns ovan mark.

I dag bedrivs ldkemedelsindustri inom planomradet, planomradet finns med
databasen 6ver potentiellt férorenade omréaden i lénet vilket innebér att det
foreligger risk for fororeningar. Lénsstyrelsen vill upplysa om att i de fall det finns
ett missténkt fororenat omrédde inom planomradet &r det angeléget att detta beaktas.
Beroende pa vilken typ av verksamhet som bedrivits pa platsen kan
fororeningssituationen och utbredningsomradets storlek variera. Om en planerad
atgérd exempelvis grundldggning medfor risk for 6kad spridning och exponering av
féroreningar ska samrad och i vissa fall anmélan ske till tillsynsmyndigheten.
Tillsynsmyndighet for Fresenius Kabi &r Miljoforvaltningen p& Uppsala kommun.
POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Béverns gréind 17

TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala

Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden. Dnr PBN 2015-001644, 2017-02-08



YTTRANDE 2(2)

2017-01-24 Dnr: 402-6392-16

LANSSTYRELSEN
UPPSALA LAN

Liansstyrelsen vill understryka vikten av att fordrjning och rening av dagvattnet
frén planomradet utreds i det kommande planarbetet bade med hénsyn till att
recipienten for dagvattnet &r ett Natura 2000 omrade (Sdvjadn-Funbosjon
SE0210345) men ocksa med anledning av att dagvattendiket frén Fyrislund och
Gnista redan &r hart belastat.

Vid framtagandet av dagvattenutredningen behover risk for paverkan pa natura
2000-omradet utredas liksom behovet av hidnsynsétgérder. En bedémning behdver
ocksa goras av om utslidpp av dagvatten i Sdvjadn kan innebéra att tillstdnd enligt 7
kap 28 a§ miljobalken krivs. Bedomningen ska goras utifrdn omradets ingdende
arter och naturtyper.

Deltagare

Verksamhetsledare samhillsplanering Johanna Boman har beslutat i detta drende.
Planhandléiggare Mérta Alsén har varit foredragande. I den slutliga handlédggningen
har #ven L#nsarkitekt Eva Bergdahl, miljoskyddshandldggare Gudrun Robinson,
handléggare i byggnadsantikvarska fragor Henrik Gartz samt naturvérdshandléggare
Emilia Wolfhagen deltagit.
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PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Plats och tid:

Beslutande:

Ovriga
deltagare:

Utses att justera:

Justeringens
plats och tid:

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantriadesdatum: 2018-05-31

Bergius, Stationsgatan 12, Uppsala klockan 13:00 — 17:00

Erik Pelling (S), Ordforande, del av Ersittare: Peter Burman (S) del av § 121,

§ 121, §§ 122-153 §§ 122-153

Trond Svendsen (MP), 1:e vice Rolf Kroon (M)
ordforande (ordférande § 120, del av 121) Kerstin Lundberg (MP)
Therez Olsson (M), 2:e vice ordférande Andrea Karnekvist (V)
Kia Solid (S)

Helena Olsson (S)

Lars Tufvesson (M)

Susanne Engstrom (MP)

Florian Burmeister (V)

Sture Blomgren (L)

Karin Ericsson (C)

Simon Westberg (KD)

Peter Burman (S) ersitter Erik Pelling (S)
§§ 120, del av § 121

Mats Norrbom stadsbyggnadsdirektor, Elisabet Jonsson plan- och byggchef,

Torsten Livion detaljplanechef, Yvonne Fredriksson chef bygglovshandlaggning,

Jenny Bjornstrom chef bostadsanpassning, Claes Larsson stadsarkitekt.

Deltar vid foredragning: Anneli Sundin, Brita Christiansen, Maria Hedberg, Elin Eriksson,
Marina Ziakouli planarkitekter, Andreas Oryd bygglovshandlidggare, Mario Rivera,
enhetschef mobilitet. Nyanstillda: Bosse Ahman, Sandra Stijepic tillsynshandliggare.
Jonas Bengtsson nimndsekreterare.

120 - 153

Therez Olsson (M) Paragrafer:

Stationsgatan 12, Uppsala den 5 juni 2018

BA (45 sor 22 _

Underskrifter:
Erik Pelling, ordférande Therez Olsson, justerare
ol el < S, oot —
Trond Svendsen, vice ordférande Jonas Bengtsson, sekreterare
ANSLAG/BEVIS  Protokollet dr justerat. Justeringen har meddelats genom anslag pa kommunens
anslagstavla.
Organ: Plan- och byggnadsndmnden
Datum: 2018-05-31 Sista dag att overklaga:  2018-06-26 2§
Anslag sitts upp:  2018-06-05 OF

Protokollet finns
tillgiingligt pa:

Underskrift:

Stationsgatan 12, Uppsala

S RO

Jonas Bengtsson, nimndsekreterare
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantriidesdatum: 2018-05-31

§ 127

Detaljplan for del av kvarteret Fyrislund
2015-001644

Beslut
Plan- och byggnadsndmnden beslutar

att genomfora plansamrad for del av kvarteret Fyrislund.

Ett genomforande av detaljplanen antas inte medfora risk for betydande miljopaverkan enligt
miljobalken (MB) 6:11.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ett nytt hoglager inom Fresenius Kabis fastighet i Fyrislund.
Planomradet omfattar en del av fastigheten Fyrislund 6:9 samt del av den kommunala fastigheten
Arsta 11:234. Detaljplanen méjliggor ett automatiskt hoglager i tva byggnadskroppar med en
byggnadshojd pa 40 och 32,5 meter, samt kompletterade byggnader for bland annat kontor och
produktion.

Planliggning ar forenlig med 6versiktsplanen (OP 2016). Géllande detaljplaner anger att omradet ska
anvindas for industridndamal.

Tidpunkten for ett beslut om antagande uppskattas till forsta kvartalet 2019, under forutséttning att
planprocessen kan genomforas i sin helhet.

Beslutsunderlag

Forvaltningens skrivelse 2018-05-14
Behovsbeddmning

Arbetsutskottet foreslar samrad

Expedieras till
Fresenius Kabi AB
Akten

Justerandes sign
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