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Detaljplan for kvarteret Hugin

INLEDNING

Sammanfattning av planforslaget

Planens syfte dr att stdrka kopplingarna mellan innerstaden och Kungséngen genom att mojliggora en
ny kvartersindelning som bygger vidare pé innerstadens rutnitsstruktur. Genom att det befintliga kon-
torskomplexet ersitts med bostider, forskola, kontor, centrumverksamhet, industri och park skapar
planen forutséttningar for ett 6kat stadsliv. Planomradets centrala ldge stéller krav pd en genomténkt
gestaltning av byggnader och offentliga rum. Genom aktiva bottenvéningar med lokaler for centrum-
verksamhet 1éngs strategiskt viktiga strdk ska planen bidra till en 6kad rorlighet mellan innerstaden
och Uppsalas sodra delar.

Planen mgjliggor cirka 300—400 bostdder och dkade ytor for kontor, handel och verksamheter. Delar
av den befintliga bebyggelsen bevaras och byggs till for att anpassas till dagens behov. Planen mojlig-
gor dven en ny stadsdelspark och en ny forskola med fyra avdelningar intill den.

Andringar efter samrad

Andringar i plankartan:

e Byggritten for den hogsta byggnaden i planforslaget har sénkts frdn en hogsta nockhojd pé +40
meter dver nollplanet till en hogsta nockhdjd pa +36 meter Gver nollplanet.

o For byggritten for den hogsta byggnaden i planforslaget har den yttersta delen av byggréttens
fasad mot Ebba Bostroms gata, Kungsidngsgatans forlangning och Strandbodgatan begrinsats till
en hogsta nockhojd pa hogst +32 meter over nollplanet, genom ett indrag i byggnaden mot ga-
torna.

e Den Ostra byggrétten inom kvarter B har utokats till att mojliggdra dven (J;) industri i form av
laboratorieverksamhet.

e [ kvarter B har anvindningsbestimmelsen K (kontor) lagts till for att tydliggéra mdjligheten till
kontorsverksamhet.

e En bestdmmelse om hogsta totalhdjd har lagts till pé tre stéllen i kvarter B for att mojliggora storre
tekniska installationer.

e E-omradet for den nya elstationen i parken flyttas nigot for att mojliggora bevarandet av ett trad.

e Plankartan har kompletterats med ett E-omrdde inom kvarter B, dar det idag finns en
elstation.

e [ anslutning till E-omrédet i kvarter B, har den hogsta nockhdjden sénkts till +11 meter Gver
nollplanet, i en anpassning till elstationen.

e Bestdmmelsen om stdrsta byggnadsarea i procent av egenskapsomrédet e, for forskolegarden dnd-
ras fran hogst 10% till hogst 4% for att sdkerstélla en storre friyta.

e Bestimmelsen om storsta byggnadsarea i kvadratmeter inom egenskapsomradet e; 6kas pa tva
stéillen i den Ostra delen av kvarter A till hogst 100 kvadratmeter i den nordostra delen och till
hogst 130 kvadratmeter i den syddstra delen, for att mojliggdra eventuell placering av en garage-
nedfart i dessa lagen.

e En bestimmelse om att byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara vil integrerade i takets
gestaltning har lagts till.

e Plankartan kompletteras med en bestimmelse om att en portik ska finnas i byggrétten i kvarter A
mot Strandbodgatan. Denna styrs i planen till en bredd om fyra meter, en frihdjd om minst fyra
meter och att den ska vara avfasad mot gatan.

e Bestdmmelsen om reglering av lagenhetsutformning tas bort eftersom detaljplanen mojliggor
lagenheter som klarar trafikbullerférordningen, och att detta kontrolleras i samband med
bygglovsprovningen.

Granskning
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Andringar i planbeskrivningen:

Planbeskrivningen kompletteras med sektioner och volymstudier for att visa hur planforslaget for-
héller sig till intilliggande kvarter.

Planbeskrivningen kompletteras med en siktstudie fran E4:ans sddra infart, som visar hur planfor-
slaget forhaller sig till siluetten med slottet och domkyrkan.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av det varde som bebyggelsen i kvarteret Hu-
gin har i relation till riksintresset géllande dess representation for det statliga byggandet i Uppsala.
Planbeskrivningen fortydligas med en motivering om varfor kvarteret Hugin ska utformas enligt
den rutnitsstruktur som fanns innan 1930-talet istdllet for 1970-talets markerade avslut pa staden i
och med kvarteret.

Planbeskrivningen fortydligas med att de generella riktvardena for kinslig markanvéndning (KM)
ar lampliga att anvinda.

Planhandlingarna kompletteras med ett fortydligande om att intag av véxter inte kan motivera
avvikelser fran KM.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av hur planforslaget paverkar bostadsréttsfor-
eningen Brunos fasad mot Dragarbrunnsgatan géllande skuggning.

En bild 6ver mojlig ny bebyggelse sett fran Fyrisan tillfors planbeskrivningen.

Planbeskrivningen kompletteras med narmare beskrivning av trygghet och sikerhet under rubriken
”Planens konsekvenser, Sociala aspekter”.

Planbeskrivningen komplettera med en kartbild som visar hur markégoforhéllandena ser ut mellan
Uppsala kommun och Vasakronan idag.

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken ”Markégoforhallanden” med att det &r Vasakronan
Fastigheter AB som édger Kungsidngen 16:6.

Texten om att réttigheter kan behdva bildas pé allmén plats tas bort ifran planbeskrivningen.
Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om att Kungséngen 16:6 norra grans kan
behova fastighetsbestimmas om det ska ske en fastighetsbildning i anslutning till den norra
griansen, eftersom denna gréins ar oséker.

Text i planbeskrivningen om att fastigheten Kungsdngen ska delas upp i tva skiften stryks. Tanken
ar att fastigheten ska delas upp i, atminstone, tva separata fastigheter genom avstyckning.

Den smala remsa inom Kungséngen 1:25, som ser ut att berdras av planen, stryks fran fastighets-
konsekvenskartan.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning och illustration éver hur angdring av sopbil
kan ske.

Planbeskrivningen kompletteras med en illustration 6ver mojliga lagen for uppstéllning av brand-
bilar, under rubriken ”Trafik och tillgénglighet”.

Ovriga dndringar och kompletteringar:

e En 3D-modell har tagits fram och finns tillginglig pd kommunens hemsida bland 6vriga
planhandlingar.

o En solstudie har tagits fram for att analysera hur Dragarbrunnsgatan och fasaderna mittemot
kvarteret Hugin péaverkas av planforslaget.

Granskning
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Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ér att beskriva omréadets forutsdttningar och de férdndringar som planen
innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och bygg-
nadsndmnden beslutade om planuppdrag 2017-11-23.

Utékat forfarande:
Tyck till! Tyck till!
Kungorelse Samrads- Underrittelse  Gransknings- . At
Uppdrag Samrad redogdrelse Granskning utrl%rll:;nglggs Godkannande KE e -
Detaljplanen
vinner laga
kraft under
Beslut om forutsattning
Beslut Beslut om granskning Beslut om Beslut om att den inte
uszgraogn: samrad i I PEN godkdnnande  antagande  syerklagas
PBN i i KF
PEN 1 PBN
HANDLINGAR
Granskningshandlingar
Planhandling Biam (Bear
e Plankarta med bestimmelser GG
e Planbeskrivning
e Miljokonsekvensbeskrivning
e Samradsredogorelse webbversion
e Samradsredogorelse fullstidndig version™®

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar uppréttats:
e Solstudie, Sweco, 2020-08-25
Luftkvalitetsutredning, Sweco, 2020-02-10
Dagvattenutredning, Sweco, 2019-06-20, rev 2020-02-13
Bullerutredning, Sweco, 2019-04-11, rev 2020-02-11
Solljusstudie, Alma arkitekter, 2019-12-20
Atgirdsutredning, Sweco Environment AB, 2019-05-21
Preliminér atgirdsstudie med kostnadskalkyl, Sweco Environment AB, 2019-05-21
Geoteknisk utredning, Sweco, 2019-05-24
Behovsbedomning, Uppsala kommun, 2018-11-26
Antikvarisk forundersokning, White Arkitekter AB, 2017-02-27
Hantering av fororenad mark inom kvarteret Hugin, Sweco Environment, 2017
Kompletterande miljéteknisk markundersdkning och slutrapport, Golder, 2009-03-02

Granskning
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e Miljéteknisk markundersokning, Golder, 2005

e Inledande miljoteknisk markundersokning och sammanstillning av luftprovtagningar i
kvarteret Hugin, J&W, 2000

e Fastighetsforteckning*

Granskningshandlingarna finns tillgéngliga i kommuninformationen pa Stationsgatan 12 samt pé
stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa4 Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund

av dataskyddsforordningen (GDPR).

Granskning
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ligger i innerstaden som, forutom att vixa geografiskt, ocksé behdver utvecklas mot ett
mer effektivt marknyttjande. Innerstaden ska vara en regional knutpunkt och utvecklas pé ett sétt som
bidrar till en mangfald av person- och kontaktintensiva verksamheter, regionala och lokala service-
funktioner, bostdder och moétesplatser.

Niér nya kvarter utformas ska befintliga torg, parker, kvarters- och gatustrukturer utgéra grunden for
den fortsatta utvecklingen. Gdng- och cykeltrafik ska prioriteras och gatunétet for gaende behover go-
ras mer finmaskigt. Nya byggnader ska bidra till att 1&inka samman och berika innerstaden.

Denna del av innerstaden é&r ett av atta fokusomraden for utveckling av stadsliv som pekas ut i
innerstadsstrategin. Ett fokusomrade kidnnetecknas av goda forutsdttningar for att uppna en hog grad
av stadsliv och bidra till att utvidga stadslivet i centrum. Med en god planering kan fokusomradena
fungera som katalysatorer for den framtida stadsutvecklingen.

Markanvéndning innerstaden
Befintlig innerstadsbebyggelse
Befintliga egnahemsomraden
Fyrisan

\ Nya stadskvarter i innerstaden
Parker och grénomraden
T.akm y '\\ ' K. Sérskilt vardefulla kulturmiljser

Utdrag ur oversiktsplanens markanvindningskarta, ddr man ser att planomrddet (inom svart-streckad
ruta) omfattas av “parker och gronomrdden och “nya stadskvarter i innerstaden”.

Granskning
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Utdrag ur dversiktsplanen som visar innerstadens utbredning. Planomrddet ligger inom den gula
cirkeln.
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Program

Ett planprogram (Detaljplaneprogram for kvarteret Hugin i Kungséngen) togs fram av stadsbyggnads-
forvaltningen i samarbete med fastighetsdgaren Vasakronan, och godkindes av plan- och byggnads-
ndmnden 1 november 2017. Syftet var att hantera de 6vergripande frigorna inom programomréadet och
att utgora ett underlag fér den kommande detaljplaneringen.

Programmet bygger vidare pa dversiktsplanens intention att innerstaden ska véxa sdderut och kopplas
samman med Kungséngen. [ programmet bedoms kvarteret kunna rymma en exploatering pa mellan
60 000 och 65 000 kvadratmeter bruttoarea (BTA) fordelat mellan bostdder och centrumédndamal. De
tillkommande bostidderna bedoms skapa ett behov av forskoleplatser som inte kan tillgodoses med det
befintliga utbudet. Darfor behdver en ny forskola byggas i kvarteret.

Huvuddragen i programmet &r att kvarteret delas in i tvd delomrdden med en ny kvartersindelning som
bygger vidare pa rutnétsstrukturen i innerstaden. En ny allmén gata knyter an till Kungséngsgatan i
norr och l6per genom kvarteret for att ansluta till Muningatan i séder. En gron koppling som finns
mellan arummet och Resecentrum forstarks genom att ett parkstrak utvecklas langs Hamnesplanaden.
Planforslaget bygger vidare pé planprogrammets intentioner.

# o
Sy === - - -
%+ ,Delomrade B
Publik ~ ‘-.,ﬁ
verksamhet ~ i~
i

Forskola

rd

Bostader

#

./ 3
z\*b;_f

Bostider .

— e e wd w Kontor?

-
LDelumrﬁde A A

Hlustrationsplan ur planprogfammet for kvarteret Hugin.
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Innerstadsstrategin

Kvarteret Hugin ligger inom innerstaden och inom detta inom karaktiarsomradet ”Rutndtsstaden”.
Kvarteret ligger inom omrade med inriktningen ”Nya stadskvarter”, tillsammans med bland annat
nérliggande Kungsangen. Syftet med nya stadskvarter ar att bidra till en utvidgning av stadskérnan,
sa att fler manniskor kan bo och verka dir. Planforslaget ligger i linje med innerstadsstrategin.

Utsnitt ur innerstadsstrategin som visar indélning efter bebyggelse-
karaktdr, ddr kvarteret Hugin (inom den svarta markeringen)
ligger i "Rutndtsstaden”.

Nya stadskvarter
e e N o
T R N 7
$¢; 4!'3?":# O Berika befintiig bebyggelse
Utveckla kulturmiljan
Park och gronomraden
Befinthiga egnahemsomraden
e Strak och plats for stadshv

smnmmemm  PMGEE koppling

Utsnitt ur innerstadsstrategin som visar inriktning for bebyggelse. Kvarteret Hugin (inom den svarta
markeringen) ligger inom inriktningen “Nya stadskvarter”.

Granskning
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Detaljplaner

Detaljplanen ersitter hela Detaljplan for kvarteret Hugin, 00/20075-1 (aktbeteckning 0380-P2006/5),
laga kraft 2006. Den planen tillater markanvéndning for centrum, vdrd, laboratorier och forskning
(med vissa restriktioner), kontor, hotell, konferenslokaler och undervisningslokaler. Planens syfte ar
att medge nybyggnation av kontorshus i 3-8 vaningar och omfattar &ven en om- och pabyggnad av
befintliga kontorshus. I samband med planldggningen dndrades markanvéndningen frén 4 — allmdnt
dndamadl till ovan ndmnda anvdndningsomraden.

GUNKAR h ‘*‘
% / “t”“ - 3 "“
S — ’““y{p” s g
< oy / ‘5/ s ings >
& oS s
3 sty W TORG

Utsnitt ur gallande detal]plan 0380 P2006/5 .

Planen medger, forutom de befintliga kontorshusen, byggrétt for ytterligare cirka 20 000 kvadratmeter
som fordelas pa fem byggnader i liknande stadsbyggnadsstruktur som det befintliga, se illustration
over outnyttjade byggritter i den géllande detaljplanen nedan.

Granskning
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Visualisering av outnyttiade byggritter i gdllande detaljplan. De gula volymern
outnyttjade byggrdtterna.

- L T
a representerar de

Planen ersitter ocksé delar av de angriansande detaljplanerna Stadsplan for Kungsdngens industriom-
rdde, PL. 56U (aktbeteckning 0380-581) som bland annat omfattar Ostra Agatan och Stadsplan for
kvarteret Sigurd, PL 43 AE (aktbeteckning 0380-551) som bland annat omfattar Hamnesplanaden.

4 NN LT N or N K S N
5 NI :.'// N, S i
Ny A % fm \) b uaao—fznn/a@
N A - -
Hb Hbg S, S 00 A . .7, : sof O koy
) NN A 0380-P2010, 55 ; A R
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0380-P2006/5, 0380-551 och 0380-581.
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PLANENS INNEHALL

Planens syfte

Planens syfte dr att stirka kopplingarna mellan innerstaden och Kungséngen genom att mojliggéra en
ny kvartersindelning som bygger vidare pé innerstadens rutnitsstruktur. Genom att det befintliga kon-
torskomplexet ersitts med bostider, forskola, kontor, centrumverksamhet, viss industriverksamhet och
park skapar planen forutsattningar for ett 6kat stadsliv. Planomradets centrala lage stéller krav pa en
genomtinkt gestaltning av byggnader och offentliga rum. Genom attraktiva bottenvaningar med loka-
ler for centrumverksamhet léngs strategiskt viktiga strak ska planen bidra till en 6kad rorlighet mellan
innerstaden och Uppsalas sodra delar.

Planens huvuddrag

Planen gor det mdjligt att bygga 300—400 lagenheter, en forskola i fyra avdelningar och cirka 40 000
kvadratmeter bruttoarea kontor, handel- och verksamhetsyta. En ny allmén park forstirker den grona
kopplingen mellan &rummet och Resecentrum. Kvarteret ges en ny struktur som bygger vidare pa
innerstadens rutndtsmonster och en ny, allméin gata genom planomradet kopplar ihop stadskdrnan i
norr, med Kungséngen i sdder.

Planomradet
Geografiskt lige och areal

Planomrédet avgrinsas av Strandbodgatan i sdder, Dragarbrunnsgatan i dster, Ostra Agatan i vister
och Hamnesplanaden och Ebba Bostroms gatan i norr. I planomrédet ingér fastigheten Kungsédngen
16:6, som édgs av Vasakronan Fastigheter AB, och delar av Kungsingen 1:2, som 4gs av Uppsala
kommun, och inkluderar delar av de allménna gatorna Dragarbrunnsgatan, Strandbodgatan, Ostra
Agatan, Hamnesplanaden, Kungsingsgatan och Ebba Bostroms gata. Totalt bestar planomréidet av
drygt tre hektar mark.

Kungsangen

ARBEMISKA

Orienteringskarta som visar planomrddets ldge (inom streckat omrdde).

Granskning
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Allmén omradesbeskrivning

Kvarteret Hugin ligger i sddra delen av Uppsalas stadskdrna, drygt 500 meter soder om Stora torget.
Bebyggelsen i kvarteret bestar av ett langstrackt kontorskomplex som byggdes for Livsmedelsverket,
Lénsstyrelsen och Skatteverket. Byggnaderna har &dven innehéllit diverse foretag och restauranger.
Idag &r verksamheterna delvis utflyttade. Hér finns ocksa ett torg och en park. Vid uppforandet av
byggnaden fanns en tanke om att den skulle utgoéra en grins/avslut pa innerstaden. Detta dr kopplat till
den historiska stadsgrénsen, i och med att Kungsidngen och kvarteret tidigare fungerade som tullgréns.

Piagiende planering i niromradet

Sydost om planomradet pagar planldggning for en ny skola och arbetsplatser i kvarteret Norra
Hovstallingen. Samrad &r planerat till borjan av 2021. Soder om planomradet, pa andra sidan av
Strandbodgatan, pagar planliggning av kvarteret Angkvarn, for att omvandla ett tidigare industri-
omréde till bostider och lokaler for centrumindamal. Granskning ér planerat till slutet av 2020. Oster
om Kungsgatan pagér planldggning av kvarteret Stéllverket med flera, dér Framre Boldnderna ska
goras till en del av innerstaden och néringslivet utvecklas.

Pagaende detaljplaner i ndromrddet.

Granskning
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]llustratonsplner oer granskningsforslagen for kvarteret Hugin (i norr) och kvarteret /fnkvarn
(i séder). Kvarteret Angkvarn dr ocksd pd granskning i december 2020 — januari 2021.

» R ' L . \

For Ostra Agatan pagar en omvandling till stadsgata som, tillsammans med Hamnplans utveckling
vister om planomradet, ska vicka liv 1 innerstaden. Detta beskrivs ndrmare under rubriken “Trafik och
tillgénglighet”.

Stadsbyggnadsvision

I planprogrammet for kvarteret Hugin presenterades en stadsbyggnadsvision dir kvarteret ska om-
vandlas fran att ha varit stadens yttre grans mot ett industriomrade till att bli en levande och blandad
innerstadsmilj6. Kvarterets 1dge ger en sérskild strategisk mojlighet att utvidga stadskérnans stadsliv
genom att sammanldnka Kungséngen med stadskdrnan. Den nya bebyggelsen i kvarteret Hugin ska
bidra till en intressant och varierad stadsmiljo med blandade funktioner. Bebyggelsen ska fé en tydlig
innerstadskaraktér och ges ett varierat uttryck. En ny stadsdelspark vid Hamnesplanaden ska forstiarka
den grona linken mellan jirnviigen och Fyrisdn. Ostra Agatan kommer att stirkas som rekreationsstrak
med stadsliv, restauranger och levande bottenvaningar som lockar ménniskor att uppehalla sig och vis-
tas.

Granskning
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Stadsbild
Forutsittningar

Byggnaden i kvarteret Hugin uppfordes for Livsmedelsverket, Lansstyrelsen och Skatteverket och ut-
formades for att ha en ldgre och Gppnare bebyggelse mot parkstraket och hdgre mot Strandbodgatan, i
avsikt att bilda en bestdmd avslutning av innerstaden mot sdder. Den langa byggnadskroppen upplevs
som en tydlig barridr och grins mot stadslandskapet, vilket ocksa var arkitektens tanke, d& Strandbod-
gatan historiskt utgjorde stadsgransen. Kvarteret karaktériseras av en stor uppbruten byggnadsvolym
som placerats pa ett sitt att man inte kan se hela byggnadsvolymen samtidigt. Férlangningen av
Kungséngsgatan passerar diagonalt under byggnadskroppen vilket bryter den siktlinje som strécker sig
frén Vretgrand i norr. Omréadet dr svarorienterat i och med att torget inte &r ett tydligt torg och parken
inte 4r en tydlig park. Rummet uppfattas som en transportstricka mellan byggnadsvolymerna och de
omkringliggande gatorna. Entréerna &r inte utmérkande eller markerade, vilket ytterligare bidrar till att
omradet upplevs svérorienterat.

N o I

Hllustration 6ver den nuvarande bebyggelsens struktur, utdrag ur den antikvariska forundersokningen,
White Arkitekter AB.

Forindringar

I planforslaget foreslas strukturen i kvarteret fordndras till att bilda tva tydliga kvarter och att bygga
vidare pa innerstadens rutndtsstruktur. En ny fortsdttning pa Kungsdngsgatan séder ut mot Strandbod-
gatan foreslas, vilket bildar en avgrinsning mellan de nya kvarteren. Det vistra kvarteret (kvarter A)
planeras for bostider, forskola och park, medan det 6stra (kvarter B) planeras for kontor, centrum-
verksamhet och léttare industri, for att mdjliggora laboratorieverksamhet. Forlangningen av Kungs-
dngsgatan, som blir allmén plats — gata, ska bilda en tydlig férbindelse med Kungséngen genom att
den kopplas thop med Muningatan i Kungséngen. Inom kvarter B ska en bred passage finnas for att
underlitta rorelse, ge 6kad sammankoppling och orienterbarhet i omrédet samt skapa en visuell
koppling mellan innerstaden och Kungséangen.

Granskning
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X N .
Hlustrationspla d kvarter och en ny sydlig fortsdttning
av Kungsdngsgatan som kopplar vidare mot Muningatan i Kungsdngen, Alma arkitekter.

Passagen kopplar vidare till ett befintligt gdngstrak pé andra sidan Strandbodgatan. I Dragarbrunnsga-
tans forldngning pa den sddra sidan av Strandbodgatan planeras ett nytt torg inom det pagéende plan-
arbetet for Norra Hovstallingen, med gang- och cykelstrak vidare in i Kungsiangen.

38-10
- D R

ik 215 oy s

SLOTTSICCRLL

VST

Liingdsektion som visar méjlig ny bebyggelse i kvarteret Hugin sett fiin sydvist, med Ostra Agatan
till véinster och Kungsgatan till héger i bild, Alma arkitekter.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsittningar

Kontorsbyggnaden ritades av Lars Carlbring pa Arkitekthuset Gotgatan 18 AB och fardigstélldes
1978. En byggnadsvolym tillkom 1991, byggnaden sdder om Skatteverkets ldnga byggnadskropp. Vid

uppforandet av byggnaden var tanken att den skulle ha mdjlighet att utvecklas ytterligare. Befintlig
detaljplan innehéller ddrmed ménga outnyttjade byggritter. Byggnadskropparna karaktériseras framfor
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allt av materialen puts och metall. Fasader som vetter at samma véaderstreck delas upp med olika kul6-
rer vilket skiljer de olika byggnadskropparna, beroende pa var ifrdn man betraktar byggnaden. Utform-
ningen av fonsterbanden dr enhetliga, men skiljer sig i farg. Samtliga tak &r platta. Bebyggelsen karak-
tériseras av att den stora uppbrutna byggnadsvolymen som placerats sa att man inte kan se hela bygg-
nadsvolymen samtidigt. Byggnadernas utformning, placering och fargsittning bidrar till en upplevelse
av ett kvarter med flera olika byggnader istillet for en sammanhéngande byggnadsvolym.

Punkthus inom kvarteret Hugin, som tidigare inhyste ldnsstyrelsen, sett fran Hamnesplanaden, White
Arkitekter AB.

Genomfarten och den tydliga barridren 6ver Kungsdngsgatan, White Arkitekter AB.

Granskning
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Byggnader som tidigare inhyste livsmedelsverkets sydéstra delar, White Arkitekter AB.

Forindringar

Kvarter A

Kvarter A avgrinsas av Kungsingsgatan, Strandbodgatan, Ostra Agatan och den nya parken. Kvarteret
utformas som ett storgardskvarter med bebyggelse som ramas in av bostadshusen. Detta bidrar till att
skapa lugna och bullerskyddade gardar. I kvarteret mojliggdrs bostadsbebyggelse i1 fem till sju
vaningar, och berdknas rymma cirka 300—400 bostdder. Hér planeras dven en forskola i tva

véaningar med tillhdrande gard. Genom kvarteret ska finnas en genomgéende gata for transporter,
angodringsfordon och angoring till parkeringsgarage. Gatan ligger pd kvartersmark och sdkras genom
en planbestimmelse som anger att marken inte far forses med byggnad. Planen mdojliggér komple-
mentbyggnader pa bostadsgardarna. Lings Ostra Agatan stiller planen krav p4 att bottenvaningarna
ska innehalla delar av centrumverksamhet av publik karaktér.

Granskning
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\ \

Hlustrationsplan som visar mdjlig utformning av kvarter A, Alma arkitekter.

Bostadshusen i kvarter A begrinsas till en maximal hojd pé mellan fem och sju vaningar. Detaljplanen
styr detta med bestdimmelser som anger en hogsta nockhdjd och en hogsta byggnadshojd. Hojdbestdm-
melserna dr anpassade for att det ska vara mdjligt att bygga hus med trastommar. En stomme av trd
kréver i regel tjockare bjélklag jamfort med en stomme i betong. Generellt héller bostadshusen i kvar-
ter A en lagre skala mot den tillkommande bebyggelsen i kvarter B och den relativt nya bebyggelsen i
Kungséngen. Mot d&rummet och innerstadens éldre delar avtar hojden for att béttre mota de delarna.

Granskning
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Tvdrsektion som visar mojlig utformning av kvarter A, sett soderifrdn, Alma arkitekter. Nockhdjderna
anges i meter ovan nollplanet.
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BOSTADER

KVARTER A FORSKOLA

STRANDBODGATAN
HAMNESPALANADEN

Tvdrsektion som visar mojlig utformning av kvarter A, sett osterifrdan, Alma arkitekter.

Planen reglerar inte i detalj hur de nya husen ska gestaltas. Men det dr viktigt att farg- och materialval
ska bidra till en god helhetsverkan, i enlighet med kommunens arkitekturpolicy. Detaljer ska utformas
med stor omsorg. Det &r av stor betydelse att bottenvéningarna utformas pa ett sétt som bidrar till att
aktivera gaturummet och far platsen att upplevas trygg och inbjudande. Bottenvaningarna ska delvis
innehalla verksamhetslokaler som kan hjélpa till att levandegora stadsrummet.

Planen reglerar att byggnaderna i kvarter A ska ha entréer som viander sig mot gatan for att astad-
komma liv och rorelse i gaturummet. Planen reglerar dven att bostadshusen i kvarteret ska ha entréer
mot parken. For att gora det lttare for de boende att na innergarden, anger planen ocksa att entréerna
ska vara genomgaende mellan gata och innergérd. Vidare bor bottenvaningar generellt gestaltas pé ett
stadsmaéssigt sdtt och med omsorg om detaljerna. Langa fasader bryts med fordel upp i kortare partier
med varierande fargsittning och material. Portiker och ppningar kan ytterligare bidra till att bryta upp
langa fasader. Planen reglerar att det ska finnas en kdrbar portik mot Strandbodgatan. Detta for att av-
fallsfordon ska ha mojlighet att himta avfall inne pa garden utan att behova vinda.

Fasader som vetter mot de viktigaste stréken i planomradet, Kungséngsgatan, Strandbodgatan och
Ostra Agatan, ska utformas for att forstirka den stadsmissiga karaktiren. Bottenvaningarna ska ha en
dndamalsenlig invandig rumshojd for att mojliggdra inbjudande butikslokaler. Balkonger far finnas
bade mot garden och mot omgivande allmén plats. Lings Ostra Agatan, Strandbodgatan och forling-
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ningen av Kungsingsgatan ska kvarteret tydligt uppfattas som innerstadsbebyggelse, varfor en bestam-
melse anger att balkonger tillats mot allmén gata, men far inte sticka ut mer én 0,8 meter med en
minsta frih6jd om minst 3 meter.

Hllustration av mojlig utformning av bebyggelsen lings Ostra Agatan mot Strandbodgatan, sett fidn
Fyrisdn. Bild: Alma arkitekter.

Granskning
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Forskola

Inom kvarter A planeras en forskola med fyra avdelningar samt en tillhoérande gérd. Forskolan sékras i
plankartan med anvéndningsbestimmelsen Skola och far bebyggas i motsvarande tva vaningar. For-
skolans friyta uppgar till 20 kvadratmeter per barn, eller drygt 1 400 kvadratmeter. Plankartan saker-
stiller friytan genom en bestimmelse som anger att endast komplementbyggnader far uppforas. For att
begrénsa uppforandet av komplementbyggnader, for att sdkerstélla att en friyta om 20 kvadratmeter

per barn, begrinsas uppforandet av komplementbyggnader till hogst 4% av ytan.

-_

-_

-— |11

W | .-'\__ S .- ; ’ . o \
Hllustration 6ver forskolans ldge, forskolegdrden och méjlig plats for hdmtning och ldmning,
Alma arkitekter.

Granskning

Hémta,|amina tll fots
eller med cykel

Hémta,/|amna med bil

Inlast/sopor via
kvartersgata

Parkering himta/lamna

Forskolegard 1457 kvm
Exkl yta for inlastning:
1440 kvm

Forskolebygenad
200 kvm BTA
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Hlustration av mdjlig utformning av bostdder och forskola (byggnad i tva vdningar) lings Kungsdngs-
gatans forlingning och Hamnesplanaden mot parken, Alma arkitekter.

Kvarter B

Kvarteret avgransas av Kungséngsgatan, Strandbodgatan, Dragarbrunnsgatan och Ebba Bostroms gata.
I kvarter B tillater planen hogre bebyggelse for att mojliggdra en hdg koncentration av arbetsplatser
och verksamheter. Byggnader som ska anvéndas for kontor och liknande kraver hogre vaningshéjder
jamfort med bostadshus. Detaljplanen skapar en byggritt for en ny volym ldngs Kungséngsgatan och
en bit in pa Ebba Bostroms gata. Byggnaden har bestimmelsen hég arkitektonisk kvalitet eftersom den
ligger i siktlinjen pa Kungséngsgatan sett fran stadskdrnan. For att det ska vara mojligt att bygga ett
trahus i sju vaningar for centrumdndamal tilléter planen en hogsta nockhdjd om +36 meter 6ver noll-
planet. De omgivande gatornas niva dr cirka +5 meter over nollplanet vilket mdjliggér en byggnad
som &r omkring 31 meter hog mitt frén gatan. Den dversta vaningen ska vara indragen for att minska
byggnadens upplevda hojd frén gatan. For att mojliggora storre tekniska installationer pé taket finns en
bestdammelse om en hdgsta totalhdjd pa +38 meter 6ver nollplanet. Mindre tekniska installationer ska
vara integrerade i takutformningen.

Granskning
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Intill Dragarbrunnsgatan, i kvarter B, medger detaljplanen en byggritt som dr anpassad for att mojlig-
gora ett bevarande av den befintliga byggnaden. Byggnaden ar uppdelad i tre volymer i fyra vaningar
vardera. [ markplan binder en gemensam, forhojd kéllarvdning samman volymerna. I kdllaren finns
bland annat ett parkeringsgarage som ska anvéndas for att 16sa delar av exploateringens parkerings-
behov. Att bevara dldre byggnader med vilméende betongstommar kan leda till besparingar i utsldpp
av vaxthusgaser jamfort med att uppfora helt nya byggnader. Bevarandet i kvarteret Hugin motiveras
av miljohiansyn och omfattar byggnadens stomme. | samband med exploateringen av kvarteret Hugin
planeras byggnaden att klds in i en ny fasad och byggas p& med upp till fyra vaningar, till ssmmanlagt
7 vaningar. Byggnadens nockhdjd begrénsas till +32,5 6ver nollplanet. Mellan de uppstickande bygg-
nadsvolymerna ska en ljusgard byggas, vilket sidkras genom planbestdmmelser om att tak och fasad
ska vara av genomsiktligt material. Ljusgérden bidrar till att sldppa in sol- och dagsljus till byggna-
derna och ldttar upp intrycket mot Dragarbrunnsgatan. Den inglasade delen fér sticka upp nagot ovan-
for ovriga delar 1 byggnaden och begrinsas till en nockhéjd av +37 meter 6ver nollplanet.

Detaljplanen reglerar att om- och tillbyggnaden ska utforas med hég arkitektonisk kvalitet. Det innebér
bland annat att byggnaden utformas pé ett sdtt som mycket medvetet forhéller sig till sin omgivning
vad géller skala och sammanhang. Inte minst i markplan behdver byggnaden gestaltas med utgangs-
punkt i den ménskliga skalan. En ny entré mot Dragarbrunnsgatan tas upp for att aktivera gaturummet.
Entrén bor ges en tydlig utformning for att motverka att Dragarbrunnsgatan upplevs som bakgata.

Granskning
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Illustmtio av mojlig utformning av den byggnad som avses bevaras och byggas pd, sett frdn
korsningen Strandbodgatan-Dragarbrunnsgatan, Alma arkitekter.
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Sektion, sett soderifrdn, som visar en mojlig utformning av kvarter B, i forhdllande till de
befintliga byggnaderna inom kvarteret Sleipner till héger i bilden. Bild: Alma arkitekter.
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Sektion sett vdsterifrdn (frdn passagen genom kvarter B), Alma arkitekter. Sektionen visar en mojlig
utformning av kvarter B i forhdllande till de befintliga bostdderna vid Hamnesplanaden till vinster
och Kdéttinspektionen till hoger i bild. Plushdjderna dr angivna i meter ovan nollplanet.
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KUNGSANGS TORG

Sektion som visar mojlig utformning av kvarter B, sett Osterifrdn, fran den foreslagna passagen genom
kvarteret, Alma arkitekter. I bilden syns att den 6versta vaningen dr indragen mot Strandbodgatan.
Plushojderna dr angivna i meter 6ver nollplanet.
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Utsnitt fran 3D-modellen som visar planférslaget sett fran Kungsgatan i rondellen vid Kungsdngs-
leden. Planforslaget for kvarteret Hugin illustreras i bldtt, medan de vita byggnaderna visar befintlig
bebyggelse.

Kulturmiljo

Kvarteret Hugin

Bakgrunden till uppférandet av den nuvarande bebyggelsen i kvarteret Hugin var ett resultat av1971-
ars riksdag, dir man beslutade att det nyinréttade Statens livsmedelsverk skulle forlédggas till Uppsala.
Vid samma tid fanns ocksé planer pa att lokalisera lénsstyrelsen i kvarteret, planer som snart komplet-
terades med Skatteverket.

Planerna for hela bebyggelsekomplexet presenterade i tidskriften Arkitektur 1973, och bebyggelsen
fardigstalldes 1978. Arkitekt var Lars Carlbring pa Arkitekthuset Gotgatan 18 AB i Stockholm och
Byggnadsstyrelsen var byggherrar. Kvarteret Hugin utgor i dag en tidstypisk representant for bygg-
nadsstyrelsens forvaltningshus for statliga verk och myndigheter fran 1970-talet och berédttar om och
symboliserar denna expansiva period for Sverige och dess administration. I den kulturhistoriska utred-
ningen som gjordes i den antikvariska forunders6kningen bedéms kvarteret karaktiriseras av den stora
uppbrutna byggnadsvolymen som placerats pa sé sitt att man inte kan se hela byggnadsvolymen sam-
tidigt. Utformningen skapar en upplevelse av ett kvarter med flera olika byggnader istillet for en enda
sammanhéngande byggnadsvolym.

Byggnaden kénnetecknas ocksé av de olika materialvalen med puts, metall och trd. Byggnaderna har
dven tydliga horisontella uttryck och karaktériseras av platta tak med rak takfot som forstiarker
horisontaliteten.

Det starkaste karaktirsdraget och igenkdnningsfaktor bedéms i den kulturhistoriska utredningen vara
det stora 6ppna rummet mellan byggnaden och omkringliggande kvarter, samt att den langa byggnads-
kroppen upplevs som en barridr och gréns i stadslandskapet.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomrédet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden for Uppsala stad, C 40 A. De kulturhisto-
riska véirdena bestar av fyra teman: centralmakten, domkyrkostaden, lardomsstaden och stadens struk-
tur. Av dessa beror kvarteret Hugin centralmakten och stadens struktur. Kvarteret ligger d4ven inom en
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av de sérskilt vardefulla siktlinjerna dar det &r viktigt att bevara siluetten 6ver domkyrkan, slottet och
Carolina Rediviva.

Centralmakten

I Uppsalaomradet, frdn Gamla Uppsala till Uppsala, dr det mgjligt att f61ja kungamaktens framvaxt
och utveckling samt dvergéng till statlig verksamhet. I Uppsala finns ménga miljoer och byggnader
som visar pa centralmaktens inflytande, till exempel slottet, S:t Eriks killa, domkyrkan och Helga Tre-
faldighetskyrkan. Slottet dr en av Sveriges Vasaborgar och kan ses som ett uttryck for konsolideringen
av kungamakten. Det minner dven om att Uppsala var en officiell kroningsstad och rikets andra stad.
Under 1800- och 1900-talet utokades statsmaktens engagemang och ansvarsomraden genom bland an-
nat institutioner for sjukvarden, militdra regementsomraden och andra statliga officiella verksamheter .
Regementsomradet Polacksbacken en symbol for den svenska forsvarsorganisationen och Ullerakers
sjukhus och Akademiska sjukhuset dr exempel pa institutioner for sjukvarden, dér det senare dven har
ett direkt samband med universitetet och lardomsstaden. Bebyggelsen i kvarteret Hugin representerar
ett av de statliga projekten som uppfordes i Uppsala under 1970-talet. Andra storskaliga statliga pro-
jekt i Uppsala fran den hér tiden inkluderar Sveriges Geologiska Undersdkning (SGU), Biomedicinskt
centrum (BMC) och Sveriges lantbruksuniversitet (SLU).

Stadens framvdxt och struktur

Stadsplanen utgdr grunden till forstéelsen av stadsmiljon, bdde som helhet och delar. Fyrisén éar ett
tydligt inslag i stadsmiljon och utgdr en grans mellan den véstra och Ostra dsidan, dér den vistra dsidan
traditionellt sett utgjorde domkyrko- och universitetsstaden, medan den 6stra dsidan utgjorde den mer
viérldsliga sidan med handel och stadsbornas gérdar. 1643 ars regleringsplan beréttar om den politiska
och ekonomiska utvecklingen under den svenska stormaktstiden, dess uppbyggnadsskede och den ny-
ordning av samhiéllet som dgde rum. De spikraka infartsvdgarna som drogs under 1600-talet vittnar om
den betydelse som tillméttes Uppsala under den hér tiden. Rutnétsplanen som finns kvar &n idag gor
det mojligt att uppleva och férdas i 1600-talets reglerade vignat.

Siktlinjer och paverkan pa stadssiluetten

En del av Uppsala kommuns beddmning och stéllningstagande till riksintresset for Uppsala stad utgors
av att vérna sarskilt vardefulla siktlinjer, vilka enligt 6versiktsplanen ska studeras vid planering av
nya, hogre hus och dér forhallandet mellan nya och befintliga hogre byggnader ska redovisas. Kvarte-
ret Hugin ligger inom siktsektorn fran vag E4:s sodra infart mot staden. Kvarteret ligger i férgrunden
framfor domkyrkan och till hdger om slottet sett frdn denna siktlinje, se bild nedan. Siktlinjen mot
domkyrkans siluett bedoms inte paverkas av de planerade byggnaderna i kvarteret Hugin. Det ligger i
forgrunden for domkyrkans nedre del, under dess mittskepp, men det stora avstandet till E4:an gor att
det dr svért att uppfatta, se telefoto nedan. Hojden pé domkyrkans nock (mittskeppet) &r +51,5 meter
over nollplanet medan hogsta hojden for nockhojd i planforslaget for kvarteret Hugin dr +37 meter
over nollplanet for en mindre del i byggnaden mot Dragarbrunnsgatan och i 6vrigt hogst +36 meter
over nollplanet. Slottets sockel har en hojd dver nollplanet som varierar mellan +38 och +43.
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Bild som visar utbredningen av riksintresset for
kulturmiljo och de sdrskilt virdefulla siktlinjerna
(bld omrdden). Den gula markeringen visar var
bilden nedan dr tagen.

Foto taget fran ;dg E4i h'j med Danmrksbyvdgen i en av de sdrskilt viktiga
siktlinjerna. Den roda markeringen visar siluetten med slottet och Uppsala
domkyrka och utgor utsnittet for telefotot nedan.
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—————— Uppskattad hojd fir ny bebyggelse i kv Hugin.
— Silhuett befintlig bebyggelse, aug 2020.

Uppskattad hojd slottets sockel.

Inzoomat telefoto som visar slottet och domkyrkan i férhdllande till siluetten av befintlig
bebyggelse och den uppskattade hijden for ny bebyggelse i kvarteret Hugin, Alma arkitekter.

Kulturhistorisk virdering

I den kulturhistoriska véarderingen bedoms olika typer av varden: symbolvirdet, det stadsplanehisto-
riska virdet, det arkitektoniska vérdet, det samhéllshistoriska vardet och det miljoskapande vérdet. 1
virdebeskrivningen bedoms symbolvirdet for statens byggande och verksamhet i Uppsala som det
viktigaste virdet. Symbolvirdet dr knutet till den stora byggnadsvolymen som skapar ett uppmérksam-
mat uttryck 1 Uppsalas stadsplan. Kvarteret berdttar om och symboliserar hur statens byggande sag ut
under 1970-talet, vilket var en expansiv period for Sverige och dess administration. Den historiska
stadsgransen lyfts ocksé fram som ett betydelsefullt virde. Det arkitektoniska vardet beddms som
mattligt pa grund av kvalitativa brister, vilket gor att byggnaden inte bedoms sta for god helhetsverkan
i enlighet med PBL 2 kap 6§. Byggnaden beddms ha ett miljoskapande virde, men att detta inte &r sir-
skilt vérdefullt. Detta pa grund av byggnadens negativa inverkan pé kvartersstaden, den laga kvaliteten
i materialvalen och den forhallandevis 14ga arkitektoniska bearbetningsgraden. I den kulturhistoriska
vérderingen framhalls att det stadsplaneméssiga sammanhang som byggnaden uppforts i inte finns
kvar och att dess funktion som avslut pa innerstaden har spelat ut sin roll. Kvartersstaden och 1600-
talsplanen beddms ha storre historiska virden dn byggnaden. Sammanfattningsvis &r beddmningen i
den kulturhistoriska varderingen att byggnaden har ett miljoskapande viarde med betydelse for stads-
bilden, men att byggnaden i Gvrigt inte ar séarskilt vardefull utifran historisk, kulturhistorisk eller
konstnérlig synpunkt.
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Sarskilt virdefull bebyggelsemiljo och sarskilt virdefull kulturmiljé ur lokalt perspektiv.
Planomradet utpekas som en av Uppsalas sdrskilt virdefulla bebyggelsemiljoer (KF -88). For dessa
giller att bebyggelsemiljoerna inte ska forvanskas, och nir det upprittas nya detaljplaner ska kultur-
historiska vérden preciseras och skyddas. Detta bedoms vara genomfort i och med den framtagna
kulturhistoriska varderingen. Planomradet ligger d&ven inom ett omrdde som i dversiktsplanen utpekas
som sdrskilt vardefull kulturmiljo ur lokalt perspektiv.

Fornléimning

Planomrédet ligger inom den syddstra delen av fornlimningen RAA 88:1, Uppsala medeltida stadsla-
ger. Arkeologiska undersdkningar har inte utforts inom kvarteret Hugin men i genomforda arkeolo-
giska undersokningar i ndromradet har fornlamningar patréaffats, bland annat pa Hamnplan, dir en
massgrav hittats nyligen. En arkeologisk utredning kommer behdva utforas inom kvarteret Hugin. D&
exploateringen beror en lagskyddad fornldmning kommer en ansékan om tillstand enligt Kulturmiljo-
lagen behdva goras till Lansstyrelsen for beddmning av vilka arkeologiska insatser som ar nodvandiga.

Park och natur

I ndra anslutning till bostiderna i delomrade A mojliggor planen cirka 20 meter brett parkstrdk som
striicker sig mellan Ostra Agatan och Kungsingsgatan. Parken dr en vidareutveckling av en befintlig
gronyta langs Hamnesplanaden och blir en del i en lingre, sammanhéngande gron koppling mellan
arummet och Resecentrum. En ny park i kvarteret ar viktig for att kunna utgora ett komplement till in-
nerstadens hart belastade parker och gronytor. Forutom att erbjuda rekreationsmojligheter pa ett be-
kviamt avstand for boende och verksamma i kvarteret ger parken ocksé goda forutséttningar for att om-
hénderta dagvatten frin de allminna gatorna, Ostra Agatan och Hamnesplanaden, som omger parken.
De ildre trdd som finns lings Hamnesplanaden ska, i mojligaste man, bevaras nér parken utformas.
Eftersom det forekommer almsjuka i ndromradet ar det dock osdkert i vilken utstrackning trad kan
sparas och detaljplanen stéller darfor inga krav pa bevarande av enskilda trdd inom planomradet. Den
detalj erzide utformningen av parken kommer att goras i ett senare skede.
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Hllustration som visar gronstrukturen i och i anslutning till planomrddet, Alma arkitekter.
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Strandskydd

Langs Fyriséans strand géller strandskydd 100 meter enligt miljobalkens 7 kapitel i syfte att trygga all-
ménhetens tillgéng till strandomraden och méjlighet till friluftsliv, samt for att bevara goda livsvillkor
for djur- och vixtliv. Strandskyddet dr upphévt i tidigare géllande detaljplaner men kommer att &terin-
trdda i och med uppréittandet av ny detaljplan. For att strandskyddet inte ska fortsétta gilla, behover
det upphévas pa nytt i denna detaljplan. Kommunen kan upphéva strandskyddet i detaljplanen om det
finns sirskilda skl enligt miljobalken. For att strandskyddet ska upphivas, krdvs det att intresset att ta
planomradet i ansprék véiger tyngre dn skyddsintresset och att det &r forenligt med strandskyddets
syften. En fri passage ska alltid finnas ldngs strandlinjen.

Strandskyddet upphévs inom hela planomradet med en administrativ bestimmelse. Sarskilda skal,
enligt miljobalken 7 kap. 18 ¢ §, for att upphéva strandskyddet &r att omradet redan har tagits i ansprak
pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Omradet anvinds i dag bland
annat som kontor. Omradet ndrmast Fyrisan ligger utanfor planomradet men ér tillgéngligt for allmén-
heten via ett ging- och cykelstrak. Inom det strandskyddade omradet ska en kommunal park anldggas,
vilket inte nédvéndigtvis starker allménhetens tillgang till omradet men hojer vistelsevérdet.

Trafik och tillganglighet
Forutsittningar

Gatundt

I planomradet ingér gatorna Dragarbrunnsgatan, Strandbodgatan, Ostra Agatan, Hamnesplanaden,
Kungsingsgatan och Ebba Bostroms gata. Dragarbrunnsgatan, Strandbodgatan, Ostra Agatan och
Kungsingsgatan ar viktiga stadsstrdk med en hog koncentration av verksamheter i gaturummet. Négra
kvarter nordvast om planomradet dr Dragarbrunnsgatan ett gdngfartsomrade. Biltrafik ar tillaten men
ska ske pa fotgéngares villkor.

Strandbodgatan 4r den mest trafikerade gatan i planomradet och byggdes nyligen om fran fyra korfalt
till tva. Gatan dr en viktig lank for trafik mellan stadens stra och véstra delar, bade vad géller biltra-
fik, cyklister och fotgéingare. Ostra Agatan ir en relativt tungt trafikerad gata som successivt kommer
att omvandlas till en stadsgata med verksambheter i bottenvaningarna. Tillsammans med en kommande
utveckling av Hamnplan, sydost om planomréadet, ska Ostra Agatan bidra till liv och rorelse i denna
del av innerstaden. Trafikflodet pa Ostra Agatan kommer att minska i och med den planerade ombygg-
nationen, men trafikprognoserna har inte tagit med ombyggnationen i berdkningarna eftersom man
invintar ett formellt beslut.

Kungséngsgatan ér en av de viktigare kopplingarna mellan innerstaden och Kungséngen. Tack vare en
portik i den befintliga bebyggelsen bildar den, tillsammans med Muningatan och Svartbécksgatan en
narmast rak axel till innerstadens mest centrala delar. Kungsdngsgatan ar i dag féorbunden med
Muningatan genom en passage i kvarterets bebyggelse. Denna passage uppfattas som allmdn men
ligger pé kvartersmark. Gatan é&r tillgdnglig for biltrafik men dvergér i gdgata négra kvarter norr om
planomradet.

Till de mindre trafikerade gatorna i planomradet hor Ebba Bostroms gata och Hamnesplanaden.
Hamnesplanaden kantas av ett gronomrade och beddms ha goda forutsittningar for en attraktiv och
gron stadsutveckling.
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ADT 2035 ADT Andel tung trafik Skyltad hastighet
2050

Strandbodgatan 6ster om Dragar- 10 100 11 000 8% 40 km/h
brunnsgatan
Strandbodgatan vister om Dragar- 7900 8 700 8% 40 km/h
brunnsgatan
Ostra Agatan vister om Hamnespla- 4100 4200 7% 40 km/h
naden
Ostra Agatan mellan Hamnesplana- 3700 3800 7% 40 km/h
den och Strandbodgatan
Ostra Agatan 6ster om Strandbodga- 4 800 5300 7% 40 km/h
tan
Hamnesplanaden 500 500 5% 30 km/h
Kungsidngsgatan 2200 2200 9% 30 km/h
Dragarbrunnsgatan 1700 1 900 10% 30 km/h
Muningatan 2 700 2700 5% 40 km/h

Tabell 1: trafikfloden under ett drsmedeldygn (ADT) for prognosdren 2035 och 2050, andel tung trafik och skyl-
tad hastighet pd de berérda gatorna. Observera att dessa prognoser inte tar hdnsyn till ombyggnationen av

Ostra Jgatan.

Gdng- och cykeltrafik

Gangbanor finns ldngs alla de omgivande gatorna, med undantag for Ebba Bostroms gata. Strandbod-
gatan har cykelbanor pa biagge sidor om gatan och sérskilt den sddra delen &r ett viktigt strak for cy-
klister. Parallellt med Ostra Agatan I6per en dubbelriktad cykelbana. I hdjd med planomradet leds cy-
kelbanan ner pd4 Hamnplan och nirmare Fyrisan. Ovriga gator saknar separata cykelbanor, cyklister fir
i stéillet dela korbanan med biltrafiken.

AKABEMISKA
SJUKHUSET

Karta éver befintlig cykelinfrastruktur i och omkring planomrddet. Planomrddet ligger inom den

streckade linjen.
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Kollektivtrafik

Inom planomrédet gér ingen kollektivtrafik. Ndrmaste gata som trafikeras av stadsbussarna ar Kungs-
gatan, nordvast om planomradet. Hér finns ocksé busshallplatser inom 200 meters gdngavstand.
Avstandet till Resecentrum, diar merparten av busslinjerna gor uppehéll, dr under 500 meter. Har finns
dven tagtrafik.

Forédndringar

Gatundit

Den nya gatan genom planomradet, som kopplar ihop Kungsingsgatan med Muningatan planldggs
som allmén plats och ges en ny dragning. Gaturummet blir 18 meter brett och ska ha utrymme for en
korbana 1 vardera riktningen, angoringsfickor, tradplanteringar och gangbana pa bigge sidor. Gatan
utformas med beredskap for eventuell framtida kollektivtrafik genom planomradet.

p < 2

- 57 i // - ] ™, e b
Hllustrationsplan over nya korvdgar (roda pilar), gang- och cykelstrdk genom kvarteren (rosa pilar)
och promenadstrdk (grona pilar). De gulstreckade pilarna utfér delar av Uppsalas huvudcykelndit.

Bild: Alma arkitekter.

I och med ett separat projekt, som driva inom Uppsala kommun, kommer Ostra Agatan kommer att
omvandlas till en stadsgata, se sektion nedan. Gatan breddas med en del av det som idag tillhor kvarte-
ret Hugin. Fotgéngare far bredare ytor och en cykelvédg anldggs medan ytorna for biltrafiken minskas
nagot. Cykelbanan dras om sa att den inte langre korsar Hamnplan. Léngs bostadskvarteret skapas par-
keringsfickor for angoring till verksamheterna i bottenvéningen. Trafikflodena forvintas minska nagot
pa Ostra Agatan nir en planerad bro (Tullgarnsbron) 6ver Fyrisén byggs vid Kungsingsesplanaden,
vilket m&jliggdr att kommunen i framtiden skulle kunna vilja att prioritera gdende, cyklister och
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kollektivtrafik p Islandsbron. Omvandlingen berdr Ostra Agatan mellan Kungsingsesplanaden och
Islandsbron.

A Wmt Hugin
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—

- em o e

e ———l g A 3 o
Hllustration av planerad ombyggnad av Ostra Agatan, WSP och Uppsala kommun.

Gators utformning

Alla de gator som ingér i planomréadet far dven efter planens genomforande ett korfalt 1 vardera rikt-
ningen. Tréd ska planteras lings Kungséngsgatan. Tradplanteringarna bidrar dels till en trevlig miljo
for ménniskor och djur, dels till att binda koldioxid fran biltrafiken och f6rdréjning av dagvatten innan
det sldpps ut pa det allmédnna néitet.

Utmed gatorna kommer nya angoringsfickor att behdva skapas. Léngs Kungsdngsgatans forlingning
ska det vara mojligt for leveransfordon att stanna for att lossa gods till verksamheterna i kvarter B.
Utformningen av Kungsédngsgatans forldngning spelar en central roll for planens vergripande syfte,
att binda ihop stadskdrnan med Kungsédngen. For att gatan ska upplevas som en naturlig fortséttning av
stadskérnan &r det viktigt att den ges ett vilkomnande och tryggt intryck. Detaljplanen syftar till att
frimja interaktion mellan gatan och byggnaden. Langs kdrbanan kommer tréddrader att planteras pa
bégge sidor och nidrmast fasaderna kommer breda gangbanor att anldggs. De individuella métten inom
gatan: korbana, gangbanor, angdringsfickor, planteringar med mera kommer att bestimmas i ett senare
skede.
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+330

BOSTAD/LOKAL

18,00
Gatusektion éver Kungsdngsgatans forlingning genom planomrddet, sett séderifrdn, Alma
arkitekter. Plushojderna anges i meter ovan nollplanet. De individuella mdtten inom gatusektionen
kan komma att dndras vid utbyggnad.

Langs Hamnesplanaden anldaggs en ny park, som blir en del i den grona kopplingen mellan &rummet
och Resecentrum. Detta kan bidra till att gora platsen till ett attraktivt stadsrum for rekreation, lek och
vistelse. Utmed parken anlidggs gangbanor, bade intill husfasaderna i kvarter A och intill gatan. Pa sa
sitt skapas fler mojligheter till passager i omradet och den som vill, kan vélja att promenera en bit bort
frdn gatan i en gronskande miljo.

|11/

BOSTAD GARD

BEF.BOST

KALLARE
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1
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70 750 20 18,00 500 k—fastighefsgrar

1550 23.50
Gatusektion éver Hamnesplanaden, sett visterifran, Alma arkitekter. De individuella mdtten inom
gatusektionen kan komma att dndras vid utbyggnad.
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Ebba Bostréms gata dr i dag framst en angoringsgata for verksamma i kvarteret Hugin och intillig-
gande fastigheten Kungséngen 39:1, som for ndrvarande inhyser Uppsala auktionskammare. Pa den
norra sidan av gatan finns parkeringsplatser och trafiken lings gatan &r dubbelriktad. Det saknas en
sdker gangbana langs Ebba Bostroms gata. Planen gor det mojligt att skapa en tva meter bred trottoar
genom att en del av fastigheten Kungséngen 16:6 6vergér i kommunens dgo. Gatan kommer sannolikt
att vara angoringsvég for leverans- och avfallsfordon som ska angdra garden i kvarter B. For att klara
av att rymma storre fordon ar det inte mdjligt att anldgga angoringsfickor pé gatumarken.

+36,0

KONTOR KONTOR

KONTOR
UPPSALA AUKTIONSKAMMARE

GARAGE

Gatusektion over Ebba Bostroms gata, sett vdsterifran, Alma arkitekter. Plushéjderna anges i meter
ovan nollplanet.

Strandbodgatan ér nyligen ombyggd frén storre genomfartsled till en mer stadsméssig gata med ett
korfalt i vardera riktningen, generdsa ytor for fotgidngare och cyklister och tradplanteringar ldngs kor-
banan. I samband med exploateringen blir det mdjligt att ta upp en ny utfart mot Strandbodgatan. Ut-
farten ska utformas som en portik i ett av bostadshusen i kvarter A och har som syfte att lata leverans-
och avfallsfordon kora vidare ut pa Strandbodgatan utan att vinda inne pa gérden. Detaljplanen styr att
portiken ska vara avfasad mot Strandbodgatan for att skapa god uppsikt mot gang- och cykelbanan och
ovrig trafik. Tanken é&r att det enbart ska ske utfart, men inte infart, mot Strandbodgatan. Detta for att
undvika kobildning pa Strandbodgatan om fordon som ska svinga in genom portiken behover vénta pa
korsande trafik pa Strandbodgatan eller trafik pa gang- och cykelbanan. Férbud mot infart kan dock
inte styras i detaljplanen, utan kan ordnas med lokala trafikforeskrifter.
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BEF. KONTOR
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Gatusektion over Strandbodgatan vid kvarter A, sett vésterifran, Alma arkitekter. De individuella
mdtten inom gatusektionen kan komma att dndras vid utbyggnad.
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BEF. BOSTADER

Gatusektion over Strandbodgatan vid kvarter B, sett visterifran, Alma arkitekter. De individuella mat-
ten inom gatusektionen kan komma att dndras vid utbyggnad. Plushojderna anges i meter ovan noll-
planet.
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Ostra Agatan kommer att byggas om, och intill kvarteret Hugin ska finnas en trottoar och for angé-
ring. Gatan ska vara 6,5 meter bred, vilket mojliggdr for att regionens busstrafik kan anvinda gatan
om det skulle bli tillfélligt stopp for héllplatsen Baverns grind.

N |

FYRISAN o el =

BOSTAD

LOKAL |BOSTAD

oykel l korbana  ang. troftoar
6,5 20 36

grasslant 13,5

KALLARE

Gatusektion éver Ostra Agatan, Alma arkitekter. Mdtten inom gatusektionen kan komma att indras.

Vid Dragarbrunnsgatan kommer inga forandringar att ske i och med att byggnaden inom kvarteret

Hugin planeras att bevaras.

LJUSGARD

KONTOR NYTT

KONTOR BEF.

BEF. KONTOR

SOUTERRANGPLAN

Gatusektion over Dragarbrunnsgatan, sett norrifrdn.

Kollektivtrafik

Planen medfor inte ndgon fordndring av hallplatslédgen eller linjedragningar.

Granskning
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Parkering

Behovet av parkeringsplatser for bil ska huvudsakligen 16sas i underjordiska parkeringsgarage, vilket
mojliggdrs i detaljplanen. En del av behovet kan 16sas med det befintliga garaget i kvarter B, med ut-
fart mot Strandbodgatan. Planen mojliggér en mindre byggrétt for en ldgre byggnad som omsluter den
befintliga garagenedfarten sé att den kan integreras i den 6vergripande gestaltningen. Inom kvarter A
kommer det ocksa att behovas underjordiska parkeringsgarage. Beroende pa platsens geotekniska for-
hallanden dr det oklart om det kan bli ett eller tva separata garage. Mdjliga platser for garagenedfart/-
er ar i den Ostra delen av kvarteret, nira infarten fran Kungséngsgatans forlangning, i ett av gardshu-
sen, se illustration nedan, eller i ett av bostadshusen med infart frdn Kungséngsgatans forldngning.

%

Entré bostad

Entré verksamhet

Varuintag/sophantering
Garagenedfart
Ev. garagenedfart

Korriktning inom kv. A
Hllustration 6ver méjliga platser for garagenedfarter.

Enligt kommunens parkeringstal krdvs 5 bilparkeringar per 1 000 kvadratmeter boarea (BOA) for
bostidder inom kvarteret Hugin och 2—5 bilparkeringar per 1 000 kvadratmeter bruttototalarea (BTA)
beroende av typ av kontor/verksamhet. For cyklar kravs 40 cykelparkeringar per 1000 kvadratmeter
BOA. Utifran planforslaget kravs 121 bilplatser och 972 cykelplatser inom kvarter A. I kvarter A kan
ett underjordiskt garage ge plats at 129 bilparkeringar och 570 cykelparkeringar. Pa garden kan dven
406 cykelparkeringar ordnas, vilket gor att parkeringskravet for bade cyklar och bilar uppnés dar.
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I kvarter B behovs 121 bilplatser med parkeringstalens ldgsta niva samt 1 610 cykelplatser. Garagen
kan rymma 128 bilar och 1 375 cyklar. Ytterligare 120 cyklar (sammanlagt blir det 1 495 cykelplatser)
beréknas rymmas utomhus, vilket gor att det saknas 115 cykelplatser i nuvarande forslag. Bedom-
ningen &r dock att antalet cykelplatser 4nda ar relativt stort. Enligt byggaktorens utrékning (dér man
utgér fran ett genomsnitt pd 15 kvadratmeter per person i ett kontor) dd man antar att cirka 60% av ett
kontors medarbetare &r pa kontoret under en dag, och att cirka 37% av medarbetarna cyklar till arbetet,
skulle det med 1 495 cykelplatser (det sammanlagda antalet cykelparkeringar som dr mojliga i planfor-
slaget) finnas ett Gverskott pa 106 parkeringar.

A & S M. N

Illdstmt'io:nsplan over mojlig utformning av underjordiska garage och nedfarter (svarta pilc;r). |
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Uppstillning av brandbil
Det finns plats for uppstéllning av brandbilar intill de flesta av fasaderna. Utrymningsvégar kan ocksa
ordnas genom dubbla trapphus eller Tr-2-trapphus.

s Uppstélining brandbil

punnnnn Uppstdllning brandbil
alternativt genomgaende
lsgenheter fran plan 5 och
uppat

Hotell. Verksamhetskioss 4
Om hotell byggs godtas
TR1/TR2 &j som enda
utrymningsvag. Utryming
eenom finster medges

gj. Max gangavstang till
utrymningsvag 30 meter.

Kontor: Verksomhetsklass 1
Utrymning wvia fonster ar
podiEnt som en av tva
utrymningsvigar. TR2 tillats
som enda utrymningsvig
upp till & vaningar.

Max gangavstang till
utrymningsvag 45 meter.

Férskola: Verksamhetsklass 5A
TR1/TR2 podtas ej som enda
utrymningsvag. Ltryming
eenom finster medges

\ S gj. Max gangavstand till
NN == e / A7 NN utrymningsvag 30 meter.
Hlustration som visar méjliga uppstdllningsplatser for brandbilar, samt méjliga ldgen for
genomgdende ldgenheter, Alma arkitekter.
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Ovrig angéring

Léangs gatorna i planomradet anldggs kantstensparkeringar for angdring till bottenvéningarnas verk-
samheter. Parkeringsplatser for rorelsehindrade ska anordnas inom ett avstaind om hogst 25 meter fran
varje entré till saval bostéder till verksamheter. Plats for dessa finns dels ldngs vissa gator, dels pa
gérdarna, se illustration nedan. Himtning och ldmning till forskolan kan ske via Hamnesplanaden.
Leveranser till forskolan kan ske via den korbara ytan inom kvarter A vid en entré i en envénings-
byggnad i forskolan, se illustrationen nedan.

", L]
I I I I I Angoring till bostdder och

verksamheter o .
N 1 Zon fér garagenedfart pa
I I I I I Lastplats for gods- oot gard
och sophantering
’ Entré bostad
[ ] p-plats for rorelse-
hindrade kan anordnas Entre verksamhet
s ™, Rickvidd 25 m_fran hkp > Varuintag/sophantering
' } till entré verksamher och
“._ . bostader } Garagenedfart
R 10 m. radie = rek. avstand D Ev. garagenedfart
R fran sopbil till entré
44—  Korriktning inom kv A

Hlustrationsplan som visar madjliga platser for angoring, Alma arkitekter.
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Ev. plats for lastzon till lokal

Hlustrationsplan over en ndrmare studie av mdjliga placeringar och mdtt for angéringsplatser inom
kvarter A, och dess paverkan pa trottoarernas utformning, Alma arkitekter. Lastzonerna illustreras
med mdtten 3x10 meter.

Tillgdinglighet for funktionshindrade

Hojdskillnader ska tas upp med ramp med en lutning pé 1:20 eller 1:12 med ett vilplan var sjétte me-
ter. Dorrar far inte sla upp 6ver gangbanan. Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk
med mera (forordningen 1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostdder, arbetslokaler, eller
lokaler for vilka allménheten har tilltrade, vara utformade sa att de &r tillgéngliga for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Detta beaktas vid bygglovsprovningen och vid byggsamrad.
Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sadan utformning. Géllande parkering for rorelse-
hindrade, se ovan under rubriken Parkering och angéring.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen 1994:1215) ska
nya byggnader som innehaller bostéder, arbetslokaler, eller lokaler for vilka allmédnheten har tilltrdde,
vara utformade sé att de ar tillgdngliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.
Detta beaktas vid bygglovsprovningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller
forsvarar en sddan utformning.
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Sociala fragor

Planen gor det mdjligt att bygga nya bostider i ett omrdde med god tillgang till offentlig och kommer-
siell service. Entréer i gatuniva gor att bostdderna blir tillgéngliga dven for dldre och personer med
nedsatt rorelseforméga. Planen mdjliggor dessutom en hogre koncentration av verksamheter, service
och handel vilket potentiellt kan minska avstandet mellan bostaden och andra malpunkter. Bostader i
detta ldge okar folklivet nattetid och pé helger vilket kan bidra till 6kad trygghet i omradet.

Mark och geoteknik

Enligt en geoteknisk markundersokningen bestar det 6versta jordlagren i planomradet av en cirka en
meter miktig fyllning av grus och sand, stéllvis med inslag av lera. Nér befintliga huskroppar kan
fyllningen vara upp till tre meter méktig. Vid provtagningar har betongkonstruktioner, rivningsrester
och frimmande material som tegel- och kolrester, spik, porslin och trérester patraffats i fyllnads-
materialet. Under fyllningen ligger upp till 60 meter méaktiga lerlager, de dversta tio metrarna bestar av
gyttjelera.

De befintliga byggnaderna i kvarteret Hugin &r grundlagda med kohesionspalar. Nya byggnader be-
doms kunna grundldggas antingen med kohesionspalar eller samverkansgrundlaggning med viss last
pa bottenplattan och viss last pa kohesionspalar.

I och med nybyggnation i kvarteret Hugin planeras palningsarbeten ned till cirka 40 meter i leran. Den
nya palgrundlaggningen kommer delvis att utforas i laget for de befintliga pélarna. Det finns dérfor en
risk att gamla pélar kommer i vigen for de nya palarna. Nir den nya grundldggningen projekteras
behover hiansyn tas till hinder i form av gamla grundrester och palar.

Planomradets markforhallanden kan innebira vissa begriansningar vad géller mojligheten att bevara
och utveckla befintliga byggnader. De byggnader som ligger ndrmast Dragarbrunnsgatan, och som
planen gor det mojligt att bevara, ar sdrskilt kdnsliga for belastning. Pa grund av det stora lerdjupet &r
det inte mojligt att uppfora tunga konstruktioner intill eller ovanpa de befintliga byggnaderna.

Vattenmiljé — grundvatten och dagvatten

Grundvatten

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for Uppsala kommuns dricksvattentékt. Den fore-
kommande jordarten (lera) har lag genomslépplighet, vilket forsvérar infiltration av dagvatten till
grundvatten inom planomradet. Det miktiga lerlagret i omradet ar ett gott skydd for det grundvatten-
forande lagret under leran, och grundvattenkvaliteten beddms inte paverkas av otéta dagvattenlds-
ningar. For markarbeten djupare &n en meter 6ver den hogsta grundvattenytan krévs dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna. Lénsstyrelsen ansvarar for provning av dispensansokningar.

Uppsala kommun har gjort en kartliggning av markens kénslighet avseende risk for férorening av
grundvattnet. Kartlaggningen berdr Uppsala- och Vattholmaésarnas tillrinningsomraden och &r indelad
1 fyra klassificeringar: ldg, mdttlig, hog och extrem kdinslighet. Utifran kartliggningen har kommunen
tagit fram en riktlinje for markanvindning inom &sarnas tillrinningsomréden. Riktlinjen syftar till att
sakerstilla ett skydd for grundvattentiikten och i forléngningen att dricksvattenforsorjningen inte dven-
tyras. Kvarteret Hugin ligger i ett omradde som betecknas med ldg kdnslighet avseende risk for forore-
ning av grundvattentdkten. De djupa lerlagren bedoms ge ett fullgott skydd mot infiltration av skadliga
dgmnen. Vid kommande markarbeten och exploatering behdver byggherren dock tillgodose att de
skyddande lerlagren inte penetreras pa ett sitt som mojliggor att fororenade &mnen nar grundvattnet.
Skadeforebyggande atgirder mot férorening av grundvattnet i samband med nybyggnation behover
goras, och ir till exempel marksanering mot faststéllda mal innan byggnationen startar. Dessutom
finns skyddsforeskrifter i och med att omradet &r beldget inom det yttre vattenskyddsomradet for de
kommunala grundvattentékterna i Uppsaladsens grundvattenmagasin. Négra av dessa &r (Lansstyrelsen
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1990) att fyllnads- eller avjamningsmassor som kan forsdmra grundvattenkvaliteten, eller forsvara den
naturliga grundvattenbildningen, inte far liggas inom omréadet samt att kontroll av skyddsforeskrifter
gors mot geoteknisk undersokning inom utredningsomradet for att veta om och vilka skyddsforeskrif-
ter som géller. Dagvattenmagasin bor tdtas.

Dagvatten

Mottagande recipient for avrinnande dagvatten dr vattenforekomsten Fyrisan Jumkilsén - Sévjaan.
Recipienten har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status utan 6verallt Gverskridande
amnen. Fororeningskoncentrationer har jamforts mot Goteborgs stads riktvérden, men fokus har legat
pa méngder som transporteras till recipienten.

For att undvika att 6verbelasta det redan anstringda allmédnna dagvattennitet, ska 10 mm nederbord
kunna fordrojas innan vidare avledning till kommunens ledningsnét. Exploateringen far inte forsvéra
att miljokvalitetsnormer (MKN) for Fyrisdn uppnés. Den eller de dagvattenlosningar som véljs ska
dérfor ha kapacitet att rena dagvattnet innan det nar recipienten Fyrisan.

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco for planforslaget. Planomradets floden och fordrdj-
ningsvolymer har beréknats for regn med en aterkomsttid pa 5 respektive 20 ar. Flodet efter exploate-
ring har klimatkompenserats med faktor 1,25. Den totala volymen dagvatten, som en dagvattenhante-
ringsldsning behdver kunna fordroja for att klara kravet att fordroja 10 mm nederbord, ar cirka 150 m®.

Eftersom andelen hardgjorda ytor inom fastigheten dkar efter exploatering krivs att dagvattenatgérder
installeras for att klara Uppsala Vattens krav. Dagvattenutredningen visar att det inom planomradet
finns goda forutsattningar att omhinderta dagvattnet med hjélp av sévil vixtbdddar som underjordiska
magasin och skelettjord med triddplanteringar. I utredningen gors beddmningen att om rening och
fordrojning sker i de foreslagna dagvattenanldggningarna sa minskar fororeningsbelastningen mot
recipient.

< Dagvatten frén
o innergard —)
w ey
E rening och fardrojning Anslutning till
é — ledningsnit
och farskolan férdréining
(21]
&
Anslutning till
= Dagvatten fran :>
g Kvarter B — ledningsnit
=
e

rening och férdréjning

Utdrag fran dagvattenutredningen som visar ett schema over foreslagen systemlosning, Sweco.
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Vaxtbaddar, upphojda eller
nesénkta, ovan bjalklag, pa
ytor med bjalklag.

Kassett- eller rérmagasin
fér fordréjning av mindre

\ i\ P A - . .
WA / 7 P N

L o férorenat dagvatten.

F 5?;lag pd ytordar véxtbiddar och fordrojningsmagasin kan placeras, Alma arkitekter.

For att undvika dversvamningar till f6ljd av kraftiga regn behover hojdséttningen pa gérdar och allméin
plats utformas sa att vattnet leds bort fran byggnaderna. Entréer till byggnader maste hojdséttas s att
vatten inte rinner in i dessa. Genom en god hdjdsittning kan ocksa sekundéra avrinningsvagar, i form
av lagstrak, skapas. Lagstrdken leder vattnet mot ytor dér det kan infiltrera till fordréjningsmagasin
eller skelettjord innan det 1&dmnar fastigheten. I kvarter A foreslas de 6ppna passagerna mot nér-
liggande gata utformas som lagstrak dér vatten kan rinna vid mycket stora floden. I kvarter B foreslas
samma princip. Se illustration nedan.

Ej underbyggd gardsyta,
planteringsbar samt majlighet
till dagvattenmagasin

Underbyggd gardsyta,
upphdjda vixtbdddar

Grona/fdelvis gréna tak

Riktning sekunddr avrinning
vid skyfall

Takavrinning pa allmin
platsmark kan behvas
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Den befintliga garagenedfarten i kvarter B, som vetter mot Strandbodgatan, riskerar att 6versvimmas
vid skyfall. Som skyfall rdknas ett regn med 100 ars aterkomsttid och med 60 minuters varaktighet. |
dagvattenutredningen kompletteras detta scenario med en klimatfaktor om 25 %. For att undvika att
parkeringsgaraget dversvimmas vid ett skyfall, behdver garagenedfarten utformas med nagon form av
skyddsanordning, exempelvis en vattentdt garageport. I kvarteret finns ocksé en lagpunkt som behdver
beaktas vid hojdsattning av kvarteret. Géllande risk for 6versvdmning, se nedan under rubriken
”Oversvimningar”.

Halsa och sakerhet
Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram som underlag for detaljplanen. Den visar att det 4r mdjligt att
genomfora bostider enligt planforslaget, med genomtinkta planldsningar. Enligt trafikbullerutred-
ningen medfor planen inte nagon storre paverkan pa sin omgivning. Utifrén trafikprognos for 2035 ar
trafikbullret fran de omgivande gatorna sa pass lagt att det inte innebdr nagon risk for att riktvirdena
for bostédder enligt trafikbullerforordningen (trafikbullerférordning 2015:216 om trafikbuller vid
bostadsbyggnader) 6verskrids. Detta med undantag for en mindre del av bottenvaningen i hornet
Strandbodgatan-Ostra Agatan mot Ostra Agatan, samt en del av fasaden p4 tre vaningsplan (vaning 2—
4) i korsningen Strandbodgatan-Kungséngsgatan, mot Strandbodgatan, se utdrag ur trafikbullerférord-
ningen nedan. I hdrnet Strandbodgatan-Ostra Agatan stiller planen krav pa att bottenvaningen huvud-
sakligen ska anvéndas till centrumverksamhet av publik karaktér. Detta tillsammans med den
minskade trafiken i och med den planerade ombyggnationen av Ostra Agatan bidrar till att ljudnivén i
detta lage berdknas vara godtagbar for planforslaget For de andra ldgena som mdjliggdr for bostéder
kan bostdderna utformas att vara hogst 35 kvm stora alternativt sa att minst hilften av bostadsrummen
i varje lagenhet orienteras mot en ljudddmpad sida.

For négra bostéder i korsningen Strandbodgatan-Kungséngsgatan dverskrider den ekvivalenta
ljud-nivan 55 dB(A) och bostdderna kommer att behdva utformas sa att minst héilften av bostads-
rummen i en bostad vara vinda mot garden. Detta kontrolleras i bygglovskedet.

Forskolans ldge i den slutna kvartersstrukturen inom kvarter A, och pa avstand fran ndrmaste
trafikerade vig gor att bullernivéerna inte riskerar att dverskrida riktvirdena for vare sig utemiljo eller

Ljudniva i dB(A)

> 80

. s 5

70 - 75

65 - 70

2 60 - 65

. : : S5 - 60
Ne SN ' 50 - 55
NS IQ 45 - 50

e By " == 45

i 1
Utdrag ur trafikbullerutredningen som visar den prognosticerade ekvivalenta ljudnivan fran trafikbul-
ler for dr 2035, Sweco. I de gula omrddena overstiger den ekvivalenta ljudnivin 60 dB(A).
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Trafikbullerférordningen anger att buller fran spartrafik och vigar inte bor 6verskrida 60 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid byggnadens fasad. Om ljudnivan 6verskrider detta bor minst hilften av
bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids
samt att den maximala ljudnivan inte 6verskrider 70 dB(A) pa den/de ljudddmpade sidorna mellan
2206 vid fasaden. Om den maximala ljudnivan dnda overskrider 70 dB(A) bor nivan inte dverskridas
med mer 4n 10 dB(A) maximal ljudniva fem ganger per timme mellan 06-22. For bostdder om hogst
35 kvm géller att buller inte bor verskrida 65 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Enligt Naturvardsverkets riktvérden for buller vid forskolor, ska ljudnivéerna inte overstiga 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva i de delar av garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. For
ovriga vistelseytor inom skolgarden dr motsvarande virde 55 dB(A). Boverkets byggregler (BBR)
anger att bullernivan inne i forskolebyggnader inte far 6verskrida 30 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Markfororeningar

Flera fororenade verksamheter sdsom Uppsala stads gasverk, verkstadsindustri, triytbehandling,
kakelfabrik, bensinstation och bilverkstad har tidigare funnits inom kvarteret Hugin. Olika milj6-
tekniska markundersdkningar har darfor utforts inom planomradet genom aren (1973, 1997, 2000,
2005, 2007, 2009 och 2017).

Analysresultaten av jordproven visar att marken dr fororenad av metaller, PAH, alifater, aromater och
BTEX i varierande grad. Féroreningarna har bedomts vara koncentrerade till fyllningsmassor cirka
1,5-2 meter under markytan. Inga férhdjda halter har patrédffats i det naturliga materialet (Sweco
2017). Det finns en osédkerhet kring avgransningen av fororeningarna och ytterligare markundersok-
ningar kommer att goras.

De hogsta halterna av PAH, metaller och aromater har uppmétts i den sddra delen av planomradet. Har
Overskrids naturvardsverkets generella riktvérde for boendemiljo, kinslig markanvindning (KM), i
samtliga provpunkter. Aven riktvirden for mindre kinslig markanvindning (MKM) och farligt avfall
(FA) overskrids i manga fall, vilket visar att fororeningsnivderna generellt 4r mycket hoga. I véstra
delen av planomradet har ocksa fororeningar i form av bland annat PAH, bensen, bly och koppar dver
jamforbara riktvirden (KM, MKM) konstaterats i de flesta provtagningspunkter, men i lagre halter &n i
den sddra delen. Analysresultaten indikerar ocksa att férorening av bensen, aromater och PAH kan
forekomma i massorna under byggnaderna dér provtagning inte har utforts.

I norra delen av planomréadet tyder provtagningen och omradets historik pa att omradet dr férorenat i
mindre grad (fororening av PAH och metaller har konstaterats i tre av fem punkter). Det har funnits
misstankar om forekomster av klorerade alifater och fenoler i omradet, men dessa fororeningar har
inte bekriftats vid de genomforda undersokningarna 2017.

Innan nya byggnader kan uppforas i kvarteret Hugin ska de férorenade massorna tas om hand och
marken saneras mot faststidllda atgirdsmal, enligt 6verenskommelse med tillsynsmyndigheten. Detta
forhindrar intrdngning av fororeningar i grundvattnet. Planen sékerstéller detta genom en bestimmelse
som anger att startbesked inte far ges for 4ndrad markanvéndning forrdn markens ldmplighet har
sakerstillts. Enligt bedomningen i MKB:n kridvs kompletterande markundersokningar infor sanering,
ndr byggnader rivs och marken &r tillgénglig. Forslagsvis provas marken genom rutnitsprovtagning i
de omraden dir provtagning saknas, varpa massklassning med avseende pa fororeningsgrad utfors.
Dérefter kan en fordjupad dtgérdsutredning f6ljt av saneringsanmélan som skickas till tillsynsmyndig-
heten fore planerad start for sanering goras. I den rapport (Sweco, 2017) som tagits fram for att
beddma hanteringen av férorenad mark inom kvarteret Hugin bedéms den planerade markanvénd-
ningen motsvara kénslig markanvéndning och att samma riktvarden ska gélla for hela kvarteret.
Kénslig markanvindning ska dirfor gélla inom hela planomrédet, utan avvikelser som till exempel for
intag av véxter.
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I och med att omradet &r beldget inom det yttre vattenskyddsomradet for de kommunala grundvatten-
téakterna i Uppsaladsens grundvattenmagasin finns det olika skyddsforeskrifter att forhalla sig till.
Bland annat behdver markarbeten djupare dn en meter ovan hogsta grundvattenyta dispensprovas hos
lansstyrelsen. Fyllnads- eller avjimningsmassor som kan forsdmra grundvattenkvaliteten eller forsvara
den naturliga grundvattenbildningen kan inte lggas inom omrédet. Och for att veta vilka skydds-
foreskrifter som géller behovs information om grundvattennivén, och dérfér rekommenderas kontroll
mot geoteknisk undersékning inom utredningsomradet.

Forekomsten av lattflyktiga organiska &mnen kommer att faststillas vid kompletterande milj6tekniska
markundersokningar. Om fororeningar inte gér att avlagsna fran omradet, till exempel om den ar
lokaliserad under den byggnad som ska stér kvar, kan det bli aktuellt med byggnadstekniska 16sningar
sdsom ventilation eller tdtande konstruktioner.

Luft

Vid planldggning av ny bebyggelse ska hinsyn tas till miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal till
skydd for manniskors hélsa. Miljokvalitetsnormerna ar juridiskt bindande foreskrifter, vilka
kommuner och myndigheter ska ta hinsyn till vid planering och planliggning, medan miljokvalitets-
mal anger en langsiktig mélbild for miljoarbetet och ska vara vigledande for myndigheter, kommuner
och andra aktorer. Miljokvalitetsmalet Frisk [uft omfattar preciseringar av olika luftféroreningar.

Planforslaget medfor inget 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for varken partiklar eller
kvévedioxider. Samtliga miljokvalitetsmal for kvavedioxider klaras ocksa. Daremot 6verskrids miljo-
kvalitetsmalen for partiklar (PM10) vid gangbanan intill vdg och pé en mindre del i anslutning till
fasad i den nordostra delen av planomradet (Strandbodgatan). Inom resterande delar av planomradet
klaras miljokvalitetsmélet dven for partiklar. Sammantaget bedoms konsekvenserna av detaljplanens
genom-forande bli sma negativa, beroende pé att bostidder tillkommer i kvarteret. D& det inte finns
nagon lagsta halt dar luftféroreningar inte langre paverkar hilsan negativt, rekommenderas att tilluft
tas fran takniva eller innergard.

Dags- och solljus

En solljusstudie har tagits fram for ett forslag pa byggnadsutformning inom planomradet. Studien visar
att de flesta fasader nas av solljus under ndgon del av aret. Det finns dock delar av fasader som inte
nas av direkt solljus, se bild nedan. Enligt kraven pa solljus i Boverkets byggregler (BBR) ska bosté-
der i ndgot rum eller ndgon avskiljbar del av ett rum dér ménniskor vistas mer &n tillfélligt ha tillgadng
till direkt solljus. For de ldgen som inte far direkt solljus pé fasaden kan ldgenheterna utformas genom-
géende, med fonster mot en solbelyst sida. Detaljplanen mojliggdér genomgéaende ldgenheter.

NKedan Utdrag ur solljusstudzen Alma arkltekter

6. Y
Sommarsolstand kI 9 Sommarsolstand ki 12 Sommarsolstand ki 15
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N7V

Virdagjamning /21 12 Virdagjdimning kl 15

Fasader som inte far hdgot direkt solljus enligt solljusstudien.
Underlag fran Alma arkitekter, bearbetat av Uppsala kommun.

Planforslaget paverkar inte solférhallandena for bostdderna pa sédra sidan av Strandbodgatan, vilket
syns i solstudien ovan. Géllande bostdderna pa ostra sidan av Dragarbrunnsgatan, mittemot kvarteret
Hugin, har en solstudie tagits fram som visar att delar av bostadsrittsforeningen Sleipners fasad mot
Dragarbrunnsgatan far ndgot minskad solbelysning kring vér- och hostdagjaimningen, da antalet
timmar direkt solljus pé fasaderna mot gatan minskar med 1-2 timmar. Under 6vriga delar av aret gor
de foreslagna pabyggnaderna i kvarteret Hugin ingen skillnad for dessa fasader. Detta beskrivs
ndrmare under “Planens konsekvenser”.

Oversvimningar

I dagvattenutredningen bedéms Sversvimningsrisken for planomrédet vara l&g pd grund av att Fyrisén
i anslutning till planomradet inte kommer att brddda upp vid ett analyserat 100-arsflode. Dé floden
med langre aterkomsttid riskerar att Gversvimma ett storre omrade rekommenderas att garagenedfarter
som placeras i riskzon for dversvidmningar utrustas med nagon form av forebyggande atgérd, exempel-
vis en vall, en vattentdt port, rdnnor eller pumpar. Hojdsdttningen i anslutning till husfasaderna bor
utformas sé att vattnet rinner bort fran fasaden och marken nérmast fasaden rekommenderas hardgoras
for att undvika belastning pd byggnadens draneringssystem. I det norra kvarteret finns en befintlig
lagpunkt i den befintliga garagenedfarten och den behdver utformas med négon form av skyddsanord-
ning, se under rubriken Dagvatten. I 6vrigt har dagvattenutredningen inte identifierat andra direkta
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riskzoner och dé en stor del av kvarterets hojdséttning kommer att arbetas om bedoms de befintliga
lagpunkterna kunna elimineras. I och med att planomradet redan &4r bebyggt idag bedoms inga oldgen-
heter skapas for néirliggande fastigheter. Se bilden nedan som visar vilka platser inom planomréadet
som riskerar att 6versvimmas vid skyfall. Géllande hantering av hoga fléden, se under rubriken
”Dagvatten” ovan.

Kvarier A

Oversvamning vid
skyfall (68 mm)

B os-10m

Utdrag ur dagvattenutredningen som visar vattennivder vid kraftiga regn (68 mm, motsvarande ett

100-arsregn med 60 minuters varaktighet och klimatfaktor 25%). Sweco Architects AB, bakgrund.:
Ortofoto fran Lantmditeriets visningstjdnst.

FE 5,

-

Teknisk forsorjning
Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for dagvatten, vatten
och spillvatten.

Granskning
53 (73)



Diarienummer: PBN 2017-003640
Detaljplan for kvarteret Hugin

Avfall

Hémtning av avfall ska kunna ske enligt Arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket bland annat innebér att
dragvig for sopkérl ska vara hardgjord, fri fran hinder och hdgst 10 meter lang. Miljérummen ska pla-
ceras inom 50 meter frén bostadsentréer, vilket regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Inom kvarter A bedéms minst 4 soprum behdvas, tre for bostidderna och ett for forskolan. Har mojlig-
gor planen en korbar yta genom kvarteret, dér avfallsfordon kan hdmta avfall inne pa gérden. Den har
ytan ligger pa kvartersmark och betecknas i plankartan med byggnadsforbud. En portik i en av bygg-
naderna mot Strandbodgatan mojliggor utfart for sopbilar mot Strandbodgatan for att undvika en stor
vindplan inne pa garden, vilket skulle stjdla mycket friyta fran garden. I kvarter B foreslas avfallshan-
teringen ske i gatuplan, och avfallshdmtningen kan ske antingen via de kringliggande gatorna eller pa
kvarterets innergard. Soprummen kan rymma sorterat avfall inklusive forpackningar. Planen mojliggor
angodring for sopbil inom tio meter fran méjliga miljorum. Illustrationen nedan visar foreslag pa kor-
vég for sopbilen genom kvarter A. Under rubriken “Trafik och tillgénglighet” finns en illustration dver
mojliga angdringsplatser for sopbilen i kvarteret.

Miljorum

4 _ p: o i > y N e KOTVEE SOpbl

Hlustrationsplan over foreslagna ldgen for miljorum och kérvﬁg for sopbil, Alma arkitekter.
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El

Inom planomréadet finns det en transformatorstation innehéllande tva transformatorer. Denna ligger i
kvarter B, intill den befintliga garagenedfarten vid Strandbodgatan.

Bild som visar ldget r den beﬁntlia elstationen i kvarter B vid Stmndb

tan, Alma arkitekter.

Den befintliga stationen forser inte kvarteret Hugin med el utan betjanar i stillet narliggande kvarter.
Den befintliga bebyggelsen i kvarteret Hugin forsorjs via en egen hdgspanningsledning. Fastighetsiga-
ren har 6nskemal om att elstationen integreras i den nya utformningen av byggnaden. En sadan till-
byggnad kréver att Vattenfall kan komma at elstationen samt dven kunna byt ut denna. Ett forslag,
som tar hénsyn till dessa krav redovisas i en bild nedan. Detaljplanen mojliggdr byggnader i en véning
i anslutning till den befintliga elstationen. En sédan byggnation maste dock utforas i samforstdnd med
Vattenfall el.
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Ining
formatorstation

Befintlig infart

Bef. dtkamst

~N

Bef. franformater
-station

Bef, atkomst
S~

1

Befintlig ramp

Baf. skidmur

Del av fak som
kan demonteras

Ny byognad, .
1 véning -

A
il
! ragepart th
® ¥ garagep m [----z—-—-----
0 . ’ T
Demanterbara viggar. T /
Bars av sfelpar. T Bel. stodmer rivs
~ _

Hllustration 6ver méjlig inbyggnad av den befintliga elstationen, vilken mojliggor dtkomst samt
demontering av tak, Alma arkitekter.
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Tak minst 300 mm
under fonster

Grant tak

Del av gront tak
sofm kan demonteras

Befintlig
Utemhus under tak tranformatorstation
Pelare bar tak Mijlighet till byggnad med
__________ . D _ .inomhusklimat
Bef. stadmur Bef. tranformater
-station
+2,60 Utomhus under grint tak

Garageramp ~7

Frimtt hgjd | . Befintlig byggnad

Hllustration 6ver méjlig inbyggnad av den befintliga elstationen och garagenedfarten inom kvarter B,
mot Strandbodgatan, Alma arkitekter.

Grént Fak

Del av gront tak

+A.00 som kan demonferas

A N —_ —

Ny garagepart

Elevation met Strandbodgatan

Byggnaden ges en

Demonterbara vaggar.
enhetlig fasadgestaltning

Bars av stalpar.

Illustration 6ver mojlig inbyggnad av elstationen, sett fran Strandbodgatan, Alma arkitekter.

I samband med exploateringen kommer en ny transformatorstation att behdvas utdver den befintliga.
Planen mgjliggor att en transformatorstation kan placeras i den nordostra delen av parkstréket.

Virme

Det finns fjarrvirmeledningar i nirheten av planomradet. Nya byggnader kan anslutas till det
befintliga fjarrvirmenitet.

Tele och bredband

Ledningar finns i néra anslutning till planomradet.
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Planbestammelser
Anvindning av mark och vatten

Allmdnna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA Gata

PARK Park
Parken ska bidra till en sammanhéngande gron koppling mellan &rummet och
Resecentrum och ir viktig som ett komplement till innerstadens hért belas-
tade parker och gronytor. Parken bidrar ocksa till att omhénderta dagvatten.

Kvartersmark
BC Bostdder, Centrum
Den huvudsakliga markanvéndningen foreslas vara bostdder, men med le-
vande bottenvaningar, vilket ar forenligt med planprogrammet for kv Hugin.

CKJ; Centrum, Kontor, Industri
Bestdmmelsen syftar till att mojliggora verksamheter i form av centrumverk-
samhet, kontor och industriverksamhet i form av laboratorieverksamhet.
Bottenvaningarna langs de viktiga utvecklingsstraken ska inrymma centrum-
verksamheter som handel, service, kontor eller andra publika lokaler. Detta ar
forenligt med planprogrammet for kv Hugin. Kontor ska mojliggoras. Det ska
dven vara mojligt att bedriva laboratorieverksamhet som inte &r storande for
omgivningen.

CK Centrum, Kontor
Bottenvaningarna langs de viktiga utvecklingsstraken ska inrymma centrum-
verksamheter som handel, service, kontor eller andra publika lokaler. Detta ar
forenligt med planprogrammet for kv Hugin.

E4 Transformatorstation
Syftet med bestdimmelsen ér att mojliggdra for en ny elstation i parken samt
bibehallandet av en elstation inom kvarter B.

S Skola
Syftet med bestimmelsen &r att sdkerstilla att en forskola ska finnas inom
planomradet eftersom den tillkommande befolkningen i planomradet stiller
krav pa detta.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Omfattning

e 0 Storsta byggnadsarea dr angivet virde i kvadratmeter
Byggnadsarean begrénsas sé att endast en del av marken med byggritt kan
bebyggas. Motivet dr att begrdnsa byggnadens avtryck pd marken och samti-
digt mojliggora en flexibilitet i byggnadens placering.

e2 0% Storsta byggnadsarea dr angivet vdrde i procent av fastighetsarean inom
egenskapsomrddet
Syftet &r att begrdnsa ytan for komplementbyggnader for att forskolegardens
friyta ska vara sa stor som mojligt.
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Anvindning
€3

€4

Placering
O
CL LT

Utformning
fi

f2

Granskning

Hogsta nockhojd dr angivet virde i meter 6ver angivet nollplan
Bestdmmelsen syftar till att begrinsa byggnadernas hojder i forhéllande till
riksintresset samt for utsikten fran grannar och andra utsiktspunkter.

Hogsta byggnadshojd dr angivet virde i meter over angivet nollplan
Bestammelsen syftar till att begrénsa byggnadernas hojder i forhéllande till
riksintresset samt for utsikten fran grannar och andra utsiktspunkter.
Byggnadshdjden har betydelse for upplevelsen fran gatan och skuggning
pa gérd och gata. Byggnadshdjden utgér fran fasaden mot gatan.

Hogsta totalhdjd dr angivet virde i meter over angivet nollplan
Totalhdjden syftar till att begransa hojden pa storre tekniska installationer.

Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvdndas for centrum-
verksamhet av publik karaktdr

Syftet &r att bidra till bottenvaningar som lockar ménniskor att uppehalla sig
och vistas.

Byggnadens bottenvaning ska till minst 5 % anvdndas for centrumverksamhet
av publik karaktir

Syftet dr att bidra till bottenvéningar som lockar méanniskor att uppehalla sig
och vistas.

Marken far inte forses med byggnad

Motivet dr att sdkerstélla ytor for till exempel infarter, leveranser, lastning,
lossning, handikapparkering och cykelparkering. Inom kvarter A sékrar
bestimmelsen dven plats for en korbar yta inne pa garden. Inom kvarter B
syftar bestimmelsen dven till att sékerstilla en passage genom kvarteret
mellan Dragarbrunnsgatan och Ebba Bostroms gata.

Endast komplementbyggnader far placeras

Motivet till bestimmelsen ar att sdkerstélla plats for bostadsgardar med
komplementbyggnader, som kan behdvas for exempelvis avfallshantering
men ocksa forvaring av lekutrustning. Inom skoltomten syftar bestimmelsen
till att sékra plats for en forskolegard med mojligheter till nddvandiga
komplementbyggnader.

Byggnaden ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet

Motivet dr bland annat att sdkerstélla en gestaltning som harmonierar med sitt
sammanhang i material och fargsittning och tar hansyn till Uppsalas kultur-
historiska vardefulla silhuett. Byggnadens hdga hojd ska utformas pa ett sitt
som gor att den inte upplevs dominerande i stadsbilden.

Bostadsentréer ska vindas ut mot gatan och vara genomgdende mellan gata
och gard. Undantag kan goras vid storre lokaler i bottenvdaningen.

Syftet med bestdmmelsen é&r att bidra till liv och rorelse i gaturummen
samtidigt som det ska vara létt for boende att né innergarden.
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fa Koérbar portik med fri hojd om minst 4 meter ska finnas.
Motivet till bestimmelsen ar att mdjliggora for avfallsfordon att himta avfall
inne pa garden utan att behova vinda.

s Balkong fdar maximalt kraga ut 0,8 meter fran fasad mot allmdn gata frdn en
minsta frihéjd om 3 meter.
Syftet med bestimmelsen &r att fasader mot allmén plats inte ska domineras
av balkonger samt att det ska finnas en tillrdcklig fri h6jd under balkongerna
for att mojliggora framforandet av till exempel snordjnings- och andra fordon
for skotsel och underhall.

fs Entré ska vara vind mot parken och vara genomgdende mellan parken och
innergadrden
Bestdmmelsen syftar till att underlitta tillgéngligheten till sdvél park som
innergard.

fs Tak ska vara av huvudsakligen genomsiktligt material

Motivet dr att mojliggora en ljusgérd vilket bidrar till att sldppa in sol- och
dagsljus till byggnaderna och litta upp intrycket mot Dragarbrunnsgatan.

f7 Fasad ska utformas huvudsakligen i genomsiktligt material
Motivet dr att mdjliggora en ljusgard vilken bidrar till att sldppa in sol- och
dagsljus till byggnaderna och litta upp intrycket mot Dragarbrunnsgatan.

fs Byggnaden ska méjliggora fri passage for transport- och avfallsfordon fran
marknivd upp till 3 meters hojd.
Syftet &r att byggnaderna inte ska hindra mdjlighet till fri passage for trans-
port- och avfallsfordon som kan behdva kora in pa garden.

fo Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara vil integrerade i takets
gestaltning.
Syftet med bestimmelsen ar att taklandskapet ska vara estetiskt tilltalande.

Utfart

D---0---0---0---4 Utfartsforbud
Motivet till bestimmelsen dr att styra utfarternas placering till nadgra utvalda
platser som &r lampliga mot omgivande gator.

Utforande
b1 Garage fdr anldggas helt nedgrdivt under mark eller tilldtas sticka upp till en
hojd pd hogst 1 meter dver omkringliggande gators hégsta nivd
Bestdmmelsen syftar till att mojliggora for garage under mark men begriansa
héjdskillnaden mellan gata och gard for upplevelsen i gaturummet och en
battre tillgdnglighet.
Granskning
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b, Garage far anliggas helt nedgrivt under mark
Bestdmmelsen syftar till att mojliggora garage under mark, dér det ar viktigt
att marken inte dr upphojd eftersom ytan ska utgora en tillganglig passage
mellan Ebba Bostroms gata och Strandbodgatan.

Mark

nq Marken dr inte avsedd for parkering.
Bestdmmelsen syftar till att begrénsa hardgérande ytor for att sdkra att sa
stora delar av garden som mojligt ska utfora trivsamma friytor fér de boende.

Administrativa bestimmelser

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for dndrad markanvindning forrin markens ldmplighet har sikerstdllts ge-
nom att eventuella markfororeningar har avhjdlpts eller en skydds- eller sikerhetsdtgdrd har kom-
mit till stand

Bestdmmelsen syftar till att sékerstilla att fororenad mark saneras eller tas bort sé att bostédder och
verksamheter som mojliggors i detaljplanen inte utgor en risk for ménniskors hélsa.

Strandskydd

Strandskyddet dr upphdvt. Gdller hela planomrddet.

Motivet till bestimmelsen é&r att det finns sérskilda skil for upphévande i och med att omréadet redan
har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Tidplan

Planarbetet bedrivs med mélséittningen att detaljplanen ska bli antagen av kommunfullméiktige under
2021. Under forutsittning att planen inte blir 6verklagad vinner den laga kraft tre veckor dérefter.

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft sa behover flera byggnader rivas och markfororeningar
saneras. Forst darefter kan byggnader uppforas och gator, torg och park byggas ut.

Etapputbyggnad
Marken kommer att delas in i flera fastigheter och byggas ut i etapper.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsdgarna har under planens genomforandetid en garanterad byggrétt i enlighet med planen.
Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphévs under genomforandetiden kan fastighetséigarna ha
ratt till ersdttning av kommunen.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad inom allmén plats. Exploatoéren ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark inom planomradet. Det innebér att kommunen ansvarar
for underhall och skotsel av dessa omraden.

Planavtal
Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dir det framgér att exploatorerna betalar for
framtagandet av detaljplanen enligt faststélld taxa.

For resterande fastigheter inom planomréadet tas planavgift ut i efterhand, i samband med bygglov,
enligt faststilld taxa.

Exploateringsavtal

Genomforandet av detaljplan forutsitter flera atgirder pé allmidnna anldggningar. Ett exploaterings-
avtal ska uppréttas och foreligga innan planen antas av kommunen.

Avtalet reglerar projektets genomforande av allminna platser och de markregleringar som kravs for
planens genomforande. All allmén plats som tillskapas i detaljplanen ska bekostas av exploatoren
forutom allmén plats-park, dér betalningsansvaret skall férdelas lika mellan kommun och exploator.
For gatorna Dragarbrunnsgatan, Hamnesplanaden, Ebba Bostroms gata samt Strandbodgatan innebér
genomforandet att gatorna anpassas till den nya bebyggelsen. Forlangningen av Kungsidngsgatan
kommer att nyanliggas och f en annan striickning och Ostra Agatan far en ny utformning. lordning-
stdllandet av hela Strandbodgatan &r utfort innan planldggningen av aktuellt omrade. Erséttning for
utbyggnaden av denna stricka som inte ingar i detaljplancomradet har redan avtalats om i upprattat
intentionsavtal och ligger saledes utanfor det tinkta exploateringsavtalet, dock kommer anpassnings-
atgirder uppkomma. Ovriga specifika delar i planen som har betydelse for genomforandet ska ingé i
exploateringsavtalet.
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Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga dtgiarder som &r en forutséttning for planens
genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pé initiativ av fastighetségaren.

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och réttighet. Arealuppgifter som anges ér
enbart grafiskt tolkade och kan senare komma att justeras.

Ansokan om lantméteriforrattning gors hos lantméterimyndigheten i Uppsala kommun. Kommunen
beddmer att det inte krivs fastighetsindelningsbestimmelser for att genomfora detaljplanen.

Markigoforhallanden

Kungsdngen 1:2 dgs av kommunen. Kungsdngen 16:6 dgs av Vasakronan. Planen innebér att ytor
utlagda som allmén plats 6vergar fran Kungséngen 16:6 till Kungséngen 1:2. Detta ska ske via en
overenskommelse om fastighetsreglering som kommer att upprittas i kommande exploateringsavtal
alternativt kop. Kungséngen 16:6:s norra grins mot Dragarbrunnsgatan dr oséker, vilket betyder att
denna kan behova fastighetsbestimmas om det ska fastighetsbildas i anslutning till den norra grénsen.

WiInMee AMeEN

Bild som visar markdgoforhdllandena idag, dir Kungséingen 1:2 dgs av Uppsala kommun
och Kungsdngen 16:6 av Vasakronan.

Gemensamhetsanlaggningar

Inga befintliga gemensamhetsanléggningar finns inom planomradet. Gemensamhetsanldggning kan
komma att behova bildas for den korbara ytan inom kvarter A.
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Servitut och rittigheter

Befintliga servitut inom planomradet registrerade pd Kungséngen 16:6 &r avtalsservitut. Akt 03-IM1-
75/4466.1, last, for gangviag mm. samt servitut med aktnummer 03-IM1-76/57242.1, 03-IM1-
76/57245.1, 03-IM1-77/26803.1 och 03-IM1-78/7498.1, alla till forman for Kungséngen 16:6.
Planldggningen motverkar inget av ovanstéende servitut. Vid behov av nya allménna ledningar s
kommer dessa att forldggas i allmén platsmark

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
Detaljplanen far f6ljande konsekvenser pa befintliga fastigheter inom planomradet.

Teckenférklaring ™
Overgar fran kommunal fastighet
till kvartersmark

Ovemarian privat fastighet till

= Plangrins
—— Fastighetsgrins
— Trakt

Kommunal fastighet
_ Privat fastighet

\ ‘ \\
\

VAN A0

Karta som visar vilka omrddet som 6vergadr fran kommunal fastighet till kvartersmark och de som
overgdr frdn privat fastighet till allmdn plats.
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Kungsdngen 1:2

Till den kommunédgda gatu- och parkfastigheten kommer markomréden pa ca 4 295 kvadratmeter att
overforas fran Kungsingen 16:6. Markomradena kommer anvidndas som bade gata, parkmark och
E-omrade. Overforing av allmén platsmark-park leder till att befintliga byggnader pa Kungsingen
16:6 maste rivas. Forlaggningen av dagvattenledningar samt grundldggningen kommer att leda till att
servitut till forman for Kungséngen 16:6 behdver inrdttas pa allméin platsmark dé egenskapsgrinser
ligger 1 husliv. Da forlaggningen sker huvudsakligen under markytan paverkar det inte allménhetens
tilltrade till de allménna platserna.

Overenskommelse om fastighetsreglering samt tillskapande av servitut kommer att genomforas med
stod av exploateringsavtalet.

Kungsdingen 16:6
Fréan den kommunala fastigheten, Kungsingen 1:2 kommer ett markomrade pa cirka 13 kvadratmeter
Overforas till Kungsidngen 16:6.

Fastigheten kommer att delas upp i atminstone tva separata fastigheter genom avstyckning. Ytterligare
fastighetsbildningar styrs inte i detaljplanen men den mdjliggdr tillskapandet av nya fastigheter. De
nya fastigheternas lamplighet bestdms av lantméterimyndigheten. Detaljplanen medfor tillskapandet
av nya byggritter for bostads- samt centruméndamal. For utbyggande av de nya byggritterna maste
viss befintlig bebyggelse rivas for att tillskapa allmén platsmark, samt ny kvartersmark i enlighet med
detaljplanen. Nya servitut kommer behdvas bildas for dagvattenhantering samt grundliggning. Over-
enskommelse om fastighetsreglering samt tillskapande av servitut kommer att genomforas med stod av
exploateringsavtalet.

Om det ska ske en fastighetsbildning i anslutning till fastigheten Kungsdngen 16:6:s norra grians kan
denna behova fastighetsbestimmas, eftersom denna gréns ar osdker.

Ekonomiska atgarder

Detaljplanen bedoms vara ekonomisk genomforbar dé det ar viktigt for bdde kommun och exploator
att fa till nya byggrétter samt tillskapa ett gronstrak via parkmarken.

Kostnader och intikter

Kostnader for iordningstéllande av allméin platsmark regleras i kommande exploateringsavtal.
Kommunen bygger ut de allménna platserna och exploatdren stér for alla kostnader for utbyggnad av
allménplatsmark forutom iordningstillandet av parkmarken som fordelas lika mellan kommun och
exploator. Kostnader for inlosen av allménplats samt reglering av kvartersmark och tillskapande av
rittigheter regleras genom exploateringsavtalet. Exploatoren fér intdkter genom de framtida bygg-
ratterna som tillskapas inom fastigheten Kungséngen 16:6.

Ledningar
Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetségare och ledningségare.
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Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Exploatoren bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstdrningar ligger det i exploatorens eget
intresse att vidta atgérder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Foljande ledningsédgare har ledningar i eller i ndrheten av planomradet:
Akademiska Hus

Borderlight

IP-Only Networks AB

Landstingsservice i Uppsala Lin

Skanova

Stokab AB

Telenor Sverige AB

Vattenfall Eldistribution

Vattenfall AB Heat Nordic

Uppsala universitet

Uppsala kommun, Bredband

Uppsala kommun, Gatu- och trafikkontoret belysning
Uppsala kommun, Stadsbyggnadsférvaltningen markvarme
Uppsala kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen trafiksignaler
Uppsala Vatten och Avfall AB

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det dr exploatdrens ansvar att under-
soka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berérda ledningsidgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska
begiras innan arbetena sitts igang. Befintliga anldggningar maste hallas tillgidngliga for berérda
ledningsédgare under byggtiden.
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PLANENS KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Bestimmelserna i miljobalkens 6 kapitel tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas
medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgdéra om en detaljplan medfor risk for betydande
miljopaverkan gors en behovsbeddmning. En behovsbeddmning ar uppréttad enligt férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Sammanfattning av behovsbedomningen

Behovsbedomningen, daterad 2018-11-26, visar sammantaget att Naturvardsverkets riktvirden for
kéanslig markanvéndning 6verskrids for ett antal &mnen. Planomradet berors av 6versvdmningsrisk vid
hoga floden i Fyrisén. Risken for att en 6versvimning intraffar under pagdende markarbeten med
exponerade fororeningar behover belysas ndrmare. Detta for att sdkerstélla att fororeningar fran
planomrédet inte riskerar att transporteras till Fyrisén.

Med utgéngspunkt i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
beddmdes ett genomforande av detaljplanen medfora risk for betydande miljopéverkan, varfor en
miljokonsekvensbeskrivning skulle upprittas.

Avgrdnsningssamrdad med ldnsstyrelsen

Ett avgransningssamrad har héllits med lénsstyrelsen den 12 mars 2019. Vid samradet beslutades att
miljokonsekvensbeskrivningen skulle omfatta féljande aspekter: fororenad mark, paverkan pa grund-
vatten, ytvattenkvalitet, Gversvamningsrisk, kulturmiljo och stadsbild, ménniskors hilsa, naturmiljo
samt rekreation.

Beslut om betydande miljopdverkan
I samband med beslut om plansamrad tog plan- och byggnadsnimnden beslut om att ett genomférande
av detaljplanen medfor risk for miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning

Sweco Environment AB har anlitats for att uppritta en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet
med miljobalkens kapitel 6. MKB:n sammanfattas nedan under rubriken Miljoaspekter.

Miljoaspekter
Nedan redovisas de slutsatser som dragits 1 miljokonsekvensbeskrivningen. Redovisningen ar tema-
tiskt indelad och konsekvenserna for de undersokta miljdaspekterna redovisas under respektive rubrik.

Kulturmiljé och stadsbild

Konsekvenserna av att riva de tidigare byggnaderna beddms vara smd och negativa, da kulturvardet
beddms som litet i och med den laga kvaliteten i materialvalen och den forhéllandevis laga
arkitektoniska bearbetningsgraden. Kvartersstrukturen inom kvarteret Hugin kommer att forédndras
fran att bryta mot rutnétsstaden till att bli en integrerad del av den. Den tidigare stadsgransen kommer
att bli svarare att forstd, men i och med att Kungsdngen omvandlas till stadskvarter kommer kvarteret
Hugin att avvika och upplevas som en barridr i den utvidgade innerstaden. Anpassningar kommer att
goras for att sdkerstélla harmoniering med befintlig bebyggelse, arummet och innerstadens éldre delar.
Det ar viktigt att bebyggelsen utformas med hoga estetiska ambitioner. For att omvandla kvarteret till
en integrerad del av innerstaden bor verksamheter integreras i bottenplanet och atgérder for att fraimja
verksamheter bor efterstrdvas. Eftersom planomrédet ligger inom en fornlimning kommer en
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arkeologisk utredning kréavas. For stadsbilden bedoms ett genomforande av planforslaget medfora
madttligt positiva konsekvenser.

Naturmiljo

Alla eller merparten av de éldre trdden inom kvartersmarken tas ner, medan de éldsta trdden (som star
langs Hamnesplanaden) avses bevaras. Da de hogsta naturvardena &r kopplade till de dldsta triden,
bedoms konsekvenserna for naturmiljon som smd och negativa vid ett genomférande av planen,
forutsatt att triden ldngs Hamnesplanaden bevaras samt att nyplantering av trdd gors vid tradfallning.

Rekreation

Att Hamnesplanaden avsitts som park medfoér en mojlighet att planen sammantaget kan bidra till
mdttligt positiva konsekvenser for rekreation. Genom den nya parken forstarks gronstrukturen mellan
Fyrisan och Resecentrum och det skapas en rekreativ koppling som idag saknas mot astraket och
Stadsparken. For att 6ka de rekreativa virdena ar det viktigt att tillskapa grona gardar vilket forutsétter
att garagen 0verbyggs med ett jorddjup som kan béra vegetation. For att mojliggora storvuxna trad pa
garden inom kvarter A behdver ndgon del av garden ldmnar utan underbyggnad med garage. Det ar
dven viktigt att de dldre trdden ldngs Hamnesplanaden sparas och skyddas under byggskedet.

Fororenad mark

Planen mgjliggor bostéder, forskola och kontor samt ny parkmark och nya végar for fordonstrafik och
gaende. Sammantaget bedoms skyddsvéardet for denna typ av mark vara "mycket hogt”, dd méanniskor
(barn och vuxna) kommer bo hir permanent. Det faktum att marken ligger inom vattenskyddsomréade
for vattentékt bidrar ocksa till beddmningen av skyddsvérdet. Genomforandet av planforslaget innebér
att efterbehandlingsatgirder genomfors inom ett kvarter som &r starkt fororenat och ligger inom
skyddsomrade for grundvattentékt. Bedomningen &r darfor att ett genomfoérande av planen kan ge
upphov till lokalt stora positiva konsekvenser avseende markkvaliteten. En planbestimmelse reglerar
att sanering utfors i ratt skede.

Grundvattenkvalitet

Bostéder och kommersiella lokaler beddms inte innebéra nadgot hot mot grundvattnets kvalitet eller
kvantitet baserat pa planomradets lokalisering i forhéllande till Uppsaladsen, radande geologiska
forhallanden samt de pétraffade fororeningarnas rorlighet. Inga verksamheter planeras heller som kan
innebéra sirskilda risker for utsldpp av fororeningar, eller kemikalier som kan paverka grundvattnet.
Utredningen baseras ocksa pa att den markfororening som finns inom omradet kommer att atgérdas,
vilket dr positivt. Ingen paverkan pa grundvattnet bedoms foreligga vid ett genomforande av planen,
forutsatt att inga spridningsvéigar for markfororeningar till grundvattnet skapas under byggtiden.
Under forutsattning att detta kan sékerstallas bedoms inga konsekvenser uppsté avseende grundvatten-
kvaliteten.

Ytvattenkvalitet

I dagvattenutredningen (Sweco 2020) foreslas en systemldsning for dagvatten dér rening och
fordrojning sker frén alla ytor, forutom tak och forskola, som endast fordrdjs. Forutsatt att rening och
fordrojning sker i enlighet med de foreslagna dagvattenanlédggningarna som beskrivs i dagvatten-
utredningen bedoms fororeningsbelastningen mot recipienten kunna minska och mojligheten att uppné
MKN forbattras. Fyrisan har ett hogt skyddsvarde. Paverkan bedéms lokalt kunna bli en forbéttring,
om de foreslagna dagvattenatgirderna genomfors. Det gor att konsekvenserna pé ytvattenkvaliteten
sammantaget bedoms kunna bli mdttligt positiva.
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Oversvimning

Planen innebdr att nya garagenedfarter kan tillskapas lings Ebba Bostroms gata och Kungsingsgatan.
Detta medfor att risken kvarstar att vatten, vid dversvdmning, rinner in i garageplanet, vilket kan
orsaka stora materiella skador. Om entréer placeras i nivd med gatan pa grund av tillgénglighets-
anpassning finns risk att versvimning sker i byggnader. I MKB:n bedéms konsekvensen for
Oversvamningsrisk att bli stor negativ, om inga atgarder for att minska dversvamningsrisken genom-
fors. Forutsatt att atgdrder och anpassningar vidtas, bedoms dock inte omradet 6versvimmas i den
grad att ndgra konsekvenser uppstar.

Manniskors hilsa

Buller

Planen i sig innebér inga stora fordndringar av trafikflodena. Kungsangsgatan dras om nagot, men inga
andra nya dragningar av motortrafikerade vigar sker inom planomréadet. Riktvirdet for ekvivalent
ljudnivé 60 dB(A) klaras for nistan alla fasader i de planerade bostdderna inom kvarter A. Endast vid
en liten del av fasaden pa bottenplanet i hérnet vid korsningen Strandbodgatan-Ostra Agatan samt vid
en del av fasaden pa tre vaningsplan i korsningen Strandbodgatan-Kungséngsgatan overstigs detta
riktviirde. I och med att Ostra Agatan planeras att byggas om och trafikflodet i och med detta kommer
att minska, beddms riktvirdet komma att kunna uppnés for samtliga ligenheter lings Ostra Agatan.
Lagenheterna i hornet vid korsningen Strandbodgatan-Kungsingsgatan bor utformas sa att minst
hilften av bostadsrummen orienteras mot en ljudddmpad sida alternativt kan ldgenheterna om hogst 35
kvadratmeter 6vervidgas. Kvarter B planeras till storsta delen besta av kontor och verksamheter. Invid
nagra fasader overskrids riktvardet for ekvivalent ljudniva 60 dB(A). Uteplatser kan anordnas pa
innergarden i kvarter A och mellan byggnaderna i delomrade B, utan att riktvarden for savil
ekvivalent som maximal ljudnivé vid uteplats dverskrids. Aven planerad forskola far en god ljudmiljd
i enlighet med Naturvéardsverkets riktvérden. Sammantaget bedoms genomforandet av planen smd och
negativa konsekvenser avseende ljudmiljon, trots att planen har anpassats for att klara géllande
riktvarden.

Luft

Planforslaget medfor inget 6verskridande av miljokvalitetsnormer for varken partiklar eller kvavediox-
ider. Samtliga miljokvalitetsmal for kvévedioxider klaras ocksa. Daremot dverskrids miljokvalitetsma-
len for partiklar (PM10) vid gadngbanan intill Strandbodgatan. Inom resterande delar av planomréadet
klaras miljokvalitetsmélet d&ven for partiklar. Sammantaget bedoms konsekvenserna for luftkvaliteten
bli smd negativa vid ett genomforande av detaljplanen. Att konsekvenserna blir negativa beror pé att
bostéider tillkommer i kvarteret.

Skugga

Planen paverkar inte solforhéllandena for bostéderna pé sddra sidan av Strandbodgatan, i och med att
kvarteret Hugin ligger norr om dessa. For bostédderna pa dstra sidan av Dragarbrunnsgatan, som ligger
mittemot kvarteret Hugin, leder planforslaget till att bostadsfasaden far nagot minskad solbelysning
kring var- och hostdagjdmning, da antalet timmar direkt solljus pé fasaderna mot gatan minskar med
1-2 timmar, se nedan. Under 6vriga delar av aret gor de foreslagna pabyggnaderna i kvarteret Hugin
ingen skillnad for dessa fasader. Sammantaget bedoms ett genomforande av planen medfora smd ne-
gativa konsekvenser avseende ljudmiljon.
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Utdrag ur solstudien som visar antal timmar med direkt solljus pd fasader mot Dragarbrunnsgatan
och Samaritergrdnd, vid var- och hostdagjimning, White Arkitekter AB.

Samlad bedomning — miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Den samlade bedomningen i MKB:n dr att genomforande av detaljplanen kan ge fler positiva
konsekvenser kopplat till sanering av férorenad mark som medfor minskad risk for férorening av

yt- och grundvatten. Ocksé for stadsbild och kulturmiljé bedéms finnas potential for positiva konse-
kvenser da centrum utvidgas i linje med den historiskt férankrade rutnétsstaden och kopplingen mellan
innerstaden och Kungsingen framjas. De negativa konsekvenserna bedoms sammantaget bli sma,
forutsatt att atgirder vidtas for att forhindra 6versvdmning i byggnaderna, att bebyggelsen utformas sa
att riktvirden for buller tillgodoses och att dtgarder vidtas for att rena och fordroja dagvatten. Att
omvandla redan ianspraktagen mark for nya dandamal pé en plats som ar strategisk for innerstadens
expansion, med sammantaget mer positiva dn negativa konsekvenser bedoms vara en god hushallning
med mark.

En sammanfattning av konsekvensbedomningen i MKB:n redovisas i tabellen nedan, dér konsekven-
serna for planforslaget jamfors med ett nollalternativ.

Miljoaspekt Konsekvenser for planforslaget | Konsekvenser for nollalternativet
Fororenad mark Lokalt stora positiva Mattligt positiva
Grundvatten Inga Inga

Ytvatten Mattligt positiva Inga
Oversvimningsrisk *Stor negativ Miattligt negativ
Kulturmiljé och Sma negativa (kulturmiljo) Sma negativa
stadsbild Mattligt positiva (stadsbild)

Buller Smé negativa Smaé positiva
Luft Sma negativa Sma positiva
Naturmiljo Smaé negativa Smaé negativa
Rekreation Mattligt positiva Inga

Tabell som visar en sammanstdillning av den samlade bedomningen av konsekvenser for planforslaget
respektive nollalternativet som gors i miljokonsekvensbeskrivningen, Uppsala kommun.
*Konsekvensen for 6versvimningsrisk bedéms som stor negativ, om inga dtgdrder for att minska éver-
svamningsrisken i underjordiska garage och via entréer utfors. Om dtgdrder vidtas bedoms inte omrd-
det att oversvimmas i den grad att ndgra konsekvenser uppstdir (MKB, 2020).
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Sociala aspekter
Trygghet

Planen mgjliggdr en omvandling av ett stort kontorskomplex med ménga obelysta platser till tva stads-
kvarter med ett flertal funktioner, bland annat bostader, butiker, hotell, kontor och liknande. I och med
planens genomforande kan nya, trygga och belysta gdngbanor skapas. Kvarteret kommer att vara be-
folkat under en storre del av dygnets timmar, jamfort med dagsldget. Blandningen av bostédder, kontor,
lokaler och forskola skapar ett gatuliv under en stor del av dygnets alla timmar, vilket bidrar till den
upplevda tryggheten pa platsen. Gatorna och straken &r tydliga och med generdsa matt, vilket bidrar
till att skapa goda siktvinklar for bra uppsikt. Detaljplanen styr att en stor del av bottenvaningarna ska
innehalla verksamheter med publik karaktir vilket ger liv och rorelse at gatorna. Bostadsgérdens ut-
formning borgar for en lugn och trygg miljo med privat karaktdr. Den breda passagen genom kvarter B
ar tillrackligt bred for att inte upplevas trang och otrygg.

Tillgéinglighet
Nya byggnader ska f6lja bestimmelserna i Boverkets byggregler (BBR). Hér regleras bland annat hur

byggnader utformas tillgdngligt. Lings gatorna skapas angdringsparkeringar inom 25 meters gang-
avstand fran tillgdnglig entré.

Barnperspektiv

Detaljplanen mojliggdr for avgrinsade gérdar i en avskdrmad milj6é inom bostadskvarteret. Pa
gardarna finns goda forutsittningar for lekmojligheter, och en park ska finnas i néra anslutning till
bostidderna. Ytan mellan bostadshusen och parken ska inte vara tillginglig for allmén biltrafik vilket
gOr att dven barn kan né parken pa ett tryggt sitt. Planen sékrar en egen gard for forskolan i kvarter A,
med mdjlighet till inhdgnad. Friytan uppgér till 20 kvadratmeter per barn och den totala storleken pa
friytan &r cirka 1 440 kvadratmeter.

Motesplatser och stadsliv

Planen mgjliggor nya moétesplatser, inte minst i form av parken ldngs Hamnesplanaden. Lokaler for
publik verksamhet kan bidra till att platsen blir mer befolkad och drar till sig ménniskor. I hrnen pé
kvarter A och lings Ostra Agatan stiller planen krav pa att det ska finnas lokaler for verksamhet av
publik karaktdr. Thop med den kommande utvecklingen av Hamnplan bedoms detta kunna bidra till att
starka stadslivet i denna del av innerstaden. Ocksa i kvarter B dr det mojligt att inreda lokaler for
publik verksamhet.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms 6verensstimma med Oversiktsplanens intentioner. Planen &r ett steg pa vigen
mot oversiktsplanens intentioner om att utvidga stadskérnan och koppla ihop stadsdelar.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i Gverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvindning-
ens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushéllning.

Detaljplanen ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad, C40 A, inom temat central-
makten, i och med att kvarteret representerar det statliga byggandet i Uppsala under 1970-talet. Bygg-
naden bedoms ha ett miljoskapande viarde med betydelse for stadsbilden, men beddms i 6vrigt inte ar
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sarskilt vardefull utifran historisk, kulturhistorisk eller konstnérlig synpunkt. Detaljplanen berdr dven
temat for stadens framvéxt och struktur eftersom kvarterets nuvarande utformning utgor en tydlig
barridr och avslut av innerstaden, i och med att innerstadens rutnétsstruktur inte fortsétter igenom
kvarteret Hugin, vilket ar ett tydligt avsteg fran 1600-talsplanen. Vid dess uppforande var detta ett
tydligt syfte for att markera innerstadens historiska avslut. Ett av syftena med detta planforslag ar att
stirka kopplingarna mellan innerstaden och Kungséngen genom att mojliggora en ny kvarters-
indelning som bygger vidare pa innerstadens rutnétsstruktur. Atertagandet av 1600-talets rutniits-
struktur och kvartersstad bedoms vara viktigare dn den barridr som den nuvarande kvartersstrukturen
utgoér. Bedomningen ér darfor att ett genomforande av detaljplanen inte skadar riksintresset for kultur-
miljovarden i koppling till stadens framvixt och struktur. Detaljplanen paverkas ocksé av riksintresset
da det ligger inom en av de sdrskilt vardefulla siktlinjerna, den sédra infarten fran E4:an. Kvarteret lig-
ger 1 forgrunden framfor domkyrkan och till hdger om slottet sett fran denna siktlinje. Domkyrkans
siluett paverkas inte av de planerade byggnaderna eftersom de ligger i forgrunden for domkyrkans
nedre del, under dess mittskepp. Det stora avstdndet till E4:an gor dessutom att detta &r svart att
uppfatta. Riksintresset for kulturmiljovarden for Uppsala stad bedoms dérfor inte paverkas negativt av
genomforandet av detaljplanen.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna (MKN) enligt miljobalkens kapitel 5 1 och med att motta-
gande recipient for planomradet dr Fyrisan som é&r del av vattenférekomsten Fyrisdn Jumkilsan —
Sévjaan, med uppsatta MKN. Recipienten har mattlig ekologisk status, uppnar ej god kemisk status
och uppnar ej god kemisk status utan dverallt overskridande &mnen. Vattenforekomsten ska uppna god
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus, dock finns ingen tidpunkt faststélld nar det
senare ska uppnas. Forutsatt att rening och fordrojning sker i enlighet med foreslagna dagvatten-
anldggningar enligt framtagen dagvattenutredning bedoms fororeningsbelastningen mot recipienten
kunna minska och mdjligheten att klara MKN forbéttras. Planen beddms didrmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 5. Detaljplanen beror &ven MKN for luft.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 i och med att planomréadet ligger inom yttre skyddszon for
den kommunala vattentdkten Uppsala Vattholmadsarna. Savdl SGU:s sarbarhetskartering som Uppsala
kommuns egen kartldggning visar att risken for infiltration av fororeningar till grundvattnet &r liten
hir, d& grundvattenmagasinet verlagras av ett tjockt och tétt lerlager. Marken kommer att saneras
innan exploatering och schaktning, vilket sdkras genom en planbestimmelse. Dessutom fér inga mark-
arbeten djupare &n en meter Over hogsta grundvattennivé ske utan lansstyrelsens tillstand. I och med
att omrédet &r beldget inom det yttre vattenskyddsomradet for de kommunala grundvattentédkterna i
Uppsalaédsens grundvattenmagasin finns dven skyddsforeskrifter som att fyllnads- och avjamnings-
massor som kan forsdmra grundvattenkvaliteten eller forsvara den naturliga grundvattenbildningen
inte far ldggas inom omradet samt att kontroll av skyddsforeskrifter gérs mot geoteknisk undersokning
inom omradet for att veta om och vilka skyddsforeskrifter som géller. Baserat pa detta tillsammans
med planomréadets lokalisering i férhdllande till Uppsaladsen, rddande geologiska forhédllanden samt
patrdffade fororeningars rorlighet bedoms inte genomforandet av detaljplanen innebéra nagot hot mot
grundvattnets kvalitet. Planen bedoms dérmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 7. Detaljplanen
berdr dven kapitel 7 1 och med att det ligger inom strandskyddsomrade. Strandskyddet upphévs inom
hela planomradet med en administrativ bestimmelse. Sérskilda skil, enligt miljobalken 7 kap. 18 ¢ §,
for att upphéva strandskyddet &r att omradet redan har tagits i ansprék pa ett sétt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Granskning
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala

forvaltningar och Vasakronan Fastigheter AB.

Medverkande konsult har varit Alma Arkitekter.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Maria Hedberg. Dessutom har f6ljande tjdnstemén

inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Brita Bugge, planarkitekt

Veronica Sjogren, plantekniker

David Fors, mark- och exploateringsingenjor

Andreas af Trolle, bygglovshandldggare

Stefan Bergstam, projektledare — projektledning och anléggning
Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i 2020-11-03

Maija Tammela Arvidsson Maria Hedberg

Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrdd 2019-12-12
e granskning 2020-11-26
Granskning
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Myndigheter
Kommunala lantméterimyndigheten
Lansstyrelsen

Polismyndigheten i Uppsala

Sakégare och boende inom och utanfor planomradet

Enligt fastighetsforteckning

Enligt forteckning i samradsredogorelse, enskilda
hyresgéster eller medlemmar i bostadsrétt-
foreningar som ar sakdgare

Hyresgiistforeningar
Hyresgéstforeningen i Uppsala Knivsta

HUS, Hyresgéstforeningen Uppsala
Studentbostéder

Kommunala nimnder, forvaltningar m fl
Arbetsmarknadsndmnden

Kulturndmnden

Milj6 och hilsoskyddsndmnden
Omsorgsndmnden

Réaddningsndmnden

Socialndmnden

Utbildningsndmnden

Aldrenimnden

Intresseforeningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan
Uppsala pensionérsforeningars samarbetsrad
Uppsala Handelsforening

Uppsala Handelskammaren

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vixel)

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Foreningen Varda Uppsala
Naturskyddsforeningen

Sveriges Fastighetsdgare Mellansverige

Ledningsigare
Upplands Energi AB
Telia Sonera Skanova Access AB

IP Only

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Virme Uppsala AB

Trafik

Museiforeningen, Stockholm Roslagens Jarnvégar
Trafikverket Region Ost

LFV (fd Luftfartsverket)

Swedavia

Kollektivtrafikforvaltningen ULS
Parkeringsbolaget

Sjofartsverket, Infrastruktur enheten

Uppsala Sjosportforeningars Samarbetskommitté

Ovrigt

Uppsala kommun skolfastigheter AB
Uppsala kommun Sportfastigheter
Landstingsservice i Uppsala ldn
PostNord

Upplandsmuseet

For allméinhetens kinnedom
Kommuninformation
Stadsbiblioteket

For kinnedom
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Sokande

Kommunstyrelsen

Kommunalrad:
Erik Pelling

Mohammad Hassan

Politiska partier
Miljopartiet

Moderata samlingspartiet
Vinsterpartiet
Centerpartiet

Liberalerna

Fortroendevalda i plan- och byggnadsndmnden

Stadsbyggnadsforvaltningen,
Bygglov

Namngivningsnimnden
Gatu- och samhéillsmiljondmnden

Idrott- och fritidsndmnden
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