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Vad ar en detaljplan?

Plan- och bygglagen (PBL) reglerar hur man gor en detaljplan.
Med en detaljplan reglerar kommunen anvandningen av mark- och vattenomraden.

Detaljplanen styr vad marken inom planomradet far anvandas till och
byggnadernas placering, storlek och utseende m.m.

Ett grundkrav ar indelningen i allman plats och kvartersmark.
Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter.
Detaljplanen ger en byggratt som ligger till grund for bygglovsprovning.



Cli
Planhandlingar

De planhandlingar som ingar i det har samradsforslaget utgors av:
* Plankarta.

* Planbeskrivning.

 Miljokonsekvensbeskrivning

* Utredningar
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Planprocessen

Det finns olika planforfaranden som kan tillampas vid framtagandet av
en detaljplan. Den har detaljplanen handlaggs med utokat forfarande,

se illustration nedan.

Tyck ill! Tyck till!

Samrads- Granskning Gransknings- Godkannande Antagande
Ueppe e - redogorelse (beslut i PBN) utldtande (besluti PBN) (beslut i KF) L S
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Har arvinu

PBN = plan- och byggnadsnamnden
KF = kommunfullmaktige
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Geografiskt lage (] kermur

Planomradet ligger i sodra delen av stadskarnan i ett lage
begransat av Hamnesplanaden i norr, Strandbodgatan i soder,
Dragarbrunnsgatan i 6ster och Ostra Agatan i véster.

Stora torget

Kungsangen P

Ku n¢

Orienteringskartor som visar planomrddets ldge i staden. Planomrddet ligger inom streckad rod linje.
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Oversiktsplan 2016

Detaljplanen overensstammer med
oversiktsplanens intentioner.

Storre delen av planomradet ar
utpekat som “Nya stadskvarteri
innerstaden”.

Det befintliga gronomradet ar

u tpe kat SO m ? Pa rke r OCh Markanvéndning
gronomraden”, o e

N Nya stadskvarter | innerstaden
Omraden dar planen inte tar stallning
Parker och gronomraden

Sarskilt vardefulla kulturmiljoer

Utdrag ur dversiktsplanens markanvéndningskarta.
Planomrddet ligger inom svart markering.



Planprogram

Ett planprogram (Detaljplaneprogram for kv Hugin i
Kungséngen) togs fram av
stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med
fastighetsagaren Vasakronan och godkandes av plan-
och byggnadsnamnden i november 2017.

Programmet bygger vidare pa oversiktsplanens
intentioner om att innerstadens ska vaxa soderut och
kopplas samman med Kungsangen.

Huvuddragen i programmet ar att kvarteret delasin i
tva delomrdaden med en ny kvartersindelning som
bygger vidare pa rutnatsstrukturen i innerstaden.

En ny allman gata ska knyta an till Kungsangsgatan
och ansluta till Muningatan i soder. En gronkoppling
mellan arummet och Resecentrum ska forstarkas
genom ett parkstrak langs Hamnesplanaden.
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Gallande detaljplan

Gallande detaljplan tillater markanvandning
for centrum, vérd, laboratorier och forskning
(med vissa restriktioner), kontor, hotell,
konferenslokaler och undervisningslokaler.

Planens syfte var att medge nybyggnad av
kontorshus i 3-8 vaningar och omfattar aven
om- och pabyggnad av befintliga kontorshus. |
samband med planlaggningen andrades
markanvandningen fran allmdnt éndamdl till
ovan namnda anvandningar.
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Syfte och bakgrund (&) iomin

Syfte

Detaljplanens syfte ar att starka kopplingarna mellan innerstaden och Kungsangen
genom att mojliggdra en ny kvartersindelning som bygger vidare pa innerstadens
rutnatsstruktur.

Genom att ersatta ett befintligt kontorskomplex med bostader, forskola, kontor,
centrumverksamhet och park skapar planen forutsattningar for ett 6kat stadsliv.
Planomradets centrala lage staller krav pa en genomtankt gestaltning av byggnader och
offentliga rum.

Genom attraktiva bottenvaningar med lokaler for centrumverksamhet langs strategiskt
viktiga strak ska planen bidra till en 6kad rorlighet mellan innerstaden och Uppsalas
sodra delar.

Bakgrund

Fastighetsagaren Vasakronan onskar mojliggora for nybyggnation av cirka 300-400
bostader och 6kade ytor for kontor, handel och verksamheter. Delar av den befintliga
bebyggelsen bevaras och byggs till for att anpassas till dagens behov. En ny férskola med
fyra avdelningar planeras intill en ny stadsdelspark.
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Forslag

Kvarter A

Har mojliggors bebyggelse i 5-7 vaningar for
bostader samt centrumandamal i bottenvaningarna
mot gatorna.

Ett 25 meter brett parkstrak méjliggérs mellan Ostra
Agatan och Kungsangsgatan.

| ett lage mot parken vid Hamnesplanaden
mojliggors for en forskola i tva vaningar.

Kvarter B

Har mojliggors bebyggelse upp till 7 vaningar for
centrumandamal. En ny byggratt skapas mot
Kungsangsgatans forlangning och en bit in pa Ebba
Brostroms gata.

Narmast Dragarbrunnsgatan skapas en byggratt
som gor det mojligt att bygga till de befintliga
byggnaderna.

En passage ska finnas mellan Ebba Brostromsgata
och Strandbodgatan.
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Exempel pa sektion av Kungsangsgatans forlangning efter exploatering. Till vanster syns
bostadsbebyggelse i kvarter A och till hoger bebyggelse for centrumandamali kvarter B. 11
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Exempel pa sektion pa Hamnesplanaden efter exploatering. Till hoger i bild syns
forskolan och bostadsbebyggelse i kvarter A och till vanster syns befintlig bebyggelse.
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Exempel pa sektion av Ebba Brostroms gata efter exploatering.
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Plankarta

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Aflménna platser med kommunalt huvudmannaskap
Gata PBL4 kap. 5§1st2p

Park, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Kvartersmark

BC Bostader, Centrurm, PBLA kap. 5§ 1s5t3p.

Centrurm, PBL 4 kap. 5§18t3 p

Transformatorstation, PBL 4 kap. 5§ 1513 p.

- Skola, PBL4 kap. 5§1st3p.

Omfatining

IMarken far inte férses med byganad, PBL 4 kap. 11§ 1st1p.

Utformning

kottervaningen, PBL 4 kap, 16§ 1st1 p,
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Storsta byggnadsarea ar angivet varde | m?, PBL 4 kap. 11 §1st1p

_77 -7+7| Endast komplementbyggnad far placeras, PEL 4 kap. 11 § 1st1 p.

Hogsta byggnadshéid ar angivet varde | meter, PEL 4 kap. 16§ 1st1 p.
Byggnaden ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet, PBL 4 kap. 16 §1st 1 p.
Korbar portik med fri hdjd om minst 4 meter ska finnas, PBL4 kap. 16 §1st1p

Tak ska vara av huvudsakligen genomsiktligt material, PEL 4 kap 16§ 1st1 p.

Fasad ska utfarmas huvudsakligen | genomsiktligt material, PEL 4 kap. 16§ 1st1 p.
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Utlart

b O O] Uarstorbud, PBL 4kap. 9 §

Anviéndning

e Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvandas till centrumverksamhet av publik karaktar, PBL 4 kap. 11 §1 st2p,

Utforande

b Garage f.érAan\aggas helt nedgravt under mark eller tillatas sticka upp till en hojd pa hogst 1 meter éver omkringliggande gators
1 hégsta nivé, PEL 4 kap. 16 § 1 st1 p.

b2 Garage far anlaggas helt nedgravt under mark, PBL 4 kap. 16 § 1st1 p,

Mark

n1 Marken ar inte avsedd far parkering, PBL 4 kap. 10§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomfdrandetiden ar 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft, PEL 4 kap. 21§
Villkor fér startbesked

Starthesked far inte ges for ndrad markanvindning frran markens lamplighet har sdkerstallts genom att eventuella markféroreningar har
avhjalpts eller en skydds- eller sikerhetsétgard har kommit till stnd, PEL 4 kap. 14§ 1 st1 p.

Hégsta nackhojd ar angivet varde i meter gver angivet nollplan , PBL 4 kap 11 §1st1p Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt. Galler hela planomradet, PEL 4 kap. 17 §

Hégsta byggnadshajd ar angivet varde | meter aver angivet nallplan , PBL 4 kap. 16§71 st1p
Entréer ska vindas ut mot gatan och vara genomgéende mellan gata och gérd. Undantag kan goras vid stérre lokaler i
Balkong fir maximalt kraga ut 0.8 meter frén fasad mot allmén gata fran en minsta fri héjd om 3 meter, PBL 4 kap. 16§ 1st1

Entré ska vara vand mot parken och vara genomgaende mellan parken och innergarden, PEL4 kap. 16§ 1st1p.

Lagenheter i plan 2-4 mot Strandbadgatan ska vara hégst 35 kvm stora alternativt utformas s8 att minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mat en ljuddampad sida, PBL 4 kap. 16 §1st1p

Byagnaden ska majliggora fri passage for transport- och avfallsfordon fran markniva upp till 3 meters hojd, PBL 4 kap. 16 §1 st 14
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Nasta steg | processen

Samradet pagar fram till den 14 maj.
» Efter samradet stalls ett bearbetat forslag ut for granskning.

» Efter granskningen tas en antagandehandling fram och ett beslut om antagande fattas av
kommunfullmaktige efter godkannande i plan- och byggnadsnamnden.

* Treveckor efter beslut om antagande vinner detaljplanen laga kraft och galler darefter
under forutsattning att den inte 6verklagas.

* Bygglov kan ges och nya byggnader kan uppforas tidigast efter laga kraft.

Samrads- Granskning Gransknings- Godkannande Antagande
Usiel - redogorelse (beslut i PBN) utldtande (beslut i PBN) (beslut i KF) Laga kraft
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Fragor och synpunkter?

Samradsyttranden ska lamnas in senast den 14 maj, 2020.

Via mejl till: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

Via formular pa hemsidan: https://www.uppsala.se/organisation-och-
styrning/publikationer/dialoger/detaliplan-for-almunge-brandstation-—-samrad/lamna-
synpunkter-pa-detaljplan-for-almunge-brandstation-—-samrad/

Om du har fragor under samradstiden, kontakta planhandlaggare:

maria.hedberg@uppsala.se

018-72749 05
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