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handlidggare Linus Pettersson, stadsbyggnadsforvaltningen, i samarbete med en projektgrupp
for innerstadsstrategin under ledning av Karin Akerblom

Projektgrupp inom Uppsala kommun

Niclas Andersson, trafikplanerare

Brita Christiansen, planarkitekt

Henrik Ljungman, landskapsarkitekt

Astrid Nystrom, projektledare lokalférsérjning
Karin Akerblom, processledare strategisk planering

lllustrationer
llustrationer har tagits fram av Uppsala kommun, Karavan landskapsarkitekter, Svendborg
Architects och Berndtsson Arkitektkontor.

Underlag framtagna inom ramen for detta program
Trafikkonsekvensbeddmning Kvarteret Hugin/Strandbodgatan, Sigma oktober 2015
Trafikbullerutredning Kvarteret Hugin, Bjerking november 2014

Planprocess och tidplan

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen och féljer illustrationen nedan. Samradstiden for detaljplaneprogrammet ar
till och med 6 maj 2016. Efter genomfort programsamrad sammanstélls inkomna yttranden och bemdéts. Den reviderade
planhandlingen godkénns sedan i plan- och byggnadsndmnden. Nar programmet ar godként kan detaljplaner upprattas med
programmet som underlag.

Ett informationsmate kommer att hallas hos Uppsala kommun, Stationsgatan 12, pa torsdag 31 mars kl. 18.00.

Yttranden skall vara inlamnade skriftligen senast den 6 maj till:
Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala eller plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

Vad ar ett detaljplaneprogram?
| detaljplaneprogrammet anger kommunen sin viljeinriktning genom att formulera utgangspunkter och mal som blir vagledande
i den fortsatta planeringen av det aktuella omradet.

Programsamrad - en mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget

For att inhamta information och synpunkter halls samrad kring programmet. Kommunen anordnar tillfalle att informera om
och skapa dialog kring forslaget. Efter samradstidens slut sammanstalls inkomna skriftliga synpunkter i en samradsredogorelse
och programmet revideras. Samradsredogorelsen och programmet ska sedan godkannas av plan- och byggnadsnimnden.
Programmet dr inte juridiskt bindande.

Fortsatt arbete - detaljplanering

En detaljplan ar mer detaljerad an ett program och reglerar hur marken far anvandas, till exempel till bostader, skola eller
park. Ett forslag till detaljplan samrads pa liknande satt som programmet och ger ytterligare mojligheter att lamna synpunkter
pé det som planeras.

Samrad Godkanna Samrad Granskning Antagande Laga kraft
program program detaljplan detaljplan detaljplan detaljplan
Har ar vi nu!
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SAMMANFATTNING

Detaljplaneprogrammet for kvarteret Hugin formar stadsbygg-
nadsvisionen for omradet och ger utvecklingsinriktningen

for det fortsatta planarbetet. Programmet redogér &ven for de
forutsattningar som rader. Programmet ska utgora vagledning
och underlag for kommande detaljplanering av omradet, vilket
kan komma att ske etappvis och 6ver tid.

Forutsattningarna for utveckling av programomradet bedéms
som goda. Vid en nyplanering av hela kvarteret Hugin bedéms
programomradet kunna inrymma cirka 65 000 m? bruttoarea
ovan mark (s& kallad ljus BTA) nya lagenheter, Kkontor,
verksamheter, handel och forskola som fyller gator och platser
med liv.

Genom att i programmet féresld en mer funktionsblandad
bebyggelse med innerstadskaraktar, nya motesplatser och en ny
struktur skapas battre forutsattningar for kvarteret att bli en del
av stadskarnan och frdmja innerstadens utveckling sdderut.

Stadsbyggnadsvisionen bygger pa att programomradet
omvandlas frdn att ha utgjort stadens yttre grdns mot ett
industriomrade till att bli en levande och blandad innerstadsmiljo.
Programomradets lage ger en sérskild strategisk mojlighet att
utvidga innerstadens stadsliv genom att forstdrka sambandet
mellan det fore detta industriomradet i Kungsidngen och
innerstaden.

L&ngs Hamnesplanaden utvecklas och vidgas den befintliga
parkremsan till en allmén park. Parken utgor en del av det
gronstrak som stracker sig fran arummet och Hamnplan till
Resecentrums perronger. Den nya parken, tillsammans med ett

_—

nnerstad, blandade funktioner, \\

levande bottenvianingar, nya mbtesplatser”,
" stiirka sambandet nnerstad — Kungsingenw

upplivat Kungséngstorg, skapar en for staden viktig gron lunga
i en del av innerstaden som har stor brist pa gréna ytor. Parken
och utveckling av évrig allmén plats i programomradet bidrar
till att skapa kvaliteter i innerstaden.

Ett antal generella utformningsprinciper beskriver hanteringen
av bebyggelsens skala, utformning med mera som led i att uppna
stadsbyggnadsvisionen. | attraktiva lagen ges plats for lokaler
och verksamheter av olika slag. Bostadshusens bottenvéaningar
ges en hog vaningshojd for att mojliggora flexibilitet for
framtida forandringar i innehall.

Programmet hanterar dven en upprustning av Strandbodgatan
och anpassning till 6vriga gator. Tillskapandet av verksamhets-
lokaler i bottenvéaningarna med god tillganglighet och sékerhet
for gang- och cykel skapar forutsattningar for stadsliv.

En mer stadsmassig kvartersstruktur beddéms ge positiv
paverkan pa stadsbilden da programomradets koppling till
omgivningen fortydligas och den foreslagna strukturen bidrar
till att l&nka samman stadskdrnan och stédra Kungséngen.
Den utveckling av programomradet som foreslas, bedéms
ge en positiv paverkan pad sociotopvirdet i naromradet och
bli en dragare inom Sodra Astrdket. De markféroreningar
som finns i programomradet behéver saneras till nivder som
mojliggor bostader och skolverksamhet innan genomférande av
kommande detaljplaner.

Sammantaget beddms den foreslagna utvecklingen vara forenlig
med dversiktsplanen.

ot vesecentruht

growt kbR wpp W

luftigt tritdtord, gVeneiang,

aletiviteter

n{j“parkz med Leko, Oppen
grasyta, kg kvalitet
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BAKGRUND

Bebyggelsen i kvarteret Hugin har sedan 1970-talet anvéants
for kontorsverksamhet med tillhérande restaurang samt utgjort
en barriar mot industriomréadet i Kungsangen. Byggnaderna &r
delvis alltfor otidsenliga och foraldrade for att medge effektiva
kontorsytor, exempelvis pa grund av de laga vaningshojderna.
Strukturellt har respektive byggnad varit anpassad for en
stor och specifik hyresgast som idag delvist har andra behov.
Fastighetsdgaren har genomfort en forstudie foljt av ett
parallellt utredningsuppdrag under véren 2014 for att visa pa
mojligheterna i kvarteret. Ett helhetsgrepp for kvarteret Hugin,
genom att exempelvis riva befintlig struktur och bygga nytt,
skulle ge nya och béattre mojligheter &n vad den befintliga
detaljplanen och byggrétterna medger.

UPPDRAG OCH SYFTE

Syftet med detaljplaneprogrammet for kvarteret Hugin i
Kungséngen &r att hantera de huvudsakliga forutsattningarna
och overgripande frgorna. Ddrefter utgor programmet
underlag for detaljplanering. Detaljplanering och genomférande
kan komma att ske etappvis med hénsyn till bland annat
befintliga hyresgéster. Fastighetsédgaren for kvartersmarken i
programomradet, Vasakronan Fastigheter AB, vill mojliggora
att pa sikt kunna omvandla hela kvarteret med bland annat ny
markanvandning och en ny kvartersindelning. Programmet
ska ange riktlinjer, utgéra en ram for omradets struktur, visa
principer for bebyggelsemiljons utformning och vilka fragor
som bor fordjupas i den fortsatta planeringen.

Avgransning av detaljplaneprogrammet

Kvarteret Hugin, fortsattningsvis bendmnt programomradet,
ligger i den del av Kungsangen dar innerstaden overgar till
ett fore detta industriomrade i forandring. Kvarteret avgransas
av Ostra Agatan, Hamnesplanaden, Dragarbrunnsgatan
och Strandbodgatan. Kungsangsgatan gar igenom kvarteret
och passerar genom en av huskropparna. Det foreslagna
programomradet ber6r fastigheterna Kungsangen 16:6,
Kungséngen 39:1 och del av Kungséngen 1:2. Utdver den
fysiska avgransningen av detaljplaneprogrammet &r relationen
till omgivningen och den héga utvecklingstakt som rader i denna
del av staden viktiga planeringsforutsattningar och delmotiv for
upprattande av ett program. Programomradet avgransas enligt
bilden nedan.

Avgransning av detaljplaneprogrammet for kvarteret Hugin.

Oversiktsplan och innerstadsstrategi
| versiktsplanen anges att programomradet tillnér innerstaden,
som i sin tur ska expandera s6derut mot Kungsangen. |

innerstaden bedéms efterfragan oka for bade verksamhetslokaler
och bostader. Med ett tydligt krav pa verksamheter av skilda
slag i bottenvaningarna starks innerstadskaraktaren.

Innerstadsstrategin &r en del av Uppsalas éversiktliga planering
och visar i vilken riktning den centrala staden langsiktigt ska
utvecklas. Strategin skapar gemensamma riktlinjer for hur
rorelser sker i staden, hur de offentliga platserna ser ut och
hur staden byggs. For att bredda stadens centrum och knyta
samman Kungsangens bostadsomrade med stadens mest
centrala delar och stationsomradet ar det inom arbetet med en
innerstadsstrategi viktigt att tillskapa nya offentliga rum och
ytterligare verksamheter i befintliga bottenvaningar, vilket
ocksa bidrar till ett attraktivare stadsliv. Hamnomradet kan
utvecklas och bli mer attraktivt. Hela framre Kungsangens stora
variation skapar intressanta forutsattningar for ytterligare ny
bebyggelse och bebyggelsekompletteringar inom omradet.

Program for Sodra Astraket samt Kungsangen

For Sodra Astréket finns ett program frén 2015 som visar
kommunens viljeriktning och mal for en utveckling av omradet.
Sodra Astrdket ar en av de storsta och mest vélanvéinda
allménna ytorna i centrala Uppsala med funktioner som idrott,
anlagd park och evenemangsytor for festivaler och konserter
i varierande storlek. | visionen for Sodra Astraket ingar bland
annat hamnplan som ett inbjudande och generdst kajstrak
med inslag av kommersiell verksamhet och utgdr en viktig
rorelselank langs Fyrisdn med hardgjorda ytor och kajer.

For Kungsiangen galler ett program frdn 2009 som utgor
vagledning vid en successiv fornyelse av Kungséngen
fran industriomrade till blandad stadsmiljo med bostéder,
arbetsplatser, butiker och annan service och som kan ses som
en utvidgning av innerstaden. Programomradet for Kungsangen
avgransas i norr av Strandbodgatan, vilket innebér att kvarteret
Hugin inte ingdr i programmet for Kungsangen men ligger
dock i direkt anslutning. Utvecklingsinriktningen samt
stéllningstaganden i programmet for Kungséngen har betydelse
for detta programomrade och dess forutséttningar, exempelvis
Dragarbrunnsgatans forlangning vidare in i Kungséngen soder
om Strandbodgatan som lyftes i programmet for Kungsangen.

Gallande detaljplan

Inom programomradet finns en géllande detaljplan fran 2003
som medger ett antal outnyttjade byggratter pa cirka 22
700 kvadratmeter och foljer samma struktur som befintliga
byggnader. Den sammanlagda bruttoarean (BTA) som géllande
detaljplan medger uppgar till cirka 51 600 kvadratmeter.
Befintliga ytor i kéllarplanet ar cirka 10 470 kvadratmeter.

Volymstudie av outnyttjade byggratter i gallande detaljplan (lllustration:
Berndtsson Arkitektkontor).
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STADSBYGGNADSVISION

Kvarteret Hugin omvandlas fran att ha varit stadens yttre grans mot ett industriomrade till att
bli en levande och blandad innerstadsmiljo. Kvarterets lage ger en sarskild strategisk mojlighet
att utvidga stadskarnans stadsliv genom att sammanlanka den sodra delen av Kungséangen
med stadskdrnan. Programomradet bedéms kunna inrymma cirka 65 000 m? nya lagenheter,
arbetsplatser, centrumverksamheter och férskola som fyller gator och platser med liv. En ny
stadsdelspark vid Hamnesplanaden forstarker den grona lanken mellan Jarnvagen och Fyrisan. Vid
Ostra Agatan moter kvarteret astraket dar Hamnplan ska utvecklas till ett finrum fér Uppsalaborna
i basta kvallsolslage.

|
4

N \ Kungsangstorg kan bli ett luftigare
A3 > ~ tradtorg med plats fér olika typer av
% evenemang och aktiviteter.

En ny park bildar métesplats i det
\ grona straket. Den 6ppna grasytan
<\ skapar en fri aktivitetsyta. Langre upp
mot Kungsangstorg far parken ett rikt
- innehall med lek och aktiviteter

~ En hardgjord plats skapas
. mot Ostra Agatan med soliga
%, sittplatser och stadspuls.

Hamnplan ska utvecklas till en attraktiv sommarplats g
med stadsliv. En hardgjord kaj i anslutning till-Stads-
tradgarden ger fler sﬂtmmhghetq@é@%stauran;er
kaféer och platser for lek nara vattnet.

Hamnplan ingar inte i detta program o¢h kommer
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Det nya kvarteret Hugin bidrar till att \
. forstarka det grona strak som knyter
ihop Resecentrum med Hamnplan och |
arummet.
A N

y

Dragarbrunnsgatan blir en nyckellank for att expandera

stadskarnan sodderut. Utformning och métet mellan levande
bottenvaningar och gatan blir viktig. Parkeringarna langs L
Dragarbrunnsgatan tas bort for 6kad framkomlighet och k
utformas som gangfartsomrade, shared space, mellan

Kungsangstorg och Strandbodgatan. F
e ‘_ . \*f'i;liri? v - P S— ‘:. ‘E‘.'." w "._'.’A‘_.

Utformning av den nya bebyggelsen ska bidra till en
intressant och varierad stadsmiljé med blandade
funktioner. Bebyggelsen far en tydlig innerstadskaraktar k.
och ges ett varierat uttryck. Fo
s o SRR e

En visuell koppling och ett rorelsestrak for allmanheten
genom kvarteret underlattar rorelse mellan innerstaden
och sydoéstra Kungsangen. Det ger en for staden intressant |
sammankoppling, 6kad orienterbarhet i omradet och

_ fangar upp den historiska strukturen fran mitten av

1900-talet.
\7— ""?—1“:."_‘-._ “_._ _'.ﬁ_—C_'\. -
h Dragarbrunnsgatan ska forberedas for en E
_ \ . férlangning in i Kungséngen enligt Program for |
 .N_ ~ Kungséngen och méta en ny kvartersstruktur
¢ Z$ pa sodra sidan om Strandbodgatan.
E T — T
N " y ¥ _
N
o
h. W,
~ Kungsangsgatan utvecklas som __ < .
. angoringsgata. Tradplantering pa \ g N l
bada sidor om gatan forstarker ' -
de grona lankarna och skapar ett
?:90 trivsamt gaturum.
T
Strandbodgatan utvecklas till en livfull stadsgata med levande :(I?:;r?ﬁgijfnsznn bg;kr::grhlﬁs
bottenvaningar i programomradet. Gatan ska utformas med .. g g . P
o pn ] . W for scen och ateljéer. Kring bygg-
fokus pa hog framkomlighet och sakerhet for gang- och cykel- naden behdvs lats fér méten N
trafikanter. Gatans norra sida mot kvarteret Hugin utformas e kultrzjr ’
pa de gaendes villkor. Stora rorelsefléden och kopplingar éver | & 5 -
an och under jarnvagen gor gatan attraktiv for handel och ' P N <
‘ - verksamheter.
\ o b T T S —
\ g . . ’ : : - o .. -
\\ _ - & e @& @aa® Programomradets avgransning
\\ < - v S : o= o == === |llustrerad ny fastighetsgrans
\ i ; "I : i - Y - - -
AR _ _ — =— — — |llustrationslinje
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SAMBAND OCH STADSLIV

| framre Kungsangen kan ett stadsliv uppstd, som inte &r
mojligt ndgon annanstans i staden. Detta astadkoms tack vare
stora pagdende forandringar i kvarteren i detta omrade, dar
detta detaljplaneprogram har en viktig roll. I programomradet
finns mojligheter att skapa tydligare kopplingar till centrum
och ge utrymme for kontor, centrumverksamheter och bostader
samt skapa en ny struktur i samband med utvecklingen av
programomradet. Med sddana moéjligheter som motiv pekas
framre Kungsangen ut som ett av de sex katalysatorsomréaden for
centrala Uppsalas utveckling i forslaget till innerstadsstrategi.

Programomradet ligger i ett sa kallat katalysatoromrade for utveckling av

stadsliv. Utdrag ur samradsupplagan av Uppsala kommuns innerstads-
strategi, september-november 2015.

Samband av offentlig plats

Hamnesplanaden som forlangning av arummet

Tankarna kring Hamnesplanaden som viktigt stadsbyggnads-
motiv med tydliga gréna inslag, tillsammans med Kungsangs-
torg, aterupprattas och lyfts fram. Det finns potential for ett
strdk mellan Hamnplan och Resecentrum dar den visuella
kontakten med gronska, enhetlig gestaltning och utformning
av allmén plats tillsammans utgér en sammanh&ngande gron
lank. Hamnplans méte med den sodra delen av parken langs
Hamnesplanaden bildar en métesplats i s6derlage med stadspuls,
rorelser, restaurang med uteservering, soliga sittplatser och en
Oppen grasyta. Langre upp mot Kungsangstorg far parken ett
rikt innehall med lek och aktiviteter.

Dragarbrunnsgatans forlangning in i Kungsangen

| programmet for Kungsingen foreslds en forlangning av
Dragarbrunnsgatan ske i form av ett gangfartsomrade in
i Kungséngen. En forlangning av gatan skulle forstérka
Kungséngens kontakt med dagens centrumverksamheter
i innerstaden. Dragarbrunnsgatan med sitt lugnare tempo
kan ha ett komplementart forhallande till Kungsgatan med
goda forutsattningar for kommersiella verksamheter inom
programomradet. Gatans mote med Strandbodgatan och
kommande ny bebyggelse pa den gamla bussgaragetomten i del
av kvarteret Hovstallangen &r viktigt.

Kungsangstorg
Kungséngstorg &r en viktig komponent i processen att lanka
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samman stadskdrnan och sodra Kungsdngen. Platsen &r
etablerad men sparsamt nyttjad och skulle med enkla atgarder
lyfta omradet. Torget skulle bli en viktigare malpunkt som
tillsammans med parken ldngs Hamnesplanaden knyter
samman Hamnplan, Kungsangsgatan och Dragarbrunnsgatan.
Kungséngstorg forstarks som gront parktorg dar befintliga
trad stammas upp, ges en markbeldggning som samspelar med
Hamnplan och parken l&ngs Hamnesplanaden.

Strandbodgatan som rorelsestrak och viktig lank
Strandbodgatan har ett hogt flode av manniskor i bada riktningar
och programomradet kommer att inrymma verksamheter i
bottenvaningarna mot gatan som bidrar till att skapa stadsliv och
puls. Gatans sektion forskjuts soderut och ger mer utrymme for
gdende och skapar hog framkomlighet och trafiksakerhet pa de
gdendes villkor. Ny tradplantering langs gatan bor utformas till
att &ven kunna hantera dagvatten. Nya mojligheter till parkering
tillskapas for verksamheterna langs gatan.

Kungsangsgatan

Kungséangsgatan rétas ut och blir entrégata till bostadskvarteren
och verksamhetslokalerna i programomradet. Plantering langs
gatan bjuder in till parken, Kungséngstorg och hela det grona
straket. Gatan ges en generds sektion med god framkomlighet
och plats for angoring.

Sodra Astraket, Hamnplan och Ostra Agatan

Sodra Astréket utgor en del av stadens innersta delar och bildar
en viktig symbolplats sdval ur ett historiskt perspektiv som
for idrotts- och evenemangsbesokare och for Uppsalabornas
vardagsrekreation. Bebyggelsen pa &ns dstra sida bygger vidare
pa den tata stadsstrukturen med tydlig gatustruktur och en
tydlig stadsfront mot drummet. Pa vastra sidan forankras storre
volymer mot &sens fot och utformas med parkens dppna karaktar
dverordnad bebyggelsen. Den véstra och den Gstra sidan an
har, och kommer fortsatt ha, olika karaktdr med en tatare men
anlagd karaktar pa ostra sidan och en mer dppen struktur pa
vastra sidan. Dessa principer och karaktérer ska fortsattningsvis
vérnas enligt programmet for Sédra Astraket.

Hamnplan, det stensatta soliga kajomradet soder om Islandsbron,
kan utvecklas till en mer attraktiv sommarplats. Kajkaraktaren
bevaras och utvecklas. Hamnspangen kopplar platsen till
Stadstradgardens floden. Hamnplan har forutsattningar att bli en
ny solig, hardgjord del av Stadstriadgarden med sittméjligheter,
restaurang- och caféliv, platser for lek och vattenkontakt.

For Ostra Agatan finns ett antal olika utvecklingsalternativ som
Uppsala kommun inte tagit stéallning till och som inte hanteras
inom ramen for detta program. Det galler i huvudsak om den
planerade bron vid Kungsangsesplanadens forlangning Over
Fyrisan byggs och om Islandsbron pa sikt endast far nyttjas av
kollektivtrafiken som en konsekvens av den nya bron.

Ostra Agatan bor anpassas till att Hamnplan blir en ny publik
malpunkt i staden i framtiden, och fordonstrafiken bor séledes
ha lagre hastighet. Som en del i arbetet med att utveckla
Hamnplan utreds huruvida gang- och cykelvagen bor flyttas
upp i gaturummet och anléggas langs Ostra Agatan.



Rekreationsstrak

Stadsstrak

# Kommunikationsstrak

Gront parkstrak

XX o’ Visuell koppling
Publik motesplats

Strak och motesplatser i och omkring programomradet.

Offentlig och kommersiell service

Tillsammans med offentligaplatser ar verksamhetslokaler viktiga
ingredienser for att skapa stadsliv. Soder om Béaverns grand dor
stadslivet ut med undantag for enstaka verksamhetslokaler.
Langs Kungsangsgatans sodra sida finns verksamhetslokaler i
bottenvaning &nda fram till Kungsingstorg, som i sin tur skulle
kunna sjuda till liv” efter genomférandet av programmet, den
nya parken vid Hamnesplanaden och Kungsangens fortsatta
utveckling. Dragarbrunnsgatans attraktivitet som strak beddms
&ven oka vid en forlangning vidare in i Kungsangen.

Exempel pa befintliga verksamhetslokaler vid Kungsangstorg som skulle

kunna "sjuda till liv’ nar innerstaden vaxer sdderut. Vy fran Kungsangstorg
och kvarteret Hugin in mot Stora Torget.

Generellt sett for programomradet géller att bottenvaningarna
langs de for staden viktiga utvecklingsstraken ska inrymma
centrumverksamheter sasom handel, service, kontor eller andra
publika lokaler. Med ett mer differentierat synsétt innebér det
att kvarterets horn foreslas sarskilt aktiveras med etablering av
restauranger, butiker eller caféer. Fina solldgen mot park och
arummet nyttjas forslagsvis for etablering av verksamheter,
exempelvis uteserveringar som dessutom vitaliserar det
offentliga rummet. Sedan finns det platser inom programomradet

som inte ligger i ett kommersiellt 1age, exempelvis kvartetsgatan
inom delomrade A, eller dar strukturen inte medger
verksamhetslokaler i bottenvaning. Ett exempel pa detta ar
delomréade A, korsningen Kungséngsgatan—Strandbodgatan, dar
den nedgrévda bunkern ligger.

Arummet &r ocksé en plats som péverkas positivt av service
inom programomradet, i form av exempelvis restauranger mot
Ostra Agatan och parken langs Hamnesplanaden. Laget pa
denna sida om Fyrisan, med sin skona kvillssol och vackra
utsikt éver arummet ger aven en for staden unik inramning for
rekreation och aktiviteter.

Levande bottenvaningar

Motivet till att ha en hog andel verksamheter i bottenvaningarna
inom programomradet &r i huvudsak att kvarteret ligger centralt
redan idag, men kommer i framtiden att ha en forstéarkt roll
som ny nod i innerstaden. | ett katalysatorsomrade som framre
Kungséngen &r det viktigt att tillféra nya funktioner som bidrar
till stadsliv. Utmérkande for innerstaden &r en blandning av
bostéder, affarer, kontor och andra verksamheter samt aven
mojligheterna till férandring av funktionerna éver tiden. Dar
forutsattningar for kommersiella verksamheter inte finns vid
genomforandet av programmet ska andra stadslivsgenererande
funktioner kunna inrymmas i bottenvaningarna. Exempel pa
sddana ar offentlig verksamhet, gemensamhetsutrymmen for
bostaderna med mera. Sadeles bor den nya bebyggelsen utformas
sd att servicen ges mojlighet att kunna byggas ut successivt efter
det véxande behovet i ett l&ngre tidsperspektiv, exempelvis
genom generds takhojd och golv i gatuniva i lampliga lagen.

Figuren nedan visar en principskiss for lokalisering av kontor
och dvriga verksamhetslokaler i bottenvaning.

Verksamhetslokaler (kontor, handel med mera)

Mojliga lagen foér verksamhetslokaler

Begransade mojligheter pa grund av bunker

Befintliga verksamhetslokaler med utvecklingspotential

Mojliga verksamhetslokaler utanfor programomradet

<IIIIIIIIIIIIIIIII> Visuell koppling

Principskiss 6ver lagen for kontor och 6vriga verksamhetslokaler i program-
omradet med omnejd.

Detaljplaneprogram for kvarteret Hugin | 10



INRIKTNING FOR PLANLAGGNING

Stadsbyggnadsvisionen visar hur den foreslagna strukturen
i detaljplaneprogrammet forhaller sig till Ovriga staden
och satter utvecklingsplanerna for programomradet i ett
sammanhang. Kvartersmarken i programomradet har delats upp
i tva olika delomraden. Detta avsnitt forklarar den féreslagna
markanvandningen lite nédrmare och anger inriktningen for
respektive delomrade for att uppna stadsbyggnadsvisionen for
hela programomradet. Delomradena utgér dven en grund for
en majlig etappindelning vid ett genomférande dver tid, vilket
beskrivs ndrmare i programmets genomforandedel.

Generell inriktning

Programomradet ska utgbra en utvidgning av innerstaden
och innehdlla bostider, arbetsplatser och service integrerat,
sammanvavt som i innerstaden. Gaturummen bor vara breda och
innergardarna generdsa i forhallande till byggnadshéjderna for
att mojliggora solinfall &ven till de l&gre beldgna lagenheterna.
For att ge ett gott ljudklimat ska bostadsgardarna avskarmas
mot trafikerade gator sa att tysta innergérdar uppstér. | omradet
dér Kungséngsgatan viker av soderut genom program-

omradet ska ett nytt rorelsestrak (bla streckad pil i bilden

nedan) skapa en visuell koppling, underldtta rorelse samt
ge Okad sammankoppling och orienterbarhet i omradet.
Detta rorelsemonster har &ven en historisk koppling sett
till stadsstrukturen, se avsnittet Omradets historia och
utveckling pa sidan 25. Detta diagonala rorelsestrdk ska
vara tillgangligt for allmanheten och anpassat for gang-
och cykeltrafik. Straket Oppnar upp for nya rérelsemonster
fran stadsstrdket Svartbacksgatan/gagatan/Kungsangsgatan
mot kommande ny bebyggelse pé& bussgaragetomten
inom kvarteret Hovstallingen soder om Strandbodgatan,
Dragarbrunnsgatans foérlangning och Kungsgatan. De tva
sistnamnda ar stadsstrdk med hdg andel verksamhetslokaler
i bottenvaningarna norr om Strandbodgatan. Denna karaktar
kommer att forstdrkas &ven soder om Strandbodgatan.

Strakets matt regleras i kommande detaljplanering tillsammans
med bebyggelsens utformning med syfte att sdkerstélla att
straket inte upplevs som for trangt samt for att mojliggora drift
och underhall.

lllustration 6ver foreslagen markanvandning inom programomradet. Programmets delomraden illustreras med rod streckad linje. Delomradena, samt mojlig

etappindelning, forklaras mer utforligt pa sidan 29 i detaljplaneprogrammets kapitel som rér genomférandefragor.
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Delomrade A

Denna del far en framtradande roll i s6derlage i arummet och
lyfts fram av de offentliga platserna Hamnplan och parken l&ngs
Hamnesplananden. Huvudsaklig markanvandning foreslas
vara bostader, forskola och centrumverksamheter. Det ska
aven ges mojligheter till verksamhetslokaler i 6vriga delar av
kvarteret mot offentliga rum. Forskolan ska placeras inom detta
delomrade med narhet till den nya parken. Bunkern i korsningen
Kungséngsgatan—Strandbodgatan blir kvar men integreras med
den nya bebyggelsen.

Delomrade B

Huvudsaklig markanvandning inom delomrade B foreslas vara
kontor, centrumverksamheter och bostader. Programomréadets
bésta lagen for kontorslokaler aterfinns i nordostra delen av
delomrdde B mot Dragarbrunnsgatan och Strandbodgatan.
Kvarterets bottenvaningar bor utformas for kontor och/
eller centrumverksamheter. Bostider foreslds placeras mot
Kungséngstorg. | detaljplaneskedet kan dven forutsattningarna
for bostadsbebyggelse mot Kungséngsgatan utredas vidare och,
om lampligt, prévas. Bebyggelsen ut mot Kungsangsgatan, som
mater siktlinjen fran Stora Torget, foreslas fa en gestaltning som
accentuerar platsen och skapar en offentlig motesplats.

Programmet ska &ven ge forutsdttningar for att skapa en
mer trivsam och attraktiv miljo utmed de stora gatorna
Strandbodgatan, Dragarbrunnsgatan, Kungséngsgatan och
Hamnesplanaden. Programmet innehaller darfor riktlinjer och
principer for den langsiktiga utformningen av gatusektionerna
for dessa vagar. Dessa riktlinjer aterfinns under nasta kapitel,
Generella utformningsprinciper och Riktlinjer for gata och
trafik.

Utdrag ur stadskartan fran 1961. Da vek Kungsédngsgatan av osterut efter korsningen med Strandbodgatan, som i mitten av 1900-talet inte nadde ner till an
och Ostra Agatan. Samma struktur aterfinns dven i stadskartan fran 1943, se dven avsnittet Omradets historik och utveckling pa sidan 25. Nu féreslas denna

struktur inférlivas och ske inom programomradet vid programmets genomférande. Programomradet illustreras med svart streckad Iinje.
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GENERELLA UTFORMNINGSPRINCIPER

Denna del sammanfattar de generella utformningsprinciperna
for foreslagen markanvandning pa kvartersmark samt
parken. Exempelvis principer kring bebyggelsens skala i
programomradet, utformning av gatu- och parkrum med mera.
Dessa utformningsprinciper ska ge ytterligare vagledning for att
dver tid uppna stadsbyggnadsvisionen i det fortsatta planarbetet.

Overgripande gestaltningsprinciper for programomradet
Utformning av sdvél byggnader som gronytor, parker och
gator ska bidra till en intressant och varierad stadsmiljo och en
trevlig och vacker stadsdel. For att uppna detta beskrivs ett antal
principer som ska vara véagledande i det fortsatta planarbetet.
Programomradet ska utformas med en tydlig innerstadskaraktar
dar de allména platserna utvecklas och bebyggelsens skala
anpassas till innerstaden. Programomradet ska upplevas som en
integrerad del av &rummet. Farger och dimensioner fran Ostra
Agatan illustreras nedan och fangar upp limpliga fasadfarger
for programomradet..

Skala

Byggnadshojd och vaningsantal pad den nya bebyggelsen
behover detaljstuderas for varje delomrade, beroende pé
programomradets anpassning till angransande bebyggelse och
hur det star i relation till den dvergripande strukturen.

En malpunkt eller en viktig plats, exempelvis entrépunkter
till programomradet, har forutsittningar att accentueras med
en framtradande byggnad. P& motsvarande satt kan ocksa
byggnader behdva underordna sig sin omgivning. Andra
forutsattningar som kraver sarskilda studier &r bullersituationen
pé platsen och solforhallanden for att minska skuggbildning
mot allman plats, inom bostadskvarteren och pa kringliggande
bebyggelse.

Hogre bebyggelse kan vdvas in i strukturen som mindre enhe-
ter som en markering for plats eller funktion, till exempel strak
och noder. De hdgsta skalorna koncentreras exempelvis till

NUMMEr 17 - 19

Takvaning :
Overvaningar
Bottenvaning [
nUMMer 11 - 13
Takvaning | 1 [ I
Bvervaningar N [ 1]
Bottenvaning E [TTTTI |_| | T

Fotoregistrering av Ostra Agatan som fangar upp farger och dimensioner (illustration: Karavan landskapsarkitekter/Svendborg Architects).
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Elevationer for programomradet och dess narmsta omgivning som visar skalan pa bebyggelsen i omradet. Befintliga byggnader i kvarteret Hugin illustreras

med rod farg. Ovan: Vy langs Strandbodgatan som visar hur bebyggelsens skala trappar ner mot Fyrisan (illustration: Berndtsson Arkitektkontor).
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Vy langs Ostra Agatan utmed Fyrisan. | kommande detaljplaneskede utreds och bestdms antal vaningar och byggnadshdjder utifran stadsbild, skuggbild-

ning med mera (illustration: Berndtsson Arkitektkontor).
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delomrade B langs Kungséngsgatan dar de kan utgéra viktiga
orienterande landmarken i staden. Hogre bebyggelse placeras
med hansyn till exempelvis solférhallanden pa gérdar, torg och
platser och med respekt for viktiga historiska siktlinjer och

vyer.

Utformning

Byggnadshojderna i programomrédet tillats variera beroende
pa hur stadsbild och ljusférhallanden paverkas. Byggnaderna
bor utformas med ett samlande tak dar tekniska installationer
som flaktrum, maskinrum med mera i méjligaste méan inordnas
under byggnadens tak for att motverka ett alltfér uppbrutet
taklandskap. Nedan finns en fotoregistrering av Ostra Agatan
som fangar upp farger och dimensioner som inspiration for
gestaltning av ny bebyggelse i programomradet.

Generelltskabottenvéaningarnamot de viktigautvecklingsstraken
utformas som levande bottenvaningar som beskrivet pa sidan

10. Bebyggelse mot allmén plats enligt principskissen nedan
ska ha en generés takhojd och golv i gatuniva for att ge
mojlighet till att servicen kan byggas ut successivt efter behov.
Hér ar det dven av stor vikt att angoringsmajligheter fran gata
anpassas for verksamheter dven om bottenvaningen anvands for
bostadsandamal i ett forsta skede.

Principskiss 6ver en bottenvaning som kombinerar bade boende mot inner-
garden och verksamhetslokal ut mot allman plats.
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Cykelparkering och forrdd ar naturliga inslag pa gérdarna
och placeras och gestaltas med omsorg. Boendeparkering
ordnas pa kvartersmark, i parkeringsanlaggning under mark.
Markparkering ska undvikas, med undantag for parkering for
rorelsehindrade. Logistik, avfallshantering och annan angéring
sker fran gatan alternativt fran garageanlaggning.

Dir forskola integreras i bostadskvarter kraver gardarna sarskild
omsorg for att kunna fungera bade for de boendes behov och
barnens behov av lek och kreativitet samt skydd for buller och
andra héalsofaror.

Gatuliv och gardsmiljo

For att berika stadsbilden och ge en upplevelse i Overens-
stdmmelse med fotgéngarnas rorelsehastighet, samt upplevelsen
av staden i 6gonhojd, bor langa fasader brytas upp i kortare
partier. Bostaderna ska ha entréer och trapphus direkt mot gata.
Dér forutsattningar for kommersiell verksamhet &nnu inte finns
ska gemensamma utrymmen, exempelvis tvattstuga, sa langt
som mojligt placeras ut mot allmén plats i syfte att skapa liv
och variation i fasaderna. Fonster mot allmén plats ska placeras
i normalh6jd och alla verksamhetslokaler ska ha entréer direkt
mot gata.

Gardarna ska vara omsorgsfullt planerade och hélla en hdg
kvalitet avseende utformning, innehall och anvandning for olika
boendes behov. Goda solforhallanden pa gardar och uteplatser
ska efterstravas. Dagvattnet ska omhéndertas lokalt och vara
ett gestaltande och kvalitetshojande inslag till gardsmiljon.
Gardsbjalklaget ska kunna planteras med buskar och trad. For
att fa en hog bostadskvalitet ska gardarna i innerstaden vara
bulleravskidrmade. Ambitionen ska vara bilfria bostadsgardar
och trapphusen bor ha entréer bade mot gatan och gérden.
Entréer in mot géarden gor det latt att ta sig ut till bostadsgarden
och entréer mot gatan bidrar till att befolka gatan och skapa liv
och rorelse.

Parkrum

Naromradet runt programomradet, sarskilt in mot centrum,
utgdrs av hardgjorda stadsmiljoer med brist pa gronska. En
ny park vid Hamnesplanaden skapar en starkare gronstruktur
mellan jarnvagen och Fyrisan. Nar ny tat innerstadshebyggelse
skapas maste mer yta och kvalitet tillféras i de offentliga
rummen. Gronstrukturen blir en viktig del av en mer attraktiv
och varierad stadsbild som kompletterar och lattar upp den
héardgjorda omgivningen. Parken blir ocksa en viktig motesplats
for nya boende och verksamma, men framforallt for forskolor
och &ldreboenden i nérheten. Eftersom det saknas platser for
barn och unga i centrala Uppsala utvecklas norra delen av
parken till en allmén lekplats.

Parkytans bredd hanterar en bebyggelse med innerstadskaraktar
samtidigt som den blir en viktigare l&nk for ekosystem i
centrum. Parken kan ta vara pa de befintliga trad som gar att
bevara utmed Hamnesplanaden for att skapa ett gront stadsrum
som komplement till det soliga och hardgjorda Hamnplan.
Parken kan ocksa fylla en funktion for att ta hand om dagvatten
fran omkringliggande gator. Valet av dagvattenldsning och
dess utformning ska ta hansyn till forskolans verksamhet och
mangden barn som kommer att vistas i parken.
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Inspirations- och referensbilder for den nordéstra delen av parken med
fokus pa lek. Formelement under befintliga trad skapar ett lekvanligt och
sammanhallet landskap integrerat under tradkronorna.

En 6ppen grasyta anlaggs for att skapa en fri aktivitetsyta och en sikt-
koppling mot Hamnplan. En ambition ar att ytan ska klara av att hantera
dagvatten.

En héardgjord plats skapas mot Ostra dgatan med soliga sittplatser och

stadspuls.

Siktlinjer

Inom riksintresset for kulturmiljovarden, C 40 A Uppsala
stad, beskrivs bland annat vyer, siktlinjer och stadens siluett.
Bade Domkyrkan och slottet ar strategiskt placerade pa den
hoga Uppsaladsen och har darmed gett staden en berémd och
unik siluett. Under 1800-talet manifesterades stadens roll
som universitetsstad med ytterligare tva hogt och strategiskt
placerade maérkesbyggnader, universitetshiblioteket Carolina
Rediviva och Universitetshuset. Det héga laget i forhallande
till den Gvriga staden nere pa slatten i kombination med unika
verksamheter och hdg arkitektonisk kvalitet gor dem alla
till markesbyggnader med baring pd Uppsalas varumarke.
Tillsammans skapar de den typiska Uppsalasiluetten som &r
av riksintresse och som ska varnas. | staden nedanfor asen har
under 2000-talets bdrjan ytterligare en hog maérkesbyggnad
tillkommit, Uppsala konsert- och kongresshus, vars utformning
och hojd har styrts av méjligheten att fran denna byggnads foajé
ta del och njuta av stadens unika siluett.

Aven om de hogre och centralt belagna méarkesbyggnaderna och
deras roll i stadsbilden ska vérnas utesluts inte tillkomsten av
nya méarkesbyggnader i staden av hog arkitektonisk kvalitet. En
vagledande princip ska da vara att motiven for att bygga hogt
ar tydliggjorda och att staden som helhet tillfors ndgot nytt och
kvalitativt samtidigt som upplevelsen av nuvarande kvaliteter
inte paverkas negativt.
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Vy fran Danmarks by vid Sabymotet, sodra infarten till Uppsala fran E4. Kvarteret Hugins lage i stadssiluetten illustreras med en gul ellips.

Bilden ovan visar stadens siluett utifrdn den illustrerade
siktlinjen. Vid hogre bebyggelse i programomradet ska
forhallandet till stadssiluetten, siktlinjerna i staden och den
nérliggande bebyggelsen vérnas.

& m i RS IS, |
lllustrerade siktlinjer inom Uppsala stad. Vy fran E4/Danmarks kyrkby in
mot slottet och domkyrkan ingar i riksintresset for kulturmiljovarden.

Sjalva programomradet priglas av den visuella kontakten med
Fyrisan dar den nya bebyggelsen blir ett tydligt inslag i straket.
Detta innebdr att tillskott i denna miljo ska géras med krav
pa hog arkitektonisk kvalitet. En ny siktlinje fran korsningen
Kungséngsgatan—Ebba Bostroms gata, i riktning osterut mot
Kottinspektionen pa sodra sidan av Strandbodgatan, skapar en
ny visuell koppling och stérker sambandet mellan stadské&rnan
och sddra Kungséngen.

Flukter ner mot an, bade fran offentliga ytor och fran de
planerade bostaderna, &r en kvalitet som ska bevakas i vidare
planarbete. Befintliga siktlinjer i programomradet ar fran Stora
torget dar delomrade B far en framtradande roll och ska hante-
ras omsorgsfullt i kommande detaljplanering. Med bebyggelse
i gatuliv mot Ostra Agatan fér programomrédet dven en mer
framtradande roll i rummet, exempelvis langs huvudstraket
fran Islandsbron i sydostlig riktning mot programomradet. En
mojlig siktlinje i dstvastlig riktning, som sammanfaller med
kvartersgatan i delomrade A, kan utredas vidare i planproces-
sen.

)
>

O—> Befintlig siktlinje
’ Ommummm} Majlig ny siktlinje
. -

Illustration 6ver de siktlinjer som bor belysas och beaktas vid detaljplane-
ring och utformning av bebyggelsen inom programomradet.

| programmet for Sédra Astraket framhavs att visuella kopp-
lingar langs ans rorelsestrak ar viktiga att bevaka. De ger kva-
liteter som Overblickbarhet, 6kad orienterbarhet och upplevd
trygghet. Vidare beskrivs att siktlinjer mot landmarken sasom
slottet, kyrkan och dsen beaktas vid placering och utformning
av byggnader samt att siktlinjer mot astrak fran korsande gatu-
rum halls 6ppna.

W skt ldngs huvudstrak
C—> Befintlig siktlinjer
O =<» HNyasiktlinjer

'__---- s “" i ::i%‘::::-é'-i:;,
Utdrag fran programmet for Sodra astraket som bland annat tar upp sikt-
linjer mot rummet och slottet fran programomradet idag.
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Programomradet ar redan idag ett tydligt inslag i arummet, men kopplingen mellan kvarteret och Hamnplan (i férgrunden) kan forstarkas. Bild tagen fran
Stadstradgarden i norddstlig riktning mot programomradet.

Siktlinje langs Ostra Agatan i riktning mot syddst. Ny kvartersbebyggelse mot Ostra Agatan gor att programomradet far en framtradande roll i denna vy fran
korsningen med Béaverns grand.
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Riktlinjer for gata och trafik

| detta avsnitt ges riktlinjer och principer for hantering av
de gator som berdrs av utvecklingen i programomradet. |
samband med detaljplanering utformas de slutliga sektionerna.
Utformningen av gatorna i detaljplaneskedet ska sedan ligga till
grund for projektering.

sseeee P Gang & cykel
IIIIIIIIIIHIIIIIIIHIIII) Shared Space

‘!." ‘ é Bil
- =P JErnvag

Overgripande struktur for gata och trafik.

Strandbodgatan

Strandbodgatan fungerar som huvudstrdk och utvecklas till
ett handels- och servicestrak. Gatan bor darfor utformas med
en mer stadsmassig gatusektion med trédplanteringar vid
bagge sidor av kdrbanan som en avgransning mot gang- och
cykelbanorna. Mittremsan forsvinner och de fyra korféalten
minskas till tva korfalt. Strandbodgatan far dock dubbla
korfalt vid utfart mot Ostra Agatan och korsningen med
Dragarbrunnsgatan. For att hantera de dkade trafikflodena vid
genomforandet av programmet planeras en cirkulationsplats
i korsningen Kungséngsgatan/Muningatan—-Strandbodgatan.
Gatan ska utformas for hog framkomlighet och sékerhet for
gang- och cykeltrafikanter. Cykeltrafiken ska prioriteras pa
gatans sodra sida, medan norra sidan mot programomradet ska
utvecklas pa de géendes villkor.

Tradplanteringar finns redan pa vissa strackor langs gatan,
men bor kompletteras till en helhet. Inga nya utfarter mot
Strandbodgatan far anordnas pa grund av gatans 6vergripande
funktion i huvudnétet. Angoring kan ske langs kantsten, i
huvudsak pé gatans norra sida.

Omhandertagandet av dagvatten fran trafikytor ska ske pa
ett effektivt och modernt satt. Kantzoner utmed gatorna kan
anvandas for infiltration med fordréjning och rening dar sa &r
mojligt.

Kungsangsgatan

Kungséngsgatan ska utgora huvudgata for angoring for boende,
besokare, varuleveranser och avfallshantering. Gatan far in- och
utfart till parkeringsgarage.

Kantstensparkering anpassad for varutransporter och leveranser
langs gatan skapar tillganglighet till verksamhetslokalerna i
kvarteret. Plantering, exempelvis mindre trad, pa bada sidor om
gatan stdrker de grdna kopplingarna och skapar ett attraktivt
gaturum. Trédplanteringen bjuder &ven in till parken och
Kungsangstorg fran Strandbodgatan och bidrar till att skapa
béattre forutsattningar for det urbana véxt- och djurlivet.

Den slutliga sektionen utreds i kommande detaljplaneprocess
dar faktorer som byggnadshdjder med mera tas i beaktande.

Dragarbrunnsgatan

De befintliga parkeringsplatserna ldngs Dragarbrunnsgatan
forbi programomradet tas bort for att 6ka framkomligheten pa
detta trdnga avsnitt av gatan. In- och utfart till parkeringsgarage
i programomradet sker fran gatan. Gatan ska forberedas for en
forlangning in i Kungsangen och mota en ny kvartersstruktur pa
sOdra sidan om Strandbodgatan.

Utformning av gatan som gangfartsomrade, shared space,
mellan Kungséngstorg och Strandbodgatan bor utredas vidare
i planarbetet. Vid entréer ut mot Dragarbrunnsgatan bor
forgardsmark overvagas, exempelvis for dorruppslag med mera.

Ostra Agatan

Utformningen av Ostra Agatan styrs av ett antal &nnu ej
beslutade atgarder inom staden. Ett exempel pa detta ar
forslaget om en ny bro éver Fyrisan vid Kungsangsesplanadens
forlangning. Ett genomférande av denna plan ger konsekvenser
pé trafiksituationen pé Islandsbron, exempelvis i kombination
med ett eventuellt inférande av sparbunden trafik. Ett annat
exempel &r utvecklingen av Hamnplan som publik plats i staden
och en viktig malpunkt i arummet.

Det &r saledes svart att i detta program planera for en ny
sektion pa Ostra Agatan utan att ha helheten klar. | det fortsatta
planarbetet maste programomradet forhalla sig till métet med
Ostra Agatan, i synnerhet for kommersiella verksamheter mot
gatan.

Langs Ostra Agatan som helhet finns idag fa parkeringsplatser
utmed gatan. Gatuparkeringen nérmast centrum &r i sédra delen
av kvarteret Angkvarnen i hjd med det gamla pumphuset ritat
av Gunnar Leche. Med en bilfri innergérd i delomrade A och
verksamhetslokaler ut mot Ostra Agatan i programomradet
behdver plats for angoring tillskapas langs Ostra Agatan.

Hamnesplanaden
Hamnesplanaden som helhet utvecklas och forstarks som gront
strak. Avseende sjalva gatan ska dess funktioner bibehallas.

Ebba Bostroms gata

Gatan bor utformas for géng- och cykel och som en del
av Kungséngstorg. Gatan ska vara korbar, exempelvis for
varuleveranser till verksamhetslokaler mot torget samt
renhallnings-, raddnings- och flyttfordon. Angdring till en
parkeringsanlaggning i delomrade B sker lampligen via denna
gata.
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Ny kvartersgata

En ny kvartersgata tillskapas inom delomrdde A. Denna gata
fungerar i huvudsak som angdringsgata till parkeringsgaraget
inom delomrade A samt hdmtning och lamning av barn till
forskolan. Nedfarten till garaget placeras ndra korsningen
med Kungsangsgatan for att begrénsa trafiken langs hela
kvartersgatan. Gatan kan ges en diagonal strédckning for att
bland annat méjliggora en ny siktlinje genom kvarteret som
forstarker kontakten med arummet, men kvartersgatans slutliga
dragning bestdms i detaljplaneskedet. Gatan utformas som
en lugn kvartersgata med en kérbana pa 6-6,5 meter. Gatans
ovriga sektion utformas med hansyn till bebyggelsens skala och
dvrig angoring.

Parkering

Parkeringsbehovet som den nya bebyggelsen genererar
ska i forsta hand lésas inom den egna fastigheten. | dvriga
Kungséngen har behovet 16sts i parkeringsanldggning under
mark. Parkering i programomradet foreslas under mark, antingen
sammanhangande eller delat per kvarter. Ramper till garage
integreras i husens arkitekur. De geotekniska forhallandena och
markvattennivan pa plats bor undersokas och konsekvenserna
analyseras vid val av parkeringslésning. Ett parkeringsgarage
under mark i programomradet ska dessutom losas tekniskt sa
att delar av kvartersgardarna kan ha en grénska i form av trad,
planteringar och nodvéandig dagvattenhantering. Ovan mark
kan endast géastparkering och parkering for rorelsehindrade
forlaggas, dd som kantstensparkering i gatunitet. Parkering
for rorelsehindrade ska finnas inom 25 meter fran gatuentré
till  bostadsbebyggelsen.  Cykelparkeringar ska finnas
aterkommande i hela programomradet enligt gallande norm.

I kommande detaljplaneprocess ska méjligheterna till nyttjande
av olika mobilitetstjanster utredas, exempelvis bilpool eller
atgarder for att uppmuntra cykelanvandning. Det sistnamnda
kan exempelvis omfatta forbattrade cykelfaciliteter (fast
luftpump, ladduttag for elcykel, bes6ksparkering néra entrén
med mera) eller en cykelpool (med lastcykel, cykelkérra och
elcykel).

Angoring

Langs Strandbodgatan tillskapas nya majligheter for angoring.
Angoringsytor  for  varuleveranser och transporter till
verksamheterna ska finnas langs gator med centrumverksamhet.
Angoring till forskolan, i form av hamta/ldmna, bor ske
langs kvartersgata inom delomrade A eller Hamnesplanaden.
Innergarden i delomréade A ska héllas fri fran biltrafik.

Langs den nya kvartersgatan i delomrade A kan hamtning och
lamning av barn till forskolan ske pa bada sidor om gatan,
beroende pa var forskolan slutligen placeras. Hamtning och
lamning ska dock ske p& samma sida som entrén till férskolan.

Illustrationen uppe till hoger pa sidan visar den vergripande
strukturen for angoring till, samt inom, hela programomradet.
Exakt utformning och placering av angdringszoner bestams
i detaljplaneskedet och anpassas till bostadsentréer,
verksamhetslokaler, soprum med mera for att klara géllande
tillganglighetskrav.
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Angoring

i Endast lastzon, fardtjanst m.m.

I Hamta/lamna forskola

Principskiss av den 6vergripande strukturen fér angéring inom program-

Busshallplats UL

In- och ufart parkeringsgarage

omradet. | kommande detaljplaneprocess kommer byggnadernas utformning
att bli mer konkreta. | det skedet ska angoring till programomradet
detaljstuderas utifran bostadsentréer, soprum, verksamhetslokaler med
mera for att klara gallande krav.

Gang- och cykel

Programomradets lage i innerstaden och nara Resecentrum gor
det mojligt for manga att valja cykel eller att promenera istallet
for att valja transporter med bil. I linje med Uppsala kommuns
ambition att fortsatta utveckla Uppsala som cykelstad &r det
viktigt att lyfta programomrédets goda forutsattningar att nyttja
cykel som transportmedel. | miljéer med langsamma rorelser
delar cykel- och gangtrafik samma utrymmen, medan cyKklister i
prioriterade cykelstrak, exempelvis Strandbodgatans sodra sida
mot kvarteret Munin, alltid ges ett eget utrymme.



Riktlinjer for park

Antalet personer som ror sig i omradet 6kar i takt med omradets
omvandling mot mer bostdder som komplement till personaltat
verksamhet. Den successiva forandringen av omradets karaktar
stéller nya krav pa den yttre miljons utformning, till exempel
genom att skapa platser &ven for dem som arbetar inom omrédet.

Den foreslagna parken utvecklas ur det befintliga smala
gronstraket langs Hamnesplanaden och bér innehélla béde
ordnad parkmiljoé och ytor for lek. Parkens utformning och mote
med den framtida utformningen av Hamnplan maste utredas
vidare i detaljplaneskedet. Den nya bebyggelsens méte med
parken ska ocksa studeras vidare inom detaljplanearbetet dar
utformning av parken och delomrade A hanteras inom samma
detaljplan vid ett eventuellt etappvis genomforande.

Exempel pa funktionsindelning av den nya parken. Parkens utformning och
gestaltning klargors i kommande detaljplaneprocess.

Kungséngstorg utformas till ett 6ppnare och luftigare tradtorg.
Tradkronor klipps upp, trad gallras och buskrader tas bort.
Befintlig markbelaggning behélls tillsvidare men rustas upp
vid behov.

Service

Utvecklingen av programomradet med tillkommande befolkning
gor att programmet staller krav pa en forskola om minst fyra
avdelningar som placeras inom delomrdde A. Forskolan
ska byggas integrerat i bostadshusen i en eller tvd vaningar
och placeras nara parken for samnyttjande. Vaningshojden i
forskolan ska regleras till minst 3 meters invéndig takhdjd. En
inhagnad gérd pé kvartersmark ska anordnas i direkt anslutning
till forskolan. Gardens exakta storlek faststalls i detaljplane-

skedet men ett lagre riktvérde dn 20 kvadratmeter lekyta per
barn kan prévas. En begréinsad yta forskolegérd pa kvartersmark
kan motiveras av l&get i innerstaden samt att den angransande
parken kan nyttjas for lek och Stadstriadgéarden kan nyttjas for
utflykter.

Teknisk forsorjning

Genomférandet av den nya bebyggelsen inom programomradet
staller krav pd forstarkning i elforsorjningen. Nya
transformatorstationer ska uppforas enligt de generella
riktlinjer som finns vid nybyggnation. En nétstation ska ha
ett skyddsavstdnd om 5 meter frdn brannbar byggnadsdel.
Markytan som behovs for en natstation ar cirka 3,5 ganger 6,5
meter. | programomradet krdvs det minst 2 nya nétstationer for
den nya bebyggelsen. Hogsta belastning pa en nitstation &r
cirka 2 500 KW.

En natstation maste anlaggas i forsta etappen vid genomforandet
av programmet. En ny natstation méste dessutom vara i drift
innan den befintliga 1angs Strandbodgatan kan tas bort, eftersom
den forser kunder utanfor programomradet med el.

Genom att exempelvis klippa upp tradkronorna och stamma upp traden kan Kungsangstorg bli ett mer 6ppet och inbjudande parktorg. Under den streckade

linjen pa fotot skulle det bli fri sikt med sadana atgarder.
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Stadsbild och kulturmiljo

Idag har kvarteret en bebyggelse som avslutar staden, utgor
en barriar och avviker fran rutnatsstukturen i innerstaden.
Bebyggelsen saknar kopplingar till omgivningen och har dalig
relation till kringliggande stadsvév. De flesta huskropparna ar
indragna fran gatulivet och ligger som en samlad kontorsenklav
i ett gronomrade, istallet for den stadsbebyggelse i centralt
och strategiskt intressant lage som kvarteret skulle kunna
vara. Programomradet &r ett stort och centralt belaget kvarter
med manga moéjligheter vid ett helhetsgrepp kring kvarterets
utveckling. Laget i staden med narheten till Fyrisén och
Resecentrum gor programomradet attraktivt for nya bostader,
verksamheter och kontor.

Programomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden,
C 40 A. Dessutom ligger programomradet inom ett av de
kommunala kulturmiljpomraden innehéllande vardekarnor
som bedémts vara sérskilt vérdefulla ur ett lokalt
kulturmiljoperspektiv. 1 en inventering av Upplandsmuseet,
Uppsala kommun och lansstyrelsen, utpekas kvarteret

Hugin innehalla byggnader med sarskilt arkitektoniskt och
kulturhistoriskt varde fran perioden 1951-1979. Med det avses
att byggnaderna &r representativa for sin tid eller sin grupp och
i rimlig grad autentiska.

Hamnplan

2
()
8,
%

Stadstradgarden
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Gata och trafik

En av detaljplaneprogrammets viktigaste strukturella fragor
ar den Overgripande gatustrukturen for programomradet.
Gatustrukturen har en viktig roll i stadshilden och att paverka
rorelsemdnster mellan innerstaden och Kungséngen sdder om
Strandbodgatan.

Enligt Uppsala kommuns prognos for fordonstrafikfléden
for ar 2030, som inkluderar den planerade bron vid
Kungsangsesplanadens forlangning, uppgar trafikflodet pa
Strandbodgatan till cirka 15 000 fordon per dygn. L&ngs
Dragarbrunnsgatan ligger det hogsta beridknade flédet pa cirka
2 000 fordon, Ostra Agatan 7 500 fordon, Kungsingsgatan
5 000 fordon och Hamnesplanaden cirka 2 000 fordon.

Avseende cykeltrafik dr Strandbodgatan en mycket viktig lank
med hdoga trafikfléden. Kungséngsgatan och Dragarbrunnsgatan
har ocksd ett visst trafikflode med cyklar. Enligt Uppsala
kommuns cykeltrafikmdtningar har Dragarbrunnsgatan ett
hogre trafikflode &n Kungsangsgatan.

Kommunikationer

I forlangningen av Strandbodgatan under jarnvagsviadukten, den
sa kallade Strandbodkilen, nas busstrafiken langs Kungsgatan
samt Resecentrums perronger. Jarnvagen och Resecentrum nas
aven via gamla Riksbankshuset och Samaritergrand. Néarheten
till Resecentrum gor kvarteret fortsatt intressant for kontor och
andra verksamheter.

Kungsgatan utgor idag en barriar dd det exempelvis saknas
dvergangsstille mellan Samaritergrand och Fjalars grénd.
Inget stomlinjestrak trafikerar programomradet, men en
busslinje inom lokaltrafiken trafikerar Kungséngsgatan genom
programomradet.

Bild A (till vanster). Befintlig bebyggelse upplevs som en barridr da man
narmar sig kvarteret Hugin langs Kungsangsgatan. Vy i sydostlig riktning
mot Kungsangen, med korsningen till Hamnesplanaden till hdger.




Dragarbrunnsgatan

Gatan &r underordnad Kungsangsgatan
och Ostra Agatan dd dessa tva utgor
huvudgator for kommunikationer. Gatan
har ett stelt, avskarmat och livlost gatuliv
genom programomradet. Detta skulle kunna
atgardas med att exempelvis OGppna upp
bottenvaningarna eller forgardsmark vid
entréerna. Gatan bedéms fa 6kad status och
dignitet vid en forldngning av gatan in i
Kungséngen och utgdra en av innerstadens
huvudgator  séderut tillsammans  med
Kungsgatan och Ostra Agatan.

Hamnesplanaden

En kort gata som utgar fran Fyrisan och har
ett indraget fasadliv. Parkremsan mellan
Hamnesplanaden och kvarteret Hugins
fastighetsgrans ar smal och rymmer idag inga
parkfunktioner. Hamnesplanadens grénska
och planer pa ett gront strdk kan spéras langt
tillbaka i tiden och ar val vard att ta vara pa.
Esplanaden har historiskt sett sammanbundit
Fyrisan i vaster med sparomradet i oster.

Kungsangsgatan

Gatan kopplar ihop citykdrnan med
programomradet och gatan avslutas inne
i kvarteret. Gatan leds i en S-formation
in under huskroppen innan den moter
Strandbodgatan. Nar kvartersstaden byggs
ut séder om Strand-bodgatan &r det naturligt
att aterga till ett tydligt kvartersmonster dven
i kvarteret Hugin.

Ostra Agatan

Ostra Agatan gér langs Fyrisan och &r en
del av drummet och astraket. Kajytan ar
extra bred framfor programomradet vilket
skapar nya mojligheter for utveckling
av bade programomradet och &arummet.
Gatan har en hdg trafikintensitet idag och
fungerar som rorelsestrdk som binder
samman motespunkter i arummet, vilka
for programomradets del ndrmast innebar
Islandsbron och Hamnspangen.

Vid ett genomférande av den planerade
bron vid Kungséngsesplanadens foérlangning
berdknas trafikflodet minska och gatan far
farre trafikrorelser i l&gre tempo.

Bild B. Dragarbrunnsgatan upplevs som trang och mérk. Vy mot Strandbodgatan med kvarteren
Sleipner till véanster och Hugin till hoger i bild.

Bild C. Hamnesplanaden i riktning mot an.

Bild D. Vy frdn Kungsangen i riktning mot Kungsangsgatans moéte med Strandbodgatan.

Gl 2
Bild F. Bild 6ver Ostra Agatan. Vy i riktning mot norr, métet med Strandbodgatan till héger i bild.
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Strandbodgatan

Gatan &r en viktig genomfartsgata idag och
har en bred gatusektion pa 30 meter. Denna
lank knyter samman Kungséngen med sta-
den 6ster om jarnvéagen. L&nken har ett hogt
flode av fordonstrafik, men ocksé gang- och
cykeltrafik. L&ngs med gatans sodra sida
finns en separat gang- och cykelvag. Den
fungerar som huvudaxel i omréadet och

ar hart belastad. Det finns sedan tidigare

ett kommunalt uppdrag for atgarder som
forbattrar framkomligheten for gang- och
cykeltrafiken.

Bild E. Strandbodgatan med sin breda sektion, bilden tagen i riktning mot Ostra Agatan och an.

Kvarteren Munin till vanster och Hugin till héger i bild.

Gang- och cykelvéagen fortsatter pa sodra sidan av Fyrisdn mot Akademiska sjukhuset via Hamnspéangen 6ver an vid kvarteret
Munin. Gatan bedoms fa 6kad betydelse i framtiden i huvudsak pa grund av utvecklingen av programomradet, Resecentrums
sOdra entré, den fortsatta utvecklingen av Kungsangen och staden dster om jarnvégen.

Park, rekreation och friluftsliv

Kvartersmarken inom programomradet utgérs i huvudsak av
gangvagar, mindre torgytor med bland annat en uteservering, ett
mindre antal parkeringsplatser och grasytor. Gronytor finns idag
inom kvartersmark i programomrédets sodra del och kvarteret
har idag ingen tydlig koppling till Fyrisdn och &rummet. Stora
trad stdr langs Kungsdngsgatan, Hamnesplanaden, Ostra
Agatan och Strandbodgatan. Marken narmast hérnet mellan
Strandbodgatan och Ostra Agatan bestar av en storre grasyta
med ett flertal storre trad.

Kungsangstorg med Uppsala Auktionskammare, fére detta Riksbankenhu-

set, som fondbyggnad.

Kvarteret Hugin ligger bredvid Kungsangstorg, som i folkmun
aven kallas Svintorget. Torget kategoriseras som en smapark i
Uppsala kommuns parkplan. | innerstaden rader underskott pa
lekparker. Pa de tvd som finns, Vasaparken och Stadstradgarden,
ar slitaget mycket stort. Trycket pd Stadstradgarden mittemot
programomradet, pa andra sidan Fyrisan, &r éverhuvudtaget sa
stort att den slits orimligt hart. Utbyggnadstakten i Kungsangen
med fler invénare och innerstadskaraktar skapar ett vaxande
behov av nya parker och gronytor.

Service

Generellt sett har denna del av Kungséngen ett underskott av
service, men centrala stadens serviceutbud finnstillgangligtinom
gangavstand. Inom programomrédet finns en lunchrestaurang i
anslutning till det som tidigare var lansstyrelsens lokaler.
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I ndgra kvarter soder om programomradet, vid Kungsgatan, finns
en livsmedelsbutik. Den pagéende omvandlingenav Kungsangen
frén industriomrade till i huvudsak bostadsbebyggelse skapar
ett 6kande behov av bade offentlig och kommersiell service
i naromradet. Det finns ett stort behov av forskola och
barnomsorg i centrala staden. Behovet 6kar ocksa i samband
med inflyttning i nya bostadsomréaden. Efterfragan pa lokaler
for handel, kontor och verksamheter forvéntas folja det kande
befolkningsunderlaget i denna del av staden. Programomradets
lage langs viktiga stadsstrak och bredvid ett offentligt torg, park
och Hamnplan skapar ytterligare mojlighet till platsbildning.

Halsa och sakerhet

Buller

Denstdrstamiljobelastningeniformavbullerochluftféroreningar
bedéms komma fran Strandbodgatan och Ostra Agatan. En
oOversiktlig trafikbullerutredning har genomfdrts som en del i att
utreda mojligheterna till bostadsbebyggelse i programomradet.
Bullerutredningen redovisar de forvantade ekvivalenta och
maximala trafikbullernivaerna i programomradet. Trafikflodena
i bullerutredningen avser dagens trafik samt en prognos for ar
2030. Framtidsprognosen bygger pa att en bro éver Fyrisan
byggs vid Kungsangsesplanaden. Om denna bro inte skulle
bli av kommer belastningen p& Ostra Agatan att bli storre.
Trafikmangden pa Ostra Agatan kommer i prognosen att sjunka
med 20 % och hastigheten sanks till 30 km/h. P& Strandbodgatan
Okar daremot trafiken med cirka 40 %. Sammantaget medfor
detta att trafikbullret pd tomten kommer att ka nagot framédver.

Luftkvalitet

Programomradet ligger inom miljozonen i centrala Uppsala.
Den inférdes 1 januari 2013 och innebér att tunga fordon maste
klara sarskilda miljokrav for att fa kora dar vilket ska bidra till
battre luft och mindre utsldpp av klimatpaverkande gaser.

Oversvamningsrisk

Programomradet ligger i delar inom omrade som riskeras att
Oversvdmmas. Med ett nederbordsrikare klimat i framtiden
kan 6versvamningar bade bli mer vanligt forekommande och
omfatta storre arealer &n tidigare.



Naturmiljo och miljobelastning

Markforhallanden

Den oversta delen av jordlagren bestar av cirka 1 meter
maktig fyllning av grus och sand med inslag av lera. Inom
programomradet innehaller fyllningen betongkonstruktioner,
rivningsrester och material som tegel- och kolrester, spik,
porslin och trarester. Pé vissa stallen har fyllnadsjorden en doft
av tjéra enligt den senast genomférda markundersokningen.
Fyllningen underlagras av 30-60 meter maktiga lerlager dar
det Gversta 10 meter bestdr av gyttjelera. Samtliga byggnader
i programomradet ar grundlagda med palar som hanger genom
sin vidhaftning i leran, sa kallade kohesionspélar.

Markfororeningar

Inom programomréadet har det tidigare funnits ett gasverk
mellan 1860 och 1967. Vid framstallning av stadsgas fran
stenkol bildades en méngd fororeningar. Dessa fororeningar
bestér till storsta delen av tjaroljor som i sin tur bestar av olika
&mnen varav en del &r hdlsofarliga, bland annat polycykliska
aromatiska kolvéten, PAH. Alla synliga delar av gasverket
revs innan de befintliga kontorshusen byggdes, men platsen
dar gasverket 1ag har riskklass 2, stor risk, enligt lansstyrelsens
MIFO-databas.

Golder Associates AB genomforde under 2004-2005 en
oversiktlig undersokning av hela fastigheten och konstaterade
att stora delar av marken var fororenad av bland annat PAH.
Fororeningen var koncentrerad till den dversta cirka 1,3 meter
maktiga fyllnadsjorden ovanpéa maktig lera.

En kompletterande miljéteknisk mark- och markvattenunder-
sokning gjordes av Golder 2009 med syfte att vidga underlaget
infor en ny riskklassning fran davarande riskklass 1. Undersok-
ningen syftade &ven till att utreda om de patraffade och kvar-
varande fororeningarna fran tiden for Uppsala Gasverk sprider
sig, eller har potential att sprida sig, till recipienten Fyrisan.
Eventuell férekomst av fororeningar i markvattnet ar okand
da markvatten ej patraffades inom kvarteret vid provpunkter-
na med markvattenror ner till 3-4 meters djup. Endast vid ett
kompletterande tillfalle kunde markvattenprover tas i markvat-
tenréren langs Ostra Agatan. Provtagningarna av bade sediment
fran Fyrisan och jord- och vattenprover frdn omraden mellan
programomradet och Fyrisan visar att det inte forekommer nag-
ra tydliga spar av fororeningar avseende PAH eller petroleum-
kolvaten i det omrade som bedéms ligga nedstréms den aktuella
fastigheten.

Utifran genomférda undersokningar i kombination med
geologiska forutsattningar med stor lermdktighet saknas
reella risker for grundvattnet under lera om inte vertikala
transportkanaler skapas. De risker som finns med pévisade
fororeningar &r fysisk kontakt vid markanvandning, potentiell
urlakning till Fyrisan och majlig gastransport av flyktiga amnen.

I ndgra av de befintliga byggnadernas flaktrum forekommer
blabetong av alunskiffer. Radonhalten i flaktrum och kontor
understiger 70 Bg/m3.

Grundvatten

Programomradet ligger i den yttre skyddszonen for den
kommunala grundvattentakten Uppsala- och Vattholmaasarna.
Markarbeten som sker djupare &n 1 meter Over hdgsta
grundvattenyta inom den yttre skyddszonen kréver dispens
fran lansstyrelsen. Enligt data frdn SGU rader en stor
grundvattentillgdng under leran pa 25 liter per sekund eller
mer inom programomradet. Enligt sarbarhetskarteringen av
Sveriges geologiska undersokning, SGU, rader en lag sarbarhet
da grundvattenmagasinet ligger under ett tjockt och tatande
jordlager.

Teknisk forsorjning

Ledningar
Vatten- och avloppsledningarna ar placerade lagt pa grund av
omradets topgrafi.

I programomradets Ostra del i gransen mot Strandbodgatan
finns ett antal elledningar pa 400 kV. | Strandbodgatan gér dven
ett antal ledningar pa 11 000 kV samt en pa 77 000 kV.

Den befintliga bebyggelsen &r anslutet till fjarrvarmesystemet
och mojlighet finns att ansluta ny tillkommande bebyggelse i
programomradet.

Dagvatten

Det & mojligt att ansluta ny bebyggelse programomradet
till kommunens vatten- och avloppssystem. Inom
verksamhetsomradet for dagvatten ansvarar fastighetsagaren
for sin fastighet och for avvattningen av det dagvatten som
uppkommer inom fastigheten. Detta innebér att den enskilde
fastighetségaren ansvarar for att det dagvatten som inte kan
infiltrera i marken pa den egna fastigheten avvattnas till den
forbindelsepunkt  som  verksamhetsomradets  huvudman,
Uppsala Vatten och Avfall, har anvisat.

Recipient for dagvatten inom programomradet ar Fyrisan.
Dagvattnet ska renas och, om mojligt, fordrojas inom
kvartersmark innan det gar ut i det kommunala ledningsnétet.
Byggherren ansvarar for anlaggning, drift och underhall av
anlaggningar for rening och fordréjning pa kvartersmark.

Skydd och restriktioner

Programomradets sydvastra delar berdr strandskyddat omrade.
Vid andrad markanvandning inom det omrade som redovisas
som strandskydd maste prévning av upphavande av strandskydd
goras enligt miljobalken 7 kap. 18 b—f 8. Strandskydd kan inte
upphévas om strandskyddets syften motverkas. Prévning av
upphévandet sker i samband med detaljplaneldggning.

Programomradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret.
Omradet ligger inom stoppomrade for héga objekt, varfor
byggnader Over 45 meter ovan mark inte kan uppforas
inom omradet utan att komma i konflikt med riksintresset
for totalforsvarets militdra del, Uppsala flygplats. Den nya
bebyggelsen kommer med hénsyn till bland annat kulturmiljon
anddinte att haen skalasomstar i konflikt med forsvarsintressena.
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OMRADETS HISTORIK OCH UTVECKLING

Framre Kungsangen

Storre delen av omradet ingar i 1600-talets rutnatsplan men
bebyggdes forst under 1800-talet. Omradet blev da i dess sodra
delar stadens forsta stadsplanelagda industriomrade, strategiskt
beldget mellan jarnvégsstationen och hamnen. Under 1900-talet
expanderade industriomradet soderut medan dennadel successivt
omvandlades med bostader och kontor. Avdetidigare industrierna
aterstdr idag endast Lindvalls kaffe Gster om Kungsgatan.
Olika tiders planideal och stadsbyggnadsidéer, helt eller
delvis genomforda, ger detta omrade en nagot brokig struktur
och karaktir. Nagra kvarter har slagits samman samtidigt
som gator och torg &ndrats. Detsamma géaller bebyggelsens
funktioner. Har finns férutom bostdder av olika kategorier,
handel, kontor med bland annat statliga verk och institutioner,
parkeringshus, sjukhus, industri, fore detta bankhus med mera.
| likhet med verksamheter och kvarters- och bebyggelse-

Framre Kungsangen, ungefarlig avgransning markerad med rott.

1858. Stadsdiket som mar-
kerade stadens slut syns som
den sneda linjen strax norr
om dagens kvarteret Hugin.
Kungséngstullen ligger vid
nuvarande Strandbodgatan.

1882. Hamngatan, idag
Hamnesplanaden, &r bred
hela véagen fran jarnvag till
4. En férja ledde vidare 6ver
an. Jarnvagen och strandbo-
dar fanns pa Strandbodgatan
vilket forklarar dess bredd.

1909. Hamnesplanaden och
Kungséngstorg lyfts fram i
stadsplanen som ett viktigt
stadsbyggnadsmassigt motiv
med kraftiga gréna inslag.
Stadsdiket &r borta. Stadens
gasklockor lag i kvarteret.
Strandbodarna har utveck-
lats sa att de liknar kvarters-
bebyggelse.
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struktur s& uppvisar aven arkitekturen stor variaton. Den
skapar forutsattningar for ett varierat och intressant stadsliv.
Blandningen av bostdder, handel och kontor bidrar till att
befolka den centrala staden dygnet runt och nérheten till
Stora torget och Resecentrum bidrar till attraktiviteten.

Kvarteret Hugin

Kvarteret Hugin och Strandbodgatan har sedan lange varit grén-
sen for Uppsalas innerstad och har sedan 1970-talet utgjort en
barriar mellan innerstaden och Kungséingens industriomrade.
Kvarteret Hugin var det sista kvarteret fran centrum som féljde
den ratvinkliga rutnatstrukturen fran 1643 ars rutnatsplan initie-
rad for drottning Kristina. Nedan foljer ett antal historiska kartor
Over Uppsala vilka ger en bild av varfor Hugin ser ut som det gor,
vilken roll kvarteret haft Gver historien och hur programomradet
kan utformas for att Idka samman stadskarnan och Kungséngen.

1930. Hamnesplanaden har
smalnats av vid Samariter-
hemmet. Kungséngsgatans
naturliga, raka férlangning
kan tydas men gatan leder
fortfarande snett dsterut.

1943. Kungséngsgatan
delas till tva grenar. Kungs-
angsgatan fran norr upphor
vid Strandbodgatan, for att
sedan fortsatta tva kvarter
sOderut i h6jd med Dragar-
brunnsgatan. Strandbod-
gatan nar inte fram till an
och kvarteret Munin har
utvidgats.

1961. Kungsangsgatan ar
fortfarande delad till tva
grenar. Jarnvagen mot an ar
borta. Strandbodgatan dras
ut till Fyrisan igen under
sent 60-tal. Dess bredd var
ett forsta steq till en plane-
rad trafikled 6ver an och
stadstradgarden till Sjukhus-
backen.

2009. Den befintliga
bebyggelsen uppfordes pa
70-talet och skulle bilda en
fast gréns for innerstaden
sOderut, vilket innebdr att
man inte foljde traditionen
med den ratvinkliga rutnét-
strukturen utan gav kvarte-
ret en helt annan pragel med
hus i park.



KONSEKVENSDISKUSSION

Den foreslagna utvecklingen av programomradet som
presenteras i detta program &r resultatet av ett antal 6vergripande
avvagningar som gjorts baserat pd omréadets forutsattningar och
stadsbyggnadsvisionen. Konsekvensdiskussionen belyser de
konsekvenser som ett genomférande av foreslagen utveckling
medfor och detta ska stéllas mot ett nollalternativ for att
tydliggéra graden av konsekvenserna. Nollalternativet ska
utgora referensalternativ till den foreslagna utvecklingen.
Det innebér ett beskrivet scenario av vad som hénder om
den foreslagna utvecklingen inte genomfors, till exempel om
géllande detaljplanplan fortsatter att gélla.

Nollalternativ

Ett genomforande av befintlig detaljplan skulle innebéra att
gatu- och kvartersstrukturen kvarstar och att programomradet
forstarks som barridr i stadsbilden. Frdmre Kungséngens
mojligheter att fungera som Kkatalysator for utveckling av
stadsliv paverkas negativt av att behdlla nuvarande struktur.
Vidare skulle ett genomforande av befintlig detaljplan &ven
innebéara stora investeringar bade i befintliga byggnader for att
hoja standarden samt bygga nya kontorslokaler enligt befintlig
struktur utan flexibilitet.

Avseende markféroreningarna &r nollalternativet det minst
lampliga alternativet genom att man later fororeningarna
vara kvar. Det medfor spridningsrisker av fororeningar med
markvattenrérelser och viss urlakning till Fyrisdn kan inte
uteslutas. Fororeningshalterna ar lokalt mycket hdga varfor
markens biologiska funktioner ar péaverkade. Riskerna for
grundvattnet ar sma, forutsatt att inga vertikala installationer
genomfors som nar genom lerlagret.

Planalternativ

Stadsbild och kulturmiljo

Programomradet ska utformas till att lika samman
innerstaden och Kungséngen. Programomradet ligger pa en
plats dar utvecklingsstraken mot sédra Kungsangen moter
utvecklingsstraket Strandbodgatan som i sin tur knyter ihop
stadens Ostra och vastra delar. Programomradet har stor potential
att paskynda innerstadens utveckling mot att dven innefatta
de sodra delarna av Kungsdngen. Genom att bryta upp den
befintliga byggnadskroppen, som utgdér en barridar mot det fore
detta industrimomradet i Kungséangen, kan till exempel siktlinjen
frén Stora torget tas om hand pa ett mer tillfredstallande satt an
idag. En mer stadsméssig kvartersstruktur bedéms ge positiv
paverkan pé stadsbilden da kvarterets koppling till omgivningen
fortydligas och den foreslagna strukturen bidrar till att l&nka
samman innerstaden och Kungséngen. En utveckling av
programomradet genom bland annat fortatning, att tillvarata
platsens historiska betydelse och funktion samt att skapa nya
gronytor for motesplatser bedéms ge battre forutsattningar att
uppna miljémalet God bebyggd miljo.

Naturmiljo

Strandskyddet avses bli upphévt i kommande detaljplaner
som ligger inom 100 meter frdn strandlinjen. Marken i
programomradet 4r redan ianspraktagen pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften och programomradet
ar val avskilt frdn omrédet narmast strandlinjen av Ostra
Agatan och de allménna ytorna pd Hamnplan. Séledes bedéms
forutsattningar for upphdvande av strandskydd foreligga.

Rekreation och friluftsliv

Innerstadens expansion soderut skapar ett behov av nya
motesplatserochparker.EnutveckladparklangsHamnesplanaden
skulle knyta ihop Kungsangstorg med Hamnplan och Sédra
Astréket. En utveckling av programomradet bedéms ge en
positiv paverkan pa rekreationsvardet i naromréadet och bli en
dragare inom Sodra Astraket.

Miljobelastning

Det ar oké&nt hur mycket jordmassor som schaktades bort under
byggnationen av befintlig bebyggelse i programomradet och
det kan darfor inte uteslutas att fororenad jord forekommer
under bottenplattan. Risk for exponering av metaller och
organiska fororeningar kan inte uteslutas vid markarbeten och
ledningsdragningar i programomradet.

Markféroreningen tycks vara stillastiende, antingen beroende
pé att den &r starkt bunden till jordlagren eller att det saknas
tillrackliga forutsattningar for ndgon transportmekanism av
betydelse, exempelvis vertikala sprickor eller rotsystem. Av
denna anledning beddms det sannolikt att féroreningarna blir
kvar inom fastigheten under en mycket Iangt tid framover. Den
exploatering av omradet som planeras kommer att innebéra en
bortschaktning av fororenad fyllnadsjord infor uppférande av
sjélva byggnaderna.

For att uppnéa en langsiktigt saker markmiljo inom omradet
med sma spridningsrisker av fororeningar till Fyrisan foreslas
att omradets fororeningsutbredning kartlaggs systematiskt och
atgardas generellt. Detta kan ske med exempelvis platsspecifika
riktvarden for mindre kanslig markanvandning (PRV,,,),
vilket dven géller ytor som inte ska bebyggas. Fér de omraden
med kénsligare markanvandning som lekplats och férskola &r
till exempel platsspecifika riktvarden som baseras pa kénslig
markanvandning (PRV,,,) motiverade. Sammantaget bedoéms
dessa fororeningsmal minska den mojliga miljobelastningen
pa Fyrisdn samt minimera risken for aterkontaminering av
atgardade omraden, till exempel vid dversvamning.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten ska utforas pa ett satt
som inte medfor en alltfor 6kad risk for urlakning och spridning
av eventuella kvarlamnade fororeningar i marken.

Sambhalls- och naturresurser

Bebyggelsen innebdr en fortdtning och befintlig teknisk
infrastruktur kan utnyttjas. En stor del av den nya bebyggelsen
i programomradet kommer att vara bostader, utdver kontor
och verksamheter, vilket kommer att generera mer avfall. En
forskola planeras inom programomradet. Négra ledningar
kan komma att behdva flyttas vid genomforandet av
kommande detaljplaner. En geoteknisk undersokning behdver
genomforas under planprocessen. Den skulle bland annat
kartligga grundvattennivan och bedéma miljobelastningen
av exploateringen, foresla lamplig grundlaggningsteknik och
klargora forutsattningar for anlédggning av parkeringsgarage
under mark.

Halsa och sakerhet

| ett framtida perspektiv, dar en ny bro éver Fyrisan vid
Kungséngsesplanaden inkluderas, beddéms trafikflodena oka.
Strandbodgatan som huvudgata enligt 6versiktsplanen kommer
att ha fortsatt hog betydelse i framtiden.
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Fordonstrafiken kommer att generera hogre nivaer av buller
och luftféroreningar &n i dagslaget. Detta ska utredas i
detaljplaneskedet for att sékerstdlla att riktvérden for buller
och miljokvalitetsnormer for luft klaras. Den planerade nya
bebyggelsen ska utformas med héansyn till detta.

Avseende dagvattenhantering beddms rening av dagvatten vara
en mer central fraga &n fordrojning. Fordréjning av dagvatten
ar inte lika nodvandigt i detta omrade da belastningen pa
dagvattennatet inte blir s stor ndra recipienten. Tillracklig
rening ar nodvandig pd grund av den direkta narheten till
Fyrisan och infiltration bedoms e] vara ett alternativ pa grund av
lerlagren. | den tilltankta parken skulle dagvatten fran gatorna i
naromradet kunna samlas i en multifunktionell yta.

Bostader med genomgaende ldgenheter, som medfor tillgang
till en bullerdampad sida, kan uppforas pa tomten som uppfyller
dagens ljudkrav. Enkelsidiga lagenheter mot Strandbodgatan
eller Ostra Agatan gar diremot inte att uppfora. Mest utsatta
blir bostdder mot Strandbodgatan, framférallt i hérnet vid
korsningen mot Ostra Agatan.

Om Fyrisans vattennivad hojs finns risk for Gversvimning
inom delar av programomradet. Oversvdmningsrisken ska
beaktas i kommande detaljplaneprocess vid utformning av
de nya byggrétterna. For ny bebyggelse som kan ta skada
av Gversvamning bor ldmplig niva pa fardigt golv utredas.
Elinstallationer och andra tekniska anldggningar som kan ta
skada av 6versvamning bor inte finnas under denna niva.

Beroende pa narhet till kvarlimnade fororeningar bor ny
bebyggelse uppféras med en tillrackligt tat grundkonstruktion
som forhindrar inlackage av markluft som kan innehalla viss halt
av fororeningar. Andra konstruktions- och installationstekniska
losningar med syfte att minska exponeringsrisken av flyktiga
amnen for manniskor ska ocksa beaktas.

Behov av att uppratta MKB

Samrad med lansstyrelsen angdende behovsbedémning enligt 6
8§ forordningen (1998:905) om miljékonsekvensbeskrivningar
har skett under forsta kvartalet 2015. L&nsstyrelsen bedomer att
genomforandet av detta detaljplaneprogram kan antas medftra
betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 118 miljobalken, i
forordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (1998:905)
samt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Kommunen kommer att ta stéllning till behovet av att uppratta
MKB som en del av det fortsatta planarbetet.
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GENOMFORANDE

Omvandlingen av programomradet kommer att ske under en
langre tid och kan ocksa ske i etapper. Detta avsnitt beskriver
principerna for hantering av genomférandefragor i kommande
detaljplaner.

Organisation

Ansvarsfordelning

Exploatdren har det samlade administrativa och ekonomiska
ansvaret for att genomfora anlaggningar pa kvartersmark.
Exploatéren ansvarar for ansokan om fastighetsbildning pé
kvartersmark.

Kommunen ansvarar for projektering och anldggande av
allmanna platser inom programomradet. Kommunen ansvarar
for ansokan om fastighetsbildning av allmén plats.

Ledningségare ansvarar vid behov for ansékan om lednings-
ratt for ledningar och tillhérande anlédggningar. Exploattren
ansvarar for och bekostar eventuell omdragning av befintliga
ledningar som berors av ett genomférande av kommande
detaljplaner.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén plats, vilket innebar ett
ansvar for genomforande, drift och underhall.

Avtal

Intentionsavtal

Ettintentionsavtal skatecknasmellankommunenochexploatéren
innan programmet godkénns av plan- och byggnadsnamnden.
Auvtalet ska reglera principer for markoverlatelser, principer for
kostnadsfordelning samt ansvarsfordelning vid genomfdrandet
av kommande detaljplaner.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och
exploatoren infor antagandet av respektive detaljplan. Avtalet
ska i detalj bland annat reglera markéverlatelser, kostnader samt
ansvarsfordelning under genomférandet av planen.

Tekniska fragor och utredningar

Dagvatten

Exploatdren ansvarar for att utreda forutsattningar och
tekniska losningar for dagvattenhantering inom kvartersmark.
Exploatdren ansvarar dven for anldggande och drift av
dagvattenanlédggning inom kvartersmark.

Vatten och avlopp

Programomradet ingar i verksamhetsomradet for den allmanna
VA-anldggningen for vatten och spillvatten. Uppsala Vatten och
Avfall AB &r huvudman for den allménna VVA-anlaggningen.

Buller och luft
Exploatdren ansvarar for att utreda forutsattningarna att klara
luftkvalitetsnormer och bullerriktvarden vid ett genomférande
av programmet.

Trafikanlaggningar
Exploattren ansvarar for att utreda forutsattningarna att klara
exploateringens parkeringsbehov.

Ledningar

Exploattren ansvarar for att utreda forekomst av ledningar
som berdrs av exploateringen. Det kan finnas av kommunen
okdanda ledningar.

Avfall
Exploattren ansvarar for att utreda forutséattningar for avfalls-
hantering inom exploateringen.

Oversvamning
Exploattren ansvarar for att bekosta utredning av éver-
svamningsrisk, forutsattningarna och konsekvenserna.

Markmiljoutredning
Exploattren ansvarar for att utreda eventuell férekomst av
markfororeningar inom sina fastigheter.

Kommunen ansvarar for att utreda eventuell férekomst av
markfororeningar inom sina fastigheter.

Fastighetsrattsliga fragor

Markoverlatelser

Mark som planlaggs som allmén plats ska l6sas in av kommunen.
Expropriationslagens ersattningsregler ar utgangspunkt for
ersattning vid markoverlatelser av allmén plats. Kommunen har
ratt att integrera kostnaden for markinlésen i kostnadskalkylen
for genomforande av allmén plats. Kostnadskalkylen ligger
till grund for den exploateringsavgift kommunen tar ut av
exploatorer for att finansiera projektering och anldggande av
allmén plats.

Fastighetsbildning

Kommande detaljplaner utgor underlag for de fastighetsratts-
liga atgérder som ar en forutséttning for genomférandet av
kommande detaljplaner.

Exploattren ansvarar for och bekostar ansékan om fastighets-
bildning av kvartersmark.

Kommunen ansvarar for ansokan om fastighetsreglering av
mark som i kommande planer planldggs som allmén plats-
mark.

Ekonomi

Fordelning av kostnader och ansvar

Kommunen ansvarar for projektering och anldggande av
allménna platser som blir en konsekvens av genomférandet av
kommande detaljplaner . Kostnaderna for iordningstéllandet
tas ut i form av en exploateringsavgift.

Exploatdren ansvarar for och bekostar anldggningar pa
kvartersmark.
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Exploatdren ansvarar ekonomiskt gentemot kommunen for
flytt av ledningar som berdrs.

Anslutningsavgifter

Exploatdren betalar erforderliga anslutningsavgifter for
teknisk infrastruktur samt bygglovs-, fastighetsbildnings- och
lagfartskostnader kopplade till ett genomférande av projekt
inom kvartersmark.

Etappindelning

Utvecklingen av programomradet bedéms ske under ett antal
ar och genomforandet av de bada delomrddena kan komma
att ske vid olika tidpunkter. Etappindelningen syftar till att
mojliggora flexibilitet vid genomférandet i form av samordning
av de atgarder pa allmin plats som planeras och den tekniska
infrastruktur som den nya bebyggelsen kraver. Delomrade A
och B kan saledes detaljplaneras och genomféras separat. Vid
en etappvis utbyggnad finns mojligheten att inhysa hyresgéster
och bedriva verksamhet i de delar av programomradet dar tiden
for genomfdrande ligger langre fram.

Oavsett vilket av delomrade A eller B som byggs forst,
maste ett antal viktiga objekt hanteras i den forsta etappen av
genomforandet. Kungsangsgatan kommer att fa en ny dragning,
vilket sker i den forsta etappen tillsammans med en av de
transformatorstationer som kommer att behdvas ndr kvarteret
&r fullt utbyggt. Strandbodgatan genomfors som helhet mellan
Ostra Agatan och Dragarbrunnsgatan.

Delomrade A planlaggs i sin helhet, vilket innefattar nya
bostader, verksamhetslokaler och férskola samt parken vid

Hamnesplanaden. Den nya bebyggelsens mdte med parken
hanteras inom denna detaljplan dar utformning av parken
och delomrdde A hinger samman och bor losas som en
helhet. Nodvandiga anpassningsatgarder pda Hamnesplanaden
genomfors.

Delomrade B planlaggs i sin helhet. Nédvindiga éatgéarder pa
Dragarbrunnsgatan och anpassningsétgérder mot Kungsangstorg
genomfors.

Maojlighet finns dven att ha en gemensam detaljplan for hela
kvarteret fram till samrad, dar exempelvis gestaltning och
utformning blir mer konkret och en byggratt foreslas. Vid
behov kan sedan respektive delomréade delas till tva parallella
processer for att underldtta genomférandet, om skal till detta
skulle foreligga.

Figur som illustrerar programmets tva olika delomraden som utgangspunkt for etappindelningen.
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