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HANDLING

Detaljplanen handlaggs med enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och

byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2016-03-17.

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:
Fastighetsforteckning*

Dagvattenutredning, Structor Mark VA, 2018-05-16
Dagvattenutredning, bilaga, 2018-03-05

Trafikbullerutredning, ACAD, 2018-01-18

Geoteknisk utredning, Structor, 2018-04-23

Miljoteknisk markundersékning, Structor, 2018-04-18
Dagsljusutredning, ACC glas och fasadkonsult, 2018-06-01
Solljusstudie, ACC glas och fasadkonsult, 2018-10-26

Solstudie och fonsterarea, Andreas Martin-L6f Arkitekter, 2018-02-16
Brandskyddstekniskt utlatande, Briab Brand & Riskingenjorerna AB, 2018-05-18
Luftutredning, Ostra Sveriges Luftvardsforbund, 2018-02-27

Samrédshandlingarna finns tillgéngliga i kommuninformationen pé Stationsgatan 12 samt pé stadsbib-
lioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen péa grund
av PUL (personuppgiftslagen).

Samrad
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Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande bygglov-
provning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de fordndringar som planen in-
nebir. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och Jan Pettersson, MFH Bygg AB.
Medverkande konsult har varit Andreas Martin-Lof Arkitekter.
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att 6ka utnyttjandegraden for fastigheterna Libroback 12:8 och 12:9. Bygg-
nadsarean utdkas frimst genom ett utokat husdjup. Dessutom onskar man tillimpa de nya bullerreg-
lerna som endast géller inom de detaljplaner som upprittats enligt den senaste lagstiftningen.

PLANENS HUVUDDRAG

Fastighetsutvecklaren, MFH Bygg AB, har for avsikt att uppfora ett bostadshus i fem vaningar med
103 smaldgenheter, omfattande 2 997 kvm BOA, 5 265 kvm ljus BTA och 356 kv LOA.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Detaljplanen beror inte riksintressen enl. 3 och 4 kapitel, eller miljokvalitetsnormerna enl. 5 kapitel.

Miljobalken 7 kapitel.

Naturskydd, djurskydd, strandskydd, biotopskydd, vattenskyddsomréde, Natura 2000 paverkas inte av
detaljplanen.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Med utgéngspunkt i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, be-
doms ett genomforande av planen inte medfora risk for betydande miljopaverkan. En miljokonse-
kvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§ behover darfor inte uppréttas. Lénsstyrelsen tar stéll-
ning till behovsbedémningen under samradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ingér i stadsnoden Borjetull som omfattar norra Luthagen, Borjetull, Husbyborg, delar av
Librobick, Stabby och delar av Stabbygirdena. Stadsdelsnoden ska utvecklas som ett levande centru-
momréade kring ett nytt stationsldge dir kopplingen till den narliggande och expanderande innerstaden
ar tydlig och stark. Omréadet Gster om Borjegatan, dar planomradet ligger, ska omvandlas i riktning
mot blandad stadsmiljé med tyngdpunkt pa bostiader. Fyrisvallsgatan ar utpekat som stadsstrdk som
ska utvecklas mot en hog koncentration av bebyggelse med frimst bostdder och en kontinuitet av
stadskvaliteter och verksambheter.

Samrad
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Utdrag fran ('jversiktpan 2016.

Strukturprogram for Libroback

Planomradet omfattas av Strukturprogram for Libroback: Libroback-Borjetull-Fyrishov (Byggnads-
nimnden 2006-09-21 § 382). Detta omrade foreslas att omvandlas till att innehalla en blandning av
bostdder och verksamheter. Planomradet ligger inom ett omrade dér det huvudsakligen foreslés bli
bostider. I de 6vergripande gestaltningsprinciperna beskrivs bland annat att byggnader placeras mot
gatorna sa att tydliga gaturum bildas. Detta giller fraimst omradets huvudgator, var av Fyrisvallsgatan
ar en.

verksamheter/handel S
_bostdder/verksamheter/handel &
bostader/verksamheter el
bostader.'forkskm\rammpark
bostader

offentlig service/vard -

rekreation/idrott

parldrekrsahohsstr&k

s utredningsomrade

(numrerade delomraden beskrivs rstmklurprngrammei}

Utdrag ur Strukturprogram for Libroback: Libroback-
Borjetull-Fyrishov. Aktuellt omrade ligger inom
rodstreckad markering.

=
P
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;
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N
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Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan for kv Klockaren, aktnr 0380-P2005/1 (detaljplannr: 2001/20038),
laga kraft 2004-12-10, genomforandetiden gick ut 2014. Markanvéndningen for planomradet i gél-
lande detaljplan ar bostéder, handel och kontor. Byggnad far innehélla hogst fyra vaningar plus en
indragen takvaning. Storsta bruttoarea dr 1 500 kvm (Librobdck 12:9) respektive 1 000 kvm
(Librobidck 12:8). Byggnad far anldggas direkt mot fastighetsgréns i norr och oster. Géllande detalj-
plan omfattar fastigheterna Librobédck 12:1-12:2 och 12:4-12:9. Fastighet Libroback 12:3 omfattas av
detaljplan Andr g tilligg t kv Klockaren, aktnr 0380-P2008/22 (detaljplannr: 2008/20001).
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Utdrag ur gallande detal Jplan for kvarteret Klockaren, Planomradet Ilgger mom rodstreckat omrade

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lige

Planomrédet ligger i nordvastra Uppsala cirka 2,5 kilometer fran resecentrum och cirka 2 kvm till
Stora torget. Det avgridnsas av Fyrisvallsgatan och fastighetsgranserna mot Libroback 2:3 och
Libroback 2:10. Adressen ar Fyrisvallsgatan 10 och 12 och arean ér 2 459 m2.
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_ » A e S 7 =
Orienteringskarta med planomradet, m

Areal
Arean ir ca 2 460 m>.

Markigoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Libroback 12:8 och 12:9 som &gs av Fyrisvallsgatans Fastighets
AB (Librobick 12:9) respektive Fastighetsbolag Librobick 12:8 AB (Librobick 12:8), se karta nedan.
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ad linje.

Fastighetsindelning. Planomradet ar markerat med rodstreck
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Tidplan
Preliminér tidplan for detaljplanen ar ett antagande under forsta kvartalet 2020. Byggstart kan ske
tidigast efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Motivet for genomforandetiden dr att byggrétten dr begridnsad och att fastighetsdgaren har for avsikt
att genomfOra byggnationen sa snart planen vunnit laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Inom planomradet finns idag laga verksamhetsbyggnader. P4 6mse sidor av planomradet ligger flerbo-
stadshus byggda pa 2000-talet. P4 motsatt sida av Fyrisvallsgatan pagér planldggning (detaljplan for
Borjetull) for att omvandla industriomradet till bostadsbebyggelse. Det saknas verksamheter i botten-
vaningarna i aktuellt kvarter men 1 detaljplanen for kvarteret Gimo nérmare Borjegatan stills krav pa
lokaler for centruméndamal. Aven i pdgdende detaljplan for Borjetull stills krav pa verksamheter i
delar av bottenvéningarna i flera av byggnaderna mot Fyrisvallsgatan.
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Orienteringskarta med planomrédet markerat i rott.

Stadsbild
Forutsittningar

Stadsbilden i omradet Borjetull karaktériseras av enkla laga industribyggnader och stora asfaltsytor for
parkering och lastning. Karaktiristiska byggnader i omradet ar bland annat kontorshuset Skeppet och
Galdermas hogre byggnader norr om Seminariegatan. Séder om planomradet, 1angs Fyrisvallsgatan,
finns bostadsbebyggelse i fem till sex vaningar uppford under 2000-talet. Den pégaende planldggning-
en norr om planomradet kommer att mdjliggora ca 1 600 bostédder samt verksamheter i del av botten-
vaningarna.
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Foto fran Vallongatan med kontorshuset Foto fran ééminarlegatan med Galdermas bebyggelse till
”’Skeppet™ i fonden. vanster.

Foto fran Fyrisvallsgatan, planomradet Foto fran Fyrisvallsgatan, planomradet ar till héger i
ar i mitten av bilden. bilden.

Byggnaden Oster om planomradet (inom Libroback 12:3) ligger 3 m fran fastighetsgransen mot Fyris-
vallsgatan medan byggnaden véster om planomradet (inom Librobéck 12:10) ligger med fasad direkt

mot fastighetsgrans mot Fyrisvallsgatan, se illustration nedan. Nuvarande byggnader inom planomra-
det ligger langt in fran Fyrisvallsgatan, dven om géllande detaljplan ger byggritt &nda fram till fastig-
hetsgrians mot gatan.

_-'i 1
b 4
-
B
=
&
Y /4

' L A \ o AL
Bild som visar nuvarande byggnaders placering i forhallande till fastighetsgrans mot Fyrisvallsgatan.

Samrad
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Forandringar

Stadsbilden beddms inte paverkas ndmnvért jamfort med befintlig detaljplan. I den nya detaljplanen
foreslas att byggnad ska placeras i ny byggrittsgrins mot gatan sé att fasaden mot norr ska ligga med
samma avstand fran Fyrisvallsgatan som den pé Librobédck 12:3. Detaljplanen ska tillta en hogsta
nockhdjd som medger maximalt 5 vaningar varav den dversta ska vara indragen minst 1,8 m, vilket dr
det som giller i gdllande detaljplan.

Kulturmiljo
Forutsittningar och forindringar

Planomradet ligger utanfor riksintresseomradet for kulturmiljé och utanfér kommunalt kulturmiljdom-
rdde.

Naturmiljo
Forutsittningar och forindringar

Planomradet &r i dagslaget bebyggt och hardgjort och innehdller mycket lite naturmilj6. Narmast Fy-
risvallsgatan finns stora parkeringsytor i grus och asfalt. Runt om befintliga byggnader finns grisbe-
kldadda plana ytor med hogvuxet grés, sly och enstaka mindre trdd. En uppvuxen bjork star mot fastig-
hetsgréns i sdder. Detaljplanen ska reglera att marken bakom byggnaden &r avsedd for planteringar
och utevistelse.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsittningar

Byggnaderna inom planomradet bestér idag av 1ldga byggnader fran 1960-talet och utgdrs av en ga-
rage/verkstadsbyggnad i ett plan pa fastigheten Libroback 12:9 och en verkstads/kontorsbyggnad i ett
plan pa fastigheten Librobéck 12:8.

oto av fastlgh 12.. o » Foto av fastighet 12:8.
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Foriandringar

Likt gillande detaljplan ska den nya detaljplanen mojliggora anvindning for bostider, handel och
kontor, med syftet att huvuddelen av byggnaden ska anvindas for bostidder. Krav finns pa att botten-
vaningen mot gatan huvudsakligen ska anvindas till verksamheter for att ge forutsittningar for ett
levande stadsliv. Bebyggelsen begrinsas av en hogsta nockhojd for att tilldta sammanlagt 5 vaningar,
varav den Oversta vaningen ska vara indragen. Detta for att samspela med de bada byggrétterna pa
Omse sidor om planomradet och for att skapa ett sammanhallande uttryck i kvarteret. Byggnaden ska
ligga i byggrittsgrans mot gata, vilket motsvarar samma avstand till Fyrisvallsgatan som byggnaden
pa fastigheten Librobédck 12:3. Detta ger mdjlighet till forgardsmark samt en gang- och cykelbana
langs Fyrisvallgatans sodra sida, dd kommunen ges mdjlighet att utdka gatumarken med 1 meter, se
illustration under rubrik Fastighetsrittsliga atgdrder. Byggnaden ska ligga i fastighetsgrins mot
Librobéck 12:3 for att mdjliggdéra en sammanbyggnad med byggnaden pd Libroback 12:3 i syfte att ge
ett samlat uttryck mot gatan och for att undvika en smal kil mellan byggnaderna. Detta for att undvika
ansamling av lov mm.

Den foreslagna byggnaden planeras innehélla fem véningar med 103 enkelsidiga smélédgenheter. I
Oversta vaningen planeras dven for gemensamma lokaler for de boende samt takterrass och i kéllarva-
ningen foreslas parkeringsgarage, cykelforvaring och ldgenhetsforrad.

M . HN
v winting] g g

Ilustration som visar byggnaden fran Fyrisvallsgatan (till vénstr) och fran gérdeh (till hdger),
Andreas Marin-Lof Arkitekter.

(I—

g0

Illustrationsplan éver byggnadens bottenplan samt utomhusmiljo, Andreas Martin L6f Arkitekter.
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Anvéandning
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Samrad

Bostéder, detaljhandel och kontor.

Planen mgjliggér anvandning for bostdder, detaljhandel och kontor med syftet att hu-
vuddelen av bebyggelsen ska anvéndas for bostidder. Motivet med att tillata dven de-

taljhandel och kontor #r att stadsnoden enligt OP 2016 ska innehalla en blandning av
bostidder och verksambheter.

Hogsta nockhdjd dver angivet nollplan &r angivet varde i meter.

Byggnadens nockh6jd begrinsas till +28 meter 6ver angivet nollplan for att mojliggora
maximalt 5 vaningar. Syftet &r att skapa ett sammanhallet uttryck i kvarteret.

Marken far endast forses med komplementbyggnader och skarmtak.

Bestammelsen syftar till att ge plats &t en bostadsgard med majlighet till mindre forrad
och skdrmtak for cykel och dylikt.

Marken far inte forses med byggnad.

Motivet till bestimmelsen dr dels att byggnaden ska ligga med samma avstand fran
gatan som byggnaden pé Libroback 12:3 for ett harmoniskt uttryck mot gatan, dels att
ge plats for passage mellan gata och bostadsgard i syfte att underlatta tillgangligheten
till bostadsgarden.

Byggnad ska placeras i byggrattsgrans mot gata.
Motivet dr att den norra fasaden ska vara placerad med samma avstand fran Fyrisvalls-
gatan som den pa Librobéck 12:3 for att ge ett harmoniskt uttryck mot gatan.

Byggnad ska placeras i fastighetsgrans mot Librobéck 12:3.
Motivet dr att byggnaden ska kunna byggas ihop med den pa Librobédck 12:3 for att ge
ett harmoniskt uttryck mot gatan och for att undvika ansamling av skrdp mm.

Entréer ska vara genomgaende.
Motivet dr att frimja levande bottenvaningar och samtidigt underlitta tillgéngligheten
till bostadsgérden. Detta innebdr att entréer inte enbart ska finnas mot gatan.

Byggnad ska vara 6ppen i markplanet till minst 2,7 m hojd.
Motivet dr att mojliggora en gdng- och cykelpassage mellan gata och gard.

Oversta vaningen ska vara indragen minst 1,8 m fran huvudbyggnadens fasadliv.
Motivet till bestimmelsen &r att gestaltningen ska Gverensstimma med intilliggande
byggnader och ge ett sammanhallet uttryck i kvarteret.

Bottenvaningen ska ha en invandig hojd pa minst 3,0 meter fran fardigt golv till under-
sidan av nasta vanings bjalklag.

Motivet dr att mojliggora olika typer av verksamheter i bottenvaningen samt att skapa
ett uttryck mot gatan som tydligt annonserar forekomsten av verksamheter vilket bidrar
till malet om att skapa levande bottenvaningar.

13 (28)
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fs Lokaler i bottenvaningen ska ansluta med fardigt golv utan nivaskillnad mot forgards-
mark.
Motivet dr att ge god tillgdnglighet till lokaler i bottenvaningen. Viss nivéskillnad far
dock finnas for att klara avrinning mm.

Utforande

by Garage far endast anlaggas helt nedgravt under mark.
Motivet ar att tillgdngligheten till bostadsgarden ska vara god samt att mojliggora ute-
platser mot bostadsgarden.

b, Bjalklaget ska vara planterbart med minst 0,6 meters planteringsdjup.
Motivet dr att ge goda forutséttningar for att plantera perenner och buskar pa bjélklaget.
Mojlighet till storre trdd finns p& mark utanfor ytan for bestimmelsen.

Mark

n; Marken ar avsedd for plantering och entréplatser.
Motivet till bestimmelsen dr att sékra att forgardsmarken utformas pé ett funktionellt
sétt samt ska innehélla planteringar och faciliteter som t ex cykelstall.

n; Marken eller terrassbjalklaget ar avsedd for plantering och utevistelse.

Motivet for bestimmelsen &r att sikra att bostadsgarden utformas pa ett sitt som gynnar
vél utformade platser for utevistelse och rekreation vilket inkluderar véxtlighet pa gar-
den.

Offentlig och kommersiell service
Forutsittningar

P4 Borjegatan, ca 500 meter fran planomréadet, finns Nelins, en stor livsmedelsaffar. Annan service
finns vid Mimmi Ekholms plats i korsningen Borjegatan-Héllbygatan ca 600 meter fran planomradet.
Langs med Fyrisvallsgatan och en del av Borjegatan stills krav pa verksamhetslokaler i bottenvéning-
en vilket ger mojlighet for fler verksamheter att etablera sig. Fyrishov med badhus och idrotts-
/rekreationsanldggningar ligger drygt 500 meter fran planomradet. Med den planerade géng- och cy-
kelbron Gver Fyrisan, som genomfors i och med detaljplanen for Borjetull, kommer de boende dven att
ha nira till service i Svartbiacken och Tunabackar.

Forindringar

Detaljplanen stéller krav pé att byggnadens bottenvaning huvudsakligen ska anvindas for detaljhandel
och/eller kontor eftersom stadsnoden enligt OP 2016 ska innehélla en blandning av bostiider och verk-
samheter.

e Byggnadens bottenvaning mot gatan ska huvudsakligen anvandas for detaljhandel
och/eller kontor.
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Friytor
Forutsittningar
Inga friytor finns inom planomradet.

Forindringar

En bostadsgard ska finnas i anslutning till byggnaden for att mojliggdra plats for gronska och utevis-
telse. Detta sdkerstélls genom en bestimmelse om att endast komplementbyggnader och skdrmtak far
finnas samt att marken eller terrassbjélklaget dr avsedd for plantering och utevistelse. Tillrdckligt med
utrymme ska finnas for passager mellan bostadsgérd och gata, varfor denna yta inte far forses med
byggnad. Marken framfor byggnaden far inte forses med byggnad for att ge plats at planteringar och
entréplatser innehallande t ex cykelparkeringar.

Sociala fragor
Forutsiattningar och forindringar

Aldreperspektivet

Planomréadet utgors av ett relativt plant omrade vilket ger goda forutséttningar for god tillgdnglighet.
Entréer till bostéder ska vara genomgéende och inte bara finnas mot gatan for att boende littare ska
kunna né bostadsgérden. Hiss ska leda ner till ett underjordiskt garage med plats for bil och cyklar.
Kollektivtrafik trafikerar Fyrisvallsgatan vilket innebir god kommunikation till centrum och andra
delar av staden, se vidare under rubriken Trafik och tillgdnglighet. Diverse service finns inom 500-600
meters gangavstand, se under rubriken Offentlig och kommersiell service.

Barnperspektivet

Tva storre lekplatser finns inom 400 meter fran planomradet i Klockarparken och i Gjuteriet/norra
Stabby. Dessutom planeras en ca 10 000 kvm stor park innehallande lekplats inom pagaende detalj-
plan for Borjetull. Fyrishov med dess badhus och idrotts-/rekreationsanldggningar ligger drygt 500
meter fran planomradet. Det finns goda cykelférbindelser i Borjetullsomradet, med cykelbanor i hu-
vudcykelnédt bade lings Borjegatan och Fyrisvallsgatan. En cykelbana finns ocksa ldngs Fyrisans syd-
vistra strand som leder in mot centrum.

I ndromréadet finns de kommunala grundskolorna Sverkerskolan, Tiundaskolan och Eriksskolan. Dess-
utom finns Uppsala Musikklasser i kvarteret Seminariet. Inom detaljplanen for Borjetull, norr om
planomradet, planeras for fyra nya forskolor med sammanlagt 16 avdelningar. Planens genomforande
bedoms inte leda till ndgot behov av skol- eller forskoleplatser. De behov som dnda kan uppsta be-
doms kunna tillgodoses inom befintliga och planerade forskolor och skolor i ndromradet, se karta ne-
dan.
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@ rorskola @ Lekplats
@ skolo Planerad park med lek
inom dp fér Borjetull
—— - Planomrade * Planerad férskola inom

dp for Bérjetull
Karta som visar narliggande forskolor, skolor och platser for rekreation.

Tillganglighet for funktionshindrade

Bostadsentréer ska vara genomgaende for att de ska vara tillgéngliga och for att man lattare ska na
bostadsgarden. Lokaler i bottenvaningen ska ansluta med fardigt golv utan nivéskillnad mot f6rgards-
mark. Bostadsgard och passager mellan gata och gard ska utformas sa att de i mojligaste man ar till-
gingliga. Ny byggnad ska enligt plan- och bygglagen utformas sé att den &r tillgénglig och anvandbar
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgdngligheten provas i detalj vid bygg-
lov och tekniskt samrad.

Mark och geoteknik

Planomrédet utgdrs idag i huvudsak av ett plant verkstadsomrade. En markundersdkning har genom-
forts, vilken visar att fyllningens méktighet dr ungefar en meter. Torrskorpelerans méktighet dr unge-
far tv meter i omradet for planerad byggnad och garage. Den postglaciala lerans miktighet varierar
mellan 7 m till 18 m i planomradet. Asmaterialets miktighet 4r ungefir 3 - 5,5 m. Fast botten varierar
mellan ungefar 28-32 m. Planerad uppfyllnad for garden pé 0,9 m kan utforas med normal 6verbygg-
nad. For storre uppfyllnader/trafiklaster krévs forstérkningsatgirder eller uppfyllnad med léttare
material.

Vattenomraden

Vattenskyddsomrade MB 7 kapitlet

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomrédets yttre zon. Géillande vattenskyddsforeskrifter for omra-
det ska foljas. Dessa innebér bland annat att markarbeten normalt inte far ske djupare &n till 1 meter
over hogsta grundvattenyta och att markarbeten inte far medfora bortledning av grundvatten eller
sdankning av grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behova sokas hos lanssty-
relsen.
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Riskbedomning fér Uppsala- och Vattholmadsarna

Uppsala kommun har genomfort en sammanvégd riskbedémning for hela Uppsala- och Vatt-
holmadsarnas tillrinningsomrade, Riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade
ur grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018). Detta arbete har resulterat i Riktlinjer for markanvand-
ning inom Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt, som kommun-
fullmiktige fattade beslut om i april 2018. Enligt underlagen till riskbedomningen ligger planomradet
inom ett omrade med méttlig kdnslighet, i en skala mellan 1ag, mattlig, hog och extrem kénslighet.
Med kénslighet menas hér att en plats dr kénslig for att fororeningar pa4 markytan, eller en marknéra
fororening, kan paverka grundvattnet sa att det inte kan anvéndas som resurs for dricksvattenforsorj-
ningen.

Grundvatten
Grundvattennivan 1ag vid markundersdkning 2018-03-27 vid ca 1,2 m under befintlig markyta.

Trafik och tillganglighet

Forutsittningar

Gatunét — utformning och karaktar

Librobédcksomradet ligger i den nordvéstra delen av Uppsala med direkt nérhet till vig 272 och Bérby-
leden. Bérbyleden ar en del av vdg 55 och kopplar samman vig E4 med Enkoping och vidare mot
Norrkoping. Omradet dr vl kopplat till sin omgivning bade pé lokal och regional niva. En stor del av
den trafik som kommer fran de nordvistra delarna av staden och landsbygden passerar Borjetull pa
vig mot centrum. Fyrisvallsgatan &r ett stadsstrdk och en viktig lank mellan Borjegatan och Svart-
backsgatan.

Angoring och utfart
I pagéende detaljplan for Borjetull 2017-287 planeras luckor i tridraden pé norra sidan av Fyrisvalls-
gatan dir det kommer att finnas plats for angdring.

Trafikfloden

Trafikméngderna pa Fyrisvallsgatan ligger idag pa cirka 5000 fordon/dygn angett i flode per vecko-
medeldygn, enligt méitning frdn 2016. Ar 2030 beriiknas trafiken vara runt 6 200 fordon/ dygn, angett i
trafik per arsmedeldygn.

Kollektivtrafik, buss

Planomrédet ar vl kopplat med buss och de tvé linjer som trafikerar héllplatserna vid Fyrisvallsgatan
ar linje 1, stadens ringlinje, och linje 10. Linje 10 passerar centralstationen och har dndstationer i
Librobéck och vid Coop/lkea i Boldnderna samt Néntuna vissa turer.

Kollektivtrafik, jarnvag

I Borjegatans forlangning, sdder om planomréadet, gar Dalabanan som kopplar staden visterut med
Sala och vidare till Dalarna. Ndrmaste stationsldge dr Uppsala Resecentrum. Planomradet ligger inom
det i OP 2016 utpekade jirnvigsreservatet for Dalabanan som ska ge utrymme for ett nytt stationslige
1 ndromradet. Stationsldgets placering &r inte faststélld i detalj.

Gang- och cykelvag

Utmed Fyrisvallsgatan norra sida 1oper en dubbelriktad gdng- och cykelbana som ingér i kommunens
huvudcykelnit. Detta finns dven lings Borjegatan. Borjegatan ir enligt OP 2016 utpekat som ett av
stadens huvudcykelstrék och Fyrsivallsgatan dr en lank i huvudcykelnétet. Langs Fyrisvallsgatans
sOdra sida ligger en gangbana.
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Foriandringar

Fyrisvallsgatan
En dubbelriktad gang- och cykelbana &r dnskvird dven pa Fyrisvallsgatans sddra sida varfor kommu-

nen planerar att utoka sin mark med en meter av fastigheterna Libroback 12:8-12:9 genom en fastig-
hetsreglering, se sektion nedan. For att mojliggora detta finns foljande planbestimmelse:

GATA Gata (allmén plats)

Syftet &r att sékra tillrdcklig plats for en gang- och cykelvég.

oy

’E’ L

5 .

2

=3

B

=

2

|

I I

Firgardsmark 4 m gang/cykel 7 m kirbana 3 m angdring! 5 m gang/cykel
ca2sm tradplantering

Ny fastighetsgrans —

Gatusektion over Fyrisvallsgatan, kvarteret Klockaren ligger till vanster i bild.
For att sékra att inga nya infarter anldggs fran Fyrisvallsgatan infors bestimmelsen nedan:

b O( Korbar forbindelse far inte anordnas.

Motivet till bestimmelsen dr att Fyrisvallsgatan dr en bussgata samt en gata som ska
vara framkomlig for rdiddningstjansten. For att framkomligheten inte ska forsdmras ska

inga nya utfarter mojliggoras.

Parkering och angéring

Detaljplanen mojliggdr for ett underjordiskt parkeringsgarage med tillricklig plats for bilparkeringar
enligt Uppsala kommuns riktvirden for parkering pé kvartersmark i relation till planerad yta BOA.
Plats for cykelparkeringar finns i kéllarvaning, pé bostadsgérden samt pa forgardsmarken framfor
byggnaden. Infart till bostadsgard och parkeringsgarage dr mojligt genom bildandet av en gemensam-
hetsanldggning over fastigheten Librobédck 12:4, vilket medges i géllande detaljplan, se utdrag nedan.
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Utsnitt ur gallande detaljplan. Rddstreckad linje visar méjlig infart till bostadsgarden fran
Klockargatan via fastigheten Librobéck 12:4.

I pagaende detaljplan for Borjetull 2017-287 planeras luckor i tradraden pa norra sidan av Fyrisvalls-
gatan dar det kommer att finnas plats for angoring, se illustration ver gatusektion pa sidan 19. Mgj-
lighet for angoring for taxi och fardtjénst finns dven pa bostadsgarden.

Hélsa och sadkerhet
Forutsattningar och forindringar

Brand

En brandskyddsteknisk granskning (2018-05-18) har gjorts vilken visar att det finns forutsittningar for
att uppfylla krav enligt Boverkets byggregler, BBR 25 (BRF 2011:6 med &ndringar t.o.m. BRS
2017:5) samt EKS 10 (BFS 2011:10 med &ndringar t.o.m. BFS 2015:6). Kommentarer enligt utlatan-
det ska beaktas och en brandskyddsbeskrivning ska upprittas i det fortsatta arbetet som beskriver
brandskyddets utformning i mer detalj.

Buller
En bullerutredning (2018-01-18) har tagits fram for detaljplanen vars sammanfattande bedomning &r
att trafikbullret dr hanterbart med genomténkta planldsningar.

Trafikbullerférordningen (forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader) anger att for
lagenheter med ekvivalenta bullernivéer 6ver 60 dB(A) krivs att minst hélften av bostadsrummen i en
bostad ar vind mot en sida dér 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte Gverskrids samt att den maximala
ljudnivan inte 6verskrider 70 dB(A) pa den/de ljuddidmpade sidorna mellan kl 22-06 vid fasaden. For
en bostad om hdgst 35 kvm géller att bullret inte bor 6verskrida 65 dB(A) ekvivalent ljudnivé, utan
krav pa ndgon ljudddmpad sida eller riktviarden for maximal ljudniva. Enligt trafikbullerférordningen
bor buller pa uteplatser inte Gverskrida 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva.

Bullernivaerna inom planomradet &r hoga, framforallt mot Fyrisvallsgatan. De ekvivalenta bullernivé-
erna mot Fyrisvallsgatan ligger mellan 60-62 dB(A) medan de mot garden ligger mellan 39-46 dB(A)
vid fasad. De maximala bullernivéerna berdknas vara som mest 82 dB(A) mot Fyrisvallsgatan och 72
dB(A) mot garden. De maximala bullernivaerna angavs utifran de mest utsatta vaningsplanen. Buller-
nivéerna vid fasaderna pa markplan var mellan 39-41 dB(A) ekvivalent ljudniva. Den maximala ljud-
nivan mot garden var som mest 72 dB(A) maximal ljudniva vid mest utsatta vaningsplan, varfor den
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maximala ljudnivan dr oklar vid fasad i markplan. I bullerutredningen beddms att 1agenheterna till viss
del utsétts for nagot lagre buller &n redovisat vid fasad om ldgenheter har en balkong som skérmar
fasaden till viss del.

Utifran bullerutredningen klaras trafikbullerférordningen pa vaningsplan 1-4 genom att bygga smaéla-
genheter med hogst 35 kvm yta. Pa vaning 5 kan dven storre ligenheter byggas da den ekvivalenta
ljudnivan inte 6verstiger 60 dB(A). Uteplatser mot garden ar mojliga utifran trafikbullerférordningen
forutsatt att den maximala ljudnivan inte dverstiger 70 dB(A) i markplan.

Dagsljus

Exploatoren har tagit fram en dagsljusstudie (2018-08-01) vars bedomning r att det finns forutsétt-
ningar for att bostidder enligt detaljplaneforslaget far tillracklig tillgang pa dagsljus mot savil gata som
géard. Lokaler pé bottenvaningen mot gatan far inte tillrdckligt med dagsljus, enligt berdkning av dags-
ljusfaktor, men har god utblick. I forslaget foreslés stora fonster i bottenvéningen mot gatan, se illust-
ration pa sid 12.

Krav pé dagsljus finns i BBR avsnitt 6:322 Dagsljus. Dar anges att rum eller avskiljbara delar av rum
dar méanniskor vistas mer an tillfalligt ska utformas och orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus
ar mojlig, om detta inte dr orimligt med hinsyn till rummets avsedda anvandning. For dagsljus pa ar-
betsplatser géller Arbetsmiljoverkets foreskrifter AFS 2009:2 Arbetsplatsens utformning, vilken anger
att arbetsplatser, arbetslokaler och personalutrymmen som é&r avsedda att vistas i mer an tillfalligt ska
ha tillfredstillande dagsljus och mojlighet till utblick.

Ett sétt att berdkna tillrdckligt dagsljus dr att dagsljusfaktorn for varje rum ska vara minst DF 1,0% pa
halva rumsdjupet 1 meter ut fran morkaste sidovégg, 0,8 meter 6ver golv. Dagsljusstudien visar att
dagsljusfaktorn varierar mellan 1,3-13,2 i ldgen mot garden i plan 1-5. Ligen mot gatan varierar mel-
lan 1,8-6,9 i plan 2-5. Léget i markplan mot gatan har dagsljusfaktor mellan 0,4-0,7.

Solljus

Exploatdren har tagit fram en solljusstudie (2018-10-26) for att unders6ka méngden soltimmar i re-
spektive ldgenhet for den foreslagna byggnaden under vardagjdmning och sommarsolstand. Solljus-
studien visar att ldgenheter i samtliga lagen (mot gata och gard) har tillgang till minst 0,1 h direkt sol-
ljus vid bade vardagjamning och sommarsolstand.

Kravet i BBR gillande solljus (6:323) &r att: I bostdder ska nidgot rum eller ndgon avskiljbar del av
rum dir manniskor vistas mer &n tillfalligt ha tillgéng till direkt solljus.”

Solinstralningen ar relativt liten i planomradet, framforallt fran norr och som ldgst i markplan. Solljus-
studien visar att ldgenheter mot gatan far 0,1-8,2 soltimmar och ldgenheter mot garden far 1,0-10,4

soltimmar.

Som kompensation for lite solinstralning i vissa ldgenheter i planforslaget foreslds gemensamma ytor
med kok, orangerie, lounge samt takterrass pa dversta vaningen, se illustrationer nedan.
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Forslag som visar gemensamhetsytor med kok, orangeri, lounge och takterrass pa vaning 5,
Andreas Martin-Lof Arkitekter med fortydligande text av Uppsala kommun.

Ilustration av foérslag pa allmanna ytor med orangeri med anslutande
kok och lounge i takvaningen, Andreas Martin L6f Arkitekter.

Markféroreningar

En miljoteknisk markundersokning &r framtagen av exploatoren (2018-04-18) vars slutsats ar att un-
dersokta fastigheter (Librobéck 12:8 och 12:9) bedoms innehalla generellt 1dga till mattliga haltnivaer
av fororeningar.

Da byggnation av nytt bostadshus planeras i omradet &r det riktvirde KM som géller for omréadet.
Markundersdkningen visar att slumpmaéssiga fororeningar over riktvarde for KM forekommer i fyll-
nadsmassorna inom bada fastigheterna. En samlad bedémning &r att det endast &r fyllnadsmassorna
ovan naturlig lera som stéllvis innehéller féroreningar i form av olja och metaller 6ver riktvirde for
KM. Naturlig lera under fyllnadsmassorna beddms generellt ren/opaverkad. I ett lerprov forekom en-
ligt analys viss forekomst av arsenik 6ver riktvirde KM. Bedomningen i markundersokningen ar att
det i detta fall skett en kontaminering i samband med provtagning fran ovanliggande fyllnadsjord,

d v s foéroreningar har foljt med vid upptag av skruvborren genom leran. Ovriga lerprov pavisade inte
fororeningar. I markundersdkningen foreslas att kompletterande provtagning av jord bor utforas av
mark under byggnader som rivs. Delar av omrddet mot Fyrislundsgatan kunde ej undersdkas pa grund
av omraden med osékra ldgen med markforlagda ledningar.
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Pé fastigheten Librobéck 12:9 har det tidigare bedrivits forsiljning av diesel, och det har funnits en
nedgrivd cistern, vilken nu &r borttagen.

Schakt av jordmassor kommer att utforas da planerad byggnad bl a har underliggande garage och en-
ligt markundersdkningen beddms hantering av jordmassor inom fastigheterna kunna utforas i byggs-
kedet.

Luft

En luftutredning togs fram av SLB-analys (2018-11-30) i samband med detaljplanen for Borjetull. I
denna analyseras hela omrddet for Borjetull vilket inkluderar den del av Fyrisvallsgatan dir detaljpla-
nen for kv Klockaren ligger.

Utredningen visar att miljokvalitetsnormerna (MKN) for bade NO2 och PM10 idag klaras i hela om-
radet vid Borjetull. Den planerade bebyggelsen i omradet som undersoktes paverkar luftomséttningen
och innebdr att halterna av NO2 och PM 10 blir ndgot forhdjda vid fortdtning utmed Borjegatan och
Fyrisvallsgatan jaimfort med i nollalternativet. Luftféroreningshalterna &r dock generellt laga i omréadet
ar 2030 vilket innebér 1ag exponering for ménniskor som vistas i omradet dven efter en utbyggnad.

Radon
Undersokningar av markradon och gammastrélning har ej utforts. Tillsvidare ska marken klassas som
lag- och normalradonmark da omradet utgors av lera.

Oversvamningar
Planomrédet ligger inte inom omrade som paverkas av Fyrisans hogsta berdknade flode, se karta ne-
dan.
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Karta som visar Fyrisans hogsta beréknade flode (ljusblatt), planomradet ligger inom
den svarta inramningen.
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Teknisk forsorjning
Forutsittningar och foridndringar

VA
Uppsala Vatten och Avfall har VA-ledningar i Fyrisvallsgatan med kopplingar till planomradet.

Dagvatten, recipient

De ndrmast liggande recipienterna for planomréadet dr Fyrisédn och Librobicken. Avrinnande vatten
frén planomradet avvattnas primért genom befintligt dagvattennit i Fyrisvallsgatan och Seminariega-
tan med utslépp i Fyrisén.

En dagvattenutredning har tagits fram (2018-05-16) for att foresla dagvattenhantering for omradets
utbyggnad. Utredningen visar pa mojliga atgéarder for att rena och fordroja dagvatten péa kvartersmark.
Dimensionerande flodesberdkningar dr gjorda for ett 10-arsregn med en varaktighet pa 10 minuter.
Foreslagna atgérder baseras pa att taklutningen pa den planerade byggnaden for planomrédet lutar in
mot girden. Forslag pa LOD-atgérder ér ett fordrojningsmagasin samt vixtbaddar/regntradgardar for
att fordrdja och rena dagvatten. Det renade dagvattnet kan ledas vidare med ledning genom portik till
anslutning av befintligt dagvattennit i Fyrisvallsgatan.
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Illustration som visar mojliga Ie'i_ééh for fordrojnings- och infiltfatiahémagasin for dég'vatten’
(rodstreckade omraden), Gezelius Landskapsarkitekter & planering, med fortydligande av
Uppsala kommun.

Vid extrem nederbord, exempelvis 100-arsregn kan dagvattnet fran kvarteret ledas ut pé gatan. Gatan
kan ddrmed fungera som en sekundir avrinningsvdg mot nérliggande recipient. Darfor dr det viktigt att
kvarterets hojdsattning dr hogre dn gatans, med lutning mot Fyrisvallsgatan. Denna lutar fran vaster till
Oster.
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Avfall
Avfall hanteras av Uppsala Vatten. Angoring med sopbil kan ske via Klockargatan och genom Upp-

sala hems infartsvig som enligt gillande detaljplan har bestimmelsen ”Marken ska vara tillginglig for

gemensamhetsanldggning”

, se utsnitt ur géllande detaljplan pé sid 19. Vindmgjligheter finns inom
planomradet, se nedan.
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Ilustration som visar forslag pa angoring och uppstéllningsplats for sopbil, Andreas Martin Lof
Arkitekter med kompletteringar av Uppsala kommun.

El

Det finns befintliga serviskablar pa fastigheterna som kommer att erséttas med nya. Kablar langs med
Fyrisvallsgatan (mot Seminariegatan) kommer att behova forstirkas. Beroende pé hur stort effektutta-
get kommer att bli sé kan befintlig nétstation behdva bytas till en stérre modell.

Varme
Planomradet &r anslutet till fjarrvérmeledningar.

Bredband
Anslutning till fiber finns fran Skanova och Borderlight.

Byggherren ska kontakta de berérda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska bega-

ras innan arbetena sétts igang. Befintliga anldggningar maste héllas tillgéngliga for berérda ledningsé-
gare under byggtiden.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for atgirder inom kvartersmark. Uppsala kommun ansvarar for atgirder péa all-
mén plats.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omrédet.
Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas och foreligga innan planen antas av kommunen. Exploateringsav-
talet kommer reglera bland annat finansiering av anldggningar pd kvartersmark respektive allmén plats
inom planomradet samt fastighetsreglering som kan vara nddvéndig for detaljplanens genomférande.
Dessutom regleras samordning av utbyggnaden.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvéndiga for bygglovprovningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar
Inom samt i anslutning till planomrédet finns f6ljande ledningségare (Ledningskollen, maj 2019):

e Uppsala Vatten och Avfall AB har ledningar i anslutning till planomradet (vatten och avlopp)
e Vattenfall AB har ledning inom planomradet (fjarrvirme)
e Borderlight har ledning i anslutning till planomradet (fiber)

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsnidmnden, okdnda, ledningar som berdrs av detaljpla-
nen. Det aligger byggherren att underséka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska begé-
ras innan arbetena sétts igang. Befintliga anldggningar maste hallas tillgingliga for berdrda ledningsa-
gare under byggtiden.

Masshantering

Exploateringen innebér att massor behover tas bort fran platsen. Byggherren ansvarar for masshante-
ring och eventuell provtagning om det foreligger risk for féroreningar i massor.

Dagvatten

Dagvatten omhéndertas inom planomréadet. Dagvatten ska fordrdjas och renas inom kvartersmark, till
exempel i magasin eller vaxtbédddar innan det leds till det kommunala ledningsnétet. Byggherren an-
svarar for utbyggnad och underhéll av dagvattenanldggningar inom kvartersmark.
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Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.
Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och transformatorstation regleras av separat avtal mellan fastighets-

dgare och ledningsédgare. Om det inte finns avtal dr det byggherren som bekostar flytten.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning m.m.

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga atgarder som ér en forutséttning for planens ge-
nomforande. Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan nddvindiga lantméiteriforrattningar genomforas,

till exempel fastighetsreglering mellan kommunens och byggherrens fastigheter och eventuella ge-

mensamhetsanldggningar.
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[llustration som visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet. Den skraffer

s
ade ytan visar fore-
slagen ny allmén platsmark.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fastigheter som berdrs inom planomradet dr Librobéck 12:8 och 12:9. En mindre del av dessa fastig-

heter, en bredd av en meter, mot Fyrisvallsgatan, far andrad anvindning fran kvartersmark for bo-
stadsindamal till allmén plats for gang/cykelbana.

PLANENS KONSEKVENSER
Nollalternativ

Ett nollalternativ innebar att géllande plan fortsitter att gélla och att foreslagen bebyggelse med 103
smildgenheter inte kan genomforas. En annan konsekvens av att inte genomfora detaljplanen &r att en
dubbelsidig gang- och cykelvig inte kan utforas pa denna del av Fyrisvallsgatans sddra sida da det
kraver att en del av kvartersmarken blir allmén platsmark. Ett nollalternativ innebér ocksa att den obe-

byggda marken kan forbli hardgjord utan gronska da géllande detaljplan endast anger att marken utan-
for byggritten inte fir bebyggas eller endast far bebyggas med uthus och garage.
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Miljoaspekter
Stadsbild

Planldggningen innebér ingen betydande paverkan pa stadsbilden. Byggratten mot Fyrisvallsgatan r i
princip ofdrandrad medan den utdkas mot den sddra delen av planomradet, vilken ligger mitt i kvarte-
ret. Planen foreslar en storsta nockh6jd som mdjliggdr fem vaningar samt en bestimmelse om att en
indragen takvéaning far finnas, vilket dven giller i nuvarande detaljplan.

Kulturmiljo

Planomrédet ligger utanfor riksintresseomradet for kulturmiljé och utanfér kommunalt kulturmiljoom-
rade. En planldggning bedoms inte paverka kulturmiljon negativt.

Naturmiljo

Inga utpekade naturvirden finns som paverkas av detaljplanen. Planldggningen sidkrar forekomsten av
gronytor inom planomréadet i och med bestimmelser om att friytor ska vara avsedda for plantering och
utevistelse pa bostadsgarden respektive plantering och entréplatser pa forgardsmarken.

Mark och vatten

Dagvattnet ska hanteras i enlighet med Uppsala kommuns dagvattenprogram for att vara langsiktigt
hallbart. Dagvattnet ska ocksa hanteras for att miljokvalitetsnormer for vatten inte ska paverkas nega-
tivt. En framtagen dagvattenutredning visar att detta kan genomforas med foreslagen planldggning.
Forutséttningarna for fordrojning och rening av dagvatten bedoms forbéttras med planforslaget i och
med att det finns en bestimmelse om att delar av den mark som inte har ndgon byggritt ska vara av-
sedd delvis for planteringar.

Resurshushallning

Planomrédet ligger i ett l14ge néra stadens centrum och med god tillgéng till service och kollektivtrafik.
Transporter forvantas darfor i stor utstrackning ske héllbart, med géng-, cykel och kollektivtrafik.

Halsa och sikerhet

Totalt sett bedoms inte planen medfora ytterligare bullerpaverkan, frimst da tillkommande biltrafik
bedoms bli mycket liten. Planldggningen forvéntas inte ge nagra pavisbara negativa effekter pa miljo-
kvalitetsnormerna for luft. Detaljplaneforslaget bidrar inte till ndgon &ndring i sol- och dagsljussituat-
ionen pa platsen dé planforslaget inte tillater hogre bebyggelse dn gillande detaljplan.

Sociala aspekter

Maojlighet finns for olika upplatelseformer for de planerade bostdderna. Boendeformer regleras dock
inte 1 detaljplanen.

Trygghet

Fler bostidder pa platsen innebér att omradet blir mer befolkat vilket leder till fler 6gon pé platsen och
diarmed en tryggare upplevelse. Lokaler inom planomradet kan ytterligare bidra till 6kat folkliv under
verksamheternas Oppettider.

Tillganglighet
Omradet ér flackt vilket ger goda forutséttningar for att skapa tillgéngliga miljder.
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Barnperspektiv

For de barn som kan komma att bo pa platsen for detaljplanen kommer en bostadsgérd finnas att leka
pa. En stor kvarterspark med lekplats planeras i Borjetull och det finns lekplatser i Klockarparken och
Gjuteriet. Fyrishov med dess olika utbud for rekreation finns ocksé i ndiromradet. Kommunen planerar
att rusta gronytorna langs Librobdcken och Fyrisan vilket ger goda forutséttningar for rekreation for
dldre barn.

Maotesplatser och stadsliv

Det nya bostadshuset kommer att innehalla allménna lokaler och en takterrass for de boende. De bo-
ende i byggnaden kommer att bidra till stadslivet i omradet.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planforslaget bedoms dverensstimma med Oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planforslaget bedoms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvandningens ldmplighet med hinsyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran all-
mén synpunkt god hushallning.

Planforslaget beror inga riksintressen inom omradet och planforslaget bedoms ddrmed vara foren-
ligt/inte forenligt med miljobalkens kapitel 4.

Planforslaget beror till viss del miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom dagvatt-
net rinner mot Fyrisan. Planen beskriver hur dagvattnet kan renas och férdrdjas och bedéms ddarmed
vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Planforslaget beror miljobalkens kapitel 7 eftersom planomradet ligger inom vattenskyddsomradet
Uppsala- och Vattholmaésarnas yttre zon, dock sker ingen paverkan av vattenskyddsomradet eller
miljobalkens kapitel 7.

Planforslaget berér ej miljobalkens kapitel 8 och planforslaget bedoms ddrmed vara forenligt med
miljobalkens kapitel 8.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala den 22 maj 2019

Maija Tammela Arwidsson Maria Hedberg
Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2019-05-16
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SAMRADSLISTA

Datum

2019-05-22

Myndigheter

Kommunala lantméaterimyndigheten
Léansstyrelsen

Polismyndigheten i Uppsala

Forsvarsmakten

Sakiigare och boende inom och utanfor
planomradet

Enligt fastighetsforteckning

Hyresgistforeningar
Hyresgéstforeningen i Uppsala Knivsta

HUS, Hyresgistforeningen Uppsala
Studentbostider

Kommunala ndmnder, forvaltningar m fl
Arbetsmarknadsndmnden

Kulturnimnden

Milj6 och hélsoskyddsndgmnden
Réddningsndmnden

Utbildningsndmnden

Intresseforeningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan
Uppsala pensionérsforeningars samarbetsrad
Uppsala Handelsforening

Uppsala Handelskammaren

Foreningen Varda Uppsala

Sveriges Fastighetsdgare Mellansverige

Diarienummer

PBN 2015-003691

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vixel)

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Ledningsiigare
Upplands Energi AB
Telia Sonera Skanova Access AB

Svenska Kraftnit

IP Only

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Virme Uppsala AB
Borderlight AB

Uppsala kommun, Gatu- och trafikkontoret

belysning — Bjerking AB

Trafik

Trafikverket Region Ost
Kollektivtrafikforvaltningen ULS
Parkeringsbolaget

Ovrigt
Uppsala kommun skolfastigheter AB
PostNord

For allmanhetens kinnedom
Kommuninformation
Stadsbiblioteket

For kinnedom
Sokande

Kommunstyrelsen

Kommunalrad:
Erik Pelling
Mohammad Hassan
Ylva Stadell

Politiska partier
Miljopartiet

Moderata samlingspartiet
Vinsterpartiet
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Centerpartiet

Liberalerna

Fortroendevalda i plan- och
byggnadsndgmnden

Stadsbyggnadsforvaltningen,
Bygglov

Namngivningsndmnden
Gatu- och samhéllsmiljondmnden

Idrott- och fritidsndimnden
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