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Diarienr: PBN 2015-003691
Detaljplan for del av kv Klockaren

INLEDNING

Sammanfattning av planforslaget

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggora ett flerbostadshus i fem véningar med drygt 100 sméaldgen-
heter och verksamhetslokaler i bottenvéningen mot gatan. Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora
en gang- och cykelbana i anslutning till planomréadet.

Andringar efter samrad

Planomrédet utokas nagot Osterut for att kunna sékerstilla en sammanbyggnad med den
byggnad som stér pa fastighet Librobédck 12:3, da denna inte stér i fastighetsgrins mot
planomradet.

Byggrittsgransen flyttas tillbaka 1 meter frén fastighetsgriansen i vister for att ge mer ut-
rymme och okat dagsljusinslapp mot ndrmaste byggnad i véster.

Plankartan kompletteras med en bestimmelse som anger att den mark som endast

far forses med komplementbyggnader och skdrmtak far bebyggas med som mest

10% av fastighetsarean inom egenskapsomrédet.

Plankartan kompletteras med en bestimmelse som anger att startbesked inte far ges for
dndrad markanvindning forrdn markens l&dmplighet har sdkerstéllts genom att eventuella
markfororeningar har avhjélpts eller en skydd- eller sdkerhetsatgéird har kommit till stand.
Plankartan kompletteras med en bestimmelse som anger att tak ska luta in mot bostads-
garden.

Plankartan kompletteras med en bestimmelse som anger att marken eller terrassbjilklaget
bakom byggrattsomradet dr avsett for dagvattenhantering.

I plankartan utdkas ytan for allmén plats/gata med cirka 3 meter for att rymma en
parkerings- och angoringsficka i anslutning till Fyrisvallsgatan.

Planbeskrivningen kompletteras med en upplysning om att tomtindelning for Klockaren
12:3 respektive Klockaren 12:8 och 12:9 upphor att gélla inom planomrédet.
Planbeskrivningen dndras under rubriken “Exploateringsavtal” sé att texten anger att fas-
tighetsreglering ar nédviandig for att kunna genomféra planen.

Planbeskrivningen dndras under rubriken ”Fastighetsrattsliga atgarder” sa att texten anger
att fastighetsreglering ar nodvéndig for att genomfora planen.

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken “Fastighetsrittsliga atgdrder” med ett
stycke om fastighetsreglering mellan Librobick 12:8 och 12:3 eftersom byggnaderna ska
byggas ihop.

Planhandlingen fortydligas géllande vad som menas med texten om parkering under rubri-
ken “Trafik och tillgénglighet — Angéring och utfart”.

Héanvisningen till illustrationen under rubriken ”Foréndring” pa sid. 19, dndras till att hdn-
visa till korrekt stélle i texten.

Detaljplanens namns skrivs likadant i rubrikerna i plankartan och planbeskrivningen.

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund f6r kom-
mande bygglovprévning.

Granskning - Planbeskrivning
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Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutséttningar och de férdndringar som planen in-
nebir. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Detaljplanen handlaggs med enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2016-03-17.
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Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:

Fastighetsforteckning*

Dagvattenutredning, Structor Mark Stockholm AB, 2018-05-16, rev 2019-10-17

Dagvattenutredning, bilaga forslag dagvattenhantering, Structor Mark Stockholm AB, rev 2019-10-21
Dagvattenutredning, bilaga dag- och slackvattenhantering, Structor Mark Stockholm AB, 2019-10-21
Trafikbullerutredning, ACAD, 2018-01-18, rev 2019-11-12

Geoteknisk utredning, Structor Geoteknik Stockholm AB, 2018-04-23

Miljéteknisk markundersdkning, Structor Miljobyran Stockholm AB, 2018-04-18

Dagsljusutredning, ACC glas och fasadkonsult, 2018-06-01

Solljusstudie, ACC glas och fasadkonsult, 2018-10-26

Solstudie och fonsterarea, Andreas Martin-Lof Arkitekter, 2018-02-16

Brandskyddstekniskt utlatande, Briab Brand & Riskingenjorerna AB, 2018-05-18

Luftutredning, Ostra Sveriges Luftvardsforbund, 2018-02-27

Granskningshandlingarna finns tillgéngliga i kontaktcenter pa Stationsgatan 12 samt pa stadsbiblio-
teket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Hand-
lingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomrédet ingér i stadsnoden Borjetull som omfattar norra Luthagen, Borjetull, Husbyborg, delar av
Librobéck, Stabby och delar av Stabbygirdena. Stadsdelsnoden ska utvecklas som ett levande centru-
momrade kring ett nytt stationsomrade dér kopplingen till den nérliggande och expanderande innersta-
den &r tydlig och stark. Omréadet oster om Borjegatan, dir planomradet ligger, ska omvandlas i rikt-
ning mot en blandad stadsmiljo med tyngdpunkt pa bostdder. Fyrisvallsgatan ar utpekat som stadsstrak
som ska utvecklas mot en hog koncentration av bebyggelse med framst bostdder och en kontinuitet av
stadskvaliteter och verksamheter.

»
Torbjérns targ | &
. torg o 3

Innerstaden

Gottsunda-Ultuna

Bergsbrunna-Gottsunda-Uituna Bergsbrunna &

~
Utdrag ur 6versiktsplan 2016.

Strukturprogram for Libroback

Planomradet omfattas av Strukturprogram for Libroback: Libroback-Borjetull-Fyrishov. (Byggnads-
ndmnden 2006-09-21 § 382). Detta omrade foreslds omvandlas till att innehalla en blandning av bosté-
der och verksamheter. Planomradet ligger inom ett omrade dér det huvudsakligen foreslas bli bostéder.
I de dvergripande gestaltningsprinciperna beskrivs bland annat att byggnader placeras mot gatorna sa
att tydliga gaturum bildas. Detta géller framst omradets huvudgator, varav Fyrisvallsgatan &r en.

Granskning - Planbeskrivning
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Detaljplaner

Detaljplanen ersitter delar av detaljplan for kv Klockaren, aktnr 0380-P2005/1 (detaljplannr:
2001/20038), laga kraft 2004-12-10 dir genomforandetiden gick ut 2014. Markanvindningen for plan-
omradet i gillande detaljplan dr bostider, handel och kontor. Byggnad far uppforas upp till fyra va-
ningar samt en indragen takvaning. Stdrsta bruttoarea dr sammanlagt 2 500 kvm varav 1 500 kvm i
Librobéck 12:9 och 1 000 kvm i Librobéck 12:8. Storsta tillatna taklutning &r begrénsat till 27 grader.
Byggnad fér anldggas direkt mot fastighetsgréns i norr och dster. Det dr utfartsforbud mot Fyrisvalls-
gatan och omrédet kan angoras fran Klockargatan via mojlighet till gemensamhetsanldggning. Gél-
lande detaljplan omfattar fastigheterna Librobéack 12:2, 12:3, 12:6, 12:7, 12:8, 12:9, 12:10, se utdrag
nedan. Librobick 12:3 omfattas av detaljplan Andr g tilligg t kv Klockaren, aktnr 0380-P2008/22 (de-
taljplannr: 2008/20001). Den del av fastigheten Librobédck 12:3 som ingér i planomradet omfattas av
en byggritt med majlighet att bygga upp till fyra vaningar samt en indragen takvaning, storsta tillatna
taklutning dr 27 grader och mojlighet att bygga énda ut i fastighetsgréns i norr och véster.
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Utdrag [Jr.gélla'nde detaljplan, planomradet ligger inom ro'dlliﬁjé.
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PLANENS INNEHALL

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for bostdder samt verksamhetslokaler i bottenvéningen mot

gatan. Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora en géng- och cykelbana i anslutning till planomra-
det. (PBL 9 kap 31b §).

Planens huvuddrag

Fastighetsutvecklaren, MFH Bygg AB, har for avsikt att uppfora ett bostadshus i fem vaningar med
drygt 100 smalidgenheter, omfattande cirka 3 000 kvm BOA, 5 200 kv ljus BTA och 360 kvm LOA.

Planomradet
Geografiskt lige och areal

Planomradet ligger vid Fyrisvallsgatan i nordvéstra Uppsala cirka 2,5 kilometer fran resecentrum.
Planomradet omfattar fastigheterna Librobéck 12:8 och 12:9 samt en mindre del av fastigheten
Librobadck 12:3.
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- 129

Karta dver fastigheterna“inorﬁ och runt omk'fing'j blanomrédet. Planomradet ligger
inom det rodstreckade omradet.

Allmén omréadesbeskrivning

Inom planomradet finns idag ldga verksamhetsbyggnader. P4 6mse sidor av planomradet ligger flerbo-
stadshus byggda pa 2000-talet. Omradet pa motsatt sida av Fyrisvallsgatan ingér i detaljplan for Bor-
jetull, som antogs i december 2019 och ska omvandlas fran industriomrade till bostadsbebyggelse. Det
saknas verksamheter i bottenvaningarna i aktuellt kvarter men i detaljplan for kvarteret Gimo nérmare
Bérjegatan stills krav pa lokaler for centruméndamal. Aven i detaljplanen for Borjetull stills krav pa
verksamheter i delar av bottenvéningarna i flera av byggnaderna mot Fyrisvallsgatan.

_____

mradet, med planomradet inom rodstreckad linje.

+ tartls

Flygfoto 6ver naro

Granskning - Planbeskrivning
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Stadsbild

Stadsbilden i omradet Borjetull karaktériseras huvudsakligen av enkla laga industribyggnader och
stora asfaltsytor for parkering och lastning. Karaktéristiska byggnader i omréadet ar bland annat kon-
torshuset Skeppet och Galdermas hdgre byggnader norr om Seminariegatan. Soder om planomrédet,
langs Fyrisvallsgatan, finns bostadsbebyggelse i fem till sex vaningar uppford under 2000-talet. De-
taljplanen for Borjetull kommer att mojliggora cirka 1 600 bostdder samt verksamheter i delar av bot-
tenvaningarna.

Foto fran Fyrisvallsgatan sett vasterifran med planomradet till hoger (bilden till vanster) och sett
osterifran med planomradet till vanster (bilden till hoger).

Byggnaden 6ster om planomradet (inom Librobédck 12:3) ligger ca 3 m fran fastighetsgrinsen mot Fy-
risvallsgatan medan byggnaden véster om planomradet (inom Librobéck 12:10) ligger med fasaden
direkt mot fastighetsgransen mot Fyrisvallsgatan, se illustration nedan.
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Bild som visar gfannfastigheternas lage och avstand mot féstighetsgfér{s/alimén
plats mot Fyrisvallsgatan, planomradet ligger inom rédstreckat omrade.

Granskning - Planbeskrivning
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Bebyggelse och gestaltning
Forutsittningar

Byggnaderna inom planomrédet bestar idag av laga byggnader fran 1960-talet och utgérs av en ga-
rage/verkstadsbyggnad i ett plan pa fastigheten Libroback 12:9 och en verkstads/kontorsbyggnad i ett
plan pé fastigheten 12:8.

Befintlig byggnad pa fastigheten Libroback 12:8 (till vanster) och pa fastigheten
Libroback 12:9 (till hoger), sett fran Fyrisvallsgatan.

Forindringar

Likt géllande detaljplan ska den nya detaljplanen mojliggéra anvandning for bostider, handel och kon-
tor, med syftet att huvuddelen av byggnaden ska anvédndas for bostdder. Krav finns pé att bottenva-
ningen mot gatan huvudsakligen ska anvéndas till verksamheter for att ge forutsittningar for ett le-
vande stadsliv. Bebyggelsen begrénsas av en hogsta nockhdjd for att tillata sammanlagt 5 véningar,
varav den Oversta vaningens langsida ska vara indragen mot gata och gard. Detta for att samspela med
de bada byggratterna pa 6mse sidor om planomradet och for att skapa ett sammanhéllande uttryck i
kvarteret. Den foreslagna byggnaden ska ligga 1 byggrittsgransen mot gatan, vilket motsvarar samma
avstand till Fyrisvallsgatan som byggnaden pa fastigheten Librobdck 12:3. Den foreslagna byggnaden
ska ocksa ligga i byggrittsgrians mot Libroback 12:3 sé att den kan byggas samman med byggnaden pa
Libroback 12:3 i syfte att dels ge ett samlat uttryck mot gatan, dels for att undvika en smal kil mellan
byggnaderna. Anledningen till detta &r dels arkitektonisk, dels for att undvika ansamling av 16v, skrép
med mera.

i""‘-—:._. :
Ilustration som visar méjlig utformning av byggnaden sett fran Fyrisvallsgatan (till vanster)
och fran garden (till hoger), Andreas Martin-Lov Arkitekter. Observera att den vénstra bilden
saknar illustration Gver planerad parkeringsficka.

i Pite
rigmem 3
T TR e
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Situationsplén over r_ﬁé_jjii'g'b)_/égﬁéa"&h planlbsning tj_\}e'r'Bbttekhv—éﬁi_néé_n,_' Andreas Martin-L&v
Arkitekter.

Kulturmiljo
Forutséttningar och foridndringar

Planomradet ligger utanfor riksintresseomradet for kulturmiljé och utanfér kommunalt kulturmiljdom-
rade.

Natur
Forutsattningar och forindringar

Planomrédet &r i dagsldget bebyggt och hérdgjort och innehaller mycket lite naturmiljé. Narmast Fy-
risvallsgatan finns stora parkeringsytor i grus och asfalt. Runt om befintliga byggnader finns grésbe-
klddda plana ytor med hdgvuxet gris, sly och enstaka mindre trdd. En uppvuxen bjork star mot fastig-
hetsgransen i soder. Detaljplanen reglerar att marken bakom byggnaden &r avsedd for planteringar och
utevistelse. Plats for planteringar kommer att finnas mot gatan pé vardera sidan om parkerings-/last-
zonsfickan, se illustration pé sidan 13.

Trafik och tillganglighet
Forutsittningar

Gatunat

Librobiacksomradet ligger i den nordvéstra delen av Uppsala i ndrheten av vdg 272 och Bérbyleden.
Barbyleden dr en del av vdg 55 och kopplar samman vag E4 med Enkoping och vidare mot Norrko-
ping. Omradet &r vil kopplat till sin omgivning bade pé lokal och regional niva. Fyrisvallsgatan ar ett
stadsstrak och en viktig ldnk mellan Borjegatan och Svartbacksgatan. Fyrisvallsgatan planeras att
byggas om i och med detaljplanen for Borjetull. Trafikmidngderna pa Fyrisvallsgatan ligger idag pa
cirka 6 100 fordon/dygn angett i flode per veckomedeldygn, enligt en métning fran 2016. Ar 2030 be-
raknas trafiken vara runt 4 800 fordon/dygn mellan Vallongatan-Seminariegatan, angett i trafik per
arsmedeldygn. Trafikprognosen baseras pa dversiktsplan 2016 om att kommunen ska ha nétt en andel
héllbara transporter, det vill sdga gang-, cykel- och kollektivtrafik pa 75% till dess.

Granskning - Planbeskrivning
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Gators utformning

Fyrisvallsgatans norra sida planeras att byggas om i och genomforandet av detaljplanen for Borjetull.
Korbanan kommer att smalnas av till cirka 7 meter medan gang- och cykelbanan breddas till 5 meter.
Déremellan gors plats for en tridrad med utspridda parkeringsfickor. I detaljplanen for Borjetull pa-
verkas inte laget av den befintlig kantstenen ldngs Fyrisvallsgatans sodra sida.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Fyrisvallsgatans norra sida 16per en dubbelriktad gang- och cykelbana som ingér i kommunens
huvudcykelnit. Langs Fyrisvallsgatans sodra sida gér en gang- och cykelbana idag mellan Borjegatan
och den vistra kanten av kv Klockaren, dir en géngbana tar vid. Uppsala kommun har dock en lang-
siktig malsdttning om en successiv utbyggnad av gang- och cykelbanan ldangs Fyrisvallsgatans sodra
sida mellan Gimogatan och jarmvéagen sydost om Seminariet, se karta nedan.

Cémpi{f\gplaté i
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Fyrisvallsgatan med dess befintliga gang- och cykelbanor (rosa och ljuslila
linjer) samt langsiktig planering av framtida utbyggnad (svarta prickar).

Kollektivtrafik

Planomrédet ar vél kopplat med buss och de tva linjer som trafikerar hallplatserna langs Fyrisvallsga-
tan dr linje 1, stadens ringlinje, och linje 10. Linje 10 passerar resecentrum och har éndstationer i
Librobéck och vid Coop/lkea i Bolinderna samt Nantuna vissa turer.

Parkering, angoring, utfart

Parkering har skett inom planomradet med angoring och utfart mot Fyrisvallsgatan. Géllande detalj-
plan mojliggor bildandet av en gemensamhetsanldggning for infart frdn Klockargatan via Librobick
12:4 mot planomradet, men detta har inte genomforts.

Forindringar

Gatuutformning

Korbanans lage forblir oférdndrat mot planomradet. Daremot kommer den idag cirka 3 meter breda
gangbanan att omvandlas till en parkerings- och lastficka, se under rubriken Parkering och angoring.
Innanfor denna gors det plats for en gang- och cykelbana. Ytan for gdng- och cykelbanan &r idag pri-
vat kvartersmark, men omvandlas i och med detaljplanen till allmén plats — gata. I ldgena pa vardera
sida om fickan finns plats for planteringar med trdd och buskar. Mellan den planerade byggnaden och
géng- och cykelbanan ska det finnas en smal remsa med forgardsmark om cirka 0,5-1 meter for att
skapa viss distans mot allmén plats, vilket sékerstills genom en planbestimmelse som inte medger be-
byggelse. Matten varierar ldngs planomrédet eftersom vigen ar konvex. Se sektion nedan.
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Gatusektion 6ver Fyrisvallsgatan sett sterifran, inklusive planerad ombyggnation i och med
genomférandet av detaljplanen for Borjetull. Planomradet ligger till vanster i bilden.

Gang- och cykeltrafik

Som ett steg mot kommunens langsiktiga mal om en dubbelriktad géng- och cykelvég pa den sddra
sidan av Fyrisvallsgatan mdjliggoérs en gang- och cykelbana innanfor den nya parkerings- och ango-
ringsfickan/planteringsytan, se illustration nedan. Gang- och cykelbanan blir cirka 3 meter innanfor
fickan, men kan goras bredare innanfor planteringszonerna.

BERLE real S— | o gid i3

i » i | snw | FRRL cotied
ETRERAT 2 > +b9 “ e s & = 2 > 5 s = € frasis

1
1
| T ’ T n r 3 1 i " T T T

| {E I || —— | - L — L PN | I — N I = I L I

|
|
|
1 i

Illustration Gver rﬁglﬁ_gj-"(;éh c'y_k_ezli/%i_g @ul ytéj_s_d;n_—blaneras mellan ny byggn.éd'b—(-ﬁh handikapbarke-
ring/lastzon (rod yta). Gang- och cykelvagen kan breddas ytterligare innanfor planteringszonerna.
Parkering och angoring
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Detaljplanen mdjliggdr ett underjordiskt parkeringsgarage med plats for boendeparkering, inklusive
handikapparkering for boende samt parkering for anstéllda inom verksamheter enligt géllande parke-
ringstal. Cykelparkering kan ordnas i det underjordiska garaget samt utomhus pa garden enligt gél-
lande parkeringstal. Handikapparkering for besokare till verksamheterna samt plats for leveranser kan
ordnas i en upphojd parkerings- och angoéringsficka innanfor korbanan, se illustration under rubriken
Gang- och cykeltrafik ovan. Plats for angoring for taxi och fardtjanst finns pa garden. Infart till bo-
stadsgarden och parkeringsgaraget foreslas ske via Klockargatan genom en gemensamhetsanlaggning
Over Libroback 12:4. Utfartsforbudet mot Fyrisvallsgatan fortsétter att gélla, eftersom det ar en véltra-
fikerad gata med busstrafik, och en utfart mot Fyrisvallsgatan varken bedoms vara lamplig eller trafik-
saker.

Tillgénglighet for funktionshindrade

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk, m.m. (férordningen 1994:1215) ska nya
byggnader som innehaller bostéder, arbetslokaler, eller lokaler for vilka allmédnheten har tilltrdde, vara
utformade sa att de ar tillgdngliga for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsféormaga. Detta
beaktas vid bygglovsprovningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvéarar
en sadan utformning. Handikapparkeringar for boende, for anstédllda vid verksamheterna samt beso-
kare till verksamheterna kan ordnas, se under rubriken Parkering och angdring.

Sociala fragor
Forutsattningar och forindringar

Aldreperspektivet

Planomrédet utgors av ett relativt plant omrade vilket ger bra forutséttningar for god tillgdnglighet.
Entréer till bostdderna ska vara genomgaende och inte bara finnas mot gatan, for att boende lttare ska
kunna na bostadsgarden. Hiss ska leda ner till ett underjordiskt garage med plats for bilar och cyklar.
Kollektivtrafik trafikerar Fyrisvallsgatan vilket innebér god kommunikation till centrum och andra de-
lar av staden, se vidare under rubriken Trafik och tillgdnglighet. Diverse service finns inom 500-600
meters gangavstand, se under rubriken Offentlig och kommersiell service.

Barnperspektivet

Tva storre lekplatser finns inom 400 meter fran planomradet i Klockarparken och i Gjuteriet/norra
Stabby. En cirka 10 000 kvm stor park, som bland annat ska innehélla en lekplats, planeras inom de-
taljplanen for Borjetull. Fyrishov med dess badhus och idrotts- och rekreationsanldggningar ligger
drygt 500 meter fran planomréadet. Det finns goda cykelforbindelser i Borjetullsomradet med bland an-
nat en cykelbana ldngs Fyrisans sydvéstra strand som leder in mot centrum. I ndromradet finns de
kommunala grundskolorna Sverkerskolan, Tiundaskolan och Eriksskolan. Dessutom finns Uppsala
Musikklasser i kvarteret Seminariet. Inom detaljplanen for Borjetull planeras for fyra nya forskolor
med sammanlagt 16 avdelningar. Planens genomférande bedoms inte leda till ndgot 6kat behov av
skol- eller forskoleplatser. De behov som dnda kan uppsta beddms kunna tillgodoses inom befintliga
och planerade skolor och forskolor i niromradet, se kartan nedan.
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Karta som visar narliggande forskolor, skolor och platser for rekreation.
Planomradet ligger inom den svarta rutan.

Tillganglighet for funktionshindrade

Planomradet utgors av relativt plan mark, vilket ger bra forutséttningar for god tillganglighet. Bostads-
entréer ska vara genomgaende for att underlitta passage till bostadsgarden. Bostadsgérd och passager
mellan gata och gard ska utformas sa att de i mojligaste man ar tillgdngliga. Ny byggnad ska enligt
plan- och bygglagen utformas sé att den &r tillgénglig och anvindbar for personer med nedsatt rorelse-
och orienteringsformaga. Tillgéngligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt samréd.

Sociala forutsattningar
Léagenheterna i den foreslagna byggnaden planeras upplatas som hyresritter, men upplatelseformen
styrs inte av detaljplanen.

Mark och geoteknik
Forutsittningar

En markundersokning (2018-04-23) har genomforts vilken visar att marken for foreslagen byggnad
och garage bestar av ett lager fyllning om ungefér en meter, dir under torrskorpelera om ungefér 2 me-
ter, foljt av postglacial lera med en miktighet mellan 9—16 meter. Asmaterial forekommer i liget for
byggréttsomradet, forutom inom den mellersta delen, med en méktighet mellan 3-5,5. Djup ner till
fast botten varierar mellan 2632 meter. En kvarldmnad spont finns mellan fastigheterna Libroback
12:3 och 12:8. Stabilitetsforhallandena inom omradet beddms som goda.

Foriandringar

Foreslagen exploatering innebér byggande av kéllare och garage under befintlig markyta. Maximal
schakt under markytan for garage inklusive grundkonstruktioner berédknas till cirka 3—3,5 meter.
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Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten
Forutsittningar och foridndringar

Riskbedomning for Uppsala- och Vattholmadasarna

Planomrédet ligger inom ett omrade som dr mattligt kansligt for att fororeningar kan paverka grund-
vattnet i Uppsaladsen sé att det inte kan anvindas for dricksvattenforsorjningen. Detta enligt Uppsala
kommuns riskbedémning for hela Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade, ”Riskanalys av
Uppsala- och Vatteholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt” (Geosigma AB 2018).
Arbetet har resulterat i “Riktlinjer for markanvéndning inom Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrin-
ningsomrade ur grundvattensynpunkt”, som kommunfullmiktige beslutade om i april 2018.

Grundvatten samt risk for kontaminering

I &smaterialet forekommer ett slutet grundvattenmagasin, grundvattenférekomsten Uppsaladsen-Upp-
sala. Grundvattnets tryckniva lag vid markundersokning 2018-03-27 vid cirka 1,2 meter under befint-
lig markyta. Se vidare under rubriken MKN ytvatten, MKN grundvatten.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inom yttre skyddszon for vattenskyddsomréade. Planforslaget medger bebyggande
under markytan vilket kan resultera i att delar av det skyddande lerlagret ovan grundvattenforekoms-
ten tas bort genom schaktning med f6ljden att féroreningar pa markytan kan paverka grundvattnet.
Lampliga skyddsatgirder ska darfor vidtas vid grundlaggning, slickvatten vid eventuell brand ska tas
om hand i ett separat system och dispens fran skyddsforeskrifter som anger att markarbeten inte far
ske djupare dn 1 meter 6ver hogsta grundvattennivd maste inhdmtas.

MKN ytvatten, MKN grundvatten

Recipienten Fyrisén ér en vattenforekomst som klassificerats till mattlig ekologisk status och uppnér ej
god kemisk status. Miljokvalitetsnormen for vattenforekomstens kvalitetskrav &r satt for 2027 till god
kemisk status med undantagen tidsfrist till 2021 for antracen. Planomradet ligger inom grundvattenfo-
rekomsten Uppsaladsen-Uppsala, som enligt vatteninformation Sverige har forekomsten otillfredstal-
lande kemisk status och &r i risk att inte nd god status till ar 2027. For att undvika forsdmrad kemisk
status i Fyrisén samt risk for fororening av grundvattenférekomsten ska dagvatten férdrdjas och renas
inom planomradet med LOD (lokalt omhéndertagande av dagvatten), och vid eventuell brand ska
slackvatten omhéndertas i ett separat system, se under rubriken Teknisk forsorjning. Infor byggnation
ska marken undersokas och saneras for att sedan grundldggas med en sdker metod. For att sdkra detta
infors en planbestimmelse som anger att startbesked inte far ges forrdn markens lamplighet har siker-
stdllts genom att eventuella markfororeningar har avhjilpts eller en skydd- eller sidkerhetsétgird har
kommit till stand.

Halsa och sakerhet
Buller

En bullerutredning (2019-11-12) har tagits fram for detaljplanen. Den sammanfattande bedémningen
ar att kraven i Trafikbullerforordningen (forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader)
kan klaras och att bullret dr hanterbart med genomtiankta planldsningar. Bullernivderna inom planom-
radet ar hoga, framforallt mot Fyrisvallsgatan, ddr de ekvivalenta bullernivaerna vid fasad varierar
mellan 60—62 dB(A), medan de ekvivalenta bullernivéerna vid fasad pa gardssidan varierar mellan 39—
46 dB(A). De maximala bullernivaerna vid fasad mot Fyrisvallsgatan varierar mellan 77-82 dB(A)
och mellan 63-72 dB(A) mot garden. Bullernivaerna varierar dels beroende pa hojden 6ver marken
dels beroende pa laget inom vaningsplanet. Ljudnivaerna vid fasad kan minska ytterligare om lagen-
heterna har balkong som skdrmar fasaden till viss del.
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Lagenheter om hogst 35 kvm uppfyller kraven mot bade gata och gard pé alla fem vaningsplan. Storre
lagenheter uppfyller kraven mot bade gata och gard pé plan 5 samt i plan 1-5 om de dr véinda mot gér-
den. Storre lagenheter som dr beldgna mot gatan kan ocksé klara trafikbullerférordningen pa liagre plan
om minst hélften av bostadsrummen &r vinda mot gardssidan (dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudnivé inte 6verskrids med mer én 10 dBA maximal
ljudnivé fem géanger per timme mellan kI 06.00 och 22.00).

Fastighetsdgaren planerar att bygga sméldgenheter, men detaljplanen styr inte storleken pé lagenheter.
Foreslagna ldgenhetslosningar kontrolleras mot bullersituationen och géllande bullerférordning i
bygglovskedet. Bullernivaerna vid fasaderna pad markplan mot garden klarar riktlinjerna for en ute-
plats.

Trafikbullerférordningen anger att buller fran spartrafik och végar inte bor 6verskrida 60 dB(A) ekvi-
valent ljudnivé vid byggnadens fasad. Om ljudnivén 6verskrider detta boér minst hélften av bostads-
rummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte overskrids samt att
den maximala ljudnivan inte 6verskrider 70 dB(A) pé den/de ljudddmpade sidorna mellan kl 22—-06
vid fasaden. Om den maximala ljudnivan dnda 6verskrider 70 dB(A) bor nivan inte 6verskridas med
mer 4n 10 dB(A) maximal ljudnivé fem ginger per timme mellan kl 06-22. For bostdder om hogst 35
kvm giller att buller inte bor 6verskrida 65 dB(A) ekvivalent ljudniva vid byggnadens fasad utan krav
pa hogsta maximal ljudniva. For en uteplats géller att den ekvivalent ljudnivan inte bor Gverskrida 50
dB(A) samt den maximala ljudnivan inte bor overstiga 70 dB(A) vid byggnadens fasad.

Markfororeningar

En milj6oteknisk markundersokning (2018-04-18) har utforts for detaljplanen som visar att fastighet-
erna Librobédck 12:8-12:9 generellt innehéller laga till mattliga haltnivéer av fororeningar. D& omradet
planeras for bostadshus innebér det att riktvirde for KM géller. Markundersdkningen visar att det fore-
kommer slumpmaéssiga fororeningar over riktviarde for KM i fyllnadsmassorna inom béda fastighet-
erna. Enligt byggherren dr dieselcisternen som funnits pé platsen borttagen, men miljéforvaltningen
har ingen dokumentation om detta.

Innan exploateringen pa 1960-talet utgjordes omréadet troligen av jordbruksmark eller liknande. Inom
fastigheten Librobéck 12:9 pégick troligen &keriverksamhet fram till en bit in p& 1980-talet. Darefter
har verksamheten varit blandad, det har bland annat funnits en drivmedelspump for diesel med en un-
derjordisk cistern om 20 kbm pa garden med tillhérande pump6. Bréinsleforsiljningen bedrevs enligt
uppgift fram till &r 2001. Inga spar kan ses av branslseverksamheten idag. Senare ar har féretagen
HLA mekanik och Blombergs avgassystem funnits pé fastigheten. Féroreningsnivén i byggnaden be-
doms som liten. Inom fastigheten Libroback 12:8 har det troligen funnits platslageri fran cirka ar 1966
och sedan ca 1986 Svartbdcken Ventilation AB.

Foreslagen exploatering innebér att marken ska schaktas med 3—3,5 meter och en planbestimmelse
infors om att startbesked inte far ges for andrad markanviandning forrdn markens ldmplighet har sdker-
stéllts genom att eventuella markfororeningar har avhjalpts eller en skydds- eller sdkerhetsatgérd har
kommit till stdnd.

Luft

En luftutredning (2018-11-30) togs fram av SLB-analys i samband med detaljplanen f6r Borjetull. I
denna analyseras hela omradet for Borjetull vilket inkluderar foreslagen exploatering inom aktuellt
planomrade i kv Klockaren. Utredningen visar att miljokonsekvensnormerna (MKN) for bade NO2
och PM10 klaras i hela omradet vid Borjetull. Den planerade bebyggelsen i utredningsomradet inklu-
sive den inom kv Klockaren berdknas leda till att halterna av NO, och PM10 blir nidgot férhdjda vid
fortdtning utmed Fyrisvallsgatan jaimfort med ett nollalternativ, men miljokvalitetsnormerna for bade
NO: och PM10 berdknas klaras med god marginal efter utbyggnad.
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Dagsljus

En dagsljusstudie (2018-08-01) dr framtagen for detaljplanen som visar att det finns forutsittningar for
att bostidder enligt detaljplaneforslaget far tillracklig tillgdng pa dagsljus mot savél gata som gard. I
BBR anges att rum eller avskiljbara delar av rum dir ménniskor vistas mer #n tillfélligt ska utformas
och orienteras sa att god tillgéng till direkt dagsljus &r mojlig, om detta inte dr orimligt med hansyn till
rummets avsedda anviandning. Som ett schablonvérde kan gélla att fonsterglasarean bor ge motsva-
rande ljusinsléapp som uppnds dé fonsterglasarean dr minst 10% av golvarean nér fonstret har 2 eller 3
klarglas. Ett annat sétt att berdkna tillgdngen pé dagsljus dr en dagsljusfaktor pa cirka 1%. For dagsljus
pa arbetsplatser giller Arbetsmiljoverkets foreskrifter AFS 2009:2 Arbetsplatserna utformning, vilken
anger att arbetsplatser, arbetslokaler och personalutrymmen som &r avsedda att vistas i mer &n tillfal-
ligt ska ha tillfredstéllande dagsljus och méjlighet till utblick.

Solljus

En solljusstudie (2018-10-26) ar framtagen for att undersdka méngden soltimmar i respektive bostad i
planforslaget under vardagjadmning respektive sommarsolstand. Solinstralningen ir liten i de planerade
bostdderna, framforallt i de som ligger orienterade mot norr och i de l4gre vaningsplanen. Studien vi-
sar dock att samtliga bostéder i planforslaget erhaller minst 0,1 h (6 minuter) eller mer direkt solljus
under savil vardagjimning som sommarsolstand. I planforslagets bostédder varierar antalet soltimmar
pa fonsterytorna under vardagjaimningen mellan 0,1-3,6 h mot gatan och mellan 1,1-10,4 h mot gar-
den, beroende pa vaningsplan och ldget inom vaningsplanet. Under sommarsolstandet varierar antal
soltimmar pa fonsterytorna i bostdderna mellan 0,9-9,5 h mot gatan och mellan 2,0—10,1 h mot gar-
den, beroende pa vaningsplan och ldget inom véningsplanet. Bottenvaningen mot gatan har inte under-
sOkts. Som kompensation for lite solinstralning i vissa ldgenheter foreslas gemensamma ytor med kok,
orangerie, lounge och takterrass pa oversta vaningen, se illustrationer nedan.

Kravet i BBR (6:323) géllande solljus r att bostdder i ndgot rum eller ndgon avskiljbar del av ett rum
dar ménniskor vistas mer dn tillfalligt ska ha tillgéng till direkt solljus. Studentldgenheter om hogst 35
kvm behdver dock inte ha tillgéng till direkt solljus. Déremot anger inte BBR négon metod eller nagot
virde for dimensionering eller verifiering av tillrdckligt solljus. Planforslaget innehaller smaldgenheter
mindre dn 35 kvm, men detta regleras inte i detaljplanen.
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Planritning av foreslagna gemensamhetsytor pa Oversta vaningen, Andreas Martin-Lov Arkitekter,
med bearbetning av Uppsala kommun.
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Ilustration av forslag pa allménna ytor med orangeri samt anslutande kok och lounge
pa vaning 5, Andreas Martin-L6v Arkitekter.

Oversvimningar

Planomrédet ligger inte inom omrade som paverkas av Fyrisdns hogsta berdknade flode, se kartan ne-
dan.
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Karta som visar Fyrisans hogsta beraknade flode (Ijusblatt) I5Ianomradet ligger inom
den svarta rutan.

Teknisk forsorjning
Forutsittningar och forindringar

Vatten- och avlopp
Ledningar for vatten och spillvatten finns i Fyrisvallsgatan.

Dagvatten
Ytlig infiltration dr mdjlig ner till uppnétt lerdjup, dérefter krdvs dagvattendtgérder som kan samla
upp, rena och fordrdja dagvatten.
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En dagvattenutredning (2019-10-21) &r framtagen for att foresla dagvattenhantering for planforslaget.
Utredningen visar mojliga atgérder for att rena och fordroja dagvatten pa kvartersmark. Dimension-
erande flodesberdkningar &r gjorda for ett 10-ars regn med en varaktighet pa 10 minuter. Foreslagna
atgirder baseras pa att taket lutar in mot garden, vilket regleras i en planbestimmelse. Forslag pa
LOD-atgérder ér ett fordrojningsmagasin under jord samt véxtbdddar/regntrddgardar. Vid extrem ne-
derbdrd, exempelvis 100-arsregn, kan dagvattnet fran planomradet ledas ut pd gatan, som darmed fun-
gerar som en sekundir avrinningsvig mot Fyrisan. Det dr darfor viktigt att planomradets hojdséittning
ar hogre dn gatans, med lutning mot vagen. Se forslag pa dagvattenhantering nedan.
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Forslag pa dagvattenhantering, Structor.

Granskning - Planbeskrivning
20 (31)



Diarienr: PBN 2015-003691
Detaljplan for del av kv Klockaren

Hantering av slackvatten

Slackvatten vid eventuell brand ska omhéndertas i ett separat system, vilket beskrivs i dagvattenutred-
ningen, se dven skiss nedan. Uppriéttande av ett kontrollprogram ska ske i samband med att anldgg-
ningen ar byggd och dvergér i forvaltning.
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Forslag pa hantering av slackvatten vid eventuell brand, Structor.
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Avfall

Avfall hanteras av Uppsala Vatten och Avfall AB. Angoring med sopbil foreslas ske via Klockargatan
och genom fastigheten Librobéck 12:4. Vandmgjlighet ska finnas pa garden, se illustration nedan.
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Forslag pa angoring for sopbil pa gardens sydostra del, Andreas Martin-L6f Arkitekter.

El

Det finns befintliga serviskablar inom planomrédet som kommer att erséttas med nya. Kablar lings
med Fyrisvallsgatan (mot Seminariegatan) kommer att behdva forstirkas. Beroende pé hur stort ef-
fektuttaget kommer att bli sa kan befintlig nétstation behdva bytas ut till en storre modell.

Virme
Planomrédet ar anslutet till fjarrvirme.

Tele och bredband
Anslutning till fiber finns.
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Planbestammelser
Anvindning av mark och vatten

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA Gata.
Motivet till bestimmelsen &r att mojliggora plats for en gang- och cykelvag.

Kvartersmark
B,H, K Bostader, detaljhandel och kontor.
Planen mojliggdr anvindning for bostéder, detaljhandel och kontor med syftet att
huvuddelen av bebyggelsen ska anvindas for bostdder. Motivet med att tillata
4ven detaljhandel och kontor ir att stadsnoden enligt OP 2016 ska innehélla en
blandning av bostdder och verksamheter.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Omfattning

Hogsta nockhdjd dver angivet nollplan &r angivet véarde i meter.
Byggnadens nockhojd begrénsas till +28 meter Gver angivet nollplan for att moj-
liggdra maximalt 5 vaningar. Syftet dr att skapa ett sammanhallet uttryck i kvarte-
ret.

+

Marken far endast forses med komplementbyggnad och skarmtak.
i Motivet ar att ge plats for en bostadsgard med majlighet till mindre forrad och
skdrmtak for cyklar med mera.

I+ +i
o+
=

i+
= =

€10,0% Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom egenskapsom-
radet.
Syftet med bestimmelsen &r att begrinsa byggnadsarean for forrad och skdrmtak
till maximalt 10% av fastighetsarean inom egenskapsomradet eftersom bostads-
gardens storlek ar begriansad och det maste finnas utrymme for friytor.

S Marken far inte forses med byggnad.

el ele]] Syftet &r att gora plats for en passage mellan planerad byggnad och byggnaden i
vister for att skapa distans och mer solinstralning. Syftet dr ocksa att skapa viss
distans mot allmén plats.

p1 Byggnad ska placeras i byggréattsgrans mot gata.
Motivet ar att den norra fasaden ska vara placerad med samma avstand fran Fyris-
vallsgatan som den pa Librobédck 12:3 for att ge ett harmoniskt uttryck mot gatan.

p2 Byggnad ska placeras i byggrattsgrans mot dster.
Syftet ar att byggnaden ska byggas ihop med den som star pa fastigheten
Librobéck 12:3 for att skapa ett harmoniskt uttryck mot gatan, for att undvika an-
samling av 16v, skrdp med mera samt av trygghetsskal.

Utfart

D---0---0---0- Korbar forbindelse far inte anordnas.
Syftet ar att forhindra utfart mot Fyrisvallsgatan pa grund av dalig sikt och tét
busstrafik.
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Anvandning

() Byggnadens bottenvaning mot gatan ska huvudsakligen anvandas for detaljhandel
och/eller kontor.
Syftet med bestimmelsen &r att byggnadens bottenvéning mot gatan framforallt
ska anvéndas for detaljhandel och/eller kontor men att det dven ska finnas mojlig-
het for bostadskomplement.

Utformning

fi Entréer ska vara genomgaende.
Syftet dr att frimja levande bottenvaningar och samtidigt underlétta tillginglig-
heten till bostadsgarden. Detta innebdr att entréer inte enbart ska finnas mot gata
eller gard.

f, Byggnad ska vara 6ppen i markplanet till minst 2,7 meter hojd.
Motivet ar att skapa en gang- och cykelpassage mellan gata och gard for god till-
génglighet till bostadsgarden.

f; Oversta vaningens langsida ska vara indragen minst 1,8 meter fran huvudbyggna-
dens fasadliv mot gata och gard.
Syftet med bestimmelsen &r att gestaltningen ska dverensstimma med intillig-
gande byggnader och ge ett sammanhéllet uttryck i kvarteret.

fy Bottenvaningen ska ha en invandig hojd pa minst 3,0 meter fran fardigt golv till
undersidan av nasta vanings bjalklag.
Motivet ar att skapa ett uttryck mot gatan som bidrar till mélet om att skapa le-
vande bottenvaningar samt att mojliggora for olika typer av verksamheter som kan
ha krav pa hogre invindig hojd.

fs Lokaler i bottenvaningen ska ansluta med fardigt golv utan nivaskillnad mot for-
gardsmark.
Syftet ar att ge god tillgdnglighet till lokaler i bottenvéningen. Viss nivaskillnad
far dock finnas for att klara avrinning med mera.

fs Tak ska luta in mot bostadsgarden.
Motivet &r att dagvatten ska rinna ner pa bostadsgarden for att kunna omhéindertas
lokalt.

f; Oversta vaningens langsida ska vara indragen minst 1,8 meter fran huvudbyggna-
dens fasadliv mot gata.
Syftet med bestimmelsen &r att gestaltningen ska 6verensstimma med intillig-
gande byggnad pé Libroback 12:3.

Utférande

b; Garage far endast anlaggas helt nedgravt under mark.
Motivet dr att mojliggora underjordisk parkering och samtidigt mojliggora en till-
ginglig gérd.

b, Bjalklaget ska vara planterbart med minst 0,6 meters planteringsdjup.
Syftet dr att ge goda forutséttningar for att plantera buskar och perenner pa bjalk-
laget.
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b3 Dorruppslagning far inte ga ut 6ver allméan plats.
Syftet ar att forhindra olyckor pé grund av dorruppslagning 6ver allmén plats.

Mark

n; Marken eller terrassbjélklaget ar avsedd for plantering och utevistelse.
Motivet &r att mojliggora en trivsam gérd vilket inkluderar vaxtlighet och rekreat-
ion.

n; Marken eller terrassbjélklaget ar avsedd for fordrdjning av dagvatten.

Syftet ar att marken ska anvindas for lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Administrativa bestimmelser

Villkor for Startbesked far inte ges for andrad markanvandning férran markens lamplighet
startbesked har sakerstallts genom att eventuella markféroreningar har avhjalpts eller en
skydd- eller sakerhetsatgard har kommit till stand.
Motivet ar att sdkerstélla att kompletterande markundersdkningar utfors och att
marken vid behov saneras samt att eventuell dieselcistern behover avldgsnas innan
byggnation.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Tidplan
Detaljplan forvéntas antas under andra kvartalet 2020. Planerad byggstart hosten, 2020.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 &r fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad inom allmén plats. Exploatéren ansvarar for utbyggnad av kvar-
tersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omrédet.

Planavtal
Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dir det framgér att exploatorerna betalar for
framtagandet av detaljplanen enligt faststélld taxa.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas och foreligga innan planen antas av kommunen. Exploateringsav-
talet kommer att reglera bland annat finansiering av anldggningar pa kvartersmark respektive eventuell
allmén plats inom planomréadet samt fastighetsreglering som ar nddvandig for detaljplanens genomfo-
rande. Dessutom regleras samordning av utbyggnaden.

Granskning - Planbeskrivning
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Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrittsliga atgiarder som ér en forutséttning for planens ge-
nomforande. Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan de nddvéindiga lantméteriforrattningarna genomfo-
ras. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetségaren.

Markigoforhallanden

Fastigheten Libroback 12:8 dgs av Fastighetsbolag Librobéack 12:8 AB, 12:9 dgs av Fyrisvallsgatans
fastighets AB och Librobéck 12:3 dgs av bostadsréttsforeningen Bruno. Librobick 12:10 dgs av Upp-
salahem AB.

Gemensamhetsanlidggningar

I gdllande detaljplan mojliggors bildandet av en gemensamhetsanldggning dver Libroback 12:10 for
att kunna skapa infarter mot Librobéck 12:8 och 12:9, se bild nedan. Detta ir dock inte genomfort,
men kommer att behova goras for att klara infart till bostadsgérd och parkeringsgarage. Detta eftersom
det ligger ett utfartsforbud mot Fyrisvallsgatan i géllande detaljplan pa grund av att en infart/utfart via
Fyrisvallsgatan inte bedoms vara lamplig i detta ldge. Infarten behdvs for angdring for taxi/fardtjénst,
sopbil samt atkomst till parkeringsgarage for boende och anstéllda vid verksamheten i bottenvaningen.

Utsnitt ur gallande detaljplan som mnehaller Qtfatsforbud mot Fyrlsvallsgatan och mOJllghet
till bildande av gemensamhetsanlaggning 6ver Libroback 12:10 (12:4 i plankartan).

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Tomtindelningen (0380-4/L112) som géller for Libroback 12:3 upphor att gilla i och med detaljplanen,
eftersom en liten del av Librobdck 12:3 tas med i planomridet. Aven tomtindelningen (0380-
13/L112B) som géller for Libroback 12:8 och 12:9 upphor att gélla i samband med detaljplanen.

Delar av privat mark inom Libroback 12:8, 12:9 och 12:3 som ligger mot allmén plats och nuvarande
trottoar ldngs Fyrisvallsgatan kommer att 6verga till allmén plats/kommunal mark for att mojliggora
en parkerings- och lastficka samt genomforandet av kommunens l&ngsiktiga plan for en dubbelriktad
gang- och cykelvig pé den sddra sidan om Fyrisvallsgatan. Den mark dir det idag ligger en trottoar
kommer att byggas om till en parkerings- och lastficka, och innanf6r denna finns plats for en géng-
och cykelvig, se vidare under rubriken Gang- och cykeltrafik pa sidan 13. Mark inom Librobéck 12:3
mellan brf Bruno:s byggnad och fastighetsgriansen mot 12:8 kommer att inforlivas i Libroback 12:8.
Detta for att mojliggéra en sammanbyggnad med byggnaden pa Librobéck 12:3, som inte ar byggd
dnda ut mot fastighetsgrans mot Librobéck 12:8, trots att detta medges i géllande detaljplan. En
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mindre del av denna mark, som ligger ndrmast Fyrisvallsgatan, 6vergér i allmén plats (en yta om cirka
3 kvm, se kartan nedan), medan resten av kilen 6vergar i Libroback 12:8.

1:41

Teckenfdrklaring

dh-rm-;rinm gnettl

Karta som visar fastighetskonsekvenser mellan privat fastighet och allmén plats.
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141

Karta som visar den del som av Libroback 1:3 som ska inft')rliva i Libroéck
12:8 (gult omrade), Uppsala kommun.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar mm

Eventuella kostnaderna for flytt av ledningar och transformatorstation regleras av separat avtal mellan
fastighetségare och ledningségare.

Inlosen/ersittning av mark som évergar till allméin plats

Erséttning for inlosen av allmén plats beslutas av lantmaéteriet i samband med forréttning avseende fas-
tighetsreglering eller i enlighet med villkor i exploateringsavtal.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatoren bekostar de utredningar som dr nddvandiga for bygglovsprovningen. Till exempel arkeo-
logi, geoteknik och markmiljoundersdkningar.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av exploatdren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstorningar ligger det i exploatdrens eget
intresse att vidta atgirder mot byggrelaterade skador.
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Ledningar
Inom samt i anslutning till planomradet finns f6ljande ledningsédgare (Ledningskollen, maj 2019):

e Vattenfall AB har ledning inom planomradet (fjarrvirme)
e Uppsala Vatten och Avfall AB har ledningar i anslutning till planomradet (vatten och avlopp)
e Borderlight AB har ledning i anslutning till planomradet (fiber)

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det dr exploatdrens ansvar att under-
soka om ytterligare ledningar finns.

Exploatdren ska kontakta de berérda ledningséigarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska be-
géras innan arbetena sétts igang. Befintliga anldggningar maste hallas tillgédngliga for berdrda led-
ningsédgare under byggtiden.

PLANENS KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel
Bestammelserna i miljobalkens 6 kapitel tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas
medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgoéra om en detaljplan medfor risk for betydande

miljopaverkan gors en behovsbeddmning. En behovsbeddmning ar upprittad enligt forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Behovsbedomning

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora risk for betydande miljopaverkan eftersom
aspekterna landskapsbild/stadsbild, kulturarv, naturmilj6, rekreation och friluftsliv, transport, kommu-
nikationer och teknisk forsorjning inte paverkas, alternativt inte bedoéms medfora nigra negativa folj-
der, i och med ett genomforande av detaljplanen. Markfororeningar forekommer stillvis i marken,
men ska undersokas och saneras innan byggnation, vilket sdkerstills med en planbestimmelse. Plan-
omradet ligger inom yttre skyddszon for vattenskyddsomrade och ligger pa grundvattenforekomsten
Uppsaladsen-Uppsala, varfor dispens ska sokas fran skyddsforeskrifter som anger att markarbeten inte
far ske djupare &n 1 meter 6ver hogsta grundvattenniva. Detaljplanen mdjliggér lokalt omhénderta-
gande av dagvatten med forslag pé atgirder for fordrojning och rening samt for séarskilt omhanderta-
gande av sldckvatten vid en eventuell brand, vilket forhindrar férorening av grundvattentékten och re-
cipienten. Det dr hoga trafikbullernivéer i planomradet, men planforslaget klarar buller enligt trafik-
bullerférordningen vid genomtéinkta planldsningar. Planforslaget bedoms klara krav pa dagsljus och
solljus for bostidder enligt BBR.

Med utgéngspunkt i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, be-
doms ett genomforande av detaljplanen inte medfora risk for betydande miljopaverkan. En miljokon-
sekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§ behdver darfor inte upprittas.

Samrad med lansstyrelsen

Léansstyrelsen delar kommunens bedomning och framfor i samradsyttrande daterat 2019-08-07 att pla-
nens genomforande utifrdn en sammanviagd beddmning inte kan antas medfora risk for betydande mil-
jopaverkan.

Beslut om betydande miljopaverkan
Plan- och byggnadsndmnden beslutade att detaljplanen inte antas medfora risk for betydande miljopa-
verkan i samband med beslut om granskning (2019-12-12).
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Sociala aspekter

Planerade bostider planeras att upplatas som hyresrétter. Boendeformer regleras dock inte i detaljpla-
nen.

Trygghet

Fler bostdder och verksamheter ger fler 6gon under alla tider pé dygnet, vilket gor att omradet upplevs
som tryggare.

Tillganglighet
Nar nya ldgenheter och lokaler byggs stills tillgdnglighetskrav som till exempel krav pé hiss och till-
géngliga badrum.

Barnperspektiv

En bostadsgard kommer att finnas bakom byggnaden. Lekplatser finns i narheten och en ny lekplats
planeras inom den nya kvartersparken i detaljplanen for Borjetull. Kommunen planerar dven att rusta
gronytorna langs Librobicken och Fyrisan vilket ger goda forutsittningar for rekreation for dldre barn.
Fyrishov med dess olika utbud for rekreation finns i ndromradet.

Maotesplatser och stadsliv

Fler verksamheter och bostdder bidrar till ett 6kat stadsliv pa platsen och lokaler i bottenvaningen moj-
liggor fler motesplatser.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplanen

Detaljplanen beddéms 6verensstimma med dversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvéndning-
ens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushallning.

Detaljplanen berdr inte riksintressen inom omradet och planen bedéms ddrmed vara férenlig med mil-
jobalkens kapitel 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom dagvatten rinner mot
Fyrisén och planomréadet ligger inom grundvattenférekomsten Uppsaladsen-Uppsala samtidigt som
detaljplanen medger bebyggande under markytan. Dispens fran skyddsforeskrifter som anger att mark-
arbeten inte far ske djupare dn 1 meter 6ver hogsta grundvattenniva. Dagvatten ska fordrojas och renas
inom planomradet och marken ska saneras innan pélning, vilket ska géras med en teknik som motver-
kar kontaminering av grundvattentikten. Planen beror dven miljokvalitetsnormerna for luft eftersom
gaturummet kommer att fortitas vilket medfor ndgot forhojda fororeningshalter. Men det dr en begran-
sad forhdjning som medfor att miljokvalitetsnormerna berdknas klaras med god marginal efter utbygg-
nad.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalkens kapitel 7 och 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och exploatdren/fastighetsdgaren.

Medverkande konsult har varit Andreas Martin-Lof Arkitekter.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Maria Hedberg. Dessutom har f6ljande tjdnstemén
inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Veronica Sjogren, plantekniker.

Julia Stalnacke, mark- och exploateringsingenjor.

Maya Katsumata-Ling, bygglovshandlaggare.
Planhandlingarna har granskats av Anneli Sundin, planarkitekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2020-01-21

Torsten Livion Maria Hedberg
Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2019-05-16
e granskning 2019-12-12
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GRANSKNINGSLISTA
Myndigheter

Kommunala lantméaterimyndigheten
Léansstyrelsen

Polismyndigheten i Uppsala

Sakégare och boende inom och utanfor planomradet

Enligt fastighetsforteckning

Enligt forteckning i samradsredogorelse, enskilda
hyresgister eller medlemmar i bostadsratt-
foreningar som é&r sakégare

Hyresgistforeningar
Hyresgéstforeningen i Uppsala Knivsta

HUS, Hyresgéstforeningen Uppsala
Studentbostédder

Kommunala nimnder, forvaltningar m fl
Arbetsmarknadsndmnden

Kulturnimnden

Milj6 och hélsoskyddsndmnden
Réddningsndmnden

Utbildningsndmnden

Aldrenamnden

Intresseforeningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan
Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad
Uppsala Handelsforening

Uppsala Handelskammaren

Foreningen Varda Uppsala

Sveriges Fastighetsdgare Mellansverige

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Ledningséigare
Upplands Energi AB
Telia Sonera Skanova Access AB

Svenska Kraftnat

IP Only

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Virme Uppsala AB
Borderlight AB

Trafik

Trafikverket Region Ost
Kollektivtrafikforvaltningen ULS
Parkeringsbolaget

Ovrigt

For allmidnhetens kinnedom
Kommuninformation
Stadsbiblioteket

For kinnedom

Kommunstyrelsen

Kommunalrad:
Erik Pelling
Mohammad Hassan
Ylva Stadell

Politiska partier
Miljopartiet

Moderata samlingspartiet
Vinsterpartiet
Centerpartiet

Liberalerna

Fortroendevalda i plan- och byggnadsnamnden

Stadsbyggnadsforvaltningen,
Bygglov
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Namngivningsndmnden
Gatu- och samhéllsmiljondmnden

Idrott- och fritidsndimnden
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