Y'Suppsala |
KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare: Datum: Diarienummer:
Elin Eriksson 2018-10-29 PBN 2015-003445
Behovsbeddomning

Detaljplan for del av kvarteret Kvarnen

BEHOVSBEDOMNING — RISK FOR BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt Plan- och bygglagen 4:34 ska bestimmelserna i Miljobalken 6:12 och 6:13 tillimpas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att av-
gora om en detaljplan medfor betydande miljopaverkan gors en behovsbedomning. Behovsbe-
domningen &r upprittad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Sam-
rdd med kommunens berorda tjinstemén har skett via startmdéte 2017-03-30.

PLANEN

2011 vann detaljplanen for Migo, Kvarntorget, laga kraft. Denna detaljplan innebar ett stort lyft
for Kvarntorget, da den bland annat mgjliggjorde att tvd nya bostadshus i elva vaningar kunde
uppforas pa platsen, dir det s& kallade “migohuset” lag. Vid denna planldggning sag inte dgaren
till fastigheten Kvarngérdet 30:1 ndgon anledning till att komplettera sin verksamhet. I dagsliget
ser dock byggherren Veidekke att det skulle vara intressant med en komplettering med bostéder i
detta ldge. Syftet med planlédggningen &r att stirka det befintliga stadsdelscentrumet med komplet-
tering av verksamheter och nya bostéder.

N4

Fastigheten Kvarngdrdet 30:1 dr markerad med réd streckad linje.

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Detaljplan for del av kvarteret Kvarnen

Projektet omfattar tre huskroppar som méter intilliggande bebyggelse med en trevaningsdel, en
femvaningsdel mot Torkelsgatan samt en elvavaningsdel mot Kvarntorgsgatan. I bottenviningen
planeras lokaler for centrumverksamhet.

For att kunna genomfora projektet behover en tradrad langs Torkelsgatan tas bort, vilket medfor
att gdng- och cykelvidgen kan breddas till samma bredd som finns norr och séder om planomradet.
I samband med planldggning for Kvarngérdet 30:1 ingér det 4ven att utreda en upprustning av
fickparken sydost om fastigheten, och hur den kan utformas for att gang- och cykelstraket (som
16per till Granby) ska fa en tydligare koppling till Torkelsgatan.
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PLATSEN

Nuvarande markanvindning och planliige

Oversiktsplan 2016

Det utpekade omradet ligger 1 utkanten av innerstaden, och intill ett strak for stadsliv (Torkelsga-
tan). I den befintliga innerstadsbebyggelsen ska fordndringar och tilldgg ge kompletterande virden
samt bidra till en blandad stadsmiljé med 6kat utrymme for bostdder, handel och verksamheter. De
ska ocksa bidra till battre forutsédttningar for ett 6kat stadsliv med hog kvalitet i stadsmiljon.

Detaljplan

Gillande detaljplan dr detaljplan for Migo, Kvarntorget. Detaljplanen vann laga kraft 2011-11-17.
Genomforandetiden for detaljplanen gick ut 2016-11-17. Detaljplanen reglerar markanvéndningen
inom det foreslagna planomradet till centrumidndamal 1 en vaning med en totalhdjd pd 6 meter.

Stadsbild och kulturmiljo

Kvarntorget ligger i stadsdelen Kvarngérdet som planlades och byggdes pd 1960-talet. Strukturen
i omradet praglas av en tydlig funktionsseparering enligt 1960-talets stadsbyggnadsméissiga

ideal. Norra Kvarngirdet har ett stadsplanehistoriskt virde som ett av de forsta storskaliga omré-
dena som kring 1960 planlades efter principen lagt och titt i stéllet for hdgt och glest. I mitten av
bostadsomradet planlades ett bredd strdk med park och centrumfunktioner. Planomrédet ingar 1
den delen av ’centrumstraket” mot Torkelsgatan. P4 dmse sidor om detta strak finns lag och tit
bostadsbebyggelsen. Soder om Torkelsgatan finns ett antal lamellhus 1 3—4 véningar fran 50-talet,
placerade med gavlarna mot Torkelsgatan. Bebyggelsen utgor en tydlig grins for den dldre sten-
stadens sista etapp.

En kulturhistorisk utredning har tagits fram av Upplandsmuseét (2016-06-23). Den visar att det
finns tre dverordnade, viktiga egenskaper i omradet som det finns kulturhistorisk anledning att
uppritthdlla och som paverkas av en exploatering inom Kvarngardet 30:1. Dessa dr 1950-talets
bebyggelsefront mot Torkelsgatan, centralstrakets karaktir som avskilt, funktionsseparerat omrade
for centrumfunktioner samt kopplingarna mellan det dstra och véstra bostadsomradet.

I borjan av 2010-talet kompletterades torget med bostdder i form av tva 11-viningshus, “Kvarn-

tornen”. I samband med detta rustades torget upp. De tva nya tornen har haft stor paverkan pa
stadsbilden och utgor idag ett landmaérke for Kvarngéirdet och Kvarntorget.
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Bilderna visar den ldgre lamellhusbebyggelsen i fonden och ’ernen
Bild: Upplandsmuseet.

Mittemot planomrddet och "Elon-huset” finns den hégre lamellhusbebyg-
gelsen fran 50-talet. Utmed Torkelsgatan finns tva trddrader pd vardera
sida om gang- och cykelvigen. Bild: Upplandsmuseet.

Inom planomrédet finns en f.d. konsumbutik ritad av Stig Ancker 1962. Idag anvinds butiken for
forsdljning av sdllankdpsvaror. Enligt den kulturhistoriska utredningen bedoms huset vara relativt
valbevarat och har en omsorgsfullt utformad arkitektur. Det har ett arkitekturhistoriskt intresse
som ett ovanligt vilgjort exempel pd de “konsumlidor” som uppfordes vid denna tid.
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”Elon-huset”, den f.d. Konsumbutiken. Ritad av Stig Ancker. Bild: Upplandsmuseet.

Planomradet ligger inte inom riksintresset for kulturmiljovarden, men angrénsar till det. En del av
riksintresset for Uppsala stad, C40, bestér av siktlinjerna mot Uppsalas mirkesbyggnader. I kom-
munens oversiktsplan dr bland annat siktlinjen fran Vaksala in mot Carolina Rediviva utpekat som
en sérskilt viardefull siktlinje. Planomradet ingér, tillsammans med omgivande bostadsbebyggelse,
i ett stort omrade som i en inventering under 1970- och 1980-talet pekats ut som kommunal kul-
turmiljo.
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Bilden dr ett utdrag ur 6versiktsplan 2016 och visar riksintresseomrdde Uppsala stad med
sdrskilt viktiga siktsektorer markerade. Planomrddets ldge dr markerat med en lila cirkel.

Naturmiljo

Planomradet omfattar ingen naturmiljé. Daremot finns tvé trddrader utmed Torkelsgatan som kan
omfattas av biotopskyddet for alléer. Dispens kravs for atgirder som innebér att biotopskyddade
trad tas ner.

Rekreation och friluftsliv
Granbyparken som erbjuder en stor variation av rekreationsmgjligheter ligger cirka 1 kilometer
frén planomradet. Cirka 150 meter fran planomradet ligger parken Hoganishdjden.

Miljobelastning

Avrinningsomrdde

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Fyrisdn, vilket innebér att dagvatten frdn planom-
radet kan paverka mgjligheterna att uppfylla miljokvalitetsnormerna for Fyrisan.

Sambhaills- och naturresurser

Vattenskyddsomrade
Planomrédet ligger inom vattenskyddsomradet for Uppsala- och Vattholmaésarna.
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Grundvattentillging

Planomradet ligger inom omrade med risk for salt grundvatten. Enligt kdnslighetskartan for
grundvatten (Méasen) dr kdnsligheten méttlig. Vissa forsiktighetsmétt behdver vidtas inom omra-
den for mattlig kinslighet, exempelvis att dagvatten fran korbara ytor ska genomga rening i t.ex.
vixtbidddar innan de tilldts infiltrera.

Kollektivtrafik
Planomradet har ett gott kollektivtrafikldge. Linje 3 och 30 stannar vid hallplatsen Kvarntorget.

Halsa och sikerhet
Buller

Vigbuller - Ekvivalent ljudnivé Leq
W 40-45dB
W 4550dB
50-55 dB
55-60 dB
W 6065dB
W 55-70dB
W >75dB

\J\'\
.
S

Kartan visar bullernivder intill planomrddet, som dr markerat med bldtt.

Planomradet ligger 1 anslutning till Torkelsgatan som é&r relativt hard trafikerad. Planomradet ut-
satts for bullernivaer intill Torkelsgatan som &verskrider lagstadgade riktvarden for bostéder.

Luft

Enligt kommunens kartliggning ir halterna for PM10 (drsmedelvirde for 2015) 15-20 pug/m?® ut-
med Torkelsgatan forbi planomrédet, vilket dr 6ver miljdomalen men under miljokvalitetsnormen
som ligger pa 40 ng/m?>.

Halterna for kvivedioxid, NO, (arsmedelvirde for 2015) dr 20-26 pg/m> utmed gatan, vilket ocksa
4r dver miljdmalen men under miljokvalitetsnormen som ligger pa 40 pg/m>.

Markfororeningar

Omradet var dkermark innan “elon-huset” byggdes. Enligt kommunens kartdatabas finns inga
kidnda markfororeningar inom planomradet.
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PAVERKAN

Stadsbild och kulturmiljo

Det aktuella planomradet ligger utanfor, men gréinsar till riksintresset Uppsala stad. Ett genomfo-
rande av detaljplanen har dérfor ingen direkt paverkan pa riksintresset. Inte heller den riksintres-
santa siktlinjen frdn Vaksalagatan in mot Carolina Rediviva paverkas.

J' i
Fdgelperspektiv fran nordvdst 6ver projektet: Arkitema architects.

Gillande stadsbilden innebér detaljplanen att de tvd kvarntornen kompletteras med ett tredje hogt
punkthus. Punkthuset ar placerat inom fastighetens sddra del, for att fa en fungerande helhetskom-
position tillsammans med de befintliga punkthusen, och en tydlig separation dem emellan. Punkt-
huset far samma antal vaningar och samma hdjd som Kvarntornen. Projektet skiljer sig dock i sin
utformning och gestaltning for att huset inte ska lésas tillsammans med de andra tva hoghusen och
uppfattas som en, stor enhet. Huskroppen narmst Torkelsgatan dr 5 vaningar hog och indragen pa
sin sddra sida for att mdjliggora en allmén plats med gott solldge. Huskroppen i norr dr 3 véningar
och ansluter dirmed till "migohuset” med samma véaningsantal. I och med att planen ska mojlig-
gora verksamhetslokaler 1 bottenvaningarna kan torgets funktion som stadsdelscentrum stérkas.
Detta stérkts dven av att det idag dominerande inslaget av markparkeringar tonas ner da bostader-
nas parkering sker i killargarage.

Angéende 1950-talets bebyggelsefront mot Torkelsgatan paverkas den i nagon man av detaljpla-
nen, eftersom bebyggelsen hamnar ndgot narmre Torkelsgatan én tidigare. Torkelsgatans bredd
g0r dock att bebyggelsefronten och stadsplanegransen fortfarande kommer att vara tydlig. Den nya
bebyggelsen bor inte vara for lik 1950-tals bebyggelsen i sitt yttryck, och en trddrad bor sparas for
att markera overgangen mellan den éldre stenstaden och Kvarngérdet.
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Angaende centralstrakets karaktdr och kopplingen mellan 6stra och vastra bostadsomradet kom-
mer den nya bebyggelsen att ytterligare forsvaga kopplingen mellan de bada bostadsomradena,
och gora centralstrakets ursprungliga karaktir som funktionsseparerad centrumfunktion otydligare.
Den hoga bebyggelsen vid Kvarntorget kommer sammantaget att uppfattas som en egen stadsdel
och inte som en del av Norra Kvarngérdet. De tydliga arsringarna som idag ar avldsbara i stadsut-
byggnaden péverkas ddrmed negativt. Ur kulturhistorisk synvinkel ar det viktigt att de nya bygg-
naderna mot Torkelsgatan inte far en renodlad bostadskaraktér, utan planliggs med centrumverk-
samhet i1 bottenvaningarna.

Ett genomforande av detaljplanen innebér att den f.d. konsumbutiken rivs. Byggnaden bedéms i
inventeringen, Det moderna samhdéllets kulturarv, ha ett arkitektoniskt virde men har under aren
delvis forvanskats, bland annat genom tillbyggnad och éndrad skyltning. Dessutom har den ur-
sprungliga helhetsverkan 1 ndromradet forandrats. Att riva huset bedoms dirfor inte innebéra en
betydande negativ paverkan pa kulturmiljon.

Naturmiljo
Ett genomforande av detaljplanen innebér att en av trddraderna kommer behdva tas ned. Dispens
kan komma att kravas for att genomfora atgirden.

Rekreation och friluftsliv
Planen innebir ingen péverkan pa varken rekreation- eller friluftslivet. Fler bostdder i omradet gor
att de befintliga parkerna kan komma att bli mer utnyttjade.

Miljobelastning

Ny bebyggelse innebiér alltid en viss miljobelastning, exempelvis 6kade uppvarmnings- och ener-
gibehov samt 0kad alstring av avfall. Eftersom omradet ligger i anslutning till ett omrade som re-
dan dr bebyggt, innebér det att befintliga system for VA och energi kan anvéndas.

Pa bostadsgarden finns ytor for att ta fordrdja och rena dagvattnet innan det slédpps pa det kommu-
nala dagvattensystemet. En dagvattenutredning tas fram till samradet.

Sambhiills- och naturresurser
Vattenskyddsforeskrifterna for Uppsala- och Vattholmadsarna behover foljas. Ingen negativ pa-
verkan av skyddsomradet bedoms da ske.

Under planprocessen behdver hdnsyn tas till grundvattnets kinslighet. Detaljplanen bedéms dock
inte innebdra nagot hinder for att vidta de forsiktighetsmétt som krévs.

Hiilsa och sikerhet

Buller

I samband med planarbetet ska bullersituationen utredas. I och med husens tinkta placering bor en
tyst sida ga att uppnd, samt att f en bullerskyddad innergérd.

Luft

Den foreslagna bebyggelsen kan innebéra att luftmiljon ldngs Torkelsgatan forsdmras eftersom att
gaturummet sluts mer. Eftersom att det &r en relativt kort stricka bedoms luftmiljon inte forsdmras
sa pass kraftigt att miljokvalitetsnormerna riskerar att dverskridas.
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Maluppfyllelse

Ett genomforande av detaljplanen innebér att Torkelsgatan sluts mer vilket kan gora det svérare att
uppna det nationella miljomalet Frisk luft. 1 ovrigt motverkar detaljplanen inte nagra nationella,
regionala eller lokala mal.

Samlad paverkan

Ett genomforande av detaljplanen 6verensstimmer med dversiktsplanens intentioner. Det centrala
laget med befintliga system for uppvarmning och VA samt god tillgéng till kollektivtrafik och
gang- och cykelvigar innebér att miljobelastningen inte bedoms vara betydande. Kulturmiljovér-
den paverkas negativt. Ett genomforande av detaljplanen innebar att den f.d. konsumbutiken rivs.
Dock bedoms detta inte innebéra betydande negativ paverkan pé kulturmiljon, da byggnaden ge-
nom aren forvanskats. Rivningen innebdr dock att det inte finns ndgon ursprunglig centrumbygg-
nad mot Torkelsgatan kvar, och den ursprungliga planldggningen med ett ’centralstrak” blir mer
svartydd. Det dr darfor av vikt att bottenvaningarna i de nya bostadshusen planldggs for centrum-
dndamal. Aven tridraden mot Torkelsgatan bor bevaras for att understryka dvergangen mellan den
dldre stenstaden och Kvarngirdet. Med dessa hénsynstaganden bedoms inte den negativa paverkan
pa kulturmiljon vara betydande. Samtidigt kan en utveckling av Kvarntorget bidra positivt till
stadsbilden da projektet gor det majligt att torget fardigstills och platsen far en tydligare helhet.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgdngspunkt frén ovanstaende gér kommunen den beddmningen att ett genomforande av
detaljplanen inte antas medfora ndgon risk for betydande miljopéverkan enligt miljobalken 6:11.
En miljobedomning enligt miljobalken 6:12- 6:13 bedoms darmed inte behova genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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2018-11-23 402-7539-2018

LANSSTYRELSEN Plan- och byggnadsndamnden

UPPSALA LAN

Uppsala kommun
plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

Thomas Sigvardsson
Planhandléggare

010-22 33 466

thomas.sigvardsson@lansstyrelsen.se

Samrad om behovsbedomning till detaljplan for Kvarnen, Uppsala
kommun, Uppsala lin

Kommunen har for rubricerad detaljplan begért samrad med Lansstyrelsen om
behovsbedomning enligt 6 § forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen ar att stérka fastigeten Kvarngérdet 30:1 med komplettering av
verksamheter och nya bostéder 1 befintligt stadsdelscentrum. Planen omfattar tre
huskroppar som mdéter intilliggande bebyggelse med en trevaningsdel, en femvaningsdel
mot Torkelsgatan samt en elvavdningsdel mot Kvarntorgsgatan. I bottenvaningen
planeras lokaler for centrumverksamhet.

Behovsbedomning

Léansstyrelsen bedomer att rubricerad detaljplan inte kan antas medfora en betydande
miljopdverkan som avses 1 6 kap. 11 § miljobalken, och i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) samt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (
2010:900), PBL.

De som medverkat i beslutet

Chef for plan- och bostadsenheten Annika Israelsson har beslutat i detta drende.
Planhandldggare Thomas Sigvardsson har varit foredragande. I den slutliga
handldggningen har ocksd miljohandldggare Gunilla Lindgren medverkat.

Arendet har hanterats med digital signering och har diirfér inga underskrifter.

Annika Israelsson

Thomas Sigvardsson

POSTADRESS 751 86 UPPSALA GATUADRESS Béverns grand 17
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala

Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden. Dnr PBN 2015-003445, 2018-11-23
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2018-12-19

Ovriga

deltagare: Mats Norrbom stadsbyggnadsdirektor, Elisabet Jonsson plan- och byggchef, Maija
Tammela Arvidsson, Torsten Livion detaljplanechefer, Jenny Bj6érnstrom chef
bostadsanpassning, Yvonne Fredriksson chef bygglovshandldggning, Claes Larsson,
stadsarkitekt. Deltar vid foredragning: Linus Pettersson, Eleonore Albenius, Louise
Granér, Elin Eriksson, planarkitekter, Menna Hagstroem, bygglovsarkitekt, Maya
Katsumata Ling, bygglovshandldggare.

Ovriga nirvarande: Lisa Sjoberg, praktikant, Peter Jernberg, nimndsekreterare.
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Sammantridesdatum; 2018-12-19

§ 318

Detaljplan for del av kvarteret Kvarnen
2015-003445

Beslut
Plan- och byggnadsndmnden beslutar

att genomfSra plansamrad for del av kvarteret Kvarnen inom Kvarngérdet.

Ett genomfdrande av detaljplanen antas inte medfora risk f6r betydande miljopéverkan enligt
miljGbalken (MB) 6:11.

Planforslaget uppskattas inrymma:

Flerbostadshus ja

Antal ldgenheter 80

Typ av verksamhet centrumverksamhet
Verksamhetsyta netto o kvm -490 kvadratmeter
Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att stérka det befintliga stadsdelstorget med en komplettering av bostéder
och verksamheter. Detaljplanen mojliggor for cirka 80 ldgenheter fordelade pé tre byggnadskroppar i
11, 5 respektive 3 vaningar. I bottenvaningarna ska det finnas lokaler for centrumverksamhet om cirka
400 kvadratmeter. Detaljplanen syftar &ven till att sikerstélla att den tillkommande bebyggelsen haller
en hog arkitektonisk kvalitet, dé intilliggande bebyggelse har kulturhistoriska virden samt att
bebyggelsen dr lokaliserad till ett stadsdelstorg.

Forslaget &r forenligt med Gversiktsplanen.

Yrkanden
Simon Westberg (KD) yrkar att drendet aterremitteras och att hushdjden begrénsas till fem vaningar.

Beslutsgang
Ordf6randen stéller yrkandet att drendet aterremitteras och att hushéjden begréinsas till fem viningar
mot att drendet ska avgoras i dag och finner att ndmnden beslutar att avgora drendet idag,

Ordf6randen stdller darefter fragan om det 4r ndmndens mening att bifalla arbetsutskottets férslag
genomfora plansamrad for del av kvarteret Kvarnen inom Kvarngérdet och finner att nimnden bifaller
detta.

Utdragsbestyrkande
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PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

§ 318, forts.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse 2018-12-03
Behovsbedémning

Arbetsutskottet foresldr samrad.

Expedieras till
Veidekke Bostad AB
Nikosan fastigheter AB
Alten

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2018-12-19
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