YIS Uppsala

Handldggare Diarienummer
Jussi Haavisto PBN 2016-003524
018-727 46 63

Planbeskrivning

Detaljplan for del av kvarteret Leoparden
Standardférfarande

SAMRADSTID mellan 20 maj 2019 och 4 juli 2019

Snedbild 6ver planomradet och dess omgivning. Planomradet markeras med rod ellips.

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12, Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se

1 (30)



Diarienr: PBN 2016-003524
Detaljplan for del av kvarteret Leoparden

INNEHALLSFORTECKNING

HANDLING......cciiiitiiis it e ssss s s s s s ms s e e £ e e £ S aE e £ e aE £ S aE R £ AR £ R R £ AR RREEA AR R R R R R RE R e AR R e nRme R nn s 3
SAMIAASNANAINGAN ... 3
(Yo T= T aF= T o | TT g o =T RPN 3
[ T2 TV o1 g T = SRS 3
[ T=To V=T 4 = g o PRSPPI PR 3

o I IS e I N 4

PLANENS HUVUDDRAG.........occciiiitiiir it s sss s ssssss s s sss s as e ae s s as sa s s e m e s s ae e e amn e amn e ann s 4

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN.........cooootrerererereeaecee s e e e e e e e seesesssssesesssssasasssssasssasasssssssssaens 5
OVEISIKESPIAN ...ttt ettt ettt et e et et s e e et et e s et et e s e s eaesesnaneseseseenenaneseanas 5
[a =TS F= 1o ES1S] (=1 (=T [ o USSR 5
ATKIEEKEUIPOIICY ...ttt ettt ettt e ettt e e abb e e e e sbb e e e e snneee s 5
Bevarandeplan och Detaljplan ... e e 6
Andra KommuNala DESIUL..........ooueiii e 7

Y1 T = I 8
Miljobalken 3, 4 0Ch 5 KaPItel ........eeeiiiieee e 8
T o) o= =T A <= T o £~ PSR PR 8
Miljobeddmning enligt miljdbalken 6 Kapitel ... 8
Behovsbeddmning enligt miljobalken 6 Kapitel ... 8

PLANENS INNEHALL ...ttt st s se s se st sa s st se st sa s et se s ne st st sesan s s nsnas 11
=T o £=) = T RS PPP 11
AlMEN OMIrAdeSDESKIIVNING ...t e et e e et e e e e e sneeeesneeesneeesnneas 12
Stadsbild och KURUIMIEO ......cooiiiei et 12
Utformning och gestaltning av ny bebyggelse..........coo i 18
1)1 PSP PPT P PPP 20
S ToTe3 = 1= = Lo (o] RS 20
Mark 0Ch VattenNMIlJO........ooi e e e e e e e e e e e e eas 20
Trafik 0Ch tGANGIGNET....... . e ee e e et e e s nre e e e enreeeeennees 21
HAISA OCh SAKEINEL...... ..o e 23
TeKNISK TOrSOMNING ....coiieiiieiee et e e e e e et e e e e e e e e st e e e e e eeeesssanbaeeeaaaseeaassnreeeeaeeaeannns 25

PLANENS GENOMFORANDE .........ccceotitseeeeererereresesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssnanans 26
OrganisatoriSka AIGAIAET .......co it et e e st e e st e e et e e e ara e e e e nnnaeeas 26
I N T = TR= (e F= 1 1= SRR 26
EKONOMISKA BEGATAET........ceiiiiiiie ittt ettt ettt e e ettt e e e st e e e sbae e e e sbaeeeeasteeeesantaeaesanseeaeeanes 27
Fastighetsrattsliga AtgaArder...........ooi i e e e e e e e e e e e e ennraareeaaes 27

PLANENS KONSEKVENSER .......cccociittinimiirinsis s ssss s s s s ssss s ssss s ssss snsssassssssnns 28
[N o] =11 (=] 4 g = 1A PSP PPTRPTPPP 28
ANAIa AIREINATIV ....oeiii et e e e e 28
11T T2 TS o1 T RSP 28

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH MILJOBALKEN .........cccocoenirererererererennns 30
OVEISIKISPIAN ...ttt et e e ee et e e eaeeeeaeeae e e eeeeeeeseeaenneeenaans 30
1Y 11 To] o Z= 1= o SRS 30

Samrad — Planbeskrivning
2 (30)



Diarienr: PBN 2016-003524
Detaljplan for del av kvarteret Leoparden

HANDLING

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2017-03-23

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer och behovsbedomning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:
Fastighetsforteckning™*

Dagvattenutredning, daterad 2019-01-28
Konditionsbesiktning/Kulturhistorisk utredning, daterad 2015-04-01
Miljoteknisk markundersokning, daterad 2018-11-14

MUR (Markteknisk undersokningsrapport) /Geoteknik, daterad 2018-10-17
Parkeringsutredning, daterad 2018-11-13

Solstudier, daterad 2018-03-20

Samradshandlingarna finns tillgéngliga i kommuninformationen pé Stationsgatan 12 samt pé stadsbib-
lioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Lasanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund foér kom-
mande bygglovsprovning.

Planbeskrivningen ar till for att redogdra for planens syfte och att beskriva omradets forutsédttningar
och de fordndringar som planens genomforande innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hinvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala f6r-
valtningar och fastighetségaren.

Medverkande konsult har varit Tyréns och AQ Arkitekter som tagit fram ritningar och illustrations-
material. Vidare har Tyréns tagit fram dagvattenutredning, miljoteknisk markunders6kning, MUR
(Markteknisk undersdkningsrapport), parkeringsutredning och solstudier. Bjerking AB har tagit fram
en utredning bendmnd Konditionsbesiktning/Kulturhistorisk utredning.

Samrad — Planbeskrivning
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PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att gora det mojligt att uppfora nya smaldgenheter i ett attraktivt lage. Delar av
planomréadet ska vara undantaget for verksamheter som ryms inom markanvéndningen centruménda-
mal. Planomrédets liige i en kulturhistoriskt virdefull miljo innebir att en forutsittning for utveckling
av fastigheten ar att kulturmiljon bevaras sa langt det &r mojligt. Detta sdkerstills genom bestimmelser
i detaljplanen. Planen syftar ocksa till att sdkra en passage for allmén géng- och cykeltrafik genom
planomradet, mellan Svartbicksgatan och Ostra Agatan.

PLANENS HUVUDDRAG

Detaljplanen gor det mojligt att bygga drygt ett 20-tal mindre ldgenheter i ett attraktivt lige i centrala
Uppsala. Lagenheterna ska framst astadkommas genom att den befintliga bebyggelsen pa fastigheten
renoveras och omvandlas for bostadsdndamal. Ett av husen, betecknat med bokstaven C i bilden ne-
dan, bedoms vara i sa pass daligt skick, att det behover rivas och erséttas med ett nytt bostadshus.

Den stricka av Svartbacksgatan som planomradet ligger vid, utgor ett viktigt strak for handel och re-
kreation. Lings gatan finns ett antal mindre butiker, kaféer och restauranger. Aven Linnétridgérden
ligger hir, strax norr om planomradet. For att sdkerstélla att Svartbdcksgatan dven i fortséttningen
kommer vara en plats dér manniskor ror sig vid olika tider pa dygnet, tillater planen att bottenvaning-
arna som vetter mot Svartbicksgatan anvéinds for verksamheter inom markanvindningen centrum-
andamal.

Fram till 1940-talet fanns en passage genom kvarteret som gjorde det mojligt for oskyddade trafikanter
att rora sig mellan Svartbacksgatan och (")str:c} Agatan. I planen 4terskapas mojligheten att 5ppna upp
en sadan passage. En effekt av detta blir att Ostra Agatan kan upplevas mindre otrygg dn idag.

Planomradets ldge i ett kulturhistoriskt vardefullt 14ge stéller hga krav pé varsamhet vid utveckling av
fastigheten. Kulturmiljon tryggas genom planbestimmelser.

Situationsplan med foreslagen passage tvérs genom kvarteret.

Samrad — Planbeskrivning
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Den aktuella fastigheten ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden, C 40 A Uppsala stad. Fastig-
heten Dragarbrunn 6:2 tillsammans med omkringliggande fastigheter utgér med sin sméskaliga bebyg-
gelse en kulturhistoriskt virdefull del av Uppsala. Oversiktsplanen pekar ut omradet som sérskilt vir-
defull kulturmiljé. Sddana miljder ska virnas och géras mer levande och tillgéngliga. Tilldgg som be-
rikar kulturmiljon kan tillatas.

Innerstadsstrategin

I december 2016 antogs Uppsalas innerstadsstrategi — Stadsliv i ménsklig skala. Strategin styr hur in-
nerstaden ska utvecklas for att sdkra ett attraktivt stadsliv for de manniskor som bor och vistas 1 sta-
den.

Utgéngspunkten i strategin dr den méinskliga skalan. I innerstaden prioriteras gdende och cyklister och
biltrafik sker pa stadens villkor. Genom aktiva bottenvaningar skapas forutséttningar for rorelse langs-
viktiga strak. De virdefulla kulturmilj6er som finns i staden ska utvecklas med respekt for dess viarden
och all fordndring ska utga frén omradets karaktér och dess unika forutsittningar.

En levande stadskidrna ér en av forutsdttningarna for kommunens dragningskraft och av stor vikt for ett
expanderande ndringsliv. Stadskdrnan ska vara levande och trygg under alla tider pa dygnet och inslag
av bostider bor oka i de delar dir sddana saknas.

Utsnitt ur plankartan for innerstaden. Planomradets ungefarliga 1age markeras med skrafferad ellips.

Arkitekturpolicy

Kommunfullméktige antog i januari 2017 arkitekturpolicyn Arkitektur Uppsala. Policyn ar uppbyggd
kring sju centrala begrepp: sammanhang, skala, gront, befintliga virden, god livsmiljo, samverkan och
tillgénglighet. Dessa sju begrepp definierar hur Uppsala kommun ser pa kvalitet i den byggda miljon
och ska beaktas i alla byggnadsprojekt.

Samrad — Planbeskrivning
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Bevarandeplan och Detaljplan

Pé 1970-talet tog den sa kallade Svartbdckskommittén fram en bevarandeplan for Svartbacksomradet
som praglas av dldre handels- och hantverksgardar fran 1700- och 1800-talet. Bevarandeplanen inklu-
derade kvarteren Hjorten, Leoparden, Lindormen, Tigern och Ortedalen. Denna bevarandeplan har se-
dan legat till grund for kommande detaljplaner i omréadet.

Gillande plan for planomradet varen 2019 var detaljplan for kvarteret Ortedalen med flera. Planen
vann laga kraft 1986-10-02 (akt 0380-588). Planen medger en- och tvavaningsbebyggelse for bostads-
och/eller handelsindamal. Ovrig mark i kvarteret ir prickmarkerad, vilket innebdr att byggnader inte
fér uppforas dér. I denna plan é&r alla befintliga byggnader q-mérkta. Beteckningen q stér for att ”sédan
fordndring av befintlig byggnad far ej vidtas som forvanskar byggnadens yttre form och allménna ka-
raktir. Viss begransad ny bebyggelse som med hénsyn till omradets allmédnna karaktér provas lampligt
kan medges”.

LIRS .
wf&;ﬂEEUﬂH

%

4 :-
et
.*.-

Utsnitt ur tidigare gallande plankarta. Aktuellt planomrade markeras med réd, streckad linje.

Tomtindelning

Gillande tomtindelning varen 2019 for fastigheten Dragarbrunn 6:2 var tomtindelning for kvarteret
Leoparden, beslutad 1947-06-07 (akt 0380-27/DR6).

Samrad — Planbeskrivning
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Andra kommunala beslut
Pagaende planer i ndiromradet

En bit norrut lings Svartbacksgatan pagér planarbete for kvarteret Lindormen. Planen, som pabdrjades
2014, har diarienummer PBN 2014-001628. Liksom kvarteret Leoparden, har kvarteret Lindormen
mycket hoga kulturhistoriska vérden och planen syftar till att rusta upp de gamla handels- och hant-
verksgérdarna samt att komplettera kvarteret med nya bostdder. Beslut om samrad berdknas fattas un-
der hosten 2019.

P4 andra sidan Svartbicksgatan frin kvarteret Lindormen ligger kvarteret Ortedalen, dven kallat hotell
Linné. Bebyggelsen ar en del av Linnétrddgardens inramning och ett pdgaende planuppdrag, med dia-
rienummer PBN 2014-001653, pabdrjades 2014. I planarbetet ingér att renovera den befintliga bebyg-
gelsen och eventuellt gora vissa tilldgg. For ndrvarande finns ingen uppgift om tidplan for det fortsatta
planarbetet.

Oster om planomradet ligger kvarteret Plantan, i hornet av S:t Olofsgatan och Dragarbrunnsgatan. En
ny detaljplan har tagits fram for kvarteret. I den foreslés ett nytt hus innehéllande bland annat en bio-
graf. Planen, som har diarienummer PBN 2015-002019, antogs av kommunfullmaktige i september
2018. Planen &r overklagad till mark- och miljédomstolen.

Planbesked och planuppdrag

Plan- och byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag och positivt planbesked for del av kvarteret
Leoparden den 23 mars 2017.

Fastighetsdgaren ansokte i sin begiran om planbesked om mer omfattande fordndringar 4n de som nu
foreslas i1 planen. Ursprungligen var intentionen att bevara huset mot Svartbicksgatan samt det lilla
gardshuset, som tidigare utgjort garage. Den langre byggnadskroppen i fastighetens sodra del, och hu-
set mot Ostra Agatan foreslogs rivas och ersittas med nya bostadshus.

Némnden instdmde i stadsbyggnadsforvaltningens beddmning att endast ett av husen, det mot Ostra
Agatan, kan provas for rivning. Ovriga tre byggnader ska rustas upp och betecknas med rivningsfor-
bud pa plankartan. Beddmningen grundar sig bland annat i att planomréadet ligger inom Svartbiackens
bevarandeomrade och fordndringar maste ske med stor forsiktighet. Att ett av husen foreslés ersittas
beror pé att det befintliga skicket ar s& daligt att en renovering inte kan motiveras.

I samband med beslut om planbesked gavs foljande riktlinjer for efterféljande planprocess:

e Hus A, B och D ska bevaras och renoveras i samrad med antikvarisk expertis. Dessa hus
betecknas med rivningsforbud pa plankartan.

¢ En god anpassning av projektet &r viktigt i forhdllande till kulturmiljon, den befintliga
bebyggelsen och de g-mirkta husen. Gestaltning, materialval, utformning av detaljer,
fargsattning och planlosning ar viktiga delar i denna anpassning.

e En god utemiljo for 1dgenhetsinnehavarna behdver skapas.

e Parkering ska anordnas i enlighet med kommunens parkeringsriktlinjer. Mojligheten att
minska parkeringsbehovet genom mobility management-16sningar bor utredas.

o For att ytterligare tillgdngliggora dessa fina miljoer samt skapa liv, rorelse och trygghet i
dessa vérdefulla kvarter behdver man éven som allménhet kunna passera tvérs igenom
kvarteret. Detta behover sikras med en planbestimmelse.

e Inom ramen for planarbetet kommer mojlighet till verksamhet i bottenvéningarna att provas
pa vissa gardshus.

e Nérheten till Fyrisén kriaver hantering av strandskyddet och 6versvdmningsrisken.

e Platsen ligger inom ett omrdde med kulturlager klassificerat som fornldmning. Kontakt
med lansstyrelsen bor tas i ett tidigt skede for samrad och inforskaffande av eventuella

Samrad — Planbeskrivning
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tillstdnd avseende hantering av fornldmning och grundlédggning.
e Med anledning av att kvarteret historiskt sett inrymt handels- och hantverksverksamhet
bor det kontrolleras att det inte finns négra fororeningar och att marken ar lamplig for bostadséndamal.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Planomradet ligger inom utbredningen for riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad, C 40 A
och nérheten till Fyrisan gor att planen beroér miljokvalitetsnormer for ytvatten och grundvatten.

Miljobalken 7 kapitel.

Planomrédet ligger inom Fyrisans strandskyddsomrade. Strandskyddet dr upphévt men aterintrader vid
planldggning. Planomradet ligger ocksa inom yttre vattenskyddsomrade.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Enligt plan- och bygglagen 4:34 ska bestimmelserna i miljobalken 6:12 och 6:13 tillimpas om ett ge-
nomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgora om
en detaljplan medfor betydande miljopaverkan gors en behovsbedéomning. En behovsbedomning har
gjorts enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4. Se nedan.

Behovsbedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Markanvandning och planléige
Planomradet bestar av fastigheten Dragarbrunn 6:2. Se Planens syfte, Planens huvuddrag samt Tidi-
gare stallningstagande sidorna 4-6

Platsens egenskaper och kénslighet

Stadsbild och kulturmiljé

Bebyggelsen i kvarteret Leoparden ingér i ett storre bevarandeomrade, en rest fran en dldre tristadsbe-
byggelse med hoga kulturhistoriska viarden. Husen pé den aktuella fastigheten ar g-mérkta i gédllande
plan. Mérkningen innebdr att de ingar i ett reservat for kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse.

Samrad — Planbeskrivning
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Svartbackens bevarandeomrade enligt planen fran 1985 (ungefarlig utbredning). Det aktuella
planomradet markeras med bla skraffering.

Merparten av byggnaderna i bevarandeomréadet har ursprungligen uppforts fore 1900-talets borjan,
dven om deras utseenden uppdaterats vid olika tillfdllen genom aren fram till cirka 1920-talet. Kvar-
tersindelningen bestér, med vissa undantag, av relativt sma gérdar som tidigare anvénts for handels-
och hantverksdndamal. Idag dr den huvudsakliga anvandningen inom omréadet handel och andra cent-
rumverksamheter sdésom kafé och restaurang. Inslag av bostdder forekommer ocksa i ndgra av husen.

De hoga kulturviardena inom planomradet har delvis forvanskats, bland annat genom att byggnader
delvis tilldggsisolerats och klitts in med tripanel. Aven underhéllet av byggnaderna #r eftersatt vilket
medfort ett stort upprustningsbehov. For att forhindra ytterligare forfall och minska risken att mista en
del av stadens vérdefulla kulturhistoria behover bebyggelsen restaureras pa ett sitt som tar hinsyn till
platsens specifika egenskaper och virden.

Planomrédet ligger inom ett bevakningsomrade for fornldmningar i form av medeltida kulturlager. I
samband med markundersokningar har det konstaterats att kulturlager forekommer inom planomradet.
Det patriffade kulturlagret hittades pa 1,3 meters djup och hade en méktighet av cirka 1,2 meter. Lag-
ret var delvis uppblandat med fyllnadsmaterial med inslag av tegel. Det ursprungliga lagret var mork-
brunt med inslag av trabitar och hade en pataglig lukt som paminde om petroleumprodukter.

Samrad — Planbeskrivning
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Rekreation och friluftsliv

Planomrédet ligger i innerstaden och ddrmed inom ett kort avstand till ett brett utbud av underhallning
och rekreationsmdjligheter. Avstindet till Fyrisan &r knappt 50 meter. Langs delar av Fyrisén gér pro-
menadstrak med tradick pa bagge sidor.

Miljobelastning, mark och vatten

En miljéteknisk markundersokning, utford av Tyréns hosten 2018, visar att vissa &mnen féorekommer i
halter 6verskridande Naturvardsverkets generella riktvérden i savél mark som i grundvatten ovanfor
lera (markvatten). Analyserade jordprover har uppvisat halter av kvicksilver och koppar 6verskridande
Naturvérdsverkets riktviarde for mindre kinslig markanvandning (MKM). [ markvattenprov har patraf-
fats halter av arsenik overskridande SGU:s bedomningsgrunder klass 5 samt halter av kvicksilver,
nickel och bly 6verskridande SGU:s bedomningsgrunder klass 3. Klass 5 dr den hogsta klassen och
overensstimmer med Livsmedelsverkets gransvéirden for dricksvatten. I markvattenprovet pavisades
ocksa en halt av PAH-H 6ver SPI:s rekommendation for skydd av ytvatten och vatmarker.

Enligt kommunens Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvatten-
synpunkt ligger planomradet inom en zon med hdg kénslighet, pa en skala fran Iag till extrem dér hog

ar den nist hogsta kénsligheten. Dartill ligger planomradet inom det yttre vattenskyddsomrédet, vilket
innebér att vattenskyddsforeskrifter giller. Dispens fran foreskrifterna kan sokas hos lansstyrelsen.

Planomradet &r kédnsligt for dversvamningar fran Fyrisan. Hela omradet berdrs av hogsta berdknade
flodet medan omkring halva planomradet berors av sdvil 100- som 200-arsfloden.

Nérheten till Fyrisén innebar att planomradet berdrs av strandskydd. Skyddet dr idag upphévt men
aterintrdder automatiskt nir den géllande detaljplanen ersétts med en ny.

Halsa och sakerhet

Planomradet utsitts inte for yttre storningar i form av buller eller luftféroreningar som riskerar att
overskrida nivéer for riktviarden eller miljokvalitetsnormer. Enkelriktad biltrafik &r tillaten p& Svart-
backsgatan. P4 dvriga nirliggande gator dr trafik med motorfordon forbjuden.

Planens paverkan pa platsen

Stadsbild och kulturmiljé

Planen innebér en mdjlighet till renovering och upprustning av en bebyggelse av mycket hdgt kulturhi-
storiskt virde. Stadsbilden i Svartbéckens bevarandeomrade dr unik i Uppsala och dess fortlevnad ar
viktig for forstaelsen av stadens utveckling.

Husen pa den aktuella fastigheten har under lang tid forsummats och é&r i stort behov av renovering.
Huset nirmast Ostra Agatan beddms vara s pass illa dtgdnget att en renovering inte ir ett genomfor-
bart alternativ. Huset foreslas darfor att ersittas med ett nytt bostadshus som ansluter och knyter an till
kvarterets karaktir. Det nya huset foreslas uppforas med en portik mot Ostra Agatan, vilket gor det
mojligt for fotgdngare att forflytta sig genom kvarteret till Svartbédcksgatan.

Ur ett kulturhistoriskt perspektiv dr det negativt att ett av Uppsalas fa bevarade hus fran 1800-talet
rivs. A andra sidan bedéms den planerade renoveringen av kvarteret innebira positiva konsekvenser
for helhetsupplevelsen. Planen bedoms sdledes ge forutsittningar for att lyfta ett kulturhistoriskt var-
defullt, om &n illa atgdnget, omrade i stadens centrum.

Planen beddms ha en viss paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden genom att ett av husen fore-
slés rivas och erséttas med ett nytt hus. Det nya huset ges en gestaltning som pa ett respektfullt sétt an-
sluter till omradets karaktér och tar vara pa de virden som finns. Ovriga gamla hus betecknas med riv-
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ningsforbud och skyddas med varsamhetsbestimmelser for att séikra att den historiska karaktdren bibe-
halls. I samband med planens genomférande kommer de bevarade husen att renoveras. Darmed upp-
star en starkt positiv paverkan pé riksintresset.

Rekreation och friluftsliv
Planen beddms inte ha ndgon paverkan pa nirliggande rekreationsanldggningar.

Miljobelastning, mark och vatten

Forekomst av &mnen 6verskridande Naturvardsverkets och SPI:s generella riktvarden har konstaterats
i mark respektive markvatten. Enligt den miljotekniska markunders6kning som tagits fram utgdr inte
halterna av dessa &mnen ndgot hinder mot den planerade markanviandningen. Den pétriaffade halten av
kvicksilver i jorden skulle kunna utgéra en risk for negativa hélsoeffekter. For att kunna avgdra om ett
atgdrdsbehov foreligger, bedoms ytterligare information behdvas.

De fororeningar som péatraffats i jord harror delvis fran det sa kallade kulturlagret, det vill sdga spar av
ménsklig aktivitet fran 900-talet och framéat. Kulturlagren innehéller bland annat en hog halt organiskt
kol och forhéjda halter PAH-H och tyngre alifatiska kolviten.

Halsa och sakerhet
Planen bedoms inte ge upphov till ndgra hilso- eller sidkerhetsrisker. Bullernivéerna i planomradet ar
laga och Svartbdcksgatan har laga trafikfloden. En solstudie har gjorts som visar att bostdderna bor
klara krav pa solinstralning enligt BBR.

Bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningens samlade bedomning ar att ett genomforande av detaljplanen inte kan
leda till sddan betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §. En miljokonsekvensbe-
skrivning behover darfor inte upprittas.

Plan- och byggnadsndmnden tar stillning till om detaljplanen kan antas leda till betydande miljopaver-
kan i samband med beslut om antagande.

Lansstyrelsen ges tillfdlle till samrad om behovsbeddmningen i samband med plansamrédet.

PLANENS INNEHALL

Orienteringskarta med planomradet markerat med svart, streckad linje.

Samrad — Planbeskrivning
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Geografiskt léige och areal

Planomrédet, fastigheten Dragarbrunn 6:2, ligger utmed Svartbdcksgatan i den centrala delen av Upp-
sala, strax sdder om Linnétridgarden och omfattar drygt 1000 m”. Fastigheten ligger knappt 400 meter
nordvist om Stora torget.

Markigoforhillanden
Fastigheten é&r i privat dgo.

Genomfoérandetid
Planens genomforandetid dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Planomrédet och dess omgivning kan beskrivas som blandstad med kulturhistoriska virden. Manga av
byggnaderna och miljoerna har mycket hdga kulturhistoriska virden och langs Svartbdcksgatan fore-
kommer savél bostdder som restauranger, kaféer, handel och ungdomsverksamhet. Narheten till Fy-
risan inbjuder till goda

rekreationsmojligheter och strax norr om planomradet ligger Linnétradgirden som &r ett statligt bygg-
nadsminne och foremal for en vérldsarvsansokan. Omradet dr redan i dag en stor tillgang for staden
men har mojligheter att bli &n mer populért for handel och turism.

Planomrédet ar lattillgdngligt med kollektivtrafik och for fotgdngare och cyklister. Narmsta busshall-
plats ligger cirka 100 meter bort, ldngs S:t Olofsgatan utanfor stadsbiblioteket.

Dagligvaruhandel finns cirka 200 meter séder om planomradet (S:t Per-gallerian). Drygt 300 meter
nordviast om planomradet ligger Ica Luthagens livs. Ett flertal skolor och forskolor finns inom en kilo-
meter fran planomrédet.

Stadsbild och kulturmiljo

Bebyggelsen i kvarteret Leoparden ingér i ett storre bevarandeomrade, en rest fran en dldre tristadsbe-
byggelse med hoga kulturhistoriska varden. Husen pa den aktuella fastigheten ar q-mérkta i géllande
plan. Samtidigt har delar av bebyggelsen haft ett bristande underhéll, varfor det nu ar hog tid att varda
och utveckla fastigheten.

Byggnaderna i planomradet och kringliggande kvarter haller en generell skala om tva till tre vaningar
exklusive vind med nigra fi undantag. Aven om stdrre delen av husen i bevarandeomradet ursprungli-
gen uppfordes kring sekelskiftet 1800—1900 forekommer en del inslag av nyare bebyggelse. Pa 1980-
talet byggdes tre nya bostadshus i kvarteret Leoparden, i direkt anslutning till planomrédet. Byggna-
derna &r som hogst fem véningar mot Ostra Agatan.

Den del av Ostra Agatan som grinsar till planomradet #r en rest frin en medeltida gatustrickning.
Dess riktning och vinkel avviker fran innerstadens rutnétsstruktur fran 1643. Medeltida ldmningar av
detta slag forekommer i begransad omfattning i Uppsala.

Samrad — Planbeskrivning
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Tillkomsttid byggnad
[ ]1910-1919

. 19201929
. 1930-1939
. 1940-1949
. 1950-1959
. 1960-1969
|:| 19701879
|:| 1980-1989

I 1990-1999
[] Efter 2000

- a ', -
; \ \ A [ ] Fore 1910
Byggnaders tillkomsttid i och omkring planomradet (markeras med rod, streckad linje).

Kvarterets historik

Fastigheten pé Svartbicksgatan 20 fungerade i borjan av 1800-talet som en handelsgérd men omkring
1850 hade den omvandlats till en hantverksgard.

I borjan av 1900-talet inrymdes en livsmedelsaffar samt en klddaffér i lokalerna mot Svartbécksgatan.
Pa gérden inrymdes samtidigt tva hantverksrérelser och huset mot Ostra Agatan anviindes under en
period som snickeri. Pa en ritning fran 1918 kan man se att kvarteret varit delat pa mitten av en tvirga-
ende langa i tvad mindre gardar.

Pa 1920-talet genomfoérdes en storre ombyggnad av garden dé de gamla gardshusen revs och ersattes
av ett nytt affirs- och verkstadshus som linkade samman husen mot Svartbicksgatan och Ostra Aga-
tan. Samtidigt byggdes ocksé det lilla gardshuset som fran borjan anvindes som garage. De nya bygg-
naderna uppfordes efter ritningar av stadsarkitekt Gunnar Leche i 1920-talsklassicism. Efter 1920-talet
har inga storre om- eller tillbyggnader skett.

P4 1940-talet byggdes huset mot Ostra Agatan om och portgangen byggdes igen. Huset mot Ostra
Agatan har under senare delen av 1900-talet forvanskats och klitts med grov triipanel. P4 gardssidan
forsags dven huset mot Svartbdcksgatan med samma grova panel.

Samrad — Planbeskrivning
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Hus A med verksamheter i bottenvaningen och bostader ovanpa sett fran Svartbacksgatan, till véanster, respek-
tive fran garden, till hoger (AQ Arkitekter).

Hus C med bostader sett fran Ostra Agatan, till vanster, respektive fran gérden, till héger.

Forindringar

Storre delen av bebyggelsen inom planomradet ska bevaras och rustas upp. Ett av husen, det nédrmast
Ostra Agatan bedoms vara i si daligt skick att renovering inte ir motiverat. Planen ger istillet mojlig-
heten att ersétta det befintliga huset med ett nytt bostadshus pa samma plats. Husets utformning ska
ansluta till kvarterets 6vriga bebyggelse. Tillatna markanvéndningar ar bostdder (B) och centrum (C). I
bottenvéningarna pa hus A och B infors krav pa centrumindamal (e;). Férdndringen i stadsbilden be-
doms bli mycket liten.

Ledord och principer for gestaltningen av fastigheten Dragarbrunn 6:2 &r att bevara sa mycket som
mojligt. Renovera, justera och bygga nytt dir sa dr nodvandigt. Sdvil byggnader som gérdsmiljon ska
anpassas till den véardefulla kulturmiljén och utgdra en pérla i Svartbackens bevarandeomrade nér upp-
rustningen &r féardig.

Tidigare fanns en passage for fotgéingare mellan Ostra Agatan och Svartbicksgatan pé fastigheten.
Oppningen mot Ostra Agatan har satts igen men kommer ater att dppnas i och med denna plan. Den
nya byggnaden mot Ostra Agatan (hus C) kommer att ha en portik och allmiinhetens tilltréide till passa-
gen Over fastigheten sékras med en planbestimmelse (x;).

Den totala byggritten inom planomréadet uppgér till cirka 700 kvadratmeter byggnadsarea (BYA), vil-
ket 4r detsamma som i tidigare gillande detaljplan fran 1985. Byggritten justeras ndgot pa hdjden i
denna plan genom att den nya byggnaden mot Ostra Agatan tillats bli fyra vaningar dér den &versta
véaningen utgors av en inredd vind med takkupor for ljusinsldpp. Utformningen med sadeltak ger ocksa
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mdjligheten att inreda vinden for bostadsindamal. Totalt mojliggér planen drygt ett 20-tal mindre 14-
genheter med det aktuella projektet.

e Byggnadens bottenvaning ska anvandas for centruméndamal.
X1 Marken ska vara tillganglig for allmannyttig gang- och cykeltrafik.

Byggnadernas kulturhistoriska virden

En kulturhistorisk utredning, utférd av Bjerking AB 2015, har bedomt de befintliga husen utifran do-
kumentviarden och upplevelseviarden dar dokumentvarden baseras pa historiska fakta sisom byggnads-
historiskt och arkitekturhistoriskt viarde. Upplevelseviardena bygger pa mer immateriella vérden, till
exempel arkitektoniskt virde, identitetsvarde och patina. Dessa utgdr grundkriterierna for en vardering
och niér de &r faststéllda, kan overgripande varden beskrivas. Exempel pé dvergripande virden kan
vara pedagogiskt vérde, sillsynthet eller autenticitet/akthet.

Situationsplan som visar den foreslagna passagen genom kvarteret.

Hus A

Bortsett fran att det kulturhistoriska vardet minskas genom att gardsfasaden &r kladd i en panel som ar
frimmande for denna typ av hus, har byggnaden ett byggnadshistoriskt virde som en vélbevarad re-
presentant for ett dldre kombinerat handels- och bostadshus. Det stora virdet ligger i den samman-
tagna gatubilden med vélbevarade fasader frdn 1800-talet p& Svartbiacksgatan som huset &r en del av.

Kulturhistoriskt vérdefulla karaktérsdrag for huset &r:
Slatputsad fasad

Fasaduppbyggnad med putsade listverk och frontespis
Traditionellt sadeltak

Aldre skyltfonster med trikarm och -bage
Fonsterutformning med tvaluftsfonster med sprdjsade bagar
Skorstenar med traditionellt utformade kron.

Hus B och D

Byggnadernas ursprungliga skick r till stor del bevarat. De har ett byggnadshistoriskt virde som en
del av en gammal handelsgérd och ett arkitekturhistoriskt virde som ett verk av Uppsalas stadsarkitekt
Gunnar Leche. De ér ett exempel pa hur behovet av nya lokaler i borjan av 1900-talet inordnades i det
overordnade kvartersmonstret.

Kulturhistoriskt vardefulla karaktérsdrag for husen é&r:

Samrad — Planbeskrivning
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e Slatputsad sockel och fasad

e Ursprungliga fonstersnickerier (ej hus D). fonsterutformning med tvaluftsfonster och sprojsade
bagar.

o Skivtickt slétplat pa taket

e Ursprungliga dorrar.

Hus C

Huset har forvanskats genom att det kldtts in med en grov tripanel som &r frimmande f6r hustypen
och fasadernas kulturhistoriska vérde &r dirmed begrénsat. Panelen ger ocksé en negativ péverkan pa
upplevelsen av gardsmiljén som helhet. Aven interiort har byggnaden forvanskats genom att ursprung-
liga planldsningar fordndrats och barande timmervéggar rivits, vilket forsdmrat stommens stabilitet.

Huset har ett visst byggnadshistoriskt virde men det faktum att det forvanskats sévil interiort som ex-
teriort innebér en negativ paverkan pa det kulturhistoriska vardet. Ocksa det faktum att den tidigare
passagen genom huset, mot Ostra Agatan, satts igen minskar husets autentiska prigel.

Med nuvarande fasadmaterial kan huset inte sdgas ha nagot storre virde for stadsbilden. Virdet mins-
kas d@ven av husets mycket daliga skick, orsakat av bristande underhall under lang tid. Byggnadens vo-
lym é&r dock bevarad vilket bidrar till gardens karaktér pa ett positivt sétt.

Overgripande varde

Det stora, 6vergripande vardet bedoms ligga i omradets autenticitet. De manga handels- och hant-
verksgardarna ldngs Svartbacksgatan representerar med sina vilbevarade hus en flerhundraérig tradit-
ion med rotter till 1643, da Uppsalas nuvarande kvartersstruktur tillkom. Vérdet bedoms framst ligga i
helheten, snarare dn i varje enskilt hus.

P& den gérd som utgor planomradet, Dragarbrunn 6:2, har autenticiteten delvis gétt forlorad genom att
tva av husen klitts med fasadmaterial som inte rimmar med hus fran denna tid. Intrycket ar att husen
inte vardats pa det sétt de fortjanat och heller inte i linje med Svartbdckens bevarandeplan. Husen B
och D har bevarats med en langt mer ursprunglig priagel och bidrar, tillsammans med den grusade och
delvis stensatta garden till att férmedla en autenticitet.

Pedagogiskt varde

De gamla gardarna lings Svartbdcksgatan har dven ett stort pedagogiskt véirde. Pa fa platser i Uppsala
malas en mer levande bild av hur staden sag ut fram till borjan av 1900-talet. Aven om utbudet av
verksamheter forédndrats 6ver tid — frén en hdgre grad av hantverk till fler butiker och kaféer — bidrar
blandningen av verksamheter i omradet till en forstielse for hur staden en gang sett ut. Detta bidrar till
det pedagogiska vérdet.

Hantering av kulturhistoriska virden

Planen verkar for ett fortsatt bevarande av den virdefulla kulturmiljon i omréadet. Tre av fyra befintliga
byggnader inom planomradet betecknas med rivningsférbud (r;) pa plankartan. Hus C, det ndrmast
Ostra Agatan tillats rivas och ersittas med ett nytt bostadshus vars utformning ansluter till den dvriga
bebyggelsen i kvarteret (f2). Ddrmed uppstar en minimal férdndring av stadsbilden, som inte bedoms
gora avkall pa platsens kulturhistoriska virden samtidigt som nya virden tillfors platsen, i form av nya
bostéder.

Tva av byggnaderna, A och D, far, enligt den tidigare géllande planen, endast anvéndas for handelsén-
damal. For att mojliggora att delar av byggnaderna omvandlas till bostdder behdver séledes markan-
vindningen bostédder (B) laggas till i planen. En omvandling enligt fastighetsdgarens dnskemal stéller
ocksé krav pa nagra mindre fordndringar av byggnadernas exterior.
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De forandringar som tillats avseende befintliga byggnader dr att nya takkupor far uppforas pa hus A
mot Svartbicksgatan. Huset har tvé takkupor idag och deras utformning ska vara vigledande for nya
kupor (f1), (ki). Takkupor foreslés ocksa uppforas pad hus B, in mot garden.

Ilustration av fasaden pa hus A som den kan se ut efter genomford ombyggnad. Tvé nya takkupor (markeras
med réda ellipser) kan uppféras mot Svartbécksgatan.

Hus B har en sektion, i hornet mot hus A, som &r en véning ldgre &n huset i dvrigt. Ett nytt trapphus
behover byggas i detta ldge vilket betyder att huset far tva vaningar langs hela fasadlangden.

For att sdkerstélla att fastighetsdgaren kan genomfora de fordndringar som behovs for en omvandling
till bostdder, samtidigt som kulturmiljon bevaras sa ldngt det &r mojligt reglerar planen dels att husens
ursprungliga utformning ska vara vigledande vid fordndringar (ki) och dels att fonster ska bibehéllas

till sin form, material, indelning och proportioner (k»). Husen A, B och D betecknas med rivningsfor-

bud (11).

BOSTAD

Fasaden pa hus B som den &r utformad idég (med undantag for takkupor och vissa entréer). Den lagre delen
markeras med réd ellips.

= \o [0 o (3] o ] o
kLl EEEEEEEE

| Ed | p\BE|pBE 6

SVARTEACKSGATAN INNERGARD CETRA AGATAN

Fasaden pa hus B som den kan se ut efter genomférd ombyggnad. Den lagre delen har byggts upp till tva va-
ningar sa att huset far samma hojd langs hela fasadlangden.

Gardsmiljon &r en viktig del i forstaelsen for platsens historia. Husens placering pé gérden bidrar till
att formedla beridttelsen om hantverkets roll i det historiska Uppsala. Planen sdkerstiller att gardens
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utformning fors vidare genom att marken runt husen férses med forbud mot att uppfora byggnad (be-
tecknas med punktprickad mark i plankartan).

Planomrédet och omgivande gardars identitet ligger delvis i skalan. De flesta husen dr omkring tva va-
ningar exklusive vind. Planen reglerar den tilldtna hushdjden for befintliga hus genom en bestdmmelse
om hogsta nockhojd dver nollplanet.

2 Hogsta nockhdjd ar +10,0 i meter dver angivet nollplan.

falelatet Marken far inte forses med byggnad.

ri Byggnad far inte rivas.

ki Vid andringar ska ursprunglig utformning vara vagledande. Andringar ska ske med
hansyn till byggnadens arkitektoniska och kulturhistoriska vérden.

k; Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas till sin utform-
ning.

fi Takkupor far uppféras till en bredd av hogst 1,7 meter. Kuporna ska vara indragna

fran takfoten.

Utformning och gestaltning av ny bebyggelse

Ett nytt bostadshus foreslas uppforas i laget for nuvarande hus C. Huset placeras med langsidan mot
Ostra Agatan och fotavtrycket blir nirmast detsamma som i dagsléget.

lllustration av fastighetségarens forslag till utformning av det nya huset, fasad mot garden.

I planen regleras att det nya husets utformning ska ansluta till bebyggelsen i kvarteret (f>). Detaljer
som kan ge en god anpassning till kulturmiljon &r till exempel fonstrens utformning. Fastighetsdgaren
har tagit fram ett forslag dir fonstren utformas som tvaluftsfonster med horisontell mittsprdjs. Fonst-
rens storlek bor sta i proportion till fonster pd omgivande bebyggelse. [ husets bottenvaning kan nagot
hogre fonster tillatas for att 6ka ljusinsléppet till 1agenheterna.
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Huset i det aktuella forslaget foreslés sta pa en sockel av natursten, vilket harmonierar vl med den 6v-
riga bebyggelsen i kvarteret. Ungefir i mitten av bottenvaningens fasad mot Ostra Agatan 6ppnas en
portik for passage genom garden. Denna ska vara tillgénglig for allménheten (x;) och kan bidra till att
oka den upplevda tryggheten pa Ostra Agatan.

Illustration av fastighetségarens forslag p& utformning av det nya huset. lllustrationen visar fasaden mot Ostra
Agatan.

Huset foreslas bli fyra vaningar dér den 6versta vaningen utgors av en inredd vind. Ett flertal takkupor
tillats for att mojliggora ljusinslapp till bostdderna pa vinden. Hojden regleras med en planbestdm-
melse om hogsta nockhojd 6ver nollplanet. Nockhdjden begrinsas till +21,5 meter. Givet att markni-
van pé Ostra Agatan dr mellan +7,12 och +7,17 meter &ver nollplanet utanfér planomradet, kan det
nya huset bli cirka 14 meter till nock.

Den dominerande takutformningen i Svartbdckens bevarandeomrade ar sadeltaket. Det nya huset ska
dérfor ocksa utformas med sadeltak vilket planen ocksa reglerar (fs). I planen anges att takvinkeln far
vara mellan 32 och 35 grader. For att harmoniera med kulturmiljon och det omgivande taklandskapet
ska taket pa den nya byggnaden tidckas av falsad plat i en mork kuldr (f3).

Takkupor foreslas uppforas bade mot garden och mot Ostra Agatan. Kuporna ska ges en niitt utform-
ning och vara indragna fran takfoten. Bredden for varje enskild kupa far inte 6verskrida 1,7 meter (f).
Planomrédets kulturhistoriska varden stiller hdga krav pa omsorgsfull utformning av alla detaljer. Pla-
nen reglerar darfor att hisstoppar och ventilationsdon ska integreras i husets arkitektur (7).

Byggnadens fasad ska ges ett enkelt och samlat uttryck. Fasaden ska utformas med puts i en ljus kulor
(f3). Planens reglering av fargsattningen tar god hénsyn till platsens kulturhistoriska varden och bidrar
samtidigt till att ge Ostra Agatan ett ljusare och mer trivsamt gaturum. For att halla fasadernas uttryck
rent och enkelt samt for att forhindra negativ paverkan pa kulturmiljon styr planen att balkonger inte
far uppforas (fs).

ﬁ Takvinkeln far vara mellan 32 och 35 grader.
€2 Hogsta nockhojd ar +21,5 meter Gver angivet nollplan.
fi Takkupor far uppforas till en bredd av hogst 1,7 meter. Kuporna ska vara indragna

fran takfoten.
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f Byggnadens utformning ska ansluta till bebyggelsen i kvarteret.

f3 Fasad ska utformas med puts i en ljus kulor.

f, Tak ska vara av mork falsad plat.

fs Endast sadeltak.

fs Balkong far inte finnas.

f; Hisstoppar och ventilationsdon ska utformas som en del av byggnadens arkitektur.
X1 Marken ska vara tillganglig for allmannyttig gang- och cykeltrafik.

Friytor

Ytan som far bebyggas uppgér till cirka tva tredjedelar av fastighetens yta, eller ungefédr 700 kvadrat-
meter. Gardsytan blir dé drygt 300 kvadratmeter och beldggs med forbud mot att uppfora byggnad.
Bebyggelsens fotavtryck dr detsamma som det som skyddades i och med Svartbidckens bevarandeplan
fran 1985.

Gardsytan kommer delvis att undantas for en passage, tillgdnglig for allménnyttig gang- och cykeltra-
fik. P& garden kommer ocksé ett antal parkeringsplatser for cykel att anordnas. Darutdver behover yta
finnas for att kunna anléigga en parkeringsplats for rorelsehindrade. Ovrigt parkeringsbehov som upp-
star till f61jd av bostadsbebyggelsen ska 10sas pa annan plats, genom sé kallat parkeringskop.

Planomrédets nérhet till allmént tillgdngliga rekreationsanldggningar som promenadstraket langs Fy-
risan bedoms delvis kompensera for den relativt lilla gardsytan.

Paleleted Marken far inte forses med byggnad.

n; Marken far inte anvandas for parkering.
n Parkering far finnas.
X1 Marken ska vara tillganglig for allmannyttig gang- och cykeltrafik.

Sociala fragor

Den utveckling som planen mojliggor innebér en okad tillgidnglighet i en kulturhistoriskt intressant del
av innerstaden. De bostédder som utfors i markplan nas via garden, som dven fortsittningsvis kommer
att ha en slét beldggning. For att na hogre beldgna bostdder kommer hissar installeras i saval befintlig
bebyggelse som i det nya huset. Bilparkering tillats inte pd innergarden, med undantag for en parke-
ringsplats for rorelsehindrad.

Mark och vattenmiljo

En markteknisk undersdkningsrapport MUR/Geoteknik, daterad 2018-10-17 har genomforts av Tyréns
AB. Undersokningsomradet tillika innergérden pa Dragarbrunn 6:2 &r en relativt plan yta som &r belé-
gen mellan nivderna +7,6 till +8,1 meter (RH2000). Omkringliggande gator, Svartbdcksgatan, Lin-
négatan och Ostra Agatan som ansluter till fastigheten #r beldgna mellan nivéerna +6,7 och +8,2 me-
ter. Enligt kartunderlag frdn SGU:s jordartskartor samt jorddjupskartan bestar undersokningsomradets
ytskikt av ca 1-3 m fyllningsmaterial, som underlagras av ca 35-45 m postglacial lera.

Ytskikt pd undersokningsomréadet bestar av en dldre kullerstensldggning ovan en stenig, grusig sand-
fyllning. Fyllningens méktighet beddms vara mellan cirka 1,5 till 4 meter.

Enligt en riskbedomning som kommunen gjort, avseende grundvattnets kénslighet for skador till f61jd
av markanvéndning, placerar sig planomrédet inom det som kallas hog kénslighet. Hog kénslighet ér
den nést hogsta nivan och innebir bland annat att infiltration av dagvatten inte &r lampligt eftersom det
kan fora med sig fororeningar till grundvattnet. Skyddsatgéirder i samband med byggnation kan bli ak-
tuella.
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Utdrag ut kénslighetskarta avseende risk for skada pa grundvattnet. Gron=Iag kanslighet, gul=mattlig kanslig-
het och réd=hog kanslighet. Den hégsta nivan, extrem kanslighet, visas av sekretesskal inte i denna karta.

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomréde for grundvattentikt och inom Fyrisans strand-
skyddsomréde. Strandskyddet &r upphivt men aterinfors automatiskt nér en ny detaljplan tas fram.
Strandskyddet kan ater upphévas om det foreligger sarskilda skél. I denna plan upphéavs strandskyddet
med motiveringen att omradet redan &r ianspréktaget pa ett sitt som innebér att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. Planomradet griansar heller inte direkt till Fyrisan utan avskdrmas av sévil
ett allmént gangstrak, ett bebyggelsekvarter och en allmén gata.

a Strandskyddet ar upphavt.

Trafik och tillganglighet
Forutsittningar

Gatunat

Planomradet grinsar till tvd gator, Svartbicksgatan och Ostra Agatan. P4 Ostra Agatan intill planom-
radet &r trafik med motorfordon forbjuden. Gatan har kvar sin medeltida strdckning och avviker darfor
fran innerstadens rutnidtsménster. Ostra Agatan kantas av slutna fasader och upplevs som en bakgata.
Intrycket forstirks av det illa dtgdngna hus C, vars knickta stomme gor att huset lutar sig ut mot gatan.
Fasaden ér tickt i klotter vilket ytterligare bidrar till att skapa en milj6é som kan upplevas som otrygg
och patrangande.
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Vanstra bilden: Ostra Agatan sedd fran séder. Hus C i kvarteret Leoparden till héger i bild, Hogra bilden:
Svartbacksgatan sedd fran soder, fotot &r taget strax norr om planomradet.

Svartbacksgatan dr enkelriktad for biltrafik i riktning fran syd till nord. Gatan byggdes om under 2017
till 2018 och fick da en mer utpriglad stadsgatukaraktér. Inriktningen var att ge mer plats at manniskor
genom att omfordela vigytan. | ombyggnaden ingick bland annat att bredda trottoarerna och skapa
mer yta for uteserveringar och cykelparkeringar. Svartbédcksgatan ingér i kommunens huvudcykelnét
och cykling ska ske i kdrbanan.

En trafikmétning frén 2016 visar att veckomedeldygnstrafiken (VDT) uppgick till 869 fordon per dygn
medan vardagsmedeldygnstrafiken (VaDT) var 923 fordon per dygn. Andelen tung trafik var vid mét-
ningstillféllet 5,1 procent. Den tilldtna hastigheten for strdckan &r 30 km/h och av métningen framgar
att medelhastigheten var 18 km/h. Métningen avser Svartbacksgatans stricka mellan Linnégatan och
S:t Olofsgatan och pégick under 6 dagar.

Parkering, utfart

Parkering for bilar och cyklar sker idag pa kvartersmark, inne pé garden. Utfart mot Svartbécksgatan
sker genom portiken i hus A. Mindre cykelforrad for viderskyddad uppstillning kan uppforas pa gér-
den. Detta regleras med sa kallad korsmark.

Endast komplementbyggnad far placeras.

Kollektivtrafik

Planomrédet nés latt med kollektivtrafik. Narmsta busshallplats ligger utanfor stadsbiblioteket, cirka
100 meter sdder om planomrédet. Inom en radie av en kilometer nés ett stort antal hallplatser som tra-
fikeras av savél stadstrafiken som regionbussarna.

Forandringar

Gatunat

Planen omfattar endast kvartersmark och innebér inga fordndringar i gatustrukturen. Planens krav pé
att hus C ska uppforas med ljus putsfasad och portik mot Ostra Agatan kan dock f4 positiva konse-
kvenser for upplevelsen av gaturummet pa Ostra Agatan.

Parkering
Planomradets begrinsade storlek, i kombination med intresset att bevara kulturmiljon intakt samt for
att minimera risken for skador pa grundvattnet, tillater planen endast att parkering for rérelsehindrad
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ordnas inom fastigheten. En yta for detta &ndamal ritas in i plankartan och betecknas med n,. For reste-
rande girdsyta giller bestimmelsen marken far inte anvandas for parkering (n;). Bestimmelsen om-
fattar inte parkeringsplatser for cykel, vilka avses ordnas inom gérdsytan.

Det parkeringsbehov som uppstar till f6ljd av omvandlingen till bostdder samt parkeringar till verk-
samhetslokalerna ska anordnas pé annan plats. Det &r upp till exploatdren att hitta en annan lamplig
parkeringsanldggning och l6sa behovet genom parkeringskop.

Halsa och sikerhet

Buller

Planomradet utsitts inte for ndgra allvarliga stérningar frén trafikbuller. Lings de omgivande gatorna
uppgar de berdknade bullernivaerna till 60—65 dB ekvivalent ljudniva. Inne pa garden ligger nivaerna i
spannet 40—45 dB ekvivalent ljudniva.

Solinstralning
Byggnadernas relativt 1aga h6jd 1 och omkring planomrédet ger forutséttningar for att klara krav pa
dagsljus och direkt solljus till majoriteten av bostdderna enligt Boverkets byggregler (BBR).

22 mars kl 1045

22 mars Kl 1330 22 mars ki 1E00

Solstudie av planomradet efter genomford utbyggnad. Tidpunkten for studien ar den 22 mars. De fyra bilderna
representerar, fran Gver vanstra hornet, klockslagen 10.45, 12.00, 13.30 och 15.00.

Markféroreningar

En miljéteknisk markundersokning, daterad 2018-11-14, har uppréttats av Tyréns AB. Undersok-
ningen omfattar provtagning av jord och grundvatten och visar att &mnen féorekommer inom planomré-
det 1 halter 6verskridande naturvardsverkets generella riktvarden.

Analyserade jordprover har pavisat halter av kvicksilver och koppar 6verskridande naturvardsverkets
generella riktvirden for mindre kénslig markanvéndning (MKM). I grundvattenprovet har halter av
arsenik dverskridande klass 5 enligt beddmningsgrunder fran Sveriges geologiska undersékning
(SGU) patraftats. Klass 5 ar den hogsta klassen och dverensstimmer med Livsmedelsverkets gransvar-
den for dricksvatten. Aven halter av arsenik, kvicksilver och bly dverskridande SGU:s bedémnings-
grunder klass 3 har konstaterats i grundvattenprovet. Vidare uppvisade grundvattenprovet en halt av
PAH-H som &verskrider svenska petroleuminstitutets (SPI) rekommendation for skydd av ytvatten och
vatmarker.
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Halten av kvicksilver i jorden skulle kunna utgdra en risk for negativa hilsoeffekter. For att kunna be-
doma om ett atgardsbehov foreligger bedoms mer information behdvas, bland annat om eventuell ut-
bredning. Inga av de andra patriffade &mnena med halter 6verskridande kinslig markanvéndning
(KM) beddms utgora nagon risk for negativa miljo- eller hélsoeffekter. Detta for att de bedoms ligga
sa pass djupt i markprofilen att exponeringsvigar begriansas samt att skyddet for markmiljon i det ak-
tuella omrédet beddms vara begrénsat.

Inga av de patraffade halterna bedoms utgora ett forhindrande av planerade atgarder pé fastigheten.
Den storsta delen av de aktuella fyllnadsmassorna bedéms komma att schaktas upp, och da d&ven om-
héndertas, i byggnadsskedet. Skulle det efter vidare utredning visa sig att ett atgardsbehov foreligger,
bedoms i dagsldget urschaktning av ytterligare jordmassor och transport till relevant mottagningsan-
laggning vara ett lampligt alternativ.

Vid provtagningstillfdllet identifierades ett sa kallat kulturlager i markprofilen. En representant fran
Upplands lansmuseum var med i falt under hela provtagningen. Lagret patraffades pa 1,3 m djup i
provtagningspunkt 18T02 och hade en méktighet av ca 1,2 m. I provtagningspunkt 18T01 var bara
lagrets nedersta ca 0,2 m intakt (2,2 — 2,4 meter under markytan), den ursprungliga dvre delen av lag-
ret var dir omblandad med fyllnadsmaterial med inslag av tegel. Delar av kulturlagret bedomdes fin-
nas med i fyllnadsmaterial fran ca 1,0 meter under markytan. Det ursprungliga kulturlagret var mork-
brunt med inslag av trébitar och hade en pataglig lukt som liknade petroleumprodukter.

vans-

TO1 till

Urklipp fran Tyréns borrplan, ritning G110101, daterad 2018-09-20. RGd punkt visar borrprov 18
ter i bilden respektive 18T02 till hdger och uppat.

Luft

En kartliggning av luftfororeningar fran 2015 visar att halterna av partiklar (PM;o) och kvévedioxid
(NO) i omradet &r 1aga. Den exploatering som planen tillater innebér inte ndgon risk for att miljokva-
litetsnormerna for luft och miljomaélet frisk luft 6verskrids. Luftkvaliteten i omradet bedoms inte
komma att forsémras till f6ljd av planen.

Oversvamningar

Planomrédet ar kénsligt for 6versvamningar till f6ljd av hoga floden i Fyrisan. I en dagvattenutred-
ning, daterad 2018-11-07 och framtagen av Tyréns AB, utreds dven planomradets formaga att hantera
Oversvamningar.
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Fastigheten sluttar svagt fran ost till vést. Marknivan vid Svartbédcksgatan &r +8,2 meter dver nollpla-
net och mot Ostra Agatan +7,8 meter. Utredningen konstaterar att marken inom planomradet behdver
utforas jimn for att undvika att lokala sinkor bildas. I och med att det 5ppnas en portik mot Ostra
Agatan fér vattnet en vig att rinna tillbaka i riktning mot Fyrisan. Backventiler i spillvattenledningar
ut fran fastigheten kan forhindra att vatten tranger in i lagt beldgna golvbrunnar och kan saledes
skydda husen mot dversvdmningar.

Teckenfarklaring Djup

| Vattenyta, normalvattenstand | |0-05m |05-10m - 1.0-15m - >15m

Vattendjup vid 6versvammade omraden vid 100-, 200- och beréknat hogsta fléde. Utredningsomradet markerat
med en rdd streckad ring. Bild: MSB.

Teknisk forsorjning
VA
Planomradet ligger inom verksamhetsomréde for kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten och dagvattenrecipient

I den dagvattenutredning som Tyréns tagit fram, daterad 2018-11-07, konstateras att fororeningsbe-
lastningen for dagvattnet &r 14g, bade fore och efter exploateringen. Belastningen bedéms minska i och
med att garden inte ldngre far anvindas for bilparkering, med undantag for en plats for rorelsehindrad.
Samtliga &mnen, med undantag for kvéve, minskar i jamforelse med nuvarande situation.

Dagvattenhanteringen foreslas genomforas med stenldggning av storre delen av innergérden med rann-
stensbrunnar och takavvattning kopplat till ett underjordiskt fordréjningsmagasin. Behovet av fordroj-
ning beror pa val av marktickningsmaterial pa garden. Forblir gdrden grusad beréknas 5,5 kubikmeter
behova fordrojas. Motsvarande siffra om garden stenlidggs dr 6,5 kubikmeter. Rening av dagvattnet
bedoms kunna uppnas med hjilp av ett fordréjningsmagasin. Eventuellt oljespill fran parkeringsplat-
sen foreslds fangas upp av en oljeavskiljande funktion. Den mest ldmpliga placeringen av magasinet
beddms vara i gdrdens véstra del, mot hus C péd grund av gardens lutning.

Takvatten fran de takdelar som vetter ut mot Svartbicksgatan och Ostra Agatan foreslés dven fortsitt-
ningsvis avledas via utkastare mot gatan.

Marken inom fastigheten &r inte lamplig for infiltration av dagvatten. Dels pa grund av den hoga ler-
halten i marken men ocksa eftersom planomradet bedéms ligga inom en zon med hog kénslighet avse-
ende risk for skador pa grundvattnet, enligt kommunens riskanalys.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten (Fyrisan)
Ytvattenforekomsten Fyrisén (SE663992-160212) strickningen fran Jumkilsén till Sdvjaan, gar genom
Uppsala stad. Det aktuella utredningsomradet ligger inom Fyriséns avrinningsomride och omfattas av
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miljokvalitetsnormer. Det innebér att en detaljplaneldggning inte far forsvéra att fastlagd miljokvali-
tetsnorm f0ljs.

Fastlagd miljokvalitetsnorm innebér att Fyrisan ska uppna god ekologisk status till &r 2027 samt god
kemisk ytvattenstatus (utan 6verallt dverskridande d&mnen). I nuldget bedoms Fyrisans ekologiska sta-
tus som mattlig och den kemiska uppnar ej god status.

Planomradet bedoms ha goda forutséttningar for rening av dagvatten och den foreslagna utbyggnaden
beddms inte forsvéra foljandet av fastlagd miljokvalitetsnorm.

Avfall

Héamtstéllen for avfall ska ordnas sé att de uppfyller kraven pa god arbetsmiljo. Angdring av sopfordon
ska kunna ske utan backningsrorelse. Dragvéigen for sopkérl ska vara maximalt 10 meter lang, hard-
gjord, fri frAn hinder och nivéskillnader. Avstandet mellan bostadens entré och rum for hushéllsavfall
far, enligt BBR, vara hogst 50 meter. Ett gemensamt hamtstélle for avfall foreslas i anslutning till por-
tiken mot Svartbécksgatan.

El och varme
Planomradet ligger inom Vattenfalls elforsorjningsomréade.

Fjarrviarmeledningar finns intill planomradet. Planomréadet &r idag anslutet till fjarrvirmenétet.

Tele och bredband
Planomradet ar anslutet till tele- och bredbandsnit.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 &r. Genomforandetiden borjar det datum beslutet att anta planen vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for genomférande av detalj-
planen.

Avtal om parkeringskop

Fastighetsdgaren ska upprétta ett avtal om parkeringskop for fastighetens behov, enligt Uppsala kom-
muns parkeringstal. Avtalet ska foreligga innan detaljplanens antagande.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Byggherren bekostar de utredningar som ar ndédvandiga for bygglovprovningen och genomforandet.

Markfororeningar

Byggherren ar ansvarig for att utreda om markfororeningar behdver atgdrdas med hénsyn till risk for
skador pa ménniskors hélsa eller miljon.

Sol- och dagsljusstudie

Byggherren har ansvaret for att pavisa att bostdderna motsvarar de krav som stills pa dagsljus och
solinstrélning enligt Boverkets byggregler (BBR).
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Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstérningar ligger det i byggherrens eget in-
tresse att vidta atgérder mot byggrelaterade skador.

Arkeologi
Byggherren bekostar de arkeologiska utredningar som ar nédvéndiga.

Dokumentation

Fastighetsdgaren bekostar och utfor fotodokumentation fore och i samband med rivning och forénd-
ring av befintliga byggnader.

Ledningar

Forfragan via ledningskollen.se skickades ut i mars 2019 och gav foljande information om ledningsé-
gare som har ledningar inom och i anslutning till planomradet:

Skanova

[P-only

Vattenfall eldistribution

Vattenfall varme

Uppsala kommun, gatubelysning

Uppsala vatten och avfall

Telenor

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okdnda, ledningar som berdrs av detaljpla-
nen. Det aligger byggherren att undersdka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska begé-
ras innan arbetena sétts igang. Befintliga anldggningar maste hallas tillgingliga for berdrda ledningsa-
gare under byggtiden.

Dagvatten

De atgérder som redovisas i Tyréns dagvattenutredning bedéms uppfylla kommunens krav pé fordro;-
ning och rening av det dagvatten som planomradet genererar.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar. Planen omfattar ingen allmén plats och bedoms inte ge
upphov till ndgra kommunala foljdinvesteringar.

Ledningar

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar och transformatorstation regleras av ett separat avtal mel-
lan byggherren och ledningségaren. Om det inte finns avtal dr det byggherren som bekostar flytten.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga tgidrder som ér en forutséttning for planens ge-
nomforande. Genomforande av detaljplanen forutsétter ingen fastighetsreglering men om fastighetsa-
garen sa Onskar, sker fastighetsbildning pé initiativ och bekostnad av densamme.
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Upphivande av tomtindelning

Den tomtindelning (0380-27/DR6, tomtindelning for kvarteret Leoparden) som faststélldes 1947-06-
07 upphor att gilla for Dragarbrunn 6:2 i samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ skulle i detta fall innebira att den plan som gillt hittills, Detaljplan for kvarteret Or-
tedalen med flera (0380-588) fortsitter att gélla. Bebyggelsen inom planomréadet skulle fortsatt skyd-
das av planens skyddsbestimmelser men planen skulle ocksé utgora en begriansning avseende tillaten
markanvandning. Det skulle inte vara mojligt att genomfora de fordndringar som fastighetségaren ons-
kar eftersom byggnaderna B och D inte far anvéndas for bostadsdndamal. En f6ljd av detta kan bli att
det ekonomiska incitament som behdvs for att genomfora en omfattande renovering av fastigheten ute-
blir vilket i forlangningen kan leda till ytterligare forfall och en forlust av hoga kulturhistoriska var-
den.

Andra alternativ

Fastighetsdgaren ansokte ursprungligen om tillstand att riva bade hus B och C, och ersétta dem med
nya bostadshus. Plan- och byggnadsndmnden beslutade i samband med planbeskedet att hus B ska re-
noveras och bevaras medan hus C kan provas for rivning.

Under planarbetet har gestaltningen och utformningen av byggnaderna utvecklats och omarbetats for
att na ett forslag som béde svarar mot fastighetsdgarens intresse att utveckla fastigheten och kommu-
nens intresse att bevara kulturmiljon.

Miljoaspekter
Stadsbild och kulturmiljo

Planen innebér en mdjlighet till renovering och upprustning av en bebyggelse av mycket hogt kulturhi-
storiskt vérde. Stadsbilden i Svartbidckens bevarandeomrade &r unik i Uppsala och dess fortlevnad ér
viktig for forstdelsen av stadens utveckling historiskt. Husen pa den aktuella fastigheten har under lang
tid forsummats och #r i stort behov av renovering. Huset nirmast Ostra Agatan bedoms vara s pass
illa atganget att en renovering inte ar ett genomforbart alternativ. Huset foreslas darfor att ersittas med
ett nytt bostadshus som knyter an och ansluter till kvarterets karaktir. Det nya huset foreslas uppforas
med en portik mot Ostra Agatan, vilket gor det mojligt for fotgéingare att forflytta sig genom kvarteret
till Svartbacksgatan.

Ur ett kulturhistoriskt perspektiv dr det negativt att ett av Uppsalas fa bevarade hus fran 1800-talet
rivs. A andra sidan bedéms den planerade renoveringen av kvarteret innebira positiva konsekvenser
for helhetsupplevelsen. De forandringar som foreslas genomforas pé befintliga byggnader &r av ringa
antikvarisk betydelse och fastighetsdgarens avsikt dr att bevara befintliga strukturer sa langt det &r
mojligt. Planen bedoms séledes ge forutséttningar for att lyfta ett kulturhistoriskt vardefullt, om &n illa
atganget, omrade i stadens centrum.

Planen beddéms ha en negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljévarden genom att ett av husen
foreslas rivas och erséttas med ett nytt hus. Det nya huset ges en gestaltning som pa ett respektfullt sétt
ansluter till omradets karaktir och tar vara pa de virden som finns. Ovriga gamla hus betecknas med
rivningsforbud och skyddas med varsamhetsbestimmelser for att sékra att den historiska karaktiren
bibehalls. Diarmed uppstér ocksa en starkt positiv paverkan pa riksintresset. Den samlade paverkan pa
riksintresset for kulturmiljovarden beddms bli méttligt positiv.
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Naturmiljo

Planen omfattar ingen naturmilj6. Fyrisan ligger i planomréadets nirhet och konsekvenserna for denna
bedoms bli obetydliga.

Rekreation och friluftsliv
Planen beddms inte innebéra nagra konsekvenser for maojligheterna till rekreation och friluftsliv.

Mark och vatten

Den planerade upprustningen av planomradet innebér ett tillfalle att undersoka féroreningssituationen
i mark och vatten. Om fortsatta utredningar pavisar ett atgérdsbehov innebér projektet en mdjlighet att
omhénderta och dtgirda fororeningar inom planomrédet.

De étgérder som foreslas i planen avseende dagvattenhantering och begriansning av parkeringsmdjlig-
heter bedoms innebéra en forbéttring av fororeningsbelastningen i mark och dagvatten.

Resurshushéllning

Planen innebér till stor del ett omhéndertagande och bevarande av en virdefull bebyggd miljo. Bortsett
frén det positiva i att bevara kulturhistoriskt intressanta miljoer &r det positivt ur resurshushéllnings-
synpunkt att befintlig bebyggelse tillvaratas och utvecklas. Planomradets ldge i stadens centrum inne-
bar ett mycket litet behov av att transportera sig med egen bil. Tillgangen till service dr stor och plan-
omradet har goda forbindelser med kollektivtrafik.

Halsa och sikerhet

Den solstudie som tagits fram visar att skuggning fran planomrédet inte kommer att fordndras ndmn-
vart jamfort med nuldget. Det nya huset som planen mojliggdr tillats bli ndgot hdgre dn det befintliga
men detta far en obetydande paverkan pa skuggningen mot omgivningen.

Planen beddms inte ge upphov till nagot storande buller annat &n under byggtiden. Luftkvaliteten be-
doms inte forsdmras till f61jd av planens genomfoérande.

Trygghet

Ostra Agatan upplevs idag som en bakgata. Det morka och smala gaturummet gor att platsen kan upp
levas som otrygg. Passagen som foreslés i planen skapar nya mojligheter till forflyttningar mellan
Svartbicksgatan och Ostra Agatan. Det nya husets ljusa putsfasad kan bidra till att l4tta upp gaturum-
met. Dessa 4tgiirder beddms sammantaget kunna dka kinslan av trygghet pa Ostra Agatan.

Tillgéinglighet
Planen medfor dkad tillgénglighet till de befintliga byggnaderna genom att det installeras en hiss. Det
nya huset uppfors ocksé med hiss. Bostdder i markplan ska folja BBR:s krav pa tillgénglighet.

Motesplatser och stadsliv

Planen ger forutséttningar for en fortsatt hog grad av stadsliv i omréadet. I planen stélls krav pa att bot-
tenvaningarna pa tva av byggnaderna ska anvindas for centrumverksamheter. Inom markanvénd-
ningen centrum ryms en rad olika verksamheter som kafé, restaurang, butik, kontor och sa vidare. Pla-
nen skapar ocksé nya mojligheter till forflyttningar i och med passagen som bildas 6ver gérden.

Samrad — Planbeskrivning
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Planen bedoms 6verensstimma med oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvandning-
ens ldmplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushallning.

Detaljplanen beror riksintressen inom omradet. Planomradet ligger inom utbredningen for riksintresset
for kulturmiljovard Uppsala Stad, C 40 A. Planen tillater endast smérre forédndringar av den kulturhi-
storiskt vardefulla miljon. Det hus som inte betecknas med rivningsforbud ska erséttas med ett hus
vars utformning ansluter till omgivande bebyggelse och planen bedéms ddrmed vara forenlig med mil-
jobalkens kapitel 4.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. I planen reserveras yta for
placering av ett magasin for fordrojning och rening av dagvatten och planen bedoms dédrmed vara for-
enlig med miljébalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 genom att det ligger inom omréde for strandskydd. Strand-
skyddet har tidigare varit upphivt och avses upphévas i denna plan. Motiv till upphévandet &r att plan-
omradet dr avskilt frdn Fyrisan genom ett allmént gangstrak, bebyggelse och en allmén gata. Planom-
radet &r dessutom ianspréktaget pé ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften
och planen beddms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen beror ej miljobalkens kapitel 8.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i april 2019
Maija Tammela Arvidsson Jussi Haavisto
detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2018-12-19
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