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Diarienr: PBN 2017-002124
Detaljplan for del av kvarteret Morsaren och Kanonen.

HANDLING

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2017-12-19.

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning inklusive behovsbeddmning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:
Fastighetsforteckning™*

Samrédshandlingarna finns tillgéngliga i kommuninformationen pé Stationsgatan 12 samt pé stadsbib-
lioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allméin
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kom-
mande bygglovsprovning.

Planbeskrivningen ér till for att redogdra for planens syfte och att beskriva omradets forutsittningar
och de fordndringar som planens genomforande innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar.

Samréd — Planbeskrivning
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Detaljplan for del av kvarteret Morsaren och Kanonen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora fler ldgenheter i de befintliga byggnaderna, &n de 4 lagenhet-
er som dar tillatna enligt den tidigare géllande detaljplanen (Stadsplan for Uppsala Sydvéstra delar,
laga kraft 1943). Syftet &r att mojliggora nya ldgenheter i byggnadernas kéllarvaningar. Detaljplanen
syftar dven till att sékerstélla byggnadernas karaktér, savil utformning som omfattning.

Huvuddrag

Detaljplanen mojliggdr ny bostadsbebyggelse i form av fler ldgenheter i flerbostadshusen inom plan-
omradet. Bestimmelser om hogsta utnyttjandegrad per fastighetsarea, hdgsta nockhdjd och hogsta
byggnadshojd sidkerstéller byggnadernas befintliga hojder och volymer. Utnyttjandegraden regleras till
hogst 25 % per fastighetsarea (e1), vilket 4r ndgot mer &n i den tidigare géllande detaljplanen. I ovrigt
kommer den nya detaljplanen inte att medfora nagra forandringar avseende markens anviandning,
byggnadernas utformning eller placering. For att sdkerstélla en fortsatt enhetlig gestaltning anger de-
taljplanen att taken ska vara roda och att takkupor inte far uppforas. Vind fér inte heller inredas for
bostad.

Kabo ér ett kulturhistoriskt vardefullt omrade och detaljplanen anger darfor dven utdkad lovplikt for
solceller och solfangare.

‘:---;. | 6\_\_

N 2ol . .
Detaljplanen innebdar ingen férandring

Flygfoto 6ver bebyggelsen inom omradet, sett fran nordost.
avseende bebyggelsen utformningen eller omfattning.
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Diarienr: PBN 2017-002124
Detaljplan for del av kvarteret Morsaren och Kanonen.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Planomradet ligger inom omréade av riksintresse for kulturmiljévarden, Uppsala stad C 40 A, samt
inom kommunalt kulturmiljoomrade, Uppsala stad. Planomradet ligger inom avrinningsomradet for
Fyrisan och beror dirmed miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken.

Miljobalken 7 kapitel.

Fastigheterna inom planomradet ligger inom vattenskyddsomride for Uppsala- och Vattholmaasarna,
yttre skyddszon.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel
Bestimmelserna i miljobalkens 6 kapitel tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas
medfora risk for betydande miljopéverkan. For att avgéra om en detaljplan medfor risk for betydande

miljopaverkan gors en behovsbeddmning. En behovsbeddmning dr upprittad enligt féorordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Behovsbedomning

Detaljplanen avser att reglera de rddande forhdllandena. De befintliga byggnadernas hojd, volym och
utnyttjandegrad regleras bland annat med bestimmelser om hdgsta byggnadshdjd- och nockhojd, samt
med bestimmelse om hogsta totala byggnadsarea per fastighetsarea. Detaljplanen medf6r inga dnd-
ringar avseende volymen eller utformningen pa de befintliga byggnaderna. Syftet med detaljplanen &r
endast att utoka ldgenhetsbestdnden inom de befintliga byggritterna. Detta bedoms darfor inte inne-
bira nagra miljoeffekter.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att ett genomforande av Detaljplan for del av kv. Mérsaren och
Kanonen inte medfor risk for betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljo-
balken 6 kap. 11§ behover darfor inte uppréttas.

Samrad med lansstyrelsen
Lansstyrelsen tar stillning till behovsbedomningen under samradet.

Beslut om betydande miljopaverkan
Plan- och byggnadsndmnden tar beslut om betydande miljopaverkan i samband med detaljplanens
antagande.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplanen bedoms vara forenlig med kommunens dversiktsplan. Planomradet ligger inom omradet
for 6vrig stadsbygd, som enligt 6versiktsplanen utgérs av de delar av staden som inte omfattas av in-
nerstad, stadsstrék, gronomraden eller verksamhetsomraden. Storre delen av den 6vriga stadsbygden
utgdrs av bebyggelse fran olika tidsepoker i stadens utveckling, men relativt stora delar utgérs av lo-
kala rekreations- och naturomraden. Inriktningen for dessa omraden &r att de ska fortsitta att utvecklas
med en okad téthet i bebyggelse med tyngdpunkt pa fler bostiader. Vid planering av stadsutveckling i
dessa omréden ska mojligheten till kompletteringar av befintliga stadsmiljoer beaktas. En intensifie-
ring av markanvéndningen i dessa omraden ska dven skapa forutsittningar for en variation och mang-
fald av bostadstyper och bebyggelsemiljder.

Riksintressen

Planomradet ligger inom omréade av riksintresse for kulturmiljévarden, Uppsala stad C 40 A, samt
inom kommunalt kulturmiljoomrade, Uppsala stad.

Samréd — Planbeskrivning 5(16)
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Detaljplan for del av kvarteret Morsaren och Kanonen.

Detaljplaner

For omradet gillde tidigare Stadsplan for Uppsala sydvastra delar, 0380-83, laga kraft 1943. Planen
medger friliggande bostadshus i hogst tvd vaningar. Planen anger dven att varje fastighet far innehalla
som mest fyra ldgenheten och exploateringsgraden begrénsas till hogst 1/5 av tomtens yta. Storsta
tillatna takvinkel ar 30 grader.

Tidigare gallande detaljplan med det aktuella planomréadet ungefarligt markerat med rod streckad
linje.
Andra kommunala beslut

Tomtindelningsplan

For omréadet giller tomtindelningarna Morsaren, 0380—-3/KA49 och Kanonen, 0380-13/KA46. Tomt-
indelningarna anger att kvarteren MOrsaren och Kanonen delas i 21 tomter vardera.
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Gallande tomtindelning for kvarteret Kanonen, delar av det aktuella planomradet &r markerat med
svart streckad linje.
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Gallande tomtindelning for kvarteret Morsaren, delar av det aktuella planomré’ldét 4r markerat med
svart streckad linje.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Lige och omfattning

Planomradet omfattar fastigheterna Kabo 46:1, 46:2, 46:3, 49:2 och 49:3. Samtliga fastigheter ligger
langs med Villavigen i Kébo, cirka tva kilometer frén Stora torget.

Planomradet ar cirka 5 400 kvadratmeter stort.

Samréd — Planbeskrivning 7 (16)
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Detaljplan for del av kvarteret Morsaren och Kanonen.

Markigoforhallanden

Fastigheterna inom planomradet dgs av foljande fastighetsagare:
Kébo 46:1 Privat fastighetsdgare

Kabo 46:2  Privat fastighetsdgare

Kébo 46:3 Goransgarden, Stiftelsen

Kébo 49:2  Fastighetsbolaget Villaviagen i Kabo AB

Kabo 49:3  Privat fastighetsidgare

Tidplan
Samréad 1: a kvartalet 2019

Granskning 1: a kvartalet 2019
Antagande 1: a kvartalet 2019

Forst efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kan bygglov for ett utdkat lagenhetsbestand ges. I
samband med bygglovsprovningen kommer nirmare krav enligt Boverkets Byggregler (BBR) att stél-
las pa bland annat tillgdnglighet for funktionshindrande, dagsljus och brandsédkerhet.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 &r frin det datum planen vinner laga kraft. Motivet till genomférande
tiden &r att detaljplanen inte medfor négra tillkommande byggnader och att de dndringar som planen
medfor bedoms vara snabbt genomforbara atgéirder.

Allman omradesbeskrivning

Denna del av Kébo ér frdn borjan byggd som en villastad mellan stadens universitetsomraden intill
Stadsskogen. Manga omradestypiska villor i Kabo dr byggda pa 1910- och 1920-talen. Majoriteten av
byggnaderna har putsade fasader och sadeltak med rott tegel. Villorna dr byggda pa forhallandevis
sma tomter, mellan 1 000—1 500 kvm, men genom sin placering néra gatan ddljer husen ofta rika trad-
gardar bakom sina stora fasader och hoga hickar. Idag finns det ett 60-tal villor med det ursprungliga
stiltypiska utseendet.

b, S

Flygfoto 6ver bebyggelsen i omradet, planomradet ar markerat med vit streckad linje. Majoriteten av
byggnaderna i omradet har sadeltak med rott tegel.
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Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Inom planomrédet finns det fem stycken flerbostadshus i tva plan med killare. Bebyggelsen inom
planomradet ar enhetlig och foljer samma gestaltningsprinciper. Samtliga byggnader har sadeltak med
rott tegel och fasad i ljusa fargkulorer. Byggnaderna dr placerade i linje ldngs med Villavigen, med ett

avstand pa cirka 6 meter fran fastighetsgrians mot Villavdgen, och med liknande avstidnd fran varandra.

Huvudbyggnaderna inom planomradet ar uppforda pa 1940-talet och ar karaktéristiska for omradet
och for den bebyggelse som vixte fram i Kabo under 1940-talet.

-

Fotografier dver de befintliga byggnaderna inom planomradet, sett fran Villavagen.

Foriandringar

Markanvandning
Detaljplanen medfor ingen fordndring av markanvéndningen inom planomrédet, detaljplanen mojlig-
gor endast ny bostadsbebyggelse i form av fler ldgenheter i de befintliga flerbostadshusen.

B Bostader

Omfattning

Detaljplanen medfor inga fordndringar avseende den befintliga bebyggelsens omfattning. Utnyttjande-
graden inom fastigheterna regleras till hogst 25 % per fastighetsarea, vilket 4r ndgot mer én i den tidi-
gare géllande detaljplanen. Syftet med den utokade byggritten ér att bekrifta den nuvarande utnyttjan-
degraden inom fastigheterna. I syfte att mojliggora plats for forradsyta medger detaljplanen en viss
utokad utnyttjandegrad for komplementbyggnader. Detaljplanen anger att komplementbyggnader far
vara som mest 45 kvadratmeter stora.

Samréd — Planbeskrivning
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€1

€2

Utformning

Storsta byggnadsarea ar an givet varde i % av fastighetsarean in om egenskaps-
omradet.

Storsta exploatering ar angivet varde i kvadratmeter byggnadsarea

Hogsta nockhdjd ar 10,5 meter
Detaljplanen anger en hogsta nockhdjd pé 10,5 meter, vilket stimmer dverens
med byggnadernas befintliga hdjder.

Hogsta byggnadshojd ar 7,5 meter
Detaljplanen anger en hogsta byggnadshojd pa 7,5, vilket stimmer 6verens med
byggnadernas befintliga hojder.

Detaljplanen medfor inte nagra fordndringar avseende byggnadernas utformning. Bestimmelser om
byggnadernas utformning sékerstiller den enhetliga gestaltningen.

f1

f2

f

Andrad lovplikt

Placering

P1

Tak ska vara av rgda takpannor
Roda tegeltak &r karaktéristiskt for omradet. I syfte att sdkerstéilla den enhetliga
gestaltningen anger detaljplanen dérfor att tak ska vara av rdda takpannor.

Takkupor far inte uppforas
Detaljplanen anger att takkupor inte far uppforas. Syftet ar att bibehélla en enhet-
lig gestaltning, avseende takens utformning.

Vind far inte inredas for bostad.

Detaljplanen anger att vind inte far inredas som bostad. Syftet dr begransa moj-
ligheten att inreda ytterliga bostdder pa vinden. Bostadskomplement sa som for-
rad far ddremot finnas.

Bygglov krévs aven for solceller och solfangare ut mot gata
I syfte att virna om omradets kulturhistoriska vérden, dér roda tegeltak ar karak-
taristiskt, anger detaljplanen utokad lovplikt for solceller och solfdngare.

Marken far inte forses med byggnad

Detaljplanen reglerar den byggbara ytan inom fastigheterna med, prickmark,
mark som inte far forses med byggnad. Den byggbara ytan inom fastigheterna ar
anpassad efter byggnadernas befintliga placering. Syftet med prickmarkens ut-
bredning ér att sikerstilla den enhetliga placeringen.

Marken far endast forses med komplementbyggnad

Detaljplanen medger att komplementbyggnader far uppforas pa girden, pa bygg-
nadernas baksidor. Syftet dr att skapa mdjlighet for tillrdckliga utrymmen for
bland annat forrad.

Huvudbyggnad ska placeras 6 meter fran fastighetsgréns mot Villavagen
Detaljplanen anger att huvudbyggnader ska placeras 6 meter fran fastighetsgrins
mot Villavigen. Syftet dr att sékerstélla de befintliga byggnadernas placering i
linje lings med Villavégen.

Samréd — Planbeskrivning 10 (16)



Diarienr: PBN 2017-002124
Detaljplan for del av kvarteret Morsaren och Kanonen.

Trafik och tillganglighet
Gatuniit och angoring

Angoring till de enskilda fastigheterna inom planomradet sker via de befintliga lokalgatorna Villava-
gen, Artillerigatan, Banérgatan och Ddbelnsgatan.

Detaljplanen medfor ingen fordndring av gatunitet eller angoéringen i omradet.

Parkering

Enligt Parkeringstal for Uppsala — riktvarden for parkering pa kvartersmark, frin 2016, ska bostéder i
lagen men god tillgang till service och kollektivtrafik ha plats for 5 bilparkeringar och 40 cykelparke-
ringar per 1 000 kvm bruttoarea. Planomrédet bedéms som ett saddan omrade.

Parkering for bil och cykel kan tillgodoses inom planomradet och sker inom respektive bostadsfastig-
het. Antalet parkeringsplatser per bostadsfastighet bedoms vara tillrackligt.

Kollektivtrafik

Planomradet har god kollektivtrafikforsorjning med nérhet till bade stads- och regionbussar. Narmsta
busshallplats for stadsbussar finns inom 100 meter fran samtliga fastigheter inom planomrédet.
Nérmsta busshallplats for regionbussar finns pa ett avstand pé cirka 500 meter, vid Dag Ham-
marskjolds vag. Till Uppsala resecentrum ér det cirka 2 kilometer.

Niérheten till bade stads- och regionbussar, och nérheten till Uppsala resecentrum, gor att boende 1
omradet har goda moéjligheter att resa héllbart.

Detaljplanen medfor ingen fordndring avseende kollektivtrafikforsérjningen inom omrédet.

Tillganglighet for funktionshindrade

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (férordningen 1994:1215) ska
nya byggnader som innehéller bostdder vara utformade sa att de ar tillgéngliga for personer med ned-
satt rorelse- och orienteringsformaga. Vid en eventuell om- eller tillbyggnation av bostadshusen kom-
mer fragor om tillgénglighet att beaktas i samband med bygglovsprovningen och vid byggsamradet.
Detaljplanen varken forhindrar eller underlattar sdidan utformning.

Angoring med bil
Bostadshusen inom planomradet &r tillgdngliga via lokalgatorna Artillerigatan, Villavagen, Banérga-
tan och Débelnsgatan. Angoring med bil kan ske inom 25 meter fran samtliga byggnaders entréer.

Entréer och gardsmiljo

Marken inom samtliga fastigheter r plan och det finns goda forutsattningar att skapa tillgéngliga en-
tréer och gardsmiljoer for personer med nedsatt rorelse- och/eller orienteringsforméga. Om nya entréer
ska anordnas i byggnadernas killarvaningar kommer dessa att behova forses med ramper eller platt-
formshissar for att bli tillgdngliga. Krav pa tillgéngliga entréer beaktas i samband med bygglovsprov-
ningen och vid byggsamrad. Detaljplanen medfor inga fordndringar avseende gérdsmiljderna inom
fastigheterna och detaljplanen varken forhindrar eller underlattar sdédan utformning.

Mark och geoteknik samt grundvatten och ytvatten
Mark och geoteknik.
Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet av glaciér lera, se bild nedan.
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Utdrag ur SGU:s jordartskarta, planomradet ar markerat med svart streckad linje.

Vattenmiljo — grundvatten

Planomrédet ligger inom yttre skyddsomrade for dricksvattentidkten i Uppsala- och Vattholmadsarna.
Dispens kréivs for markarbeten som &r djupare &n en meter dver hdgsta grundvattenniva. Enligt riktlin-
jerna for markanvéndning inom Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvatten-
synpunkt (KF-beslut 2018) ligger planomradet inom zon med hog kénslighet for Uppsaladsens grund-
vatten och i nirheten av extrem sarbar zon.

Planomrédet ar redan bebyggt och detaljplanen medfor ingen ytterligare exploatering, detaljplanen
medfor endast att ldgenhetsbestandet kan utdkas inom de befintliga bostadshusen. Fler ldgenheter kan
generera ett behov av fler bilparkeringsplatser. Dagvattnet inom planomradet infiltrerar i dagsldget till
stor del direkt i marken och den befintliga situationen innebar darfor en viss risk att fororenat dagvat-
ten frén parkerade bilar infiltrerar direkt i marken och nar grundvattentékterna. Risken for att forore-
ningar nar grundvattnet kan minimeras genom att korytor och ytor for parkering av bilar utférs med
tita ytskikt. Parkeringsytor inom planomrade bor darfor hardgoras och dagvatten avledas till den all-
maénna dagvattenledningen for att forhindra direkt infiltration av férorenat dagvatten.

Halsa och sakerhet

Buller

Trafiken pé lokalgatorna inom planomradet medfor inga hoga bullernivéer. Planomradet utsétts for
buller frén trafiken lokalgatorna Artillerigatan, Villavagen, Banérgatan och Débelnsgatan. Enligt
Uppsala kommuns bullerkartldggning fran 2017 ligger den ekvivalenta bullernivén vid fasad mot
Villavdgen som mest pd 60—-65 dBA.

Detaljplanen medfor ingen fordndring av markanvéndningen inom planomradet.
Enligt dndringarna av forordningen (2915:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader tillats en buller-
niva pa 60 dBA mot det tidigare 55 dBA for bostéder storre dn 35 kvm. For bostidder som dr mindre dn

35 kvm tillats en bullerniva pa hogst 65 dBA istillet for det tidigare 60 dBA. Med utgangspunkt i hur
bullersituationen ser ut i planomradet kan bostdder ddrmed mojliggoras.
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Karthild som visa trafikbullernivaderna 2017 inom planomradet, markerat med bla streckad linje.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomrédet ingér i verksamhetsomradet for den allménna Va-anldggningen och ar anslutet till det
kommunala vatten- och avloppsnitet. Fler parkeringsplatser och tita ytskikt pa parkeringsyta kan in-
nebédra en 6kad belastning pa recipienten. Dagvattnet bor darfor fordréjas och renas innan utsléapp till
dagvattenniitet.

Avfall

Avfallshanteringen for de befintliga bostdderna inom planomrédet skots av Uppsala Vatten och Avfall
AB. Hamtstélle for avfall finns inom kvartersmarken for respektive fastighet. Gatustrukturen &r utfor-
mad sa att avfallsfordon kan komma fram och kora runt utan négra backrérelser. Renhallningsfordon
kan ddrmed hdmta avfall i enlighet med Arbetsmiljoverkets foreskrifter.

El och fjarrvirme
Planomradet ligger inom Vattenfalls elforsdrjningsomrade.

Tele
Byggnaderna inom planomrédet dr ansluta till befintliga teleledningar.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Fastighetsdgarna har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomforande av
detaljplanen.

Samrad — Planbeskrivning 13 (16)
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Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen.

Ledningar
Foéljande ledningségare har ledningar inom planomradet:

Uppsala Vatten och Avfall AB

IP-Only Networks AB

Telia Sonera Skanova

Stokab AB

Telenor Sverige AB

Uppsala Kommun

Uppsala universitet

Vattenfall AB Heat Nordic

Vattenfall Eldistribution (bild till hoger)
Borderlight AB

Det kan finnas ytterligare, av plan- och
byggnadsndmnden okénda, ledningar som
berors av detaljplanen. Det aligger byggher-
ren att undersoka om ytterligare ledningar
finns.

Byggherren ska kontakta de berorda led- Kartbild 6ver de befintliga fjarrvarmeledningarna
ningsidgarna i god tid. Utsittning av befint- inom planomradet. Planomradet ar markerat med
liga kablar ska begéras innan arbetena sétts svart streckad linje.

igdng. Befintliga anlédggningar maste héllas

tillgdngliga for berorda ledningségare under

byggtiden.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for ytvatten

Planomrédet ingér i verksamhetsomradet for den allménna Va-anldggningen och &r anslutet till det
kommunala vatten- och avloppsnitet. Dagvatten fran planomradet avleds via dagvattenledningar till
Fyrisén.

Fyrisan har ett mycket hogt skyddsvirde, bland annat pa grund av att den ér lekomrade for asp. Fy-
risan har pa den aktuella strickan (Jumkilsdn-Sdvjaan) mattlig ekologisk status och riskerar att inte
klara god ekologisk status till mélaret 2027. Fyrisn uppnar inte god kemisk status och bedoms ligga i
riskzonen att inte klara kravet pa kemisk status till ar 2027.

Planomrédet 4r redan bebyggt med bostéder, utéver det bestar planomradet mestadels av gronytor i
form av gronskande gardar. Detaljplanen medfor ingen ytterligare exploatering inom fastigheterna och
planen medfor inte heller att ytterligare mark hardgors, och storre delen av dagvattnet kan darfoér om-
héndertas inom planomradet genom att infiltrera direkt i marken. Att dagvatten infiltrerar direkt i mar-
ken innebér dock en risk att fororeningar nér grundvattnet. En konsekvens av detaljplanen ar fler 14-
genheter, vilket medfor fler boende och som i sin tur kan leda till fler parkerade bilar. Fler parkerings-
platser och téta ytskikt pa parkeringsyta kan innebéra en dkad belastning pa recipienten. Dagvattnet
bor dérfor fordrdjas och renas innan utslépp till dagvattennétet. Med rétt atgérder for omhindertagande
av dagvatten kan situationen i omradet forbattras.
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Detaljplan for del av kvarteret Morsaren och Kanonen.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planens genomforande bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Ett planavtal har tecknats med fastighetsdgarna for Kabo 46:3. Fastighetsiigarna betalar planavgift
enligt gillande taxa i samband med detaljplanens framtagande. For resterande fastigheter inom plan-
omradet tas planavgift ut i efterhand, i samband med bygglov, enligt PBL 12 kap 9 §. Se markerade
fastigheter i kartbild nedan.

__KABO
- - |

s KA e BQ KABG d ? '
tﬂ‘f? B 418 N ; CEl Credets mat svalable

Kartbild 6ver de fastig.ﬁeter'som kommer tt behdva betala planavgift i samband med bygglov.

Ledningar

Eventuell flytt av ledningar inom planomradet gors i samrdd med ledningségare, och bekostas av fas-
tighetsdgaren.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgér underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som dr en forutséttning for planens ge-
nomfdrande. Planomradet omfattar fastigheterna Kabo 46:1, 46:2, 46:3, 49:2 och 49:3.

Servitut

Det finns avtalsservitut inom planomradet. Avtalen avser fjérrvirme och berdr fastigheterna Kabo
46:1, Kabo 46:2, Kabo 49:2 och Kabo 49:3. For fastigheterna Kabo 46:3 och Kabo 49:3 har inga
uppgifter om servitut patriffats under planarbetets gang.

Tomtindelningsplan

For omradet géller tomtindelningarna Mérsaren, 0380-3/KA49 och Kanonen, 0380-13/KA46. Tomt-
indelningarna anger att kvarteren Morsaren och Kanonen delas i 21 tomter vardera. Detaljplanen med-
for inga fordndringar avseende fastighetsgrénser. Den géillande tomtindelningsplanerna fortsitter att
gilla.
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Detaljplan for del av kvarteret Morsaren och Kanonen.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att den underliggande stadsplanen fran 1943, Stadsplan fér Uppsala syd-
vastra delar, fortsétter att gélla. Det innebdr i sin tur att fler 14genheter inom de befintliga byggnaderna
inte kan inredas.

Miljoaspekter

Ett genomforande av detaljplanen medfor inga fordndringar avseende volymen pa det befintliga huset.
De nya planbestdmmelserna innebér endast att ridande forhallande bekréftas och att ldgenhetsbestén-
det i de befintliga byggnaderna kan utdkas. Detaljplanen medfor ingen betydande miljopaverkan avse-
ende stadsbilden, kultur- eller naturmiljon. Genomférandet av detaljplanen forvéntas inte heller leda
till ndgon betydande 6kad miljobelastning.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Detaljplanen beddms overensstimma med oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvandning-
ens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och fran en allmén synpunkt
god hushéllning.

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljon Uppsala stad C 40 A samt inom kom-
munal kulturmiljé. Detaljplanen medfor inga dndringar avseende volymen pa de befintliga byggnader-
na inom planomradet. Detaljplanen medfor endast att ldgenhetsbestandet inom de befintliga byggna-
derna kan utdkas inom den befintliga volymen. Planomradet ligger inom vattenskyddsomrédet, yttre
skyddszon, enligt miljobalkens kapitel 7. Under forutséittningar att skyddsforeskrifter foljs eller att
dispens ges ar detaljplanen forenlig med miljobalken.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala januari 2019
Torsten Livion Sandra Gustafsson
Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e Samrad och granskning 2017-12-19
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Kollektivtrafikforvaltningen ULS
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