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Miljébedomning; Steg 1 - Behovsbedomning

Planansdkan for kv Rosen, del av

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 5:18 ska bestdmmelserna i MB 6:11-6:18 och 6:22 tillampas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan
(Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobedémning av
planen gdras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att
kommunen ska kunna ta stéllning till om en detaljplan medfor risk for betydande
miljopaverkan eller inte gérs en behovsbeddmning utifran forordningen (1998:905)
om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Kommunens checklista for
behovsbedémningar utgar fran bilagorna och har utgjort underlag for nedanstaende
bedémning. Samrad med kommunens plangrupp holls den 31 mars 2014. Samrad
med lansstyrelsen har hallits. Lansstyrelsens yttrande daterat 2014-05-12 bifogas.

PLANEN
Fastighetsagaren har foreslagit planlaggning, i syfte att mojliggéra

bostadsbebyggelse inom fastigheterna Falhagen 43:1; 43:15. 43:16 och 43:2. |
planarbetet ska det utredas om det ar mojligt att bygga tre bostadshus i fyra vaningar
med indragen femte vaning, dar bottenvaningen i ett av husen utgors av en lokal for
centrumverksamhet. Detta skulle innebdra att 57 nya ldgenheter tillskapas i ett
attraktivt lage.

Fastigheterna ligger i Falhagen intill korsningen Liljegatan och St. Goransgatan.
Detaljplanen omfattar cirka 3 000 m?.

Planuppdraget beddms vara forenligt med intentionen i 6versiktsplanen.

Postadress: Uppsala kommun, kontoret fér samhéllsutveckling 753 75 UPPSALA
Bestksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: +46 18-727 87 00 « Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
1(6)


http://www.uppsala.se/

sbrunnapian E E .-ﬁ E '
=

m i

Oversiktskarta som visar var planomrédet ligger i forhallande till Centralstationen och
Vaksala torg.

PLATSEN

Nuvarande markanvandning och planlage

Inom fastigheten Falhagen 43:16 finns idag en mataffar i en vaning. Pa den
intilliggande fastigheten Falhagen 43:2 finns ett bostadshus i tva vaningar.
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Planomradet &r till storsta delen asfalterat, det finns dock en liten tradgard vid
bostadshuset.

Oversiktsplan

Fastigheten ligger inom stadsvéven, dar det enligt 6versiksplanen ar mojligt att
komplettera med bostader och lokaler for verksamhet. Fastigheten ligger ocksa inom
ett strak som ar lampligt for bebyggelsetillskott, da det ligger centralt i staden med
nérhet till service av olika slag.

Gallande detaljplan

For planomradet galler detaljplan for del av kvarteret Rosen fran 1968, PL 13 O,
detaljplan for kvarteret Rosen och Resedan fran 1956, PL 13 V och detaljplan for del
av Falhagen, Pl 13 U fran 1970. Detaljplanen for del av kvarteret Rosen reglerar
fastigheten Falhagen 43:16. Har far en byggnad for handel uppforas i en vaning.
Detaljplanen for kvarteret Rosen och Resedan reglerar fastigheten Falhagen 43:2.
Inom denna fastighet far ett bostadshus i tva vaningar uppforas. Den del av
detaljplanen for del av Falhagen som ingar i planomradet reglerar anvandningen av
Liljegatan till gata.

Stadsbild/ landskapsbild

Planomradet ligger pa gransen mellan lamellhusbebyggelsen och villabebyggelsen i
Falhagen. Lamellhusen utmed Liljegatan och St. Goransgatan ar tre till fyra vaningar
hoga, bebyggelsen pa fastigheterna norr och dster om planomradet utgors av
byggnader i tva vaningar med stora tradgardar.

Kulturarv

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo, Uppsala stad. Planomradet
ligger ocksa inom ett omrade som i kommunala inventeringar fran 1970-talet och
1980-talet beddmdes vara en kulturmiljo.

Inom planomradet finns ett flerbostadshus ritat av Gunnar Leche.

Naturmiljo

Inom planomradet finns ingen utpekad vardefull natur. Planomradet ligger omkring
200 meter fran Falhagsparken, som &r utpekad i oversiktsplanen som sarskilt
bevarandevart gronomrade med sociala och/eller ekologiska varden.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet ligger omkring 200 meter fran Falhagsparken, dar det finns
fotbollsplaner och en skridskoplan.

Miljobelastning

Fastigheten Falhagen 43:16 ér till storsta delen hardgjord, vilket innebér att
dagvatten inte kan infiltreras. Inom fastigheten Falhagen 43:2 finns en tradgard dar
dagvatten kan infiltrera. Dagvatten avrinner via ledningsnatet till Fyrisan. Fyrisans
ekologiska status ar idag mattlig, den utslagsgivande faktorn &r kiselalger, som
bedoms till mattlig status, pa gransen till god. Fosforhalten i Fyrisan har god status,
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men halten ligger mellan god och mattlig. Fyrisan uppnar inte god kemisk status, da
kvicksilverhalten ar for hog. Undantas kvicksilverhalten uppnar Fyrisan god kemisk
status. Risken ar att Fyrisan inte uppnar god ekologisk status till 2015 samt till 2021
samt att den kemiska statusen varken uppnas till 2015 eller 2021.

Strax utanfor planomradet vid Syrengatan finns fororenad mark, da det funnits en
kemtvatt dar som anvant l6sningsmedel. Den fororenade marken ar av riskklass 3
enligt MIFO-klassningen.

Samhalls- och naturresurser

Planomradet ligger centralt i Uppsala med god narhet till kollektivtrafik och med
cirka 1 km till Centralstationen.

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Lansstyrelsens
skyddsforeskrifter sager att markarbeten inte far ske djupare an 1 meter dver hogsta
grundvattenyta, samt att anlaggning for markuppvarmning eller utvinning av energi
ur mark eller grundvatten inte far utféras. Markarbeten far inte heller medféra
bortledning av grundvatten eller sankning av grundvattennivan. Tillstdnd kréavs fran
lansstyrelsen for dispens fran forordnandet. Grundvattentakten skyddas har av ett
tjockt jordlager.

Halsa och sakerhet
De senaste uppgifterna om trafikmangd ar fran 1980-talet.

PAVERKAN

Illustration som visar byggherrens forslag pa ny bebyggelse i kvarteret Rosen. Illustrationen
ar gjord av Kjellander och Sjéberg arkitekter.
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Stadsbild/ landskapsbild

Planomradet ligger i ett omrade med olika typer av bebyggelse. Projektets ambition
ar att skapa en intressant 6vergang mellan villastaden och lamellhusstaden.
Byggnaderna blir ett skulpturalt inslag i en miljoé som annars domineras av mer
traditionellt utformad bebyggelse. Intilliggande bebyggelse &r tvavaningshus samt
byggnader i tre till fyra vaningar.

Kulturarv

Den féreslagna bebyggelsen bedoms inte paverka riksintresset for Uppsala stad
negativt, da den varken ligger invid de raka infartsgatorna eller kommer att paverka
stadens klassiska siluett.

En kulturhistorisk bedémning ska goras av bostadshuset som Gunnar Leche har ritat.
Bedomningen ska avgora om det & mojligt att riva byggnaden.

Naturmiljo
Den féreslagna bebyggelsen kommer inte att paverka utpekade naturvarden.

Rekreation och friluftsliv
Detaljplanen paverkar inte rekreations- eller friluftsvarden.

Miljobelastning
En bullerutredning ska tas fram under arbetet med detaljplanen.

Den férorenade marken ligger utanfor planomradet och kommer inte att paverka den
nya bebyggelsen.

Samhélls- och naturresurser
I samband med planlaggningen ska Liljegatans sektion ses dver, da det saknas

cykelbana utmed den dstra sidan av gatan. Detta for att forstarka gang- och
cykelvéagnatet i omradet.

Grundvattentakten kommer inte att paverkas negativt av den nya bebyggelsen.

Halsa och sakerhet
Nya studier av trafikfloden behdver tas fram i samband med planarbetet. Dessa

trafikmatningar ska ligga till grund for bullerutredningen som ska tas fram under
planarbetet.

Det finns ingen risk att MKN for luft éverskrids. Bebyggelsestrukturen utmed
Liljegatan och S:t Géransgatan ar gles och luften kan spridas 6ver bostadsgardar och
tradgardar.

Maluppfyllelse
Detaljplanen motverkar inte ndgra nationella, regionala eller lokala mal.
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Samlad paverkan
Den samlade paverkan av genomforandet av detaljplanen bedéms bli liten.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen inte antas medfora nagon risk for betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljébedémning enligt MB 6:11-6:18 bedéms
darmed inte behdva genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantridesdatum: 2015-03-26

§ 81

Detaljplan for del av kvarteret Rosen, inom Falhagen
2013-002912

Beslut
Plan och byggnadsn@mnden beslutar

att genomfora plansamrdd for del av kvarteret Rosen inom stadsdelen Falhagen.

Ett genomforande av detaljplanen antas inte medfora risk for betydande miljopéverkan enligt
miljobalken (MB) 6:11.

Sammanfattning

Tnom fastigheten Falhagen 43:16 med flera finns idag en mataffér ien véning. P4 den intilliggande
fastigheten Falhagen 43:2 finns ett bostadshus i tvé vaningar. Fastighetsigaren till dessa fastigheter
har foreslagit planléiggning, for att préva mojligheten att uppfora bostéder i fyra till fem vaningar
med lokal for verksamhet i bottenvéningen mot korsningen Liljegatan—Sankt GOransgatan. Detta
skulle innebira att 57 nya ligenheter skapas i ett attraktivt lage.

Omrédets centrala lige dr attraktivt och limpligt for bostadsbebyggelse, dé det ligger med god
nirhet till service av olika slag, bade offentlig och kommersiell.

Planomradet ligger inom stadsvéven, dér det enligt dversiktsplanen &r mojligt att komplettera med
bostider och lokaler for verksamhet. Planomradet ligger ocksd inom et strdk som &r lampligt for
bebyggelsetillskott, da det ligger centralt i staden med nirhet till service av olika slag.

Beslutsunderlag

Behovsbedomning

Forvaltningens skrivelse 9 mars 2015, reviderad 19 mars 2015
Arbetsutskottet foreslar samrad och ej betydande miljopaverkan

Expedieras till
Genova Bostad AB
Akten

Justerandes sign ‘ Utdragsbestyrkande
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Samh%illsut\.réckli.n.gsen-heten.

Valter Perselli
010-22 33 226
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| Aktbilaga -

Plan- och byggnadsndgmnden
Kontoret for samhillsutveckling
753 75 Uppsala

valter.perselli@lansstyrelsen.se

Samrad om behovsbediiﬁming av forslag till detaljplan for
del av kv. Rosen, Uppsala, Uppsala kommun

Kommunen har for rubricerat detalj planeforslag begért samréad med
Lénsstyrelsen om behovsbedomning enligt 6 § forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planforslaget .

Planforslaget syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse inom fastigheterna
Félhagen 43:1, 43:15, 43:16 och 43:1. Inom planomrédet ska utredas om det
ar mojligt att bygga tre bostadshus i fyra vaningar med indragen femte
vaning, dér bottenvéningen i ett av husen utgérs av centrumverksambhet.

Befintlig byggnad med matvarubutik samt intilliggande bostadshus &r
planerade att rivas.

Kulturmiljo

Planomrédet ligger inom rlksmtresse for kulturmiljévarden Uppsala C40.
Vid planens genomforande bor uttryck for riksintresset som avser
bebyggelse-, kommunikations- och stadsplanestruktur som visar pa stadens
uppkomst och utveckling frin medeltid till 1900-talet beaktas liksom
bebyggelsens utformning, placering och inbordes rumsliga samband.

Inom planomradet finns pa fastigheten Falhagen 43:2 ett flerbostadshus
ritat av stadsarkitekt Gunnar Leche. Byggnaden med omgivande tridgard ar
den del av den utpekade bebyggelsen och bebyggelsestrukturen i omradet.
Byggnaden éar till skillnad fran mycket annan bebyggelse i kvarteret &nnu
relativt oforvanskad. Lénsstyrelsen dr positivt till att kommunen i
kommande planarbete har atagit sig att gora en kulturhistorisk bedomning
av byggnaden for att préva léimpligheten i att 14ta riva denna byggnad.

Behovsbedémning !

Lénsstyrelsen bedomer, med beakta:nde av kriterierna i bilaga 4 till
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar, att rubricerad detaljplan,
inte kan antas medf6ra sddan betydande milj6paverkan som avses i 6 kap.
11 § miljobalken.
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Deltagare

Lansarkitekt Eva Bergdahl har beslutat i detta drende. Planhandldggare
Valter Perselli. I handléggningen av drendet har ocksa antikvarie Louise
Toérnvall deltagit.

Valter Perselli

SANDLISTA
Inom Linsstyrelsen: Ke, SBE, Miljosk, Samhutv (2 ex)




