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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggora en forsta utbyggnadsetapp inom programomradet i
Ulleraker, tillsammans med detaljplan for kvarteret Vinghéasten (f.d. centrala Ullerdker). Ett
genomforande av planen syftar till att uppnéd god stadsmiljo, hallbara vardagsresor och god
vattenmiljo 1 enlighet med planprogrammet for Ulleraker. Planen ska kunna genomforas utan
okad risk for den langsiktiga dricksvattenproduktionen.

Detaljplanen mgjliggdr en utbyggnad av tre kvarter med cirka 450 bostidder, en kvarterspark
samt lokaler for forskola och centrumverksamhet 1 bottenviningen pé bostadskvarten. Forsla-
get beddoms kunna innehdlla drygt 2 000 kvadratmeter lokalyta. Detaljplanen mdojliggdr dven
den forsta delen av det planerade kollektivtrafikstraket och en mdjlig hallplats inom planom-
radet.

Planen mojliggor en blandad och relativt tit stadsbebyggelse 1 huvudsak fem till sju vaningar.
Planen tilldter byggnadshéjder frén en till tolv viningar, dar de hogsta byggnaderna placeras
mot offentliga platser som kollektivtrafikstraket och Lyrikparken. Mot Ullerakersvigen och
befintlig bebyggelse ska byggnader utformas med respekt for gaturummets karaktir. Byggna-
der ska gestaltas med arkitektonisk kvalitet och variation, och med omsorg om savil upple-
velser 1 6gonhdjd, sdsom rumslighet och ljusférhallanden, som byggnaders paverkan pé
stadsbilden.

Samradsyttranden

Totalt antal inkomna 32

Beslutsdatum och samradstider

Beslut om miljobedomning (i samband med program)
Beslut om planuppdrag 2014-10-23
Beslut om samrad 2016-04-21
Samrad 2016-05-23 — 2016-07-04
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1. Sammanfattning av samradet

Samradet

Plan- och byggnadsndmnden tog den 21 april 2016 beslut om att sinda forslag till detaljplan for
Vattentornsparken pa samrad. Samradet pagick frdn den 23 maj 2016 till den 4 juli 2016. Under
samradstiden holls ett samrddsmote om detaljplanen med allménheten 31 maj 2016 1 Lun-
dellska skolans matsal p4 Emmy Rappes vdg 7 i Ullerdker. P4 motet framkom bl.a. att kommu-
nen bor fortsitta lyssna och satsa pa dialog med allménheten. Kommunen bor samarbeta med
universiteten for att frimja innovation och ta vara pa lokal kunskap. Allménhetens deltagande 1
planeringsprocessen behover tydliggoéras. Hur synpunkterna tas omhand och aterkopplas av
kommunen upplevs oklart for deltagarna. Det finns en oro for hur den 1dnga byggtiden kommer
att paverka boende 1 Ullerdker, sarskilt gidllande trafiken. Information om vad som hinder un-
der byggtiden efterfragas liksom en tydlig logistik i trafikfrdgan. Deltagarna var 1 huvudsak
ndjda med formen for dialogtillfallet. Sma grupper med representanter frdn kommunen vid
varje bord var en bra metod for att forstd och bearbeta planforslaget. Dialogmétet dokumente-
rades och bildggs samradsredogdrelsen.

Under samréadet inkom 32 yttranden varav 10 stycken fran privatpersoner.

Samrad miljobedémning

I samband med planprogram for Ullerdker gjordes en behovsbeddmning dér det konstateras
att genomforandet av detaljplanen riskerar att medfora betydande miljopaverkan. Darfor har
en miljokonsekvensbeskrivning uppréttats och ingétt som en del av planens samradshandling-
ar. Det dr 1 huvudsak ldnsstyrelsen och Uppsala Vatten och Avfall AB som haft synpunkter pa
dokumentet.

Huvudsakliga synpunkter pa detaljplaneforslaget

Inkomna synpunkter pa detaljplanen for kvarteren Sagan, Sonetten och Strofen (f.d. Vatten-
tornsparken) behandlar 1 huvudsak frdgan om paverkan pa miljokvalitetsnormerna (MKN) for
grundvatten och ytvatten men dven trafik-, natur- och kulturmiljé samt bebyggelseutformning
och bebyggelsehojder. Tyngdpunkten bland yttrandena ligger pa riskerna for fororening av
Uppsalaasen vilka framforts fran lansstyrelsen, Uppsala Vatten och Avfall AB samt milj6- och
hilsoskyddsndgmnden, men ocksa fran ndarboende samt bostadsrittsforeningar.

Lénsstyrelsen anser sammanfattningsvis att detaljplanen 1 dess nuvarande utformning och
med tillhdrande underlag inte medger annan bedomning 4n att ett genomforande innebér
en oacceptabel risk for att grundvattenforekomstens status forsdmras, att den motverkar
arbetet med att nd god grundvattenstatus i Uppsaladsen och dirmed ocksé ldngsiktigt ris-
kerar att forsdmra Uppsalas dricksvattenforsorjning och ménniskors hilsa. Detaljplanen
kan med nuvarande utformning och underlag komma att provas av lansstyrelsen enligt 11
kap. 10 § PBL.

Lénsstyrelsen menar att en sammanvagd riskbeddmning for hela Uppsaladsen med en strategi
for markanvéndningen maéste finnas framme innan beslut tas om exploatering pa kénsliga om-
rdden. Huvudfradgorna dr om det finns tillrdckligt utredningsunderlag for att dra de slutsatser
som gjorts 1 tidigare skeden av planeringen av Ullerdker och hur det gér att sékerstélla att mil-
jokvalitetsnormer for grund- och ytvatten kan uppnas.
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Ovriga synpunkter fran linsstyrelsen ér bl.a. synpunkter kopplade till hiilsa och sikerhet som
buller och vibrationer, riksintresse for kulturmiljo samt gron infrastruktur och naturvard.

Bland yttrandena dterfinns ocksd synpunkter pd hur planen hanterar bullernivéer och luftkva-
litet, tillgédnglighet 1 bostadsmiljéer samt pa allmén plats, samt vikten av hidlsosamma vistel-
semiljoer for barn pa forskolegardar. Dessutom har flertalet synpunkter inkommit kring hur
den nya kvartersparken Lyrikparken ska utformas.

Synpunkter har inkommit bade frin remissinstanser samt fran privatpersoner, varav nastintill
alla ir boende i Ulleraker. Onskan om att spara natur och gronska samt att bygga i samma
arkitektoniska stil och typologi som befintligt byggnadsbestand likvil som oron for trafikpro-
blem och stdrningar under byggskedet dominerar yttranden frdn boende i omradet.

Avstyrkan

Foreningen Varda Uppsala avstyrker det aktuella forslaget till detaljplan eftersom det inte
svarar upp mot rimliga krav pd sékerhet, miljohénsyn och respekt for natur- och kulturvérdena
pa plats, samt att det bygger pa en vision som inte ar trovardig.

2. Utredningar efter planens samrad

Efter samradsskedet har ett flertal storre utredningar gjorts for att svara upp mot inkomna
yttranden och for att klarldgga grunden for kommunens fortsatta arbete. Dokumenten
kommer att finnas tillgdngliga tillsammans med granskningshandlingarna. Férdjupning i
frigorna finns under olika dmnesrubriker 1 denna samradsredogorelse.

God vattenmiljé-grundvatten och ytvatten

En fornyad sarbarhetsklassning har tagits fram. De nya sarbarhetszonerna benimns nu
som omraden med extrem sdrbarhet, stor sarbarhet och liten sérbarhet. Det betyder bland
annat att omradet i vistra delen av Ullerdker, mot Dag Hammarskjolds viag, har klassats
som mer sarbart én tidigare. Som en forsiktighetsatgird har ocksd gransen mellan stor
sarbarhet och extrem sarbarhet (askidrnan) flyttats nagot vasterut for att inkludera hela
Ullerdkersviagen norr om Gustaf Kjellbergs vag.

En riskanalys har tagits fram av IVL. Den beskriver exploateringens risker pd grundvattenfo-
rekomsten utan hansyn tagen till kommande skyddsétgérder (14 antal skadehindelser be-
skrivs). Utredningens resultat visar att utsldpp av bensin pad daskdrnan ir den skadehéndelse
som har hogst riskniva i Ulleraker.

Vad giller ytvattenpaverkan har en uppdaterad rapport om omradets dagvattenhantering
arbetats fram parallellt med arbetet med systemhandlingen for omradet.

Hallbara vardagsresor-mobilitet

Ullerékersprojektets mobilitetsatgarder med prioritering av gdng-, cykel- och kollektivtrafik,
samlade parkeringar och laga hastigheter inom omradet, dr avgdrande for att minska trafikro-
relserna inom Ullerdker. Darmed minskar risken for utslapp och olyckor med fordon dir t.ex.
lackage kan fororena dsen och vattentékten. En handlingsplan for mobilitet och en atgérdsplan
for mobilitet i den forsta etappen har tagits fram.
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Strukturéversyn

Sedan planprogrammet godkéndes har strukturplanen for hela Ulleraker studerats nir-
mare och forfinats utifran nya utredningar och fordjupad kunskap om platsens forutsatt-
ningar, i syfte att svara upp mot projektets mal om god stadsmiljo, hallbara vardagsresor
samt héllbar vattenmilj6. Planprogrammets inriktning for exploateringens omfattning
kvarstar.

De huvudsakliga dndringarna i strukturplanen ar:

1. En mer varierad stadsbild
Strukturplanen har utvecklats for att tydligare méta malen om en attraktiv stads-
miljo 1 ménsklig skala. Genom manga sma fordndringar inom hela stadsdelen har
kvartersstrukturen bearbetats for att uppna en storre variation av kvartersstorlekar
och kvarterstypologier. Justeringarna innebar sammantaget mojligheter till ett
storre inslag av lagre bebyggelse (4-5 vaningar). Den ldgre bebyggelsen har bland
annat placerats 1 anslutning till befintlig bebyggelse for att skapa ett béttre mote
mellan gammalt och nytt.

2. Stdrkta ostvdstliga kopplingar
Ett antal viktiga Ostvistliga kopplingar, med goda mojligheter att ansluta till be-
fintliga och planerade strdk utanfor Ulleraker samt a-rummet, har tydliggjorts.
Detta medfor bland annat att den nya stadsstrukturen béttre integreras med den be-
fintliga bebyggelsen. Det s.k. Emmy Rappe-stréket ér ett exempel pa ett tvirga-
ende Ostvastligt strak som gar genom Lyrikparkens norra del 1 anslutning till det
norra kvarteret (Rikshem).

3. Kunskapssparets justerade stréickning
Kollektivtrafikstrdkets (kunskapssparet) strackning séderut anpassas for att battre
svara mot osdkerheter kring linjedragningen inom Ultunaomradet. Detta paverkar
det centrala torgets forutsdttningar, vilket sammantaget med utvecklingen av de
allménna platserna innebér att Vinghésttorget far en ny form och delvis nytt ldge.
Alternativa ldgen for hallplatser studeras vidare 1 det fortsatta arbetet.

4. Stadsrum i en mdnsklig skala
De allménna platsernas skala och form har studerats och vidareutvecklats for att
ge bittre forutsittningar for en ménsklig skala, stadsliv och ett gott mikroklimat.

5. En struktur for hdallbara vardagsresor
Strukturplanen har vidareutvecklats for att stirka mojligheterna att nd projektets
hogt stdllda mal om héallbart resande. Nya diagonala kopplingar i norra och sodra
Ulleréker bidrar till ett tydligare och genare nét for gang- och cykeltrafik. Gatu-
bredder har anpassats for att mojliggora sektioner dir hallbara transporter och
mangfunktionalitet ges foretrdde, samtidigt som gator for biltrafik i vissa fall har
underordnats andra funktioner.

6. Ett stirkt barnperspektiv

I tita stadsmiljoer blir barns miljoer ofta lidande. Barnperspektivet har déarfor varit
centralt 1 arbetet med att vidareutveckla strukturplanen. Férskolor placeras nu hu-
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vudsakligen pa fristdende tomter i néra anslutning till park- och naturomraden.
Riktvidrdet for friyta ar fortsatt 20 kvm/barn.

7. Ett justerat tallstrak
Tallstraket 1 norra Ullerdker ar ett avbrott 1 den tita stadsstrukturen, dir delar av
Kronparken bevaras som en integrerad del 1 Ullerdkers stadsstruktur. Planpro-
grammets utformning med fritt placerade kvarter i ett parkomrade med tallar har
justerats for att ytterligare minska fragmenteringen av natur-, kultur- och rekreat-
ionsmiljoer, och for att bygga vidare pa omradets institutionskaraktér. Det nya for-
slaget ger en mojlighet att bevara tva kulturhistoriskt viardefulla vardbyggnader i
en sammanhéllen tallmiljo med fler bevarade trid. Dessutom minimeras behovet
av fordonstransporter inom tallstraket samtidigt som strakets koppling till sin om-
givning stirks genom tydligare och mer andamalsenliga strak.

Hlustration over hela planprogrammet med justeringar av strukturen enligt de
sju punkterna ovan. Illustration Mandaworks/Warm in the winter, 2017-10-18
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3. Sammanfattning av dndringar i planforslaget

Tillage i planhandlingarna/kompletterande utredningar:

Riskhanteringsanalys har tagits fram (se avsnitt om utredningar infor granskning)
for att utreda riskerna med att bygga pa asen, samt en handlingsplan och &tgérds-
plan for yt- och grundvatten.

Nytt PM med sarbarhetskartering har tagits fram (se avsnitt om utredningar infor
granskning).

En dagvattenutredning for hela Ullerdker har tagits fram (se avsnitt om utredning-
ar infor granskning).

En handlingsplan och atgidrdsplan for mobilitet har tagits fram (se avsnitt om ut-
redningar infor granskning).

En uppdaterad trafikanalys har tagits fram for hela stadsdelen inkl. planomradet.
En bullerutredning har tagits fram.

En vibrationsutredning har tagits fram.

En uppdatering av 3D-modellen har skett for att utvdrdera nya bebyggelseforslag i
syfte att analysera bebyggelsens pdverkan pé landskapsbilden och dsens siluett.
En solstudie har tagits fram baserat pa ovanstdende 3D-modell.

Fardigstédllande av systemhandling for gata och allmén plats (dock ej park).
Revidering av strukturplan (se avsnitt om utredningar infor granskning)

En social konsekvensanalys (SKA) har tagits fram.

Andringar i plankartan kopplad till ny kunskap (systemhandling, vattenutredning m.m.):

Generellt:

Planbestdmmelser som i samradet var knutna till markanvéndningen lyfts ur an-
vandningsbestimmelserna och star i plankartan som egna egenskapsbestammelser.

Planbestimmelser som tas bort:

Planbestimmelser om entrétithet, portiker samt GYF (gronytefaktor) tas bort for
att istéllet regleras genom markavtal mellan byggherre och kommun.
Planbestimmelser om materialval avseende koppar eller zink tas bort. Material
kan endast regleras som en utformning, och inte ha som syfte att reglera miljopa-
verkan. Material regleras istdllet via markanvisningsavtal.

Planbestimmelser om buller och att minst hilften av bostadsrummen ska vara
vinda mot tyst eller [juddampad sida infors pa plankartan och ersétter tidigare be-
stimmelse om god ljudmiljo fran samradet.

Planbestimmelse om exploateringsgrad t.ex. byggnadsarea (BY A) tas bort. Istillet
regleras bebyggelsens utbredning genom hgjdbestdmmelser och genom utékad
prickmark, se nedan under begrinsningar av markanvéndningen.

Planbestimmelser gillande markanvindning:

E-omréde infors 1 Lyrikparken for tryckstegringsstation som behdvs for overfo-
ringsledningar mellan Rosendal och Kungsidngsverket.
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Planbestimmelser gillande begrinsning av markanviindning:

e Prickmark har lagts till inom kvarteren for att bereda plats att hantera fragor kring
dagvattenhantering, sidkerstilla goda sol- och bullerforhallanden samt bostads- och
forskolegard.

e Lidge och yta for korsprickmark for komplementbyggnader justeras i plankartan.

Planbestimmelser gillande hojder:

e Planbestimmelser avseende vaningsantal ersétts med nockhdjd. Totalhgjd for de
hogre husen laggs till.

e Hojd péd bebyggelse mot Lyrikparken i kvarteret Sagan har sédnkts till nockhdjd
motsvarande tre vaningar.

e Nockhgjd i meter 6ver nollplanet for hog byggnad i kvarteret Sagan har utokats
sedan samradet med cirka tvd meter.

e Nockhgjd i meter 6ver nollplanet for hog byggnad i tva volymer 1 kvarteret Stro-
fen har delvis sdnkts med cirka en meter och delvis hojts med cirka fyra meter se-
dan samridet. Utbredningen av det hoga huset har utdkats in mot bostadsgéirden.

Planbestimmelser gdllande utformning:

e Planbestimmelse infors pa plankartan avseende krav pa invindig vaningshdjd om
4,6 meter for bottenvaning i de tva hdgre husen.

e Entrétorgen i kvarteret Sonetten utgor stora kvaliteter och sdkerstills med minsta
bredd genom utformningsbestimmelse.

e Planbestimmelse infors pd plankartan for utformning av hdjder for husen mot Ull-
lerakersvigen i kvarteret Sonetten.

e Planbestimmelse infors pa plankartan om hérnavskirning i bottenplan av det syd-
vistra kvarteret, till f6ljd av krav pa sikt 1 korsningen mellan Bergtrollsvigen och
Morgondréomsvégen (kollektivtrafikstrak).

Planbestimmelser gillande tekniskt utforande:

e Planbestimmelse infors pa plankartan om att slackvatten ska uppsamlas och avle-
das 1 tdta system dir uppsamlingszonen ska striacka sig 2 meter ut frdn byggnad
och ansluta mot sockel med tét skarv.

e Planbestimmelser infors pd plankartan om att kéllare ska utforas tdta med téta
skarvar och utan rorgenomforingar i golvniva. I bilgarage ska kéllare forses med
aktivt brandskydd.

e Planbestimmelse infors pd plankartan om att takvatten ska avledas till vegetation
och infiltreras inom kvarteret.

e Planbestimmelse infors pa plankartan diar korytor och parkering ska utforas oge-
nomslappliga.

Plankartans bestimmelser kommer dirutdver att revideras utifran Boverkets allmadnna rad
(BFS 2014:5 DPB 1) som syftar till att fortydliga, modernisera och anpassa praxis gél-
lande bestimmelser, utifran senaste lagstiftning. Det innebaér till exempel att planbe-
stimmelser avseende véningsantal ersétts med nockh6jd och/eller byggnadshdjd. De all-
maénna raden for planbestimmelser géller fran 2 januari 2015.

Utover ovanstdende dndringar gors mindre justeringar i planhandlingarna for 6kad lasbarhet
och tydlighet 1 text och beskrivningar.
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Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Sakégare:

Privatperson boende pa Ullerakersvigen 54

Privatpersoner boende pa Ullerakersviagen 60 i gemensamt yttrande underskrivet av totalt 9
personer

Privatpersoner boende pa Gustaf Kjellbergs vag 6

Bostadsrittsforening Lindparken, Ullerdker Park 2 samt Uppsala Akademiforvaltning i ge-
mensamt yttrande

Ovriga for kiinnedom:

Lénsstyrelsen

Cykelfrdmjandet 1 Uppsala (CFU)
Foreningen Vérda Uppsala (FVU)
Handelskammaren 1 Uppsala lédn
Kollektivtrafikforvaltningen UL
Kulturndmnden

Milj6 och hdlsoskyddsndmnden

Uppsala Vatten och Avfall AB
Privatperson boende pd Marmorvigen 12D
Bostadsriittsforening Ullerdker Park 1, HSB Uller 87, Askanten i gemensamt yttrande

4. Sammanfattning av lansstyrelsens yttrande

For att ge en god dverblick av samradsyttrandena och forvaltningens bedomning dr dessa
sammanstdllda &mnesvis, inklusive ldnsstyrelsens yttrande. Nedan redovisas en sammanfatt-
ning av lidnsstyrelsen yttrande.

Liansstyrelsen anser att detaljplanen 1 dess nuvarande utformning och med tillh6érande un-
derlag inte medger annan bedomning 4n att ett genomforande innebér en oacceptabel risk for
att grundvattenforekomstens status forsamras, att den motverkar arbetet med att na god
grundvattenstatus i Uppsaladsen och dirmed ocksa langsiktigt riskerar att forsdmra Uppsalas
dricksvattenforsorning och ménniskors hilsa. Det innebér att detaljplanen kan komma att pro-
vas enligt 11 kap 10§ PBL. Planomridet omfattas dven av vattenskyddsforeskrifter.

Lénsstyrelsen har framfort ett flertal synpunkter som avser planens paverkan pa grundvatten-
resursen, och patalar vikten av en sammanvéagd riskanalys for markanvéndning i anslutning
till Uppsaladsen. Vidare ska Uppsala kommun fortydliga resonemanget kring planens péver-
kan pé recipienten. Kommunen ska dven komplettera den bilagda bullerutredningen, redovisa
bullerreducerande dtgirder samt vidta atgdrder 1 syfte att minska vibrationer. Kommunen ska
verka for att 0ka forstéelsen for Ullerdkersomradet och dess historik. Riktlinjer for gronomra-
denas skotsel och utformning bor tas fram for att bevara och sikerstélla de ekologiska sprid-
ningssambanden. Utrymmesbehovet i skola och forskola ska motiveras. En mer omfattande
arkeologisk utredning bor genomforas inom omradet. Miljoforvaltningen ska 1 ett tidigt skede
informeras om potentiellt fororenade omraden.
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Lénsstyrelsens nuvarande beddmning &r att kdllare inom zon 3, som kréver dispens fran vat-
tenskyddsforeskrifterna, inte kan medges. Vad géller andra anldggningar och atgirder gar det
inte utifrdn underlaget att avgora i vilken omfattning de kommer att provas mot vattenskydds-
foreskrifterna.

I yttrandet 1dmnas synpunkter pa underlag och fragestéllningar som kommunen ska hantera i
det fortsatta arbetet for att lansstyrelsen ska kunna ta stéllning till om planen kan genomftras
med hénsyn till grundvattnet. Darutover redovisas 1 yttrandet fler omradden som kommunen
bor hantera i1 det fortsatta planarbetet. Det dr bl.a. synpunkter kopplade till hdlsa och sdkerhet
som buller och vibrationer, riksintresse for kulturmiljo samt gron infrastruktur och naturvérd.

Lansstyrelsens synpunkter aterfinns under rubrikerna Miljokvalitetsnormer for grundvatten,

ytvatten samt luft. Under samlingsrubriken Hélsa och sékerhet samt under rubriken Riksin-
tresse kulturmiljovard och Skolgérd, friyta finns flera synpunkter.

5. Synpunkter pa dokumentet miljokonsekvensbeskrivning MKB

Ldnsstyrelsen anser att nollalternativet i MKB for miljdaspekterna grund- och ytvatten och
maluppfyllelsen ska ses over. Lansstyrelsen pétalar att kommunen redan idag har ett an-
svar att arbeta med att f6lja MKN.

Uppsala Vatten och Avfall AB anser att miljokonsekvensbeskrivningen saknar en tydlig redo-
gorelse for exploateringens konsekvenser i ett langsiktigt perspektiv. En tydligare koppling
till miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten behover ocksa goras.

Bostadsrittsforening Lindparken, Ullerdker Park 1 och 2,HSB Uller 87, Askanten samt Upp-
sala Akademiférvaltning i gemensamt yttrande instimmer i att ’vad géller paverkan pé natur-
varden, kulturhistoriska varden samt varden for landskapsbilden pekar miljokonsekvensbe-
skrivningen pé stora negativa konsekvenser av planforslaget”.

Forvaltningens bedomning
I samband med revideringen av MKB infor granskning kommer nollalternativet att ses
over.

Kumulativa effekter avser effekter av att flera skadehédndelser intraffar parallellt, men
oberoende av varandra. Effekterna kan vara additiva, synergistiska (forstarkande) eller
antagonistiska (motverkande). De kumulativa effekterna av skadehéndelser inom hela
Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde péverkar vad som ar ldmplig markan-
viandning dven inom Ullerdker. Detta utreds i den gemensamma riskhanteringsprocessen i
”Strategi for markanviandning inom Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt”. Det arbetet kommer att vara klart innan planens antagande och
slutsatserna kommer att inarbetas i handlingsplanerna for skydd av grundvatten inom UlI-
lerdker. For information om hantering av risker for grundvatten hénvisas till avsnittet
”Miljokvalitetsnormer (MKN)” och ”Grundvatten™.

For 6vriga synpunkter hianvisas beddmningen av linsstyrelsens yttrande gillande natur-
miljo, kulturmiljé och landskapsbild.
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6. Sammanfattning av inkomna synpunkter och forvaltningens bedomning

Miljokvalitetsnormer (MKN)
Miljokvalitetsnormer for grundvatten

Ldnsstyrelsen poangterar att grundvattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala idag forsorjer
ca 150 000 invanare med dricksvatten. Asen innehaller stora miingder vatten och ér en
forutsittning for Uppsalas tillvaxt. Planomradet Vattentornsparken ligger enligt kommu-
nens underlag i ett kinsligt omride (zon 3) med avseende péd grundvattenforekomsten. I
denna zon sker indirekt infiltration, d.v.s. fororeningar nir grundvattenmagasinet, men
med en viss fordrojning. Den norra delen av planomrédet ligger néra &skérnan, zon 4, ett
mycket kédnsligt omrade med direkt infiltration till grundvattenresursen.

Lénsstyrelsen har i samradsyttranden 6ver planprogram Ulleraker (dnr. 402-3662- 15),
fordjupad Oversiktsplan Sodra Staden (dm. 401-3258-15) och dversiktsplan for Uppsala
(dm. 401-5094-15) efterfragat en sammanvigd riskbedomning for hela Uppsaladsen med
en strategi for markanvéndningen och att ett sddant underlag ska finnas framme innan
beslut om exploatering av kidnsliga och mycket kidnsliga omraden tas.

Vidare har lansstyrelsen framhallit att den i planprogrammet genomforda riskanalysen
ska utvecklas samt att de skyddsatgidrderna, bade tekniska och processrelaterade, inte dr
hallbara 1 vare sig ett kort eller langt tidsperspektiv.

Lansstyrelsen har i likhet med SGU framfort att enbart tekniska I6sningar inte alltid kan
mojliggora exploateringar 1 omraden utan skyddande lerlager, vilket ockséa bor ligga som
grund for bedomningen om markens ldmplighet for sitt andamal.

Lansstyrelsen konstaterar utifrdn handlingarna i detaljplanen att kommunen har arbetat
vidare med grundvattenfrdgan sedan planprogrammet och tagit fram dokumentet Hallbar
vattenmiljo med forslag pa atgirder samt dokumentet Krav och forsiktighetséatgéarder for
skydd av grund- och ytvatten - underlag till markanvisning i Ullerdker. Liansstyrelsen ar
vil medveten om, och ser positivt pa, att limplig planldggning av omradet innebédr moj-
ligheter att komma tillrdtta med de risker for grundvattnet som befintlig infrastruktur och
bebyggelse utgor idag.

Lénsstyrelsen uppfattar ocksé att kommunen genom forslaget till detaljplan och de under-
lagsdokument som arbetats fram, har valt att arbeta med ett brett spektrum av 16sningar,
inte minst tekniska, for att minska péverkan pa grundvattnet.

Kommunen har dock inte tagit fram de underlag som ldnsstyrelsen efterfrdgat (samman-
vagd riskbedéomning, riskanalys) och inte heller gjort storre fordndringar av bebyggelsens
utbredning inom zon 3 som ocksa dr mycket sirbar eftersom féroreningar kan infiltrera 1
grundvattenresursen om an med viss fordréjning.

Utover ovanstaende anser liansstyrelsen att de geologiska och hydrogeologiska forhallan-
dena inom zon 3 behover utredas vidare infor ett stdllningstagande om riskerna blir ac-
ceptabla med foreslagen utbyggnad inklusive anldggande av kéllarplan och tekniska
skydd. Det geologiska och hydrogeologiska underlag som bl.a. dr relevant for detta de-
taljplaneomréde éar:
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- Sonderingar ned till berg i zon 3,

- Undersokning av gréansen, samt ndrmare precisera gransen, mellan
zon 3 och 4

- En grundvattennivakartering inom planomradet (detta underlag dr ocksi nédvéndigt
till dispensansdkningarna)

- Flodestorsok inom zon 3 for att bedoma tid och spridningsmonster for fororeningar
att nd grundvattenmagasinet i asen.

Lansstyrelsen anser ocksd utifrdn planhandlingarna och ovan ndmnda dokument att det
kvarstér alltfor manga fragor att 16sa, inte minst vad géller de tekniska skyddens ndrmare
utformning, hur ska de goras tdta, livslangd, kontroll och uppf6ljning av de tekniska
skyddens funktion 6ver tid. Detta ska vidareutvecklas av kommunen tillsammans med
kontrollprogram och de organistoriska frdgorna om bl.a. ansvar for uppfoljning och kon-
troll. Andra viktiga frigestillningar 4r hur sanering ska ske 1 hindelse av olycka eller
brand, hur kontroll av de tekniska skyddsétgédrdernas funktion 6ver tid ska kunna genom-
foras, hur underhall ska vara mojligt, hur slickvatten ska hanteras m.m. Det jamforelse-
exempel, Hagastaden, som beskrivs i dokumentet Hallbar vattenmiljo &r inte helt jaimfor-
bart med Ulleréker eftersom det i Ullerdker &r en viktig grundvattenférekomst som ska
skyddas fran infiltration av féroreningar och inte en tunnel.

Sammanfattningsvis anser lansstyrelsen att nuvarande underlag inte medger annan be-
domning &n att ett genomforande av den foreslagna planen innebér en oacceptabel risk
for att grundvattenforekomstens status forsdmras, att den motverkar arbetet med att na
god grundvattenstatus och dirmed édven riskerar en forsimrad dricksvattenforsorjning och
manniskors hélsa. Ett antagande av detaljplanen utifran nuvarande kunskapsldge bedoms
darfor inte vara forenligt med EU:s ramdirektiv for vatten och ddrmed inte heller med 5
kap. miljobalken. Detaljplanen kan med nuvarande utformning och underlag komma att
provas av lansstyrelsen enligt 11 kap. 10 § PBL.

Forvaltningens bedomning

Efter det att Uppsala kommun tagit del av ldansstyrelsens yttrande har en méngd utred-
ningar arbetats fram for att béttre tydliggéra exploateringens paverkan pd grund- och yt-
vattnet.

Sammanvdgd riskbedomning for Uppsaladsen

Kommunen har sedan samradet tagit ett samlat, fordjupat grepp om grundvattenfrdgan i
det pagaende projektet ’Strategi for markanvandning inom Uppsala- och Vattholmaéasar-
nas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt”. Projektet har fastslagit en riskhante-
ringsprocess for att faststdlla hillbar markanvindning inom hela Uppsala- och Vatt-
holmadsarnas tillrinningsomréde. Riskhanteringsprocessen har tagits fram i samverkan
mellan kommunens forvaltningar och bolag. Arbetet har inneburit att identifiera skydds-
objekt och potentiella risker och att ta fram metod for véardering av riskerna. Med denna
helhetssyn som grund har en fordjupning for Ullerdker utforts, som resulterat i en ny risk-
analys, “Héllbar markanvéandning i Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomréde,
Etapp 1 Metodbeskrivning av foreslagen riskhanteringsprocess samt redovisning av risk-
analys av programomrade Ullerdker, juni 2017, Jamfort med tidigare riskanalys bygger
arbetet pa betydligt mer omfattande statistik och kvantitativa bedomningar. Arbetet har
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inneburit att nya forslag till dtgirder tagits fram for att sékerstélla ett 1angsiktigt skydd av
grundvattnet.

Arbetet med markanviandning och riskhantering inom hela Uppsala- och Vattholmaasar-
nas tillrinningsomrade fortgar och kommer att férdigstéllas innan detaljplanens anta-
gande.

Ny sarbarhetsbedomning med ny zonindelning

Nya sarbarhetszoner har efter samridet arbetats fram utifran forsiktighetsprincipen, tidi-
gare framtagna underlag samt ny information fran geotekniska undersékningar som
grund. Det har resulterat i att ett storre omride kopplats till 4skidrnan (som extremt sérbar
zon) och dess direkta nirhet. Inom ramen for tidigare utredningar har dven begreppet
“buffertzon” anvénts. Begreppet har efter utvdardering tagits bort da det anses vara ett allt-
for diffust begrepp som ger utrymme for tolkningar vilket inte dr syftet. Intentionen med
zonindelningen ska istéllet vara att uppnd en tydlighet.

Generellt giller att stora delar av Ullerdkersomradet, frimst den sydvistra delen, klassas
upp avseende sarbarhetsgrad. Utgédngspunkten ar att marken trots forekomst av lera ar
forhdllandevis sérbar, dels med avseende pa ringa lerdjup med i huvudsak torrskorpeka-
raktér, dels med avseende pé att undergrundens generella lutningsriktning ar Osterut,
d.v.s. mot dsen. Det bestdmdes dven att de olika sarbarhetszonerna framgent ska benim-
nas enligt nedan:

- Extrem sérbarhet — Som avser dskidrnan samt dess omedelbara nérhet.

- Stor sarbarhet — Omraden som ligger i anslutning till 4sen och huvudsakligen utgors
av genomsléppliga jordarter eller dér ytavrinning fran omréadet sker mot genom-
slappliga jordar.

- Mattlig sarbarhet — Ytor lingre fran asen med mestadels genomsléppliga jordarter
eller dér ytavrinning fran omradet sker mot genomslippliga jordar.

- Liten sarbarhet — Perifera omrdden samt omraden med téta jordarter, t.ex. lera, och
silt med tillrdcklig méktighet utifran lokala férhdllanden.

De nya sérbarhetszonernas utbredning visas i bild nedan.
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Bild: Sarbarhetskarta Ullerdker 2017-006-27. Pd jordartskartan symboliserar Grént — dsmaterial,
Orange — sand, Ljusblatt — mordn, Rott — berg, Gult — lera, Vitrandigt - fyllning
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Riskanalys

Riskanalysen &r framtagen utifran en exploatering av hela programomradet for Ulleraker.
Utgéngspunkten for riskanalysen ér att virdera alla identifierade skadehéndelsers eventu-
ella paverkan pa de aktuella hinsynskraven, som utgérs av miljokvalitetsnormerna for
grundvatten for vattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala samt Livsmedelsverkets rikt-
varden for dricksvatten. Ullerakersomradets nya sarbarhetsbedomning for grundvattnet
har utgjort en forutséttning i [IVL:s beddmning av konsekvenserna. Riskanalysen har {for-
andrat riskbilden jdmfort med tidigare analys, och bl.a. finns det inga skil att begrédnsa
byggnation i f.d. zon 3, nuvarande omrade med stor sarbarhet.

Riskanalysen utgar fran ett utbyggt Ullerdker (enligt planprogrammet) utan hénsyn tagen
till skyddsétgiarder. Den innehéller bedomning av 14 skadehindelser, vilka av riskhante-
ringsprocessens arbetsgrupp bedomts vara aktuella for framtidens Ullerédker.
Riskanalysen visar att en sidllanhdndelse som &r av lokal och tillféallig karaktar, till exem-
pel utslidpp av bensin pa askédrnan, ger hogst risknivé for Gverskridande av halter motsva-
rande miljokvalitetsnormen for Uppsaladsen - Uppsala. Jamfort med dagens Ullerdker
innebiér ett utbyggt Ulleraker att sannolikheten 6kar for att olyckshéndelsen intrédffar, me-
dan konsekvensen av en olyckshidndelse bedoms vara densamma, utan hénsyn tagna till
skyddsatgérder. Riskanalysen har bedomt att halter motsvarande miljokvalitetsnormen
for Uppsalaasen-Uppsala, 20 meter nedstroms fran utslappspunkten, ger ett dverskri-
dande av hinsynskraven. Aven om hinsynskraven dverskrids lokalt betyder det inte att
risknivaerna for skadehidndelserna 6kar s att den kemiska statusen i grundvattenfore-
komsten hotas, d.v.s. att miljokvalitetsnormen riskerar att 6verskridas.

Under byggtiden bedoms att konsekvensen av ett spill fran anldggningsmaskiner kan
jamforas med de beriknade konsekvenserna for spill i samband med trafikolyckor. An-
laggnings- och schaktarbeten som planeras inom Ulleraker kraver darfor langtgaende
krav pa skyddsatgérder och egenkontroll under byggskedet.

Fordjupning av riskanalys for extremt sarbart omrdde

For extremt sérbart omrade pagar en fordjupning av riskanalysen. Syftet ar att analysera
planeringsforutsittningarna inom omradet samt vid behov revidera foreslagna skyddsét-
girder och markanviandning. Arbetet ska sékerstilla att skyddsatgarderna ur forsiktighets-
synpunkt &r tillrdckliga och hanterar konsekvenserna av att bygga i det extremt sérbara
omradet, med bibehallen exploateringsgrad, enligt planprogram.

Handlingsplan med dtgdrder daterad 2017-10-20

Kommunen har utifran den riskbild som redovisas i riskanalysen och riskhanteringspro-
cessen tagit fram atgérder (14 stycken) for att hantera de identifierade skadehidndelserna i
detaljplaneomridena for kv. Sagan m.fl. samt kv. Vinghisten m.fl. Atgirderna redovisas
som forebyggande atgarder samt skyddsatgirder for olika skeden (projekterings- och pla-
neringsskede, bygg- och anldggningsskede, forvaltnings- och driftskede). Forutom
skyddsétgérder listas dven den instans som ansvarar for att respektive atgéird blir genom-
ford och den instans som kontrollerar och foljer upp skyddsatgirden. Atgirderna kan de-
las in 1 tre typer. Det starkaste skyddet ges av den typ av atgdrder som minskar eller eli-
minerar sannolikheten for att en skadehédndelse uppstér, t.ex. genom forbud av transport
av farligt gods. De andra tv4 atgidrdsformerna ar tekniska atgirder som minskar risken for
en hindelse, eller minskar konsekvensen av den, samt skydd i form av kontroll av funk-
tioner, t.ex. underhéllsplaner och tillsyn. I ytterligare en bilaga till handlingsplanen for
vatten redovisas effekten av skyddsatgirderna.
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Miljokvalitetsnormer for ytvatten

Ldnsstyrelsen papekar att kommunen konstaterar i planbeskrivningen att en utbyggnad i
Ulleraker inte far riskera att forsdmra forutsattningarna for att uppna MKN 1 Fyrisan.
For att sdkerstdlla detta finns behov av att bade fordrdja och rena dagvatten innan det
leds till recipient. Lansstyrelsen anser att intentionen med kommunens forslag pa upp-
delningen av dagvatten och generella principer om hur dagvatten ska omhéndertas fran
tak, gronytor och gator dr bra. Lansstyrelsen ifragasédtter dock om atgirderna ar héllbara
over tid med tanke pa risken for lackage av fororenat dagvatten eller andra fororeningar
till grundvattnet, se MKN grundvatten for ett utvecklat resonemang om detta.

Naér det giller MKN f6r ytvatten anser ldnsstyrelsen att kommunen behover fortydliga
resonemangen kring 6kad belastning till Fyrisan och vilka atgirder som krivs for en
ickeforsdmring och for att folja miljokvalitetsnormerna for ytvatten. Det behover ocksa
fortydligas hur funktionen pd de foreslagna atgidrderna ska foljas upp och tillsynas,
samt vem som har det yttersta ansvaret. Detta har koppling till miljokvalitetsnormerna
for grundvatten, eftersom icke fungerande system, tdta ledningar, skelettjordar m.m.
kan leda till att fororenat dagvatten infiltrerar till grundvattnet, se MKN grundvatten.

Kommunen foreslér att en dagvattendamm ska anordnas utanfor planomréadet. Léans-
styrelsen anser att det behover tydliggoras nir och var dagvattendammen ska anléggas
for att kunna omhénderta dagvatten under bade bygg- och driftstiden for att inte be-
lastningen till Fyrisin ska 6ka och for att inte fororenat dagvatten ska infiltrera till
grundvattnet.

I dagvattenutredningen fOrs ett resonemang om dagvattendammarnas storlek for att
MKN inte ska paverkas och vilket belastningsutrymme det finns for utokade utslapp
till Fyrisén. Lansstyrelsen anser att det finns ett reduktionsbeting for fosfor for vatten-
forekomsten och att alla resonemang maste utga fran att belastningen, av framst fos-
for, inte far 6ka, eller &tminstone vara jaimforbar med den nuvarande méngden. Det dr
alltsa méngden fosfor och andra féroreningar som éar i fokus, inte halterna. Renings-
anldggningen for dagvatten bor diarfér dimensioneras sé att belastningen (d.v.s.
mangden) av fosfor och metaller hélls konstant eller minskar efter planens genomf6-
rande.

Lansstyrelsen anser att for att kunna avgora om detaljplanen f6ljer MKN for ytvatten
ska kommunen fortydliga nir och hur atgirder ska genomforas for att belastningen till
Fyrisan inte ska 6ka. Dagvattendammarna bor vara pé plats ndr genomforandet av
detaljplanen startar. Aven utifrin risken med lickage till grundvattnet r det viktigt att
ha en tydlig och beslutad etappindelning av nir itgérderna ska genomforas.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden kraver en fordjupad dagvatten- samt grund- och ytvatten-
utredning da detaljplaneomradet ligger inom randomrédet for dsen som ar Uppsalas
grundvattentdkt. Det anses av yttersta vikt att piverkan pa grundvattnet minimeras och att
vatten som riskerar att vara fororenat inte tillats infiltrera och paverka vattentékten. Sam-
tidigt far utbyggnaden inte heller pdverka mdjligheten att uppnd miljokvalitetsnormerna
for Fyrisan. Att dagvattenfragan hanteras pa ett sikert, robust och langsiktigt sétt ar dar-
for avgorande for att miljo- och hilsoskyddsndmnden ska stilla sig positiv till fortsatt
planarbete.
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Miljo- och hélsoskyddsndmnden betonar vikten av att bevara naturmark i sa stor utstrack-
ning som mdojligt och av att planera for parkytor m.m. dér regnvatten kan infiltrera och
bidra till grundvattenbildningen. Sammantaget for omrddet kommer mycket av den mark
déar det sker idag att hardgoras och darmed forhindra infiltration och aterbildning av
grundvatten.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden vill att det fortydligas hur haltékningen av zink i Fyrisan
efter exploatering har berdknats. Vattenmyndigheten har bedémt att miljokvalitetsnor-
merna for zink 6verskrids 1 Fyrisdn och det underlag som har presenterats i samband med
planarbetet 1 Ullerdker stimmer inte 6verens med Vattenmyndighetens bedomningsgrun-
der.

Uppsala Vatten och Avfall AB anser att en planbestimmelse behdver inforas som reglerar
dagvattenhantering pa kvartersmark.

Uppsala Vatten och Avfall AB menar att da planomradet ligger inom yttre skyddszon for
vattenskyddsomrdde for kommunens vattentékter i Uppsala- och Vattholmadsarna ska
gillande skyddsforeskrifter beaktas. Den planerade markanvindningen innebir en 6kad
ménsklig aktivitet samt en tillkommande fordonstrafik inom &sens tillrinningsomréade.
Det utgor en risk for forsdmring av grundvattenkvaliteten och ddarmed ett hot mot Uppsa-
las dricksvattenférsorjning.

Uppsala Vatten och Avfall AB anser att det dr viktigt att sdkerstdlla de sekundéra avrinnings-
vigarna for dagvatten sa att inte fororenat dagvatten riskerar att infiltrera till grundvattnet. En
genomtinkt hojdsattning av omradet dr viktigt sa att inte vatten vister om planomradet riske-
ras att ledas in i den planerade parken.

Féreningen Virda Uppsala (FVU) avstyrker det aktuella forslaget till detaljplan for Vatten-
tornsparken 1 Ullerdker. Det dr anméarkningsvart att risken for skada pé grundvattnet nonchale-
ras.

Privatpersoner boende pa Gustaf Kjellbergs vdg 6 hanvisar till Lansstyrelsen och SGU:s
syn pa vattenfrdgan och anser att forslaget till detaljplan bor omarbetas sa att grundvattnet
skyddas pa ett adekvat sitt vilket inte uppnas med den foreslagna detaljplanen. En s& om-
fattande byggverksamhet som skulle bli féljden av planforslaget utgér en vasentlig risk
for Uppsalas hela dricksvattenforsorjning. I ett forsta skede inte minst frén arbetsmaski-
ner och transporter och 1 ett senare skede fran éverbefolkning inom planomrédet.

Miljé- och hélsoskyddsndmnden foreslér att hanteringen av fororenat dagvatten sker 1 tita
system av robust kvalitet och under forutséttning att det dr ett kommunalt huvudmannaskap
for allt omhéndertagande av fororenat dagvatten. I sddana fall stdller sig ndmnden positivt till
forslaget. Det dr avgorande med ett 1angsiktigt ansvarstagande av ett dagvattensystem i ett s
kénsligt omrade.

Bostadsrittsforening Lindparken, Ullerdker Park 1 och 2,HSB Uller 87, Askanten samt Upp-
sala Akademiforvaltning i gemensamt yttrande anser att mot bakgrund av kritiken fran fors-
kare och myndigheter med anledning av riskerna for dricksvattentdkten i &sen maste kommu-
nens planering ifrdgasittas med massivt byggande pa drickvattentdkten. Kritiken fran SGU,
SLU och lansstyrelsen maste tas pd allvar.
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Forvaltningens bedomning

Rent dagvatten

Naturmark och parker planeras sa att regnvatten kan infiltrera och bidra till grundvat-
tenbildningen. Aven dagvatten fran tak och girdar planeras att infiltreras till grund-
vattnet efter rening 1 vixtbaddar eller motsvarande vegetationslager. Milj6- och hélso-
skyddsndmnden anser det viktigt att infiltration och péafyllning av grundvatten sker i sa
stor utstrackning som mojligt. Stadsbyggnadsférvaltningen har i samrad med Uppsala
Vatten dndrat 1 jamforelse med tidigare forslag till att takvatten kan infiltrera efter re-
ning i vixtbiaddar eller motsvarande vegetationslager. Detta medfor att mycket mer
vatten tillats infiltrera 1 granskningsforslaget dn 1 samradsforslaget. Som en positiv
effekt av detta medfor det att dagvattendammarna hydrauliskt avlastas och kan pa ett
effektivare sitt rena det mer smutsiga dagvattnet fran trafikerade ytor.

Smutsigt dagvatten

Dagvatten fran trafikerade ytor samt dagvatten fran gang- och cykelvégar som ligger i
ndra anslutning till trafikytor (smutsigt dagvatten) leds bort i tdtt och robust dagvattensy-
stem och vidare for rening i1 dagvattendammar innan det leds vidare till recipienten Fy-
risan. For att forhindra att vigdagvatten rinner in i vaxtbaddar placerade i gaturummet,
byggs dessa vixtbdddar forhodjda eller pd annat sétt avskilda fran gatan. Skyfallsregn,
d.v.s. regn storre dn vad omradets ledningsnit dr dimensionerat for, far infiltrera pd gron-
ytor. I forebyggande syfte minskas fororeningsbelastningen inom omradet med de fore-
slagna mobilitetsatgdrderna. Mobilitetsstrategin intrymmer huvudmalet att minst 80 pro-
cent av Ullerdkerbornas resor ska ske till fots, med cykel eller med kollektivtrafik.

Som en extra forsiktighets- och skyddsétgird har forvaltningen beslutat att byggnaderna
ska forses med en tit slackvattenzon. Slackvatten, vid brand i byggnader, leds till dagvat-
tenndtet, for att sedan ledas vidare till dagvattendammar inom omrédet. Dagvattendam-
marna forses med nddstopp for att kunna omhéinderta eventuella fororeningar och for-
hindra att dessa nar ytvattenrecipienten (Fyrisan). Brand har i tidigare riskanalys klassats
som den storsta risken. I den senaste riskanalysen (Etapp 1 metodbeskrivning av foresla-
gen riskhanteringsprocess samt redovisning av riskanalys av programomrdde Ullerdker,
IVL, juni 2017) ar inte ldngre brand den storsta risken. Men som en extra sékerhetsatgird
har féljande resonemang forts:

- Vid normala forhdllanden leds takvattnet via renande véixtbdddar eller motsvarande
vegetationslager och infiltreras till grundvattnet.

- Vid sma bréander kan branden sldckas relativt omgaende och taket paverkas inte av
branden, och di fungerar takavvattningen som planerat.

- Vid stor brand, ofta vindsbrand, havererar taket och sa dven takavvattningen.
Slackvattnet rinner 1 byggnaden och utmed husvédggar och omhéndertas inom
slackvattenzonen. Slidckvattnet leds via dagvattennitet vidare till dagvattendammar.
Réddningstjansten har rimlig tid att stinga dammutloppet och kan sanera.
Slackvattnet ndr inte ytvattenrecipienten Fyrisdn.

Dagvattenutredning

Sweco har pa uppdrag av kommunen tagit fram en dagvattenutredning for hela Uller-
akersomradet (Ullerdkers dagvattenhantering, Sweco 2017-08-29). Dagvattenutredning-
en visar placeringen av dagvattendammarna och deras storlek samt fororeningsberéik-
ningar fore och efter exploatering med reningsatgéirder. Dagvattenutredningen visar att
samtliga méngder av de studerade &mnena minskar efter rening, med undantag av kvive
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som Okar. De amnen som studerats dr forutom kvave dven fosfor, koppar, zink, kadmium,
arsenik, suspenderade &mnen och olja. Dagvattenutredningens slutsats ar att for den pla-
nerade exploateringen med den foreslagna reningen med dagvattendammar uppnas icke
forsamringskravet for miljokvalitetsnormerna for ytvatten. Dock behover utredningen
kompletteras med de nya MKN for Fyrisan som faststidlldes 2017-08-17.

I och med den nya indelningen av sérbarhetszoner hojs kravet och hela omréddet mellan
Ullerakersviagen och Dag Hammarskjolds vig klassas som ett omrdde med stor sarbarhet.
De foreslagna prioriterade forebyggande atgiarderna (t.ex. mobilitet) och skyddsatgirder-
na i1 de olika skedena (projektering, bygg- och anliaggning, och drift och forvaltnings-
skede) kommer att skydda grundvattnet pd ett bra sitt. Att det smutsiga dagvattnet fran
trafikerade ytor inte tillits infiltrera ir en viktig atgird. Atgirderna innebir en stor for-
béttring i form av grundvattenskydd i jimforelse med dagens befintliga bebyggelse och
dess verksamhet som 1 stora delar innebér en stor risk for grundvattnet vid en eventuell
olycka eller annat tillbud.

I handlingsplanen for grundvatten framgér tydligt hur kontroll och uppf6ljning av
skyddsétgéirderna ska utforas, och vilka instanser som har respektive ansvarsomrade.

Anldggning av dagvattendammar

Dammarna som konstrueras for att svara pd behovet fran de tva aktuella detaljplaneomra-
dena placeras i omrade med liten sarbarhet, i omraden nere vid Fyrisdn. Samtliga dammar
forses med oljeavskiljande funktion, och in- och utloppen kommer att vara forberedda for
att kunna stingas vid hiandelse av en olycka av mycket stor omfattning. Dammarna ut-
formas sa att en kontrollpunkt for vattenkvalitet finns innan utloppet. For att minimera
riskerna for ldckage och spridning av fororeningar till grundvattnet byggs ledningsnitet
for dag- och spillvatten med extra krav pa tiathet. Dammarna ndrmast Fyrisan utformas ej
med sérskilda krav pa tédthet eftersom de placeras ovanpa ett lerlager som i sig utgor ett
tillrackligt skydd.

Ambitionen dr att dammarna fardigstélls sa att de dr klara nir dagvattennitet ar utbyggt
och tar emot dagvatten fran den nya exploateringen. I samband med projektering av
dammarna tas skotselplaner fram som ger instruktioner for skétselmetoder och intervall,
kopplat till detaljutformningen. Hér sdkerstélls att dammarnas funktion upprétthalls under
hela deras livsldngd. Vad avser t.ex. dagvattendammarna och ledningssystem har Uppsala
Vatten ansvar att tillse ledningarnas/dammarnas funktion 6ver tid. Dammarna nérmast
Fyrisdn kommer ej att ligga inom karterad 6versvamningszon for ett 200-arsflode i1 Fy-
risan. Risken for att sediment spolas frdn dammarna ut vid en 6versvimning 1 Fyrisin
anses darfor som lag och titare tomningsintervaller av sediment bedoms med anledning
av detta inte vara nodvandigt.

Avtal och planbestimmelser kopplat till dagvattenhantering

Markatkomst for t.ex. ledningar och dammar som Uppsala Vatten och Avfall AB ska an-
lagga utanfor detaljplanecomradet sikerstills genom avtal med kommunen. En 6verens-
kommelse for skotsel och ansvar for dammarna och ytorna runt omkring behdver ocksd
uppréttas. Dessa 0verenskommelser kommer att triffas innan detaljplanen antas. Planbe-
skrivningen kompletteras med uppgifterna. Med PBL dr det endast mojligt att reglera de
fysiska och ansvarsmissiga forutséttningarna (t ex lokaliseringar, hardgoérande av ytor
samt avsdtta ytor) for dagvattenhanteringen. Vattnets kvantitet eller kvalitet (floden och
rening) kan inte regleras i en detaljplan, men kan beskrivas i planbeskrivningen. Planbe-
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stimmelserna for dagvattenhanteringen kvarstar, men fortydligas genom ytor som inte far
bebyggas (prickmark). Planen kompletteras med bestimmelser som syftar till att skilja
rent och smutsigt dagvatten at:

- Vatten frén trafikytor leds bort i tita system
- Slackvatten samlas upp och leds bort i tita system
- Takvatten tilléts infiltreras

Zinkhalter i Fyrisan

Vad giller haltokningen av zink i Fyrisan har det gjorts en ny beddmning i VISS under som-
maren 2017. Denna visar pd att statusen for zink ar god. Berdkningar som gjorts visar att de
biotillgéingliga halterna av koppar och zink hamnar langt under gransvirdena (enligt HVMFS
2013:19). Arsmedelvirden har beriknats for 2016, baserat pa mitdata fran miljddvervak-
ningsstationen Vindbron. Swecos dagvattenutredning for Ullerdkersomrédet (daterad 2017-
08-29) visar att savil koppar- som zinkbelastningen 1 kg/ar kommer att minska efter exploate-
ring och reningsatgéard.

Stadsbyggnadsforvaltningen dr medveten om att exploateringen ligger 1 yttre vattenskydds-
omrade och har vidtagit ett flertal forsiktighetsatgirder som beskrivits ovan.

Niér det géller sekundéra avrinningsvégar vid skyfall sker hojdséttningen av omradet med be-
aktande av att vigar ska utgdra avrinningsstrdk. Med den foreslagna dagvattenreningen di-
mensioneras dagvattenanldggningen for ett 20-arsregn. Vid kraftfullare regn gar systemet fullt
och de sekundéra avrinningsvédgarna nyttjas. Beddmningen &r att det mest fororenade dagvatt-
net tas om hand (first flush), och nér systemet ar fullt har de mest fororenade ytorna redan
skoljts av och dverskottsvattnet 4r mindre smutsigt och tillats infiltrera i de fall gronytor
svimmas over.

Vattenskyddsomrade

Detaljplaneomradet omfattas av vattenskyddsforeskrifter. Lansstyrelsen vill erinra om att
dispens frin vattenskyddsforeskrifter endast kan ges i fall det finns sérskilda skél 7 kap. 22
§ MB och att syftet med vattenskyddsomrédet inte motverkas. Vid beddmning av sdrskilda
skl enligt miljobalken ska det allménna intresset av vattentdkten vigas mot det enskilda
intresset av att anldggningen eller atgidrden utfors. Kravet pa att dispensen ska vara foren-
lig med foreskriftens syfte ger uttryck for en mycket restriktiv syn pd dispensmojligheter-
na. Det kan tilldggas att exploatering av tidigare obebyggd mark inte ndédvéandigtvis kan
anses utgora ett sérskilt skél. Den planerade exploateringsgraden i Ullerakersomradet &r
mycket hog och omradet 4r mycket kénsligt, sirskilt 1 zonerna 3 och 4. Vid en prévning av
dispens frin vattenskyddsforeskrifterna har lédnsstyrelsen dven att bedoma konsekvensen
av att en enskild dispens blir normerande for 6vriga liknande dispensansdkningar inom
omrdden dar kumulativa effekter kan uppsta. Lansstyrelsens nuvarande beddmning ar att
killare inom zon 3, som kréaver dispens fran vattenskyddsforeskrifterna, inte kan medges.
Vad giller andra anlédggningar och dtgdrder gér det inte utifran underlaget att avgdra i vil-
ken omfattning de kommer att prévas mot vattenskyddsforeskrifterna.

Forvaltningens bedomning

Markarbeten ska i enlighet med vattenskyddsomréadets foreskrifter ske minst 1 meter ovan-
for hogsta grundvattenyta inom yttre vattenskyddsomride respektive minst 3 meter ovan-
for hogsta grundvattenyta inom inre vattenskyddsomrade.
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Risk for oversvimning

Ldnsstyrelsen anser att eftersom de hardgjorda ytorna okar ar det av storsta vikt att dagvattnet
kan fordrojas. Enligt Uppsala léns klimatanalys (Framtidsklimat i Uppsala 1an, SMHI, 2015)
kommer nederbord att kraftigt 6ka i framtiden. Kommunen anger i1 planbeskrivningen att reg-
net kan fordréjas genom bl.a. grona tak. Lansstyrelsen anser att fordrojning genom grona tak
ar hogst ldmplig inom planomradet. Eftersom vattnet fran vissa delar av omradet inte tillats
infiltrera direkt, blir den fordrojning som grona tak kan ge dnnu viktigare inom planomradet.
Lansstyrelsen anser att det kan vara lampligt att reglera grona tak i plankartan.

Forvaltningens bedomning

Med tanke péd de goda forutsattningarna for att infiltrera takvatten direkt pd bostadsgardarna,
samt att kommunen och Uppsala Vatten och Avfall AB i utredningsarbetet tillsammans kom-
mit fram till att takvatten kan infiltrera s& avser forvaltningen att 1 detaljplan reglera att takvat-
ten ska infiltreras pa garden.

Grona tak kan utgora en del av fordrojningen av dagvatten inom omradet men forvaltningen
anser att det inte dr forenligt med Boverkets riktlinjer att reglera detta genom planbestdm-
melse. Diaremot avser forvaltningen att reglera forekomsten av grona tak for de individuella
projekten dar det &r aktuellt i avtal med respektive byggherre.

Halsa och siakerhet
Dricksvatten

Ldnsstyrelsen menar att en 0kad tillvixttakt i Uppsala dr beroende av en langsiktig och
god tillgdng pa dricksvatten. Lansstyrelsen menar att det i framtiden inte kan uteslutas att
produktionsbrunnar behovs liangs hela dsens strackning. Lansstyrelsen anser, som tidigare
namnts under avsnittet miljokvalitetsnormer for grundvatten, att ett antagande av detal;-
planen, 1 sin nuvarande utformning, langsiktigt utgér en risk for manniskors hélsa ef-
tersom MKN for grundvatten inte kan sikerstéllas, vilket i sin tur kan forsdmra dricksvat-
tenforsorjningen. Detaljplanen kan med sin nuvarande utformning och underlag komma
att provas av Lansstyrelsen enligt 11 kap. 10 § PBL.

Forvaltningens bedomning

Med de forsiktighetsdtgidrder som planeras i den nya stadsdelen Ulleraker samt de ambi-
tiosa skyddsétgéirderna skapas goda forutsittningar for en ldngsiktigt och god tillgang pé
dricksvatten. Se resonemang om grundvatten och ytvatten ovan.

Buller

Ldnsstyrelsen vill papeka att stor hinsyn ska tas till bullerfrdgan vid anvidndning, placering
och utformning av byggnaderna, och att detta ska utredas vidare 1 det fortsatta planarbetet.
Lénsstyrelsen anser att kommunen ska komplettera den bullerutredning som finns i enlighet
med Boverkets allménna rad 2008:1. Forutsittningarna ska redovisas, och utredningen ska
utgé fran den bebyggelse som planeras, eftersom bl.a. byggnaders utformning, placering och
vaningshdjd 1 hog grad pdverkar ljudutbredningen. I kompletteringen bor redovisas ljudniva-
erna for de tva alternativa utformningarna vid alla vaningsplan, bade for de exponerade och
ljudddmpade sidorna, samt trafikprognoser och prognosar.

Vidare bor kommunen utforligare redovisa vilka bullerreducerande atgarder som planeras att
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vidtas for att minska ljudnivaerna, vilken reducerande effekt atgéirderna har samt vilka kom-
pensationsatgirder som ska vidtas. Som kommunen konstaterar dr det svarare att orientera
hélften av bostadsrummen mot en gardssida med god ljudmilj6 vid utformning av lagenheter
punkthus. Lansstyrelsen vill paminna om att tekniska I6sningar, som foreslas 1 planhandling-
arna, ska anvindas med stor restriktivitet.

—

Lansstyrelsen anser ocksd att planbestimmelsen f4 1 samradshandlingarna ar otydligt beskri-
ven. Kommunen bor precisera vad som avses med i1 huvudsak och god ljudmiljo.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden noterar att det i den genomforda miljokonsekvensbeskriv-
ningen anges att med de foreslagna dtgdrderna kommer bullersituationen att bli lika bra eller
béttre dn 1 liknande téta stadsbygder. Ambitionsnivén i en ny planerad stadsbyggnad med en
tydlig hallbarhetsforankring bor sittas hogre dn de forhallanden som géller 1 befintlig bebyg-
gelse.

Handikappforeningarnas samarbetsorgan i Uppsala kommun (HSO) anser inte att det gér att
motivera avsteg fran riktvarden for trafikbuller. Omradet kan inte anses ligga i centrala Upp-
sala. Méinniskor med horselnedséttningar dr speciellt kénsliga for bullerstérda omraden och
bor inte bo i bullerstérda hus. De bullernivaer som finns i riktvdrdena ska foljas for alla bo-
stader.

Forvaltningens bedomning
En bullerutredning har utforts med ny bebyggelse enligt byggherreforslagen. Som underlag
for denna bullerutredning har en uppdaterad trafikanalys tagits fram.

Sammanfattningsvis visar berdkningsresultatet att omraden ndrmast trafikerade végar far ek-
vivalenta ljudnivaer 6ver 55 dB(A) och maximala ljudnivaer 6ver 70 dB(A). Innergérdar och
ytor 1 mitten av planomradet far ljudnivaer under gillande riktviarden for uteplatser. Den pla-
nerade forskolegarden i sodra kvarterets innergérd klarar alla krav for ljudnivéer.

Vad giller ljudnivén vid fasad klaras riktvdrdet 55 dB(A) for de flesta fasader. Fasader mot
kollektivtrafikstraket och mot vigen soder om omrédet far ljudnivier 6ver 55 dB(A). Detta

gor att ligenheter som planeras mot dessa fasader méste ha tillgdng till en ljudddmpad eller

tyst sida for minst hilften av bostadsrummen. Om ldgenheterna gors genomgaende med till-
géang till fasad mot innergard uppfylls detta.

De tva punkthusen i planomradet behdver dtgérder 1 form av takabsorbenter pa balkonger, téta
rdcken samt inglasningar for att riktvirdena ska kunna klaras. Det nordligaste punkthuset de-
taljstuderas infor granskningen.

Léngre in i framtiden planeras det for sparvagnstrafik istéllet for busstrafik, vilket gor att
ljudnivaerna i omradet minskar, sarskilt langs kollektivtrafikstraket.

Planbestimmelsen med formuleringen 1 huvudsak™ och “’god ljudmilj6” fran samradsskedet
har ersatts med en ny planbestimmelse som anger att 1 ligenheter ska minst hélften av bo-

stadsrummen ha tillgang till en ljudddmpad eller tyst sida.

Detaljplanen har att forhalla sig till Boverkets allmdnna rad 2008:1 och de riktvirden som
anges dar. Dessa riktviarden klaras enligt bullerutredningen med kravet att ldagenheter ska ha
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tillgang till tyst eller [judddmpad sida i minst hdlften av bostadsrummen. Forvaltningen avser
att uppna visionen om en héllbar stadsdel dar kollektivtrafik dr tdnkt att passera genom omréa-
det. Ullerakers ljudmiljé motsvarar ménga andra platser i det vixande Uppsala och de buller-
nivaer som berdknats for planomradet foranleder inga ovanliga atgirder utdver punkthusen i
planomrédets norra kvarter.

Planbeskrivningen kompletteras med resultatet av utredningen och information om ldmpliga
atgirder.

Vibrationer

Ldnsstyrelsen papekar att det 1 Boverkets allmidnna rad 2008:1 framgér att ménniskors kins-
lighet for vibrationer &r mycket hog och att kannbarheten 6kar med vibrationsvagens hastig-
hetsamplitud. Léansstyrelsen vill pAminna om att Boverket samtidigt skriver 1 det allmidnna
radet att storningsupplevelsen 6kar vid exponering av flera bullerkéllor. Storningen kar &n
mer om det samtidigt forekommer vibrationer i omradet. Planomradet kan i framtiden komma
att exponeras for buller frdn bade spar- och végtrafik samt vibrationer fran spértrafik. Lénssty-
relsen anser att kommunen bor 6verviga att reglera vibrationer med en bestimmelse pa
plankartan.

Lansstyrelsen vill upplysa kommunen om att den nationella bullersamordningen, som leds av
Naturvardsverket, i maj 2016 publicerade en rapport om vibrationer inomhus fran trafik, pa
uppdrag av Trafikverket. Resultatet visade pa fordndring i somnstadie och fragmenterad somn
samt uppvaknande vid 0,4 mm/s. Férdndring av hjértrytm sker vid 0,3 mm/s. Med detta som
bakgrund anser ldnsstyrelsen att kommunen bor stréva efter ldgsta mojliga vibrationsnivaer.
Lansstyrelsen rekommenderar att kommunen vidtar byggnadstekniska atgérder for att néd ner
till en vibrationsniva under 0,3 mm/s.

Miljo- och hilsoskyddsndmnden anser att buller- och luftfragorna lings med framfor allt
kollektivtrafikstraket behover utredas mer. Sparbunden trafik kan ge upphov till vibrationer
men dven storningar i form av gnissel eller ljud fran véxlar och utrop. Nagon berdkning av
eventuella framtida storningar frdn sparbunden trafik har inte utretts utan kommer géras om
det blir aktuellt enligt planbeskrivningen. Enligt Boverket dr fornimmelsegransen for vibra-
tioner mellan 0, 1 och 0,3 mm/sekund och Naturvardsverket anser att det bor efterstrivas att
0,4 mm/s inte dverskrids 1 utrymmen dér manniskor vistas stadigvarande. Namnden anser
dérfor att det bor inforas en planbestimmelse som sékerstéller att 0,4 mm/s inte dverskrids i
bostadshusen och 1 forskolan.

Forvaltningens bedomning

Under 2017 har kommunen tagit beslut om att vid nyexploatering planera {or framtida spér-
vag, men beslut om det framtida kollektivtrafiksystemet finns dnnu inte. Det blir darfor viktigt
att nya byggnader i anslutning till kollektivtrafikens stomlinjer forbereds for en sparbunden
kollektivtrafik, bland annat genom att utreda buller- och vibrationsnivaer.

En buller- och vibrationsutredning samt PM med beddmning om vibrationspaverkan fran

spartrafik har tagits fram infor granskningen. Marken inom planomrdet har ett kort avstdnd
ned till berg vilket medfor att byggnaderna kommer grundléggas pé fast mark ur vibrations-
hinseende. Vibrationsnivaerna for byggnader som ligger inom 10 meter fran spéret bedoms
bli under géllande riktvirden 0,4 mm/s och ldgre 4n kénseltroskeln 0,3 mm/s (frekvensvigd
vibrationsniva RMS) under forutséttning att rdlen monteras med vibrationsddmpning mellan
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rdl och slipers eller betong.

Planbeskrivningen kompletteras med resultatet av utredningen och information om ldmpliga
atgirder. Da pélning forvéntas vara den vanligaste grundlaggningsmetoden inom Ulleraker
bedomer stadsbyggnadsforvaltningen att vibrationsnivaer inte behover regleras med planbe-
staimmelse.

Luftkvalitet och miljokvalitetsnormer

Miljo- och hilsoskyddsndmnden anser att luftkvaliteten inte har beskrivits eller utretts pa ett
tillrackligt sétt. I planprogrammet anges att miljokvalitetsnormerna kommer att klaras for par-
tiklar och kvéveoxider, men nimnden saknar beskrivningen av hur man strdvar mot att uppna
miljokvalitetsmalet Frisk Luft. Miljokvalitetsnormer dr viarden som med héansyn till ménni-
skors hélsa inte far overskridas.

Miljo- och hilsoskyddsndmnden anser att miljokvalitetsmalen ska vara styrande 1 kommu-
nens planering for att dstadkomma en god bebyggd milj6é for kommande generationer och ett
langsiktigt hallbart samhillsbyggande. Riktvirdena i det nationella miljomalet Frisk luft &r
satta med hénsyn till kinsliga grupper och innebdr att halten av partiklar (PM10) inte dversti-
ger 15 mikrogram per kubikmeter luft berdknat som ett arsmedelvirde eller 30 mikrogram per
kubikmeter luft berdknat som ett dygnsmedelvérde, samt att halten av kvivedioxid(NO 2) inte
overstiger 20 mikrogram per kubikmeter luft berdknat som ett arsmedelvérde eller 60 mikro-
gram per kubikmeter luft beréknat som ett timmedelvirde. Tidsgriansen for att uppnd miljo-
kvalitetsmélet &r satt till 2020 och i forhallande till nir planen kommer att aktualiseras ar det
inte ett avlagset datum. Nér det giller den planerade forskolans utomhusmiljo finns det domar
som visar att det inte &r tillrackligt att miljokvalitetsnormerna uppnés utan att acceptabla ni-
vaer vid forskolor ligger under normen. Att ha ett tydligt kollektivtrafikstrak ar positivt men
alla konsekvenser i form av luftfororeningar, vibrationer och bullerstdrningar pa angransande
boendemiljon maste vara vl utrett for att minska framtida problem.

Forvaltningens bedomning

Bedomningen av luftkvalitet som gjordes i utredningen 2016 visade att miljokvalitetsnormer-
na for luft for bostdder och skolor klaras vid det aktuella planomradet. Trafikflodena inne i
Ullerdker berdknas vara ldga, och ddrmed bor varken bostadsmiljoer eller forskoleverksamhet
riskera att bli utsatta for dilig luft. Framtagna buller- och vibrationsutredningar visar att dven
forskolan klarar géllande riktvarden for buller och vibrationer. Forvaltningen anser dessutom
att problem med luftféroreningar blir mindre dven vid ett genomforande av detaljplanen till
foljd av teknikutveckling och beteendeforidndringar. Dessutom kan mobilitetsatgirder och
projektering av gatunitet minska och begrinsa biltrafik och premiera kollektivtrafik, gdng och
cykel inom Ullerdker. Planomradets ldge invid en kvarterspark ar ocksa gynnsamt for luftkva-
liteten. Planbeskrivningen ses dver kring beskrivning av miljomalet Frisk luft och framtida
uppfoljning av luftkvalitet.

Potentiellt fororenade omriaden

Ldinsstyrelsen har ingen information om verksamheter inom planomradet. Det 4r oklart vil-
ken/vilka undersdkningar som genomforts inom omradet och om ndgon har inkluderat prov-
tagningar. Lansstyrelsen paminner om att Uppsala kommuns miljéforvaltning dr tillsynsmyn-
dighet och de bor bli inkopplade i ett tidigt skede vad géller planering av undersokningar samt
eventuella atgarder.
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Forvaltningens bedomning
Genomforda markundersokningar (planprogramskedet) visar inte pa att marken inom
planomrédet dr fororenad.

I lansstyrelsens MIFO-databas aterfinns ett objekt som é&r lokaliserat i Ulleraker. Det &r trid-
garden som tillhérde Ullerdkers sjukhus, en plantskola och handelstrddgard med frilandsod-
ling, vixthus och orangeri. Omradet har av lidnsstyrelsen beddmts hamna i riskklass 1 (mycket
hog risk), det vill sdga den hogsta riskklassen. Detta omrade &r beldget 6ster om dsen och
inom omrdde med liten sérbarhet. Exploatering kommer inte att ske pa denna plats inom ra-
men for denna detaljplan. Mot bakgrund av exploateringens omfattning inom hela planpro-
gramomradet dr det av stor vikt att miljoforvaltningen 16pande informeras om eventuellt
nyupptéckta fororenade platser/omraden. Ansvar och roller fortydligas i planbeskrivningen.

Kulturmiljo och landskapsbild
Riksintresse kulturmiljovard

Ldnsstyrelsen papekar att de i yttrande 6ver planprogrammet framforde risker med att bygg-
nadernas sammanhang luckras upp inom riksintresseomradet och att omradets kulturhistoriska
virden fragmenteras. Vidare lyftes virdet av upplevelsen av det karakteristiska landskapet
frén Oster.

I detaljplanen foreslds Vattentornsparkens véstra sida ligga mot en ny gata med prioritet
for kollektivtrafik. Vattentornet blir inte helt kringbyggt utan tillgéngligt bide visuellt
som kénnetecken i omradet och for den som vill besoka parken. Kommande detaljplaner
kan dock innebéra ny bebyggelse véster om gatan som riskerar att motverka den visuella
upplevelsen av vattentornet. Ullerakersvigen bevaras som en struktur mellan Hospitalet
och Asylen. En hallplats strax norr om planomradet (enligt planstruktur i planprogram-
met) kan fa en negativ inverkan pa mojligheten att uppfatta Ullerdkersvigen som den
sammanhéllande linjestruktur den ar ur ett kulturmiljoperspektiv. Planen medger hushoj-
der som 1 vissa delar kommer att néd dver trddtopparna.

Liansstyrelsen anser att detaljplanforslaget med dess sammantaget stora byggnadsvolymer,
trots gjorda anpassningar, innebdr att omradets kulturhistoriska sammanhang och karaktar
till stora delar kommer att forloras genom fragmentering och uppluckring. Ny bebyggelse
kommer volymmaéssigt att dominera 6ver kvarliggande delar av institutionsmiljon (vatten-
tornet och Ullerdkersvigen mellan Asylen och Hospitalet). Lasbarheten av kvarvarande
delar av riksintressets virden kommer att forsvéras, exempelvis genom att kvarvarande
del av Kronskogen (Vattentornsparken) kommer att separeras fran dvriga delar av Kron-
skogen. Hog bebyggelse over traddtopparna kommer att paverka upplevelsen av dsens silu-
ett och landskapsbilden sedd fran Oster.

Lansstyrelsen anser att kommunen har stora mojligheter att ta ytterligare hansyn till kul-
turmiljon (dock utan att anda forhindra mycket stor negativ paverkan) genom att exem-
pelvis anvinda sig av kommunikativa dtgirder inom omradet. Pé sa vis kan de stora nega-
tiva konsekvenserna pa kulturmiljon atminstone delvis uppvigas. Hansynstagande och
kommunikativa atgdrder inom omréadet i syfte att omvandla forlorade védrden (karaktir,
sammanhang, strukturer, tidsdjup, byggnader samt del av Kronskogen) till ndgot som
stodjer och underlttar 1dsbarheten av och forstéelsen for den kulturmiljo som funnits 1
Ullerédker. Ett samlat grepp bor efterstrdvas for hela Ullerdkersomradet diar Vattentorn-

Samréddsredogorelse 26/55



Diarienr: PBN 2014-000508
Detaljplan for kvarteret Sagan m.fl. (f.d. Vattentornsparken)

sparken ingar som en del. Atgirder som ska vara av mer bestdende karaktir kan goras i
digital form (ex QR), informationsskyltar, utemuseum/permanent utstillning och berét-
tande 1 bokform. Den samhéllshistoria som omradets kulturmilj6 speglar, samt beréttelser
om liv som vanligen inte berittats, kan med fordel formedlas i bokform. Material 1 de
kulturhistoriska utredningar som kommunen latit Upplandsmuseet ta fram kan med fordel
aven anvindas 1 ett sddant arbete, men bor arbetas om och kompletteras. Sddana atgérder
skulle dven vara positiva for kommunens vision om en modern stad pa historisk mark. Det
skulle ge en historisk dimension pé visionen om en mangfald av ménniskor och dven
kunna bidra till att stdrka potentialen for social héllbarhet.

Vidare anser lansstyrelsen att det dr av avgorande betydelse att kommunen i sin fortsatta
planering, bade i detta planomrade och i 6vriga planomraden, foljer de foreslagna atgér-
derna 1 planprogrammets héllbarhetsbeddmning for att mildra de mycket stora negativa
och stora konsekvenser som utvecklingen av Ullerdker riskerar att ha pa kulturmiljovér-
dena respektive landskapsbilden. Varje tillkommande plan kommer ocksa att medfora en
kumulativ effekt och med den en 0kad risk for pataglig skada pa riksintresseomradets vér-
den.

Betréaffande &sen dr det viktigt att se den sammantaget som ett storskaligt landskapsele-
ment av betydelse for riksintresseomrddet. Det &r viktigt att upplevelsen inte fortas av det
Uppsalakaraktéristiska landskapet sett fran Oster.

Malséttningen genom hela plan- och byggprocessen maste vara att noggrant studera hur
byggnadsverk kommer att relatera till varandra och hur de enskilt kan bidra till att tillgo-
dose den hdnsyn som ska tas till kulturmiljévirdena.

Kulturndmnden stdller krav pa antikvarisk medverkan vid atgérder pa utpekad kulturhisto-
risk bebyggelse och att det ska framga av planens skyddsbestimmelser.

Kulturndmnden hanvisar till att enligt PBL ska det 1 arbetet med att ta fram en detaljplan tyd-
liggoras vilka kulturviarden omrédet har och hur dessa paverkas av den foreslagna fordndring-
en. Detta behover tydliggoras av planhandlingen.

Kulturndmnden anser att om dverskoterskebostaden ska rivas forutsétts att Upplandsmuseet
ska erbjudas mojlighet att dokumentera byggnaden i god tid innan sa sker och att detta fram-
gér av planbeskrivningens genomforandeavsnitt.

Boende pd Gustaf Kjellbergs vig 6 anser att forslaget till detaljplan bor omarbetas s att Ulle-
rakers arkitektoniska sdrart bevaras och stérks s att tillkommande bebyggelses utformning
ansluter till redan gjord utbyggnad inom omréadet. En utbyggnad i nivd med den i planforsla-
get redovisade skulle helt tillintetgora mojligheten att uppleva en viktig del av svensk historia
och sjukvardens utveckling.

Forvaltningens bedomning

Planprogrammets hallbarhetsbeddmning tog upp ett flertal dtgérder for att mildra de negativa
konsekvenserna pé kulturmiljovirdena vid en utbyggnad av Ullerdker i sin helhet. Dessa var
bl.a. att virna sjukhusbebyggelse med kulturhistoriska virden och de fysiska sambanden dem
emellan, bevara tallar i sa stor utstrdckning som mgjligt bland bebyggelsen samt att jobba
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medvetet med bebyggelsehojder utifrdn en avvigning mellan att synliggdra och/eller dolja
utifran det stora landskapsrummet i Oster.

Arbetet efter samrddet med detaljplanen for kvarteret Sagan m.fl. (f.d. Vattentornsparken)
men framfor allt arbetet med strukturen i stort, har bl.a. syftat till att ta hdnsyn till det
ovanstidende. Resultatet har blivit en pa flera sétt béttre anpassad strukturplan utifran de kul-
turhistoriska virdena, vilket dven sétter detaljplanen for Lyrikparken i ett annat sammanhang.
Strukturrevideringar som direkt eller indirekt beror det aktuella detaljplaneomradet éar:

- Tydligare 6stvistliga kopplingar norr om samt genom Lyrikparken, med syfte att stirka
sambanden mellan begravningsplatsen och Kronparken via Lyriskparken och Vatten-
tornet ner mot Fyrisén.

- Foréndrad utformning av tallstrdket vister om Hospitalet, med syfte att skapa battre for-
utsdttningar for bevarande av tallar och med mojlighet att bevara befintlig kulturhisto-
riskt vardefull bebyggelse.

Strukturfordndringarna har dock inte inneburit ndgra egentliga revideringar i den aktuella
plankartan.

Hoga byggnader studeras i forhallande till landskapsbilden, framst sett fran slétten i Oster.
Uppstickande bebyggelse styrs till mindre grupper och utformas sé att den sett frdn Gster inte
stor asens siluettverkan. Byggnaders siluettverkan regleras av planen samt gestaltningsprinci-
per 1 kvalitetsprogrammet. De byggnader som tilléts att sticka upp dver trddhorisonten dr ka-
raktarsbyggnader som dven skapar mervérde genom sitt lige och funktion i stadsdelen.

For att sédkra form och innehall i byggnaderna inom detaljplaneomradet arbetar kommunen
med ett kvalitetsprogram. Kvalitetsprogrammet utgar fran ett helhetsperspektiv med ut-
gangspunkt 1 befintliga viarden och ddrmed dven de kulturhistoriska vardena. Kvalitetspro-
grammet behandlar kdrnvéarden och rumsliga samband i Ulleraker som omfattas i riksin-
tresset for kulturmiljo (C40) dvs. institutionsmiljon, Kronparken, landskapsbilden fran
Oster och siktlinjer mot Uppsalas karaktarsbyggnader. T.ex. kommer straket genom Lyrik-
parken (beskrivet ovan) att hanteras i detalj 1 kvalitetsprogrammet. Kvalitetsprogrammet
kommer att vara ett stod for bade bygglovgivning och som underlag vid kommande mark-
anvisningstévlingar och arkitekttdvlingar. Kommunens avsikt dr att kvalitetsprogrammet
ska vara fardigstéllt innan detaljplanen antas.

Inom ramen for projektet Ulleraker laggs stor vikt pa platsutveckling. Med platsutveckling
menar kommunen aktiviteter som tillsammans med medborgare och institutioner, fore-
ningar m.m. bidrar till att stirka forstaelsen for omradet och platsen som en del i utveck-
lingen. Sedan samradet har projektet anstillt en historiker som sammanstéllt ett historiskt
arkiv (bilder, kartor, texter) och paborjat ett bokprojekt. Kommunen ser dven mojligheter
till digitala kommunikationsmedel, skyltning och kulturella vandringar {or att férmedla
platsspecifika virden. Samverkan med boende och lokala aktdrer saisom Medicinhistoriska
museet och svenska kyrkan pagar och kommer att utokas under projektets gang. Ett konst-
program tas fram och ingdr som underlag till kvalitetsprogrammet. Konstprogrammet tar
med sitt val av tema och platser mojliga for konst fasta pa stadsutvecklingsomradets hogt
stdllda ambitioner och dvergripande vision. Den offentliga konst som tillkommer i omradet
ska utgd fran och inspireras av bland annat platsens historia och omgivande natur, arkitek-
tur, motesplatser, torg och intilliggande bebyggelse.
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Den f.d. portvaktsstugan som inhyser Kronasens Livs kan enligt projektets beddmning inte sta
kvar i den framtida kvartersparken. Byggnaden bedoms dock inte ha négra storre kulturhisto-

riska vérden. I en utbyggnad enligt detaljplaneforslaget kommer likvérdig service att erbjudas
inom planomradet.

Planbeskrivningen uppdateras med information kring antikvarisk medverkan vid atgérder pa
utpekad kulturhistorisk bebyggelse. Forvaltningen anser ddremot inte att det dr ldmpligt att
detta ingér pd plankartan som en planbestimmelse.

Beskrivning av planomrddets kulturvdrden och hur de kommer att paverkas beskrivs 1 den
reviderade miljokonsekvensbeskrivningen. Paverkan pa kulturvirden finns &ven beskrivet i
samradsversionens planbeskrivning. Vid behov fortydligas detta.

Overskoterskebostaden har sedan samradet rivits. Originalritningar for bostaden finns sparade
hos kommunen. Upplandsmuseet har inte getts mdjlighet att dokumentera innan rivning. An-
svaret for dokumentation ligger pa fastighetsdgaren.

Fornlimningar

Ldnsstyrelsen papekar att en arkeologisk utredning med sdkschaktning bor utforas inom plan-
omradet. Den arkeologiska utredningen som utfordes ar 2000 syftade framfor allt till att loka-
lisera eventuella stenaldersboplatser. Nagra handgridvda provgropar togs upp i syddstra delen
av planomrédet men inget patriffades. Fornldmningar frin brons- och jarnélder kan dock f6-
rekomma inom stora delar av omradet (se &ven Upplandsmuseets kulturhistoriska utredning
"Dag Hammarskjoldstréket", 2014 s.19). Utredningsmetoden behdver anpassas med maskin-
upptagna schakt som mdjliggor lokalisering av fornldmningar fran brons- och jarnélder.

Forvaltningens bedomning
Forvaltningen kommer att 1 samrad med lénsstyrelsen utreda behov av eventuella ut-
redningar med sokschaktning inom det aktuella planomrédet.

Naturmiljo och park
Natur

Ldnsstyrelsen noterar att en bedomning av paverkan pd naturmiljon samt forslag till fortsatt
arbete beskrivs 1 miljokonsekvensbeskrivningen. Hur/om dessa forslag avses att implemente-
ras 1 kommande arbete med planen framgar inte av planhandlingarna. Arbetet med att séker-
stdlla ekologiskt funktionella spridningssamband (livsmiljoer och spridningsvégar) inom hela
Ullerdkersomradet ar viktigt eftersom en omfattande exploatering ér planerad och naturvir-
dena 4r hoga samt har betydelse for den grona infrastrukturen. Atgirder for att bevara sprid-
ningssamband bdr beskrivas i planhandlingarna och ingé i planens genomforandebeskrivning
och genom lampliga planbestimmelser. Riktlinjer for gronomradets utformning och skotsel
bor tas fram utifran det underlag rérande naturmiljé som producerats inom ramen for arbetet
med planprogram for Ulleraker.

Eftersom de kumulativa effekterna av exploateringen inom Ullerdkersomradet dr betydande
samt att det strak som avses sparas fOr att fungera som spridningsvag norr om det aktuella
planomrédet &r litet, och ddirmed kommer att vara kinsligt for paverkan, ar det viktigt att varje
enskild detaljplan i mojligaste man anpassar bebyggelse och gronytor for att minimera livs-
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miljofordndringar samt forebygga barridreffekter.

Féreningen Virda Uppsala (FVU) avstyrker det aktuella forslaget till detaljplan for Vatten-
tornsparken i Ullerdker eftersom det inte svarar upp mot rimliga krav pa respekt for natur- och
kulturvédrdena pa plats. Det d4r anmirkningsvirt att inte mer hiansyn tas till gamla bestdnd av
larktrdd och tall av stor betydelse for omradets karaktir och historia. Sddana mervirden kan
inte aterskapas.

Privatperson boende pd Henry Sdldes vig 17 noterar att ett hoghus ar planerat dér de finaste
larkarna finns 1 nuldget och att det behover kollas upp att tillrackligt minga larkar kan beva-
ras.

Bostadsriittsforening Lindparken, Ullerdker Park 1 och 2,HSB Uller 87, Askanten samt Upp-
sala Akademiforvaltning i gemensamt yttrande betonar att skogsomradet som ska bebyggas ar
klassat med naturvirden av nést hogsta prioritet och bestdr fraimst av vacker, mogen tallskog
och dven larktrdd. Exploateringen medfor rimligen att all vilt vixande natur avverkas och
skovlas och ersitts med téta stadskvarter med hardgjorda ytor och i bista fall enstaka plante-
rade trdd. Siluetten av Ulleraker kommer att domineras av tit hoghusbebyggelse upp till fem-
tio meters hojd till skillnad mot dagens skogssiluett med vackra, mogna trad.

Bostadsrittsforening Lindparken, Ullerdker Park 1 och 2,HSB Uller 87, Askanten samt Upp-
sala Akademiférvaltning i gemensamt yttrande framhaller att inom det norra och
Ostra/mellersta kvarteret finns stort antal larktrad, vilka torde vara minst 135 &r gamla. Antalet
trdd som maste féllas for huskropparna méste minimeras i storsta mojliga man. Det géller
framst det norra kvarteret men &dven den nordligaste delen av det mellersta kvarteret. Det finns
ett ekonomiskt virde i att bevara trdd och gronska och att planera in en god tillgang pa eko-
systemtjénster ndr man bygger och fortétar en stad, da trdden dven producerar syre, binder
koldioxid, renar luft och vatten, tar hand om regnvatten, ddmpar vindar och sénker temperatu-
rer under varmare rstider.

Privatperson boende pa Gustaf Kjellbergs vig 6 anser att forslaget till detaljplan bor omarbe-
tas, s att det unika fagel- och djurlivet pa dsen och runt vattentornet och de unika lark-
trdden och de urdldriga tallarna bevaras.

Privatperson boende pa Gustaf Kjellbergs vdg 7 noterar att det rdder en osdkerhet kring hur
mycket av larktraden som kommer att tas ned till f6ljd av planforslaget, troligen mellan
75 - 95%. Brister 1 inventeringsunderlaget gor det svart att bedoma planens paverkan pa
traddbestindet. Detta kommer att paverka hela Ullerdkers formaga att attrahera béndel-
korsndbbar. En inventering av hela Ullerdkers bestidnd av larkar behover goras for att
kunna bedoma planforslagets paverkan pa bestandet.

Privatperson boende pa Ullerdkersvigen 60 stéller sig positiv till ny bebyggelse pa Ulleraker
men vill att de trdd som véxer utanfor bostaden ska fi finnas kvar 1 s stor utstrickning som
mgjligt, bland annat I6nnarna och korsbarstradet.

Privatperson boende pa Ullerdkersvigen 54 anser att trdd utmed Ullerdkersvigen mot Kron-
asen 5:3 bor sparas som en allé {for en luftigare kénsla.

Forvaltningens bedomning
Forvaltningen gor bedomningen att det ar viktigt att fokusera pa atgérder for att sékerstélla ett
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fortsatt fungerande spridningssamband till miljéer som har tillrdckligt goda forutsittningar pa
lang sikt att gora nytta d.v.s. kirnomraden. Omraden med sadana forutsittningar bedomer
forvaltningen i huvudsak dr Kronparkens omraden norr om Kungsingsleden med koppling till
omraden vister om Dag Hammarskjolds viig samt miljderna pa dsen ner mot Fyrisan. Aven
kommunens oversiktsplan visar pa att den sammankopplande gronstrukturen ligger vister och
norr om Ulleréker.

De grona kopplingarna genom Ullerdker ér redan idag fragmenterade och péverkade av
ménsklig aktivitet. Forvaltningen bedomer dock att det &r viktigt att i s& stor utstrickning som
mojligt bevara och utveckla dessa for att stodja kirnomradena. Revideringar av strukturplanen
for Ullerdker 1 sin helhet har bl.a. syftat till att skapa ett mer sammanhallet tallstrdk i norra
Ullerdker med fokus pa bevarande av gamla tallar. Inom detaljplaneomréadet stirks den grona
kopplingen fran Emmy Rappes vég via Lyrikparken ner mot Fyrisdn, ocksé detta som en del
av de grona kopplingarna genom omradet. Detaljer 1 strakets utformning, inklusive Lyrikpar-
ken, kommer att tas fram 1 ett kvalitetsprogram och i program for Lyrikparken infor projekte-
ring. Arbetet sker 1 samverkan med ekologisk kompetens och hér studeras dven skotsel-
aspekterna pa parken.

Miljokonsekvensbeskrivningen i samradsskedet pekade pd vikten av planbestimmelser for att
bevara trad. Bevarande av trdd pa kvartersmark kan regleras med planbestimmelse och i ge-
nomforandeavtal med respektive byggherre. Infor granskningen ser forvaltningen dver plan-
bestammelser for vegetation och triad for att battre dverensstimma med vad som dr majligt
och lampligt att reglera i detaljplan. Forvaltningen vill vara tydlig med att enskilda planbe-
stimmelser inte per automatik innebér att syftet uppfylls avseende att stirka de grona viardena
och den biologiska mangfalden. For allmén plats bor ett béttre tillvigagangssatt vara att sa-
kerstilla att utformning och gestaltning sker utifran ett helhetsperspektiv pa det grona i t.ex.
arbetet med kvalitetsprogrammet.

Miljokonsekvensbeskrivningen pekade dven pa en gronytefaktor som projektet tagit fram som
ett verktyg for att bibehdlla och skapa biologisk mangfald i omradet. Gronytefaktorn bedoms
inte vara det verktyg som i forsta hand sékerstéller biologisk mangfald i omradet, &ven om
kraven pa gronska péd gardar mycket vél kan komma att, i mindre utstrackning, bidra till béttre
forutséttningar.

Forvaltningen vill peka pé det initiativ som kommunen tagit till naturreservatsbildning i
Kronparken men édven i drike Fyris i och med den foreslagna utvecklingen av Ullerdker, som
en av de viktigaste kompensationsdtgarderna i angransande omraden med stort vérde for att
bibehélla den biologiska mangfalden.

Forvaltningen dr medveten om skyldigheten att enligt miljobalkens 12 kap. 6 § géra en sam-
radsanmadlan till lansstyrelsen nér ett ingrepp vésentligt kan komma att &ndra naturmiljon pé
platsen, d.v.s. i detta fall utifran de skyddsvirda trdd som kommer att behdva avverkas i sam-
band med genomforandet av detaljplanen. Samrad med lidnsstyrelsen kommer att ske innan
detaljplanens antagande. I detaljplanearbetet ar fokus att spara s& méanga trad som mdjligt och
da sarskilt pd parkmark. Nytt ldge for overforingsledningar {for vatten och avlopp mellan Ro-
sendal och Kungsingsverket och tryckstegringsstation har lokaliserats 1 detaljplancomradet sa
att s fi trdd som mojligt behover tas ner. Dock behdver en majoritet av larktrdden tas ned. En
noggrannare inventering om traden kommer att goras infor fortsatt arbete.
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Angéende synpunkten om god luftkvalitet till f6ljd av tillgang pé trdd i gatumiljoer samt att
trdd tas bort pa véstra sidan Ullerakersviagen sa pagar det studier av gatusektioner som ar
tankta att inrymma ldngsgdende triadplantering. Detta giller t.ex. bade langs Ullerakersvigen
och Bergtrollsviagen som korsar kollektivtrafikstraket, och som bada ingar i planomrédet.

Pé vissa platser gor marknivaerna att trdd blir svéra att bevara i forhallande till den nya gatu-
och kvartersstrukturen. Det dr nddvéndigt att undersoka sa att de trid som &r tankta att sparas
verkligen har forutsdttningar att sta kvar pa platsen.

Artskyddsforordningen

Ldnsstyrelsen upplyser om att alla vilda faglar 1 Sverige ar fridlysta enligt 4 § artskyddsfor-
ordningen. Det innebér bl.a. att det &r forbjudet att avsiktligt stora faglarna, sirskilt under dju-
rens parnings-, uppfodnings-, dvervintrings- och flyttningsperioder. Med att stora menas ex-
empelvis en atgird som péaverkar en fagelarts hiackningsframgang sa att antalet individer av
den arten i ett omrade riskerar att minska. Det kan ske genom att figlarna tvingas 6verge sin
héckningsplats eller att farre antal ungar 6verlever. Avverkning av trdd och liknande atgéarder
kan darfor vara oldmpligt under faglars hickningssésong.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen anser att beaktandet av artskyddsforordningen ar en viktig genomférande-
frdga som prioriteras i processen av byggskedet. Utbyggnadsetapper ska planeras i tid med
hénsyn till faglars hiackningssdsong. Byggherrar i1 Ullerdker ska ansluta sig till ett Bygglo-
gistikcentrum (BLC) belédget i 0stra Uppsala som ska ha funktionen av en omlastningscen-
tral. Pa sa sitt skapas ett effektivt och rationellt byggskede samtidigt som péverkan pa djur-
livet kan minimeras. En miljostyrningsplan kommer att upprittas for att hantera naturvér-
den och kulturvarden under genomférandetiden.

Park

Gatu- och samhdllsmiljondmnden forutsitter en utveckling av skotsel av Vattentornsparken
som gynnar savdl médnniskor som arter knutna till frimst tall och larktrdd som forutsitts ges
forutséttningar inom ramen for det gestaltningsprogram som dr under utveckling for Ullera-
kers programomréde.

Privatperson boende pd Henry Sdldes vig 17 anser att det vore viardefullt om vattentornet
kunde bli tillgidngligt for allmdnheten som utsiktstorn. Om detta ar mojligt maste det sdker-
stdllas att utsikten inte minskas av de nya husen. Ett kaf¢ i vattentornsparken vore ocksé fint.

Privatperson boende pd Gustaf Kjellbergs vdg 7 anser att det vore vardefullt att {4 till en
spiraltrappa motsvarande den 1 Rundetorn 1 Kopenhamn 1 vattentornet. Man bor ocksa
placera husen i Vattentornsparken sé att det finns siktlinjer frn tornet till Hospitalparken.

Privatperson boende pd Gustaf Kjellbergs vig 26 anser att Vattentornsparken bor utformas
med gangvagar och café vid tornet eller i f.d. portvaktsstugan, samt att det skapas en mindre
scen fOr teater och konserter vid tornet eller 1 parken.

Privatperson boende pa Gustaf Kjellbergs vig 26 vill utveckla Hospitalparken till Uppsalas

nya stadstradgard.
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Privatperson boende pa Ullerdkersvigen 54 anser att foreslaget parkstrak narmast Krondsen
5:3 bor breddas for bittre solinstralning samt for battre kontakt mellan Vattentornsparken och
Lindparken.

Idrott- och fritidsndmnden pépekar att det inom det aktuella planomridet for Vattentornspar-
ken inte finns idrottsmark 1 forslaget. Darfor dr det sérskilt viktigt att den planerade parken
utformas som en attraktiv allaktivitetspark med utrymme for egenorganiserad motion och id-
rott. Detta bor f4 genomslag nar utformningsforslaget for parken tas fram.

Forvaltningens bedomning

En projektering och gestaltning av Lyrikparken ska pabdrjas, och infor granskningen har en
ny illustrationsplan for Lyrikparken tagits fram vilken finns med 1 planbeskrivningen. Detaljer
kring utformning och skotsel tas fram 1 arbetet med kvalitetsprogram samt i projekteringsske-
det.

Forvaltningen anser att tillgédngliggérandet av Vattentornet med t.ex. spiraltrappa, funktioner
sdsom café, scen m.m. dr bra synpunkter och tanken &r att sddana fragor ska ingd 1 diskuss-
ionen och arbetet med kommande projektering och gestaltning av Lyrikparken. Siktlinjer mel-
lan Hospitalet och centrala Ullerdker ar en viktig visuell koppling avseende bl.a. kulturmiljo,
dessutom ir bebyggelsen i det dstra kvarteret uppbyggd sa att det skapas sldpp mellan stads-
parkshusen in till Lyrikparken fran Ullerdkersvigen. Detaljplanen mojliggor byggrétter mel-
lan vattentornet och Hospitalsparken, varfor en visuell utblick fran vattentornet kan bli svar
att uppna.

Den f.d. portvaktsstugan som inhyser Kronasens Livs kan enligt projektets bedomning inte sta
kvar i den framtida kvartersparken. Kommunen &r dgare av byggnaden och det finns ett ar-
rende med den nuvarande verksamhetsutovaren. Motivering till att byggnaden inte kan sta
kvar i Lyrikparken utgér fran att en avvégning gjorts i planprocessen i syfte att spara sa
manga trad som mojligt inom parken samtidigt som ledningsomradet for overforingsledningar
for VA mellan Rosendal och Kungséngsverket ska inrymmas i parken. I en utbyggnad enligt
detaljplaneforslaget kommer likvérdig service att erbjudas inom planomrédet.

Synpunkten om Hospitalparken som en ny stadstrddgérd &r bra, men parken ingér inte i detta
planomrade. Daremot pagar ett arbete med att utveckla Hospitalsparken till en ny mélpunkt
genom att omradet under 2017 tillgangliggjorts genom anldggning av en mittgdng och for-
valtning utifrén dess historiska struktur samt véxtbestdnd. Parken kommer att utvecklas som
stadsdelspark med stérkt koppling till innerstaden genom en forlingning av arummet séderut.

Planforslaget arbetar med en tydlig koppling mellan Lindparken och Lyrikparken genom att
skapa ett entrétorg mot Ullerakersvégen, ett brett parkstrédk in mot Lyrikparken kantad med
vegetation samt med en uppbruten bebyggelse for att skapa mer ljusinslédpp och rymd mot
Ullerakersvagen.

Utformningsforslaget for Lyrikparken visar platsbildningar och funktioner for olika aktivite-
ter. Parken ar frimst avsedd for lek och rekreation och inte primért for egenorganiserad mot-
ion och idrott. I fortsatt projektering av Lyrikparken kommer detaljer och funktioner att kunna
preciseras.
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Stadsmiljo
Landskapsbild

Bostadsrittsforening Lindparken, Ullerdker Park 1 och 2,HSB Uller 87, Askanten samt Upp-
sala Akademiforvaltning i gemensamt yttrande anser att det kommer att medfora ett onaturligt
och oroligt intryck med citybetonade, titt placerade hoghus péd dsen hogt 6ver eventuella kvar-
varande trddkronor. Nuvarande bebyggelse ar foredomligt utformad och anpassad till natur-
forutséttningarna. Ett minst sagt rimligt krav ér att exploateringen anpassas till nuvarande
bebyggelse vad giller exploateringsgrad, tithet och hushojder.

Privatpersoner boende pd Ullerdkervigen 50 dnskar 6ppen horisontutsikt lings Krondsen -
Lindallén - Vattentornsparken, en forlingning av den befintliga promenadvigen ldngs Gustaf
Kjellbergs vig, utsikt mellan de hus som ska byggas mellan Vattentornsparken och Ullera-
kervdgen genom sldpp 1 bebyggelsen (t.ex. som 1 landstingshusen), bevarande av utsikten av
skogen och tallparken.

Forvaltningens bedomning

Ulleraker kommer att vara en stadsdel som é&r tdtare och har hdgre bebyggelse dn vad som
tidigare byggts i Uppsala. Ambitionen med projektet ar bl.a. att fler ska kunna bo i en héllbar
stadsdel med nérhet till storre gronomraden, kollektivtrafik, service m.m. For sddana funk-
tioner krévs ett tillrackligt underlag av méinniskor i stadsdelen, vilket stddjs 1 Oversiktsplanen,
planprogram samt utstéllningsversionen av fordjupad dversiktsplan for Sodra staden.

Detaljplanen reglerar bebyggelsen sd att den delvis anpassas efter befintlig bebyggelse, sér-
skilt utefter Ullerakersvdgen genom forgadrdsmark och hojder samt slépp i bebyggelsen, samt
genom att skapa nya siktlinjer mellan ny och befintlig bebyggelse i t.ex. kollektivtrafikstraket.

Siktlinjer in mot Lyrikparken skapas 1 det Ostra kvarteret mellan de fyra stadsparkshusen
langs Ullerakersvigen samt via Emmy Rappe-striket.

Hojder och ljusforhallanden

Forsvarsmakten papekar att det aktuella planomradet ar beldget inom stoppomrade for Upp-
sala/Arna dvningsflygplats. Inom stoppomradet tillats inte hga objekt, dvs. objekt hdgre &n 45
meter inom sammanhallen bebyggelse respektive 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse.
Forsvarsmakten onskar att kommunen i detaljplanen anger hogsta totalhdjd 6ver mark istéllet
for hogsta nockhojd.

Forsvarsmakten onskar vidare att planbestimmelserna om hdgsta antal vaningar kompletteras
eller ersdtts med bestaimmelser om hogsta totalhdjd 1 meter 6ver mark. Detta for att sdkerstilla
att byggnaderna inte Gverstiger en totalhdjd om 45 meter.

Handelskammaren i Uppsala ldn anser att bebyggelsen stéllvis skulle kunnat vara hogre, av
bostédder i stort som ambitionen att skapa stadsméssighet och puls i omrédet. I Ullerdker kravs
juett betydande underlag for kommersiell service.

Bostadsrittsforening Lindparken, Ullerdker Park 1 och 2,HSB Uller 87, Askanten samt Upp-
sala Akademiforvaltning i gemensamt yttrande anser att det sodra kvarterets utformning med
en forskola vars eftermiddagssol skulle skymmas av en huskropp pa 12 vaningar, inger stor
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tveksamhet. De solstudier som redovisats visar att solljuset under stor del av aret inte ens nar
ner pa garden dér barnen ska leka i sandlddan.

Bostadsrittsforening Lindparken, Ullerdker Park 1 och 2,HSB Uller 87, Askanten samt Upp-
sala Akademiforvaltning i gemensamt yttrande stéller sig fragande till det s.k. landmérket med
11 vaningar. I det norra kvarterets slutna huskropp foredrar de att det 6ppnasi sin sddra del.
Rent allmént anser de att hushdjderna behdver dras ner och det gilleri synnerhet dir vanings-
hojderna Gverstiger 6 - 7 1 antal. Hogre byggnader medfor att bostadsgardar blir skuggade under
stor del av dagen. Det s.k. landmairket i det norra kvarteret kommer till stor del att skymma Vat-
tentornet och de allménna ytorna.

Privatperson boende pa Gustaf Kjellbergs vig 7 anser att det inte framgar fran planen huruvida
det 12 vaningar hoga huset 1 det sodra kvarteret kommer att ge skugga sommartid i Lindparken.
Lindparken 1 Ullerdker &r unik och anvénds sérskilt sommartid d& kvallssolen lyser in i parken.
Troligen kommer ett tolvvéningshus att pdverka denna instrilning kvéllstid pd sommaren (juni
till juli) och forstora for hela Ullerdkers invanare. Effekterna av ett sa hogt hus bor déarfor un-
dersdkas omgaende nir solen lyser sa ldnge pé kvillen som veckorna runt midsommar.

Privatpersoner boende pa Gustaf Kjellbergs vig 12 anser som boende mitt emot de planerade
nya husen att det dr bra att hiansyn tas till deras hojd i forhéllande till de befintliga husen.

Privatperson boende pa Gustaf Kjellbergs vdg 26 anser att tatheten forskracker, liksom 1
Sodra Rosendal. Diarmed maste man beakta att solinstrlningen dr viktig for de boende.

Privatperson boende pa Ullerdkersvigen 54 anser att med den relativt hoga och massiva be-
byggelsen langre bort fran Ullerdkersvagen blir effekten att all kvillssol effektivt tas bort fran
befintliga bostdder t.o.m. vid sommarsolstandet. For befintliga och nya boende ger detta
mycket negativa effekter som kan motverkas genom att det inte tillts hogre byggnader dn 3
till 5 vaningar i planforslagets sydvéstra del, samt i varierande hdjd och med lampligt place-
rade luckor, t.ex. fler parkstrdk mellan byggnader. Dé kan skuggning och ett massivt intryck
motverkas. Detsamma bor dven goras 1 kommande detaljplan pa andra sidan kollektivtrafik-
straket.

Privatperson boende pd Ullerdakersvigen 54 anser att de hogsta byggnaderna bor placeras mot
korsningen Dag Hammarskjold/Kungsidngsleden och gérna lite titare &n som nu dr foreslaget.
Det dr svart att forsta varfor Dag Hammarskjolds vig skyddas fran ndrgangen bebyggelse och
ett antal tallar ska virderas hogre nér fokus bor vara att bygga ett s& manniskovanligt omrade
som mojligt, dir ménniskor kommer att trivas och vill bo.

Privatpersoner boende pd Ullerdkersvigen 60 vill att de planerade husen pa andra sidan Ulle-
rakersvagen i det sodra kvarteret blir punkthus dér det ges fri sikt fran balkongerna sé att de
aven 1 fortsittningen kan njuta av kvéllshimlen. Ett alternativ kan vara att den planerade gatan
(Bergtrollsvigen) flyttas till att ligga mittemot deras hus sd att den ger fri sikt.

Privatpersoner boende pd Gustaf Kjellbergs vdg 6 anser att forslaget till detaljplan bor omar-
betas sa att tillkommande bebyggelseutformning ansluter till redan gjord utbyggnad inom
omrédet och till den byggnadshdjd somér etablerad inom Ullerdkersomrédet. Vid framtida
bebyggelse bor man striva efter att ansluta sig till den hojdlinje som finns efter tillskott av
bebyggelse som skett 1 Ullerdker under 1990-talet.
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Forvaltningens bedomning

Forvaltningen beaktar Forsvarsmaktens synpunkt. I granskningsversionen reglerar detaljpla-
nen den hdgre bebyggelsen inom planomréadet (de tvd punkthusen i det norra respektive sddra
kvarteren) med en hogsta totalhdjd och en hogsta nockhdjd 1 meter 6ver nollplanet, den senare
1 syfte att tydligare redovisa byggnaders hojd i forhédllande till andra platser och bedoma pé-
verkan pé stadsbild och landskapsbild framforallt ur ett perspektiv frén oster. For ovrig be-
byggelse regleras denna med en hogsta nockhdjd. Mot parkstraken och Ullerakersviagen avser
forvaltningen att infoga en utformningsbestimmelse péd plankartan dér del av byggnad far
vara ett maximalt vaningsantal.

Angaende synpunkten om hogre vaningsantal dn vad detaljplanen foreskrev i samradet s
anser forvaltningen att det &r viktigt att exploateringen skapar underlag for kommersiell ser-
vice samt underlag for kollektivtrafik i Ulleraker. Dock maste dven avvégningar kring skala
och hojd pa bebyggelsen goras utifran paverkan pa flera aspekter, bl.a. kulturmiljé men &dven
boendemilj6 och ljusforhallanden. Till granskningen har nockhdjden i meter dver nollplan for
det hoga huset 1 det norra kvarteret hojts med upp till tva meter, vilket motsvarar samma véa-
ningsantal (elva viningar) som i samrddet. For hoghuset i det sodra kvarteret, som utgdr tva
volymer, har nockhdjden i meter 6ver nollplanet hojts for den ena volymen med cirka fyra
meter och for den andra volymen sinkts med cirka en meter. Den lgre volymen motsvarar en
sankning av vaningsantal fran tolv vaningar till tio vaningar.

Enligt den solstudie som utforts sedan samradet baserat pa bebyggelseforslagen sa kommer
forskolegarden att vara solbelyst och erbjuda skugga for forskolebarnen.

For det norra kvarteret har justeringar gjorts av dessa volymer for att anpassa sig efter plat-
sens forutséttningar. Den sodra bebyggelsevolymen som moter Lyrikparken har dérfor till
granskningsskedet sinkts till tre vAningar med motsvarande nockh6jd vilket ger battre solfor-
héllanden pa garden samt pd det loftgdngssystem som é&r en viktig vistelseyta for nya boende.
Dessutom blir vattentornet vl synligt t.ex. fran kollektivtrafikstraket samt dir Lyrikparken
moter Ullerdkersvégen.

Det hoga huset i det sodra kvarteret regleras i1 detaljplanen med en hogsta totalhdjd samt en
hogsta nockhdjd. Solstudien visar att ingen skuggning av Lindparken &r att vinta fran bebyg-
gelsen inom detta planomrade, inte heller det ovan nimnda hoghuset. Den skuggverkan som
uppstar ér dels beroende av befintliga byggnader 1 Lindparkens nirhet och dels av den volym
av bebyggelse som ingér 1 6vrig programstruktur utanfor det aktuella planomradet. Synpunkten
ar darfor viktig infor kommande etapp dér detta kvarter ingar och i1 den planprocessen kommer
hdjden pa bebyggelsen studeras. Till granskningen av den andra detaljplanen i etapp 1, detalj-
plan for kvarteret Vinghdsten m.fl. (f.d. centrala Ullerdker) har ett kvarter lagts till som &r bela-
get langs Ullerakersvégen, vilket &r tinkt att inrymma bostidder och forskola samt forskolegard.
En modellering av dessa volymer har gjorts vilken visar att skuggverkan pa bebyggelse Oster
om Ullerdkersvégen samt i Lindparken blir liten.

Forvaltningen noterar att vissa privatpersoner anser att hdjden pa tillkommande bebyggelse ar
anpassad till befintlig bebyggelse dster om Ullerdkersvigen.

Forvaltningen anser att mojlighet till solbelyst bostadsgard och fasader &r viktigt for utveck-
lingen av Ullerdker. Solstudien visar att bade krav pa dagsljus i ldgenheter (som regleras i
BBR) samt solbelysta bostadsgérdar och fasader kan uppnés. T.ex. dr bebyggelseforslaget 1
planomrédets sodra kvarter uppbyggt av ett uppbrutet storkvarter dér tre entrétorg Oppnar upp
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kvarteret mot omgivande gator. Detta ger mojlighet till battre solforhallanden pa bostadsgérd
m.m. I det 6stra kvarteret foreslas fyra fristaende stadsparkshus, vilka ocksa ger visuella in-
blickar mot Lyrikparken men dven bittre ljusinslédpp och solférhdllanden jamfort med en
sammanhdngande byggnad ldngs Ullerakersviagen.

Fragan kring hojd pa bebyggelse i andra delar av Ullerdker beror inte detta planomrade. For-
valtningen vill podngtera att manga fragor redan i planprogrammet vigts av mot varandra och
dar har det efterstrdavats en hogre bebyggelse 1 de mer centrala delarna av Ullerdker vid det cen-
trala torget samt ldngs kollektivtrafikstraket. Bebyggelse langs Dag Hammarskjolds vig utgor
skydd mot trafikbuller men ar ockséd beroende av kulturmiljon och riksintresset for Uppsala
stad dér parkbérden &r en viktig del i1 detta.

Forvaltningen forordar som huvudprincip en bebyggelsetypologi med storkvarter i linje med
planprogrammets intentioner. De nya bebyggelseforslagen inom planomradet har till gransk-
ningen ett storre inslag av slapp och uppbrutenhet, och hojder har delvis sénkts (entrétorgen i
det sodra kvarteret). Punkthus dr problematiska da det kan vara svart att klara riktvdrden for
buller.

Planforslaget dr utformat med grund i visionen i planprogrammet samt dversiktsplanen vilket
innebér en annan tithet och bebyggelsehojd dn i det befintliga bestandet samt 1 Uppsala stad.
Inom planomréadet regleras tillkommande bebyggelse for att mdota befintlig bebyggelse langs
Ullerakersvagen, vilket t.ex. ger goda solforhédllanden for boende i bade ny och befintlig be-
byggelse. Forvaltningen anser att byggnader ska fa avteckna sig i ett perspektiv fran Oster.
Den uppstickande bebyggelsen ska styras till mindre grupper, och intrycket av bebyggelsen sett
fran Oster ska inte stora dsens siluettverkan. De karaktarsbyggnader som blir synliga 6ver trad-
horisonten skapar dven mervirde utifran lage och funktion lokalt i stadsdelen.

Gestaltning och utformning

Féreningen Virda Uppsala (FVU) avstyrker det aktuella forslaget till detaljplan for Vatten-
tornsparken i Ullerdker eftersom det inte svarar upp mot rimliga krav pa respekt for natur- och
kulturvirdena pa plats, samt att det bygger pa en vision som inte dr trovirdig. Den illustrerade
stadsmiljovisionen kénns inte realistisk. En mer genomtankt helhetsbild av det framtida Ulle-
rakersomradet bor avvaktas innan ny, flickvis bebyggelse beslutas.

Privatperson boende pd Marmorvigen 12 D anser att de flesta av de foreslagna husen ser ut
som enplansvillor staplade pa varandra och att det sneda, spretiga och dekonstruktivistiska
bdrjar bli ute. Med denna utformning riskerar bebyggelsen att bli tydligt daterad. Istdllet lyfts
klassicismen och stilar som art nouveau och art deco fram som forebilder.

Privatperson boende pa Henry Sdldes vig 17 anser att hoghuset maste byggas pa ett sddant
sétt att det blir attraktivt dven i framtiden.

Privatperson boende pa Henry Sdldes vdg 17 anser att det &r mycket bra med fortsatt insikt pa
vattentornet fran alla olika hall genom mindre husblock samt mycket bra med hus byggda i
trd. Féargerna pa taken bor anpassas till naturens féarger, d.v.s. undvik gron och rosa farg som
inte forkommer i1 naturen da bebyggelsen dr av orange farg efter de forsta byggnaderna i om-
radet. I ett omréde dir naturen &r huvudattraktionen ar detta sirskilt viktigt.
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Bostadsrittsforening Lindparken, Ullerdker Park 1 och 2,HSB Uller 87, Askanten samt Upp-
sala Akademiforvaltning i gemensamt yttrande ar tilltalade av skisserna som anger bebyggelse
i trd idet norra kvarteret, den varierade bebyggelsen i1 det mellersta/ dstra kvarteret som verkar
rimligt vél avvigd.

Forvaltningens bedomning

Detaljplaneforslaget ar ett fortydligande av det planprogram som tagits fram for Ullerdker.
Detta tillvigagangssitt kommer dven fortsdttningsvis att tillimpas 1 kommande etapper av
Ulleréker dér detaljplanerna fortydligar och konkretiserar planprogrammets intentioner och
vision. Utover detta pagar ett arbete med kvalitetsprogrammet samt en revidering av struktur-
planen i syfte att i hogre detaljniva studera kvarteren i de kommande etapperna och konkreti-
sera planprogrammets ambitioner.

De bebyggelseforslag som inkommit har alla utvirderats utifran deras mojlighet att bidra till
en variation av arkitekturen 1 Ullerdker genom nya inslag samt anpassning till den befintliga
bebyggelsen och dess arkitektur. Utvarderingsparametrar i markanvisningen under planpro-
cessen har anvénts som for tdvlingen i detaljplanen for kvarteret Vinghésten m.fl. (f.d. cen-
trala Ullerdker). Forvaltningens bedomning ar att samtliga bebyggelseforslag har visat exem-
pel pa en arkitektur som bidrar till beskrivningen av det nya Ullerdker med intryck frén be-
fintlig arkitektur. Tridbebyggelse i det norra kvartetet &r ett exempel pd héllbar arkitektur som
dessutom pé ett kvalitativt sitt fangar visionen om Ullerdker.

Forvaltningen vill podngtera att slutgiltigt uttryck faststélls 1 bygglovskedet. Platsanalys och
anpassning till befintlig bebyggelse har skett pad olika vis i de olika bebyggelseforslagen inom
planomradet. Detta kan ske genom att ta upp form, material, kul6r, skala, volym och place-
ring. T.ex. har bebyggelsen inom det dstra kvarteret tagit upp den puderrosa kuldren pa sitt
tak som &r nirvarande i Ullerdkers befintliga arkitekturbestand i 1920-talshusen. Ett annat
exempel &r att bebyggelse i det Ostra samt det sddra kvarteret valt att placera bebyggelse fri-
stdende 1 olika grad, vilket anspelar pé placering av befintlig bebyggelse inom Ulleraker. For-
valtningen noterar att boende uttryckt sitt gillande av trdbebyggelsen i det norra kvarteret.

Markanvindning

Hyresgdstforeningen Uppsala-Knivsta ser med stort gillande pé byggandet av hyresritter av
enklare snitt som kan forhindra bostadssegregering.

Privatperson boende pa Henry Sdldes vig 17 anser att Ulleraker i nuldget ér ett av de verklig-
en lugna och sikra omrdden utan sérskilt stor kriminalitet och detta behdver bevaras. Omridet
bor planeras s att bostdder blandas med t.ex. kontor sé att det finns folk under dagtiden, vil-
ket gor att de planerade servicefunktionerna kan fungera.

Privatpersoner boende pa Gustaf Kjellbergs vdig 6 anser att forslaget till detaljplan bor omar-
betas sa att antalet ligenheter inom planomradet halveras for att uppna en ur yttrandets syn-
punkter optimal niva, avseende grundvatten, figel- och djurlivet, ldrktrdden och tallar, an-
passning till befintlig bebyggelse, acceptabel kommunikationslosning.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen instdimmer i att det dr bra med en blandning av upplatelseformer dven om detalj-
planen inte kan reglera detta. Genom markanvisningen tecknas avtal med langsiktiga hyresak-
torer.
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Forvaltningen instimmer i att det &r bra att skapa en stadsdel som dr levande under huvuddelen
av dygnets alla timmar, vilket ocksé ér en del av visionen med Ulleréker. En blandning av olika
funktioner ryms i planforslaget, t.ex. ingar bostéder (med avtal om LSS-boende, hyresritter,
bostadsritter och dganderitter), lokaler for verksamheter och forskola.

Kommunen har i tidigare kommunala beslut, 1 6versiktsplanen, fordjupad 6versiktsplan for
Sodra staden samt i planprogrammet for Ulleraker, fastslagit och konstaterat mdjligheten till att
utveckla en ny stadsdelsnod i1 Ullerdaker med cirka 7 000 bostdder. Stadsdelsnoden ska kunna
inrymma en hogre tithet samt ett utbud av bostéder, verksamheter etc. i en nérhet till Fyrisan,
gronstrukturer, centrala staden, kollektivtrafik m.m. med hénsyn till befintliga natur- och kul-
turvirden samt grundvattentdkten. Den nu aktuella detaljplanen dr en konkretisering av och
vidareutveckling av tidigare tagna planeringsbeslut for omrédet.

Skola och forskola
Planering och placering

Utbildningsndmnden finner det positivt att detaljplaneprogrammet uppmiarksammar behovet
av forskoleplatser. Vidare ar det viktigt att forslaget till storlek pé forskola omfattar minst 4
avdelningar, vilket beroende pa ldgenhetsstorlekar kan vara i underkant med utbyggnad av
400 lagenheter.

Utbildningsndmnden anser att parkering for rorelsehindrade maste kunna forldggas inom 25
meter frin huvudingang.

Forvaltningens bedomning
Behovet av forskola inom planomradet med plats for 4 avdelningar (cirka 72 barn) sékerstills 1
planforslaget samt genom markanvisningsavtal med byggherren.

Mojlighet till parkering for rorelsehindrade boende och besdkande till verksamheten (forskola)
ar ett krav 1 BBR (Boverkets byggregler) vilket samtliga byggherrar ska folja i sin projektering.
Det ska dessutom framga av ansdkan om bygglov. Detaljplanen ger mojlighet till att kunna 16sa
sddan parkering genom P for parkeringsdndamédl pd kommunal kvartersmark 1 anslutning till
varje kvarter, dven till forskolan i detta fall. I huvudsak avses lamning och himtning av barn
ske till fots eller med cykel.

Skolgard, friyta

Ldnsstyrelsen anser att mycket stor hinsyn ska tas till bullernivaer och luftféroreninar vid
placering och utformning av forskola och lekplatser. Det dr ocksa viktigt att kommunen
sdkerstéller att lek- och uteplatser samt skolgédrdar har tillgang till sol och skugga. Skug-
giga platser behovs for att minska barnens exponering for UV-strdlning.

Nar det géller den foreslagna forskolans utemiljé hianvisar lidnsstyrelsen till Boverkets
allméinna rad (2015:1), om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem, férskolor, skolor
eller liknande verksamhet, dir det bl.a. anges att "Friytan bor vara sé rymlig att det utan
svarighet eller risk for omfattande slitage gar att ordna varierande terring- och vegeta-
tionsforhéllanden". I Boverkets rapport Gor plats for barn och unga (2015:8) finns vig-
ledning for planering, utformning och forvaltning av skolans och forskolans utemil;jo.
Enligt denna vigledning &r ett rimligt matt pa friyta 40 m? per barn i forskolan och 30 m? i
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grundskolan. Lansstyrelsen anser att kommunen bdr motivera varfor utrymmesbehovet ar
berdknat pa 20 m?/barn samt fortydliga hur stor den totala ytan pa forskolegérden blir.

Utbildningsnéimnden noterar att den planerade forskolegarden har en storlek pa 20 m?/barn,
vilket far anses som minsta acceptabla storlek péd forskolegard. Vill samtidigt papeka att Bo-
verkets rekommendation 4r 40 m*/barn.

Utbildningsndmnden finner det positivt att forskolan ar foreslagen i anslutning till ett parkom-
rdde. Vidare dr placeringen 1 det sddra kvarteret och begridnsningen av hdjd pa byggnader bra
med tanke pa sol- och skuggmdjligheter.

Kulturndmnden anser att planen behdver sidkra forutsittningarna for att alla barn och unga ska
ha tillgéng till en god utemiljé och mojlighet att leka utomhus 1 hilsosamma och inspirerande
miljoer, men ocksd ange vad som menas med tillrdcklig friyta i detta fall.

Forvaltningens bedomning
Planerad forskolegard i sddra kvarterets innergérd klarar krav for ljudnivaer utifran framtagen
bullerutredning. Utford solstudie visar pd att bade sol och skugga erhélls pa forskolegérden.

Parallellt med bearbetningen av detaljplanen for kvarteret Sagan m.fl. (f.d. Vattentornsparken)
har en dversyn av lokalisering och kvalitet for forskolor inom hela programomradet genom-
forts. Inriktningen for arbetet har varit att tydliggdra barnperspektivet och skapa bittre forut-
sattningar for forskolemiljoer av hog kvalitet. Inriktningen for lokalisering och friytor &r:

- Forskolor ska placeras i nirhet av park- och naturmiljoer. Gator och strék ska utformas
pa ett sétt som stodjer verksamheternas mojligheter att nyttja intilliggande park- och na-
turomraden.

- Forskolornas friytor ska i forsta hand placeras pa egna tomter, friliggande fran bostads-
kvarter.

- Forskolegardarna ska placeras pé ett sitt som ger goda forutsdttningar for ett gott
mikroklimat med savél sol som skugga.

- Friytan ska vara minst 20 m?/barn.

Skolgérden for den aktuella forskolan foljer ovanstiende inriktning och sidkerstédllande
av forskolegard och friyta regleras i detaljplan (prickmark) samt i markavtal mellan
kommunen och byggherre.

Forskolan 1 planomradet inryms 1 ett bostadshus och forvaltningen dr medveten om
utmaningarna att skapa en god larandemilj6. Den sociala konsekvensanalysen har pekat
pé behovet av kvalitativa gronomrdden intill férskolan som komplement. Den nya for-
skolan kommer att ligga intill Lyrikparken som i och med den nya detaljplanen aktive-
ras med en lekvinlig och intressant parkmiljo. Dit kan klasserna ga i omgangar for att
vistas 1 naturlik parkmiljé som komplement till skolgérden vid behov. For att utvidga
barnens mojligheter till rekreation behover trafiksituationen gynna barns rorelser i
stadsmiljon med tydliga och sékra gdng- och cykelvigar till malpunkter for barnen och
forskoleverksamheten. Detta hanteras vidare i planprocessen.

Forskolegarden ér cirka 1370 m” stor. Forvaltningen anser att de cirka 19 m?” yta per

barn for forskolan i planomrédet &r i linje med inriktningen for lokalisering och friytor
och ddrmed motiverat.
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Social infrastruktur
Aldre och funktionsnedsatta

Aldrendimnden papekar att kommunen har en inriktning att #ildre ska kunna bo kvar
ldngre hemma 1 sina egna bostdder. Vid byggnation maste darfor hdnsyn tas till dldre med
forsdmrad rorlighet eller annan funktionsnedsittning sa att ingen tvingas flytta av prak-
tiska skaél eller att kommunen maste gi in med bostadsanpassningsédtgiarder. Tranga ut-
rymmen, trosklar, dérrbredder och badrum ar exempel pa problem som maste beaktas
under byggnationen. Hissforbindelse méste finnas frdn markplan och placeringen av an-
ropsknappen for hissen placeras sé att hissen gér att nd utan att dorren sldr mot personen
som tryckt pa knappen. Tunga dorrar bor undvikas eller alternativt kompletteras med in-
sdttande av automatiska dorréppnare.

Aldrencimnden anser det angeliget att alla aspekter pé tillgéinglighet beaktas i detaljpla-
nen, vilket &ven handlar om utformningen av planomradet och forutsédttningarna att ta sig
till och fran omradet. Det dr sarskilt viktigt att anslutning till kollektivtrafik och parke-
ringsplatser planeras sa att tryggheten 1 trafikmiljon sikerstélls. Tillgdnglighetsanpassade
overgangsstillen samt gang- och cykelvigar maste darfor finnas i anslutning till de nya
byggnaderna. Trafikrorelser med bil behover ske pa de gaendes villkor, exempelvis ge-
nom gafartsgata, for att sékerstélla en god trygghet och trafiksékerhet for dldre inom
planomradet.

Aldreniimnden anser att sirskilt utmirkta handikapparkeringsplatser ska finnas anordnade
i ndrheten av entréerna till byggnaderna. Om handikapparkeringsplatser skapas i ango-
ringszon behover dessa parkeringsplatser goras trygga och trafiksékra och tydligt separe-
ras fran 6vrig angoring, som exempelvis sophantering och angoring for verksamhet.

Aldrendimnden lyfter hur tillgng till rekreation och gronomriden kan bidra till att frimja
dldres fysiska och psykiska hélsa. God tillgidnglighet och orienterbarhet i de grona straken
behover darfor prioriteras och entréer till Lyrikparken och andra gronomraden utformas
s att personer som ror sig in mot omradet inte far kénslan att gronomradena stings in
och avskédrmas fran omgivningen. T.ex. behover tillgidngligheten till den upphdjda Lyrik-
parken utvecklas. I planforslaget anges att detta ska ske 1 ett senare skede och det ar vik-
tigt att detta inte tappas bort i den framtida utvecklingen av planomradet.

Aldrendimnden vill redan i detta skede framhélla vikten av en beredskap i planeringspro-
cessen for att mota upp det framtida behovet av boendeplatser for dldre. Namnden ser
darfor positivt pa att planen mojliggor for specialbostader for dldre, exempelvis trygg-
hetsbostider eller vard- och omsorgsboende. Aven om behov inte skulle uppsta direkt 4r
det viktigt att det finns en flexibilitet som mdjliggor tillskapande av sddana bostdder i
senare skede. Detta pa grund av att de demografiska forutsidttningarna sannolikt kommer
att fordndras och att antalet dldre personer forvéntas oka kraftigt inom omradet.

Privatperson boende pd Gustaf Kjellbergs vig 26 anser att det bor satsas pa trygghetsbo-
ende och dldreboende i omradet.

Foreningen Virda Uppsala (FVU) anser att det 4r anmirkningsvart att planforfattarna sé
héansynslost och i strid med géllande regler forbiser handikappades och dldres behov av att
kunna forflytta sig.
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Forvaltningens bedomning

Tillgdnglighet i byggnader styrs genom tillimpning av foreskrivna regler enligt BBR (Bover-
kets byggregler). Utvirdering av samtliga bebyggelseforslag har skett utifran ménga faktorer,
bl.a. tillgidnglighet 1 bebyggelse och t.ex. entréer till denna. Detta ska sdkerstillas senast i
bygglovskedet, men fragan har varit med i utvirderingsprocessen av byggherreforslagen un-
der plan- och markanvisningsprocessen.

Forprojekteringen av allmén plats for gata har skett genom arbetet med en systemhandling dar
tillgénglighet har sidkerstdllts i utformningen av gator, trottoarer m.m. Fortsatt projektering ska
sdkerstélla en god tillgdnglighet till allmén plats. Det har dven i parkprogramarbetet med Ly-
rikparken (f.d. Vattentornsparken) bl.a. varit fokus pa tillgdnglighet och orienterbarhet i park-
miljon. I gatumiljon inkluderas dven att angoringszonen utfors tillgdnglig for rorelsehindrade
och med mdjlighet till privat parkering for rorelsehindrade personer med giltigt handikapptill-
stdnd. Dessa angoringszoner dr dven tinkta att kunna inrymma plats for sopbil d& sophdmtning
sker, men ska inte inkrdkta pa parkeringsplatser for rorelsehindrade. Dessa fragor dr &ven upp-
marksammade 1 SKA-analysen.

Sakerstillande om att lokaler ska ansluta med fardigt golv utan nivéskillnad mot allméin plats
etc. finns i plankartan.

Forvaltningen anser att synpunkten om trygghets- och dldreboende dr viktig i den fortsatta
planeringen av Ullerdker. Olika boendeformer for dldre eller andra specialbostidder ryms inom
planbeteckning for bostdder B, vilket ocksé beskrivs i1 planhandlingen. Det innebér, forenklat,
att det kommer att vara mgjligt att bygga specialboenden inom i stort sett hela Ulleraker. For
att nya vard- och omsorgsboenden ska tillkomma inom Ulleraker maste dldrendmnden respek-
tive omsorgsndmnden vara tydliga i sin behovsanalys och gora bestdllningar av sina lokalbe-
hov till kommunens lokalforsorjning i god tid infor planering av ett nytt omrade. Det &r fram-
forallt i denna planeringsprocess som det maste finnas beredskap och genomforandekraft — sé
att kommunal mark kan avsittas till detta &ndamal. Inom Ullerékerprojektets ramar sker iden-
tifiering av och samordning kring behov av kommunal service i syfte att skapa beredskap in-
for fortsatt planldggning och genomférandeforberedande processer.

Nér kommunen siljer mark till privata exploatdrer ingar alltid att exploatoren ska erbjuda
kommunen att fa hyra en viss andel ligenheter for bostadssociala andamal.

Detta innebér att ett antal specialligenheter kan erbjudas inom detta planomrade.

Det kommer formodligen att vara svart att rymma ett dldreboende inom den forsta utbygg-
nadsetappen, d en stor del av marken redan dr markanvisad till olika byggherrar. Inom plan-
omrddet finns ett LSS-boende planerat, da detta behov hade uttalats i god tid fére markanvis-
ningsprocessen. LSS-boendet dr sdkerstillt genom markforsiljningsavtal med byggherren.

Barn och unga

Kulturndmnden forutsitter att planforslaget kompletteras med en barnkonsekvensanalys.

Forvaltningens bedomning

En analys av detaljplanen har gjorts med hjélp av SKA-verktyget (Social konsekvensanalys)
som forvaltningen pd kommunen tagit fram. Syftet med den sociala konsekvensanalysen é&r att
tydligt formedla mél for social hallbarhet och hur de verkar pa olika skalor, beskriva de soci-
ala konsekvenserna av detaljplanen och beddma dem mot befintliga virden och behov. I syftet
ingér ocksa att reckommendera atgérder utifran ett socialt perspektiv samt foresla justeringar
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och/eller kompletteringar av planen for 6kad social héllbarhet, samt utgora en funktion for
uppfoljning och redovisning for social hallbarhet under planarbetet och efterfoljande proces-
ser. I detta verktyg ingar bl.a. att bedoma hur forslaget paverkar barns livsmiljo. I markanvis-
ningen har frigan utvdrderats 1 respektive byggherreforslag.

Fritid, kultur och idrott

Kulturndmnden noterar att ingen fritidsverksamhet for barn och unga ér planerad i omradet
och med ett storre antal barn och unga blir det ett akut behov att tillmotesga behovet av loka-
ler. Av planforslaget behover det framgd hur detta lokalbehov ska tillgodoses.

Idrott- och fritidsndmnden saknar en beskrivning av konsekvenserna for idrott och fysisk ak-
tivitet 1 planforslaget. I all fysisk planering 1 Uppsala bor sddana konsekvenser beskrivas,
framst ur ett folkhdlsoperspektiv. Forutsittningar for platser och anlaggningar for idrott, savél
1 foreningsorganiserad som i spontan form, fér medborgare i alla aldrar ska sérskilt beskrivas.

Idrott- och fritidsndmnden understryker att kommande detaljplaner i Ullerdker ska planldggas
1 enlighet med ndamndens behovsbeskrivning 1 planprogrammet; for idrott med idrottshallar,
bollplaner, spontanidrottsytor och motionsspar.

Kulturndmnden anser att det behdver studeras ndrmare tillsammans med kulturforvaltningen
hur gardsmiljéer kan fungera som motesplatser som stimulerar till en aktiv fritid och social
gemenskap for barn och unga utanfor skoltid.

Kulturndmnden anser att placering och sammanhang for offentlig konst samt lokaler for kul-
turella aktiviteter inom planomradet och i dess narhet maste fortsitta utredas narmare till-
sammans med kulturforvaltningen.

Privatperson boende pa Ullerdkersvigen 54 noterar att det saknas ytor for spontanidrott 1 plan-
omrddet samt i nidrheten av detsamma. Forslagsvis kan p-platsen vid landstingets gamla verk-
stadsbyggnad lédngs Ullerakersviagen nyttjas for detta &ndamal.

Forvaltningens bedomning

Mojlighet till fritidsverksamhet dr en viktig frdga som behover 16sas inom hela stadsdelen.
Detaljplaner ger rittigheter och mojligheter att bygga nya byggnader inom planomradet och
kan ocksa till viss del ge forutsittningar for att vissa lokaler ska kunna komma till stdnd. Men
varken detaljplanen eller plan- och byggnadsndamnden kan sédkerstélla eller beakta att ett lo-
kalbehov for en sérskild verksamhet uppfylls inom en byggnad. Hér behdver kommunala
verksamheter vara aktiva hyresgister och soka kontakt med nya byggherrar 1 omradet, eller
samordna det kommunala behovet via stadsbyggnadsforvaltningens lokalforsorjning sa att
lokalbehovet for kommunal verksamhet kvantifieras infor kommande planlaggning inom Ull-
lerdkers fortsatta utbyggnad. I planforslagets markanvindning mojliggors kultur- och fritids-
aktiviteter i bestimmelsen C for centruméndamal. Inom centrumverksamhet kan exempelvis
fritidsklubb eller samlingslokaler ingé. Aktiviteter for yngre barn samlokaliseras forslagsvis
med skolan och multifunktionella hallar som har utrymme for manga olika aktiviteter. Ett
storre omrade for skolverksamhet planeras 1 kommande etapper, i direkt anslutning till Ulle-
rakers centrala torg, samt skolverksamhet pa andra sidan Ullerdkersvagen i hojd med Lyrik-
parken.
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Planomradet inrymmer i huvudsak bostdder men dven en kvarterspark bendmnd Lyrikparken
genom markanvandningen PARK (allmén plats). Denna ar ténkt att utvecklas med bl.a. lek
och rorelse samt mdtesplatser for ménniskor i alla &ldersspann, dven barn. I 6vrigt finns i
planforslaget inte ndgot andamal for eller reserverad yta for idrott. Daremot &r fragan hogst
aktuell i arbetet med kvalitetsprogrammet och den f6rdjupning som sker av innehall och
struktur 1 den reviderade strukturplanen. Som ett underlag till kvalitetsprogrammet har utred-
ningar gjorts som bl.a. visar pa mojlighet att tillskapa nya och utveckla befintliga idrotts- och
motionsanlidggningar inom stadsdelen Ullerdker. Exempel pa sadana funktioner dr motions-
slingor, utomhusgym, naturlek, idrottshallar och allaktivitetsplaner, bollplaner m.m. I forsta
etappen ar Lundellska skolans gymnastiksal och fotbollsplan en tillgang dven for nyinflyttade.
Det ér viktigt ur hélsoperspektivet med god tillgang till gdng- och cykelvédgar inom Ulleréker
som t.ex. leder till de idrotts- och motionsanldggningar som planeras.

Utover SKA-analysen har dven de sociala fragorna bevakats och utvirderats i kvalitetssak-
ringen av de olika byggherrarnas bebyggelseforslag och bostadsgardar. Kvaliteter och &mnen
for vidare bearbetning har forfattas 1 ett utlitande som bilagts avtalsskrivningen mellan kom-
munen och respektive byggherre.

Ett konstprogram tas fram och ingér som underlag till kvalitetsprogrammet for Ulleraker.
Utbyggnaden av stadsdelen sker etappvis och den offentliga konsten kommer att folja
dessa etapper. Konstprogrammet &r ett 6vergripande dokument som ska beskriva arbetet
med konsten under stadsdelens framvéxt och utveckling, bland utifran forutsittningar, pro-
cessen och platser. Programmet beskriver ocksa specifika konstprojekt i samspel med Ull-
lerakers historia och framtid. Planen ar att olika sorters konst kommer att ta plats under de
ar som den nya stadsdelen véxer fram, bdde konst som &r skapad specifikt for Ulleraker
och tillfallig konst.

Den befintliga parkeringsplatsen framfor verkstadsbyggnaden kan efter planens genomf6rande
inte anvdndas som spontanidrottsplats dd bostader planeras hér.

Trafik
Mobility management

Kollektivtrafikforvaltningen UL anser att behovet av mobility management-relaterade insatser
bor lyftas fram tydligt i planen, da atgirder for att frdmja hallbart resande ar en forutsatt-
ning for att malen om minskad klimatpéverkan, tringsel och en attraktiv boendemiljo ska
kunna uppnés. I etapp 1, dar de forsta nya invanarna 1 Ullerdker kommer att flytta in, & moj-
ligheterna att paverka resvanor och livsstil somallra storst, d& nya vardagsmonster skapas.

Kollektivtrafikforvaltningen UL anser det viktigt att byggskedet priglas av tydlig information
och en god kommunikation eftersom de forsta invanarna kommer att flytta in nér stadsdelen
fortfarande &dr under framvéxt. Detta for att motverka oklarheter som 1 lingden kan gora att
resendrer viljer bilen framfor kollektivtrafiken. En néra kontakt mellan kommunen, Kollek-
tivtrafikforvaltningen och de byggherrar som kommer att vara involverade i byggnationsske-
det &r essentiellt for att uppna en god maluppfyllan kring detta.

Uppsala Parkerings AB anser att attraktiva parkeringslosningar, for bade bil- och cykel
kan dessutom bidra till att uppna visionen. Bolaget anser att detaljplanen &r i linje med
planprogrammets intention om att bilparkering endast ska ske i strategiskt utplacerade
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parkeringsanldggningar, vilka ska delfinansieras av parkeringskop. Nar bilparkering sam-
las i anldggningar, med ett ndgot langre gangavstand till malpunkter, ger det dessutom en
okad attraktivitet for kollektivtrafik, cykel och gang, nagot som bidrar till att uppfylla
kommunens évergripande trafikpolitiska mal.

Forvaltningens bedomning

I mobilitetsstrategin och i den handlingsplan f6r mobilitet som dr under framtagande finns
atgirder for mobility management med. Att ta fram information till spekulanter och nyinflyt-
tade samt bedriva kampanjer mot boende och verksamma kommer att bli ett viktigt arbets-
moment for de som arbetar 1 mobilitetscentret. I mobilitetsstrategin och i den handlingsplan
for mobilitet som dr under framtagande behandlas dven information om mobilitet under bygg-
tiden. Bl.a. har en checklista tagits fram for god framkomlighet f6r gdende och cyklister under
byggtiden. Planbeskrivningen uppdateras med information kring mobilitet i Ullerdker.

Forvaltningen delar synpunkten om vikten av ett néra samarbete mellan kommun, UL och
involverade byggherrar 1 fragan.

Forvaltningen héller med om Uppsala Parkerings AB:s beskrivning av attraktiva bil- och cy-
kelparkeringar i syfte med lingre gangavstand mellan parkeringshus och andra mélpunkter
vilket 0kar attraktiviteten for kollektivtrafik, cykel och gang, och att detta mdjliggor att uppna
visionen.

Kollektivtrafik

Handelskammaren i Uppsala ldn anser attbeteckningen *spar’ bor utgd pa plankartan. Fore-
slagen beteckning "GATA2" ticker vél in kollektivtrafikens behov. Framtiden kommer att
krava flexibla och kostnadseffektiva trafiklosningar, dir t ex elbussar dr sannolikare dn
sparvagn.

Privatperson boende pa Gustaf Kjellbergs vdg 7 noterar att avstdnden till de planerade hall-
platserna 1 programomradet dr 250 - 300 meter fran den nuvarande nordliga bebyggelsen.
Kommunen bor undersoka ifall det ocksé kan anldggas en hallplats vid Vattentornsparkens
park i h6jd med vattentornet. Den héllplatsen skulle da fungera pa motsvarande sitt som hall-
platsen Gustaf Kjellbergs vig gor idag, men samtidigt ligga ndra och forsorja hela omradet
som kommer att ligga 1 h6jd med och precis norr om kyrkogirden. Den hallplatsen som idag
ar planerad till den sa kallade Vingmuttern kan da med fordel flyttas 150 meter norrut for att
bittre forse bade Lundellska skolan och den kommande bebyggelsen ldngs Kungsidngsleden
med effektiva persontransporter.

Privatperson boende pd Gustaf Kjellbergs vdg 7 anser att med en spértrafik som bygger pa
forarlos stadsbana kan man ha avgangar varje eller varannan minut och behéver da inte kora
med sa stora fordon, vilket i sin tur leder till smé héllplatser som inte paverkar parkens utse-
ende i ndgon storre utstrackning.

Privatpersoner boende pd Gustaf Kjellbergs vig 6 anser att forslaget till detaljplan bor omar-
betas sd att detaljplanen framjar en ur kommunikationssynpunkt acceptabel 16sning med hén-
syn till de dldre som bor i Ulleraker, da de far langre till hallplatser.
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Forvaltningens bedomning

Kommunen arbetar med att sparvég ska finnas i Ulleraker till 2030 och det &r av vikt for hela
stadsdelen Ulleréker att forutsittningar finns plantekniskt for att etablera spartrafik i kollektiv-
trafikstraket. Det vittnar om en ambition om ett hallbart trafikslag i en héllbar stadsdel. En
egenskapsbestimmelse om mojlighet till spar undantar heller inte mojligheten att straket kan
trafikeras av busstrafik.

Antalet hallplatser och hallplatsavstand baseras pa strategier for stadsbusstrafiken som gemen-
samt tagits fram av UL och Uppsala kommun. 300 meter till hallplats motsvarar max 5 minu-
ters promenad, vilket anses vara mycket god standard. Med tdtare hallplatser riskerar istdllet
bussens medelhastighet dras ner, da den maste stanna allt for ofta. Héllplatsligen inom Ullera-
ker planeras 1 hojd med Lyrikparken samt vid torget i centrala Ullerdker. For bebyggelsen i
norra Ulleriker studeras en hallplats invid Angstréms laboratorium.

Kommunen arbetar med att sparvdg ska finnas 1 Ulleraker till 2030. Ndgon satsning pa forarlds
spartrafik som anfors dr 1 dagsldget inte aktuell inom Ulleraker.

Forvaltningen anser att kollektivtrafikstrakets 1age mitt i Ulleraker framjar ett hallbart resande
dven for dldre som redan bor 1 Ullerdker samt for dldre som flyttar in.

Cykeltrafik och cykelbanor

Cvykelfrimjandet i Uppsala (CFU) anser att Ullerékersvéigen, som ér en del av huvudcykel-
omradet genom Ulleréker fran Ultuna till Polacksbacken, bor planeras med storre bredd én
den som stér 1 forslaget. Den dr dubbelriktad, men borde vara enkelriktad pabada sidor for
att ge storre framkomlighet och sidkerhet.

Cykelfrdmjandet i Uppsala (CFU) noterar att den andra véigen &r en kollektivtrafikgata pa
véastra sidan av planomradet. Dér stér det att cyklister skall fardas 1 gdngfartsomrade till-
sammans med bilar medan fotgdngare hinvisas till omraden vid husvéiggarna oftast be-
namnda trottoarer. Eftersom fa bilar skall aka hir ar det lampligast att utforma denna yta
som cykelgata dér bilar dr géster.

Forvaltningens bedomning

Ullerdkersvagen dr en del av huvudcykelstraket. Cykelbanan har i systemhandlingen breddats
till 3,5 meter for béttre framkomlighet och for att mdjliggdra omkorning trots mdtande cykel
och flyttats till 6stra sidan av Ullerdakersviagen inom planomradet. Dértill planeras for ett snabb-
cykelstrék laings Dag Hammarskjolds vég.

Kollektivtrafikstraket och gata inrymmer plats for kollektivtrafik i mitten till en bredd om atta
meter. Darutdver finns plats pa vardera sidan om sparomréadet for ett gangfartsomrade for ga-
ende och cyklister dér dven bilar och transporter samt angoring till kvarteren kan ske.

Parkering for cyklar

Uppsala Parkerings AB anser att for att uppnd malet om ett dndrat resebeteende, frén bil till
cykel eller kollektivtrafik, krdvs att parkering for cyklar lyfts sérskilt i planbeskrivningen t.ex.
genom att tydliggora vikten av att anldgga bra cykelparkering ur flera aspekter, sasom vél
tilltagen yta och littillgédnglighet. Antalet cykelparkeringar berdknas uppgé till ca 1 200 plat-
ser for bostider vilket ar rimligt med en genomsnittsldgenhet om 75 kvm BOA och med
40cpl/ 1 000 kvm BOA. Det bor framgé tydligare vilka krav som stills pa cykelparkering pa
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kvartersmark, sérskilt da gardarna uttryckligen inte far anvédndas som cykelparkering. Det
samma géller vid forskolan som planeras i sodra delen av parken. I dag forekommer det att
kommunen anldgger bilparkering pa allmén gata for besdkare och i en allt titare stad sker
aven angdring och hamta-lamna vid forskola pé dessa platser. For att underlitta for dem som
hédmtar och ldmnar med cykel skulle cykelparkering for detta &ndamél ocksé kunna anlédggas i
allmén gata vid forskolan.

Bostadsrttsforening Lindparken, Ullerdker Park 1 och 2,HSB Uller 87, Askanten samt Upp-
sala Akademiforvaltning i gemensamt yttrande stéller sig fragande till realismen 1 antalet cy-
kelplatser och parkering i traditionella cykelstill pd innergérdarna.

Privatpersoner boende pa Gustaf Kjellbergs vig 12 anser att hdnsyn ska tas till att det for-
modligen kommer att finnas mycket cyklar i omradet och att ordentliga cykelstill etableras i
omedelbar nérhet till varje port.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen vill hinvisa till dokumentet handlingsplan och atgéardsplan for mobilitet och att
kommunen med markanvisningsverktyget stiller krav pa byggherrarna inom planomradet att
forhélla sig till riktlinjerna inom dessa bada dokument. Varje projekt ska anordna cykelparke-
ringar. Det stélls hoga krav pa cykelvénliga fastigheter innebarande sékra lasmojligheter, cykel-
rum 1 markplan inom 25 frén varje entré, plats for ladcyklar och eluttag for elcyklar, cykelrum
med cykelpump och reperationsstill. Planbeskrivningen uppdateras med beskrivning av cykel-
parkering pa kvartersmark.

Det finns en tydlig vision for hallbart resande 1 Ullerdker, dér det i Ulleraker ska vara tydligt att
gang, cykel och kollektivtrafik dr forstahandsvalet. Malet &r att minst 80 % av alla resor sker
till fots, med cykel och med kollektivtrafik. Det medfor att gang-, cykel- och kollektivtrafik
prioriteras i samtliga skeden av planeringsprocessen, under byggskede och i driftsskede. Flera
olika mobilitetstjanster kommer att etableras for att underlétta livet utan bil, t.ex. bilpool, cy-
kelpool, kampanjer och erbjudanden. Digitala tjdnster och personlig radgivning stottar héllbara
livsstilar bland dem som flyttar in och verkar i omradet.

Trafiksikerhet oskyddade trafikanter

Gatu- och samhdllsmiljondmnden trycker pa att sdkerstilla trafikméssigt god utformning av
korsningen kollektivtrafikstrdket och Ullerdkersvigen "4A” som kan utgora en oséker trafik-
korsning.

Gatu- och samhdllsmiljondmnden tillstyrker att detaljplanen for Vattentornsparken tar hansyn
till att utrymme for dubbel plattrad (0,7 m) tillskapas mellan cykelbana och angéringsparke-
ring. Dérutdver behdver angoringszoner utformas med tillrdckligt utrymme léngs fasader for
behov som kommer att uppsta (lastning/lossning, himtning/avhamtning etc.)

Kollektivtrafikforvaltningen UL ser gérna att dven sdkerhetsaspekten for oskyddade trafikanter
lyfts fram 1 avsnittet om trafik och mobilitet 1 planen. Genom att biltrafiken minskar 1 stadsde-
len, minskar risken for konflikter mellan oskyddade trafikanter och bilister och sékerheten ge-
nerellt 0kar, eftersom kollektivtrafiken ror sig pa val utmérkta strak.
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Forvaltningens bedomning

I arbetet med systemhandlingen (for allmén plats gata) projekteras alla gator och korsnings-
punkter, inklusive korsningen kollektivtrafikstraket och Ullerakersvégen, med en trafikmassigt
god trafikutformning. En ny korsningsutformning har utarbetats och redovisas i strukturplanen
med en mojlig utformning.

Systemhandlingen for gata och allmin plats har uppdaterats och granskats. I denna har sekt-
ionen for Ullerdkersvigen uppdaterats och dir ingar att cykelbanan som tidigare 1ag péd vistra
sidan av gatan nu &r flyttad till 6stra sidan. Angdringszon for lastning och lossning finns lik-
som 1 samrddsskedet med samma bredd utmarkerad i plankarta lings Ullerdkersvigens vastra
sida invid tillkommande bostadskvarter.

I mobilitetsstrategin beskrivs vikten av trygghet och sdkerhet i trafiken. Korsningspunkter,
barns skolvagar samt dldres gang- och cykelvégar pekas sérskilt ut som viktiga insatsomraden.
Likasé lyfts behovet av hog kvalitet pa drift och underhall som en viktig faktor for att minska
antalet singelolyckor och fallolyckor bland gdende och cyklister. Just nu pagér arbete med att ta
fram en strategi for sikra skolvigar i Ullerdker. Planbeskrivningen uppdateras med detta.

Trafikplanering

Privatperson boende pd Ullerdkersvigen 54 anser att en breddning av Kungsidngsbron och
Kungséngsleden, 6verddckning av leden samt battre utformning av korsningen med Dag Ham-
marskjolds vig behovs samtidigt som Ulleréker och dvriga Sodra staden byggs ut, annars
kommer trafiksituationen att bli ohéllbar. Detta kommer att paverka trafik negativt inklusive
befintlig kollektivtrafik. En délig trafiklosning av Kungséngsleden kommer dessutom att 6ka
trycket pd en bilbro vid Ultuna.

Forvaltningens bedomning

Kommunen har studerat trafikutvecklingen for hela staden. Det behdvs atgarder for att 6ka ka-
paciteten pa Dag Hammarskjolds vig samt {Or att styra trafiken (fler trafiksignaler) inklusive
ombyggnad av korsningar. Det behovs dven forbattringar pa Kungsdngsleden ster om Kungs-
gatan. Enligt utforda studier behdvs ingen breddning av vare sig Kungsangsbron eller Kungs-
angsleden norr om Ulleraker.

Parkering for bilar

Uppsala Parkerings AB anser att det skulle underlétta i genomforandet med en tydligare be-
skrivning av ansvarsfordelningen for angdringszonen vilken ar ténkt att innehalla RH-platser
for langtidsuppstéllning.

Kollektivtrafikforvaltningen UL noterar att det for Ullerdker finns en sérskilt framtagen par-
keringsnorm, som é&r ldgre @n 1 staden generellt. Kollektivtrafikforvaltningen ser fordelar i
att denna kompletteras med ett tal som anger maxparkering, det vill sdga det hogsta antal
parkeringsplatser som far byggas i omradet.

Bostadsrttsforening Lindparken, Ullerdker Park 1 och 2,HSB Uller 87, Askanten samt Upp-
sala Akademiforvaltning i gemensamt yttrande anser att mobilitetshusen saknar ekonomiska
kalkyler, vilket borde vara en viktig fraga for dem som kommer att efterfraga bostad i Vatten-
tornsparken.
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Bostadsrittsforening Lindparken, Ullerdker Park 1 och 2,HSB Uller 87, Askanten samt Upp-
sala Akademiforvaltning i gemensamt yttrande undrar om det &r mojligt att enbart 1 detaljplan
reglera att parkering eller uppstéllning av motorfordon inom bostadskvarter inte tillats.

Privatpersoner boende pd Gustaf Kjellbergs vdg 12 undrar var bilar ska parkera innan parke-
ringshusen fardigstallts.

Forvaltningens bedomning

Olika mojligheter for att 16sa parkering for rorelsehindrade (BBR-krav) har undersokts efter
planens samrad. Underhandskontakter med den kommunala lantméiterimyndigheten 1 Uppsala
har ocksa visat att fastighetsbildning for P1 kan vara mojlig, antingen kopplade till parke-
ringsanldggningarna eller att P1-remsorna tillsammans utgor en parkeringsfastighet inom om-
radet. Parallellt har ocksa alternativ med parkering pa kvartersmark undersokts, utifrén krav
och forsiktighetsatgirder for grundvattnet. Huvudinriktningen &r att kravet om parkering for
rorelsehindrade enligt BBR (Boverkets byggregler) inte ska uppfyllas pd kommunens mark,
om det inte finns sérskilda skél att gora en sddan 16sning. Infér granskningen foreslés att p-
remsorna kvarstar i gatusektionerna for kollektivtrafikstrdket och Ullerdkersvidgen, men att
mojlighet finns att i vissa kvarter inom planomradet kunna 16sa parkering for rorelsehindrade
pa kvartersmark. Planbeskrivningen uppdateras med en tydligare beskrivning av huvudinrikt-
ningen samt ansvarsfordelningen av angéringszonen med t.ex. avseende pa upplatelseavtal,
driftsavtal.

Max-tal for parkering har ej diskuterats inom mobilitetsarbetet. D4 alla parkeringsplatser ska
frikdpas av byggherren anses risken for att antalet parkeringsplatser 6verdimensioneras som
liten. Diremot diskuteras mojligheten att sitta ett max-tak for biltrafikflodet 1 Ullerdker.

Mobilitetshusen bekostas av frikopen for parkering som aldggs byggherren (175 000 kr per
parkeringsplats) och hyresintikter fran bildgare. Tanken &r att parkeringskostnaden/hyran inte
ska vara subventionerad utan att de som véljer att dga bil far betala kostnaden.

Enligt den riskanalys som gjorts i arbetet med markanviandning pa Uppsala- och Vatt-
holmadsarna dr parkering mojlig inom planomrédet, bade pd kvartersmark och péd allmén plats.
Déremot ér det av mobilitetsskél viktigt att styra biltrafik och parkering (utover parkering for
rorelsehindrade) i mojligaste mén. Syftet med planeringsprincipen &r att styra fordonsrorelser
och parkering till stadsdelens vistra delar mot Dag Hammarskjolds viag. Detta avses ske genom
den programovergripande planeringen for gator och lokalisering av mobilitetshusen. Utform-
ningen av de olika byggherrarnas bebyggelseforslag ar uppbyggd pé att parkering sker 1 mobili-
tetshusen, vilket sékerstills i avtal mellan kommunen och byggherren.

Innan mobilitetshusen finns pa plats och kan anvindas kommer kommunen att iordningstélla
tillfalliga markparkeringar for boende med en tét asfalterad yta som &r avvattnad pa ett kon-
trollerat sétt. Dessa parkeringar kommer att stingslas in och ar att anse som tillfélliga. Fragan
kommer att arbetas med mer aktivt inom projektets genomforandefas da detaljplanen vunnit
laga kratft.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Uppsala Vatten och Avfall AB tydliggor att dd planomradet kommer att inga i verksamhets-
omradet for allmént vatten och avlopp ska en anslutningsavgift erldggas enligt gillande taxa.
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Uppsala Vatten och Avfall AB noterar att ett ledningsstrak kommer att korsa planomradet
med lokala VA-ledningar for Ullerdkers utbyggnad och 6verforingsledningar fran Rosen-
dal. Det foreslagna ledningsstraket i plankartan kan behova justeras i lage, och samrad
med Uppsala Vatten och Avfall AB behover ske. Det kommer att vara nddvindigt att ta
ner larktrad for genomférande av ett nytt ledningssystem. Kopplat till VA-
ledningssystemet kommer en tryckstegringsstation att behdvas inom omradet. Ett E-omrade
behdver inforas i plankartan for stationen.

Forvaltningens bedomning
Planbeskrivningen uppdateras med information om att planomradet kommer att inga i
verksamhetsomradet for allmént vatten och avlopp.

Ett nytt ldge for ledningsomrade for overforingsledningar mellan Rosendal och Kungséngs-
verket har projekterats genom Lyrikparken och ligger inom allmén plats (PARK) i planforsla-
get. En tryckstegringsstation kan uppforas 1 anslutning till ledningsomrddet genom att detalj-
planen reglerar omrade for teknisk anldggning i plankartan (E-omrade). Minsta mojliga in-
trang i parken och sparandet av befintliga larktrdd har prioriterats i arbetet med att hitta ett
lampligt lage for ledningsomradet i samforstdnd med Uppsala Vatten.

El och tele

TeliaSonera Skanova Access AB har markforlagda teleanlédggningar inom planomrédet och
onskar behélla dessa i nuvarande ldge. Tvingas Skanova till undanforflyttningsatgérder eller
skyddande av telekablar forutsitts att den part som initierar atgdrden dven bekostar den.

Vattenfall Eldistribution AB har inga elanldggningar inom planomradet. Befintliga anldgg-
ningar inom planen dgs av Uppsala kommun som ansvarar for eventuell flytt av dessa. Vat-
tenfall har elanldggningar i ndrheten av planomradet vilket visas av bifogad karta. Eventuell
flytt/fordndringar av Vattenfalls befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall, men bekostas
av exploatoren. Vattenfall har ej ndgot ytterligare att erinra mot rubricerat drende.

Forvaltningens bedomning

Vattenfall och 6vriga ledningségare ingar i arbetet med projektets ledningssamordning och
har bidragit med underlag och information i arbetet med systemhandlingen. Nodvéndiga avtal
uppréttas mellan ledningsdgare och kommun inom ramen for genomférandeplaneringen.

Synpunkterna kring befintliga ledningar noteras. Planbeskrivningens genomforandedel uppda-
teras.

Fjiarrvirme

Vattenfall AB Heat Nordic framhéller att det &r viktigt att byggherren kontaktar dem 1 god tid.
Detta i synnerhet om planerad bebyggelse medfor éndring av ledningsnéten. Den planerade
bebyggelsen kan anslutas till fjirrvirmenétet. Anslutningsavgiften faststélls vid offerttillfillet.
Utsittning av befintliga fjarrvirmeledningar ska begdras innan arbetena sitts igang. Befintliga
fjarrvarmeanldggningar maste héllas tillgédngliga for Vattenfall AB Heat Nordic under byggti-
den. Eventuell flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga fjarrvirmeledningar
regleras via markavtal med Uppsala kommun.
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Forvaltningens bedomning

Vattenfall AB Heat Nordic ingar i arbetet med projektets ledningssamordning och har bidragit
med underlag och information i arbetet med systemhandlingen. Nodvéndiga avtal upprittas
mellan ledningsdgare och kommun inom ramen for genomférandeplaneringen.

Synpunkterna kring befintliga ledningar noteras. Planbeskrivningens genomforandedel uppda-
teras.

Avfall

Uppsala Vatten och Avfall AB anser att formuleringarna kring vilka avstdnd som ska gélla
for olika avfallsfraktioner riskerar att motverka ambitionen om att forenkla kéllsorteringen.
Uppsala Vatten och Avfall AB ser att det dr nddvéandigt med en formulering om att mélet i
Ulleréker &r att alla 10 avfallsfraktioner ska kunna l&dmnas pa samma stélle. Det &r ocksa
onskvirt att planhandlingen tydliggor att forslaget till avfallshanteringens utformning 1 omré-
det kraver att fastighetsdgarna provar mdjligheten att samordna himtningen av avfall.

Uppsala Vatten och Avfall AB anser ocksd att det sista stycket som handlar om kérl for kall-
sortering inom gatusektionen for Ullerakersvdgen och den primira huvudgatan stryks. For-
slaget ger inte en sdker miljo for omgivningen i samband med todmning samt skapar en stor
risk for arbetsmiljoproblem for renhéllningsarbete.

Genomgéende i texten anvénds felaktig nomenklatur som skickar fel signaler. Uppsala
Vatten och avfall AB 6nskar att man i texten ersitter kompost med matavfall och hus-
hallssopor med hushéllsavfall.

Forvaltningens bedomning

Det pagér ett arbete kring avfallshantering, hantering av ovan nimnda atta fraktioner och att
minska och effektivisera transporter. Uppsala Vatten har varit delaktiga i det arbetet. Arbetet
fortloper under hosten.

Angaende karl for kdllsortering 1 gatusektionen sd har denna princip tagits bort ur gatu-
sektionen och planbeskrivningen uppdateras med denna information.

Korrigering av ordval sker i planbeskrivningen infor granskning.

Fastighetsrittsliga fragor

Lantmditeriet saknar E-omraden (och e-bestimmelse) 1 plankartan. Om det behdvs teknisk
anldggning med e-bestimmelse behdver dessa omrdden definieras for ett specifikt omrade,
bestimmelsen kan alltsé inte gélla for ett helt kvarter.

Lantmditeriet noterar att det finns byggnader inom planomradet som é&r lokaliserade i grins
mellan kvartersmark och allmén plats, dir ny fastighetsgrins kommer att dras. Dessa byggna-
der behover rivas innan fastighetsbildningen genomfors, di det inte ar ldmpligt att dra fastig-
hetsgrins genom byggnaderna.

Forvaltningens bedomning

E-omréde for teknisk anldggning for tillkommande tryckstegringsstation har infogats pa
plankartan.
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Kommunen noterar Lantméteriets synpunkt om att rivning av befintliga byggnader méste ske
innan fastighetsbildning kan ske.

Plan- och genomforandeprocessen

Bostadsriittsforening Lindparken, Ullerdker Park 1 och 2,HSB Uller 87, Askanten samt Upp-
sala Akademiférvaltning i gemensamt yttrande menar att den storsta tveksamheten mot plan-
forslaget hyser vi ndr det géller trafikproblem och buller under den flerariga byggtiden. Har
efterlyser vi konkreta forslag och dtgérder. Det gér inte att utldsa i vilken ordning och én
mindre nér 1 tiden som olika kvarter 1 Ullerdker avses att exploateras. De ser ytterst allvarligt
pé att helhetsbilden av trafikproblemen under den ndrmaste byggtiden och 5-10 ar framat inte
gar att utldsa ur detaljplanens huvuddel eller bilagor. Byggtrafiken inom Ullerdker och utfar-
terna pd Dag Hammarskjolds vdg behdver beskrivas tydligare. Detsamma géller alternativa
fardvagar for utryckningsfordon och vid skador pa broar. Det dr darfor svart att framfora kon-
struktiv kritik pd planforslaget. Dag Hammarskjolds vig och Kungsédngsleden klarar idag tid-
vis inte dagen trafikflode. Utbyggnaden 1 Rosendal, Gottsunda, Béacklosa och Ullerdker kom-
mer att medfora avsevart mer trafik och darfor behdvs mer realism vid trafikplaneringen visas.
En trovirdig trafikplanering behdvs innan man tar beslut om ett flertal detaljplaner inom Ulle-
rdkersomradet.

Privatpersoner boende pd Gustaf Kjellbergs vig 12 hoppas att all byggtrafik visar hinsyn till
boende i omradet.

Privatperson boende pd Gustaf Kjellbergs vig 26 anser att Ullerdkersvéigen bor byggas ut
redan nu med gang- och cykelbanor da gatans standard anses undermalig i dagsliget.

Privatperson boende pd Gustaf Kjellbergs vig 26 undrar varfor det sodra kvarteret bebyggs
forst fran 2019. Dar ska ju forskolan ligga.

Utbildningsndmnden vill sarskilt betona vikten av att befintlig matsal till Lundellska skolan
inte rivs forrén en alternativ 16sning finns pé plats, vilket omnidmns i planbeskrivningen. Tids-
fordréjning av byggnation av en ny matsal maste beaktas, sédrskilt da det 1 dagsldget inte finns
ndgon detaljplan for omradet kring Lundellska skolan.

Privatperson boende pa Gustaf Kjellbergs vig 26 anser att rivningsprocessen bor snabbas pa
redan nu och att hus 21, 27, 73 och 87 bor rivas sa fort det gar.

Forvaltningens bedomning

Hanteringen av trafik under byggskedet dr inte primirt en planfrdga, men projektet avser att
hantera byggtrafiken genom ett flertal atgérder. Det blir sannolikt betydande storningar for tra-
fiken under byggskedet. Samtliga byggherrar méaste ansluta sig till det bygglogistikcenter som
ska etableras 1 6stra Uppsala under byggskedet. Déarigenom kan transporter och etableringar
effektiviseras och samordnas under bygget for att minimera byggtrafikens konsekvenser for
bade byggarbetsplatsen och omradet. Arbete kommer dven att bedrivas for att minska byggtra-
fikens konsekvenser for gang-, cykel- och kollektivtrafik. Bl.a. har en checklista tagits fram for
god framkomlighet for gdende och cyklister under byggtiden.

Forvaltningen vill papeka att det tar tid att bygga ut allmén plats samt att bygga bostéder och

t.ex. forskola. Arbetet med tidplanen och genomforandet for byggnation inom Ullerdker pagér
dér Ullerakersvégen ér en del i denna helhet. Det dr beroende av planering, projektering och
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upphandling. Genomforandestrategin kommer sannolikt att utga frén att allmén plats byggs ut
1 ett forsta skede och att byggherrar direfter far mojlighet till byggstart.

Ett arbete med att ta fram en ny matsal for elever pa Lundellska skolan invid densamma har
pabdrjats under varen 2017. En tillfillig 16sning dr dock nddvandig for att tillgodose behovet av
en matsal for elever pa Lundellska skolan nar befintlig matsal rivs och innan ny matsal kan sté
fardig.

Oversyn av rivning av byggnader inom planomradet pagér kontinuerligt. Den detaljerade pla-
neringen kan komma igéng under hosten dd planhandlingarna stélls ut for granskning.

Planprocessen och dialogprocessen

Foreningen Varda Uppsala (FVU) avstyrker det aktuella planforslaget for Vattentornsparken
1 Ullerdker. Det dr anmérkningsvért att detaljplaneforslaget skickas ut for samrad innan den
fordjupade 6versiktsplanen for hela omradet ér klar.

Foreningen Varda Uppsala (FVU) avstyrker det aktuella planforslaget for Vattentornsparken
1 Ullerdker. Det ér att for den planerade bebyggelsen som sadan och for stadsbilden sé viktiga
faktorer som husho6jdernas bestimmande och byggnadernas nidrmare utformning skjuts till
bygglovfasen.

Bostadsrittsforening Lindparken, Ullerdker Park 1 och 2,HSB Uller 87, Askanten samt Upp-
sala Akademiforvaltning i gemensamt yttrande ser positivt pa att uppfoljningen av gestalt-
ningen kommer att goras vid markanvisningen och i bygglovprocessen.

Forvaltningens bedomning

Att kommunen jobbar i parallella processer dr inte ovanligt. Planprogrammet och den fordju-
pade oversiktsplanen for sodra staden samordnade dérfor sina samradsprocesser under 2015.
Det dr mojligt att samordna processerna internt och ta intryck av olika resultat fran bade ut-
redningar och medborgardialoger. Detaljplaneforslaget dr utformat och &r forenligt med den
fordjupade dversiktsplanen for Sodra staden i1 dess utstdllningsversion, ny dversiktsplan 2016
samt planprogrammet for Ulleraker.

Byggnaders ndrmare utformning avgors alltid 1 bygglov. Detaljplaneforslaget reglerar bebyg-
gelsens hojd och placering relativt detaljerat. Det som didremot inte fanns redovisat helt och
hallet vid planens samrad var forslag frdn samtliga byggherrar pa hur denna byggrétt skulle
kunna utnyttjas och uttryckas i arkitektonisk form. I och med att kommunen &r markégare
innebdr detta att kommunen kan vélja 1 vilket skede marken siljs vidare till andra exploatorer
som fér fylla de planlagda kvarteren med innehall. Byggnadernas utformning regleras i avtal
mellan kommunen och byggherren, dér det presenterade bebyggelseforslaget dr utvarderat av
kommunen och bilagt till markanvisningsavtalet. I denna utvérderingsprocess har bl.a. repre-
sentanter fran bygglov deltagit. Kvaliteten i forslagen géllande t.ex. utformning sékerstélls
dérefter genom att kommunen infor bygglovskedet granskar bygglovhandlingarna utifran det
undertecknade avtalet inklusive det bilagda bebyggelseforslaget, innan bygglov kan sdkas och
marken kan séljas.
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Torsten Livion Marcus Ekstrom
detaljplanechef planarkitekt

7. Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Inkommit med

yttrande
Lansstyrelsen X
Lantméiterimyndigheten X
Forsvarsmakten X
Sakigare (enligt fastighetsforteckningen) och boende inom och i anslutning
till planomradet
Privatperson boende pé Ullerdkervigen 50 X
Privatperson boende péd Ullerdkersvigen 54 X
Privatpersoner boende pa Ullerakersvigen 60 1 gemensamt yttrande underskri-
vet av totalt 9 personer *
Privatpersoner boende pa Gustaf Kjellbergs vig 6 X
Privatperson boende pd Gustaf Kjellbergs vig 12 X
Privatperson boende pa Gustaf Kjellbergs vig 26 X
Bostadsrittsforening Lindparken, Ullerdker Park 1 (ej sakdgare) och 2, HSB
Uller 87 (ej sakiigare), Askanten (ej sakigare) samt Uppsala Akademiforvalt- X
ning i gemensamt yttrande
Organisationer, intresseforeningar och sammanslutningar
Cykelfrdmjandet i Uppsala (CFU) X
Hyresgistforeningen Uppsala-Knivsta X
Uppsala handelsforening
Foreningen Varda Uppsala (FVU) X
Handelskammaren 1 Uppsala ldn X
Handikappforeningarnas samarbetsorgan i Uppsala kommun (HSO) X
Kollektivtrafikforvaltningen UL X
Naturskyddsforeningen
Sveriges fastighetsdgare Mellansverige
Kommunala forvaltningar och bolag
Brandforsvaret Uppsala X
Gatu- och samhillsmiljondmnden X
Idrott- och fritidsndmnden X
Kulturndmnden X
Milj6- och hélsoskyddsndmnden X
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Inkommit med

yttrande

Uppsala Parkerings AB X
Utbildningsndmnden X
Aldrenimnden X
Ledningsigare

Telia Sonera Skanova Access AB X
Svenska Kraftnit X
IP Only

Uppsala Vatten och Avfall AB X
Vattenfall Eldistribution AB X
Vattenfall AB Heat Nordic X
Borderlight

Uppsala universitet

Ovriga

Privatperson boende pd Gustaf Kjellbergs vig 7 X
Privatperson boende pad Henry Sildes vig 17 X
Privatperson boende pd Marmorvégen 12D X
Uppsala kommun Skolfastigheter

Upplandsmuseet

Gottsunda forsamling

Sammanlagt 32
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