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Diarienr: PBN 2015-001662
Detaljplan for Kv Sala i centrala staden

INLEDNING

Sammanfattning av planforslaget

Planens syfte dr att mojliggora en utokning av kontors- och afférsytorna i centrum i ett attraktivt lage
nédra Resecentrum och Stora torget. En utveckling av kvarteret Sala ska bidra till att 6ka antalet arbets-
platser i staden, 0ka stadslivet och stérka strdket mellan Uppsalas stadshus och Forumtorget, genom att
lyfta stadsmiljon 1 Smedsgrand med nya entréer och levande bottenvaningar.

Ett genomforande enligt planen kan tillfora kvarteret ytterligare cirka 7 500 m* BTA kontor och han-
delsytor (6 000 m> LOA). Forslaget ér att placera en ny byggnad i fem véningar ovanpa den befintliga
upphojda innergarden. Dessutom foreslas en pabyggnad i en vaning pa en del av kvarteret, samt in-
glasning av arkaden mot Dragarbrunnsgatan. Nockhdjden begrinsas sa att kvarteret inte paverkar
stadsbilden negativt, och inte stdr vyn fran Uppsala Konsert och Kongress, mot stadens mérkesbygg-
nader. Den befintliga takfotshdjden mot omkringliggande gator, Dragarbrunnsgatan, Vaksalagatan och
Kungsgatan, ska behallas. Planen bedoms vara forenlig med &versiktsplanen och innerstadsstrategin.

Detaljplanen omfattar delar av Vaksalagatan och Kungsgatan av plantekniska skil, och for att slacka
ut en réttighet till en gangtunnel under Kungsgatan som inte langre &r aktuell att genomfora.

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kom-
mande bygglovsprévning.

Planbeskrivningen ar till for att redogdra for planens syfte och att beskriva omradets forutséttningar
och de fordndringar som planens genomforande innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om positivt planbesked och planuppdrag 2015-10-19.
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HANDLINGAR

Samradshandlingar

Planhandling Den lsser
e Plankarta med bestimmelser dunu!

e Planbeskrivning inklusive behovsbeddmning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:
Behovsbedomning (ingér i planbeskrivning)

Fastighetsforteckning*

Ilustrationsplan, modellstudier, fasader, sektioner, Wéhlin arkitekter.
Solstudie, Wahlin arkitekter 2019-05-16

Berikning av dagsljusfaktor, Wéhlin arkitekter 2019-07-03
Trafikutredning, Trivector 2019-06-14

Luftkvalitetsutredning, Ramboll 2019-05-28

PM brandskydd, Brandgruppen 2018-11-08, rev 2019-05-16 inklusive Kommentarer brandskydd, Pro-
jektengagemang 2019-05-16

Dagvattenutredning, Geosigma 2019-06-14

Samrédshandlingarna finns tillgéngliga i kommuninformationen pé Stationsgatan 12 samt pé stadsbib-

lioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen (2016) ska planering i innerstaden beakta det 1&ngsiktiga behovet av centrala
kontors- och verksamhetslokaler, sérskilt i omradet kring Resecentrum. Den ldngsiktiga stadsutveckl-
ingen ska stirkas genom att skapa forutsittningar for verksamheter i bottenvaningar. Nya tilligg ska
ocksa berika den befintliga bebyggelsen.

Innerstadsstrategin

Innerstadsstrategin, Stadsliv i mansklig skala (2016), &r ett fordjupat strategidokument som kopplar till
arbetet med Oversiktsplanen. Kvarteret Sala omges av gator som i innerstadsstrategin pekas ut som
strak och platser for stadsliv. Fordndring av och tilligg i den befintliga innerstadsmiljon ska bidra till
ett okat stadsliv och hogre kvalitet i stadsmiljon. Redan idag finns en koncentration av stadsliv hér i
stadens centrala delar, och inriktningen &r att stadslivet ska fortsétta att utvecklas och véxa.

Vaksalagatan och Kungsgatan ar utpekade som stomlinjer for kollektivtrafik och har ett hallplats-
lage/knutpunkt pa Vaksalagatan vid kvarteret Sala. Kollektivtrafiken ska ha en god framkomlighet pa
dessa gator. P4 dvriga gator prioriteras gadende. Cyklister samsas med andra trafikanter, och biltrafiken
sker pa stadens villkor. Detta blir speciellt tydligt p4 Dragarbrunnsgatan, som pa vissa striackor ar ett
gangfartsomrade.

Program (plan-, struktur-, strategiska)

Program for Dragarbrunnsgatan

Programmet for Dragarbrunnsgatan (PBN 2009) visar pa kvaliteter och utvecklingsmojligheter for fas-
tigheterna langs Dragarbrunnsgatan och de tvirgdende granderna. For kvarteret Sala anges att arka-
derna har kvaliteter som skydd mot regn och starkt solljus men att attraktiviteten kan hojas genom
dndrad utformning och ljusséttning. I annat fall kan en inglasning prévas. Smedsgriand beskrivs som en
smal passage med véldigt fa entréer och att det dr onskvéart med fler butiksentréer. Det beskrivs som
positivt att byggnaden i hornet Dragarbrunnsgatan/Smedsgrand ar indragen fran gatan eftersom det ger
en positiv variation och ett 6kat ljusinslapp. En utbyggnad av byggnaden mot Dragarbrunnsgatan &r
inte 6nskvérd enligt programmet.

Dragarbrunnsgatans omvandling har pagatt under ett antal ar i enlighet med programmet, och etappen
utanfor kvarteret Sala byggs om under 2019.

Uppsalas paradgata

Vision for Uppsalas paradgata (PBN 2010) ger vigledning i plan- och bygglovsfrdgor som berdr Vak-
salagatan-Drottninggatan. Visionen foreslar att man ska prova att utveckla denna fastighet genom att
utnyttja arkaderna och bygga igen hérnan Kungsgatan-Vaksalagatan. Under 2019 paboérjas arbete med
utveckling av kollektivtrafikknutpunkten pa Vaksalagatan, vid kvarteret Sala.

Samradshandling 5
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Detaljplaner

Detaljplanen ersitter Stadsplan for kvarteret
Sala, faststélld 1971 (Aktnr. 0380-369). De-
taljplanen anger att omradet far anvédndas for
bostdder och handel. Det far bebyggas i fem
vaningar mot Kungsgatan och fyra vaningar
mot Vaksalagatan och Dragarbrunnsgatan.
Gérden far byggas 6ver med lokaler for han-
del. Hornet Vaksalagatan-Kungsgatan &r pla-
nerat att anvindas for en gdngtunnel under
Kungsgatan. Arkaderna mot Vaksalagatan
och Dragarbrunnsgatan ar fastlagda i detalj-
plan.

vy o & F LT LT
DRAGARBRUNN X

HIT v4

SVALAN

Tomtindelning

For fastigheten géller tomtindelning for kvar- V S et A

teret Sala med aktbeteckning 0380-18/DR24,  Karta som visar hittills gallan

faststdlld 1971-09-28. en planmosaik. Obs att omkringliggande kvarters planer
kan vara inaktuella.

PLANENS INNEHALL

Planens syfte

Syftet med planen &r att mojliggora en utdkning av kontors- och affarsytorna i centrum i ett attraktivt
lage nira Resecentrum och Stora torget. En utveckling av kvarteret ska bidra till att 6ka antalet arbets-
platser i staden, dka stadslivet och stirka straket mellan Uppsalas stadshus och Forumtorget, genom att
lyfta stadsmiljon i Smedsgrand med nya entréer och levande bottenvaningar. Byggnadernas hojder ska
inte paverka stadsbilden negativt. Den befintliga takfotshdjden mot omkringliggande gator, Dragar-
brunnsgatan, Vaksalagatan och Kungsgatan, ska behallas, och nockh6jden ska inte stéra vyn fran Upp-
sala Konsert och Kongress. Detaljplanen omfattar delar av Vaksalagatan och Kungsgatan av plantek-
niska skil, och for att sldcka ut en rittighet till en gangtunnel under Kungsgatan som inte langre ar ak-
tuell att genomfora.

Planens huvuddrag

Kvarteret Sala, fastigheten Dragarbrunn 24:5, ligger mycket centralt i Uppsala med ett par minuters
gangavstand frin Resecentrum och Stora torget. Kvarteret far 6kad exploatering for att mojliggdra yt-
terligare kontors- och affarslokaler, och ge befintliga verksamheter utrymme att expandera. Den moj-
liga utbyggnaden omfattar cirka 7 500 m? BTA (6 000 m* LOA) fér kontor och handel.

Planen innebér att en ny byggnad i fem véaningar far uppforas ovanpa den befintliga upphdjda inner-
gérden. I Smedsgriand kommer tillbyggnaden att uppfattas som en ny gatufasad i totalt sex véningar.
Dessutom far en pabyggnad i en vaning uppforas mot Vaksalagatan och Dragarbrunnsgatan, och arka-
den mot Dragarbrunnsgatan far glasas in. Byggnadshdjden begrénsas sa att kvarteret inte paverkar
stadsbilden negativt, och inte stor vyn fran Uppsala Konsert och Kongress, mot stadens méarkesbygg-
nader.

Samradshandling 6
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Karta 6ver centrala Uppsala med kvareret Sala markerat i rott.

Planomradet
Geografiskt liige och areal

Kvarteret Sala ligger i Uppsalas stadskdrna och omges av gatorna Vaksalagatan, Kungsgatan, Smeds-
grand och Dragarbrunnsgatan.

Planomrédet r 7 400 m? stort varav kvarteret Sala utgoér 5 200 m?. Ovrig mark #r allmén plats (delar
av Vaksalagatan och Kungsgatan).

Markigoforhallanden

Hela kvarteret utgor fastigheten Dragarbrunn 24:5, som dgs av Vasakronan AB genom fastighetsbola-
get Brodtorget o Co KB. Allménna gator inom planomradet ligger inom fastigheten Dragarbrunn 1:2,
som &gs av Uppsala kommun.

Allmén omréadesbeskrivning

Bebyggelsen i kvarteret Sala bestar av en stor sammanhédngande volym med fasader i brunt tegel.
Kvarteret uppfordes pa 1970-talet och det morka teglet och arkaderna é&r sdrskilt kinnetecknande for
byggnadens karaktér.

Kvarteret 4r en viktig del av Uppsalas kommersiella stadskidrna med ett brett utbud av afférer i botten-
vaningen mot Vaksalagatan och Dragarbrunnsgatan. I hdrnet Dragarbrunnsgatan-Smedsgrénd finns en
biograf som ger extra liv &t kvarteret pé kvillstid. Mot Kungsgatan dominerar Tingsréttens verksam-
het. Huvudentrén dr nyligen flyttad fran Kungsgatan till gaveln mot Smedsgrind. Smedsgrand ér i 6v-
rigt frimst en plats for inlastning, cykelparkering och infart till parkeringsgarage, med slutna fasader i
bottenvaningen. Garaget Smeden fyller en viktig funktion som besdksparkering till centrum.

Kulturmiljo

Forsékringsbolaget Trygg-Hansa ldt uppfora affars- och kontorshuset i kvarteret Sala i borjan av 1970-
talet. Arkitekt for byggnaden var Lennart Ribbing, Ribbing arkitektkontor, och byggmastare var bygg-
nadsfirman Anders Di6s AB. I inventeringen Uppsala — en véxande stad, bebyggelse 1951-79, har
hela kvarteret markerats som Byggnader med sarskilt arkitektoniskt och kulturhistoriskt varde fran
1951-79.
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Kvarteret beskrivs sé hér:

Den stora, sammanhéangande volymen upptar hela kvarteret, med varierande héjd. Taken har vax-
lande form, mot Kungsgatan ett flackt valmat sadeltak, vid Dragarbrunnsgatan har den norra delen
ett hogt valmat tak av samma typ som Handelsbanken, den sodra en indragen takvaning med plant tak.
Alla ar av rodmalad plat och saknar sprang. Langs Dragarbrunnsgatan och Vaksalagatan har bygg-
naden arkader, enligt stadsplaneidén for centrum, med ett rymligt horn vid Kungsgatan. Volymerna
halls samman av det genomgaende, morkbruna fasadteglet, murat med tunn relief och knappt skonj-
bara monster, som vattringar. Fonsterbrostningar av morkt glas rytmiserar de langa fasaderna. Den
tunga med anda varierade volymen far sin karaktar av det mérka teglet och bottenvaningens arkader.

Den kraftfulla tegelarkitekturen &r typisk for denna tid, och har i detta kvarter utforts med en diskret
men verkningsfull detaljering genom monstermurning, som ger fasaden en viss reliefverkan.

Livforskjutningar mot Dragarbrunnsgatan. Att hdrnhuset ar nagot indraget fran
gatan ger en variation i gaturummet.

Samradshandling 8
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Smedgrénd, fran Kungsgatan. Inlastning och garage i kvarteret Sala till hoger.

Varsamhetsbestimmelser anger att byggnadens karaktirsdrag behéllas vid éndring. Detta betyder
bland annat att fasaden fortsatt ska vara i tegel, och fordndringar av dorrar eller fonsterdppningar ska
goras med stor omsorg. Vid inglasning av bottenvaningens arkader ska pelarna fortsatt vara tydligt av-
lasbara i fasaden. Utformningsbestimmelser for nya byggnader i kvarteret anger att de ska utféras med
hénsyn till befintliga byggnaders kulturhistoriska vérde. Se dven Stadsbild, bebyggelse och gestalt-
ning.

Riksintresse

Planomradet ligger inom den del av Uppsala som &r klassat som riksintresse for kulturmiljovéarden,
Uppsala stad (C40). Riksintresset motiveras av en stad som ér starkt priglad av centralmakt, kyrka och
lardomsinstitutioner fran medeltid till idag. Monumentala byggnader, gatunét enligt rutnétsplan och
langa raka tillfartsvagar ar uttryck for riksintresset. Vaksalagatan, som kvarteret Sala gridnsar mot i
norr, utgor en av de raka infartsvigarna. Nér ny bebyggelse planeras i innerstaden ska siktlinjerna mot
stadens mérkesbyggnader vérnas.

Hogsta tillatna nockhdjd, +28,5 meter 6ver nollplanet, regleras for att byggnader i kvarteret inte ska
skymma utsikten fran foajévaningen pa Uppsala Konsert och Kongress mot stadens mérkesbyggnader.

Fornlamningar
Planomradet omfattas av bevakningsomrade for fornlimningar, RAA Uppsala 88:1.

Samradshandling 9
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Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

llustration, volymstudie éver planforslaget. Nya byggnadsdelar som blir méjliga genom detaljplanen illustreras
med gront. Vy mot hornet Dragarbrunnsgatan-Smedsgrand. Illustration, Wahlin arkitekter. Observera att det ar
en illustration, och att slutresultatet kan komma att se annorlunda ut.

Innehall

Inom kvarteret tillats centrumdndamal, kontorsverksamhet och parkering under mark (C, K, P;). Bo-
stider tillats inte, d& effektiva och dndamalsenliga kontorsytor prioriteras framfor méjligheten att
skapa goda boendemiljoer i detta lage. Lagenhetshotellet som finns i kvarteret ryms inom markan-
viandningen centruméndamal, men fortydligas genom markanvéndningen tillfallig vistelse, 14genhets-
hotell (O,), for att bekréfta den pagéende verksamheten.

Hoéjder och omfattning

Byggritten gor det mojligt att placera en ny kontorsbyggnad i fem vaningar ovanpa den befintliga
upphdjda innergérden. En ny byggnad kan byggas mot Smedsgrind, och in éver den 6verbyggda gar-
den, vilket gor det mdjligt att koppla ihop den nya kontorsbyggnaden med befintliga kontorslokaler i
kvarteret. Totalt blir byggnaden sex vaningar hog. Byggritten mitt i kvarteret &r generellt utformad sé
att det kan vara mojligt att koppla ihop byggnaderna genom att till exempel bygga ihop lokaler, glasa
in mellanrummen till en vintertradgard, eller forbinda byggnader med skyways i olika vaningar. Allt
beroende pa verksamheternas behov.

Delar av kvarteret som vetter mot Vaksalagatan och Dragarbrunnsgatan, far byggas pa med en vaning.
Takfotshojden ska behéllas for att virna bebyggelsens skala mot dessa gator, och tilldgget ska darfor
utforas som indragna takvaningar. Héornhuset p4 Dragarbrunnsgatan som inrymmer biograf och ldgen-
hetshotell, samt byggnaden mot Kungsgatan som inrymmer Tingsratten, behaller sina hjder om sex
respektive fem vaningar. Vissa ombyggnader i dessa byggnader kan dock forvintas i samband med
genomforandet av projektet.

Kvarteret ligger i den virdefulla siktsektorn fran Uppsala Konsert och Kongress, mot slottet och Caro-

lina Rediviva. Darfor regleras hogsta nockhdjd till +28,5 meter. Trapphus, hisstoppar och ventilations-
don far 6verskrida nockhdjden med hogst en meter. Se Kulturmiljo.
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Iilljstration. Sektion genom kvarteret, Dragarbrunnsgatan-Kungsgatan. Wahlin arkitekter.

Ilustration. Sektion genom kvarteret, Vaksalagatan-Smedsgrand. Wahlin arkitekter.

Bottenvaningar och fasader

I bottenvéningen far kvarterets handelsytor utokas mot Dragarbrunnsgatan genom inglasning av arka-
den samt inglasning under skirmtaket vid biografen. Aven det Sppna utrymmet under skiirmtaket i
hornet Vaksalagatan-Kungsgatan far glasas in for att kunna skapa utdkade butiks- eller kontorsytor.
Detta horn var dimensionerat for en gangtunnel som planerades pa 1970-talet, men tunneln under
Kungsgatan genomfordes aldrig. Rétten till gangtunnel slécks ut i och med denna detaljplans genom-
forande. En del av hornet ska dock fortsatt vara dppet, vilket motiveras av de stora gangflodena vid
Overgangsstillet 6ver Kungsgatan. Mot Vaksalagatan ska arkaden langs butiksfasaden vara kvar, for
att behalla en rymligare gangyta i anslutning till busshéllplatserna.

Fasader och bottenvaningar mot omkringliggande gator ska aktiveras s& langt mojligt. Utformningsbe-
staimmelser stéller krav pa att fasader i gatuplan ska utformas med genomsiktligt material och med en-

tréer. For kontorsbyggnaden mot Kungsgatan stélls inte krav pa publikt innehéll i bottenvaningen, med
hénsyn till pagdende verksambhet.

Livforskjutningar i fasaden och en utkragande byggnadsvolym bidrar till en upplevelseméssig variat-
ion i Smedsgrind, som annars riskerar att domineras av varuintag och garageinfarter. Skarmtak och
utkragningar regleras sa att framkomligheten sékerstills for olika fordon. Ovan skdrmtaket vid biogra-
fen, vid Dragarbrunnsgatan-Smedsgrénd, far en terrass med genomsiktligt ricke anordnas ovan nock-
hojden. Detta for att kunna ta tillvara solliget som skapas genom att byggnadskroppen &r négot indra-
gen fran gatulivet. Mot Smedsgriand far ocksa en terrass anordnas, i syfte aktivera och skapa variation i
fasaden.
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Illustration. Vy fran Dragarbrunnsgatan in mot Smedsgrand. Livforskjutningar i fasaden och en utkragande
byggnadsvolym bidrar till variation i granden. Levande bottenvaningar bidrar till 6kat stadsliv i granden. Ob-
servera att det &r en illustration, och att slutresultatet kan komma att se annorlunda ut. lllustration, Walk the
Room.
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Fasad m(.).t Smedsgrand. Nytt kontorshus med entré mot granden. Inglasad gard majliggor hopkoppling med
Tingsrattens lokaler. Nya byggnadsdelar illustreras i gront. Wahlin arkitekter.
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Fasad mot Dragarbrunnsgatan. Inglasning av arkader och under skarmtak. Tva nya indragna takvaningar till
vanster far ersatta dagens tak (som motsvarar en vaning), men takfotshGjden mot gatan ska behéllas. Fore-
slagna nockhgjder skiljer sig nagot fran hornhuset till hoger, och dagens indragna takvaning kommer sannolikt
att byggas om for att kunna bindas ihop med de nya kontorslokalerna. Den nya utkragande byggnadsdelen
skymtas i Smedsgrand. Nya byggnadsdelar illustreras i gront. Wahlin arkitekter.
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Fasad mot 'Vaksalagatan. Arkaderna mot Vaksalagatan behalls. Nya indragna takvaningar ersétter dagens tak.
Nya byggnadsdelar illustreras i gront. Wahlin arkitekter.
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Faséd mot Kungsgatan. Byggnadens hajder behalls. Den inre delen av hérnet mot Vaksalagatan glasas in. Nya
byggnadsdelar illustreras i gront. Wahlin arkitekter.

Arkitektur och gestaltning

Alla tillagg och tillbyggnader i kvarteret ska géras med hinsyn till den befintliga bebyggelsens kultur-
historiska virden. Se Kulturmiljo. Nya byggnaders fasader behover dock inte utforas i tegel, utan kan
ocksé kontrastera mot tegelarkitekturen med fasader i till exempel glas och stal. For utbyggnad av
Domstolsverkets lokaler kan sdkerhetsforeskrifter krdva en storre grad av slutenhet i fasaden, och
eventuellt helt fonsterlosa partier. Har blir detaljering i fasadmaterialet sarskilt viktig. Helt slutna fasa-
der bor inte vindas ut mot Smedsgrénd, och far inte forekomma i gatuplan.
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Illustration. Vy fran Kungsgatan in mot Smedsgrand. Planen reglerar att bottenvaningar ska utféras med pub-
lika lokaler och i genomsiktliga material. | Smedsgrand kommer dock garagenedfart och lastintag fortsatt att
vara en del av gatubilden. Observera att det ar en illustration, och att slutresultatet kan komma att se an-
norlunda ut. lllustration, Wahlin arkitekter.

Trafik och tillganglighet
Gatuniit

Kvarteret Sala omges av gator som i innerstadsstrategin pekas ut som strék och platser for stadsliv.
Kungsgatan, norddst om kvarteret Sala, dr en av Uppsalas huvudgator, och en viktig ldnk for bade bil-
trafiken och kollektivtrafiken genom centrala Uppsala. Gatan trafikeras av ca 11 500 fordon/arsmedel-
dygn. Vid kvarteret Sala korsar Kungsgatan och Vaksalagatan varandra. Vaksalagatan, som &r en av
Uppsalas historiska tillfartsvigar fran Oster, har universitetsbiblioteket Carolina Rediviva i fonden och
byter namn till Drottninggatan nir den korsar Stora torget. Vaksalagatan trafikeras 6ster om Kungsga-
tan av ca 7 800 fordon/arsmedeldygn, men dvergér véster om Kungsgatan, vid kvarteret Sala, till att
enbart trafikeras av buss i linjetrafik, taxi och varutransporter.
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Dragarbrunnsgatan &r ett sé kallat gangfartsomrade, dér all trafik sker pa de géendes villkor. Gatan tra-
fikeras av drygt 3 000 fordon/arsmedeldygn. Dragarbrunnsgatans omvandling har pagatt under ett an-
tal ar i enlighet med Dragarbrunnsprogrammet (2009), och etappen utanfor kvarteret Sala byggs om
under 2019.

Smedsgréind dr en gata som domineras av varutransporter, parkeringshusinfart och cykelparkeringar.
Storre delen av kvarteret Salas varuleveranser sker hir, liksom kvarterets avfallshdamtning och leveran-
ser till Stadsteatern och Systembolaget i grannkvarteret Oxen. Allt fler gdngrorelser kan forvéntas ge-
nom Smedsgrind, som é&r strategiskt beldgen mellan det ombyggda Forumtorget och nya Stadshuset
och Resecentrum. Detta motiverar en upprustning av miljon i grianden, som &tminstone kvillstid kan
upplevas som en otrygg plats att vistas pa.

\ 0 5 0m pf:F}
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Ilustrationsplan éver Smedsgrand. Wahlin arkitekter.

Framkomligheten for nyttofordon ar begrénsad i grainden och den trafiklosning som mojliggdrs genom
planen innebér ingen forsdmring jaimfort med tidigare. Varutransporter och avfallsfordon kor dven i
fortsdttningen in fran Dragarbrunnsgatan, vénder i grénden och kor tillbaka samma vag. Utfart mot
Kungsgatan fran Smedsgrand medges inte av flera skél; utrymmet mellan fasaderna begransat och av
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sakerhetsskél ska fordonstrafik inte tillatas vid Tingsrittens entré. Det planeras ocksé for ett nytt over-
gangsstille pa Kungsgatan, vid Stadshuset/Stadsteatern, dér fordon som svénger ut pd Kungsgatan
skulle innebéra en risk for oskyddade trafikanter.

Inga forédndringar av gatornas funktion eller utformning kraver reglering i detaljplan. Eventuell forénd-
rad trafikering regleras med trafikforeskrifter. Indelningen mellan allmén plats och kvartersmark be-
halls, men rittigheter for allmén fordonstrafik inom kvartersmark anpassas efter nya behov. Mot
Smedsgréind regleras byggritterna med lagsta tillatna fri hdjd ovan mark for att tillgodose utrymmes-
kraven for bland annat avfallshdmtningsfordon. Tillgdngligheten beddms vara acceptabel med hénsyn
till det centrala ldget. Se vidare Teknisk forsorjning.

Gang- och cykeltrafik

I denna del av centrum sker cykling i blandtrafik pa Dragarbrunnsgatan. Cyklister ska dven i fortsatt-
ningen samsas med andra trafikanter inom Dragarbrunnsgatans gangfartsomrade.

Gangtrafik sker pa gangbanor ldngs Vaksalagatan och Kungsgatan, och i blandtrafik i gangfartsomra-
det pa Dragarbrunnsgatan. Aven i Smedsgrind har gatan utformats som ett gangfartsomrade, med gan-
gytor 1 samma niva som kdrytorna.

Planens utformning av kvarteret mot Smedsgriand, med aktiv bottenvéning och nya kontorslokaler, ska
bidra till att 6ka grindens attraktivitet och dka flodet av fotgédngare. Utformningen av gatan ska syfta
till att ge fotgéingarna prioritet, men granden ska fortsatt vara tillgénglig for varutransporter, avfallsfor-
don och bilar som ska till parkeringsgaraget.

Arkader

Kvarteret dr utformat med arkader langs Vaksalagatan och Dragarbrunnsgatan. Marken inne i arkaden
ligger pé kvartersmark, och ér i tidigare plan reglerad med rittigheter for allmén gangtrafik, sa kallat
x-omrdde.

Genom detaljplanen mojliggdrs en inglasning av arkaden mot Dragarbrunnsgatan. Hanteringen av ar-
kaderna ir i linje med visionen for Uppsalas Paradgata (2010) och Dragarbrunnsprogrammet (2009).
Fastighetens avfasade horn vid Dragarbrunnsgatan-Smedsgrand utgor fortsatt allmén plats.

Mot Vaksalagatan behélls arkaden, och x-omradet, for att ge tillrickligt utrymme for gdngtrafiken vid
busshallplatserna. Se dven Kollektivtrafik nedan.

i
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Illustration éver hérnet Smedsgrand-Dragarbrunnsgatan. Den illustrerade rosa ytan kan komma att glasas
in. Hornet kommer aven i fortsattningen vara tillganglig for allman gangtrafik genom allméan plats. Illustrat-
ion, Wahlin arkitekter
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Tidigare planerad gangtunnel

I tidigare detaljplan fran 1971 finns markreservat for en allmén gangtunnel under Kungsgatan, mellan
kvarteret Sala och Stadshuset entrésida mot Vaksalagatan. Tunneln har aldrig genomf6rts, och ar inte
aktuell att genomfora. Denna réttighet utgér i och med att omradet planldggs enbart som allmén plats,
utan begrinsningar.

I anslutning till den tidigare planerade tunneln finns ett utrymme i gatuplan, indraget frdn byggnadens
horn i Vaksalagatan-Kungsgatan. Det indragna utrymmet dr outnyttjat och platsen kan upplevas
oattraktiv och otrygg. Aven hir mdjliggdrs en inbyggnad pa en del av ytan. Hela ytan kan inte byggas
igen, eftersom det behovs utrymme for de stora gangflodena vid 6vergéngsstéllet 6ver Kungsgatan.
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Illustration 6ver hornet Vaksalagatan-Kungsgatan. Den illustrerade rosa ytan kan komma att glasas in. Ov-
riga ytor under arkad och skarmtak kommer aven i fortsattningen vara tillganglig for gangtrafik genom sa
kallat x-omrade. Illustration, Wahlin arkitekter.

Kollektivtrafik

P4 Vaksalagatan i hojd med kvarteret Sala finns en storre héllplats for stadsbussarna.

Vaksalagatan och Kungsgatan &r i innerstadsstrategin utpekade som stomlinjer for kollektivtrafik, och
kollektivtrafiken ska ha en god framkomlighet pa dessa gator. Detta innebér att god tillgénglighet och
tillrackligt utrymme for busshallplatserna vid Vaksalagatan prioriteras framfor en utvidgning av han-
delsytorna i kvarteret. For att ge tillrackligt utrymme for gangtrafiken vid sidan av héllplatserna, ska
arkaden behéllas pé denna sida av kvarteret.

Parkering och angoring

Under kvarteret finns en parkeringsanldggning, det publika parkeringshuset Smeden, med ca 80 bil-
platser. I Smedsgrind finns ca 100 cykelparkeringar i tvavaningsstéll, med relativt 1&g beldggnings-
grad.

Den utokade verksamhetsytan i kvarteret har, utifrdn Uppsala kommuns parkeringstal, berdknats gene-
rera ett parkeringsbehov av 320 cykelplatser. Utrymme for parkering av cyklar for verksamma i kvar-
teret kan tillgodoses i kdllargaraget, men for verksamheter stills inte krav pa parkeringsplatser for bil.
Har prioriteras istéllet att behélla lattillganglig besoksparkering till centrum. Bilparkering for rorelse-
hindrade maste dock alltid kunna anordnas.

Omvandlingen av kvarteret innebar att de disponibla ytorna for (allmédnna) cykelparkeringar pa
Smedsgrind minskar, till formén for till exempel butiksentréer, kontorsentréer och uteserveringar. Ett
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20-tal cykelplatser kommer att kunna anordnas i granden, frimst i anslutning till nya entréer. Ombygg-
naden av Dragarbrunnsgatan innebér att ett 80-tal cykelparkeringar tillkommer vid kvarteret under
2019/2020.

Tillgénglighet for funktionshindrade

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen 1994:1215) ska
nya byggnader som innehéller bostéder, arbetslokaler, eller lokaler for vilka allménheten har tilltrade,
vara utformade sa att de ar tillgidngliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.
Detta beaktas vid bygglovsprovningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller for-
svarar en sadan utformning.

Det finns mojlighet att parkera i kéllargaraget och angdra max 25 meter frén varje entré, under forut-
sattning att platserna placeras néra trapphus med hiss. Kvarteret, och den omkringliggande marken, ér
utan storre hojdskillnader. Eventuella hdjdskillnader ska tas upp med ramp med en lutning pa 1:20 el-
ler 1:12 med ett vilplan var sjétte meter.

Mark och geoteknik

Enligt jordartskartan (Statens geologiska undersékningar, SGU) bestar planomradet av postglacial lera
med en méktighet av 20-30 meter. Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for Uppsala
kommuns dricksvattentéikt, se Vattenmiljo nedan. Gillande skyddsforeskrifter ska f6ljas vid markarbe-
ten och grundlaggning.

Kvarteret dr idag helt bebyggt och har en killarvaning. Grundldggning av de nya byggnadsdelarna
kommer att ske med palning och/eller forstirkning av befintlig grundlaggning.

Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten
Grundvatten

Vattenskyddsomrade MB 7 kap

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomrédets yttre zon. Gillande vattenskyddsforeskrifter for omra-
det ska f6ljas. Dessa innebér bland annat att markarbeten inte far ske djupare an till 1 meter 6ver
hogsta grundvattenyta och att markarbeten inte far medfora bortledning av grundvatten eller sénkning
av grundvattennivan. Det dr inte heller tillatet att till exempel utvinna energi ur mark eller grundvatten
utan tillstdnd. Dispens frén vattenskyddsforeskrifterna kan behova sdkas hos ldnsstyrelsen.

Riskbedomning for Uppsala- och Vattholmadsarna

Enligt underlagen till Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvat-
tensynpunkt (Geosigma AB, 2018). ligger planomradet inom ett omréde med lag kéanslighet, i en skala
mellan 1ag, mattlig, hog och extrem kénslighet. Riskanalysen dr en sammanvégd riskbeddmning for
hela Uppsala- och Vattholmaésarnas tillrinningsomradde. Med kénslighet menas hér att en plats &r
kénslig for att fororeningar pa markytan, eller en marknéra fororening, kan paverka grundvattnet sé att
det inte kan anvéndas som resurs for dricksvattenforsorjningen.

Det méktiga lerlagret i omradet (20-30 meter) &r ett gott skydd for det grundvattenférande lagret un-
der leran, och grundvattenkvaliteten bedoms inte paverkas av otdta dagvattenlosningar. Den forekom-
mande jordarten (lera) har lag genomslépplighet, vilket forsvarar infiltration av dagvatten till
grundvatten inom planomradet. Inga sérskilda atgérder bedoms behdvas med hédnsyn till grundvattnet.

Dagvatten

Dagvatten avleds till Fyrisén och vidare till Mélaren-Ekoln (SE662707-160167). Béade Fyrisédn och
Mailaren-Ekoln, har mattlig ekologisk status och den kemiska ytvattenstatusen uppnar ej god status
(2017).
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Vid nybyggnation eller ombyggnation tillimpas Uppsala kommuns dagvattenstrategi, som innebér att
antingen ett 20- eller 10-millimetersregn ska kunna férdrdjas, beroende pé nérheten till recipient. Ef-
tersom stadens dagvattennét redan &r hért belastat ska ytterligare belastning pa befintliga dagvattenled-
ningar undvikas. Vid exploatering inom stadskdrnans kvarter finns det inte mycket utrymme for 6ppna
dagvattenlosningar vilket medfor svéra forutséttningar for att skapa en ldngsiktigt hallbar dagvatten-
hantering. Kvarteret Sala bestér idag av 100 % héardgjord yta och kommer efter nybyggnationen fort-
satt vara 100 % hardgjord, vilket gor det svart att efterleva Uppsala Kommuns dagvattenstrategi.

En dagvattenutredning har tagits fram av Geosigma (2019-06-14). Mélet har varit att skapa basta moj-
liga dagvattenldsning, utan att ha moéjlighet till att anvianda dppna eller underjordiska dagvattenlds-
ningar. Malet for dagvattenldsningen blir da varken 10-millimeterskravet eller 20-millimeterskravet,
utan maximal utjimningsvolym for mdjliga dagvattenanldggningar. Dagvattenberdkningarna har gjorts
med syftet att undersdka dimensionerna for eventuella dagvattenlosningar som kan omhénderta dag-
vattnet pa ett sitt som skulle uppfylla kraven for dimensionerande utjgmningsvolym. For att utjgmna
20 mm nederbord skulle en utjimningsvolym pa 96 m® behdvas for hela planomradet.

I dagvattenutredningen bedoms vegetationsbeklddda tak vara den effektivaste 16sningen med rddande
forutsdttningar. Dagvattenldsningen medfor att kvarterets flodessituation inte forsdmras trots paverkan
av klimateffekter. Utredningens berdkningar visar att ca 90 % av projektets planerade nya takytor be-
hover vara vegetationsklddda for att klara ett lokalt omhéndertagande av dagvatten. Dagvattenhante-
ringen inom kvarteret kan dock komma att utgéras av en kombination av olika 16sningar.

Ur dagvatteutredningen: Om groéna tak blir den e.nda dagvattenlésnigen,
behover vegetationskladda tak anlaggas pé en stor del av den nya takytan.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Kvarteret Sala ligger i centrala Uppsala, och inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, avlopp
och dagvatten. Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintliga system. For planerad dagvattenlds-
ning, se Vattenmiljo.

Avfall

Avfallshdmtning sker i Smedsgrénd, dir avfallsutrymmet ligger bredvid varuinlastningen och infarten
till parkeringsgaraget. Aven Stadsteatern och Systembolaget i grannkvarteret har sina varutransporter
och sin avfallshdmtning via Smedsgrind. Utrymmet i grainden dr mycket begransat och endast korytan
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mellan kvarteret Sala och kvarteret Oxen utgdr allmén plats. Narmast Kungsgatan ar det téatt mellan
fasaderna och hir ligger ocksé Tingsréittens entré. Utfart mot Kungsgatan medges inte, utan all for-
donstrafik maste vinda i grinden. For en sdker backningsrorelse krévs att tidigare forbud mot ut-
fart/fordonstrafik flyttas ett par meter ndrmare Kungsgatan. Detta regleras i foreskrift. Se illustration
over Smedsgrind under Trafik och tillganglighet. Ett genomférande av planen innebér ingen forsam-
ring jaimfort med tidigare.

Genom administrativa bestimmelser, markreservat, sikerstills att delar av kvartersmarken halls till-
ganglig for att klara véndradier for avfallsfordon. Backvindning &r nddvéndig for storre fordon. Bygg-
nader ska i vissa ldgen ha en minsta fri h6jd 6ver marken om 4,6 meter for att sdkerstélla framkomlig-
heten for storre fordon.

El

I kvarterets kéllarplan finns en nétstation (T37687 SALA), nédra korsningen Smedsgrind-Kungsgatan.
Stationen har kapacitet att klara utokningen av kvarteret. Natstationen finns inte markerad i tidigare
plan for kvarteret, &ven om den tillkom nér kvarteret byggdes pa 1970-talet. Stationen forsorjer dven
grannkvarteren, och darfor ges réttigheter till nitstationens markanviandning och placering i kdllarpla-
net genom markanvindningen E; — transformatorstation.

Solceller finns pa taken pa befintliga kontorshus. Planen innebér inget hinder for fastighetsdgaren att
fortsdtta, och eventuellt utoka, produktionen av fornybar el inom fastigheten, sa linge hogsta nockhojd
innehalls.

Virme

Kvarteret dr anslutet till fjarrvarmenétet. Det bedoms finnas kapacitet att ansluta dven den tillkom-
mande bebyggelsen.

Markvarme

I centrala stadens gator finns markvirme med slingor och matningsror. Detta kréver forsiktighet vid
markarbeten och inget arbete far utfoéras under vintern nir markvirmesystemet &r pa, eftersom det da
kan frysa ihop. Systemet ar trycksatt 4ven under sommaren.

Tele och bredband

Kvarteret dr anslutet till stadens nit av tele och bredband. Det beddms finnas kapacitet att ansluta dven
den tillkommande bebyggelsen.

Halsa och sakerhet
Luft

Kungsgatan dr en av de gator i Uppsala som har hogst luftféroreningshalter. En luftkvalitetsutredning
har tagits fram for att undersoka om fordndringarna inom kvarteret Sala riskerar att forsdmra luftkvali-
teten i omradet (Luftkvalitetsutredning kvarteret Sala, Rambdll 2019-05-28).

Resultaten dr en summering av urban bakgrundshalt samt bidraget fran det aktuella vigavsnittet, och
ar berdknade for en punkt dar Smedsgrand mynnar ut till Kungsgatan. Resultatet fran modellberak-
ningarna visar pa att planerade byggnadskroppar inom kvarteret Sala inte har signifikant pdverkan pa
luftkvaliteten i omradet. Berdkningarna visar dven att miljokvalitetsnormen for luft, for kvivedioxid
(NO2) och partiklar (PM10), innehalls. Aven for prognoséret 2030 ligger halterna ligger under miljo-
kvalitetsnormerna.
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Dags- och solljus

Nya kontorslokaler inne pé befintligt gardsbjélklag och i redan tét stadsmiljoé kan innebéra att det ar
svart att uppna byggreglernas dagsljuskrav for lokalerna. En berdkning av dagsljusfaktorn har darfor
gjorts for den bebyggelse som illustreras i planhandlingen (Wahlin arkitekter 2019-07-03). Resultatet
av ljusstudien dr att alla utrymmen klarar en dagsljusfaktor pa 1%. Det vill sdga, givet de angivna for-
utsittningarna klaras de funktionskrav for dagsljus som finns i byggreglerna, BBR. Da planen medger
olika utformningar och utbredningar av bebyggelsen i mitten av kvarteret, bor en ny analys av dags-
ljusfaktorn goras i samband med bygglov.

Magnetfilt

I kvarterets kéllarplan finns sedan kvarteret byggdes pa 1970-talet, en nitstation. Nétstationen forsor-
jer bade kvarteret Sala och omkringliggande kvarter med el. Vattenfall har servitut for anldggningen.
Elsdkerhetskraven anger ett minsta avstand mellan en ndtstation och ndrmsta brannbara byggnadsdel,
5 meter. Detta avstdnd bedoms vara tillrdckligt for att ocksé elektromagnetiska félt fran nétstationen
ska ha avklingat till att understiga rekommenderade 0,2 pT (mikrotesla). Vid nybyggnad stiller Vat-
tenfall krav pa att inbyggda stationer ska ha avskdrmande material for att minska magnetfiltets paver-
kan pa dvriga verksamheter i fastigheten. Till exempel kan teknisk apparatur och datorer stdras i nér-
heten av stationen. Magnetfiltsstyrkan ska maximalt accepteras till ett virde av 0,2 uT (mikrotesla),
vilket uppnés genom att viggar och tak klads med helsvetsade aluminiumplatar om minst 5 millime-
ters tjocklek. Matningar i genomforda projekt visar att elektromagnetiska falt, med dessa krav upp-
fyllda, inte stricker sig utanfor den inbyggda nitstationen.

Péa 1970-talet byggdes inte nétstationer pa detta sétt, och det ar oklart om nagra atgirder gjorts pa stat-
ionen sedan den byggdes. P& plankartan sékerstélls laget for nétstationen i kédllarplanet genom markan-
viandningen E; - transformatorstation, i kombination med centrum och kontor (CK), som &r anvénd-
ningen hogre upp i huset. Da inga bostider finns eller planeras i nirheten, anges inga skyddsavstand
eller sérskilda atgarder med anledning av nétstationen.

Oversvimningar

Oversvamning Fyrisan

Delar av Kungsgatan och Smedsgrind ligger inom det omréde som definierats som mark med stor san-
nolikhet for 6versvimning fran Fyrisén vid 50- och 100-arsflode. Kvarteret paverkas négot vid 200-
arsflodet och beréknas Gversvimmas helt vid hogsta berdknade flode. Kvarteret Sala utgér dock ingen
viktig samhillsfunktion enligt Lansstyrelsens riskhanteringsplan for 6versvamning av Fyrisan i Upp-
sala stad (2015:10).

Oversvamningsrisk vid lagpunkter och stora regn

En lagpunktskartering i dagvattenutredningen visar att en vattenansamling pé cirka tre decimeter kom-
mer ske vid extrema regn om vattnet inte kan ledas bort. (Dagvattenutredning kv Sala, Geosigma
2019-06-14) Om det sker ett kapacitetsbortfall i dagvattensystemet, eller om nederb6rden Gverstiger
kapaciteten, kommer en vattenansamling att uppsté pd Smedsgrénd. En klimatfaktor pa 1,25 har satts i
berdkningarna, for att ta hojd for klimatfordndringar och 6kade nederbordsméngder.
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Planbestammelser

ANVANDNING AV MARK
Allmén plats

GATA Gata
Kvartersmark

C Centrum.

P4

E4

Med anvidndningen centrum avses all sddan verksamhet som bor ligga
centralt eller pé annat sitt vara létt att nd for ménga ménniskor. Syftet &r att
det ska finnas en blandning av verksambheter. I centrum ingér en rad olika
verksamheter som ocksa kan dterfinnas i andra anvéndningar. Dér ingar till
exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, ban-
ker, hantverk och annan service. I anvéindningen ingér dven foreningslokaler,
hotell och vandrarhem, till exempel befintligt ldgenhetshotell i kvarteret.

Kontor

I anvéndningen kontor ingér kontor och tjansteverksamhet med liten eller
ingen varuhantering. Verksamheten ska inte medfora stérning av betydelse
for omgivningen, vilket betyder att den saknar utomhusverksamhet har be-
soksverksamhet i begrinsad utstrackning.

Parkering endast under mark.

Parkeringsgaraget Smeden ges en egen markanvindning sé att det ska vara
mojligt att avstycka den till en egen fastighet, om detta skulle bli aktuellt i
framtiden.

Transformatorstation, endast under mark
Befintlig nitstation i kdllarplan ges réttighet att finnas kvar.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Placering
[T

Omfattning
€1

Samrédshandling

Marken far inte forses med byggnad

Byggnader ska placeras indraget fran fastighetsgransen mot Smedsgrénd, for
att ge ett upplevelsemassigt nagot stérre utrymme i det smala gaturummet.
Denna forgardsmark kan med fordel utnyttjas till uteserveringar eller andra
entréfunktioner, utan att behdva inkrékta pa utrymmet for allmén plats.

Byggnadens lokaler i gatuplan, som vetter med fasad mot allman plats, ska
huvudsakligen anvéandas till centrumverksamhet med publik karaktéar.
Bestdmmelsen finns for att sékerstilla att det byggs lokaler i strategiska ldgen
och vid stadsstrék i innerstaden. Bestimmelsen mojliggor att det finns plats
for andra nddvéndiga funktioner i bottenvaningen, exempelvis trapphus och
teknikutrymmen. Bestdammelsens fokus ligger pa lokalytor med fasader mot
gatorna. | kvarterets kérna, som inte syns i fasad, far kompletterande anvind-
ningar av icke publik karaktér finnas.
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Utformning
fi

f2

fs

4

fs

fe

Samrédshandling

Hogsta nockhdjd dver angivet nollplan i meter.

Den hogsta nockhdjden har betydelse for utsikten fran UKK mot stadens
markesbyggnader. Lagre nockhdjder sétts for att hélla befintliga taklisthdjder
mot Vaksalagatan och Drottninggatan pa samma nivé som idag, och for att
styra att den nya takvaningen byggs indraget fran fasadlivet. Syftet ar att be-
halla upplevelsen av bebyggelsens skala sett fran gatuniva och inte minska
solinstrélningen ner till gatan.

Hogsta byggnadshdjd éver angivet nollplan i meter
Byggnadshdjden sitts for att bevara taklisthdjden mot Kungsgatan.

Fasader i gatuplan ska utformas med entréer och i huvudsak utgdras av ge-
nomsiktligt glas eller motsvarande genomsiktligt material.

Motivet dr att skapa forutséttningar for utdtriktade verksamhetslokaler langs
stadsstrak i innerstaden.

Byggnad ska utforas med hansyn till befintliga byggnaders kulturhistoriska
varden.

Motivet dr att sdkerstdlla en hog kvalitet i de nya byggnadsdelarnas gestalt-
ning och material. Syftet &r att astadkomma en god arkitektonisk helhetsver-
kan tillsammans med befintliga byggnader i kvarteret, utan att styra material-
val och exakt utformning, di vissa av kvarterets verksamheter kan komma att
ha mycket specifika lokalbehov.

Skarmtak far kraga ut fran fasad 6ver férgardsmark, dock maximalt 2 meter
over allméan plats/gata, med minst 3,0 meter fri hojd.

Bestdmmelsen mojliggor befintliga och nya skdrmtak 6ver gangbanor. Till-
sammans med arkaderna &r skdrmtaken en del av kvarterets arkitektoniska ut-
tryck.

Skarmtak far kraga ut fran fasad 6ver forgardsmark, dock maximalt 2 meter
over allméan plats/gata, med minst 4,6 meter fri hojd.

Bestimmelsen mojliggdr nya skarmtak over gangbanor och korytor. Tillsam-
mans med arkaderna ar skdrmtaken en del av kvarterets arkitektoniska ut-
tryck.

En utkragande byggnadsdel om maximalt 6,5 meters bredd, far 6verskrida
angiven nockhojd med hogst 3 meter. Byggnadsdelen far kraga ut fran fasad
over forgardsmark, dock maximalt 2,5 meter éver allméan plats/gata, med
minst 4,6 meter fri hojd.

Motivet dr att livforskjutningar i fasaden och en utkragande byggnadsvolym
kan bidra till en upplevelsemaissig variation i Smedsgrind, som annars riske-
rar att domineras av varuintag och garageinfarter.

Terrass med genomsiktligt racke far anordnas.

Terrass mojliggors vid Dragarbrunnsgatan, dir det finns mdjlighet att behalla
kvillssolen lite 1angre under sommarhalvaret. Terrass mdjliggdrs ocksa i
Smedsgrind som ett sitt att skapa variation och aktivitet i kvartersfasaden.
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Lig

fs

Varsamhet
K1

Utforande
b1

Den Gversta vaningen utférs som indragen takvaning, utan taksprang.
Takfotshojden ska behéllas for att véirna bebyggelsens skala mot Vaksalaga-
tan och Dragarbrunnsgatan. Tilldgget pa befintlig kontorsbyggnad ska darfor
utforas som indragna takvaningar.

Hisstoppar, trapphus och ventilationsdon far dverstiga angiven nockhéjd
med hogst 1 meter. Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara vél in-
tegrerade i takets gestaltning.

Hogsta tilldtna nockhdjd regleras for att byggnader i kvarteret inte ska
skymma utsikten fran foajévaningen pa Uppsala Konsert och Kongress mot
stadens markesbyggnader. Centrala Uppsalas taklandskap, med tillhérande
installationer, dr vél synliga frain UKK och kan ses av ménga ménniskor. Ta-
ken ska darfor utformas med stor omsorg.

Byggnadsverkets karaktarsdrag vad géller den morka tegelfasaden och dess
moénstermurning i tunn relief, den rytmiska fonsterséttningen och taken utan
sprang, ska bibehallas vid andring.

Kvarteret har lyfts fram som sérskilt arkitektoniskt och kulturhistoriskt virde-
fullt i en inventering, och dess sérdrag bedoms vérda att bevara. Den kraft-
fulla tegelarkitekturen &r typisk for denna tid, och det morka teglet och arka-
derna ir sdrskilt kdnnetecknande f6r byggnadens karaktir. Detta betyder inte
ett forbud mot fordndringar, men att dndringar ska goras med varsamhet. Till
exempel ska fasaden fortsatt vara i tegel, och eventuella férédndringar av dor-
rar eller fonsterOppningar ska goras med stor omsorg. Vid inglasning av bot-
tenvaningens arkader bor pelarna fortsatt vara tydligt avldsbara i fasaden.

Garage far anlaggas helt nedgravt under mark.
Garage far anldggas under mark pé kvartersmark som inte far bebyggas
(prickmark).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat
X1

Z4

r 4

Samrédshandling

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Motivet for genomforandetiden ar det centrala laget, dar utvecklingstrycket &r
stort och fordandringar méste kunna ske i takt med de behov som uppstar i den
véxande staden.

Markreservat for allmannyttig gangtrafik till en fri hojd av 3 meter.
I arkaden mot Vaksalagatan och i hornet Vaksalagatan-Kungsgatan séker-
stélls utrymme for allmén gangtrafik.

Markreservat for allmannyttig kortrafik till en fri hojd av 3 meter.
Vid Smedsgrind regleras byggrétterna med ldgsta frihdjd ovan mark for att
tillgodose utrymmeskraven for bland annat avfallshamtningsfordon.

Markreservat for allmannyttig kortrafik till en fri hojd av 4,6 meter.

Vid Smedsgrind regleras byggritterna med ldgsta frihdjd ovan mark for att
tillgodose utrymmeskraven for personbil och gangtrafik.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas av plan- och byggnadsndmnden under forsta halvéret 2020.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar frén det datum planen vinner laga kraft.
Motivet for genomforandetiden dr det centrala laget, dar utvecklingstrycket &r stort och fordndringar
maste kunna ske i takt med de behov som uppstar i den véixande staden.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad inom allmén plats. Exploatéren ansvarar for utbyggnad av kvar-
tersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omradet.

Planavtal
Kommunen och exploatdren, Vasakronan, har tecknat ett planavtal dir det framgér att Vasakronan be-
talar for framtagandet av detaljplanen enligt faststélld taxa.

Exploateringsavtal

Om det visar sig nodvéndigt ska ett exploateringsavtal uppréttas och foreligga innan planen antas av
kommunen. Exploateringsavtalet ska omfatta anldggningar inom allmén plats, om inte de aktuella fra-
gorna kan hanteras inom ramen for avtalsservitut for gangtrafik m m. Se Servitut och rittigheter ne-
dan.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga tgidrder som ér en forutséttning for planens ge-
nomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsdgaren.

Markigoforhallanden

Hela kvarteret Sala utgdrs av fastigheten Dragarbrunn 24:5. Fastigheten 4gs av Fastighetsbolaget
Brodtorget & co KB, som dgs av Vasakronan AB.

Servitut och rittigheter

Inom Dragarbrunn 24:5 finns f6ljande servitut:
03-IM1-73/9041.1, 1973-07-11 Avtalsservitut transformatorstation,
03-IM1-74/15792.1, 1974-11-13 Avtalsservitut gdngtrafik m m.

Avtalsservitutet for gangtrafik m m beror bland annat x-omréadet i arkaden mot Dragarbrunnsgatan och
behdver justeras och uppdateras vid planens genomforande. Ytterligare justeringar kan behova goras
for att klarldgga ansvars- och skotselfrdgor pa kvartersmark och allmén plats vid arkader, skdarmtak
och utskjutande byggnadsdelar.

Tredimensionell fastighetsbildning

Parkering ingér normalt i markanvéndningarna centrum och kontor, om det behovs for att verksam-
heten ska fungera eller som ett komplement till den huvudsakliga anvindningen. Men om en egen
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markanvandningsbestimmelse for parkering saknas, kan garaget inte utgdra en egen fastighet. For att
gora det mojligt att i framtiden kunna stycka av kéllargaraget till en sjélvsténdig tredimensionell fas-
tighet ges garaget en egen markanvindning, Parkering endast under mark, P1. Det ar inte nodvéndigt
att stycka av garaget for planens genomfoérande, utan ska ses som en framtida mojlighet om behovet
uppstar.

Fastighetsindelningsbestimmelser

Tomtindelning for kvarteret Sala faststdlld 1971-09-28 (Akt 0380-18/DR24) upphor att gilla inom
planomrédet nér planen vinner laga kraft. Detta infors som en upplysning pa plankartan.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar eller andra tekniska anldggningar regleras i separat avtal mellan fas-
tighetsédgare och ledningsigare.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Byggherren bekostar de utredningar som dr nddvéandiga for bygglovspréovningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstdrningar ligger det i exploatorens eget
intresse att vidta &tgérder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Daterad lista 6ver berdérda ledningar enligt uppgifter fran Ledningskollen i juli 2019:
Borderlight 2019-07-08

IP-Only 2019-07-02

Skanova 2019-07-02

Telenor-Huawei 2019-07-02

Uppsala kommun, belysning 2019-07-02
Uppsala kommun, markvarme 2019-06-28
Uppsala kommun, trafiksignaler 2019-06-28
Uppsala universitet [T 2019-06-27

Uppsala vatten och Avfall 2019-06-28
Vattenfall virme 2019-07-01

Vattenfall eldistribution 2019-07-06

I centrala staden finns en mingd olika ledningar i gatorna. Det kan finnas ytterligare, av plan- och
byggnadsndmnden okéinda, ledningar som berors av detaljplanen. Det dr exploatorens ansvar att under-
soka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsdttning av befintliga kablar ska be-

géras innan arbetena sétts igdng. Befintliga anliggningar maste héllas tillgdngliga for berdrda led-
ningsigare under byggtiden.
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PLANENS KONSEKVENSER

Planens konsekvenser - Miljoaspekter
Stadsbild och kulturmiljo

Planomrédet omfattas av riksintresset Uppsala stad, vilket bland annat innebér att siktlinjerna mot sta-
dens mirkesbyggnader ska virnas nér ny bebyggelse planeras i innerstaden. Nockhdjden i kvarteret
begrinsas till +28,5 meter 6ver nollplanet (cirka 22 meter), sa att kvarteret inte paverkar stadsbilden
negativt, och inte stor vyn frdn Uppsala Konsert och Kongress, mot stadens mérkesbyggnader. Péver-
kan pa stadsbilden bedoms bli liten. Som jdmforelse far nya stadshusets nockhdjd vara +29 meter, med
undantag for glastaket, vars hogsta punkt far vara +31 meter. Forédndringar som foreslas bedoms inne-
bira positiva konsekvenser for stadsbilden, genom en trevligare stadsmiljo i och kring Smedsgréind.

Planen reglerar med planbestimmelser att de karaktéristiska delarna av den befintliga bebyggelsen i
kvarteret ska beaktas vid ombyggnad och férédndring. Paverkan pa kulturmiljé bedéms bli positiv, da
byggnader med hog arkitektonisk kvalitet genom planen far ett forstarkt skydd.

Mark och vatten

Kvarteret Sala utgors av hardgjorda ytor (takytor, gérdsbjélklag), bade fore och efter tillbyggnad. Den
foreslagna dagvattenldsningen med sé kallade grona tak bedoms vara den effektivaste, enligt rddande
forutsattningar. De grona taken medfor att kvarterets flodessituation inte forsdmras trots paverkan av
klimateffekter, samt att fororeningshalterna minskar. Grundvattnet bedoms inte paverkas negativt pa
grund av att tjocka lerlager i marken utgdr ett skydd. Detta bedoms sammantaget ge en ofordndrad till
svagt positiv konsekvens for mark och vatten.

Resurshushéallning

Fortitning 1 den centrala staden, dir bebyggelsens fotavtryck inte 6kar och dir befintlig teknisk infra-
struktur kan nyttjas, bidrar till en hushallning av resurser. Det centrala laget 6kar mojligheten till sam-
ordning av varutransporter, och minskar behovet av enskilda persontransporter, genom nérheten till
god kollektivtrafik.

Halsa och sikerhet

Buller och luft

Trafiken pé framforallt Kungsgatan ger upphov till buller och utsldpp av koldioxid och partiklar till
luften. Luftutredning visar att miljokvalitetsnormerna for luft klaras vid kvarteret, och fortdtningen in-
nebir ingen negativ paverkan pa luftmiljon. Genom att planen inte langre tilldter bostdder minskar ris-
ken for att ménniskor ska utséttas for buller i sin bostadsmiljo jadmfort med tidigare, da bostéder tilléts
i hela kvarteret. Okningen av kontorslokaler och handelsytor bedoms inte 6ka trafiken, och inte heller
trafikbullret, i ndgon storre utstrickning. Sammantaget forvintas planens genomforande inte paverka
omgivningen negativt vad géller trafikbuller och luftféroreningar.

Trafiksékerhet

Trafiksituationen i Smedsgrénd ar komplex, och utrymmet begrinsat. Backvandning for nyttofordon i
granden bedoms vara den 16sning som bést tillgodoser trafiksékerheten for oskyddade trafikanter vid
Kungsgatan och sdkerhetssituationen vid Tingsrittens entré. Planen innebér ingen férdndring av ut-
rymmet inom allmén plats.
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Den nya byggritten mot Smedsgrdnd kommer att skugga granden pa sena eftermiddagen och aftonen.
Mitt pa dagen skuggas grinden redan idag av kvarteret Oxen. Smedsgriand &r solbelyst mitt pa efter-
middagen, klockan 15. Under tidiga sommarkvéllar kan den indragna byggnadskroppen vid hornet
Smedsgrand-Dragarbrunnsgatan halla kvar solen ndgot langre i gaturummet. Ett terrasslidge pa plan tva
i detta horn skulle kunna 6ka mojligheterna att skapa solbelysta platser i centrum négot ytterligare.
(Solstudie Wahlin arkitekter, 2019-05-16).

Planens konsekvenser - Sociala aspekter
Trygghet, barn- och dldreperspektiv

En upprustning av stadsmiljon, genom till exempel forbattrad belysning, upplysta och levande botten-
vaningar som lockar till nya rorelsemonster, kan bidra till en tryggare miljo for bade barn och &dldre
som ror sig i staden. Ett genomforande av planen kan medfora att fler ménniskor kommer att rora sig i
omradet, och sérskilt pd Smedsgréind, vilket forvintas leda till en 6kad upplevelse av trygghet for alla
aldrar.

Tillgiinglighet, rorelser

Inglasning av arkaden mot Dragarbrunnsgatan innebér att en viderskyddad gangyta forsvinner och
Overgar till butiksyta. Dragarbrunnsgatans omvandling till gdngfartsgata dar alla trafikslag samsas pa
de géendes villkor innebir dock att hela gatans bredd kan rdknas som utrymme for gdende. Hante-
ringen av arkaderna &r i linje med visionen for Uppsalas Paradgata och Dragarbrunnsprogrammet.

Utrymme for parkering av bilar och cyklar for verksamma i kvarteret kan tillgodoses 1 kdllargaraget.
Besoksparkering till centrum prioriteras, vilket &r positivt for tillgdngligheten till centrum. Cykelpar-
kering pé allmén plats minskar i Smedsgrind, till forman for levande bottenvaningar, men okar pa
Dragarbrunnsgatan i och med ombyggnaden 2019. Konsekvenserna for tillgdnglighet och rorelser i
staden bedoms sammantaget bli positiva.

Maétesplatser och stadsliv

Planen innebér ett tillskott av centrumverksamhet lings ett viktigt gdng- och cykelstrak i centrala Upp-
sala. Lokaler i bottenvéningen med entréer som vénder sig mot gatorna kan berika stadslivet.

Den nya kontorsbyggnaden kan komma att skugga granden, men de positiva kvaliteterna av mer akti-
viteter 1 grinden och verksambheter i bottenvaningen bedoms véga 6ver. Den nya byggnadens livfor-
skjutningar i fasaden och utskjutande byggnadsdelar bidrar till att skapa en intressant miljé som kan
locka till rorelse, vistelse och ett 6kat stadsliv i grinden. Ett 6kat stadsliv forvintas berika ménniskors
upplevelser av stadsmiljon, och ddrmed innebéra positiva konsekvenser for motesplatser och stadsliv.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms overensstimma med Oversiktsplanens intentioner. En fortdtning med ytterligare
kontorslokaler i centrum och fler lokaler i bottenvaningarna, ir i linje med 6versiktsplanens priorite-
ringar for innerstaden, och enligt innerstadsstrategin Liv i mansklig skala.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvandning-
ens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushallning.
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Detaljplanen beror riksintresse for kulturmiljovarden Uppsala stad i och med sitt ldge i centrala Upp-
sala. I planen har bestimmelserna for byggnadshojd begrinsats sa att kvarteret inte ska paverka stads-
bilden negativt, och inte stdra vyn fran Uppsala Konsert och Kongress, mot stadens mérkesbyggnader.
Planen bedoms ddarmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljobalkens kapitel 5. Kvarteret ligger vid
Kungsgatan, dir MKN fo6r luft emellandt 6verskrids. En luftutredning visar att MKN for koldioxid och
partiklar klaras vid kvarteret. Fyrisan och Uppsaladsen omfattas av MKN for ytvatten och grundvatten.
Den foreslagna dagvattenldosningen med grona tak medfor att kvarterets flodessituation inte forsdmras,
och minskar fororeningshalten for samtliga &mnen. Planens genomférande bedoms inte heller riskera
att paverka grundvattnet, da det ligger inom ett omrade dar tjocka lerlager forsvarar infiltration av dag-
vatten ner till grundvattnet. Planen bedéms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 eftersom planomradet ligger inom yttre vattenskyddsom-
rade. Under forutsattning att gédllande foreskrifter foljs bedoms planens genomférande inte innebéra
nagon negativ paverkan. Planen bedoms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen beror inga sérskilda bestimmer om skydd for djur och vaxtarter och planen bedoms dér-
med vara forenlig med miljobalkens kapitel 8.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och planldggningens initiativtagare och fastighetsdgare Vasakronan. Underlag till planfor-
slaget, situationsplan och illustrationer har gjorts av Wahlin arkitekter. [llustration pé sid 12, Walk the
Room. Forteckning dver underlagsmaterial och tekniska utredningar finns pa sidan 3.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Anna Hellgren. Dessutom har f6ljande tjinstemén
inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Teresia Erixon, planarkitekt (handlédggare fram till februari 2019)

Veronica Sjogren, plantekniker

Menna Hagstroem, bygglovarkitekt

Anders Hakman, trafikplanerare

Shirin Khalil, trafikplanerare

Fran Uppsala vatten och avfall har Peter Lundberg, avfallsingenjor deltagit.

For genomforandefragor har Sara Ringbom, mark- och exploateringsingenjor, samt projektledarna
Helena Bramerson Gaddefors (Paradgatan) och Pierre Sundin (Dragarbrunnsgatan), medverkat.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i oktober 2019
Torsten Livion Anna Hellgren
Detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

e samrad 2019-06-19
e granskning

Antagen av plan- och byggnadsndgmnden:

Laga kraft:
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Behovsbeddmning

Detaljplan for Kvarteret Sala i centrala staden

BEHOVSBEDOMNING — RISK FOR BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nér en kommun uppriéttar eller &ndrar en detaljplan ska kommunen bedéma om detaljplanens genom-
forande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. For att avgdra om en detaljplan medfor bety-
dande miljopéverkan gors en behovsbedomning. Behovsbedomningen ar uppréttad enligt férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905).

PLANEN

Fastighetsdgaren Vasakronan lamnade 2015 in en forfragan om ny detaljplan for att f& prévat om de-
taljplanen for kvarteret Sala kan kompletteras med ytterligare byggratt for kontor och handelsverksam-
het. Fastighetsdgaren har for avsikt att utveckla sin fastighet genom om- och tillbyggnad av befintliga
kontorslokaler, med bland annat pdbyggnad av gérdsbjélklaget mot Smedsgrénd. Forédndringen gors
bland annat for att kunna tillgodose Domstolsverkets framtida behov av lokaler.

Se Planens syfte och huvuddrag i planbeskrivningen.

Karta dver centrala Uppsala med kvarteret Sala markerat i rétt med svart streckad linje.

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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PLATSEN

Nuvarande markanvindning och planlige

Planomrédet ligger i innerstaden med nérhet till bland annat Stora torget och god tillgang pa restau-
ranger m m. Kvarteret Sala dr en viktig del av Uppsalas kommersiella stadskdrna med ett brett utbud
av affdrer i bottenvaningen mot Vaksalagatan och Dragarbrunnsgatan. Planomrédet ligger inom 5 mi-
nuters gangvag fran centralstationen. Stadsbussarna har en knutpunkt pé Vaksalagatan, med hallplatser
vid kvarteret Sala. Planomradet omgéirdas, utover Vaksalagatan (huvudgata for framst kollektivtrafik),
av Kungsgatan (huvudgata for biltrafik och kollektivtrafik), Smedsgrind (lokalgata/angéringsgata) och
Dragarbrunnsgatan (géngfartsomrade).

Platsens egenskaper och kinslighet
Nuvarande markanvéandning och planlage

Kvarteret omfattar cirka 5 200 m?. Omkringliggande gatumark kan komma att ingd i planomradet for
att helt sldcka ut underliggande detaljplan fran 1971.

Stadsbild och kulturmiljé

Planomrédet dr beldget i centrala Uppsala och &r en del av den téta innerstaden. Den nirbeldgna stads-
miljon har bebyggelse fran ett flertal olika epoker. Den omgivande bebyggelsen ér till storsta del upp-
ford i tre till fem vaningar. Bebyggelsen i kvarteret Sala bestar av en stor sammanhingande volym
med fasader i brunt tegel. Kvarteret uppfordes pa 1970-talet och det morka teglet och arkaderna ar sér-
skilt kdnnetecknande for byggnadens karaktér.

Riksintresse

Planomradet ligger inom den del av Uppsala som &r klassat som riksintresse for kulturmiljovéarden,
Uppsala stad (C40). Riksintresset motiveras av en stad som ér starkt priglad av centralmakt, kyrka och
lardomsinstitutioner fran medeltid till idag. Monumentala byggnader, gatunit enligt rutnitsplan och
langa raka tillfartsvégar &r uttryck for riksintresset. Vaksalagatan, som kvarteret Sala gransar mot i
norr, utgor en av de raka infartsvagarna. Nér ny bebyggelse planeras i1 innerstaden ska siktlinjerna mot
stadens mérkesbyggnader vérnas.

Fornldmningar
Planomradet omfattas av bevakningsomride for fornlimningar, RAA Uppsala 88:1.

Kulturhistoriska och arkitektoniska virden

Bebyggelsen i kvarteret Sala har kulturhistoriska och arkitektoniska viarden. Dessa finns bland annat
beskrivna i inventeringen Uppsala en véxande stad — bebyggelse 1951-79, dir det morka teglet och
arkaderna beskrivs som sérskilt kinnetecknande for byggnadens karaktir. Arkitekt for byggnaden var
Lennart Ribbing, och byggnaden ar uppford under tidigt 1970-tal.

Miljobelastning, mark och vatten

Planomradet har inte négra kinda belastningar i form av markfororeningar eller annat som kan péver-
kas vid en exploatering. Centrala Uppsala ligger pa Uppsaladsen som &r stadens grundvattentikt och
belagd med miljokvalitetsnormer. Planomradet ligger inom vattenskyddsomradets yttre zon.

Enligt Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt
(Geosigma, 2018) betecknas marken inom planomradet ha 1ag kénslighet. Kénslighetsklasserna utgar
fran geologiska och hydrogeologiska forhallanden. Kvarteret ligger enligt analysen inom ett omrade
med lera med en méktighet storre dn 5 meter, och avvattnas inte heller mot markomraden med hog el-
ler extrem kénslighet. Redan idag &r kvarteret helt hardgjort, med ett underjordiskt garage, och anslutet
till befintliga dagvattensystem. Inget vatten infiltrerar naturligt till marken.

Samradshandling 2
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Planomradet ligger inom avrinningsomradet till Fyrisan, vilket innebér att dagvatten fran planomradet
paverkar mojligheterna att uppfylla miljokvalitetsnormerna for recipienten Fyrisan och Mélaren-
Ekoln.

Halsa och sakerhet

Buller

Smedsgrand ar 1agt trafikerad av angdringstrafik med en bullerniva pa ca 55 dBA. Kungsgatan och
Vaksalagatan ingér i huvudnétet for trafiken i centrum och bullernivéerna ligger pa ca 65 dBA pa
Kungsgatan och 60 dBA pé Vaksalagatan. Langs Dragarbrunnsgatan var bullernivéerna 60-65 dBA
vid kartlaggningen 2017, men kan forvéntas minska nadgot da Dragarbrunnsgatan byggts om i sin hel-
het.

Luftféroreningar

Resultat frin genomforda modellberdkningar visar pa att planerad byggnadskropp inom Kvarteret Sala
inte har signifikant paverkan pa luftkvalitetssituationen i omradet. Berdkningarna visar dven att miljo-

kvalitetsnormen for luft avseende kvivedioxid och PM10 innehélls i omradet ddr Smedsgatan mynnar

ut till Kungsgatan.

Sociala fragor, trygghet

Smedsgrand karaktdriseras av lastintag och stingda fasader, och kan upplevas som en otrygg milj att
vistas i. Aven det indragna hornet Vaksalagatan-Kungsgatan kan uppfattas som en mork och otrygg
plats.

PAVERKAN
Planens paverkan pa platsen

Stadsbild och kulturmiljé

Utbyggnadsforslaget som ligger till grund for planens utformning bedéms vara ldmpligt i forhallande
till de viarden som finns i byggnaderna. Stadsbilden bedoms inte paverkas negativt.

For att inte paverka riksintresset negativt ska planen sékerstélla en hogsta nockhdjd som innebér att
siktlinjen fran UKK mot stadens markesbyggnader inte stors. Planbestimmelser som anger varsamhet
for tegelarkitekturen bor inforas i planen.

Miljobelastning, mark och vatten

Aven efter tillbyggnaden 4r marken i kvarteret i sin helhet hirdgjord, och dirmed bedoms inte avrin-
ningen till Fyrisn paverkas av planens genomforande. Fordrdjning av dagvatten t ex genom vegetat-
ionsklddda tak, kan bidra positivt till mojligheten att klara stdrre regn.

Planforslaget bedoms ligga i linje med Riktlinjer for markanvéndning inom Uppsala- och Vatt-
holmaésarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt, KF 2018. Inga fordndringar foreslds som
bedoms paverka grundvattentikten negativt.

Halsa och sakerhet

Planens genomforande bedoms inte innebdra ndgon dkad personbilstrafik, da antalet parkeringsplatser
inte 0kar inom kvarteret. Varutransporter bedoms kunna 6ka nagot, i och med 6kade kontors- och
verksamhetsytor. Trafiken bedoms dock inte leda till ndgon mérkbar 6kning av buller eller luftférore-
ningar. Inga nya bostdder, som kan komma att utsittas for storningar, planeras.
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Sociala fragor, trygghet

Fler handels- och kontorsytor i innerstaden bland annat en ny byggnad i Smedsgréand, med mojlighet
till fler entréer och levande bottenvaningar, innebér att fler ménniskor ror sig i omradet, och bidrar till
ett okat stadsliv.

Maluppfyllelse
Ett genomf6rande av detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Samlad paverkan

Forandringarna beddoms vara i linje med oversiktsplanens intentioner och ett led i att genomfora in-
nerstadsstrategin. Tilldgg av ny bebyggelse vid Smedsgriand bedoms tillfora vérden till en gatumiljo
som idag har lga stadskvaliteter. Arkitektoniska varden bor preciseras for den befintliga byggnaden,
och med en begrinsning av bebyggelsens hojd i forhéllande till viktiga siktlinjer, beddms planens ge-
nomforande inte komma att paverka omgivningen negativt.

BEDOMNING

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att ett genomforande av Detaljplan for Kv Sala i centrala staden
inte kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljo-
balken 6 kap. 11§ behover darfor inte uppréttas.

Samrad och stéllningstagande

Behovsbedomningen samrads med lénsstyrelsen i samband med plansamradet. Plan- och byggnads-
ndmnden tar stéllning till betydande miljopaverkan senast vid planens antagande.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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Myndigheter
Kommunala lantméterimyndigheten
Léansstyrelsen

Polismyndigheten i Uppsala

Sakégare och boende inom och utanfor planomradet

Enligt fastighetsforteckning

Enligt forteckning i samradsredogorelse,
enskilda hyresgister eller medlemmar i
bostadsritt-foreningar som ir sakédgare

Kommunala nimnder, forvaltningar m fl
Gatu- och samhéllsmiljondmnden
Kulturndmnden

Milj6- och hélsoskyddsndmnden
Réddningsndmnden

Intresseforeningar och sammanslutningar
Handikappforeningarnas samarbetsorgan
Uppsala pensiondrsforeningars samarbetsrad
Uppsala Handelsforening

Uppsala Handelskammaren

Foreningen Varda Uppsala

Sveriges Fastighetsdgare Mellansverige

Ledningsigare

Telia Sonera Skanova Access AB
IP Only

Borderlight

Telenor-Huawei

Uppsala universitet I'T

Uppsala kommun, markvirme, trafiksignaler

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vixel)

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Uppsala kommun, belysning
Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Virme Uppsala AB

Trafik

LFV

Swedavia
Kollektivtrafikforvaltningen UL
Parkeringsbolaget

Ovrigt
Upplandsmuseet

For allméinhetens kinnedom
Kommuninformation
Stadsbiblioteket

For kinnedom
Sokande

Domstolsverket

Kommunstyrelsen

Kommunalrad:
Erik Pelling

Mohammad Hassan

Politiska partier
Miljopartiet

Moderata samlingspartiet
Viénsterpartiet
Centerpartiet

Liberalerna

Fortroendevalda i plan- och byggnadsndmnden

Stadsbyggnadsforvaltningen,

Samrad Detaljplan for kvarteret Sala
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Bygglov
Namngivningsndmnden

Idrott- och fritidsndmnden

Samrad Detaljplan for kvarteret Sala
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