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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att sikerstélla en stor allméin park och att mojliggora cirka 110 ldgenheter med
lokaler i bottenvaningen. Syftet &r ocksa att virna omradets kulturmiljévarden genom att skydda be-
fintliga byggnaders virden samt genom att ny bebyggelse far en anpassad gestaltning.

Samradsyttranden

Totalt antal inkomna 56
Beslutsdatum
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit p4 samrdd mellan 18 mars och 6 maj 2019. Ett informationsméte holls den 8
april 2019 i Sverkerskolans matsal.

Under samradstiden har 56 skriftliga synpunkter inkommit, varav 4 utan erinran. Det &r sammanlagt
30 yttranden fran privatpersoner, varav 6 yttranden ar fran sakégare. Bland privatpersonernas yttran-
den ar 23 negativa och 7 positiva till planforslaget. Tre bostadsrittsforeningar och tre samféllighetsfor-
eningar har yttrat sig och &r negativa till planforslaget. Fem intresseforeningar har yttrat sig, bland an-
nat Seminarieparkens vénner och Féreningen Varda Upsala. Hyresgéstforeningen stéller sig positiv till
forslaget medan Gvriga foreningar dr negativa till planforslaget.

De som ir negativa till planforslaget anser att kvarteret ska bevaras i sin helhet eftersom det dr en
mycket virdefull kulturmiljé och att det behdvs en stor park i omradet. De anser att det ar felaktigt och
odemokratiskt att kommunen pa nytt provar bostadsbebyggelse i kvarteret efter att Mark- och Mil;j6-
domstolen upphévt det tidigare beslutet om detaljplan for bostidder. De som é&r positiva till forslaget
anser att omradet kommer att bli tryggare och att gronomradet rustas upp och bli mer tillgéngligt som
en allmén park. De &dr ocksa positiva till den foreslagna utformningen av byggnaderna med tegelfasa-
der och sadeltak.

Kulturndmnden och utbildningsndmnden &r positiva till planférslaget. Miljo- och hilsoskyddsndmnden
har synpunkter pa trafikbuller, fororenad mark, stdrningar fran fotbollsplanen samt storlek pé skolgérd
och forskolegard. Raddningsndmnden har synpunkter pa hur risken for 6versvdmningar och brand
hanteras i detaljplanen.

Lénsstyrelsens bedomning &r att planforslaget riskerar att patagligt skada riksintresset for kulturmiljo-
varden och ddrmed kan bli foremal for 6verprovning enligt 11 kap. 10 § PBL. Lénsstyrelsen anser att
den nya bebyggelsen i volym och utstrackning inte samspelar med den kulturhistoriska miljon. Léns-
styrelsen har dven synpunkter pa risker intill jarnvég med transporter av farligt gods, buller, strand-
skydd och vattenskyddsomrade. Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Utredningar

e Bullerutredningen revideras

e Dagvattenutredningen revideras

e Enriskanalys tas fram utifran transporter av farligt gods.

Andringar i planbeskrivningen

e Skail for att bebygga mark inom strandskyddat omrade redovisas i planbeskrivningen.

e Avsnittet om Mark och geoteknik kompletteras med information om kénslighet for grundvattnets
kvalitet.

e Avsnittet om Mark- och geoteknik kompletteras med information om tidigare lertékt.

e Avsnittet Teknisk forsorjning kompletteras med information om ledningar

e Planbeskrivningen kompletteras med att det ska bildas en gemensamhetsanlédggning for avfalls-
hantering for hdmtstélle vid Vaktmaistarbostaden.

e Planbeskrivningen kompletteras med ett perspektiv som visar entrén fran Seminariegatan samt ett
perspektiv sett fran Fyrisvallsgatan.

e Planbeskrivningen kompletteras med den befintliga stadsplanens aktbeteckning, 0380-166.

Granskning — Samradsredogorelse
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Andringar pa plankartan

Foljande har inte fitt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget

Nockhdjder och byggnadshdjder for byggritterna for bostdder sdnks med motsvarande en vaning
mot Fyrisvallsgatan.

En planbestimmelse om allé har lagts till i parken for att sékerstélla befintlig allé med appeltrad.
Ett u-omrade laggs till pa kvartersmark for skola och centrum

Omrédet for gata i parken smalnas av ndrmast Vaktmaéstarbostaden

Tvéa planbestimmelser infors for att hantera 6versvimningsrisken

En del av gronytan mellan Seminariegatan och jirnvéigen planldggs for parkering.

En del av omradet bredvid Vaktmaéstarbostaden planldggs for parkering.

En bestimmelse om att inte tillta parkering framfor Seminariebyggnaden laggs till.

Bestimmelser om upphévande av strandskydd infors pa kvartersmark och allmén plats.

Anvindningsomradet Gégata tas bort och ersétts med Gata. Trafiken ska regleras med trafikfore-

skrifter.

Sakéagare, enskilda hyresgaster eller medlemmar i bostadsrattsforeningar som ar sakégare

(enligt fastighetsférteckning).

Ej tillgodosedda synpunkter

Samrad

Granskning

Sakigare 1

X

Sakéigare 2

Sakéigare 3

Sakégare 4

Sakégare 5

Sakégare 6

HSB Brf 98 Fyrisvallen

Samfilligheten Stefan 33

Stefan-Rilsen Samfillig-
hetsforening

Fyrishov AB

Trafikverket

Privatperson 10
Boende i HSB BRF 98
Fyrisvallen

o I el Il I el B I B I

Privatperson 21
Boende i HSB BRF 98
Fyrisvallen

Privatperson 23
Boende i Brf Fyriséng
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Ovriga for kannedom:

samarbetsrdd (UPS)

Ej tillgodosedda synpunkter Samrad Granskning
Milj6- och hélsoskyddsndgmnden X
Réddningsndmnden X

Foreningen Vérda Uppsala X

(FVU)

Seminarieparkens vénner X

Cykelframjandet X

Uppsala pensionédrsforeningars X

Brf Mellersta Fyrisstrand,

Brf Vistra Fyrisstrand

Samfillighetsforeningen Fyriss-
trand

Privatperson 1

Privatperson 2

Privatperson 3

Privatperson 4

Privatperson 5

Privatperson 6

Privatperson 7

Privatperson 8

Privatperson 9

Privatperson 11

Privatperson 12

Privatperson 13

Privatperson 14

Privatperson 15

Privatperson 16

Privatperson 17

Privatperson 18

Privatperson 19

Privatperson 20

Privatperson 22

Privatperson 24

el l el Eal B e e e et Fe e Pl ol I e e e Feel Pl el IR e I
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Sammanfattning av inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvalt-
ningens bedomning

For att ge en god Gverblick av samradsyttrandena och stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ar
dessa sammanstillda &mnesvis.

Kulturmiljo

Lansstyrelsen har tidigare yttrat sig 6ver kommunens behovsbedomning och ansag d4, till skillnad fran
kommunen, att detaljplanen kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar
fortsatt inte kommunens bedomning att den foreslagna planen inte kan antas medfora betydande miljo-
paverkan. Seminariet med omgivande gronomrade &r inte bara &r ett starkt uttryck for riksintresset l4r-
domsstaden utan ocksa med sin rektors- och vaktméstarbostad ett ovanligt komplett och vélbevarat ut-
tryck for riksintresset, inte bara i Uppsala utan ocksa ur ett nationellt perspektiv. Lénsstyrelsen bedo-
mer darfor fortsatt att det aktuella planforslaget utgdr en risk for betydande miljopaverkan. Lansstyrel-
sen anser att planforslaget i sin nuvarande form kan bli pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljo-
vérd och kan ddrmed bli foremal for 6verprovning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Lansstyrelsen anser att de proportionella forhallandet mellan delarna i helheten (byggnader, idrotts-
plan, park och tridgard) maste beaktas vid en beddmning av paverkan pa riksintresset. Lansstyrelsen
bedomer att forslaget i volym och utstriackning inte samspelar med den kulturhistoriska miljon. Be-
domningen ér att tillkommande byggnaders hojder och volymer riskerar att minska ldsbarheten av se-
minarieverksamhetens ursprungliga relationer. Lansstyrelsen framfor ocksa att planforslagets forhal-
landevis korta siktlinjer som é&r av betydelse for upplevelsen av miljon i kvarteret minskas ytterligare,
sarskilt fran Fyrisvallsgatan/Gamla Uppsalagatan.

Lansstyrelsen anser i dvrigt att kulturmiljon behandlas utforligt i samradsforslaget. Lansstyrelsen skri-
ver att byggnaderna hanteras pé ett fortjanstfullt sitt genom skydd med olika planbestimmelser och att
de ddarmed far ett tydligare skydd én idag. Géillande gronytan/parken anser Lansstyrelsen att det kom-
munen redogor for i planforslaget, sdsom édterskapande av ytor, planteringar, gangstrak entréer och av-
gransningar maste komma till stand for att riksintressets lasbarhet i den delen inte patagligt skadas.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad (UPS), Seminarieparkens vanner, Féreningen Varda
Uppsala (FVU), HSB brf 98, Brf Vastra Fyrisstrand, BRF Mellersta Fyrisstrand, Stefan-ralsen Sam-
fallighetsforening, Samfalligheten Stefan samt manga privatpersoner anser att kvarteret Seminariet ir
unikt i sitt slag och att det ska bevaras och skyddas i sin helhet. Flera skriver att det r det sista beva-
rade exemplet pé ett hundraarigt bildningsideal med en helt unik undervisningsmilj6 och att det déarfor
ar ett nationellt intresse. Tradgards- och idrottsanldggningens betydelse for helheten betonas. Omradet
beskrivs som en oersittlig klenod som fortjénar att bevaras i sin helhet for kommande generationer.
Andra argument och motiv till att man motsatter sig planldggningen av kulturmiljoskél listas nedan:

e Seminariebyggnaden &r imposant och monumental vilket ska vara synligt fran Fyrisvallsbron, och
inte gdmmas bakom nybyggda hus.

e De nya byggnadernas hojd innebér att Seminariebyggnadens roll som huvudbyggnad i kvarteret
minskar.

e Om delar av omradet bebyggs sé dr det samma sak som att skéra bort en del av ett konstverk.

e Helhetsintrycket fordndras ndr man méts av en kompakt husfasad istéllet for en traddplantering.

e Fastigheten har ett stort kulturhistoriskt virde eftersom man tog lera hérifran for att bland annat
bygga Domkyrkan med.

e Planforslaget strider mot forvanskningsforbudet enligt plan- och bygglagen 8 kap 13 som séger att
en byggnad, savil som bebyggelseomraden, som é&r sarskilt vardefull fran historisk, kulturhisto-
risk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt inte far forvanskas.

e Seminarietrddgarden har skydd av Florensdeklarationen, ICOMOS 1982, {6r bevarande och re-
staurering av historiska trddgardsanlédggningar.

Granskning — Samradsredogorelse
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e Ien stad som refereras till som lirdomsstaden (Oversiktsplanen 2016) borde det, forutom Univer-
sitetet, finnas intresse att bevara dven symbolen for bildning enligt den viktiga folkskolereformen.

e Enligt mark- och miljddomstolens tidigare dom och Lénsstyrelsens yttrande dver miljobedom-
ningen ska den monumentala byggnaden, Seminariet, befasta sin plats volymmaéssigt gentemot
omgivningen.

Kulturndmnden anser att planforslaget fyller sitt syfte och att kulturarvet vérnas i planomradet.

Hyresgastforeningen ar positiva till forslaget och att hansyn tas till miljon och det befintliga parkomra-
det.

Nagra privatpersoner framfor att planen kan ha positiv paverkan pa kulturmiljon och dess skydd.

En privatperson anser att den nya bebyggelsen ger fri siktlinje mot Seminariebyggnaden mellan de
planerade kvarteren, medan dagens granhick inte medger ndgon insyn. Att fler forbipasserande kan
komma att se Seminariebyggnaden bedoms positivt.

En privatperson framfor att det pedagogiska kulturmiljovérdet av det omrade dir den gamla gran-
hicken idag star har redan gatt forlorat till stora delar.

En sakégare framfor att hen delar Inger Sjobergs inldgg, insdndare och debattinldgg (UNT 2019-04-
22) och Varda Uppsalas skrivelser.

En privatperson anser att om det mdgjligen ska byggas négot alls i Seminarieomradet sé ar det enbart
for att komplettera nuvarande verksamheter.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedéomning

Byggnaderna mot Fyrisvallsgatan sianks med en vaning s4 att det blir en tydligare skillnad i héjd mel-
lan Seminariebyggnaden och de nya bostadshusen. Nér det géller siktlinjerna s bedoms den viktigaste
siktlinjen vara frdn Seminariegatan dér man ser in mot huvudbyggnadens entré. Den ursprungliga en-
trén var vid Vaktmaéstarbostaden och det dr den entrén med en ny gata for frimst gdng- och cykel som
lyfts fram i detaljplanen. Planbeskrivningen kompletteras med ett perspektiv som visar den entrén.
Perspektivet fran Fyrisvallsgatan/Ringgatan visar att en stor del av Seminariebyggnaden dven kommer
att fortsitta att vara synlig fran det hallet. Fran Fyrisvallsgatan &r 6ppningen mellan de tva u-formade
bostadshusen viktig for att kunna se in mot Seminariebyggnaden. Ett perspektiv som visar denna vy
har lagts till i planbeskrivningen.

Utformningen av parken har bearbetats och syftar till stor del att aterskapa den ursprungliga Seminari-
etrddgarden. Att restaurera och framhéva allén med dppeltrdd bedoms som viktig och har getts en be-
stimmelse pa plankartan. I ovrigt sikerstélls parkens utformning genom exploateringsavtalet och kom-
munens fortsatta forvaltning.

Nir det géller den internationella Florensdeklarationen, ICOMOS 1982, kan konstateras att detta pa-
stdende inte dr korrekt. Inga anldggningar skyddas av Florensdeklarationen. Anldggningar skyddas av
respektive nations lagstiftning och regler. Kommunen anser att de atgérder som forslés i detaljplane-
forslaget bidrar till att hdja det kulturhistoriska vérdet av triddgérdsanlédggningen.

Bebyggelsens gestaltning

Synpunkterna som inkommit kring omradets gestaltning &r generellt positiva och samtliga anser att
detta planforslag ar béttre anpassat till kulturmiljon 4n vad tidigare planforslag var. Det framfors att
husen smalter fint ihop med Seminariebyggnaden, att det dr “fantastiskt fina byggnader’” som

Granskning — Samradsredogorelse
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anpassats val till kulturmiljon (kanske till och med forstarker den) samt att det &r ett ”’betydligt aptitli-

gare forslag sa att man nastan glommer att det innebér en precis lika tat exploatering men pa den

mindre ytan”. Byggnadernas utformning anses ocksa relativt unik sett till vad som brukar byggas idag.

Onskemil finns dock om tydligare planbestimmelser for att sikra bebyggelsens kvaliteter, dessa listas

nedan:

e De nya byggnaderna ska ha tegeltak for att passa ithop med Seminariebyggnaden och det ar viktigt
att de nya tegelbyggnadernas farg overensstimmer med Seminariebyggnaden. Angivelsen “rott
tegel” som planbestimmelse ar otillrackligt.

e Det dr viktigt att det tegel som anvénds i byggnaderna har samma grad av variation i firg mellan
tegelstenarna som Seminariebyggnaden har, samt att fargskalan matchar samma byggnad. Fel ku-
16r bedoms kunna medfora pataglig skada pé riksintresset och planbestimmelsen om rott tegel be-
doms inte tillrackligt tydlig.

e Anser att frigan om fonsterkarmarnas farg ska utredas med syfte att se om det gér att matcha se-
minariet pa ett respektfullt sitt eller om det kommer att uppfattas som pastisch med vita fonster-
karmarnas. Aven hur de nya byggnadernas tak (firg och material) matchar Seminariebyggnaden
bor utredas.

I 6vrigt finns synpunkter om att innergardarna ér for sma och att det &r alldeles for mycket med 110
lagenheter pa den foreslagna ytan. Det finns dven synpunkter pé att den nya bebyggelsen ligger for
ndra Seminariebyggnaden och for nira fotbollsplanen.

Fler synpunkter kopplade till bebyggelsens utformning finns under kapitlet “kulturmiljo”.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Bebyggelsen mot Fyrisvallsgatan sdnks med en vaning vilket gor att gardarna blir ljusare och kommer
att upplevas som storre. Det &r inte nddvandigt med alltfor detaljerade bestimmelser om utformningen
eftersom det kommer ytterligare en provning av material och kulorer i bygglovet. Illustrationerna i
planen kommer da att ge végledning. Byggnaderna ldngs med Fyrisvallsgatan har ett tydligt sldktskap
med Seminariebyggnaden men de har en egen karaktir och bedoms darfor kunna skilja sig at i
takmaterialet. Det ar dock inget som planen styr.

Natur och park

UPS, HSB Brf 98, Brf Vastra Fyrisstrand, Brf Mellersta Fyrisstrand och manga privatpersoner beskri-
ver kvarterets gronomrade som en viktig ’gron uppvuxen lunga” samt ’en oas” for rekreation som vél
behovs i den tiatbebyggda stadsdelen. Stadsdelen bedoms i1 Gvrigt ha brist pa parkytor. Gronomréadet
anses vara en viktig del i att skapa goda boendemiljoer med livskvalitet och viktig for savél folkhélsa
som klimat. Gronomradet har en unik karaktir ddr ménga aktiviteter och funktioner for olika aldrar
kan rymmas sida vid sida. De aktiviteter som ndmns dr spela fotboll, aka skidor och pulka, ta en lugn
promenad i dppeltridgérden, ldsa en bok, lyssna pa faglar och ha picknick. Aven skogsomridet/gran-
hicken beskrivs som vérdefull och viktig pa platsen, bdde som kreativ lekplats for familjer och forsko-
lor/skolor och som promenadskog.

HSB Brf 98 hanvisar till kommunens underlagsrapport “Ekosystemtjénster i Uppsala kommun” dér det
framgér att nordvéstra Luthagen har en brist pa parker och att de smé, hart utnyttjade skogsomradena
behover virnas. Uppsala kommun borde berdkna hur gronytefaktorn i stadsdelen och sérskilt i ndrom-
radet paverkas av foreslagen detaljplan. De framfor att Seminarieparkens olika karaktirer med park-
miljon och skogspartierna ar viktiga for gron infrastruktur i Uppsala som bidrar till att djurs och véx-
ters livsmiljder kan ldnkas samman. Seminarieparken hyser i dagslidget tiotalet rodlistade arter som
vittnar om att parken utgor en viktig livsmiljo for viaxter och djur. Exempelvis kan ndmnas almsnabb-
vinge. | omréadet har dven nordfladdermus patréffats, en art som &r upptagen i Art- och habitatdirekti-
vets bilaga 4°. Granar ir mycket viktiga for bevarandet av biologisk méangfald.

Granskning — Samradsredogorelse
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Stefan Rélsen samfallighetsforening skriver att gronomradet idag ar ett uppskattat omrade for djur av
olika slag, till exempel en stor och varierande fagelpopulation. Féreningen anser ocksé att det bor lyf-
tas fram pa ett tydligare sitt i planhandlingarna hur omradet anvénds idag. De anser att omradet paver-
kas som helhet nér idrottsplanen krymper och skog ersétts med huskroppar.

Samfélligheten Stefan 33 framfor att ett bebyggt gronomrade aldrig kan éterstillas. Med motiven att
det inte finns nagot storre gronomrade i stadsdelen, att gronska behdvs samt de kvaliteter som beskri-
vits ovan framfors att parken ska bevaras i sin helhet och att 110 ldgenheter i detta l4ge inte kan priori-
teras fore bevarandet av gronytan (det framfors att det finns andra stillen dér dessa ldgenheter kan

byggas).

Manga privatpersoner samt UPS anser att gronomradet ska utvecklas till en stadsdelspark. Flera per-
soner anser att man har blivit lovad en stadsdelspark i stadsdelen, i 6versiktsplanen och parkplanen.
Denna stadsdelspark ska vara minst 4 eller 5 hektar och Seminarietradgarden ar den enda tillgdngliga
platsen for det. Det aktuella gronomradet kan rustas till en stadsdelspark utan stdrre ingrepp eller kost-
nader. En utvecklad stadsdelspark skulle kunna bli en stor tillgdng for Uppsalas invanare att vistas i,
motas pa och ldra av, samt ett fantastiskt besoksmal. En stadsdelspark i detta l4ge anses ocksa sdrskilt
lampligt med tanke pé nérheten till Fyrishov.

En privatperson hinvisar till MMOD:s dom dér det anfors att versiktsplanen anger en stadsdelspark i
seminarieomradet.

UPS hénvisar till skrivelser som SLU gjort angdende betydelsen av en stadsdelspark och vilka sam-
hillsvinster den skulle kunna ge kopplat till forbattrad folkhélsa, sociala kontakter och trivsel samt
ekosystemtjénster.

Cykelframjandet foreslar att bostdderna istillet kan byggas péa Fyrishovs parkeringsytor och pé sjdlva
Ringgatan. Pa det viset kan man bevara gronomrédet i sin helhet.

En person anser att det kommer att bli dyra ldgenheter dér endast cirka 350 personer kan bo. Det finns
risk for att de kommer att uppfatta fotbollsplanen och parken som ”sitt revir”.

UPS samt en privatperson skriver att nedtagandet av trid/granhidcken gar emot kommunens egna utsa-
gor om att viarna gronytor och stadstrad.

En privatperson framfor att hen inte kinner till att det funnits ndgot plank pa platsen och skulle gérna
se ett fotografi pa planket. Det anges i planbeskrivningen att avgransningen med héck och plank ska
aterskapas.

Fyrishov AB ser positivt pa forslaget och tycker det dr glddjande att planforslaget indikerar att satsa pa
tydliga grona parkomraden vid och i anslutning till hela a-straket. Bolaget framfor att det finns goda
forutséttningar att skapa ett ssmmanhallet gronomrade/a-strak som kan omfatta hela stadsdelsomradet
Fyrishov, Seminarieparken, Borjetull och Librobécken.

En privatperson anser att gronomradets inhdgnade karaktir, med héck och stingsel, skapar trygghet
men bidrar till délig sikt in till omrédet. Hen foreslér att parken far en lagre mur, forslagsvis med en
h6jd pa en meter, med kort vixtlighet pd. Syftet med muren ska vara att skapa barridr mot trafiken och
ge en mjukare Overgang mellan gatan och parken.

En privatperson anser att nuvarande hickar efter Seminariegatan-Ringgatan-Fyrisvallsgatan ska tas
bort och ersdttas av mer tidsenliga alternativ. Hen forutsétter ocksa att gronomradet iordningsstills i
ett tidigt skede av byggprojektet.
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En privatperson anser att om Vaktméstarbostaden och Rektorsvillan ska anvéndas for bostéder sa
kommer det att krdva anpassningar av marken nirmast byggnaderna. Hen anser att gransen mellan pri-
vat och offentligt vid Vaktmaéstarbostaden, som ligger intill en bilvdg och en park, ar otydlig och bor
tydliggdéras med en mur eller staket. Betrdffande Rektorsvillan anser hen att bostidder krdaver mer privat
mark och det foreslas darfor att den upphojda marken utdkas med tva till tre meter och att tomten far
en mur eller staket. Aven om det blir restaurang pa platsen si anser hen att det behdvs mer mark for att
kunna rymma uteservering. Hen tror att rektorsvillan skulle kunna bli en mycket attraktiv plats for en
restaurang.

En sakagare anser att parkdelen ser genomtankt ut.

En person anser att parkytan mellan Seminariegatan och jarnvigen bor ges en mer ordnad karaktér
med exempelvis en stig och nigra bankar, blandat med trdd och buskar.

En person anser att gronska dr viktigt och att man ska bygga med klokhet och langsiktighet.

En privatperson framfor att den befintliga granhdcken och Fyrishovs parkering gor att omradet idag
upplevs otryggt. Den planerade bebyggelsen gor att Fyrisvallsgatan kommer att fa en mer stadslik ka-
raktér och att omradet kommer kidnnas mer tryggt. Fotbollsplanen, som anvinds av barn som bor pé
Fyrisvallen, ligger undanskymd och dven den kommer att bli tryggare i och med den nya bebyggelsen.

Flera personer har kommit med forslag pa innehéll och utformning av parken:

Sommarcafé

Utstillningslokaler for konst-, musik-, och litteraturaktiviteter

Loparspér/skidspér, mountainbikebana genom parken, gym, stigar, skridskobana.

Lekpark, t.ex. i det syddstra hornet

Glasskiosk, boulebana, dansbana, fotbollsplan, brannboll och kubbspel

Plantera fler dppeltrdd och dven andra frukttrad

Planteringar, fler ingangar till parken

Fagel- och fladdermusholkar. Detta for att de bidrar till en trevlig miljo och haller ned antalet

myggor.

e Nyttoodlingar. Vi behover bli sjdlvhushallande igen och hir finns mojlighet for ett mindre od-
lingscentrum. Nyttoodlingarna bor aterinforas for att stirka kulturmiljovardena, dock méaste dessa
bli langvariga och underhallas.

e Utgd fran den ursprungliga seminarietradgarden dir miljoer for trédning och odling kan aterskapas.

e Rusta upp parken som Vasaparken

e Bevara ett antal hoga éldre granar oster om géngvéigen mellan rektorsvillan och Fyrisvallsgatan
eftersom de ér ett viktigt landskapselement och ger ett viktigt tidsperspektiv. Hoga trad i stadsmil-
jOn dr ett unikt inslag i Uppsala.

e Bevara tva mindre kullar i parkens norddstra del.

e Behall/vdrna hickar och trad

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

e Genom detaljplaneforslaget mojliggors att ett gronomrade som i dagsldget inte 4gs av kommunen
gors mer tillgdnglig for medborgarna. Idrottsplanens funktion sikerstills och kan anvéndas av ele-
verna i Uppsala Musikklasser. Den kulturhistoriska entrén fran Seminariegatan vid Vaktmaéstarbo-
staden aterskapas och aterger den vackra Seminariebyggnaden dess rattmétiga plats i blickfanget.

e Nair det géller vegetation har omradet inventerats och vissa skotselatgérder redan vidtagits i nira
samarbete mellan fastighetsédgaren och kommunens parkforvaltning. I exploateringsavtalet kom-
mer det att regleras ny- och aterplantering av trad och aterskapande av den sortimentplantering
som en gang fanns innanfor granhicken. Sortimentsplantering innebér att olika sorters tréd plante-
ras vilket tidigare anvindes i undervisningen. Aven prakttridgarden och dppelallén aterskapas.
Allt detta bidrar till att den biologiska méngfalden dkar.
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e Inom planomrédet finns tva observationer av Nordfladdermus noterade i Artportalen mellan ar
2000 och 2020 (2017-08-20 och 2018-05-15). Nordfladdermus &r en av Sveriges vanligaste flad-
dermusarter och forekommer i de flesta slags miljoer som ex jordbrukslandskap, vattenomré-
den, villaomraden och skog av alla slag. Den jagar i skymningen och syns ofta under gatlyktor pa
sensommaren eller sa jagar den hogt upp i luften. P4 sommartid bor nordfladdermusen under te-
gelpannor eller pa husvindar och vinter sover de ofta i kalla jordkéllare och byggnader. Populat-
ionen har med stor sannolikhet 6kat under senare tid. Fladdermoss ar skyddade enligt artskydds-
forordningen och habitatdirektivet bilaga 4. De ar ocksé skyddade av den europeiska konventionen
Eurobats som utokar skyddet till fladdermdssens boplatser och viktigaste jaktrevir. Ekolog pa
Stadsbyggnadsforvaltningen gér bedomningen att en foreslagen utveckling inom planomradet inte
paverkar nordfladdermusens livsmiljo samt att kvaliteten pa livsmiljon inte riskerar att forsamras
da nordfladdermusen inte &r lika kénslig for belysning (Rune Gerell, docent, naturvardskonsult,
december 2018) buller eller barriéreffekter som andra mindre vanliga fladdermusarter. Planforsla-
get innebér att parkomradet bibehalls och att nya bostadshus byggs. Nordfladdermusens jaktrevir
paverkas till mindre del ytméssigt inom planomradet men stirks pd samma gang da storre delen av
parkomradet fér ett skydd som “park” i planen. Nordfladdermusens méjligheter till boplatser och
overvintring 6kar inom planomradet om flera bostadshus med 6kad takyta byggs och kvaliteten pa
overvintringslokalen antas forbéttras. Sammantaget bedoms att en negativ effekt uteblir vilket in-
nebir inga negativa konsekvenser for artens lokala bevarandestatus.

e Oversiktsplanen for 2016 pekar inte ut en stadsdelspark vid Seminariet. Oversiktsplanen pekar
endast ut stdrre gronomraden, t.ex. Stabby backe och Stabbyskogen. Parkplanen pekar pé att det
saknas en stadsdelspark i Luthagen men pekar inte ut ndgon foreslagen plats for det. Det planeras
pa langre sikt en stadsdelspark i Librobéck, langs med Fyrisan och Librobdcken. Seminarieparken
ar utpekad som kvarterspark i parkplanen vilket den ocksa kommer att bli.

e Cykelfrimjandets forslag om att bygga pa Ringgatan istéllet 4r en idé som inte kan hanteras inom
ramen for planuppdraget. Men troligen stoter ett sddant forslag pa ménga hinder avseende trafikfo-
ring och befintliga ledningar.

e Parken kommer att ha flera nya entréer fran Ringgatan och Seminariegatan vilket gor att den 6pp-
nas upp. Vildvinet ska beskéras och stéingslet restaureras sé att det blir en mer prydlig inhdgnad.
Dessa atgirder regleras dock inte detaljplanen.

e Forslagen till innehall i parken tas med i den fortsatta planeringen.

Idrott och folkhalsa

Seminarieparkens vanner samt flera privatpersoner anser att stadsdelarna Luthagen, Libroback och
Svartbacken genomgér en ldngtgéende fortitning och att bevarandet av kvarterets gronomrade inklu-
sive 11-mannaplanen &r ett starkt lokalt folkhédlsointresse som behdver tas pa stort allvar.

Manga privatpersoner samt Seminarieparkens vanner anser att det ér stor brist pa fullstora fotbollspla-
ner i Uppsala och att detta &r den enda fullstora fotbollsplanen 1 hela stadsdelen och dérfor ska beva-
ras. Aven virdet av en skyddad yta for lek, spring och spel i ndrheten av hemmet lyfts.

En privatperson framfor att det idag kan spela 4 stycken sjumannalag samtidigt och att dldre kan nyttja
planen pé kvillen. Férdndringen innebér, enligt olika privatpersoner och sakégare, att ytan minskas till
en fjdrdedel av dagens yta och att det bara blir en lekplédtt for smé barn kvar. Konsekvensen beskrivs
som att dldre inte fir ndgon plats att spela fotboll pé i stadsdelen samt att musikskolan och nérboende
far simre mdjligheter till idrott, motion, spontanidrott.

En privatperson anser att idrottsplanens storlek aldrig nyttjas fullt ut och att det inte finns négot behov
av en idrottsplan med det mattet utan att planforslagets idrottsyta uppfyller motivet val.
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Ett annat perspektiv pé idrottsytans anviandning idag ar att den nyttjades vl tidigare, av bade stora och
sma elever samt en fotbollsklubb men att fotbollsspelandet avtog 2010 nar NCC 6vertagit marken,
Vindhemspojkarna flyttade till Ekebyvallen och skotseln forsdmrades.

UPS anser att planforslaget ar ett hot mot folkhélsan och hinvisar till Boverkets rekommendationer
om ytor for kondition och folkhilsa inom 300 meter frin hemmet. Aven tva privatpersoner hiinvisar
till forskning som kopplar samman folkhélsa till vilken kvalitet urbana gronomrdden man har samt hur
néra gronomraden man bor. Vidare hénvisas till att WHO uppmanar stéder att erbjuda en boendemiljo
som uppmuntrar till hdlsa och rekreation samt att regeringsformen uppmanar till att frimja en god
miljo for kommande generationer.

En privatperson tycker att hela parken, inklusive fotbollsplanen, ska vara tillgdnglig som allmén plats.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Det &r viktigt att skydda ytor for lek, spring och spel och déarfor planldggs storre delen av den yta som
nu anvinds som fotbollsplan for skola och idrottsanldggning. I dagsléget &r ytan privatdgd och kom-
munen har darfor ingen mdjlighet att sdkerstilla allmédnhetens tilltrade. I avvigningen mellan att plan-
lagga ytan for som “park” eller for skola och idrott” har intresset av att kunna sikerstélla att skolbar-
nen kan anvénda ytan under skoltid overvigt. Ytan kommer dock att dgas av ett kommunalt bolag med
avsikten att vara tillgdnglig for spontanidrott kvéllar och helger.

Naér det géller folkhélsa finns det ett langt gang- och cykelstrak utmed an och Fyrishovs idrottsanldgg-
ning &r i ndrheten vilket ger stora mdjligheter att utdva idrott.

Skolor och forskolor

Utbildningsforvaltningen stiller sig positiv till planldggningen. Utbildningsforvaltningen tycker att det
ar bra att Seminariebyggnaden fortsatt avser anvandning for skola och forskola och att skolgérden uto-
kas. De anser att det dr positivt att skolans mdjlighet att nyttja fotbollsplanen 6kar och att gronytan
planldggs och rustas som en allmén park. De dr ocksa positiva till att Rektorsvillan kan nyttjas for
skolverksamhet. Forvaltningen foresprékar att den yta som i planbeskrivningen getts en gul ring (sid
31) anvénds som forskolegard. Slutligen framfor forvaltningen att den fristdende verksamheten som
nyttjar lokalerna behover involveras i att utforma en ny utemiljo.

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att de riktlinjer som finns i Uppsala kommuns lokalprogram
géllande friytor for utemiljo, som anger 40 kvm per forskolebarn och 30 kvm per skolbarn samt 20
kvm som minimimatt, ska foljas. En privatperson anger friytan per elev endast blir 7 kvm och inte fol-
jer de 30 kvm som ér regel enligt Boverket.

UPS forstar inte skrivningen om att detaljplanen sikrar battre forutsattningar for skoleleverna genom
att ytan som sékras for skolgérd utdkas. Detta eftersom eleverna idag tillats vistas pa fotbollsplanen
som planeras att minskas till cirka en fjardedel.

Samfallighetsforeningen Stefan-Ralsen framfor att det dr positivt att parkeringen vid Seminariebygg-
naden gors om till skolgérd.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Grundskolan och forskolan &r befintliga privata verksamheter i Seminariebyggnaden som &gs av Ge-
nova fastigheter. P4 fastigheten som hor till Seminariebyggnaden finns det idag ett mycket begrénsat
utrymme for skolgard och forskolegérd. Genova har dock mdjlighet att omvandla parkeringsytor till
forskolegard och skolgard. Riktlinjerna for utemiljo kan endast tillimpas vid ny tillstdndsprévning.

Planldggningen innebar att mark som idag 4gs av Bonava 6vergar till kommunen for att huvudsakligen
anvindas som allmén plats, park. En del av marken planldggs for skola och idrott och dvergar till
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kommunalt bolag som kan hyra ut marken till skolan. Pa det séttet far skolan tillgéng till en storre
skolgard.

Trafik

Kollektivtrafikforvaltningen ér positiv till planforslaget och betonar samtidigt vikten av att vigbredden
pa Fyrisvallsgatan blir minst 7 meter.

Uppsala brandférsvar anser att de redovisade férandringarna kommer att paverka framkomligheten
for utryckningsfordon pa ett sétt som brandforsvaret finner olampligt.

Uppsala vatten och avfall framfo6r att om Seminariegatan pa sikt stings av och forses med vandplan,
sd behover den utformas sa att det finns tillracklig yta for vandning med avfallsfordon.

Fyrishov AB lyfter fram att deras stora trafikstrémmar, som kan komma att 6ka nér arenan byggs om
och staden vixer, maste finnas med i planeringen. Detta bdde med avseende pa trafikstrdmmar, parke-
ring och buller.

Cykelframjandet foreslar att Ringgatan upphdr som genomfartsled for motortrafik och att den istéllet
bebyggs med bostider. Pa det viset kan biltrafiken minska och det blir en mer trafiksiker miljo for ga-
ende och cyklister.

En privatperson skriver att tillskottet av 110 ldgenheter skulle forvarra den redan besvérliga trafiksitu-
ationen i kvarteret.

En privatperson foreslar att det ska byggas en tunnel under vigen mot Fyrishov sa att omradet binds
ihop med Fyrishov.

Flera privatpersoner och en bostadsrattsforening framfor att planfoérslaget forvirrar parkeringssituat-
ionen i omradet. De beddomer att den parkering som planeras i garagen inte ticket parkeringsbehovet.
En person bedomer att de planerade 110 ldgenheterna genererar cirka 160 bilar.

Samféallighetsforeningen Stefan-Rélsen skriver att det &r positivt att parkeringsplatserna framfor Semi-
nariebyggnaden gors om till skolgard men att det maste finnas en alternativ plats. Det finns risk for att
parkeringen vid Fyrishov kan komma att férsvinna och nyttjas for t.ex. bostdder pa sikt.

En privatperson foreslar att gronytan intill jirnvégen, soder om Seminariegatan, gors om till parke-
ring.

En privatperson framfor att det bor vara béttre med en infart till garaget direkt fran Fyrisvallsgatan sa
att bilarna inte behover passera hela forsta u-huset.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Fyrisvallsgatan planeras sé att korbanan ska vara 7 meter. Gatan ar utformad sé att utryckningsfordon
ska komma fram.

Seminariegatan kan i ett framtida skede breddas mot jarnvégen sé att det ryms en véandplan for avfalls-
fordon.

Trafikflodena med personbil férvintas inte 6ka sa mycket eftersom kommunen anvander ett antal styr-
medel for att minska bilanvdndandet, t ex genom att forbéttra tillgéngligheten och framkomligheten
for kollektivtrafik och cykel. Ett tillskott med 110 ldgenheter ger ingen stdrre paverkan pa trafikflo-
dena eftersom ett stort antal rorelser forvantas ske med gang och cykel.
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Att stdnga av Ringgatan for genomfartstrafik adr en 6vergripande fraga som inte kan hanteras i denna
detaljplan.

En tunnel under Fyrisvallsgatan tar mycket plats och bedoms inte nddvandig da tillaten hastighet pa
gatan ar 40 km i timmen och det finns overgéngsstillen.

En del av gronytan mellan Seminariegatan och jarnvagen planldggs for parkering. Ytterligare ett om-
rade laggs till for parkering vid Vaktmaistarbostaden.

Infarten till garagen sker fran Ringgatan for att inte hindra framkomligheten pa Fyrisvallsgatan som ar
ett viktigt kollektivtrafikstrak.

Behovet av parkering till Fyrishov dr en fraga som Fyrishov ansvarar for.

Trafikbuller

Lansstyrelsen, Trafikverket samt miljoforvaltningen anser att bullerutredningen inte &r heltdckande ef-
tersom den inte inkluderar de befintliga byggnaderna i séder som planldggs for bostiader. Trafikverket
samt Miljoforvaltningen anser att d&ven skolgardarna ska inkluderas. Eftersom parken &r/kan vara en
del av elevernas utemiljo sa tycker miljoforvaltningen att d&ven parken bor ingé i bullerutredningen. De
anser vidare att eventuell bullerskyddsétgiard mot jairnvigen behdver utredas.

Miljoforvaltningen anser att malet ska vara ett bostads- och parkomrade med en ljudmilj6é av hog och
langsiktig kvalitet, att uppna grénsvérden bedoms inte tillrédckligt.

Miljo- och hélsoskyddsndmnden péapekar risk for att de boende vid fotbollsplanen kan komma att upp-
leva storning fran fotbollsplanen. Ndmnden anser att eventuella stralkastare bor riktas fran husen och
att planen inte ska kunna anvindas sent pa kvéllar for att undvika stdrning.

Fyrishov AB anser att bolagets trafikstrommar behdver finnas med i bullerutredningen inklusive det
faktum att det vid evenemang blir forhojt trafikbuller till f6ljd av de 6kade trafikflodena. Vidare lyfter
bolaget att det som frambringar vid sommarbadet, idrottstavlingar, konserter och dylikt ska finnas
med.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Bullerutredningen kompletteras enligt ovanstdende synpunkter. Belysning och uthyrning av fotbolls-
planen pé kvillstid ska ske med hénsyn till ndrboende.

Luft

Seminarieparkens vanner, UPS, flera privatpersoner och en bostadsrattsforening anser att de 100-tal
stora trad som forsvinner till foljd av exploateringen dr viktiga for klimatet och for att uppné god luft-
kvalitet. Parkanldggningar och trdd ar ett viktigt inslag i staden for att &stadkomma en god luftkvalitet
savil som en behaglig sommartemperatur.

En privatperson héanvisar till kommunens luftkvalitetsprogram dér det anges att gatutrdd ska anldggas
for att rena luften samt att man kan fa betala 100 000 kr per trdd som falls p4 kommunens mark.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Parkanldggningar ar viktiga inslag i staden och genom att planldgga ett privat omrade till allmén park
sakerstills gronomréadet for framtiden. Planldggningen av parken medfor vidare att traden kommer att
skyddas till skillnad fran dagens situation dar kommunen inte har nigot sétt att forhindra fallning av
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trdd inom den privatdgda marken. Seminarietridgarden och marken som ska bebyggas dgs av Bonava
projektutveckling AB.

Gatutrdd kommer att planteras utmed Fyrisvallsgatan och Ringgatan.

Markfororeningar

Fyrishov AB tycker det ar vérdefullt att Fyrisan i hogre grad ska kunna nyttjas fér badande och andra
verksamheter och framfor dérfor att det &r av yttersta vikt att eventuella fororeningar i marken séker-
stélls sé att inget lackage till vattnet intraffar.

Miljo- och halsoskyddsndmnden framfor att fastigheten delvis ligger pa en gammal deponi och att for-
oreningsgraden kan variera mycket inom omradet. Ndimnden anser att en utforligare markundersok-
ning som inkluderar PFAS ska goras. Vidare skriver nimnden att det maste tas hénsyn till sulfidlerans
forsurande egenskaper i planarbetet. Om misstankt markfororening patriaffas ska detta anmalas till mil-
joforvaltningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Fastigheten ligger inte pd en gammal deponi men det har for lange sedan, ar 1636-1728, funnits en ler-
takt dér. Lertdkten har inte fyllts igen. Markundersdkningarna visar pa att det ar 0,3-0,8 meter fyllning
1 borrpunkterna. Avsnittet om mark- och geoteknik kompletteras med den informationen.

Det finns ingen anledning at undersoka PFAS eftersom det inte finns ndgon misstanke om brandov-
ningar eller briander pad Seminarieomradet. Enligt Uppsala Vattens undersokningar finns PFAS i
grundvattnet men kéllan finns inte pd Seminariecomradet.

Brand och utrymning

Uppsala brandférsvar anger att for bostadslagenheter hogre upp dn 11 meter 6ver mark (normalt 4 va-
ningar) sa kravs dtkomst for héjdfordon for att kunna bista vid utrymning. Om det &r aktuellt med upp-
stdllningsplatser ovan garage under mark sa ska bjdlklagen utforas med tillrdcklig bérighet.

Uppsala brandférsvar framfor att det dr 1angt till ndrmaste brandpost och finner det 6nskvért med en
ny brandpost i ndrheten av korsningen mellan Fyrisvallsgatan och Préastgatan for att tillgodose brand-
vattenbehoven vid en storre brand i omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
De korbara garagebjilklagen ska utforas med tillricklig béarighet for uppstéllning av rdddningsfordon.
Informationen om att det behdvs en ny brandpost fors vidare till Uppsala Vatten.

Oversvimning

Uppsala Vatten och avfall anser att §versvamningsrisken bor fortydligas, bland annat genom att ange
vattennivaer vid 200-arsflode i Fyrisdn dé delar av den nya bebyggelsen ser ut att 6versvimmas vid
den nivan.

Léansstyrelsen papekar att det i planhandlingarna anges ”200-arsregn” men att det bor sta ”200-arsfl6-
den” for att vara korrekt.

Uppsala brandférsvar hanvisar till kommunens &versiktsplan som anger att omraden inom berdknat
hogsta flode inte bor bebyggas utan att sérskilda atgirder vidtas. Brandforsvaret onskar att det fortydli-
gas vilka konsekvenser som hanteras och vilka som anses vara acceptabla kopplat till de dtgérder som
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foreslas. Utdver detta anser de att det dr lampligt att den riskreducerande atgdrderna géllande placering
av elanlidggningarna infors som bestimmelse i plankartan.

En privatperson framfor att 6versvamningsrisken &r stor och att klimatet kommer fordndras. Darfor
finns ingen anledning att bygga mer i Uppsalas lermarker.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Planbestdmmelser for ldgsta golvniva infors med hénsyn till risken for dversvdmningar. Skrivningen
200-arsregn korrigeras.

Risk vid jiarnvag (farligt gods)

Trafikverket samt Lansstyrelsen framhaller att jarnvégen &r transportled for farligt gods och att plan-
omradet, inklusive byggnader som planlédggs for bostdder, ligger inom riskavstdndet pa 150 meter.
Med anledning av detta bor en riskanalys tas fram for att klargora vilka skyddsatgérder som kan bli
nodvindiga for att planerad markanvandning ska bedomas som lamplig utifran risksynpunkt. Trafik-
verket framfor ocksé att eventuella skyddsatgérder inte ska placeras pa Trafikverkets mark.

Trafikverket tycker att en bestimmelse bor inforas pé plankartan om att byggnader inte far inféras nér-
mare dn 30 meter pa parkmark. Detta eftersom markanviandningen park i viss utstrackning tillater be-
byggelse av mindre byggnader.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

En riskanalys har tagits fram utifrén transporter av farligt gods. Riskanalysen visar att tagtrafiken pa
Dalabanan innebér en acceptabelt 1&g individrisk och att inga krav pa skyddsavstand eller skyddsatgér-
der foreligger.

I parken finns en byggritt for en cafébyggnad. Parken ska i storsta mén efterlikna den tidigare Semi-
narietrddgarden vilket innebér att det inte ska tillkomma nagra ytterligare byggnader. Fran Dalabanans
sparmitt dr det 28 meter till fastighetsgréns for parken och det ar inte troligt att ndgon byggnad kom-
mer uppforas dér. En planbestimmelse om minsta avstand till jarnvig bedoms ddrmed inte nodvéndig.

Vatten

Grundvatten och vattenskyddsomrade

Miljo- och halsoskyddsnamnden samt L&nsstyrelsen papekar att planomradet ligger inom vatten-
skyddsomradet Uppsala-Vattholmaésarnas yttre zon, vilket innebér att Lénsstyrelsens skyddsforeskrif-
ter maste beaktas vid markarbeten samt att dispens krivs for markarbeten djupare dn en meter Sver
hogsta grundvattenniva.

Lansstyrelsen framfor att planomréadet ligger i ett omrade dir grundvattnet klassas som mattligt kéns-
lig enligt riktlinjerna for markanviandning inom Uppsala- och Vattholmaésarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt. Lansstyrelsen framfor att gravning i leran (om det ska grivas for kéllare) kan
innebdra att kénsligheten rimligen fordndras och skriver att de geotekniska undersékningarna inte fore-
faller vara fokuserade péa det omrade som ska bebyggas. Lansstyrelsen anser att den geotekniska
undersokningen behover kompletteras for att avgora om det 4r mojligt att bygga garage utan att grund-
vattnet riskeras att paverkas samt utreda om det kravs skyddsatgirder for att kunna hantera sliackvatten
och dagvatten.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Information om vattenskyddsomrédet finns i planbeskrivningen.

Lermiktigheten varierar mycket inom omradet (mellan 1 och 18 m). Det innebér att oavsett grund-
laggningstyp kommer omradet att klassas som "Hog kéinslighet” enligt Mésens riskanalys. Pa en del
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av fastigheten finns inte tillrdckligt skydd i form av naturlig lera utan byggnadens sydvéstra del grund-
laggs i friktionsjord. Med det nu planerade grundlédggningsdjupet sparas ett titande lerlager under en
del av byggnaden for att sékerstélla att schakten inte vattenfylls vid ett hogt grundvattentryck. Samma
lerlager tétar sa att direktkontakt mellan eventuellt slickvatten och grundvattnet inte uppstar. Att bygg-
naden forses med kéllare ses positivt da eventuellt sldckvatten samlas i kdllarvaningen. For att for-
hindra att slackvatten som rinner ut ur huset eller stinker pa fasaden infiltreras kan dessutom en slack-
vattenzon kring byggnaden anldggas vilken gor det mojligt att leda sldckvattnet till dagvattennitet.
Avsnittet om Vatten kompletteras med denna information.

Strandskydd

Lansstyrelsen paminner om att planomradets norra del ligger inom strandskyddad omrade och att sér-
skilda skal till dispens behdver redovisas samt om intresset att ta omrédet i ansprak véger tyngre dn
strandskyddsintresset.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Skél for att bebygga mark inom strandskyddat omréde ska redovisas i planbeskrivningen. Fyrisvalls-
gatan skiljer av omradet ndrmast stranden fran planomradet. Omréadet pa andra sidan Fyrisvallsgatan ar
ianspraktaget for bebyggelse och parkering. En planbestimmelse om upphivande av strandskydd fors
in pa plankartan.

Teknisk forsorjning
Vattenfall AB skriver i sitt yttrande att en ny transformatorstation behovs.

Uppsala Vatten och avfall framfor att avfallshantering ldngs med Fyrisvallsgatan inte kan kombineras
med kantstensparkering utan maste vara avsedda enbart som lastzon. Eventuell kantsten vid ango-
ringsplatserna for avfallshdmtning behdver fasas av. Uppsala vatten och avfall framfor ocksa vikten av
att avfallshantering i 6vriga omradet behover kunna ske pé ett trafiksdkert sétt.

Lantmaéteriet framfor att det ar lampligt att bilda en gemensamhetsanldaggning for avfallshantering till
Rektorsvillan och Vaktmastarbostaden.

Lantmateriet anser att det behovs ett u-omrade for fjarrvirme och el pa kvartersmarken for skola och
centrum.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Vid kontakt efter samradet har Vattenfall meddelat att det inte behdvs ndgon ny transformatorstation.
Planbeskrivningen kompletteras med att det ska bildas en gemensamhetsanldggning for avfallshante-
ring. Ett u-omrade laggs till pa kvartersmarken for skola och centrum.

Lagstiftning och demokrati

Manga privatpersoner ir oforstiende till att planarbete startats upp trots att domstolar tidigare gett av-
slag till planldggning pa platsen och trots den starka opinion som tidigare varit mot ny planlédggning pa
platsen. Flera anser att det 4r odemokratiskt att arbeta med ett nytt planforslag for bostdder pa platsen
och att manga kénner sig 6verkorda.

UPS och privatpersoner ifragasitter vilken ritt kommunen har att stélla sig 6ver lagen och tvad dom-
stolars beslut och anser att kommunen ska respektera folkets och domstolarnas beslut. UPS anser att
de domslutsbeslut som finns har klargjort att inga element i omradet ska bytas ut mot bostadsbebyg-
gelse.

En sak&gare hanvisar till regeringsformen som séger att all offentlig makt ska utgé fran folket och att

den offentliga makten utdvas under lagarna. Sakégaren pélyser dven 1 kap.9 § RF att alla som fullgor
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uppgifter inom den offentliga forvaltningen ska beakta allas likhet infor lagen samt iaktta saklighet
och opartiskhet.

En privatperson tycker att flera offentliga miljéer som ger Uppsala dess karaktér haller pa att forstoras
och framfor att det nu 4r dags att borja ta hinsyn till medborgarnas synpunkter. Eriksberg, Gottsunda,
Odinslund och Seminarieparken nimns som exempel.

En privatperson uttrycker att kommunen lovat byggbolaget att fa bygga pé platsen och stéller fragan
om det ar ett litet métt av korruption iblandat.

En privatperson anser att det inte ska ldggas mer pengar pa byggplaner och dverklagande.

En privatperson anser att det dr hiansynslost och korkat mot Uppsalas invanare att det ldggs tid och
pengar pa att forsoka forstéra Luthagen.

En person anser att det dr byggherrens eget problem om den kopt mark pa spekulation och som stred
mot davarande dversiktsplan. NCC:s kOp anses vara en langsokt satsning.

Flera privatpersoner samt UPS anser att Uppsala kommun borde kdpa in/expropriera/byta marken
fran Bonava. Detta bland annat for att tillvarata den fantastiska miljo till rekreation som finns och som
gar att aterskapa.

En privatperson anser att kommunen prioriterar fel ndr man planerar nya idrottsarenor for miljardbe-
lopp men inte sparar en befintlig fotbollsplan fér ungdomar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Till storsta delen syftar planldggningen till att sékerstélla att ett vardefullt omrade skyddas och att par-
ken blir allmén istdllet for privat. Det dr beklagligt att kommuninvanare upplever processen som ode-
mokratisk vilket inte &r kommunens avsikt. Kommunen f6ljer géllande lagstiftning och planen hante-
ras i enlighet med lagstiftningen. Mark- och miljéoverdomstolens (MOD:s) beslut att upphéva det tidi-
gare planforslaget omfattar da géllande forslag och avslag gjordes dels pa grund av forfarandefel, dels
pa grund av skada pa ett omrade av riksintresse for kulturmiljovérden. Domstolens dom hanterar inte
mojligheten att planlédgga omradet 6verhuvudtaget varfor en ny planprocess kan genomforas med ett
nytt planforslag. Det aktuella planforslaget innebér betydligt mindre bebyggelse én det tidigare och tar
pa sé vis mer hinsyn till kulturmiljon. Kommunen har noga l4st igenom MOD:s dom och angivna
domskal har varit en forutséttning i det nya forslaget.

Genomforande

En privatperson undrar vad tanken ir med markbytet. Ar det en verenskommelse att kommunen far
anvénda parken och byggforetaget far rétt att bygga? Hen ifrdgasétter om byggforetaget ska skdnka
bort parkdelen till kommunen.

En privatperson fragar om det finns ett skriftligt avtal om att kommunen ska fé en park. Hen skriver
att 16ften &r osékra med tanke pa att beslutsfattarna kan bytas ut var fjarde ar.

En privatperson undrar om den servering som namnts vid samradsmoétet blir verklighet eller om det
bara &r ett onskemaél frdn kommunen. Vidare frdgas om ndmnden eller kommunen gjort upp dganderit-
ten pa dessa hus med byggforetagen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Omrédet inom planforslaget dr néstan uteslutande privat mark. Planldggningen av parken som allméin
plats med kommunalt huvudmannaskap ger kommunen en réttighet att 16sa in marken och sikerstilla
dess funktion. Parterna kommer inf6r antagandet att teckna ett sé kallat exploateringsavtal som
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ingdende beskriver de markbyten som kommer att goras samt vilka anldggningséatgiarder som exploato-
ren ska genomfora innan parken dverldmnas till kommunen.

Formella synpunkter

Lantmateriet upplyser om att den befintliga stadsplanens aktbeteckning ska framgé, 0380-166, i plan-
beskrivningen. De noterar ocksa att beteckningarna b, och bs har olika betydelse pé plankartan och i
planbeskrivningen.

Lantmateriet upplyser om att det ska beskrivas att det krdvs en lantméteriforrittning for att genomfora
detaljplanen. Luthagen 13:1 ska styckas av till flera nya fastigheter, den meningen behdver korrigeras.
Teckenforklaringen pa kartan sid 45 har en bla skraffering som inte finns pa kartan, detta ar forvir-
rande. Aktbeteckningarna pa bada ledningsrétterna ska redovisas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Planbeskrivningen och plankartan kompletteras med de uppgifter som saknas.

Ovriga synpunkter

Cykelframjandet foreslar att hela gronomradet bevaras och att de nya bostéderna placeras pé sjidlva
Ringgatan. Genomfartstrafiken pa Ringgatan tas bort sa att det blir en sékrare trafikmiljé samt en tys-
tare park. De foreslar dven ett nytt torg vid korsningen Seminariegatan/Ringgatan. Pa detta sitt kan
parken dppnas upp och bli mer tillgénglig f6r gaende och cyklister.

En privatperson anser att det pa grund av klimatfordndringarna kommer att behovas luftkonditionering
i husen. Hen anser att det ar viktigt att planera for framtida centralluftkonditionering och mojliggora
for att kunna installera egen luftkonditionering pa takvéningarna.

Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta anser att det dr 6nskvért att man ppnar for sociala motesplatser
som exempelvis samlingslokaler. Hyresgéstforeningen framfor ocksa att de ser positivt pa visionen att
bygga hyresratter i omradet.

Kulturforvaltningen ser behov av att goéra en 6versyn av den offentliga konstens placering inom plan-
omradet och eventuella behov av att tillféra nya konstverk.

En person undrar vad den friliggande byggnaden ska anvéndas till samt vad en sortimentsplantering
ar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Cykelframjandets forslag kan inte hanteras inom ramen for detta planuppdrag.

Luftkonditionering &r inget som detaljplanen reglerar.

Detaljplanen styr inte upplételseformen men det dr mest troligt att det blir bostadsratter eftersom det &r
fastighetségarens affarsidé.

En kontakt med kulturférvaltningen har inletts angdende den offentliga konsten.

Inkomna synpunkter utan erinringar
Svenska kraftnét, Swedavia, Luftfartsverket Arlanda samt en privatperson har inkommit med yttran-
den utan erinringar.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Torsten Livion Brita Bugge
detaljplanechef planarkitekt
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Oversikt dver inkomna samradsyttranden

Datum fOr mottaget yttrande

Myndigheter etc. Samrid
Kommunala lantmiterimyndigheten 20190507
Léansstyrelsen 20190509
Sakégare och boende inom och utanfor planomradet

(enligt fastighetsforteckningen)

Sakégare 1 20190504
Sakégare 2 20190504
Sakigare 3 20190411
Sakigare 4 20190422
Sakégare 5 20190505
Sakégare 6 20190506
Luthagen 25:13, Samfilligheten Stefan 33 20190513
Luthagen 82:1, HSB Brf 98 Fyrisvallen 20190429
Luthagen 25:22, Stefan-rdlsen Samfillighetsférening 20190413
Kommunala nimnder, forvaltningar med flera
Kollektivtrafikforvaltningen UL 20190321
Milj6- och hélsoskyddsndmnden 20190423
Utbildningsndmnden 20190429
Kulturndmnden 20190523
Réaddningsndmnden 20190506
Intresseféreningar, sammanslutningar, organisationer

etc.

Foreningen Varda Uppsala (FVU) 20190505
Seminarieparkens vanner 20190506
Hyresgistforeningen Uppsala-Knivsta 20190424
Cykelframjandet 20190417
Uppsala pensionérsforeningars samarbetsrad (UPS) 20190506
Ledningsigare

Telia Sonera Skanova Access AB 20190319
Vattenfall Viarme i Uppsala AB 20190409
Vattenfall Eldistribution 20190506
Svenska kraftnit 20190502
Uppsala Vatten & Avfall AB 20190503
Trafik

Trafikverket 20190425
Swedavia AB 20190320
Luftfartsverket Arlanda 20190319
Skanova 20190319
Kommunala bolag

Fyrishov AB 20190506
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~Datum f6r mottaget yttrande -
Ovriga
Brf Mellersta Fyrisstrand, Brf Véstra Fyrisstrand, Samfél- : 20190506
lighetsforeningen Fyrisstrand
Privatperson 1 20190503
Privatperson 2 20190506
Privatperson 3 20190506
Privatperson 4 20190505
Privatperson 5 20190504
Privatperson 6 20190504
Privatperson 7 20190502
Privatperson 8 20190426
Privatperson 9 20190424
Privatperson 10 20190423
Privatperson 11 20190422
Privatperson 12 20190422
Privatperson 13 20190422
Privatperson 14 20190422
Privatperson 15 20190422
Privatperson 16 20190507
Privatperson 17 20190414
Privatperson 18 20190413
Privatperson 19 20190412
Privatperson 20 20190402
Privatperson 21 20190325
Privatperson 22 20190319
Privatperson 23 20190504
Privatperson 24 20190404
Summa 56 st
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Yttrande 1(6)

2019-05-09 402-2151-2019

LANSSTYRELSEN Plan- och byggnadsndamnden

UPPSALA LAN

Katja Saranka

Uppsala kommun
plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

Planhandléggare

010-22 33 289

katja.saranka@lansstyrelsen.se

Samrad om detaljplan for Kv. Seminariet, Uppsala kommun,
Uppsala lan

Redogorelse for arendet

Kommunen har 6versédnt rubricerat detaljplaneforslag for samrad enligt 5 kap 11 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen ar att sékerstélla en stor allméin park och att mgjliggora 110
lagenheter med lokaler i bottenvaningen inom fastigheten Luthagen 13:1. Syftet &r ocksa
att varna omradets kulturmiljovarden genom att skydda befintliga byggnaders viarden
samt genom att ny bebyggelse far anpassad gestaltning.

Av planbeskrivningen i 6vrigt framgér det bland annat f6ljande. Aktuellt planomrade for
Kv. Seminariet har tidigare varit féremal {for planldggning. I det nu aktuella planforslaget
har kommunen begrinsat antalet byggnader sa att byggnader endast dterfinns inom
fastighetens norra del jamfort med tidigare forslag och inte lingre langs med hela
Fyrisvallsgatan och Ringgatan. Parkmiljon i den sddra delen av fastigheten avses istillet
att sdkerstéllas som allmén plats, park. Inriktningen 1 planen 4r ocksa att kulturhistoriskt
vérdefulla byggnader ska skyddas och att utblickar mot parken och seminariebyggnaden
frdn omgivande gator ska vérnas.

Tidigare planirende

Kommunfullmiktige beslutade 23 april 2012 att anta en detaljplan for samma fastighet
som da omfattade bostidder, forskola och en mindre park, da foreslogs bostadsbebyggelse
langs med hela Fyrisvallsgatan och Ringgatan. Planen 6verprovades upp till Mark- och
miljooverdomstolen dir domstolen (dom med Mal nr P 8800—13) beslutade 24 mars
2014 att upphédva detaljplanen for Kv. Seminariet. Skélen var att riksintresset for
kulturmiljévarden skulle skadas pétagligt samt att den d&ven ansags strida mot
kommunens Oversiktsplan vad giller andel gronomrade inom stadsdel inte kunde uppnés
om bebyggelsen inom Seminarieparken forverkligades.

Overensstimmelse med dversiktsplanen

Kommunen har sedan forra planomgéangen éven tagit fram en ny oversiktsplan (2016).
Markanvédndningen 6verensstimmer med Oversiktsplanens intentioner for omrédet.

POSTADRESS 751 86 UPPSALA GATUADRESS Béverns grand 17
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala

Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden. Dnr PBN 2017-002441, 2019-05-09
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Planprogram

Planomradet ingér 1 ett strukturprogram for Librobédck-Borjetull-Fyrishov. Programmet
godkédndes av byggnadsndmnden 2006 och anger att planomradet ska anvindas for
bostéder, forskola och kvarterspark.

Behovsbedomning

Kommunen skickade ut behovsbedomning for detaljplan for Kv. Seminariet pa samrad
under hosten 2018. Lansstyrelsen bedomde i sitt yttrande att planen kan antas medfora
risk for betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljobalken, och i férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) samt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900), dnr 402-6696-18 daterat 22 november 2018. Aktuella kriterier for
bedémningen enligt forordningen (1998:905) om milj6konsekvensbeskrivningar, bilaga
4, ar punkt 2f som beror vilken betydelse och sarbarhet som det paverkade omradet har
pa grund av intensiv markanvidndning, 6verskridna miljokvalitetsnormer, kulturarv eller
speciella sirdrag i naturen.

Kommunen har efter genomfort samrad om betydande miljopaverkan tagit bl.a. 1itit ta
fram ett expertutlatande angaende beddmning av konsekvenser for kulturmiljon kring
nytt detaljplaneforslag i Kv. Seminariet, en 3D-modell samt andra utredningar.
Kommunens kvarstar i sin bedomning att ett genomforande av detaljplan for Kv.
Seminariet inte medfor betydande miljopaverkan enligt plan- och bygglagen 4:34 och att
en miljobeddmning enligt miljobalken 6:12—6:13 (MKB) inte kravs.

Lénsstyrelsen ges nu i detta samrddsskede mojligheten att yttra sig pa nytt om behovet av
miljobedomning (MKB) utifrdn det underlag som kommunen létit ta fram till
samradsskedet.

Linsstyrelsen delar fortsatt inte kommunens bedomning att den foreslagna planen inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Seminariet med omgivande park &r inte bara
ett starkt uttryck for riksintresset lirdomsstaden utan ocksa med sin rektors- och
vaktmistarbostad ett ovanligt komplett och vl bevarat uttryck for riksintresset, inte bara i
Uppsala utan ocksa ur ett nationellt perspektiv. Lansstyrelsen bedomer darfor fortsatt att
det aktuella forslaget utgor en risk for betydande miljopaverkan, se vidare under avsnitt
Riksintresse for kulturmiljovard.

Liansstyrelsen anser sdledes att detaljplaneforslaget i sin nuvarande form kan bli
pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovard, och kan ddrmed bli foremal for
overprovning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Fragor som bevakas av Lénsstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL

Riksintresse for kulturmiljovdrd — Uppsala stad

Behandlingen av paverkan pa riksintresseomradet &r av stor betydelse i planarbetet.
Liansstyrelsen har i sitt tidigare yttrande (dnr 402-6696-18) lyft fram vikten av att denna
aspekt ska behandlas grundligt och att nddvéndiga utredningar ska tas fram. I det
tidigare planforslaget fran 2012 slog Mark- och miljodverdomstolen fast att vérdet av
kvarteret Seminariet i riksintresset finns i seminarieanldggningens helhet med sina
byggnader, idrottsplan, park och tradgard. Lansstyrelsen bedomer darfor fortsatt att det

POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Béverns grand 17
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala
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proportionella forhdllandet mellan delarna 1 helheten maste beaktas vid en beddmning
av paverkan pa riksintresset.

Kultur- och naturmiljé

Léansstyrelsen anser att kultur- och naturmiljé behandlas utforligt i samradsforslaget.
Kommunen har latit ta fram ett nytt expertutldtande dver konsekvenser for kulturmiljon,
som dven diskuterar tidigare kulturhistoriska utredningar. I samradsforslaget varderas
befintliga byggnader och parkelement, och framforallt hanteras byggnaderna pi ett
mycket fortjanstfullt sdtt genom att de skyddas med olika planbestimmelser. Befintliga
byggnaders kulturhistoriska virden fir hdrigenom ett mycket tydligare skydd 4n idag,
bade exteriort och delvis interiort. Tradgarden/gronomradet 6vergér till att bli allmin
park som dgs av kommunen, och ambitionen &r att parkens historiska strukturer och
véarden kan skyddas och forddlas. Parkens exakta utformning styrs inte i detaljplanen,
annat dn genom planbestimmelsen Park (allmén plats). Det framgar vidare av
planhandlingarna att utformningen av parken planeras i en parallell process.
Lansstyrelsen vill hdr podngtera den fundamentala betydelse parken har for forstdelsen av
seminarieanldggningen. Detta medfor att genomforandet av, och det kommunen redogor
for 1 samrédsforslaget, dterskapande av ytor, planteringar, gdngstrék, avgrinsningar och
entréer maste komma till stdnd for att riksintressets lasbarhet i den delen inte patagligt
ska skadas.

Bebyggelsen

I yttrandet 6ver behovsbedomningen (dnr 402-6696-18) har Lansstyrelsen framfort att ny
bebyggelse ska underordna sig den befintliga seminariebyggnaden vad géller volym och
byggnadshdjd. I den norra delen av planforslaget ersétter den nya bebyggelsen delvis den
befintliga ldplanteringen av granar, men tar ocksa delar av idrottsplanen i besittning.
Liansstyrelsen instimmer 1 kommunens beddmning att utformningen av den nya
bebyggelsen samspelar med den historiska karaktdr som befintliga byggnader har.
Déremot instimmer Lénsstyrelsen inte i beddmningen att de nya byggnaderna inte
dominerar eller skymmer sjdlva seminarieanldggningen.

Liansstyrelsen gér bedomningen, bade vad géller skymmande vyer/siktlinjer och de nya
byggnadernas utbredning i parken, att en utbyggnad inom planomradet inte far innebéra
att de 1 kvarteret definierade virdena foridndras alltfor mycket 1 sina inbordes
forhdllanden. Exempelvis kommer de nya byggnaderna att mycket mer definitivt
skymma sikten in mot Seminariet dn vad ldplanteringens granar har gjort. Darfor har
Liansstyrelsen sérskilt lyft fram nodvandigheten av att 6ka sikten in mot
seminariebyggnaden fran korsningen Fyrisvallsgatan/Gamla Uppsalagatan. De
foreslagna byggnadshojder dr dven pd nivaer som Lénsstyrelsen bedomer riskerar att
forta den dominans i kvarteret som seminariebyggnaden har. Det centrala 1
byggnadernas inbordes hierarki vad géller storlek och placering beskrivs dven i det
expertutlatande som kommunen latit ta fram.

Sammantaget

Liansstyrelsens beddmning ar att nuvarande planforslag fortsatt riskerar att patagligt
skada riksintresset. Lansstyrelsen bedomer att forslaget i volym och utstrackning
inte samspelar med den kulturhistoriska miljon. For att undvika pataglig skada pé
riksintresset vill Lansstyrelsen sammanfattningsvis lyfta fram foljande:
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e Tillkommande byggnaders hojder och volymer riskerar att minska ldsbarheten av
seminarieverksamhetens ursprungliga relationer och fysiska utbredning.

e De forhdllandevis korta siktlinjer som dr av betydelse for upplevelsen av miljon i
kvarteret minskas ytterligare, sirskilt giller det vyn fran Fyrisvallsgatan/Gamla
Uppsalagatan

For att undvika pataglig skada pa riksintresset bedomer Lénsstyrelsen att framtaget
forslag behdver revideras sd att riksintresset inte paverkas negativt.

Risk och sdkerhet — farligt gods

Jarnvagen, Dalabanan, dr transportled for farligt gods. I samband med
detaljplaneldggning av omradden inom 150 meter frin strk dir transporter med
farligt gods kan forekomma ska risker forknippade med farligt gods ska beaktas.
Rekommenderade skyddsavstand kopplat till onskad markanvéndning finns
redovisade 1 bl.a. riskpolicyn Riskhantering i detaljplaneprocessen (Lénsstyrelserna
i Skéne, Stockholms och Vistra Gotalands ldn) och 1 vigledningen Farligt gods
(Lansstyrelsen 1 Sodermanland 1dn). De befintliga byggnaderna i planomradets
sodra delar &r i gdllande detaljplan planlagt for allmént &ndamal. Planforslaget
mojliggor att dessa ska dven kunna anvédndas for bostadsdndamal. Eftersom dessa
byggnader ligger inom 150 meter frén jirnvigen behover kommunen komplettera
planhandlingarna med en riskanalys. Riskanalysen ska klargora vilka
skyddsatgédrder som kan bli nddvindiga for att planerad markanvédndning ska
beddmas som lamplig utifran risksynpunkt.

Hdilsa och sdkerhet — Buller

En bullerutredning har tagits fram for det nya bostadsomréidet i detaljplanen.
Déremot dr bullerutredningen inte heltickande for hela planomrédet da den inte
redogdr for de befintliga byggnaderna i den sddra delen av planomradet som i
planen ges planbestammelsen bostidder jamfort med géllande detaljplan (allmént
andamal).

Strandskydd

Delar av planomradets norra delar hamnar inom strandskyddat omrade. I samband
med att en ny detaljplan tas fram aterintrdder strandskyddet. Strandskyddet méste
provas pa nytt under planprocessen och kommunen behover redogora vilka
sarskilda skil det finns (enligt 7 kap 15 § MB) och om intresset att ta omradet i
ansprak viger tyngre dn strandskyddsintresset.

Vattenskyddsomrdde och grundvatten

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradet Uppsala- och Vattholmadsarnas
yttre zon, inom ett omrdde dir grundvatten klassas som mattligt kénslig enligt
riktlinjerna for markanviandning inom Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt, som kommunstyrelsens beslutade om
den 22 mars 2018, dnr. KSN-2017-4316.

Enligt planforslaget medges killare 1 de nya byggnaderna. Att grdva ner i t.ex. leran
innebadr att kénsligheten rimligen fordndras. Lansstyrelsen noterar att de
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geotekniska undersokningarna inte forefaller vara fokuserade pa det omrdde som
planeras att bebyggas. Enligt den miljétekniska markundersékningen (Bjerking
2008) framgér det att omradet ndrmast Seminariebyggnaden utgdr av fast mark 1
form av morén och berg. I 6vriga delar av omradet bestar marken av lera i
varierande méktighet (1,5-25 m). Lénsstyrelsen noterar dock att i
dagvattenutredning pa sid. 9 figur 2-3 framgar det att leran inte verkar vara
speciellt méktig 1 de delar som avses att bebyggas utan verkar vara omkring 5-10 m
djup 1 den norra delen av kvartersmarken. Detta innebér att det 1 dagsléget ar oklart
om det kommer finnas tillrdckligt skydd i form av lerdjup for grundvattentidkten.

Liansstyrelsen anser att kommunen till granskningsforslaget behdver komplettera
den geotekniska undersokningen inom den norra delen av planomridet som avses
att bebyggas, for att klargora lerans maktighet och for att kunna gora ritt
bedomning av vilken kénslighetsgrad grundvattnet ddrmed har. Detta for att kunna
avgora om det dr mojligt att anldgga garage 1 kélalre utan att grundvatten riskeras
att paverkas eller om det krivs skyddsétgirder bdde for att sikerstélla grundvattnet
och for att kunna hantera slackvatten, dagvatten m.m..

Ovriga synpunkter

Framtida klimatdindringar

Liansstyrelsen har inga sérskilda synpunkter i fragor kopplat till klimatindringar
forutom att det star felaktigt i planbeskrivningen pa ett par stéllen i text och bildtext
pa sid. 33-34, vilket kommunen kan redigera.

Det anges att "Ny planerad bebyggelse ligger inom beréknade floden for 200-arsregn
enligt dversviimningskarteringen for Fyrisdn.” Oversvimningskarteringen for Fyrisin
visar olika floden for 4n med olika dterkomsttid. Oversviimningskarteringarna ir
framtagna med Sveriges nationella hdjddata som underlag och visar vattnets
utbredning for flera olika flodessituationer. Hoga floden kan ha ménga anledningar,
och mer regn &r en av dessa. Det Gversvdmningskarteringen for Fyrisan visar dr dock
50/100/200-arsfloden, vilket inte ar riktigt tydligt i texten dér det anges 200-arsregn.
Det bor istillet std: ”Ny planerad bebyggelse ligger inom beridknade floden for 200-
arsfléde enligt 6versvamningskarteringen for Fyrisan.”

Planbestimmelser

Enligt Trafikverkets synpunkter behdver planbestimmelsen park, som finns
redovisat utmed jarnvagen pa plankartan, kompletteras med att inga byggnader far
anldggas inom 30 meter frdn ndrmaste sparmitt.

POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Béverns grand 17
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala



LANSSTYRELSEN
UPPSALA LAN

Yttrande 6(6)

2019-05-09 402-2151-2019

De som medverkat i beslutet

Chef for Plan- och bostadsenheten Annika Israelsson har beslutat 1 detta drende.
Planhandldggare Katja Saranka har varit foredragande. I den slutliga handlaggningen har
ocksa ldnsantikvarie Roger Edenmo, antikvarie Henrik Gartz, vattenskyddshandlaggare
Jan Eckhéll, krisberedskapshandldggare Anders Leijon samt handlaggare
klimatanpassning Karin Gustavsson medverkat.

Arendet har hanterats med digital signering och har dirfér inga underskrifter.

Annika Israelsson

Katja Saranka

SANDLISTA
Trafikverket Region Ost, eskilstuna@trafikverket.se

Lantmaéterimyndigheten Uppsala kommun, lantmaterimyndigheten@uppsala.se
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