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Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade 2014-09-25 att paborja detaljplaneldggning pa den aktuella platsen (dnr
2014-001574). For att kunna anvénda aktuell lagstiftning avskrevs dock det tidigare drendet och plan-
och byggnadsnidmnden gav ett nytt planuppdrag i samband med samradsbeslut 2017-08-24.

Granskningshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning med illustrationer
Miljokonsekvensbeskrivning (om sddan uppréttats)
Samradsredogorelse webbversion
Samrédsredogorelse fullstindig version*

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:

Miljobeddmning steg 1 behovsbeddmning daterad 2017-03-28 (dnr 2014-1574)
Fastighetsforteckning*

Bullerutredning, Structor, daterad 2017-08-03

Kulturhistorisk utredning, Bjerking, daterad 2016-06-01

Projekterings-PM Geo- och miljoteknik, Bjerking, daterad 2016-09-23

Markteknisk undersokningsrapport — geo- och miljoteknik, Bjerking, daterad 2016-09-23
PM Komplettering miljéteknisk undersdkning, Bjerking, reviderad 2017-07-07
Dagvattenutredning, WSP, daterad 2017-06-15

Komplettering till dagvattenutredningen, WSP, daterad 2019-10-21

Brandskyddstekniskt utlatande, Briab Brand & Riskingenjorerna AB, daterad 2017-05-17
Solstudier, SustainVR, daterade 2019-10-08

Dagsljusanalys, SustainVR, daterad 2017-07-28

Parkeringsutredning, Rosendals fastigheter/Structor, daterad 2019-10-18

Trafik PM, Structor daterad 2019-10-18

Riskanalys avseende grundvatten, WSP, 2019-11-27

Granskningshandlingarna finns tillgédngliga i kommuninformationen pa Stationsgatan 12 samt pa
stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.upp-
sala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsférordningen
(GDPR).

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund fér kommande
bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutséttningar och de férdndringar som planen in-
nebir. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och exploatdren Tunabackar Utveckling AB. Situationsplan och illustrationer har gjorts av
SustainVR och Karavan.

Granskning — Detaljplan for kvarteret Sigbjorn, Torbjorns torg
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostdder och funktionella butikslokaler med en gestaltning
som passar in i ett omrade med kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse. Planen ska bidra till att skapa
storre vistelseytor och en attraktiv miljo for gdende och cyklister. Projektet innebér ddrmed dven att
torget rustas upp.

PLANENS HUVUDDRAG

Fastighetsdgaren har foreslagit planlaggning for att komplettera fastigheten Svartbiacken 19:1 med bo-
stiader. I samband med nybyggnation ska torget rustas upp och en del av parkeringen tas bort och flytt-
tas in i byggnaden. De nya bostidderna far en upphojd bostadsgérd ovanpa butikslokalerna. Planen
mojliggdr cirka 140 mindre 1agenheter, motsvarande méngd handelsyta som idag och erséttningsloka-
ler for kampsportsverksamheten och samlingslokalerna.

Den nya byggnaden tillats vara négot storre och betydligt hogre &n den befintliga byggnaden for att
ocksa inrymma bostéder. Parkstraket pa byggnadens véstra sida breddas nagot.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden for Uppsala stad. Detaljplanen berdr miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet, eftersom planomradet ligger inom avrinningsomradet till Fyrisan.
Dessutom ligger planomradet inom grundvattenforekomsten Uppsaladsen som berdrs av miljokvali-
tetsnormer.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Miljobalken (MB) 6:1-6:18 och 6:22 tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas med-
fora en betydande miljopéverkan. Vid betydande miljopaverkan ska en miljobedomning av planen go-
ras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbedomning utifran forord-
ningen om miljokonsekvensbeskrivningar gors for att ta stéllning till om ett genomforande av en de-
taljplan kan antas leda till en betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad bedomning av betydande miljopaverkan

En behovsbedémning, daterad 2017-03-28, har upprittats gillande tidigare planuppdrag (dnr 2014-
001574). Den samlade bedomningen &r att ett genomforande av planen inte medfor betydande miljo-
paverkan enligt MB 6:11 och att en miljobeddmning enligt MB 6:11-6:18 inte krdvs. Lansstyrelsen
delar kommunens bedomning i ett samradsyttrande daterat 2017-06-26. Plan- och byggnadsndamnden
tog beslut om att detaljplanen inte kan antas leda till betydande miljopaverkan i samband med beslut
om plansamrad.

Miljobalkens ovriga kapitel

Inom planomradet finns alléer som omfattas av biotopskydd enligt miljobalkens 7 kapitel. For att félla
dessa trad krdvs dispens fran lansstyrelsen.

Granskning — Detaljplan for kvarteret Sigbjorn, Torbjorns torg
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr Torbjorns torg utpekat som en stadsdelsnod. Dér ar det enligt dversiktsplanen
onskvirt att fortdta med bostdder och verksamhetslokaler. Svartbacksgatan &r markerat som ett stads-
strék, vilket innebér strategiska gatustrdk som binder samman innerstaden, stadsnoder och
stadsdelsnoder. Vid torget Gvergar stadsstriket till att f61ja Torbjornsgatan/Tunagatan. Detsamma gél-
ler det utpekade stomlinjestraket for kollektivtrafik.

W Barbyd
Hage\

Planomrade

Utdrag ur plankartan for gallande oversiktsplan fran 2016. Rott indikerar stadsdelsnod och stadsstrak. Bla
prickad linje indikerar viktigt grundvattenavsnitt.

Strax norr och Oster om planomradet dr ett omrade markerat som sérskilt viktigt grundvattenomrade,
vilket har koppling till intagsbrunnen vid Galgbacken véster om Svartbacksgatan. Det markerade om-
radet &r en del av ett dsavsnitt med nyckelroll for stads- och tétortsutveckling. Fordndring och utveck-
ling av mark- och vattenanvédndning ska inte medfora negativ paverkan pé grundvattnets mojlighet att
uppna och bibehalla miljokvalitetsnormer och god kvalitet som ravatten. Synergier med bevarande och
utveckling av asarnas natur- och kulturmiljovérden ska tas tillvara.

Detaljplaner

Detaljplanen ersitter stora delar av stadsplan for kvarteret Sigbjorn och del av kvarteret Knut, fast-
stélld 1967. Den planen anger att omradet ska anvindas for handelsindamal samt samlings- och fore-
ningslokaler. Hogsta tilldtna byggnadshojd dr 8 meter. Den sodra delen av fastigheten Svartbacken
19:1 far inte enligt den planen inte bebyggas. Omkringliggande omrade &r planlagt som allmén plats i
form av gata, torg och parkmark. Utfartsforbud finns mot Svartbécksgatan. Detaljplanen ersétter ocksa
mindre delar av stadsplan for kvarteret Knut och del av kvarteret Helge. Det finns dven en tomtindel-
ning for kvarteret Sigbjorn, faststilld 1967 (akt 0380-1/SV19).

Granskning — Detaljplan for kvarteret Sigbjorn, Torbjorns torg
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Karta som visar detaljplaner i anslutning till planomradet. Ungefarligt planomrade ar markerat med gul linje.

STADSBYGGNADSVISION

Med férre antal parkeringsplatser pa torget skapas mer plats for manniskor. Torget minskas nagot i
storlek, genom att byggnaden tillats utdkas norrut, vilket skapar en intimare plats 1 méansklig skala.
Den norra delen av torget har basta solldget. Hér skapas vistelseytor. Mgjlighet finns for en paviljong-
byggnad som kan rama in platsen och dédmpa ljudet fran Svartbacksgatan. P4 sddra delen av torget be-
hélls en rad med parkeringsplatser for snabb access till livsmedelsbutiken. Cykelparkeringar placeras
dock ndrmare entréerna én bilparkeringarna. Det ska ga att angdra butiken med bil, men &nnu littare
att handla med cykel eller gé till butiken.

Kollektivtrafiken ges en central plats pa torget. Kopplingarna mellan de tre olika delarna av torget for-
starks genom att gatorna smalnas av och storre ytor skapas for gdende. Viss angoringstrafik flyttas till
sOdra sidan av byggnaden, vilket dven det bidrar till ett torg for manniskor snarare &n bilar. Den grona
géng- och cykelkopplingen véster om byggnaden forstarks genom att hornet pa byggnaden ar avfasat.

Granskning — Detaljplan for kvarteret Sigbjorn, Torbjorns torg
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lige
Planomradet ligger i Svartbécken cirka tva kilometer fran Stora Torget.
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Orienteringskarta med planomrédet markerat med rod ring.

Areal
Planomrédet omfattar knappt 13 000 m? varav cirka 10 000 m? ar allmén plats.
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Markigoforhallanden

Planomrédet omfattar fastigheten Svartbacken 19:1, som dgs av Tunabackar Utveckling AB. Fastig-
heterna Svartbdcken 1:5 och Tuna backar 1:15 dgs av Uppsala kommun.

SVARTBACKEN
5

TUNA BACKAR
a1

SVARTBACKEN
21:3

SVARTBACKEN
21:4

SVARTBACKEN
b+

Planomradet ar markerat med bla streckad linje.

Allman omradesbeskrivning

Torbjorns torg ar stadsdelscentrum i Svartbdcken. Inom omrédet finns en relativt stor livsmedelsbutik,
som Onskar storre butiksyta sedan en konkurrerande livsmedelsbutik har flyttat fran platsen. Inom
Svartbiacken 19:1 finns dven frisor, en sushirestaurang samt lokaler for kampsport och en samlingslo-
kal for dldre. I norra dnden av torget finns diverse mindre verksamheter sa som konditori, tobaksaftir,
apotek, blomsteraffar, knappaffar och vintagebutik.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning
Forutsittningar

Torbjorns torg fick sin nuvarande utbredning i samband med att affarsbyggnaden pa Svartbacken 19:1
byggdes 1968. Da flyttades Torbjornsgatan nagot séderut och det gjordes plats for en parkeringsplats
norr om affirsbyggnaden. Torget ar idag uppdelat i tre delar, med stora markparkeringsytor pa norra
och sodra sidan av Torbjornsgatan. Véster om Tunagatan finns en mindre torgyta/platsbildning som
tillhor Uppsalahems omréde Tuna backar. De hoga kulturhistoriska virdena ér kopplade till Tuna
backar.

Granskning — Detaljplan for kvarteret Sigbjorn, Torbjorns torg
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Inom planomrédet finns affarsbyggnaden och samlingslokalen fran 1968 ritade av arkitekten Hans
Skoglund. Omgivande bebyggelse dr framst flerbostadshus i 3—4 vaningar. P& norra sidan av torget
ligger en byggnad fran 1950-talet i tvd vaningar med butikslokaler i bottenplan. Sydviast om omrédet
finns punkthus i sju vaningar.

- parkering

_ ;‘h'l

Flygfoto 2018. Torgets tre olika delar ar markerade med streckad gra linje. P& den nordvastra
delen av torget finns en platshildning som tillhor Uppsalahems omrade Tuna backar.

Affarsbyggnaden ar till storsta del i plét i en vaning. Mot Svartbacksgatan finns dock en tegelbyggnad
i tvd vaningar som &r byggd som samlingslokal. Badda delarna av byggnaden &r uppforda samtidigt och
ritade av samma arkitekt.

Nulage. Bild tagen fran Svartbacksgatan soderut.

Granskning — Detaljplan for kvarteret Sigbjorn, Torbjorns torg
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Foriandringar

Planen innebér att den befintliga byggnaden inom Svartbacken 19:1 rivs och ersétts av en ny hogre
byggnad i fem till sex véningar, med en nagot storre utbredning. Bottenvaningen planeras till storsta
del som livsmedelsbutik och annan handel. Ovanpa butiken byggs bostdder som ges en bostadsgérd pé
ett gardsbjélklag. I nordostra hdrnet mot Svartbdcksgatan placeras nya lokaler for kampsportsverksam-
heten och samlingslokaler.

For att markera stadsdelscentrumet har byggnaden tilldtits vara nagot hogre én den omgivande bebyg-
gelsen. Hojderna har anpassats efter torgets storlek och den omgivande bebyggelsens hoga kulturhisto-
riska virden. Torget far en nagot fordndrad utbredning, da fasadlivet pa affarsbyggnaden skjuts norrut,
vilket skapar ett mer tydligt och sammanhéngande stadsrum. Byggritten flyttas norrut ut 6ver torget
och fastighetsgrinsen justeras. I sdder flyttas fasadlivet mot fastighetsgréns och butikens inlastnings-
zon byggs in. En bostadsgard skapas ovanpa butiken pa gardsbjalklaget.

Situationsplan. | samband med byggnationen flyttas busshallplatserna till Torbjornsgatan
och pa torget skapas fler vistelseytor. Karavan & SustainVR.

Granskning — Detaljplan for kvarteret Sigbjorn, Torbjorns torg
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Iustration av mojlig bebyggelse, SustainVR.

Byggnaden tillats kraga ut nagot, vilket skapar tak dver entréer och cykelparkeringar. Darutdver tilléts
balkonger sticka ut 6ver den allménna platsen maximalt 1,5 meter.

1 -
| $an -
T B p——— =
S i 1___-__— ‘-.nw
Sektion sett fran Svartbacksgatan. SustainVR.
1=
—
e "
|
e '*_I_l—‘

Sektion sett fran soder. SustainVR.
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llustration av méjlig bebyggelse, SustainVR.

Kulturmiljo

Kvarteret Sigbjorn ingér i ett omrade av riksintresse for kulturmiljovarden: Uppsala stad, C 40, men
har i sig inte de viarden som gor att omradet ingér i riksintresset. Det har ddremot det nirliggande Tuna
backar fran 1947-1950 som enligt riksintressebeskrivningen 4r ett vardefullt exempel pa bostadsbe-
byggelse av plan- och arkitekturhistoriskt intresse. Omradet &r ritat av Uppsalas davarande stadsarki-
tekt Gunnar Leche. Omradet ar arkitektoniskt och stadsplanemaéssigt av mycket stort intresse, och be-
byggelsemiljon ar sdrskild vardefull enligt KF-beslut 1988-11-07.

1 1958 érs generalplan planerades for bostdder i form av nya grannskapsenheter. Fér Tuna backars del
planerades en fritidsgérd i kvarteret Tunaberg, som senare fick en ny placering i kvarteret Sigbjorn vid
Torbjorns torg. Stadsplanen for kvarteret faststilldes 1966 och bygglov for en ny centrumanléggning
med livsmedelshall och fritidsgard beviljades varen 1967. Arkitekt var Hans Skoglund. I samband
med planeringen av fritidsgarden ndmns det i samtida skrivelser att stadsdelen Tuna backar hade en
stor brist pa samlingslokaler. Hyresgéster i varuhusdelen var Konsum, Gétstams snabbkdp och Upp-
sala sparbank.

Fritidsgarden som uppfordes kallades Tunet. Den stod fardig 1968. I kdllarvaningen inrymdes bland
annat motionshall med omklddningsrum och duschar, hobbyrum, fotostudio med mérkrum, studierum
och ”jazzrum”. Pa bottenvaningen fanns kiosk, en stor foajé med café och kapprum, en mindre sam-
lingssal samt rum for rekvisita och omkladningsrum. En trappa upp inrymdes den stora samlingssalen
med scen samt studierum och pentry.

Fritidsgarden ér ett uttryck for de sociala ambitioner som p& 1950- och 1960-talet var forenat med
stadsplaneringen. Ett uttryck for stadens och kommunens omsorg om medborgarna, och i detta fall
framst ungdomarna.

Granskning — Detaljplan for kvarteret Sigbjorn, Torbjorns torg
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Ungefarligt planomrade

. : i N
o dsad \
- 4 Ll - e \ W

Flygfoto av Oscar Bladh fran 1950. Innan affarsbyggnaden pa Svartbacken 19:1 byggdes lag en handels-
tradgard pa platsen. Norr om torget ligger omradet Tuna backar som har mycket stora kulturhistoriska varden.

Torget fick sin nuvarande form nér affarshuset uppfordes 1968. Arkitektoniskt sett ér fritidsgédrden och
butikshuset ett uttryck for det rationella stordriftstinkande som préiglade byggandet under senare delen
av 1960-talet. Tegelbyggnaden, som inrymde fritidsgérd, bedoms ha ett visst socialt och arkitektonisk
kulturhistoriskt vérde. Fritidsgardens interidr dr delvis ambitiost utformad, vilket kommer till uttryck
framst i trapphallen med den elegant svingda trappan och dess sméckra handledare av missing samt
materialval som konststensgolv och obehandlade roda tegelviaggar och dorrar med ekfanér.

iz

efir'ltli-g byggnad méd vissa kﬁlturhistoriska vérden. |
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1830-18328
1840-1040
1850-1850
1880-1968
1070-1970
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Tillkomstar for den omgivande bebyggelsen.

Forandringar

Planen forutsétter rivning av all befintlig bebyggelse inom Svartbicken 19:1. Tegelbyggnaden som
ligger narmast Svartbicksgatan har ett visst kulturhistoriskt virde, dels ur social aspekt och dels ur ar-
kitektonisk. Byggnaden har dock inte bedomts som bevarandevérd.

Eftersom torget har dndrat form succesivt nir ny bebyggelse tillkommit, tilldts en mindre justering av
byggrittsgrinsen i norr, for att stidrka kopplingarna mellan byggnaderna runt torget. Byggnadens fa-
sadliv skjuts norrut for att stiarka kopplingarna mellan bebyggelsen pa respektive sida av torget.

I 6vrigt ar byggritten anpassad med hojder och byggnadsstruktur till omgivande bebyggelse med kul-
turhistoriska vérden. Nybyggnation i detta omrade krdver omsorg i detaljer och materialval. Planen
stdller darfor krav pa att byggnaden ska uppforas med hog arkitektonisk kvalitet.

Park och natur

Sigbjornsparken ligger direkt sydvést om planomradet. Parken beskrivs som en smépark i Uppsala
kommuns parkplan. Smaparker definieras som sma grona ytor som ligger nira bostaden och ger om-
véxling och liv i stadsbilden samt &r komplement till bostadsgardarna. Direkt vister om afférsbyggna-
den finns ett gronstrdk med gang- och cykelbana. Gronstréket breddas négot {or att stirka kopplingen
mellan Idrottsgatan och torget.
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Offentlig och kommersiell service

Livsmedelsbutiken ska finnas kvar. Ett tillfalligt 14ge pé torget under byggtiden utreds. I affirsbyggna-
den planeras dven for en mindre lokal. P4 den norra delen av torget skapas vistelseytor och en pavil-
jongbyggnad mojliggdrs. En sddan byggnad ramar in torget och kan minska buller fran Svartbacksga-
tan.

Ilustration av den féreslagna byggnadens bottenplan. SustainVR.

I Svartbécken finns flera forskolor. Antalet bostéder och den ténkta storleken pa ldgenheterna innebar
en for liten 0kning for att generera behov av en helt ny forskola. Planomradet ligger relativt néra Do-
marringens skola och Tunabergsskolan.

Trafik och tillganglighet

Torbjorns torg ligger i korsningen Svartbidcksgatan/Torbjornsgatan. Svartbacksgatan ar en viktig in-
fartsgata till centrala Uppsala. Norrut fran Torbjornsgatan gar Tunagatan, som fortsétter upp mot om-
radet Béarby Hage.

Varutransporter till butiken sker dven fortsattningsvis soderifran fran Idrottsgatan. Fran denna gata
sker dven angoring till parkeringsgaraget under mark som rymmer parkering for boende, 6vriga verk-
samheter och i viss mén dven kunder till butiken. Viandplanen &r ndgot underdimensionerad och kom-
mer att utdkas till f61jd av planen.

Granskning — Detaljplan for kvarteret Sigbjorn, Torbjorns torg
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Kollektivtrafik

Stomlinjestréket for kollektivtrafiken foljer Svartbdcksgatan sdderifran, svinger av vid Torbjornsgatan
och fortsitter sedan norrut pa Tunagatan. Busshéllplatser for lokalbussarna finns pa Tunagatan strax
norr om Torbjorns torg. Regionbussarna stannar pa Svartbacksgatan strax norr om torget. Busshall-

platserna for lokaltrafiken foreslas flyttas till torget, vilket ytterligare underléttar tillgéngligheten till
kollektivtrafiken.

“\'y
2 %
6(\5\-0(“'5g . %
)
g

Kartbild éver lokalbusshallplatser vid Torbjorns torg. Nuvarande lokalbusshall-
platser p& Tunagatan i blatt, foreslagna lokalbusshallplatser pa Torbjorns torg i
gront. Hallplatser regionalbussar i lila. lllustration, Structor.

Géng- och cykel

Omvandlingen av torget syftar mycket till att forbattra for gdende och 6ka kopplingarna mellan de tre
deltorgen. Passager for cyklister Gver torget och mellan de olika gatorna ses dver for att skapa tydlig-
het och minska risken for konflikter med géende. Mellan Tunagatan/Torbjornsgatan och Idrottsgatan
finns en géng- och cykelkoppling i ett parkstrak. Langs Svartbdcksgatan finns separerade géng- och
cykelbanor. Det finns planer pé att skapa nya cykelbanor ldngs Tunagatan frén Torbjornsgatan och

norrut. Parkstraket védster om byggnaden breddas négot, vilket skapar en tryggare passage och ger
battre sikt.

Parkeringar

Pé torget finns idag 57 parkeringsplatser. Inom Svartbiacken 19:1 finns 34 platser i parkeringsgarage
och 7 platser utomhus séder om byggnaden. For att ge storre utrymme for vistelse samt mer ytor for
gdende och cyklister minskas antalet parkeringsplatserna pa torget.

Bilparkering till butiken, 6vriga verksamheter och boende pé Svartbiacken 19:1 16ses under mark med
infart fran soder. Viss parkering finns dock kvar pa torget. Pa torget skapas totalt cirka 21 parkerings-

platser. Langs med Torbjornsgatans sddra sida, vister om torget, finns utrymme for cirka 8 nya parke-
ringsplatser for besdkare.
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En separat parkeringsutredning har tagits fram. Behovet av parkeringsplatser for de boende utgér fran
Uppsala kommuns Parkeringstal for Uppsala reviderad 2018-12-19. Totalt &r behovet for exploate-
ringen 64 platser, men det berdknade behovet kan sédnkas med hjélp av mobilitetsatgérder. D4 torget
under en l4ng period anvinds for parkering till butiken, tillats 10 av platserna pa torget tillgodogdras
for att tacka behovet av parkeringsplatser kopplade till handel.

Befintliga parkeringsplatser inom planomradet. Illustration, Structor.

For att 6ka andelen ménniskor som véljer att cykla foreslas antalet cykelplatser runt torget 6ka och nya
cykelparkeringar forldggs framfor allt vid byggnadens entréer. Totalt berdknat behov av cykelparke-
ringsplatser ar cirka 320 platser. I byggnaden bereds viderskyddade platser for cirka 240 cyklar. Cirka
140 cykelplatser kan placeras runt byggnaden p& Svartbdcken 19:1. I och med att bilparkeringarna tas
bort fran torget norr om Torbjornsgatan skapas dessutom plats for ytterligare entrénéra cykelparke-
ringar. Utformning av cykelparkering pa torget samt exakt placering av cykelstéll runt byggnaden pa
Svartbdacken 19:1 utreds mer i detalj i samband med kommande projektering.

Tillganglighet for funktionshindrade

Parkering for rorelsehindrade skapas pa bada sidor av torget. Parkering for rorelsehindrad for de bo-
ende ska l0sas i kéllargaraget. Angdringszoner skapas pa Svartbdcksgatan for att mojliggéra angoring

Granskning — Detaljplan for kvarteret Sigbjorn, Torbjorns torg
17 (34)



Diarienr: PBN 2017-002462
Detaljplan for kvarteret Sigbjorn, Torbjorns torg

inom 25 meter fran varje bostadsentré. Omradet ar relativt platt vilket ger goda forutsdttningar for att
skapa tillgénglighet for rullstolsburna.

Halsa och sakerhet

Buller
Omradet ir utsatt for trafikbuller, frimst frén Svartbicksgatan, men dven fran Torbjdrnsgatan. Aven
lastintaget soder om byggnaden orsakar visst buller.

Luftféroreningar
Ostra Sveriges luftvardsforbunds métningar (2015) visar pd mycket ldga halter med partiklar
(20—25ug/m?) samt relativt 1dga halter av kvivedioxid (30—36 ug/m?) pa Svartbicksgatan.

Markféroreningar

Inom den aktuella fastigheten har det tidigare varit en handelstradgard, Haga tradgard. Handelstradgér-
den var i drift frAn 1920-talet fram till 1960-talet. Lansstyrelsen har i sin MIFO-databas for fororenade
omraden gett handelstrddgarden riskklass 2. Runt omkring fastigheten har det tidigare varit ett flertal
tegelbruksomraden och lertidkter. Numera &r dessa tékter fyllda med okénda massor.

En geoteknisk och miljoteknisk undersokning runt fastigheten Svartbidcken 19:1 har genomforts. Det
ar inte mojligt att undersoka marken under byggnaden innan den rivs. Vid undersokningen 2016 pa-
traffades rester av diesel i friktionsjorden under leran i en av provtagningspunkterna. En komplette-
rande undersdkning har gjorts for att avgransa en patréffad petroleumfororening och avgoéra om for-
oreningen spridits till grundvattnet. Vid den kompletterande markundersdkningen har det konstaterats
att fororeningen finns i jord ovan grundvattenytan och i grundvattnet finns enbart spar av forore-
ningen. Inga bekdmpningsmedel har patriffats fran tidigare verksamhet.

Forindringar

Buller

For detaljplaner paborjade efter 2015 géller trafikbullerforordningens riktvarden (SFS 2015:216) for
trafikbuller vid bostadsbyggnader. 2017 beslutades om en hdjning av riktvirdena for buller vid en bo-
stadsbyggnads fasad. Forordningséndringarna tradde i kraft den 1 juli 2017 och kan tillimpas pa redan
paborjade detaljplaner som &r paborjade efter 2015.

Lagenhetslosningar mot Svartbdcksgatan anpassas med mojlighet till tyst sida mot garden. Den dygns-
ekvivalenta ljudnivan uppgér till 63 dBA och den maximala ljudniva till 78 dBA for fasader som vet-
ter mot Svartbdcksgatan. Samtliga planerade ldgenheter klarar riktvdrden for trafikbuller. Ligenheter
med fasad mot Svartbicksgatan klarar riktvirden till f6ljd av att de har tillgang till l[juddampad sida
mot innergérden for hélften av bostadsrummen.

P4 innergarden uppnaés riktvardet for uteplats om 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva. Riktvarden for trafikbuller inomhus kan uppnés med lampligt val av fonster, fasad och venti-
lation. I hornldgen ar det ofta svart att skapa genomgéende ldgenheter. Det dr ett av motiven till att
hornet 1 korsningen Svartbicksgatan/Torbjornsgatan planeras for centruméandamal.

Markféroreningar

Omradet planldggs for bostads- och affarsindamal vilket innebér att Naturvardsverkets riktvarden for
sa kallad kdnslig markanvéndning bor tillimpas. Bedomningen ér att de fororenade omradena kan de-
las upp i tva separata omraden, dels fororenad fyllning som ligger i markytan och dels fororening av
diesel som finns cirka 3 till 6 meter under markytan. Om efterbehandling gors av dessa tva for-
oreningsomraden dr beddmningen att det inte foreligger ndgon risk for ménniskor som kommer att vis-
tas i byggnaden eller pa fastigheten. Nagon risk for miljon bedoms heller inte foreligga efter efterbe-
handlingen.

Fastigheten &r beldgen inom yttre skyddsomréde for Uppsala kommuns grundvattentikt Uppsala- och
Vattholmadsarna 03FS1990:1. Vid arbeten djupare &n inom 1 meter dver hogsta grundvattenyta ska
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ansokan om dispens fran skyddsforeskrifterna goras hos lansstyrelsen i Uppsala ldn. For att fa dispens
krévs generellt att palning sker fran mark som inte &r férorenad.

Luftfororeningar

Den nya byggnaden blir hogre dn den befintliga byggnaden och tdpper delvis till gaturummet. Svart-
béacksgatan dr dock relativt bred och bebyggelsen pa andra sidan gatan har en mer 6ppen struktur. Da
befintliga varden for partiklar och kvidvedioxid &r relativt 14ga bedoms inte géllande riktvérden Gver-
tradas till f61jd av exploateringen.

Dagsljus

Boverkets byggregler stéller krav pa tillrackligt med dagsljus i rum som méinniskor vistas i mer an till-
falligt. En dagsljusanalys har gjorts for det nedersta/morkaste vaningsplanet. Denna visar att gillande
riktvirden gar att uppfylla med ténkta utformningen av byggnaden.

Dagsljusanalys for nedersta bostadsplanet. Kravet ar att det omrade som
begransas av bla linje (dagljusfaktor 1,0) ska tacka minst halva bostads
ytan exklusive badrum etc.

Solljus

Den nya byggnadens gard placeras med 6ppning mot sdder, vilket ger goda ljusforhallanden pa gar-
den. Byggnaden ger pa grund av sin hdjd en viss skuggeffekt pé intilliggande bebyggelse. Exploatdren
har tagit fram en solstudie som dven ldggs som bilaga till planen.
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Utdrag ur solstudie. Vardagjamning kl 17:00

Mark och geoteknik

Bjerking AB har utfort en geoteknisk och miljéteknisk undersdkning runt fastigheten Svartbécken
19:1. Den geotekniska féaltundersdkningen visar att jordlagerfoljden i allménhet bestar av fyllning,
lera, friktionsjord och ner till berg. Berg har pétraffats pa mellan cirka 19 meter och cirka 32 meter un-
der markytan. Djup till berg 6kar i 6stlig riktning. Lerans méktighet varierar mellan cirka 3 meter och
cirka 5,5 m.

Grundvattenytans nivé ligger kring nivan +6,4 meter 6ver nollplanet, vilket motsvarar 8,6 m under
markytan. Inget ytvatten har noterats i provtagningshélen. Dispensansdkan krévs for palning hos léns-
styrelsen. Eventuellt krdvs dispens for spontning, men det beror till stor del av val av schacktdjup.
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Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten
Grundvatten

Vattenskyddsomrade Miljobalkens 7 kapitel

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomrédets yttre zon. Géillande vattenskyddsforeskrifter for omra-
det ska foljas. Dessa innebér bland annat att markarbeten normalt inte féar ske djupare &n till 1 meter
over hogsta grundvattenyta och att markarbeten inte far medfora bortledning av grundvatten eller
sdankning av grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behova sokas hos lanssty-
relsen.

Riskbedomning for Uppsala- och Vattholmadsarna

Uppsala kommun har genomfort en sammanvégd riskbeddmning for hela Uppsala- och Vatt-
holmadsarnas tillrinningsomrade, Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade
ur grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018). Detta arbete har resulterat i Riktlinjer for markanvand-
ning inom Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt, som kommun-
fullméktige fattade beslut om i april 2018. Enligt underlagen till riskbeddmningen ligger planomradet
inom ett omrade med hog kénslighet, i en skala mellan 1ag, mattlig, hg och extrem kénslighet. Med
kénslighet menas hér att en plats &r kdnslig for att fororeningar pa markytan, eller en marknéra forore-
ning, kan péverka grundvattnet sé att det inte kan anvidndas som resurs for dricksvattenforsorjningen.

Omradet klassificeras som a) Lera med maktighet mindre &n 5 meter. Detta innebér att skyddsatgiarder
ska vidtas for att minimera risken for fororeningar som kan skada vattentékten. Riktlinjerna sager
bland annat att infiltration av fororenat vatten ska undvikas i omraden med hog kénslighet.

THNA BACKAR
Yo 3T4

,

Utdrag ur kartan tillhérande *’Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarna tillrinningsomrade ur grundvatten-
synpunkt™. Gul zon avser omrade med mattlig kanslighet. Rosa zon avser omrade med hdg eller extrem kénslig-
het. Av sekretesskal visas inte omrade med extrem kanslighet i detta kartutdrag. Foreslagen bebyggelse ligger
cirka 100 meter fran omrade med extrem kanslighet.

En markfGrorening har patréffats strax norr om affarsbyggnaden. Eventuella markfororeningar under
den befintliga byggnaden har inte kunnat undersokas. Exploateringen innebar att markfoéroreningen
saneras, vilket dr positivt ur grundvattensynpunkt.
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En platsspecifik riskanalys har tagits fram. Riskanalysen foreslér atgérder for riskminimering, som om
de foljs innebir att exploateringen medfor en minskad risk for férorening av grundvattnet. Det enskilt
storsta riskmomentet beddms uppsté vid schaktarbetet da planerad bebyggelse ska grundlidggas. Plane-
rade schakt uppges kunna utforas ner till 3 meters djup vilket motsvarar ett djup i nirhet av 6vre nivan
av friktionsjorden i &tminstone den norra delen av fastigheten. Detta jordlager har mycket hog infiltrat-
ionskapacitet och &r det jordlager som hyser grundvattenmagasinet. Vid blottldggningen av friktions-
materialet uppstér en 6ppen spridningsvig for befintliga fororeningar i lerlagret att na grundvattnet vid
ogynnsamma forhallanden, exempelvis nederbord som kan upplosa leran.

Grundvattenytans gradient lutar in mot de centrala delarna av staden. Grundvattnets stromningsrikt-
ning gér fran norr mot sdder. Det bedoms inte finnas risk for ”bakfall” till vattenverkets intagsbrunnar
med tanke pa avstandet och grundvattnets naturliga flodesriktning.

Dagvatten

Planomrédet avvattnas via ledningar till Fyrisan. For Fyrisén finns miljokvalitetsnormer. Aktuell
stricka bendmns ’Fyrisan Jumkilsan — Savjadn”. An bedoms ha mattlig ekologisk status och uppnér
inte god kemisk status. Kvalitetskravet ar att klara god ekologisk status senast ar 2027 och god kemisk
ytvattenstatus 2021. D4 Fyriséns avrinningsomréde ticker néstan en tredjedel av Uppsala léns yta och
ar recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt laggas vid att 1angsiktigt atgérda och undvika
nya fororeningskéllor. For att undvika att skadliga &mnen transporteras via dagvattnet ar det darfor
viktigt att anvénda rétt material vid byggnation och anvénda ritt teknik vid byggskedet.

Omradet &r idag helt hardgjort bortsett fran parkstraket i vaster om byggnaden och vissa trad. Darfor
finns det goda forutsittningar for att forbéttra dagvattensituationen. Omradet kan anslutas till det all-
minna dagvattennitet. Kapaciteten i de befintliga dagvattenledningarna &r dock begrinsad. Det finns
krav pa forbattringsatgirder vid nyexploatering. Om den nya bebyggelsen delas upp pé flera fastig-
heter ska dagvattenhanteringen for varje fastighet 16sas antingen pa den egna fastigheten eller med
hjilp av en gemensamhetsanlédggning.

Fastigheten dr idag bebyggd med 1 princip enbart hardgjorda ytor och kommer att ha fler grona ytor
efter att exploateringen genomforts. Ddrmed minskar dagvattenflodet automatiskt i och med exploate-
ringen.

En dagvattenutredning har tagits fram som visar pa forbéttringar inom kvartersmarken inom planomra-
det. Uppsala Vatten och Avfall AB stiller kravet pa dagvattenhanteringen att 20 mm regn 6ver hela
fastighetens yta kan kvarhallas och renas i fordrojande atgirder. For att fordréja 20 mm nederbord ska
den 6verbyggda innergérden utnyttjas for dagvattenhanteringen. Denna yta kan ta emot dagvattnet fran
takytorna om dessa lutas mot garden. Den sammanlagda volymen som ska fordrdjas och renas inom
innergarden uppgar till 44 m’. Innergarden ska byggas upp med ett lager for infiltration av dagvatten.
Detta lager har samma funktion som det filtrerande materialet i en regnbddd vilket ger rening av dag-
vattnet. Det filtrerande lagret bor stricka sig 6ver hela ytan. Med en porositet pé uppskattningsvis 30
% krdvs en tjocklek pé det infiltrerande lagret om cirka 18 centimeter. Alternativt, om ett lager dver
hela ytan inte d4r mdjligt, behover tjockleken justeras for att kompensera bortfallet.

Enligt den kédnslighetskarta for grundvatten som framtagits i samband med utford Riskanalys av Upp-
sala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt, &r planomradet lokaliserat
inom kategoriseringen hog eller extrem kénslighet. Uppsala Vatten och Avfall AB har tagit fram rikt-
linje i och med detta. Det som avses i denna riktlinje ar att fororenat vatten ska ledas ut ur omraden
med hog och extrem kénslighet. Infiltration av oldmpligt/fororenat vatten i omraden med hog och ex-
trem kénslighet ska undvikas.

Forutséttningarna for dagvattnet forbéttras dven inom allmén plats d& méngden markparkeringar mins-
kas. Dagvatten fran korbara ytor ska inte infiltreras eftersom vattnet riskerar att vara fororenat.
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Teknisk forsorjning

Svartbdacken 19:1 &r ansluten till allménna ledningar for VA, dagvatten, el, fjarrvirme och bredband.
Den befintliga elnédtsstation vister om byggnaden behover forstirkas till f6ljd av exploateringen. Da
manga ledningar gar hit behdver elnétstationen ligga kvar i motsvarande l4dge som idag.

Avfall

Vid flerbostadshus géller att maximalt avstdnd mellan soprum och bostadsentréer ska vara 50 meter.
Frén soprum till uppstillningsplats for sopbil far det vara maximalt 10 meter. Soprum placeras i syd-
vistra hornet av byggnaden, vid vindplanen pa Idrottsgatan, och mot Svartbacksgatan. Verksamheter-
nas sopor hdmtas ocksa frén sddra delen av byggnaden. Vindplanen gors négot storre i nordsydlig
riktning, men utrymme saknas for att bredda vindplanen. Vandytan ar darfor ndgot underdimension-
erad i sidled, vilket innebdr att sopbilen maste utnyttja delar av gangbanan for att vinda runt. Det bred-
dade parkstraket innebér dock god sikt.

]
@ (-

Situationsplan med soprummen markerade, SustainVR/Karavan.
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Planbestammelser
Anvindning av mark och vatten

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA Gata
Befintliga gator planlédggs som gata. Véndplanen i sdder ges nagot storre ut-
rymme.

PARK Anvéandning

Parkstréket breddas nagot for att ge béttre sikt och stirka kopplingarna mel-
lan Torbjorns torg och Idrottsgatan och Sigbjornsparken.

TORG Anvandning
Befintliga parkeringsytor planldggs som torg i syfte att minska antalet parke-
ringsplatser och 6ka vistelseytorna.

Kvartersmark

BHP Bostéader, Handel, Parkering
Ovanpa livsmedelsbutiken planeras for bostdder. Storre delen av byggnadens
bottenplan &r avsedd for handel. For att mojliggora att garaget kan styckas av
som egen fastighet planldggs marken som parkeringsédndamalet.

CP Centrum, Parkering
I nordostra delen av byggnaden planeras nya lokaler for kampsportsverksam-
heten och dvriga samlingslokaler. Detta ryms inom centrumidndamal. Under
mark tillats parkering. For att mojliggora att garaget kan styckas av som egen
fastighet planldggs marken som parkeringsidndamalet.

E1 Elnétsstation
Elnétsstation méste forstérkas till f61jd av exploateringen. Dock &r det om-
rade som krévs enligt Vattenfall mindre 4n den befintliga ledningsrétten. Det
omréade som kréivs for elnétsstationen planlédggs som Teknisk anldggning — el-
nitstation for att mojliggora avstyckning till egen fastighet.

Egenskapsbestimmelser for allmén plats

kiosk Kiosk, paviljong, café
Pé det norra torget finns utrymme for en paviljongbyggnad i form av café, ki-
osk eller motsvarande. En sadan byggnad ramar in torget och kan minska bul-
ler fran Svartbécksgatan.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

fq Byggnaden ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet.
Byggnadens utformning ska ta hénsyn till omradet kulturhistoriska virden
och byggnadens centrala plats vid ett stadsdelstorg. Nybyggnation i detta om-
rade kraver omsorg i detaljer och materialval.

Granskning — Detaljplan for kvarteret Sigbjorn, Torbjorns torg
24 (34)



Diarienr: PBN 2017-002462

Detaljplan for kvarteret Sigbjorn, Torbjorns torg

f2

f

fa

fs

fe

€1

€2

€3

Balkong far sticka ut maximalt 1,5 meter 6ver allméan plats.
Planen mgjliggor att balkonger tillats sticka ut dver torget. Balkongerna kan
ge liv till torget, men ska inte dominera fasaden.

Minsta fri hojd fran mark ar 4 meter.
Mot norr och nordvist tillats byggnaden kraga ut. Detta skapar ett tak over
entréer och cykelparkering ndrmast byggnaden.

Komplementbyggnader och skarmtak om maximalt 50 kvadratmeter far
sticka upp maximalt 5 meter éver angiven nockhgjd.

Utrymme for forradsbyggnader etc. pa garden begrinsas for att mojliggora en
sa stor gard som mojligt.

Tak ska utformas som bostadsgard med véaxtlighet och vistelseytor. Véxt-
baddar, planteringslador och liknande far sticka upp maximalt 1 meter uto-
ver angiven nockhdéjd.

For att mojliggora bostédder kravs vistelseytor. For effektiv markanvandning
tillats garden vara ovanpa butiken. Véxtlighet och dagvattenldsningar ar posi-
tivt och ska inte réknas in i angiven nockhdjd.

Minst halften av bostadsrummen ska placeras mot tyst eller ljuddampad sida.
Mot Svartbacksgatan klaras inte bullerforordningens riktvérden géllande
maximala nivéer vid fasad. Darmed stills krav pa genomgéaende lagenheter.

Marken far inte forses med byggnad.
Kring byggnaden krévs viss obebyggd yta for cykelparkering, dagvattenhan-
tering och mojligheter att skota den egna byggnaden inom egen fastighet.

Marken far endast forses med skarmtak.
Mot Svartbicksgatan tillats skdrmtak for att mojliggora vaderskyddade cykel-
still

Hogsta nockhdjd dver angivet nollplan &r angivet varde i meter

Byggnaden tillats vara nagot hdgre dn omgivande bebyggelse for att markera
ett stadsdelscentrum, men anpassas samtidigt till omgivande bebyggelse med
kulturhistoriska varden. Hogsta nockhojd ér satt till +37 (vilket motsvarar to-
talt sex vaningar) for de bostadsdelar som vetter mot torget respektive Svart-
backsgatan. Byggnadsdelen i sydvést, samt den byggnadsdel i nordost som
planeras for centruméndamal, tillats en hogsta nockhojd pa +34 meter (vilket
motsvarar fem véningar). Gardsbjélklaget ges en maximal nockhdjd pa +20,5
(vilket motsvarar héjden pa butiksvaningen).

Endast byggnadsdelar under mark far vara parkeringsandamal.
Garage planeras l6sas i kéllaren.

Byggnadens entréplan ska anvandas for handel.
Planen stiller krav p&4 motsvarande stora ytor for handel som tidigare gél-
lande plan.

Minst 70 % av byggnadens entréplan ska anvandas for handel.
Storre delen av byggnadens bottenplan ska anvéndas for handel. Dock krévs
vissa utrymmen for trapphus med mera for bostidderna.
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D---0---0---0---0 Utfartsforbud
Liangs byggnaden tillats inga utfarter mot Svartbdcksgatan. Daremot finns en
angoOringszon ldngs gatan for sopbil och angdring for rorelsehindrade.

Administrativa bestimmelser
ai Startbesked far inte ges for andrad anvandning forran marken sanerats.
Markfororeningar har patraffats pa torget. Marken under byggnaden har inte
kunnat undersdkas. Marken ska saneras ner till kénslig markanvindning in-
nan startbesked kan ges.

Granskning — Detaljplan for kvarteret Sigbjorn, Torbjorns torg
26 (34)



Diarienr: PBN 2017-002462
Detaljplan for kvarteret Sigbjorn, Torbjorns torg

PLANENS GENOMFORANDE

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omradet. Kommunen svarar for drift och underhall av
dessa anldggningar.

Exploatoren ansvarar for genomforande av atgérder inom kvartersmark. Ansvar for drift och underhall
av anlaggningar inom kvartersmark svarar framtida fastighetsdgare for.

Berorda fastighetsdgare har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomforande
av detaljplanen.

Avtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas och vara tecknat innan detaljplanen antas av kommunen. Avtalet
ska bland annat reglera ansvarsfordelning och kostnader for detaljplanens genomférande samt 6verla-
telse av mark.

Kommunen tar ut en exploateringsavgift for anldggningsatgérder inom allmén plats. Exploateringsav-
giften kommer att omfatta kostnader for atgérder som ar foranledda av exploateringen. Det avser bland
annat atgirder langs Svartbdcksgatan for angoring, viss ombyggnation av Torbjornsgatan, ombyggnat-
ion av viandplan sdder om den nya byggnaden, breddning av parkstrak och éterstdllande och upprust-
ning av sodra delen av torget.

Privatigd mark som planlidggs som allmén plats ska overlatas till kommunen, och de delar av kommu-
nens mark som planlidggs som kvartersmark ska dverlétas till exploatoren.

Tidplan

Exploatoren planerar att paborja byggnation cirka ett ar efter laga kraft-vunnen plan, vilket innebar
byggstart under 2021-2022.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar frén det datum planen vinner laga kraft.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning och byggskede
Exploatoren bekostar de utredningar som &dr nédvéndiga for bygglovsprévningen.

Geoteknik

En fordjupad studie av de geotekniska forhallandena pé platsen kommer att behdva goras i
samband med bygglov och projektering.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den be-
kostas av exploatdren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstorningar ligger det i exploa-
torens eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Planomradet ligger inom ett omrade som klassats som mattlig respektive hog kanslighet i Riska-
nalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt (Geo-
sigma AB, 2018). I samband med planarbetet har en platsspecifik riskanalys for Svartbacken
19:1 tagits fram, vilken belyser de risker som finns, samt foreslér riskreducerande atgérder.

Vid genomforandet av planen behover de riskreducerande atgérder som finns beskrivna i riska-
nalysen vidtas. De flesta skyddsétgirder som foreslas i den fordjupade riskanalysen avseende
grundvatten beror byggskedet. Har behdver byggherren och entreprendrens arbetsplanering och
miljoplan hantera att fororeningar inte fors ned till grundvattnet. Detta regleras inte med planbe-
stimmelser, utan i byggprocessen vid tekniskt samrad och i1 byggherrens kontrollplan.
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Hur de nya byggnaderna ska grundlidggas bestdms vid projektering. Dispens fran vattenskydds-
foreskrifterna krévs om pélning eller schaktning ska ske inom géllande skyddsavstand till
grundvattenytan. Vid grundlaggning med pélar ska péalarna vara av ett material som inte riskerar
att forsdmra grundvattenkvaliteten, installeras fran ren mark och tétas for att undvika vertikal
transport av eventuella fororeningar.

Vid schaktarbete pa fastigheten Svartbédcken 19:1 foreslas i storsta mdjliga utstrackning anvénd-
ning av titduk ovan friktionsjorden for att minimera infiltration av yt-/dagvatten. Vid anldggan-
det av tatduken behover man beakta skyddet av friktionslagret bdde under byggskedet samt for-

valtningsskedet. Titdukens utbredning bér alltsé utformas for att ge ett permanent skydd. Aven

palningsarbetet bor ses dver sd att en titande 16sning kan beaktas.

Forekommande ldnshéllningsvatten bor ledas bort for att inte nd grundvattnet och renas om det
ar kontaminerat.

Ledningar

Norr om byggnaden har Vattenfall ett kabelstrak/elledning som maste flyttas till f61jd av planen. Har
gar dven en belysningsledning som édgs av Uppsala kommun som maste flyttas. Anslutningspunkten
till Vattenfalls fjirrvirmeledning kan behdva flyttas till f6ljd av garaget. Aven vriga anslutnings-
punkter kan behdva flyttas pa grund av att byggnadens placering fordndras. Vattenfall har en elnétsta-
tion vaster om byggnaden som maste forstirkas till f6ljd av planen.

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det aligger exploatoren att undersoka
om ytterligare ledningar finns. Exploatdren ska kontakta de berdrda ledningsédgarna i god tid. Utsétt-
ning av befintliga kablar ska begéras innan arbetena sitts igang. Befintliga anldggningar maste hallas
tillgéngliga for berdrda ledningségare under byggtiden.

Markfororeningar

Norr om byggnaden har en oljeférorening patréffats under mark. Marken under byggnaden har inte
kunnat undersokas. For att mojliggora bostadsbebyggelse maste den pétraffade markfororeningen san-
eras. Miljoforvaltningen r tillsynsmyndighet.

Dispensansokningar

Planomradet ligger inom yttre grundvattenskyddsomréde och nira inre grundvattenskyddsomrade.
Dispens fran vattenskyddsomréadets foreskrifter krévs for att fa pala och eventuellt sponta for att
grundldgga byggnaden.

Pa torget finns trdd i alléer som behover tas bort for att mojliggora nytt busshallplatslédge. Dispens fran
det allminna biotopskyddet for alléer soks av kommunen hos lansstyrelsen.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.
Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och forstirkning av transformatorstation regleras av separat avtal
mellan fastighetséigare och ledningségare. Ledningségare ansvarar vid behov for ansdékan om lednings-
ratt for ledningar och tillhérande anldggningar.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrittsliga atgiarder som ér en forutséttning for planens ge-
nomforande. Kommunen ansoker, med exploateringsavtalet som grund, om nédvéndig fastighetsregle-
ring inom omradet. Alla fastighetsrittsliga atgérder som foranleds av detaljplanen bekostas av exploa-
toren. Eventuell fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsdgaren.
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Fastighetsindelningsbestimmelser

Tomtindelning for kvarteret Sigbjorn, faststdlld 1967 (akt 0380-1/SV19) upphdr att gilla inom plan-
omrédet nér planen vinner laga kraft.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

En del av Svartbéacken 1:5 norr om den befintliga byggnaden 6vergar till kvartersmark. Tidigare kvar-
tersmark som i den nya detaljplanen ska overga till allmén plats ska regleras over till lamplig kommu-
nal fastighet, forslagsvis Svartbacken 1:5.

\ Teckenfdrklaring

Overgar fran kommunal fastighet
\ till kvartersmark

777 Overgdr fran privat fastighet fill
allman plats

777 Overgar fran ledningsratt till att
stycka av till egen fastighet

. w1 PlaNgrans
Tuna Backar .~ —— Fastighetsgrans

1:15 - o™
Kommunal fastighet

Kartan redovisar vilka ytor som 6vergar fran kommunal fastighet till kvartersmark
och frén privat fastighet till allmén plats. For elnatstationen ges méjlighet att stycka
av en separat fastighet som &r mindre ytkravande &n gallande ledningsratt.
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PLANENS KONSEKVENSER

Stadsbild och kulturmiljé

Planen innebér rivning av en byggnad med vissa kulturhistoriska virden. Byggnaden har dock inte be-
domts som bevarandevérd.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden; Uppsala stad. Planomradet ligger inom
siktsektorn fran vig 600 som &r utpekad i 6versiktsplanen. Vig 600 6vergér i Svartbécksgatan och ar
en lang och rak infartsgata med riktning mot domkyrkan. Vid planering av nya, hdgre hus ska enligt
Oversiktsplanen alltid en genomarbetad sikt- och stadsbildsstudie genomf6ras, dir forhéllandet mellan
nya och befintliga hogre byggnader studeras.

[ | sarskilt vardefulla siktlinjer
- Riksintresse kulturmiljé
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Sarskilt vardefulla siktsektorer utpekade i dversiktsplanen.

Ett antal punkter lings vig 600 och Svartbidcksgatan har valts ut. Eftersom domkyrkan ligger i fonden
pa gatan och byggnaden placeras bredvid gatan har byggnaden endast mycket begridnsad paverkan pa
siktlinjen in mot domkyrkan.

Med foreslagna hojder och volymer bedoms planen inte ha negativ inverkan pa riksintresset, stadsbil-
den eller omgivande kulturhistorisk bebyggelse. Den storsta paverkan pé siktlinjen mot domkyrkan
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som identifierats dr ldngs Svartbacksgatan i h6jd med Tunabergsparken. Byggnaden skymmer delar av
domkyrkan, men inte domkyrkans torn. Att byggnader och vegetation skymmer kyrkan férekommer
pa flera stillen léngs gatan.

Vy fran Svartbacksgatan strax norr om Torbjorns torg.

(FiL
i

Vy fran Svartbdcksgatan strax norr om Torbjorns torg. Bebyggelseforslaget ar inlagt i Uppsala kommuns stads-
modell.
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Den storsta paverkan pa siktlinjen mot domkyrkan som identifierats dr langs Svartbacksgatan i héjd med Tuna-
bergsparken. Byggnaden skymmer delar av domkyrkan, men inte domkyrkans torn. Att byggnader och vegetation
skymmer kyrkan forekommer pa flera stallen langs gatan.

Vy fran véag 600 strax norr om Trafikplats Svartbacken. Bebyggelseforslaget ar inlagt i Uppsala kommuns stads-
modell.

Vy frén vag 600 i hojd med Tunasen. Bebyggelseforslaget ar inlagt i Uppsala kommuns stadsmodell.

Naturmiljo

I princip hela fastigheten Svartbdcken 19:1 &r redan bebyggd och innehéller inga betydande naturvér-
den. Befintliga trdd pa allmén plats som kan komma att paverkas av byggnationen ska erséttas.
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Rekreation och friluftsliv
Planen beddms inte paverka mojligheten till rekreation, idrott och friluftsliv.

Mark och vatten

Storre delen av omradet ar idag hardgjort med mycket markparkeringar. Planen och projektet innebéar
goda forutsittningar for dagvattnet. Planen innebér att en markfororening saneras, vilket &r positivt ur
grundvattenhidnseende.

Resurshushallning

Fortitning med bostdder ovanpé en livsmedelsbutik innebir en effektiv markanvindning och ger forut-
séttningar for fler att bo nira service. Laget ger goda forutsittningar for héllbart resande med god till-
gang till kollektivtrafik.

Hiilsa och sékerhet

Planen medger bostéder i ett delvis bullerutsatt ldge. Bullerférordningens riktvérden kan och ska
foljas.

Byggnaden ger pa grund av sin hojd en viss skuggeffekt pa intilliggande bebyggelse.

Sociala aspekter

Trygghet

Fler bostdder vid torget och parkstraket ger fler 6gon under alla tider pa dygnet, vilket gor att omradet
upplevs som en tryggare plats. Fler och tydligare kopplingar gor omradet mer léttorienterat.
Tillgiinglighet

Niér nya lagenheter och lokaler byggs stills tillgidnglighetskrav, exempelvis krav pa hiss och tillgéng-
liga badrum. Det ger mojlighet till att mdnniskor kan bo kvar i omradet.

Barnperspektiv

Ett mer bilfritt torg ger tryggare platser for barn. Det finns alternativa végar till och fran torget varav
vissa har separerade gang- och cykelvigar. Bostadsgérden blir helt trafikskyddad, vilket innebér att
mdjlighet for barn att leka sjdlva pa garden.

Maétesplatser och stadsliv

Norr om byggnaden skapas utrymme for viss uteservering. Hela torget ges storre ytor for stadsliv nir
bilparkering tas bort och flyttas in i byggnaden. Norra delen av torget har bast solvarden och har
skapas de storsta vistelseytorna. En paviljongbyggnad kan bade skapa en motespunkt och rama in tor-
get fran Svartbacksgatan.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Planen bedoms 6verensstimma med oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planen bedoms vara i 6verensstimmelse med miljobalkens tredje kapitel avseende markanvandning-
ens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushallning. Planen innebér en mer effektiv markanvandning.

Planen beroér riksintressen inom kulturmiljévarden. Med de hojder och volymer som foreslas sker
ingen betydande péverkan pé riksintresset for kulturmiljovard. Siktlinjen mot domkyrkan ldngs Svart-
backsgatan paverkas endast marginellt. Planen bedoms dédrmed vara forenlig med miljobalkens fjarde
kapitel.

D& marken redan dr bebyggd skapas ingen ytterligare hardgjord yta. Viss fordrojning av dagvatten
sker med hjélp av grona tak och vaxtlighet pa garden samt regnbaddar. Planen bedoms ddrmed vara
forenlig med miljobalkens femte kapitel.

Planomrédet ligger inom yttre gréns for vattenskyddsomréde, men néra intill inre grundvattenskydds-
omrade. Inga markarbeten djupare dn 1 meter 6ver hogsta grundvattenniva far ske utan lansstyrelsens
tillstdnd. Planen bedoms vara forenlig med miljobalkens sjunde kapitel.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i december 2019
Maija Tammela Arvidsson Saga Wingard
detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2017-08-24
e granskning 2019-11-21
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GRANSKNINGSLISTA

Datum

2019-12-02

Myndigheter

Kommunala lantméterimyndigheten
Lansstyrelsen

Polismyndigheten i Uppsala

Forsvarsmakten

Sakégare och boende inom och utanfor planomradet

Enligt fastighetsforteckning

Enligt forteckning i samradsredogorelse, enskilda

hyresgéster eller medlemmar i bostadsrétt-
foreningar som &r sakigare

Hyresgiistforeningar

Hyresgéstforeningen i Uppsala Knivsta

Kommunala nimnder, forvaltningar m. fl.

Kulturndmnden

Milj6 och hilsoskyddsndmnden
Réaddningsndgmnden
Utbildningsndmnden

Aldrenamnden

Kommunstyrelsen
Fyrishov AB

Intresseforeningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan
Uppsala pensiondrsforeningars samarbetsrad
Uppsala Handelskammaren

Foreningen Varda Uppsala

Ledningsigare

Telia Sonera Skanova Access AB

Diarienummer

PBN 2017-002462

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vixel)

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Svenska Kraftnét

IP Only

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB

Trafik

LFV (fd Luftfartsverket)
Swedavia
Kollektivtrafikforvaltningen ULS
Parkeringsbolaget

For allmidnhetens kinnedom
Kontaktcenter
Stadsbiblioteket

For kinnedom

Kommunalrad:
Erik Pelling

Mohammad Hassan

Politiska partier
Miljopartiet

Moderata samlingspartiet
Vinsterpartiet
Centerpartiet

Liberalerna

Fortroendevalda i plan- och byggnadsndmnden

Stadsbyggnadsforvaltningen
Bygglov

Namngivningsndmnden
Gatu- och samhéllsmiljondmnden

Idrott- och fritidsndmnden
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