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Diarienummer: PBN 2015-267
Detaljplan for kvarteret Sigrun

INLEDNING

Sammanfattning av planférslaget

Planférslaget ger mojlighet att bygga pa de befintliga byggnaderna med fler vaningsplan. Bostadshu-
sen mot Sysslomansgatan och Sturegatan kan byggas pa med tva vaningar vilket ger ett vaningsantal
pa 5 respektive 6 vaningar. Pa gardsbjalklaget mot Torsgatan foreslas en ny huskropp i fyra vaningar
som sluter kvarteret. Den utfkade byggratten ger mojlighet att uppfora 145 nya mindre lagenheter. De
planerade lagenheterna &r sma med en area pa cirka 25-40 kvm. Idag finns det 128 lagenheter i kvarte-
ret i varierande storlek.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora fler bostéder i kvarteret genom att utdka byggratten. Planens
syfte ar aven att sékerstélla att bottenvaningen mot Sysslomansgatan aven i fortsattningen ska anvan-
das for centrumandamal. Planens syfte ar ocksa att géra Torsgatan mer levande med plats for torghan-
del, uteservering och vistelse. Det regleras inte pa plankartan men en upprustning av Torsgatan kan
genomforas enligt avtal mellan kommunen och fastighetségaren.

Lasanvisningar

Plankartan &r den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allman plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande bygglovs-
prévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen in-
nebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2015-08-27.

Hér &r en bild som visar processen for standardférfarande:
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Standardforfarande, planprocessen.

Samrad—planbeskrivning
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HANDLINGAR

Samradshandlingar

Planhandling )
Den laser

e Plankarta med bestammelser du nu!

e Planbeskrivning inklusive behovsbeddmning

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:

Fastighetsforteckning*

Bullerutredning Realistic Form Noise 2017-01-03, reviderad 2020-05-26
Solstudier, SR-K Arkitekter 2020-05-29

Dagsljus enligt BBR, forstudie. BAU 2019-11-14

Dagvattenutredning, WSP 2020-04-02

Miljoteknisk historik, Bjerking 2019-12-12

Luftkvalitet, SLB-analys 2019-12-06

Samradshandlingarna finns tillgangliga i kommunens kontaktcenter pa Stationsgatan 12 samt pa
Stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsfor-
ordningen (GDPR).

Samrad-planbeskrivning
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger att fastigheten ligger inom omradet Innerstaden. Sysslomansgatan ska utvecklas
till ett strak for stadsliv. Kvarteret betecknas som befintlig innerstadsbebyggelse. Forandringar och till-
lagg ska ge kompletterande vérden samt bidra till en blandad stadsmiljé med 6kat utrymme for bosta-
der, handel och verksamheter.

Innerstadsstrategin

Innerstadsstrategin anger att Sysslomansgatan ar ett viktigt strak for stadsliv. Langs med straken for
stadsliv ska det finnas verksamheter i bottenvaningarna som ger liv och rérelse i gaturummet. Sysslo-
mansgatan ar dven en del av huvudgatunétet for bil och cykel.

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter delar av Stadsplan for kvarteren Rinda, Tyrfing, Sigrun,Gjuke och Sigar, akt-
nummer 0380-346, laga kraft 1969. Den planen medger bostader i fyra vaningar mot Sturegatan re-
spektive sex vaningar mot Odensgatan. Mot Sysslomansgatan finns en byggratt for bostader och han-
del i fyra vaningar. Garden far bebyggas med garage i en vaning. Parkeringen och inlastningen mot
Torsgatan &r planlagd som gata.

E:}
| ool T

Karta som visar gallande detaljplaner. Planomradet ar markerat med bla Ilnje

For planomradet galler dven Tomtindelning for kvarteret Sigrun, faststalld 1970. Den fyller inte langre
nagon funktion och upphar att galla nar denna detaljplan vinner laga kraft.

Samrad—planbeskrivning
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PLANENS INNEHALL

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora fler bostader i kvarteret genom att utoka byggratten med fler va-
ningsplan. Planens syfte ar ocksa att gora Torsgatan mer levande med plats for torghandel, uteserve-
ring och vistelse. Planens syfte ar dven att sakerstalla att bottenvaningen mot Sysslomansgatan aven i
fortsattningen ska anvandas for centruméandamal.

Planens huvuddrag

Detaljplanen ger mojlighet att bygga pa de befintliga byggnaderna med fler vaningsplan. Bostadshu-
sen mot Sysslomansgatan och Sturegatan kan byggas pa med tva vaningar vilket ger ett vaningsantal
pa 5 respektive 6 vaningar. Pa gardsbjalklaget mot Torsgatan foreslas en ny huskropp i fyra vaningar
som sluter kvarteret. Den utdkade byggratten ger mgjlighet att bygga cirka 6 900 kvm bruttoarea
(BTA). Detaljplanen styr inte lagenhetssammanséattningen, men fastighetségaren har for avsikt att upp-
fora 145 stycken nya lagenheter. De flesta lagenheterna ar sma med en area pa 25-40 kvm. ldag finns
det 128 lagenheter i kvarteret i varierande storlek.

Planens syfte ar ocksa att gora Torsgatan mer levande med plats for torghandel, uteservering och vis-
telse. De tva nya bostadsentréerna kommer att vandas ut mot Torsgatan. Utformningen av gatan och
torget styrs inte av detaljplanen men regleras i exploateringsavtalet. Planen sakerstaller att bottenva-
ningen mot Sysslomansgatan dven i fortsattningen ska anvandas for centrumandamal.

Planomradet
Geografiskt lage och areal

Kvarteret Sigrun omfattar en fastighet med beteckningen Luthagen 71:1. Fastigheten omfattar cirka
6 000 m? och miter cirka 70 x 80 meter. Den ligger i Luthagen cirka 800 meter fran Stora torget.
Kvarteret omges av Sysslomansgatan, Odensgatan, Sturegatan och Torsgatan.
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AOrienterindékarta som visar planomradets placering i staden.
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Planomradet &r inringat med réd linje.

Karta som visar kvarteret i dess omgivning.

- S 4 oy oA

Karta som visar planomradet, Luthagen 71:1, idag.

Samrad—planbeskrivning
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Allman omradesbeskrivning

Kvarteret Sigrun ligger i innerstaden dér det ar néra till service och goda kommunikationer. Det finns
aven parker intill, och det ar nara till Fyrisan med gangstrak som ansluter till storre gronomraden.
Sysslomansgatan ar ett viktigt stadsstrak som nyligen har byggts om for att ge mer plats till gaende
och cyklister. Breda trottoarer ger utrymme for uteserveringar under den varma arstiden.

Kvarteret Sigrun inrymmer idag bostader, affarslokaler och garage. Mot Sysslomansgatan ligger en
storre livsmedelsbutik, Luthagens livs, som har manga besokare och gor hérnet vid Torsgatan till en
livlig samlingspunkt.

Torsgatan

Samrad—planbeskrivning
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Odensgatan, sett fran Sturegatan.

Stadsbyggnadsvision

Visionen ar att Sysslomansgatan och Torsgatan ska vara levande platser dar manniskor méts och um-
gas. Pabyggnaderna med bostader och nya entréer ska gora kvarteret mer attraktivt.

Stadsbild
Arkitektur

Den befintliga bebyggelsen ar ritad av arkitekterna Dag och Lennart Ribbing och uppfort av bygg-
nadsfirman Anders Di6s AB ar 1970. Kvarteret har en storskalig karaktar med likartade fasader mot

Samrad—planbeskrivning
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Diarienummer: PBN 2015-267
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samtliga gator. Mot Torsgatan domineras gatubilden av inlastning och infarter till garagen. Detaljpla-
nen innebar en fortatning med hogre byggnader i gaturummet. De foreslagna 5-6 vaningarna motsva-
rar hojden pa omgivande bebyggelse. Detaljplanen styr byggnadernas héjd och utbredning mot den
inre garden. Bostadsgarden ar placerad pa ett terrassbjalklag ovanpa garaget och nas enbart via trapp-
husen. Den ligger cirka 4 meter Gver gatans niva.

Planen styr inte fasadmaterialet, men illustrationerna visar ett férslag som kombinerar den befintliga
tegelfasaden med pabyggnader som har ett ljust fasadmaterial av plat. Utformningen av fasaderna ska
studeras vidare i nésta skede och den slutliga utformningen godkanns av plan- och byggnadsnamnden
vid bygglov. Fasaderna ska da ha en utformning som béttre harmonierar med omgivande bebyggelse.
De nya fasaderna och de befintliga tegelfasaderna ska ges ett mer enhetligt uttryck.

Offentlig och kommersiell service

I naromradet finns det skolor, forskolor, vardcentral och kommersiell service. Detaljplanen styr att
bottenvaningen mot Sysslomansgatan ska anvandas for centrum. Tillskottet av bostader bedéms inte
skapa behov av ny forskola da det framst planeras smalagenheter som ar avsedda for 1-2 personer
utan barn.

Friyta

Det finns idag en bostadsgard pa ett terrassbjélklag ovanfor garaget. Garden ar 6ppen mot Torsgatan
idag, men kommer att bli sluten med det nya bostadshuset mot Torsgatan. Garden kommer att vara
rymlig dven efter genomforandet av planen, cirka 40 x 55 meter.

i >

ILLUSTRATIONSPLAN

N\

K\

N

Ilustrationsplan, SR-K arkitekter

Samrad—planbeskrivning
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Ilustration som visar det pabyggda kvarteret fran Sysslomansgatan, SR-K arkitekter

Illustration som visar det pabyggda kvarteret fran Sturegatan, SR-K arkitekter

Samrad—planbeskrivning
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Ilustration som visar fasader fran Sysslomansgatan, Torsgatan och Sturegatan. SR-K arkitekter

Park och natur

Langs med Torsgatan finns en rad med 6 kastanjetréd, varav 5 ar vuxna. Enligt miljébalken omfattas
alléer av det generella biotopskyddet. Lovtrad som ar planterade i en rad langs en vag och bestar av
minst 5 vuxna trad betraktas som en allé. Traden ger en fin gronska och &r avsedda att bevaras. Den
foreslagna gestaltningen av Torsgatan ger mer utrymme for tva av traden nar flera parkeringsplatser
tas bort. Traden star pa allméan plats, gata, vilket innebar att kommunen ansvarar for skotseln. P& vissa
kartor syns 7 trad men det finns endast 6 trad idag.

Trafik och tillgéanglighet

Forutsattningar

Gatunat
Kvarteret omgardas av Sysslomansgatan, Odensgatan, Sturegatan och Torsgatan. Sysslomansgatan ar
den mest trafikerade gatan med genomfartstrafik till och fran centrum. Under de senaste aren har

Samrad-planbeskrivning
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Sysslomansgatan byggts om for att géra den mer inbjudande for gaende och cyklister samt minska ge-
nomfartstrafiken. Trottoarer har breddats och cykelbanor har anlagts. Tillaten hastighet ar hogst 30 km
i timmen. Prognosen for 2030 visar pa ytterligare minskning av trafiken pa denna gata.

Ovriga gator runt kvarteret har ringa trafik. En del av Torsgatan ar utformad som en parkeringsplats
och dér finns &ven lastintag samt infart till parkeringsgarage.

2012 2019 prognos 2030 (S0)* | Andel tung trafik
Sysslomansgatan | 7 600 ADT** | 4300 VDT*** | 1700 ADT** 6 %

* S0 star for kommunens styrning niva 0, vilket innebar att kommunen hojer parkeringsavgifter och
underlattar for etablering av bilpool for att pa sa vis minska biltrafiken i centrum. Det finns dven en
prognos S2 som innebar en hardare styrning for att ytterligare minska biltrafiken.

**ADT &r forkortning for &rsmedeldygnstrafik. Det &r ett medelvarde éver hela aret och inkluderar ef-
fekten av mindre trafik kring sommar och jul. ADT &r ungefér lika med 0,9 x VDT.

***VDT é&r forkortning for veckomedeldygnstrafik. Det &r ett medelvéarde dver en veckas métning.

LUTHAGEN
701

— PR
Karta som visar omgivande gator

Gang- och cykeltrafik
Det finns cykelbanor pa bada sidor om Sysslomansgatan. De &r sammankopplade i ett cykelvagnit
med Skolgatan och Borjegatan.

Kollektivtrafik
Det gar en busslinje langs med Sysslomansgatan med en busshallplats i kvarteret.

Forandringar

Gators och torgs utformning

Torsgatan ska ges en ny utformning i genomforandet av detaljplanen. En liten del av gatan, hornet
Sysslomansgatan/Torsgatan ges bestdmmelsen TORG och ska anvandas som entréplats till butiken
samt kunna upplatas for forsaljning. Pa Torsgatan ska antalet bilparkeringar minskas till forman for
gang och cykel samt plats for uteservering. Utformningen av gatan laggs inte fast pa plankartan, men
ombyggnaden av de allméanna ytorna ar en del i genomférandet av detaljplanen. Detta regleras genom
exploateringsavtalet.

Samrad-planbeskrivning
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Torsgatan, ny gestaltning med mer plats for gang, vistelse och cyklar. SK-R Arkitekter.

In- och utfarter
Langs med Sysslomansgatan tillats inga in- och utfarter eftersom det &r en bussgata och cykelstrak.
Inlastning till butiker och infart till garage sker via Torsgatan.

Parkering och angoring

Det finns ett stort antal bilparkeringar i garage, vilka kan anvandas for bestkare till butiken och till fler
boende. Nya cykelparkeringar kan anl&ggas i garaget. | gatuplanet finns en parkeringsyta med 50 plat-
ser som kan anvéandas framst for besokare till affér, restaurang och andra verksamheter. Parkeringen
ligger pa ett bjalklag som &r en meter hogre &n gatans niva och nas via ramp fran Torsgatan. | kallar-
plan finns en parkering for de boende med 137 platser. | kéllaren finns det dven utrymme for att an-
ordna cykelparkeringar for de boende, cirka 460 platser.

Detaljplanen innebér att en stor del den allmanna parkeringen tas bort fran Torsgatan. Platserna an-
vands framforallt av besdkare till livsmedelsaffaren, och de kan istéllet parkera i garaget efter planens
genomforande. Tre platser for rorelsehindrade foreslas for att tillgodose behovet av besdksparkering
for rorelsehindrade i naromradet. Idag finns det tva platser for rorelsehindrade.

Uppsala kommun har riktvarden for hur manga parkeringsplatser for bil och cykel som ska anlaggas
vid nybyggnad eller tillbyggnad. Kommunens parkeringstal (2018) anger olika tal beroende pa laget i
staden, tillgang till kollektivtrafik och narhet till service. For detta kvarter ar parkeringstalet for bil 5,5
platser per 1 000 kvm BOA (boarea). For cykel bedéms det finnas ett behov av 40 platser per 1 000
kvm BOA. Tabellen nedan visar det berdknade behovet av parkeringsplatser, 67 platser for bil och 480
platser for cykel. Utdver beraknat behov for bostaderna finns det 120 platser. 19 av dessa parkerings-
platser uppléats med servitut at annan fastighet i ndaromradet.

Boarea befintlig | Boarea ny Total boarea Parkeringsbehov | Antal platser
7 350 kvm 4 850 12 200 67 platser bil 187 platser bil
480 cykelplatser | 460 cyklar i garage
100 cyklar pa gatan

Samrad—planbeskrivning
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ANGORING

ANGORINGSZON ligger 2, 1m fran
fasad. Fardjanstkan stanna inom
10m frdn TRAPPHUS B1 & B2,

SOPRUMMET ligger inom 10m
avstan fr angdring med sopbil

De boende ndr soprummet genom
invandiga korridorer til TRAPPHUS
B2, sedan ca 6m avstand avstind
utomhus

INLAST til verksamheter behalls |
sin befinfiga uformning

HKP/ BESOKSPARKERING |
fargardsmark ligger mellan 4,5m -
8m fran entré B2

BEF. BOSTADSENTREER A1 & C3
férktings med 2 vaningar. Bef. hissar
wppfyler ef dagsen
tilganglighetskrav.

NYA BOSADSENTREER B1 & B2
kan nas tilgangligt frén hela
tilbyggnaden. TRAPPHUS B2
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Ilustration som visar bottenvaningen med garage samt parkering pa Torsgatan, SR-K arkitekter
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Tillganglighet for funktionshindrade

Det finns mojlighet att parkera och angéra max 25 meter fran entrén till livsmedelsbutiken och restau-
rangen. Det géller dven for de planerade nya bostédderna. De befintliga l&genheterna ligger cirka en
meter Gver gatans niva, och trapphuset med hiss kan endast nas via en halvtrappa fran gatan. Det ar
daremot majligt att na de befintliga lagenheterna fran garaget via hiss.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (férordningen 1994:1215) ska
nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler till vilka allmanheten har tilltrade,
vara utformade sa att de &r tillgangliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.
Detta beaktas vid bygglovsprovningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller for-
svarar en sadan utformning.

Sociala fragor

Det finns idag 94 hyreslégenheter i storleken 1-6 rum och kok samt 34 forskarlagenheter som hyrs ut
genom Akademihotellet. 75 av ldgenheterna &r 41 kvm eller storre. Planen styr inte lagenhetsstorlekar
men byggprojektet avser att huvudsakligen uppféra mindre lagenheter med 1-2 rum och kék med stor-
leken 27-39 kvm. Eftersom det endast ar smalagenheter som tillkommer bedoms det inte uppkomma
behov av ytterligare forskola i naromradet.

Mark och geoteknik

Enligt jordartskartan bestar marken av postglacial lera. Den befintliga byggnaden &r grundlagd med
palar. Pabyggnaden ar tankt att utforas av prefabricerade volymelement med stomme i trd, men det
kommer att behdvas en forstarkning av grundldggningen. Grundkompletteringar kommer att behévas
mot Torsgatan och eventuellt en fundamentforstarkning mot Sturegatan. Vid forstarkning av funda-
menten behéver man ga ner i marken, da fundamenten sitter under grundplattan for garaget.

Vattenmilj6é — grundvatten och dagvatten

Grundvatten

Planomradet ligger inom yttre zon i vattenskyddsomradet for Uppsala- och Vattholmaasarna. Gallande
skyddsforeskrifter ska foljas. Dispens kan komma att kréavas vid gravning, schaktning, palning och
spontning. Uppsalaasen ar dven belagd med miljokvalitetsnormer (MKN). Uppsalaasen har stor infilt-
rationskapacitet, vilket betyder att vatten snabbt kan infiltrera ned till grundvattnet, och asen ar darfor
kanslig for fororeningar.

For att sékerstalla en hallbar markanvandning med hansyn till Uppsala- och Vattholmadsarna som
grundvattenférekomster har kommunen tagit fram sarskilda riktlinjer, Riktlinjer for markanvandning
inom Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattenperspektiv. | dessa finns
kanslighetsklasser baserade pa geologiska och hydrogeologiska forhallanden. Klasserna anger hur
kanslig en specifik plats ar for att en fororening pa eller nara markytan ska paverka grundvattnet som
resurs for dricksvattenforsorjning. Planomradet ligger inom zon med hog kanslighetsklass. Detta inne-
bar att skyddsatgarder ska vidtas for att minimera risken for féroreningar som kan skada vattentékten.
Riktlinjerna sager bland annat att infiltration av fororenat vatten ska undvikas i omraden med hog
kénslighet. Kvarteret ar bebyggt i sin helhet och dagvattnet leds idag direkt till kommunens ledningar.
Dérmed sker det ingen infiltration i marken.

Dagvatten

Dagvattnet rinner mot Fyrisan, som omfattas av miljokvalitetsnormer. Idag leds allt dagvatten fran fas-
tigheten direkt till ledningsnétet utan nagon fordrojning eller rening.

Samrad-planbeskrivning
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For att minska mangden fororeningar som tillfors vattendraget stélls krav pa att dagvattnet ska fordro-
jas och renas. Kravet stalls for de delar som férandras genom planlaggningen. For det befintliga huset
langs Odensgatan stélls inga krav pa fordréjning och rening. En dagvattenutredning har tagits fram for
att redovisa hur omradet kan utformas sa att 20 mm regn kan fordrojas och renas samt avtappas under
minst 12 timmar innan det leds vidare till kommunens ledningsnat. Atgardsnivan medfor att cirka

90 % av dagvattnets arsvolym fordrojs och renas.

Takvattnet kan omhéndertas med gréna tak i kombination med vaxtbaddar som placeras langs husfasa-
derna pa garden. Det regn som faller pa garden kan hanteras genom att lata en fjardedel av garden vara
gronyta eller 15 % vara en nedséankt grasyta. Fordrojningen kan ocksa losas utan grona tak och vaxt-
baddar genom att lata en storre del av garden ge mojlighet for infiltration i grasyta eller nedsankt
grésyta.

Anlagda gronytor och véxtbaddar maste forses med braddbrunnar for att hantera skyfall. Vid tillfallen
da nederbdrden Gverstiger 20 mm, och darmed 6verstiger anlaggningens fordréjningsformaga, kom-
mer vattnet att rinna till dagvattenledningen.

For att garden ska klara ett 100-arsregn utan att vattennivaerna stiger och rinner in i bostaderna, fore-
slas en braddningsvag genom byggnaden mot Torsgatan. Braddningsvagen placeras i utrymmet mellan
befintligt bjalklag och underkant nytt bjalklag, installationsskiktet. Bradden bestar av tva brunnar som
placeras i hogpunkt nara fasad mot garden, se illustrationen pa nasta sida.

| Teckenforklaring

I ticsinkt vaxibadd

I:I Nedsénkt gronyta
Gdngar

Ovrig yta

— Flodesriktning

----- Flodesriktning vid s kyfall

0 4 8 1216 20

Meter

WS

llustration som visar hur fordréjning kan ske pa garden, om grona tak ej anvands, WSP.
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Teckenforklaring

@  Braddbrunn
i Ylligt ficide
- Fléde i braddningsvag
Staende vatten

0 4 8 1216 20

Meter

\\\I)

(/ — 1
Illustration som visar hantering av dagvatten vid skyfall, WSP

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Bostaderna utsétts av trafikbuller framst fran Sysslomansgatan. Enligt prognosen for 2030 kommer
biltrafiken minska vasentligt eftersom kommunen planerar olika atgarder for att minska biltrafiken i
centrum. Trafiken har redan minskat till foljd av att kérbanan har smalnats av och lamnat mer plats for
en bred gang- och cykelbana. Eftersom prognosen visar pa en minskad biltrafik har bullerberakningen
gjorts pa dagens trafikrakningar.

2012 2019 prognos 2030 (S0*) | Andel tung trafik
Sysslomansgatan | 7 600 AMD** | 4 300 VDT*** | 1700 VDT*** 6 %

* S0 star for kommunens styrning niva 0, vilket innebar att kommunen hojer parkeringsavgifter och
underlattar for etablering av bilpool for att pa sa vis minska biltrafiken i centrum. Det finns dven en
prognos S2 som innebar en hardare styrning for att ytterligare minska biltrafiken.

**ADT &r forkortning for &rsmedeldygnstrafik. Det &r ett medelvérde dver hela &ret och inkluderar ef-
fekten av mindre trafik kring sommar och jul. ADT &r ungefér lika med 0,9 x VDT.

***\/DT é&r forkortning for veckomedeldygnstrafik. Det &r ett medelvarde 6ver en veckas métning.

Planarbetet har paborijats senare &n den 1 januari 2015, vilket innebér att trafikbullerforordningen

(2015:216) ska tillampas for bedomning. En bullerutredning har tagits fram av Realistic Form Noise

AB. Den visar att:

o Trafikbullret pa fasaden mot Sysslomansgatan ar mellan 56 och 60 dBA ekvivalent niva. Enkelsi-
diga lagenheter som &r stdrre an 35 kvm ar mojligt.
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e Trafikbullret pa fasaden mot Torsgatan och Sturegatan ar mellan 53 och 57 dBA ekvivalent niva.
Enkelsidiga l&genheter som &r stérre an 35 kvm ar mojligt.

o Trafikbullret pa innergarden kommer att understiga riktvardena 50 dBA ekvivalent niva samt 70
dBA maximal. Bostadsgarden blir efter ombyggnad helt sluten, vilket kommer att avskarma buller
fran omgivande gator.

Ekvivalent ljudniva,
fran vagtrafik, Lagq i dBA

<= 50
50 < <= 55
55 < <= 60

60 < <= 65
65 < <= 70

Ekvivalent ljudniva,
fran vagtrafik, Lyeq i dBA

<= 50
50 < <= 55

55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
70 <

Torsgatan-Sturegatan, ekvivalenta ljudnivaer. Realistic Form Noise AB.
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Luft

Delar av Uppsalas innerstad berors av dalig luftkvalitet till foljd av fordonstrafiken och att forore-
ningar inte vadras ut i en tat stadsmiljo. Vid planldggning behdver man sékerstalla att miljokvalitets-
normerna for luft inte Gverskrids. En luftutredning har darfor tagits fram (SLB-analys 2019-12-06) i
syfte att analysera luftféroreningshalterna idag, samt ar 2025 néar detaljplanen beraknas vara genom-
ford. Berékningar av luftfororeningshalter har gjorts for partiklar, PM10, och kvévedioxid, NO2, vilka
omfattar de lagstadgade miljokvalitetsnormerna.

Halten av luftféroreningar beraknas i en modell utifran trafikslag och trafikmangder i befintlig bebyg-
gelse. SLB-analys som ar operator for Ostra Sveriges luftvardsférbund har en modell 6ver hela reg-
ionen som uppdateras vart 5:e ar. Nulaget utgar darfor fran modellen som tagits fram ar 2015 och den
baseras i sin tur pa trafikfloden som ar uppmatta ar 2012. Trafikflodena pa Sysslomansgatan har sedan
dess minskat betydligt, se tidigare avsnitt om trafikbuller. Kommunens trafikprognos for 2030 visar pa
ytterligare minskning av biltrafiken i framtiden. Utbyggnadsaret 2025 har valts for luftutredningen ef-
tersom SLB-analys har en mangd data for framtida forandringar baserad pa det artalet.

| nulaget klaras miljokvalitetsnormen for partiklar, PM10, i hela planomradet. | noll- och utbygg-
nadsalternativet forvantas trafiken minska jamfort med nuléget. Miljokvalitetsnormen for PM10 be-
raknas darmed kunna klaras éver hela planomradet dven da, eftersom trafikminskningen leder till att
det lokala haltbidraget fran trafiken minskar. Detta gor att den fortatning som planférslaget innebar
inte paverkar luftkvaliteten i utbyggnadsalternativet jamfort med nollalternativet. De hogsta halterna
av PM10 i utbyggnadsalternativet har berdknats langs Sysslomansgatan. Dygnsmedelhalten vid husfa-
sad uppgar till 20-25 pg/m? vilket kan jamforas med miljokvalitetsnormen pé 50 pg/m?®.

I nulaget klaras miljokvalitetsnormen for kvavedioxid, NO2, i hela planomradet. Till ar 2025 forvantas
utslappen av kvévedioxider fran trafiken minska till foljd av skarpta avgaskrav. Detta tillsammans med
den forvéantade trafikminskningen resulterar i att miljokvalitetsnormen for NO. beréknas att klaras
aven i noll- och utbyggnadsalternativet. De hdgsta halterna av NO: i utbyggnadsalternativet har berék-
nats langs Sysslomansgatan. Dygnsmedelhalten vid husfasad uppgér till 24-30 pg/m?® vilket kan jam-
foras med miljokvalitetsnormen pa 60 pg/m?®.

Jamforelse har aven gjorts med miljokvalitetsmalet Frisk luft. Miljokvalitetsmalet har beslutats av
riksdagen och definierar luftféroreningshalter for PM10 och NO, som &r strdngare &n motsvarande
normvarden. Miljokvalitetsmalen anger en langsiktig malbild for miljoarbetet och ska vara vagledande
for myndigheter, kommuner och andra aktorer. Vid utbyggnad enligt detaljplanen ar 2025 beraknas att
miljokvalitetsmalen for bade kvéavedioxid, NO2 och partiklar, PM10 uppnas.
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P

Figur 5. Beraknad dygnsmedelhalt av PM10 (ug/m3 under det 36:e varsta dygnet for
nollalternativet ar 2025. Normvérdet samt malvardet som ska klaras ar 50 pg/m?
respektive 30 pyg/m3.

9 1820 pgim? 20-25 pg/m?

B o5 ,gme B 5 g ugme T 4804 pgime 24-30 pg/m?

Figur 9. Berdknad dygnsmedelhalf av NO: (ug/m?) under det 8:e vérsta dygnet for
utbyggnadsalternativet ar 2025. Normvirdet som ska klaras &r 60 pg/m?3.

Dags- och solljus

Solstudien visar sol och skugga under var- och hostdagjamning, 1 maj samt sommarsolstandet, mid-
sommar. Bostadsgarden kommer att fa mer skugga nar husen byggs pa och det tillkommer en ny
huskropp mot Torsgatan. Garden blir helt sluten, vilket gor det svarare for solen att na in. Det faktum
att garden ar upphojd cirka 4 meter fran gatan skapar dock battre mgjligheter till sol. Studien visar att
garden far sol pa olika delar under var- och héstdagjamning. Den 1 maj far stora delar av garden sol
under dagen, och pa sommarsolstandet ar storre delen av garden solbelyst. Kvéllssolen nar endast in
nar det &r som ljusast, pa sommaren.
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20 mars 09:00 20 mars 12:00 20 mars 15:00

1 maj 15:00

20 juni 09:00 20 juni 12:00 20 juni 15:00

20 juni 18:00

Solstudier, var- och hostdagjamning, forsta maj och sommarstandet. SR-K Arkitekter. Solstudien finns dven som
ett separat dokument.

Dagsljus

En utredning har tagits fram for att undersoka om de planerade bostaderna kommer att fa tillrackligt
med dagsljus. Samtliga lagenheter bedoms uppfylla kraven pa dagsljus enligt Boverkets byggregler.
Bostadernas tillgang till dagsljus foljs upp i bygglovsprovningen.
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Markfdroreningar

Enligt lansstyrelsens databas VISS finns tvé drenden av ”potentiellt férorenade omraden” inom kvarte-
ret. Inget av arendena ar riskklassat enligt MIFO-metodiken. Arendena avser den nedlagda bensinstat-
ionen vid Torsgatan samt drivmedelshantering med kemtvatt vid Torsgatan/Sturegatan. En utredning
har gjorts av Bjerking, PM Miljoteknisk historik, for att belysa fragan narmare.

Bensinstationen fanns i den nuvarande byggnaden fram till slutet av 1970-talet. Cisterner och annan
utrustning tillhérande drivmedelsstationen &r nu nedmonterade, och lokalerna anvands idag som bu-
tiks- och lagerutrymmen. Cisternerna for drivmedel forvarades tidigare i kéllarplanet. Inga uppgifter
finns om miljétekniska markundersokningar, och inga saneringsatgarder i mark eller vatten &r vid-
tagna.

Vad géller det andra drendet, drivmedelshantering med kemtvatt, ar bakgrunden mer oklar. Enligt en
tidningsannons fran 1947 fanns en kemtvétt i hornet Sturegatan-Odensgatan men adressen stammer
inte med lansstyrelsens uppgifter. Det ar ocksa oklart om sjélva kemtvétten fanns pa platsen eller om
det enbart var ett inlamningsstalle for kemtvétt.

Nar nuvarande hus byggdes i borjan av 1970-talet schaktades jordmassor bort pa cirka 3 meters djup
for att bygga kallarvaningen, vilket innebér att eventuella féroreningar kan vara borta. M6jligheten att
kontrollera markens féroreningsgrad begrénsas av den befintliga byggnaden, men prover kan tas ge-
nom att géra hal i betonggolvet. Det dr aven mojligt att undersoka eventuella fororeningar genom att ta
prover pa inomhusluften i kéllaren. Detaljplanen méjliggor en pabyggnad av befintlig byggnad och det
finns inga planer pa nagra markarbeten. Det kan dock behdvas forstarkningar av grundlaggningen for
att klara de okade lasterna. Om markfororeningar patraffas ska miljoforvaltningen underréttas, och in-
nan en eventuell sanering paborjas ska en anmalan for efterbehandling goras.

Oversvamningar

Planomradet ligger cirka 200 meter fran Fyrisan. Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap,
MSB, har utfort en Gversvamningskartering som visar utbredningen av dversvamning runt Fyrisan for
klimatanpassat 100- och 200-arsflode samt beraknat hogsta flode. Karteringen visar att stérre delen av
kvarteret riskerar att svammas éver vid 100-arsflodet. Vid ett 100-arsflode uppgar vattendjupet pa
storre delen av omradet till 0-0,5 meter.

Bostader och elanlaggningar i byggnaden ska placeras ovanfor nivan for 100-arsflodet, cirka +8,4 me-
ter, eller i vattensakert rum sa att de skyddas fran 6versvamning. De befintliga bostader pa bottenva-
ningen ar placerade +9,4 meter dver nollplanet.
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Karta som visar 6versvamningsrisk vid 100-arsflode, MSB. Bla omradet visar var vattnet stiger.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och spillvatten. Dag-
vattenhanteringen beskrivs i avsnittet Vattenmiljé — grundvatten och dagvatten.

Avfall

Avfallsrum for livsmedelsaffaren och restaurangen finns i anslutning till lastintaget vid Torsgatan. Ett
nytt avfallsrum for alla bostaderna ska iordningsstallas intill garageinfarten vid Torsgatan. De boende
kan endast na avfallsrummet utifran, men de kan ga invandigt genom kallaren till trapphuset mot Tors-
gatan. Pa sa vis klaras avstandet for de boende, 50 meter. Avfallsbilen kan stanna inom 10 meter fran
soprummet.

El
Kvarteret forsorjs genom tva narliggande transformatorstationer utanfor planomradet.

Varme
Byggnaden varms idag upp med fjarrvarme.

Tele och bredband
Det finns flera ledningsnét for tele och bredband i gatan.

Samrad—planbeskrivning
24 (34)



Diarienummer: PBN 2015-267
Detaljplan for kvarteret Sigrun

Planbestammelser

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA

TORG

Kvartersmark
BCP

Gata
Inom gata ryms aven allmén parkering for bil och cykel, tradplanteringar
samt plats for uteservering.

Torg
Hornet Sysslomansgatan-Torsgatan kan anvandas for torghandel.

Bostader, Centrum, Parkering
Anvéandningen centrum inkluderar bland annat butiker, café, restaurang, sam-
lingslokaler, kontor, hotell och gym.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
p---0---0---0--« Utfartsforbud

f1

f2

f3

fa

Samrad-planbeskrivning

Sysslomansgatan ar en bussgata som ska fredas fran utfarter. Mot Torsgatan
bor det inte tillkomma fler an de tva befintliga utfarterna.

Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter éver angivet nollplan.

Eftersom vaningshojden kan variera anges hojden i meter istallet for antal va-
ningar. Hojden relaterar till hojden pad omgivande gator. P& plankartan finns
gatans hojder éver nollplanet.

Byggnad ska vara 6ppen i markplanet med minst 3 meters fri hojd

Det ska finnas utrymmen i gatuhérnen for att ge plats vid butiksentréer. Dér
det inte ar nagon butik kan utrymmet anvandas for cykelparkering och lik-
nande.

Balkonger far sticka ut hogst 1,5 meter och bursprak hogst 0,8 meter fran fa-
sad som vetter mot allmén gata. Fri h6jd ska vara minst 3 meter. Hogst 50%
av fasadlangden far upptas av balkonger och bursprak.

Balkonger och bursprak finns idag mot Odensgatan och Sturegatan. Dessa
gator innehaller endast bostader och har en mindre offentlig och stadsméssig
karaktar vilket gor att balkonger som sticker ut Gver gatan kan tillatas.

Skarmtak far kraga ut fran fasad mot Torsgatan, dock maximalt 2 meter, med
minst 3,0 meter fri hojd.

Skarmtak kan tillatas kraga ut 6ver allman plats vid butiksentréer och lik-
nande.

Komplementbyggnader och skarmtak om maximalt 50 kvadratmeter far
sticka upp utdver tillaten nockhojd.

Det kan finnas behov mindre vaxthus eller bod for forvaring av redskap och
leksaker.
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Utrymme for flaktrum om maximalt 120 kvadratmeter samt hisstoppar far
sticka upp hogst 3 meter dver tillaten nockhojd. Byggnadsdelar och installa-
tioner pa tak ska vara vél integrerade i byggnadens gestaltning.
Bestdammelsen ger flexibilitet att placera flaktrummet inom en viss del av ta-
ket. Taklandskapet ar viktigt och kan ses fran narliggande bostader och loka-
ler.

Utrymme for kylaggregat om maximalt 100 kvadratmeter far sticka upp hogst
2 meter over tillaten nockhojd. Installationer pa tak ska vara val integrerade
i byggnadens gestaltning.

Bestdmmelsen ger flexibilitet att placera kylaggregat inom en viss del av ta-
ket. En inhdgnad av aggregaten kan goras for att ge en mer prydlig utform-
ning. Kylaggregat behdvs for livsmedelsbutiken.

Hisstoppar och trapphus far sticka upp hogst 2 meter 6ver tillaten nockhojd.
Byggnadsdelar pa tak ska vara val integrerade i byggnadens gestaltning.

Byggnadens bottenvaning ska anvandas fér centrum.
Det ar viktigt med handel langs Sysslomansgatan sa att det bli en gata som
inbjuder till stadsliv.

Bostéder och elanlaggningar ska placeras minst +8,6 meter dver nollplanet
eller i vattensékert rum.

Det finns en viss risk for 6versvamning och det ar da viktigt att skydda bosta-
der och elanlaggningar. De befintliga bostader pa bottenvaningen ar place-
rade +9,4 meter dver nollplanet.

Terrassbjalklaget ar avsett for utevistelse, lek och plantering
Garden ska utformas sa att den inbjuder till utevistelse. De grona ytorna ger
mojlighet till fordrojning av dagvatten.

Administrativa bestammelser

Upplysningar

Samrad-planbeskrivning

Genomforandetiden &ar 5 ar
Detaljplanen avser ett begransat projekt, en pabyggnad pa befintlig byggnad.

Tomtindelning for kvarteret Sigrun, faststalld 1970 (Akt 0380-42/LU71) upp-
hor att galla.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att foljande tidplan ska galla:

Granskning  fjarde kvartalet 2020
Antagande  forsta kvartalet 2021

Detaljplanen vinner laga kraft tidigast 3 veckor efter planens antagande. Byggarbetena kan darmed
starta tidigast under forsta halvan av 2021.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. Genomforandeti-
den &r den tidsrymd inom vilken detaljplanen &r tankt att genomfaras och da fastighetsagaren har en
garanterad byggratt i enlighet med planen. Som huvudregel far detaljplanen inte dndras, ersattas eller
upphévas mot berorda fastighetsagares vilja under genomférandetiden. Endast under vissa forutsatt-
ningar kan undantag ske, och i sa fall har fastighetsagaren ratt till ersattning av kommunen for den
skada denne lider. Detaljplanen fortsétter att gélla &ven efter genomférandetidens slut till dess den
andras eller upphévs. Motivet for genomférandetidens langd ar att detaljplanen avser ett begransat pro-
jekt, en pabyggnad pa befintlig byggnad.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén plats. Exploatéren star for kostnaden for utbyggnaden
av kvartersmark och allmén plats, samt anpassningar till allmén plats. Exploatéren ansvarar for och
bekostar erforderliga tillstandsansokningar som kravs for detaljplanens genomférande.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom planomradet. Det innebar att kommunen ansvarar for
att de allmdnna anldggningarna byggs ut till kommunal standard. N&r den nya bebyggelsen har fardig-
stéllts enligt detaljplanen ska de allméanna platser som kommunen ar huvudman fér kunna anvandas
for avsett andamal. Kommunen ansvarar aven for drift och underhall av dessa anlaggningar.

Planavtal
Kommunen och exploatérerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att exploatorerna betalar for
framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan planen antas av kommunen. Avtalet ska bland
annat reglera kostnads- och ansvarsfordelningen for detaljplanens genomférande. Exploatdren bekos-
tar de atgarder pa allman plats inom planomradet som foranleds av detaljplanens genomférande. Ex-
empel pa atgarder som ska regleras i avtalet ar breddning av trottoar langs fasaden, ny torgbelaggning
samt anladggande av nya cykelparkeringsplatser och tre tillgangliga parkeringsplatser. Justering och
aterstallande av allman plats till foljd av byggnationen av kvartersmark bekostas av exploatoren.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som &r en forutsattning for planens ge-
nomfdérande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagaren.
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Markéagoforhallanden

Kvartersmarken bestar av fastigheten Luthagen 71:1, som &gs av Estancia fastigheter. Torsgatan och
torget &r en del av fastigheten Luthagen 1:2, vilken &gs av Uppsala kommun. Inga férandringar i mark-
agoforhallanden kommer att ske till f6ljd av detaljplanen.

Servitut

Det finns ett avtalsservitut for parkeringsplatser. Fastigheten Luthagen 67:7, som dgs av HSB, har rétt
att anvanda 19 platser i garaget. Detta servitut kan kvarsta eftersom det &r tillrackligt med parkering
for de nya bostaderna.

Fastighetsindelningsbestammelser

Gallande tomtindelning, Tomtindelning for kvarteret Sigrun, faststalld 1970 (Akt 0380-42/LU71), ar
inte forenlig med planforslaget. Tomtindelningen upphor att galla inom planomradet nar detaljplanen
vinner laga kraft.

Fastighetsindelning utanfor planomradet

Luthagen 76:2 har del av sin byggnad pa Uppsala kommuns fastighet Luthagen 1:2. Marken &r plan-
lagd som kvartersmark fér bostader, men fastighetsindelningen stammer inte med detaljplanen och den
faktiska anvandningen. En fastighetsreglering behéver goras sa att kvartersmarken som nu tillhor Lut-
hagen 1:2 6vergar till Luthagen 76:2.

Karta som visar omradet som ska éverforas fran Luthagen 1:2
till Luthagen 76:2

Ekonomiska atgarder

Ekonomisk genomforbarhet
Planen bedéms vara ekonomiskt genomférbar.

Ledningar

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetségare och led-
ningségare. Om avtal som reglerar detta saknas ska exploatdren bekosta flytten.
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Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning
Exploatdren bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan byggstart. Den bekostas
av exploatéren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

En ledningskoll har gjorts i maj 2020. Féljande ledningar finns inom och i anslutning till planomradet:
Vatten och avlopp Uppsala Vatten och Avfall AB
Dagvatten Uppsala Vatten och Avfall AB
El Vattenfall Eldistribution AB
Fjarrvarme Vattenfall AB

Tele Telenor

Tele Skanova

Tele IP Only

Tele Uppsala Universitet
Gatubelysning Uppsala kommun

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det ar exploatérens ansvar att under-
sOka om ytterligare ledningar finns.

Exploatdren ska kontakta de berérda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska be-
garas innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda led-
ningségare under byggtiden.
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PLANENS KONSEKVENSER

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kapitel

Bestdmmelserna i miljobalkens 6 kapitel ska stilldmpas om ett genomfdrande av en detaljplan kan an-
tas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgora om en detaljplan medfor risk for bety-
dande miljopaverkan gors en behovsbedémning. En behovsbeddmning ar uppréattad enligt forord-
ningen om miljékonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Behovsbeddmning

Detaljplanen beror endast en pabyggnad inom ett befintligt innerstadskvarter. Den tillatna nockhdjden

motsvarar hojderna pa omgivande bebyggelse.

e Ingen betydande miljopaverkan bedoms ske avseende stadsbilden.

e Planen beror riksintresset for kulturmiljon men bedéms inte paverka det.

e | planomradet finns en mindre allé som omfattas av biotopskydd och den kommer att bevaras.

e Dagvattnet fran planomradet rinner mot Fyrisan, som omfattas av miljokvalitetsnormer. Detaljpla-
nen innebar inga ytterligare hardgjorda ytor, men ett genomfrande medfor att dagvattnet kommer
att renas och fordrojas.

e Det har tidigare funnits miljofarliga verksamheter pa platsen, en bensinstation och en kemtvatt.
Troligen finns det inga fororeningar kvar fran dessa verksamheter, men det kommer att utredas
vidare.

e Sysslomansgatan &r en genomfartsgata med bil- och busstrafik vilket medfér vissa bullerstérningar
och luftféroreningar. Dessa storningar har utretts och ar inom ramen for godtagbara varden.

e Planen beaktar risken for dversvamning fran Fyrisan vid hoga floden. Bostader och viktiga drifts-
funktioner ska placeras éver nivan for versvamningsrisk.

Med utgangspunkt i férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, be-
doms att ett genomforande av detaljplanen for kvarteret Sigrun inte medfor risk for betydande miljopa-
verkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 118 behdver darfor inte upprattas.
Plan- och byggnadsnamnden tar stéllning till behovsbedomningen efter samradet.

Samrad med lansstyrelsen
Lansstyrelsen tar stallning till behovsbedémningen under samradet.

Miljoaspekter

Stadsbild

Stadsbilden kommer att paverkas av planens genomforande. Fore planen genomforande ar bebyggel-
sen 1-6 vaningar, men planen medger att hela kvarteret blir 6 vaningar hogt. Den storsta forandringen
kommer att bli mot Torsgatan och Sysslomansgatan, dar bebyggelsen idag ar i en vaning respektive tre
vaningar. Torsgatan kommer att upplevas som ett tydligare och mer slutet gaturum nar det far en hogre
fasad. Nya bostadsentréer mot Torsgatan och en omgestaltning av gatan innebér att den forandras fran
att vara en parkeringsplats och inlastningszon till en plats for manniskor att motas pa.

Kulturmiljé

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljo, Uppsala stad enligt 3 kapitlet miljobal-
ken. Genomforandet av planen bedéms inte paverka riksintresset negativt eftersom det endast ror sig
om en pabyggnad i ett befintligt kvarter. Planen tillater hushojder som motsvarar héjderna pa omgi-
vande kvarter.
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Mark och vatten

Planen beror 5 kapitlet miljobalken, eftersom dagvattnet rinner mot Fyrisan som omfattas av miljokva-
litetsnormer. Detaljplanen redogor for hur dagvattnet kan renas och férdrdjas, vilket innebdr att ge-
nomfdérandet av planen forbattrar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for Fyrisans vatten.

Planen beror dven 7 kapitlet miljobalken, eftersom planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade,
Uppsala- och Vattholmadsarna. Vid grundférstarkning kan dispens fran skyddsforeskrifterna komma
att kravas.

Planomradet ligger inom zon med hog kénslighetsklass for grundvattnet. Skyddsatgarder ska vidtas for
att minimera risken for fororeningar som kan tranga ner och skada vattentékten. Kvarteret ar bebyggt i
sin helhet, och dagvattnet leds idag direkt till kommunens ledningar. Darmed sker det ingen infiltrat-

ion i marken. Vattentakten Uppsaladsen berors aven av miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken.

Det har tidigare funnits miljofarliga verksamheter pa platsen, en bensinstation och en kemtvatt. Troli-
gen finns det inga fororeningar kvar fran dessa verksamheter, men om féroreningar patraffas vid bygg-
nationen ska dessa anmaélas till miljoforvaltningen. Déarefter ska en sanering ske.

Resurshushallning

Planens genomforande innebér en resurshallning da fler personer kan bo i ett omrade dar det &r nara
till service och dar det finns en utbyggd infrastruktur.

Halsa och sékerhet

Sysslomansgatan har idag en hel del genomfartstrafik som alstrar buller som kan vara stérande for de
boende. Bullerutredningen visar dock pa att nivaerna haller sig under foreskrivna riktlinjer. I framtiden
forvantas trafiken minska pa den gatustrackningen.

Pabyggnaden mot Sysslomansgatan medfor att det blir ett smalare gaturum langs en trafikerad gata,
vilket kan medféra dalig luftkvalitet. Luftkvalitetsutredningen visar dock pa att de beraknade vardena
haller sig under foreskrivna varden och miljomal.

Pabyggnaden medfor att omgivningen kommer att skuggas mer an idag. Solstudien visar att de boende
pa motsatt sida om Sturegatan kommer att fa mer skugga under eftermiddagen. Storst paverkan far
dock den egna bostadsgarden.

Sociala aspekter

Upplatelseformer

Detaljplanen styr inte upplatelseformen, men fastighetsagarens avsikt ar att bade de nya och de befint-
liga lagenheterna ska upplatas med hyresratt.

Trygghet

Detaljplanens genomférande kan bidra till att 6ka tryggheten pa Torsgatan. De nya bostaderna med
entréer mot Torsgatan gor att fler manniskor ror sig dar under storre delen av dygnet.

Tillganglighet
Genomfdrandet innebér att det blir ett tillskott av bostdder som &r anpassade for personer med nedsatt
rérelseformaga. Det &r en tillgang i en stadsdel dar de flesta bostader ar dldre och inte uppfyller dagens
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krav pa tillganglighet. Bostaderna kan nas via buss med hallplats i kvarteret, och det finns gott om
plats for bilparkering.

Barnperspektiv

Bostadsgarden kommer att bli mindre och mer skuggig dar den blir kringbyggd. Solstudien visar dock
att den aven fortsattningsvis kommer att fa sol under stora delar av aret. Det ar en tillgang for barnen
att ha en gard som ar skyddad fran trafik.

Motesplatser och stadsliv

Detaljplanen innebdr att en stor del den allmanna parkeringen tas bort fran Torsgatan och ersatts med
mer plats for gdende och vistelse samt cykelparkering.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplanen
Detaljplanen bedéms éverensstimma med éversiktsplanens intentioner.

Miljobalken
Detaljplanen bedoms vara i 6verensstimmelse med miljébalken 3 kap 1 § avseende markanvéandning-

ens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allman synpunkt
god hushallning.

Detaljplanen beror riksintresset for kulturmiljon. Detaljplanen begrénsar hushéjderna till samma hoj-
der som omgivande kvarter, vilket gor att riksintresset for kulturmiljon inte paverkas. Planen bedéms
dérmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 fér vatten och luft. Dagvattnet
rinner ut i Fyrisan, men planen redogor for hur dagvattnet ska renas och fordrojas vilket kommer att
leda till mindre utslapp. Gaturummen kommer att bli mer slutna, vilket kan bidra till en 6kning av luft-
fororeningar. En luftutredning har tagits fram vilken visar att miljokvalitetsnormerna for luft inte kom-
mer att 6verskridas. Planen beddms dérmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7, eftersom planomradet ligger inom yttre vattenskyddsom-
rade. Under forutsattning att géallande foreskrifter foljs bedéms planen genomforande inte innebara na-
gon negativ paverkan. Planen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-

valtningar och fastighetségaren.

Illustrationer och solstudie har gjorts av SR-K Arkitekter. Tekniska utredningar har gjorts av Bjerking,

WSP, BAU och Realistic Forme Noise.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Brita Bugge. Dessutom har féljande tjanstemén inom

stadsbyggnadsférvaltningen deltagit:

Veronica Sjogren, plantekniker

Fanny Reuterskidld, mark- och exploateringsingenjor

Valerija Bandic, bygglovshandlaggare

Henrik Ljungman, landskapsarkitekt

Planhandlingarna har granskats av Linus Pettersson, planarkitekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2020-08-10

Torsten Livion Brita Bugge

detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:
e samrad 2020-06-17
e granskning

Antagen av plan- och byggnadsndmnden:

Laga kraft:
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Trafik
LFV (fd Luftfartsverket)
Swedavia

Kollektivtrafikforvaltningen ULS

Parkeringsbolaget
Ovrigt
Uppsala
Forsamling Svenska kyrkan Domkyrkoforsamling

Domkyrkoplan 5-7
753 10 Uppsala
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Kontaktcenter
Stadsbiblioteket
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Sokande

Kommunstyrelsen

Kommunalrad:
Erik Pelling

Mohammad Hassan

Politiska partier
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Centerpartiet

Liberalerna

Fortroendevalda i plan- och byggnadsndmnden

Stadsbyggnadsforvaltningen,
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Gatu- och samhillsmiljondmnden

Idrott- och fritidsndmnden

2(3)
Samrad-samradslista



Diarienummer: PBN 2015-000267
Detaljplan for kvarteret Sigrun

303
Samrad-samradslista



