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Illustration som visar kvarteret Siv sett fran Vaksalagatan, Sandellsandberg arkitekter

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett tilldgg av bostader inom kvarteret Siv samt att sa-
kerstalla en viktig gang- och cykelvag mot jarnvéagen. Planforslaget gor det mojligt att kom-
plettera med cirka 90 lagenheter. Mot jarnvagen sakerstalls ett omrade for gang- och cykel-
trafik som pa sikt kan bli en viktig del i ett 6vergripande gang- och cykelnat.

Samradsyttranden

Totalt antal inkomna 17 stycken

Beslutsdatum och samréadstider

Beslut om miljébedémning 2016-05-26
Beslut om planuppdrag 2013-03-21
Beslut om samrad 2016-05-26
Samrad 2016-08-31 — 2016-10-12

Postadress: Uppsala kommun, stadshyggnadsforvaltningen 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12. Telefon: 018-727 00 00
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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1. Sammanfattning av samradet

Planforslaget har varit pa granskning mellan den 31 augusti och 12 oktober 2016. Plan- och
byggnadsnamnden bjod in till ett informationsmote den 20 september vilket samlade ett fatal
personer. Under samradstiden har 17 yttranden inkommit varav 5 utan erinran. Inkomna syn-
punkter beror i huvudsak utsikten fran Uppsala konsert och kongress (UKK), skuggning pa
platsen vid UKK, arkitektonisk kvalitet, risker fran jarnvag, trafikbuller, vibrationer, dagvat-
ten och luftkvalitet.

Remissinstanser utan erinran

Handelskammaren, Vattenfall Eldistribution AB, Svenska Kraftnat, Kollektivtrafikforvalt-
ningen UL, TeliaSonera Skanova Access AB

2. Sammanfattning av andringar i forslaget

e Planomradet utokas med Roslagsgatan och torget intill Godsmagasinet.

Siktstudierna ska fordjupas och en mindre siankning av héjden pa de nya bostadshusen ska

provas.

Bullerutredningen ska uppdateras utifran de synpunkter som kommit in.

En utredning som visar vibrationsnivaer ska tas fram.

Luftutredningen ska uppdateras.

Ytterligare solstudier ska tas fram for att belysa konsekvenserna for platsen framfér UKK.

e En enkel dagvattenutredning ska tas fram.

e Planen ska styra sa att ursparningsskyddet placeras fristdende dar sa ar mojligt.

e Riskutredningen ska utvecklas och fordjupas utifran Brandforsvarets synpunkter och
planbestdammelserna revideras.

e Fastighetsbildningsbestammelserna inom kvarteret ska upphavas. Detta ska framga av
plankarta och planbeskrivning.

e Planbestammelsen x pa jarnvagsomradet fortydligas sa att det framgar att den endast kan
anvéandas som gang- och cykelvag fram till dess att omradet behdvs for jarnvagen.

e x-omradet for hornavskarning mot Roslagsgatan-jarnvagen utreds narmare.

e Plankartan utformas sa att den mojliggor en gemensamhetsanlaggning for bostadsgard och
parkering.

e Anvandningen Parkering, Centrum och Gard fortydligas sa att det framgar att parkeringen
ar under bostadsgarden.

Information som ska féras in till planbeskrivningen:

e Information om hur eventuellt avlopp i garaget ska hanteras fors in i planbeskrivningen.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om att det behdvs ett bevakningsupp-
drag for att kunna uppfora ett pakorningsskydd i fastighetsgransen.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om de verksamheter som tidigare fun-
nits pa platsen samt upplysning om att det kan komma att kravas samrad och anmalan till
miljoforvaltningen.

¢ Planbeskrivningen kompletteras med information om att Ostkustbanan &r av riksintresse.

e Information om att det behdvs ytterligare brandposter for slackvatten fors in i planbe-
skrivningen.

¢ Information om att elkablar ska anslutas i yttervdgg mot Roslagsgatan eller Storgatan fors
in i planbeskrivningen.
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e Planbeskrivningen kompletteras med information om angoring med bil till garaget i
markplan.

e Fastighetsagare for Falhagen 3:1 och beteckningen for jarnvagsfastigheten korrigeras (sid
25 och 26)

¢ Information om vad som kommer att ske med nuvarande hyreslagenheter laggs till i plan-
beskrivningens genomfdrandedel.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget
Sakéagare enligt fastighetsforteckning

Uppsala Konsert & Kongress AB, 753 75 Uppsala

Trafikverket, Box 1140, 631 80 Eskilstuna

Ovriga for kannedom
En privatperson
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3. Sammanfattning av inkomna synpunkter och forvaltningens bedémning

For att ge en god dverblick av samradsyttrandena och forvaltningens bedémning &r dessa
sammanstallda &mnesvis.

Kulturmiljé och stadsbild

Lansstyrelsen delar inte kommunens bedémning att utsikten fran Uppsala konsert och kon-
gress, UKK, kommer att varnas. Aven om slottet och domkyrkan kommer att ses fran foajé-
vaningen kommer det att ske mot en fond av ett narbelaget bostadshus och inte som idag mot
en delvis 6ppen innergard. Forandringen kommer att ha betydelse for upplevelsen av Uppsa-
las stadslandskap.

Kulturnamnden anser att den tillkommande bebyggelsen inte far paverka siluetten fran UKK:s
foajé och anser att ingen del av den tillkommande bebyggelsen far ha en héjd 6verstigande
28,66 meter. Detta ar hojden pa golvet i UKK:s foajé. Den foreslagna planbestammelsen om
hogsta takhojd kan komma att medfdra en betydande oldgenhet i den mening som avses i 2
kap. 98 plan- och bygglagen varfor denna bestdmmelse ska omarbetas.

Uppsala Konsert & Kongress AB, UKK, anser att den tillkommande bebyggelsen inte far pa-
verka utsikten mot Uppsalas klassiska siluett fran UKK:s hogsta foajé. Nar UKK uppfordes
var tanken att byggnaden skulle fa en storslagen karaktar med respekt for, och i samspel med,
Uppsalas historiska byggnader och bli ett nytt landmarke. UKK anser att planen endast ska
tillata hogst sex vaningar for handel och bostader. De anser att bilderna i handlingen tydligt
visar att panoramautsikten inskranks hogst vasentligt. UKK framfor &ven att de inte delar
uppfattningen att forslaget har en hog arkitektonisk kvalitet och anser att UKK &r vérd en in-
tressantare granne.

En privatperson (ej sakdgare) tycker att det &r jattebra att man planerar for en fordndring av
Sivia torg men att det estetiska i kvarteret behdver forbéattras bra mycket mer an det som
framgar i detaljplanen. Hen vill se mer tydlighet i detaljplanen kring vad det &r i det nya for-
slaget for kvarteret Siv som anses vara av "hdg arkitektonisk kvalitet”. Hen liknar férslaget
med en platlada utan eftertanke och att det vore valkommet med mer detaljer i fasaden och pa
taket samt storre fonster. Privatpersonen skulle dven vilja att detaljplanen omfattar omvand-
ling av befintligt bostadsbestand i kvarteret Siv eftersom hen anser att detta inte ar ndgon trev-
lig syn rent estetiskt.

Forvaltningens beddmning

Planforslaget tillater endast sex vaningar men ger maéjlighet att inreda vinden pé de befintliga
bostadshusen. De nya vindsvaningarna ar indragna fran fasadliv och haller sig under befintlig
taknockshojd for att minska paverkan pa utsikten. De nya bostadshusen har en hdgsta nock-
hojd pa +28,5 vilket ar lagre an golvet pa UKK:s foajévaning (+28,66). For att fortydliga detta
ska siktstudierna fordjupas och en mindre sankning av hojden pa de nya bostadshusen ska
provas.

En tillbyggnad till den befintliga storskaliga bebyggelsen behover ha vissa likheter med det

befintliga for att passa in. Det forslag som illustreras visar dock att man genom att féra in nya
material, farger och detaljer kan bidra till att bryta ner skalan och gora kvarteret mer intres-
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sant. Forvaltningen bedomer att de illustrationer som visas har forutsattningar att uppna en
hdg arkitektonisk kvalitet.

Det kan ocksa papekas att den miljo som allmanheten framforallt upplever ar bottenvaningen
och dér ges forutsattningar till en positiv forandring. Tva stora utfarter mot Storgatan forsvin-
ner och ersétts med butikslokaler mot trottoaren som breddas med en arkad. Mot Vaksalaga-
tan kommer en del av butikslokalerna att rivas for att ge plats till en trappa som leder upp till
gangvagen langs jarnvagen. Detta bidrar till att slappa in ljus i gaturummet.

Trafik

Kollektivtrafikforvaltningen UL ser positivt pa fortatning i omradet. De &r aven positiva till
att markanvandningen for utrymmet mellan jarnvagen och kvarteret Siv regleras fér gang- och
cykeltrafik tills vidare.

Buller och vibrationer

Lansstyrelsen anser att bullerutredningen aven for jarnvagstrafiken ska utga fran trafikpro-
gnos for ar 2030 samt utifran det jarnvagsspar som kan komma att byggas forbi planomradet.
Pa grund av laget nara jarnvagsstationen anser lansstyrelsen att vid berakning av buller fran
spartrafik ska aven stétljud vid vaxlar och rélsskarvar, ljud fran inbromsning och acceleration
m.m. réknas in. Vad géller vagtrafik anser lansstyrelsen att utredningen ska kompletteras av-
seende hur in- och utfart till parkering samt transporter till/fran de verksamheter som finns
paverkar de boende. Léansstyrelsen anser vidare att kommunen ska utreda om det finns risk for
att stomljud uppstar i byggnaderna till féljd av tagtrafiken samt atgarder for att reducera stom-
ljuden. Lansstyrelsen anser att bullerkartorna ska vara tydligare sa att det gar att avlasa buller-
vardena for varje vaningsplan. Det behdvs aven en bullerkarta dar de maximala vérdena for
tag respektive véag vagts samman.

Lansstyrelsen papekar dven att enligt Boverket paverkas storningsupplevelsen vid exponering
av flera bullerkallor och om det samtidigt forekommer vibrationer. Lansstyrelsen anser darfor
att kommunen bor strava efter lagsta mojliga vibrationsnivaer.

Miljo- och halsoskyddsnamnden, MHN, efterfragar en sammanvéagd bedomning av de olika
kéllorna i planomradet och framférallt en beskrivning av hur den maximala ljudnivan pa in-
nergarden fran bade spar- och végtrafik kommer att bli.

Hyresgastféreningen Uppsala-Knivsta anser att beskrivningen av bullerskyddet och vibration-
er &r oklar.

Forvaltningens bedémning
Bullerutredningen ska uppdateras utifran de synpunkter som kommit in. Eventuellt behéver
utformningen justeras for att klara bullerkraven.

En utredning som visar vibrationsnivaer ska tas fram. En sankning av hogsta tillatna varde for

vibrationer ska dvervagas.

Luftkvalitet
Lansstyrelsen anser att kommunen bor redogdra for hur detaljplanen forhaller sig till atgards-
programmet for luft. Lansstyrelsen anser vidare att kommunen bor redogdra for hur det 6kade
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antalet boende i kvarteret paverkar antalet trafikrorelser och darmed fororeningssituationen pa
omkringliggande gator.

Miljo- och halsoskyddsndmnden anser att luftutredningen behdver revideras med hénsyn till
att trafiksiffrorna ar fran 2010 och att kontorshuset Eldaren har byggts.

Forvaltningens beddmning
Luftutredningen ska uppdateras.

Solinstralning

Uppsala konsert och kongress, UKK, anser att pabyggnaden pa kvarteret Siv riskerar att
skugga konserthusplatsen och uteserveringen. De anser att platsen som omgéardar huset &r en
del av den arkitektoniska tanken och inga tillbyggen bor inkrakta pa denna del av upplevel-
sen.

Forvaltningens beddmning
Ytterligare solstudier ska tas fram for att belysa konsekvenserna pa platsen.

Sékerhet vid jarnvag

Trafikverket papekar att avstandet fran jarnvag till bebyggelse kopplat till risk for olyckor pa
jarnvag ar 30 meter i Uppsala lan och inte 25 meter som planhandling och riskutredning
anger. Narmare an dess 30 meter far inga byggnader uppforas. Trafikverket papekar aven att
det krévs ett bevakningsuppdrag for att fa uppfora ett pakorningsskydd i fastighetsgransen. Ett
bevakningsuppdrag innebér att ett avtal tecknas med Trafikverket innan kommun/exploattr
far genomfora atgarder inom banomradet.

Brandforsvaret anser att det ar mycket olampligt att anordna ett ursparningsskydd i byggna-
dens fasad. Om ursparningsskyddet istallet uppfors som en mur sakerstalls att det finns en fri
yta mellan byggnaden och muren vilket ar nédvandigt for att brandforsvaret ska ha godtag-
bara forutsattningar att genomfora en raddningsinsats. Brandforsvaret anser ocksa att det bor
fortydligas vad som avses med de “enstaka mindre 6ppningar” som enligt planbeskrivningen
far goras i ursparningsskyddet.

Brandforsvaret efterfragar en djupare analys avseende vilka ytterligare atgarder som kan vid-
tagas och varfor de atgarderna inte ar rimliga att genomfora. Exempelvis &r det vanligt i andra
detaljplaner langs med jarnvégen att krav stalls pa att anordna skydd mot utbredning av pél-
brand. Det kan exempelvis genomféras med ett i underkant tatt sluttande plank eller mur.
Riskanalysen behdver ocksa fordjupas vad det géller risken for olyckor med amnen i riskklass
4,6, 7,8 och 9 som kan berora befintlig bebyggelse ndrmast jarnvégen.

Brandforsvaret anser dven att det bor fortydligas hur manga mindre verksamheter som kan
godtas langs med jarnvagen da det direkt avgor antalet personer som exponeras for riskerna.
De anser att planbestammelsen b; ska stimma dverens med riskutredningens krav pa fasad,
lagst klass EI30 och fonster i lagst klass EW30. Brandforsvaret anser ocksa att det behdver
fortydligas att terrassen ut mot jarnvéagen inte far anvandas som gardsyta till bostaderna.
Antalet brandposter behdver utokas i omradet for att sakerstalla tillgangen pa slackvatten.
Sammantaget avstyrker brandforsvaret forslaget till detaljplan och anser att det behéver revi-
deras utifran deras synpunkter.
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Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta anser att beskrivningen av tagkollisioner &r oklar.

Forvaltningens beddmning

Enligt riskutredningen ar det mojligt att uppféra bostader 25 meter fran jarnvagen om man
vidtar de atgarder som foreskrivs i detaljplanen. Riskutredningen grundar sig pa riktlinjer som
lansstyrelsen i Stockholms l&n har tagit fram. L&nsstyrelsen i Uppsala 1an har annu inte tagit
fram nagra egna riktlinjer men hanvisar tillsvidare till de stora lanens riktlinjer. Planbeskriv-
ningen kompletteras med information om att det behdvs ett bevakningsuppdrag for att kunna
uppfora ett pakorningsskydd i fastighetsgransen.

Riskutredningen ska utvecklas och fordjupas utifran ovanstaende synpunkter och planbe-
stammelserna revideras. Planen ska styra sa att ursparningsskyddet placeras fristaende dar sa
ar mojligt. Information om att det behdvs ytterligare brandposter for slackvatten fors in i
planbeskrivningen.

En narmare beskrivning av konsekvenserna av en eventuell tagkollision finns i riskutredning-
en

Tillgénglighet
Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad forutsatter att hela kvarteret ges samma grad av
tillganglighet som géller vid nybyggnation, alltsa dven de &ldre byggnadskropparna.

Aldrenamnden papekar att det ska finnas sarskilt utmarkta handikapparkeringsplatser anord-
nade i narheten av entréerna till byggnaderna. De papekar &ven att gang- och cykelvagen ska
utformas sa att den ar tillganglig for personer med nedsatt rorelseformaga eller nedsatt kogni-
tiv funktionsférmaga.

Forvaltningens bedémning

De befintliga lagenheterna kommer inte att byggas om invandigt men tillgangligheten kom-
mer att forbattras genom att de gemensamma entréerna kommer att byggas om sa att de upp-
fyller gallande krav. Parkeringsplatser for rorelsehindrade kan anordnas i garage som finns
under mark samt i markplan med infart fran Roslagsgatan. Taxi och fardtjanst kan stanna pa
Roslagsgatan.

Dagvatten, avlopp

Uppsala Vatten meddelar att garaget i forsta hand ska sakna avlopp for att férhindra att upp-
kommet smaltvatten avleds till ledningsnatet. Om spolmdjligheter finns eller om mycket stora
mangder smaltvatten kan uppsta ska det vara utrustat med slam- och oljeavskiljare. Darefter
kan, om mojligt, pakoppling ske till dagvattennatet. Uppsala Vatten ser positivt pA mojlighet-
en att bostadsgarden férses med gréna ytor dar dagvatten fran tak och gard kan renas och for-
drojas.

Miljo- och halsoskyddsndmnden, MHN, informerar om att miljokvalitetsnormerna for zink
och arsenik éverskrids idag Provtagning av zink nedstroms och uppstroms staden visar pa
nara nog en fordubbling av zinkhalten. MHN beddmer att det &r motiverat att stalla hogre
krav pa rening av dessa amnen for att mojliggora att en god status uppnas i paverkade vatten-
forekomster. MHN efterlyser en beskrivning av hur detaljplanen kommer att hantera dagvat-
tenreningen inom fastigheten.
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Forvaltningens beddmning
Information om avlopp i garaget fors in i planbeskrivningen.
En enkel dagvattenutredning ska tas fram.

Markféroreningar

Lansstyrelsen upplyser om att det tidigare funnits verksamheter som kan ha orsakat férore-
ningar. | databasen finns uppgifter om att det ska ha funnits farghandel, verkstadsindustri och
ytbehandling, garveri, tryckeri samt ndgon form av desinfektionshantering. Lansstyrelsen
upplyser om att den som ska gora en atgard i ett fororenat omrade som kan medfora risk for
okad spridning och exponering ar skyldig att samrada och anméla det till kommunens milj6-
forvaltning.

Miljo- och halsoskyddsnamnden papekar att om markféroreningar patraffas sa ska de anmélas
till miljoférvaltningen.

Forvaltningens bedémning

Planbeskrivningen kompletteras med information om de verksamheter som tidigare funnits pa
platsen samt upplysning om att det kan komma att kravas samrad och anmalan till miljofor-
valtningen.

Ledningar

Vattenfall Eldistribution AB 6nskar att serviscentraler och anslutningspunkter for anslutande
elkablar placeras i yttervagg mot Storgatan alternativt Roslagsgatan eftersom Vattenfalls be-
fintliga station &r placerad vid korsningen mellan dessa gator. Detta innebar att man kan und-
vika att schakta for anslutande kablar i den planerade paradgatan langs Vaksalagatan.

Skanovas teleanlaggningar paverkas inte av planforslaget och de har darfor inget att invanda
mot planforslaget.

Svenska Kraftnat har ingenting att erinra mot det uppréattade forslaget.

Forvaltningens bedémning

Information om att elkablar ska anslutas i yttervdgg mot Roslagsgatan eller Storgatan fors in i
planbeskrivningen.

Formalia

Trafikverket papekar att sparomradet for Ostkustbanan ar av riksintresse och att det bor
framga av planhandlingen.

Trafikverket anser att planbestammelsen x bor fortydligas i att gang- och cykeltrafik endast ar
tillatet fram till dess att planomradet T, behdvs for utbyggnad av jarnvéagen.

Lantmateriet upplyser om att fastighetshildningsbestammelserna maste upphévas om fastig-
heterna inom kvarteret ska kunna ombildas.

Lantmateriet papekar att ratt dgare av Falhagen 3:1 &r Rikshem Falhagen AB (sid 25). Jarn-
vagsfastigheten har beteckningen Dragarbrunn 32:1 (sid 26).
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Lantmateriet anser att de foreslagna x-omradena inte ar lampliga och troligen inte genomfor-
bara. De anser att det &r olampligt att planera for jarnvagsandamal eftersom denna troligen
inte kommer att byggas ut inom genomférandetiden som &r 5 ar. De anser aven att det ar
olampligt med ett x-omrade for hornavskarning da ett servitut med storsta sannolikhet ej
kommer att kunna genomforas.

Lantmaéteriet saknar en bestammelse om gemensamhetsanlaggning for gard och parkering och
de anser att ang6ringen med bil till parkeringen pa innergarden behéver fortydligas. De anser
aven att det pa plankartan bor framga att det ar tillatet med garage under bostaderna.

Lantmateriet anser att det &r olampligt att kombinera andamalen Parkering, Centrum och
Gard. Det behdver darfor fortydligas att garden ar atskild parkerings- och centrumverksam-
heterna.

Forvaltningens beddmning
Planbeskrivningen kompletteras med information om att Ostkustbanan &r av riksintresse.

Fastighetshildningsbestammelserna inom kvarteret ska upphévas. Detta ska framga av
plankarta och planbeskrivning.

Fastighetsagare for Falhagen 3:1 och beteckningen for jarnvéagsfastigheten korrigeras (sid 25
och 26).

Planbestammelsen x pa jarnvagsomradet fortydligas sa att det framgar att den endast kan an-
vandas som gang- och cykelvég fram till dess att omradet behovs for jarnvagen.
x-omradet for hérnavskarning mot Roslagsgatan-jarnvéagen utreds narmare.

Plankartan utformas sa att den mojliggér en gemensamhetsanlaggning for bostadsgard och
parkering, och planbeskrivningen kompletteras med information om angdéring med bil till ga-
raget i markplan. Plankartan kompletteras med parkeringsandamal under bostaderna.

Anvindningen Parkering, Centrum och Gard fortydligas sa att det framgar att parkeringen &r
under bostadsgarden.

Ovriga synpunkter

Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta saknar information om vad som ska ske med de hyres-
gaster som redan bor i kvarteret och undrar varfor det ska bli bostadsrétter istallet for hyresrat-
ter.

Forvaltningens beddmning

Detaljplanen styr inte om det blir hyresratter eller bostadsratter men viss information om detta
laggs till i planbeskrivningens genomférandedel. Avsikten &r att de befintliga hyresratterna
ska fortsétta att vara hyresréatter och att de nya lagenheterna blir bostadsrétter.

Utokning av planomrade efter samradet

Efter samradet har det uppstatt ett behov av att planldgga Roslagsgatan samt torget som gran-
sar till Godsmagasinet och kontorshuset i kvarteret Eldaren. For att klara varuleveranser till
kontorshuset behdver lastbilarna kora in fran Storgatan och vidare 6ver torget ut pa Roslags-
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gatan. Pa detta torg finns idag ett sophus som anvéands av Godsmagasinet. Detta sophus behd-
ver flyttas till en nérliggande plats for att lastbilarna ska kunna komma fram over torget.
Byggratten for sophus flyttas till en plats intill Roslagsgatans vandplan vid jarnvagen. Pa tor-
get finns dven en byggrétt for transformatorstation som inte stdammer med placeringen av den
befintliga stationen. Denna byggratt flyttas sa att den stimmer med verkligheten. Roslagsga-
tan &r idag planlagd som torg men kommer nu att planldggas som gata eftersom infarter till
parkering samt soprum placeras dar.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Torsten Livion Brita Christiansen
Detaljplanechef Planarkitekt
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4. Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Inkommit med
yttrande

Statliga myndigheter
Léansstyrelsen X
Lantmé&terimyndigheten X
Sakéagare (enligt fastighetsforteckningen)
Uppsala konsert & kongress UKK (hyresgast) X
Trafikverket X
Kommunala ndmnder och férvaltningar
Kulturndmnden X
Brandforsvaret X
Miljo- och halsoskyddsndmnden X
Aldrenamnden X
Intresseféreningar och sammanslutningar
Hyresgastforeningen X
Handelskammaren X
Uppsalas pensionarsforeningars samarbetsrad, UPS X
Trafik
Kollektivtrafikforvaltningen UL X
Ledningsagare
Uppsala Vatten och Avfall AB X
Svenska Kraftnat X
Vattenfall Eldistribution AB X
Telia Sonera X
Ovriga
En privatperson X
Totalt 17 st
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