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Miljobedomning; Steg 1 - Behovsbedomning

Detaljplan for del av kv. S:t Johannes (del av Fjardingen 9:2)

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 5:18 ska bestimmelserna 1 miljobalken(MB) 6:11- 6:18 och 6:22 tillimpas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan (EU-direktiv
2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobedomning av planen goras under vars
process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att kommunen ska kunna ta stéllning till om
en detaljplan medfor risk for betydande miljopdverkan eller inte gors en behovsbeddmning utifran
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Kommunens
checklista for behovsbedomningar utgar fran bilagorna och har utgjort underlag fér nedanstdende
beddmning. Samradd med lansstyrelsen har héllits. Lansstyrelsens yttrande daterat 2017-09-22
bifogas.

PLANEN

Planen omfattar fastigheten Fjdrdingen 9:2 som ligger i korsningen S:t Johannesgatan - S:t
Larsgatan. Fastigheten dr 884 kvm stor men planomradet omfattar endast den sddra delen av
fastigheten, ndrmare bestdmt det bostadshus som har adressen S:t Johannesgatan 11.

Planomradet ar sedan tidigare bebyggt med ett fyravaningshus i rott tegel. Byggnaden uppfordes
som ett kontroshus for Ortnamnsarkivet ar 1959. Under &ren 2000-2001 byggdes kontorshuset om
till studentlédgenheter. Den nu gillande detaljplanen anger att marken endast far bebyggas med
kontorshus. Ombyggnationen fran kontorslokaler till studentldgenheter har darfor haft ett
tidsbegriansat bygglov. For att mgjliggdra permanent bygglov for de sedan tidigare uppforda
lagenheterna har fastighetsdgarna, SH Bygg, nu begirt planbesked for att prova bostadsandamal
inom fastigheten.

Ett genomforande av detaljplanen kommer inte att fordndra den yttre volymen pé den befintliga
byggnaden. De nya planbestimmelserna innebér endast att raidande forhdllanden bekréftas sa att
permanent bygglov kan ges for de redan uppforda lagenheterna.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningene 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: +46 18-727 87 00 « Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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PLATSEN

Nuvarande markanvindning och planlige

Planomradet omfattar delar av fastigheten Fjdrdingen 9:2 och har adressen S:t Johannesgatan 11.
Fastigheten ligger centralt 1 staden, cirka 200 meter fran Uppsala domkyrka.

Oversiktsplan

Kommunens dversiktsplan anger att planomradet ligger inom innerstaden. Oversiktsplanen anger
dven att planomrddet utgor en del av stadens sérskilt vardefulla kulturmiljéer. Planomradet ligger
inom riksintresset for kulturmiljén samt inom kommunal kulturmiljo.

Innerstadsstrategin

Innerstadsstrategin &r ett overgripande planeringsdokument for innerstaden och &r samordnat med
oversiktsplanen. Innerstadsstrategin betonar vikten av en levande stad med blandade funktioner,
upplevelserika gaturum och ett varierat utbud i1 bottenvaningarna.

Aven i innerstadsstrategin ir planomradet utpekat som sérskilt virdefull kulturmiljé. Den sérskilt
vérdefulla kulturmiljon ska enligt innerstadsstrategin utvecklas, vdrnas och goras med levande och
tillginglig. Fordndringar eller tilldgg 1 den befintliga bebyggelsen ska ta sin utgangspunkt i platsen
och analyseras utifran ett bredare perspektiv.

Gillande detaljplan

For omrédet giller Detaljplan for kvarteret S:t Johannes (0380-P94/32) som vann laga kraft 1994.
Enligt detaljplanen ska den aktuella byggnaden anvindas for kontorsverksamhet. Byggnaden fér
uppforas i hogst tre vaningar och vind far inredas. Byggnadshojden begrénsas till hogst

+ 24 meter Over nollplanet. Prickmark reglerar byggritten lings fastighetsgréns.

]

(&ln&la F.omh'un g

Planomosaik med aktuellt planomrade markerat med bla streckad linje.
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Stadsbild och kulturarv

Det aktuella omradet ligger inom Ovre Fjirdingen, en av Uppsalas mest centrala stadsdelar.
Omréadet karaktériseras av dldre bebyggelse dir de dldsta byggnaderna hiarstammar 1400-talet, i
kvarteren runt den aktuella fastigheten finns byggnader fran 1800- och tidigt 1900-tal. Omradet
har och har ldnge haft en stark akademisk anknytning. Har finns bland annat 6 av Uppsalas totalt
13 studentnationer samt ett antal studentbostadshus, varav flera har nationsanknytning.

Den befintliga byggnaden inom planomradet utgdrs av en trevaningsbyggnad i rott tegel. Huset
uppfordes ar 1959, d& som kontorshus at Ortnamnsarkivet men byggdes om till studentldgenheter
under dren 2000-2001. Byggnaden har inredd vind och svart sadeltak, dven kéllaren &r inredd med
plats for verksamhetslokaler. Byggnaden dr utpekad som sérskilt virdefull bebyggelse, enligt KF
beslut 1988.

I direkt anslutning till planorddet finns det si kallade Borgarhemmet, uppfort 1839. Byggnaden ar
uppford med fasad 1 putsad sten och tak med plattaklaggning. Borgarhemmet var fran borjan ett
dldreboende men har pd senare ar byggts om till bostdder. Under byggnaden finns troligen en
medeltida grund med tunnvalv bevarad. Byggnaden &r en av flera q-méarkta byggnader som finns
omradet.

Den aktuella byggnaden sedd fidn Den aktuella byggnaden sedd fran S:t Larsgatan

S:t Johannesgatan vésterifrdn. soderifran.

“Borgarhemmet” dr en av flera q-mdrkta Bostadshus i tre plan ling S:t Johannesgatan i
byggnader som finns i omrddet. sten med inredd vind och platat, uppfort 1929.
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Fornlimningar
Planomradet ligger inom fornldmningsomrade for Uppsala stad. Det finns dock inga kidnda
lamningstyper inom planomrédet.

Naturmiljo
Det finns inga dokumenterade naturviarden inom planomréadet. Langs S:t Larsgatan finns en yta
med forgdrdsmark som bor vdrnas och bevaras.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet ligger centralt i staden och 1 nérhet till Uppsalas kulturstrdk med koppling till
Uppsalas gamla kvarter med Domkyrkan och andra kulturhistoriskt virdefulla byggnader.

Miljobelastning
Planomradet ligger inom avrinningsomradet till Fyrisan, vilket innebér att dagvatten fran
planomrédet paverkar mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for Fyrisan

Samhalls- och naturresurser
Planomradet ligger centralt i Uppsala med god nirhet till kollektivtrafik och cirka 1 km fran
centralstationen.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Planomradet
ligger dven 1 vattenskyddsomradets yttre zon.

Hiilsa och sikerhet

Buller

Planomradet utsitts fran buller frén trafiken pd S:t Larsgatan och S:t Johannesgatan. Enligt
Uppsala kommuns bullerkartldggning frén 2011 ligger den ekvivalenta bullernivan vid fasad mot

S:t Johannesgatan mellan 50-55 dBA. Vid fasad mot S:t Larsgatan &dr bullernivéerna nagot hogre,
55-60 dBA.

Bullerkarta, det aktuella planomrddet dr markerat med svart streckad linje
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PAVERKAN

Stadsbild och kulturarv

Ett genomforande av planforslaget medfor inga forédndringar av byggrétten inom fastigheten, inte
heller volymen pa det befintliga huset kommer att paverkas. Syftet med detaljplanen ar endast att
mdjliggéra permanent bygglov for de studentldgenheter som funnits i fastigetren sedan borjan av
2000-talet. Ett genomforande av detaljplanen medfor en fordndring av anvindingen inom omradet
sa att bostadsandamal blir tilldtet. De nya planbestimmelserna innebar inte nagra fordndringar
avseende vare sig utseende, utformning eller exploatering. Ett genomférande av detaljplanen
bedoms dérfor inte ha ndgon betydande paverkan pé stadsbilden. Planforslaget bedoms inte heller
ha ndgon betydande pdverkan for riksintresset for Uppsala stad eller for den kommunala
kulturmiljon.

Naturmiljo

Prickmarken ldngs fastighetsgrinserna kommer att fortsétta gilla dven efter planens genomforande
och den forgardsmark som finns ldng S:t Larsgatan kommer inte att paverkas av den nya
detaljaplen. Ett genomforande av detaljplanen bedoms dirfor inte ha nadgon betydande
miljopaverkan for naturmiljon inom planomradet.

Rekreation och friluftsliv
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte ha ndgon betydande miljopdverkan for rekreation
och friluftsliv.

Samhiills- och naturresurser

Ett genomforande av detaljaplanen medfor inga fordndringar for byggritten eller volymen pé det
befintliga huset. Detaljplanen medfor endast att de sedan tidigare inredda studentldgenheterna,
som har haft stdd 1 tidsbegrinsat bygglov kan 4 permanent bygglov.

Detaljplanen medfor ingen ny belastning for avfallshanteringen. Ett genomforande av detaljplanen
medfor inte heller storre behov av uppvarmning eller energi. Ett genomforande av detaljplanen
beddms dirfor inte leda till ndgon betydande samhaélls- och/eller naturresurspaverkan.

Hilsa och sakerhet

Enligt dndringarna av forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader tillats en
bullernivd pa 60 dBA mot det tidigare 55 dBA {6r bostdder storre dn 35 kvm. For bostéder upp till
35 kvm hojs riktvérdet till 65 mot det tidigare 60 dBA. Med utgdngspunker i hur bullersituationen
ser ut i planomradet bedoms bostdder dirmed mdjliggoras. Forordningarna tradde 1 kraft 1 juli
2017, men kan tillimpas pé redan tidigare paborjade planer.

Maluppfyllelse
Detaljplanen motverkar inte ndgra nationella, regionala eller lokala mal.
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Samlad paverkan:

e Forslaget ligger i linje med Oversiktsplanens och innerstadsstrategins intentioner
e Stadsbilden paverkas inte av planforslaget
e Inga kultur- eller naturvirden kommer att pverkas av planen

¢ Ingen betydande miljopéverkan avseende samhalls- och naturresurser eller hélsa och
sakerhet

Den samlade bedomningen é&r att ett genomforande av detaljplanen inte medfor nagon betydande
miljopaverkan.
MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgéngspunkt fran ovanstdende gér kommunen den bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen inte antas medfora nagon risk for betydande miljopaverkan enligt miljobalken(MB)
6:11. En miljobedomning enligt miljébalken (MB) 6:11- 6:18 bedoms didrmed inte behdva
genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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YTTRANDE 1(1)

2017-09-22 Dnr: 402-5296-17

LANSSTYRELSEN

UPPSALA LAN

Plan- och byggnadsndmnden
Uppsala kommun

Plan- och bostadsenheten plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

Agnete Bretan
010-22 33 426

agnete.bretan@lansstyrelsen.se

Samrad om behovsbedomning till detaljplan for detaljplan for del
av kv. S:t Johannes, del av Fjirdingen 9:2, Uppsala kommun,

Uppsala lan
Kommunens dnr: PBN-2016003010

Kommunen har for rubricerad detaljplan begirt samrad med Lénsstyrelsen om
behovsbedomning enligt 6 § forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Miljobedomning och MKB

Léansstyrelsen bedomer, med beaktande av kriterierna 1 bilaga 4 till férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen dr att dndra planbestimmelserna s att permanent bygglov
kan ges for de studentligenheter som idag finns 1 byggnaden. Idag anger
detaljplanen kontorsdndamal. Huset byggdes om till 1genheter 2000-2001 och har
sedan dess haft tidsbegrinsat bygglov. Den yttre volymen pa befintlig byggnad ska
inte dndras.

Deltagare
Chef for plan- och bostadsenheten Annika Israelsson har beslutat i detta drende.
Planhandlidggare Agnete Bretan har varit foredragande.

Arendet har hanterats med digital signering och har dirfor inga underskrifter

Annika Israelsson

Agnete Bretan

POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Béverns griand 17
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala

Uppsala kommun, plan- och byggnadsnadmnden. Dnr PBN 2016-003010, 2017-09-22
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PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Plats och tid:

Beslutande:

Ersittare:

Utses att justera:

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantriadesdatum: 2019-03-14

Stationsgatan 12, Uppsala, 15.00- /§ 2>

Ylva Stadell (S), Ordférande

Anders A Aronsson (L), 1:e vice ordférande
Therez Almerfors (M), 2:e vice ordforande

Ingela Ekrelius (V), 3:e vice ordforande

Erik Dagnesjo (S)

Kia Solid (S)

Sebastian Sirén (S)

Lars Tufvesson (M)

Karin Ericsson (C)

Magne Bjorklund (V)

Peter Bytar (SD)

Kerstin Lundberg (MP), ersitter Lars Friberg (MP)
Sten Sundeman (M), ersétter Simon Westberg (KD)

Kijan Karimi (S)
Kanan-Ad-Hajeh(S)-

Peter Burman (S)

Amanda Kanange (L), §§ 66-102
Lars-Gunnar Sj6 (M)

Freija Carlstén (C)

Kjell Haglund (V)
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Therez Almerfors (M) Paragrafer: 65-102

Justeringens JNAFS

plats och tid: Stationsgatan 12, 18 aps# 2019

Underskrifter: W&M QQ@"\ ﬁ)"“’“{l‘/&r}

va[\étadell % Therez Almerfors, _]usterare

Peter Jernﬂ g, sekreterare

ANSLAG/BEVIS  Protokollet r justerat. Justeringen har meddelats genom anslag pa kommunens
anslagstavla.

Organ: Plan- och byggnadsndmnden

Datum: 2019-03-14 Sista dag att 6verklaga:  2019-04-08

Anslag siitts upp:  2019-03-18 Anslaget tas ner:

Protokollet finns

tillgingligt hos:

Plan- och byggnadsndmnden, Stationsgatan 12, Uppsala
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum; 2019-03-14

§73

Detaljplan for del av kvarter S:t Johannes (del av Fjidrdingen 9:2)
PBN 2016 003010

Beslut
Plan- och byggnadsndmnden beslutar

att genomfora plansamrad och granskning for Detaljplan for del av kvarteret S:t Johannes.

Ett genomf6rande av detaljplanen antas inte medfora risk for betydande miljopaverkan.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ér att mojliggora bostadsandamal inom den befintliga byggnaden inom
fastigheten Fjardingen 9:2, i korsningen S:t Johannesgatan-S:t Larsgatan. Byggnaden har hoga
arkitektoniska och kulturhistoriska virden, detaljplanens syfte ér dirfor dven att sdkerstdlla dessa
virden.

Utover detta syftar detaljplanen till att sékerstélla att parkeringsbehovet uppfylls for bostdderna.

Detaljplanen mojliggoér ny bostadsbebyggelse i form av ldgenheter i den befintliga byggnaden. Den
befintliga byggnadens hojd, volym och exploateringsgrad sikerstills i detaljplanen, och byggnaden
forses dven med varsamhetsbestimmelser.

Planforslaget bedoms vara forenlig med Gversiktsplanen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2019-02-25
Arbetsutskottet foreslar samrad och granskning

Expedieras till
SH-bygg Fastigheter AB
Akten

Justerandes sign ‘ ‘ Utdragsbestyrkande



