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HANDLINGAR

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:
e Miljébedomning steg 1 behovsbedomning

o Fastighetsforteckning™

e Dagvattenutredning, daterad 2017-09-15

Samrédshandlingarna finns tillgéngliga pd kommuninformationen i stadshuset och stadsbiblioteket.
Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar
markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR.

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande bygg-
lovsprovning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsittningar och de fordndringar som planen in-
nebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hinvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och planlédggningens initiativtagare. Situationsplan och volymstudie har gjorts av Sweco.
[lustrationer och siktstudier har gjorts av Archus. Dagvattenutredningen har gjorts av Geosigma.

Samrédshandling

3(27)



Diarienr: PBN 2015-003233
Detaljplan for Kvarngérdesskolan

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att dndra den tillditna markanvandningen sa att det kommunala bolaget Upp-
sala kommun Skolfastigheter AB ska kunna fastighetsbilda for den mark de férvérvat i samband med
bolagets bildande. Syftet dr dven att mojliggora nya skolbyggnader dé det finns behov av storre lokaler
1 takt med att befolkningen okar. For att mdjliggora en god utevistelse for barnen med en sé stor andel
friyta som mojligt, mojliggor detaljplanen en effektivare markanviandning med en hogre hojd pa bygg-
naderna och mer samlade byggnadsvolymer.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet miljobalken, da planomradet ligger inom
avrinningsomradet till Fyrisén.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopéverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopéverkan ska en miljobe-
domning av planen gdras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbe-
domning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for
att ta stéllning till om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda till en betydande miljopaver-
kan eller inte.

Samlad bedomning av betydande miljopaverkan

En behovsbedomning, daterad 2016-12-01, har upprittats. I bedomningen anges att hinsyn behover
tas till de kulturmiljovérden som finns i ndromradet samt att behovet av gronska och mdjligheten att
spara uppvixta trad behdver beaktas. Vidare anges att ljudmiljon generellt sett &r god i omrddet men
att hoga bullernivéer finns ndra Tycho Hedéns vig. Sammantaget bedoms detaljplanens paverkan pa
miljon och hélsan vara liten eftersom omradet &r befintligt och endast dndringar inom skolomradet
planeras. Exploateringen kommer att innebéra fler elever pa platsen, vilket innebér att friytan per elev
minskar. Dock kan skolgérdens kvaliteter 6ka i samband med omgestaltningen.

Plan- och byggnadsndmnden har tagit stdllning till att detaljplanen inte kan antas leda till betydande
miljopéverkan i samband med beslut om plansamrad.

Motiverat stéillningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbedomningen dr kommunens samlade beddmning att ett genomforande av
detaljplan for Kvarngirdesskolan inte medfor betydande miljopéverkan enligt MB 6:11 och att en
miljobeddmning enligt MB 6:11-6:18 inte krévs.

Léansstyrelsen delar kommunens bedomning och framfor i samradsyttrande daterat 2017-01-13 att

planens genomforande utifrin en sammanvigd bedéomning inte kan antas medfora en betydande miljo-
paverkan.

Samrédshandling
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Miljobalkens 6vriga kap

Detaljplanen kan komma att berdra miljobalkens 7 kapitel, da det inom planomradet finns tradrader
som kan omfattas av biotopskydd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Oversiktsplanen anger att behovet av nérservice, sdésom skolor, ska beaktas. Samnyttjande av till ex-
empel skolor och fritidsfunktioner ska efterstravas.

Planomrédet ingar i en del av gronstrukturen som i Gversiktsplanen pekas ut som Gréanbystraket. Ki-
larna har viktiga funktioner som livsmiljoer och spridningsomraden for vaxter och djur mellan staden,
omgivande landskap och for 6vriga ekosystemtjanster. Den grona kilen ska dérfor virnas och utveck-
las.

Detaljplaner

Detaljplan
For berort omrade finns en detaljplan faststélld 1965. I géllande detaljplan &r omradet planlagt som
Allmant andamal, Park samt Idrottsandamal. Det maximala véningsantalet i omradet varierar mellan
en och tva véningar.

by . 40

Samradshandling
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Plandata

Geografiskt lige och areal

Planomrédet ligger i Kvarngérdet och omfattar Kvarngidrdesskolan. Omradet avgriansas av Tycho
Hedéns vig i norr, Sankt Pers kyrka och i vastlig och 6stlig riktning av cykelbanor. Avstandet till
Stora torget ar ca 1,5 km. Omrédets totala area &r ca 4 hektar.
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Bilden visar var i staden planomradet &r belaget.

Markigoforhallanden

e Kvarngirdet 1:20 — Uppsala kommun &r lagfaren dgare, Uppsala kommun Skolfastigheter AB
ar dgare enligt kop.

e Kvarngirdet 31:1 - Uppsala kommun Skolfastigheter AB 4ger fastigheten.

Preliminér tidplan for projektet ar att detaljplanen ska antas i bérjan av 2020, byggstart berdknas ske
sa snart planen har vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Inom planomrédet finns Kvarngérdesskolan som dr en grundskola med ca 550 elever. I skolbyggna-
derna finns en matsal, en idrottshall samt en fritidsklubb och en sportklubb.

Samrédshandling 6 (27)
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Planomradet ligger i ett ssmmanhang av publika och offentliga funktioner som innehaller bade handel,
skola och parkomrade. Omradet stricker sig fran Torkelsgatan centralt i staden till Grénby och slutar i
ett naturomrade som stricker sig utanfor staden.

I direkt anslutning till planomrédet ligger tvé parkstrak med géng- och cykelbanor och i anslutning till
dessa finns 60-tals bebyggelse i tva vaningar.

Planomradet ligger utmed ett utpekat stomlinjestrak och dven stadsstrak, S:t Olofsgatan och Rébyva-
gen.

Bilderna visar den bebyggelse som finns i naromradet, med tva hogre bostadsbyggnader, en angransande kyrka
och den nedre bilden visar den bostadsbebyggelse som dominerar i omradet.

Landskapsbild, stadsbild
Forutsittningar

Kvarngérdesskolan ligger i en bebyggelsestruktur dér stor andel av bostadsbebyggelse, liksom skolan,
iar 60-taletsbebyggelse uppford i tva vaningar

I ett omrade som stréacker sig fran Torkelsgatan ut mot Grénbyparken, finns mer varierade och mer
offentliga funktioner med skolor, gronomraden och ett torg (Kvarntorget) med handelsfunktioner.
Kvarntorget har fran mitten av 2010-talet dndrat karaktir med tva hogre bostadshus och fungerar med
sin avvikande hojd som ett landmérke i omradet.

Samradshandling 7 (27)
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Bilden visar hur planomradet forhaller sig till omgivningen.

Foriandringar

Nya skolbyggnader kommer att f en hogre skala &dn vad nuvarande skolbyggnader har. Motivet &r att
det dr nodvéndigt for att fler elever ska fa plats pa skolan utan att for mycket gérdsytor ska tas i an-
sprak. Eftersom det redan idag &r en hogre skala pa de byggnader som ligger i straket mellan Tor-
kelsgatan och Granbyparken s& bedoms nya byggnader i tre vaningar inte forédndra stadsbilden eller
karaktdren i omradet pa ett betydande sitt.

>

Bilden visar hur byggnadernas hojdskala forhaller sig till omgivningen. Nya byggnader &r illustrerade som
ljusbruna volymer. Byggnaderna blir ndgot hogre &n omgivande bostadsbebyggelser men har en férhallandevis
I&g skala jamtemot 6vriga byggnader som finns i det offentliga straket mellan Granbyparken och Torkelsgatan.

Samradshandling 8 (27)
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Slottet  Tycho Hedéns vig Idrott Kvarntornen KV1

Bilden visar hur byggnaderna paverkar siktlinjen fran cykelvagen till domkyrkan och slottet. Dock redovisas inte
trad och dvrig vegetation i bilden. Nya byggnader ar illustrerade som gula volymer och viktiga landmérken i
staden ar illustrerade som rdda volymer.

Kulturmiljo
Forutsittningar

Planomradet ingér i ett storre omradde som vid kommunala inventeringar fran 1970- och 1980-talet
samt 2006 klassats som kommunal kulturmiljo. Omgivande bebyggelse, i bade vistlig och 6stlig rikt-
ning, har bedomts ha sérskilt arkitektoniskt och kulturhistoriskt virde. Kvarngirdesskolans byggnader
ar uppforda under 1960-talet.

Forindringar

Ny exploatering innebér att 60-tals bebyggelse forsvinner och att ny arkitektur tillfors platsen. Omra-
dets overgripande struktur med ett ’centralstrdk” med offentliga byggnader paverkas dock inte. Ef-
tersom omradets kulturvirden huvudsakligen ligger i omradets struktur och inte i byggnaderna, be-
doms paverkan pa omradets kulturmiljovirden vara begrinsade.

Naturmiljo
Forutsittningar

Planomrédet ligger som del i en gron kil, Grinbykilen, som ska virnas. Oversiktsplanen anger att
Grénbykilen ska bibehéllas och utveckla ett gront rorelsestrak mellan innerstaden och Grénbyparken.

Samrédshandling 927
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Bilden visar grona kilar som pekats ut i 6versiktsplanen. Planomradet ingar
med en rdd ellips.

Foriandringar

Den allmédnna platsen inom omradet minskar, vilket innebér att kommunen inte langre har radighet
over hur ytorna ska gestaltas. Det ar dock viktigt att skolgarden anldggs med gronska och vegetation
for att kilen inte ska paverkas negativt.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsittningar

Kvarngérdesskolan utgors av laga skolbyggnader i rott tegel fran 1966.

Samrédshandling 10 (27)
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Forindringar
Befintliga byggnader kommer att rivas for att ge plats &t nya byggnader som kan rymma fler elever.

Med ny bebyggelse mojliggors ocksa en ny placering av byggnaderna som gor att gdrdsmiljoerna kan
bli mer samlade och rymma fler funktioner.

En skolbyggnad kommer att orienteras mot den sddra delen av planomrédet, intill St: Pers kyrkan, och
en skolbyggnad planeras i anslutning till Tycho Hedéns vdg. Vidare kommer en fullstor idrottshall att
placeras i nordligt lage.

Att byggnaderna placeras ndra omgivande bilvigar dr nddvandigt for att tillganglighetskraven ska
klaras utan att trafik dras in i omrédet. Placeringen innebér ocksa att byggnaderna utgdr ett buller-
skydd sa att barnens vistelsemiljoer blir goda, bade ur ett trafiksdkerhetsperspektiv och ett bullerper-
spektiv.

S Skola. Omradet i soder planldggs for markanvéndningen skola. Syftet &r att en skola
fortsatt ska finnas pé platsen.

SRy Skola, Idrottsanlaggning. Omradet i norr planldggs for markanviandningen skola och
idrottsanldggning. En fullstor idrottshall planeras ligga i denna del av planomradet.
Mojlighet finns att bygga idrottsanléggning med ldktare och forse den med till exempel
caféverksamhet. Idrottshallen kommer att anvdndas bade for skolidrott och forenings-
verksamhet. | samma byggnad finns mojlighet att inrymma matsal och tillagningskok.

e Hdgsta exploateringsgrad. Exploateringsgraden begrinsas for huvudbyggnader och
komplementbyggnader i syfte att mojliggora en skolgard med tillricklig friyta for ele-
verna. Vidare &r syftet med att begrinsa andelen komplementbyggnader att sékerstilla
att tillrdcklig yta finns for hantering av dagvatten.

Hogsta byggnadshdjd i meter. For att byggnaderna ska forhalla sig till omgivande skala
och inte bli for dominerande intill Sankt Pers kyrka eller bostadsbebyggelsen sa regle-
ras byggnadshdjden till maximalt 14 meter for skolbyggnaderna och 16 meter for id-
rottshallen. Detta motsvarar skolbyggnader uppforda i tre vaningar.

/ Storsta takvinkel i grader. De tva bostadsomradena i Kvarngéirdet kdnnetecknas i

00 mangt och mycket av dess laga skala och flacka sadeltak. For att den tillkommande be-
byggelsen ska forhalla sig till den omgivande bebyggelsens karaktér regleras takvinkeln
till hogst 10 grader.

FTOF 0 Marken far inte forses med byggnad. Detaljplanen reglerar att byggnader inte far finnas

i..=_=_  vid fastighetsgridnsen och i anslutning till den biotopskyddade tradallén i dster for att
sakra att exploateringen inte paverkar omgivande fastigheter eller de skyddade traden
negativt. Syftet med bestimmelsen ar ocksé att sdkerstéilla mojligheten att anlédgga ett

dagvattenmagasin.
LT Endast komplementbyggnader far placeras. For att mojliggdra en sammanhingande
t. 2.2 M gkolgérd far enbart komplementbyggnader placeras i mitten av skolgarden, och inte hu-

vudbyggnader.
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Situationsplan som visar var byggnaderna placeras och vad som kan bli skolgardsyta respektlve angorlngs och
parkeringsytor.

Bilden illusterar hur den nya byggnaden (till héger i bild) kan se ut och férhalla sig till Sankt Pers kyrka (till
vanster i bild) och den omgivande bostadsbebyggelsen.

Friytor och gardsmiljo
Forutsittningar

Idag gar ca 550 grundskolelever pa skolan. Den yta som anvénds som skolgard uppskattas vara upp till
23 000 kvm. I denna yta ingér dock mark som é&r planlagd som allmén plats, liksom idrottsytan. Om
den allménna platsen réknas bort, eftersom den egentligen inte &r en del av skolgarden, blir den totala
ytan ca 18 000 kvm. Den totala friytan per elev ar ca 30—40 kvm beroende pa hur ytorna rdknas. Dock
sa &r kvaliteten pa de befintliga friytorna laga. Med manga stora, 6ppna och hardgjorda ytor &r variat-
ionen pa vistelseytor svag och sinnesintrycken fi. For de elever som inte nyttjar den grusade fotbolls-

Samradshandling 12 (27)
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planen eller de asfalterade ytorna, som ocksé huvudsakligen lampar sig for bollspel, ar friytorna
mycket begriansade.

En kvalitet i omridet idag &r de stora uppvuxna trid som finns pé platsen som ger viss rumslighet och
karaktar.

0T o

Bilden langst upp till vanster visar ett av de omgivande gangstraken och de 6vriga bilderna visar delar av
gardsmiljon, bestdende av idrottsytor av grus och asfalt, samt stora klotpilar.

Foriandringar

Syftet med ombyggnationerna r att fler elever ska fa plats pa skolan. Detta gors eftersom det idag ar
stor brist pa skolplatser samt eftersom det bedoms positivt om fler barn far ga pa skola i ndrheten av
sin boendemiljo och slipper langa transporter. Friytan per elev kommer dock oundvikligen att minska.

Kvarngérdesskolan planeras med malet att friytan inte ska understiga 20 kvadratmeter per elev. Det
underliggande forslaget till detaljplanen anger att Kvarngéirdesskolan ska inrymma 990 elever. Utifran
den byggritt som detaljplanen medger innebér elevantalet en friyta pa 22,2 kvm per elev (sammanlagt
for det s6dra och norra skolomradet, komplementbyggnader ar inte inrdknat).

Med en mer stimulerande skolgard kan de minskade ytorna till viss del kompenseras, eftersom fler

upplevelser, intryck och aktiviteter kan rymmas. En mer strategisk placering av bebyggelsen gor ocksa
att utemiljon kan anvéndas mer effektivt som gérdsmiljo sé att mindre ytor blir impedimentsytor.

Samrédshandling 13 (27)
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En styrka med garden ar att dess sammanlagda yta blir stor. Om rasterna kan schemalidggas sa att inte
alla barn &r ute samtidigt ges barnen goda forutsittningar for att rora sig over stora ytor, vilket dkar
mojligheten till fysisk aktivitet.

De uppvuxna tridd som finns inom omrédet ska sé langt som mojligt sparas for att fa en varierad ute-
miljo med vegetation av varierad skala och karaktir. Dock innebir den foreslagna utformningen att
alla trdd inte kan sparas. Behov av kompensation samt hur gdrdsmiljon kan utformas for att bade vara
slitstark och gron behover studeras vidare under processens gang. Grona inslag bor tillforas gardarna,
liksom en mer karaktérsskapande gestaltning. Detta for att en rikare utemiljo ska kunna skapas som
kan passa fler elever, vara mer stimulerande och ge béttre aterhdmtning. Eftersom elevantalet kommer
att oka stort stdlls ocksa krav pa att utemiljon ska vara slittalig, vilket behover beaktas.

Tillganglighet for funktionshindrade

Tillgéngligheten for funktionshindrade kontrolleras vid bygglovsskedet. Tack vare att marken ar flack
finns goda forutsattningar for god framkomlighet inom omradet. For att klara tillgdnglighetskraven, att
avstandet mellan parkeringsplatser for funktionshindrade och byggnadens huvudentré maximalt ska
vara 25 meter, sd har byggnaderna placerats i anslutning till omgivande trafikleder/vagar. P4 detta sétt
kan god tillgdnglighet n&s samtidigt som garden hélls bilfti.

Trafik och tillganglighet
Forutsittningar

Gang och cykel

Gang- och cykelbanor finns ldngs med skolomradet och knyter samman Grianby med stadens centrum.
Den cykelbana som ar véster om planomradet ansluter till en tunnel under Tycho Hedéns vég och ér
klassad som en del av stadens huvudcykelnit.

Tvé géng- och cykelstrak finns idag som korsar skolomradet. Dessa strak ar viktiga for att manniskor
ska kunna rora sig i omradet och for att skolomrédet inte ska bli for barridrsskapande. Det dr idag ont
om strak i denna riktning varfor dessa strak ar sérskilt viktiga for att kopplingarna mellan de olika
bostadsomradena och mélpunkterna i ndromradet inte ska ga forlorade.

. = P 4 a -
Bilden visar Uppsala kommuns cykelstrak dar huvudcykelnatet &r markerad i en mork rosa ton
och dvriga cykelbanor i en ljusare rosa kulér.
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Angdring parkering, bil och cykel

Angoring till planomradet sker idag via Thunmansgatan, som Ioper intill Tycho Hedéns vig, samt frén
Tycho Hedéns vig. Aven fran Torkelsgatan kan angdring ske men dir finns ingen parkering som #r
kopplad till skolan. Den parkering som finns s6der om skolan ligger i anslutning till S:t Pers kyrkan
och pa Kvarntorget. Bilparkering som hor till skolan finns dster om skolan i néra anslutning till Tycho
Hedéns vig, intill lindallén.

Kollektivtrafik

Busshéllplatser finns vid Rabyvigen, Torkelsgatan, Vaksalagatan och Bruno Liljeforsgatan och turtét-
heten dr god. Avstandet till busshallplats varierar mellan 100 m och 300 m fran skolomradet. Till-
gangen till kollektivtrafik bedoms darmed vara god.

Forindringar

Gang och cykel

Cykelvigarna runt planomradet kommer inte att paverkas av exploateringen. Inom planomradet kom-
mer dock cykelvédgarna att dras om. Ur skolans perspektiv ar det positivt om antalet cykelvigar genom
skolomradet begridnsas eftersom varje cykelvig innebér att skolgarden delas upp samt att gardsyta
ianspraktas. For att framkomligheten inom stadsdelen samtidigt ska vara god, samt for att skolgarden
inte ska bli en stor barridr i omrédet, dr det av stor vikt att det finns cykelvigar genom omradet.

For att tillmotesga bade intresset av god framkomlighet i omradet samt en lugn och trygg skolgard sa
mdjliggor detaljplanen en cykelvég genom skolomradet. Denna cykelvig knyter an till strék som i
angriansande bostadsomrdden ar planlagda som allmén plats. Pa detta sitt skapas ett strdk som stracker
sig genom hela stadsdelen som kommunen har radighet 6ver. Utformningen av straket behover stude-
ras for att skolgarden ska bli lugn och séker. Eftersom barn kommer att passera over straket ar det av
stor vikt att trafiksdkra passager kan goras. Cyklisterna behdver ha god sikt och straket bor utformas sa
att deras hastigheter hélls nere.

Samrédshandling
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Bilden ovan visar med rod pil hur gang- och cykelstraket ska koppla till omgivande strak. Streckade pilar visar
dvriga passager genom omradet som ska vara mojliga. Bilden nedan visar hur stréket kan utformas for att halla
nere hastigheter och skapa trafiksékra passager.

Samrédshandling

| pascage  wellon

W owid fhs ww Wl

e
C o o0 wA

Skala 1:400

SWECO ﬁ

16 (27)



Diarienr: PBN 2015-003233
Detaljplan for Kvarngérdesskolan

Angoring och parkering, cykel och bil

Bil- och cykelparkering ska ske i enlighet med rddande riktlinjer for parkeringstal. Géillande lagstift-
ning anger att om det inte finns tillrickligt med utrymme att ordna béde friyta och parkering sa ska
friyta prioriteras.

Cykelparkeringsplatser ska huvudsakligen ordnas i néra anslutning till entréer och cykelstrak. Bilpar-
kering bor separeras fran gardsmiljon sa att de miljoer dar barn och elever vistas ska vara trafiksékra,
trygga och grona. Parkering for funktionshindrade behover finnas maximalt 25 m fran byggnadernas
entréer. Da angoring till skolorna sker fran Torkelsgatan i séder och Tycho Hedéns vég samt Thun-
mansgatan i norr ar det naturligt att ocksa orientera parkeringsplatserna mot dessa riktningar. Skolkok
planeras i bada skolbyggnaderna och angéringsplatser for mattransporter behéver dérfor ordnas bade
mot Tycho Hedéns vég och i planomradets sodra del.

I situationsplanen pa sidan 12 visas hur cykel- och bilparkeringsplatserna, samt lagen for angorings-
plats for varutransporter, ar tinkta att placeras inom planomradet. Parkeringsplatser for bil ska place-
ras for att minimera antalet backrdrelser dir barn forvéntas rora sig.

Halsa och sakerhet

Luft

Enligt berdkningar fran 2010 ar luftkvaliteten i omradet god. Miljokvalitetsnormerna och miljomaélen
for partiklar klaras i omradet. Berdknade halter av kvavedioxid visar att miljokvalitetsnormerna klaras
med god marginal.

Buller och vibrationer

Planomrédet ligger i anslutning till Tycho Hedéns véag som ar trafikerad vig med hoga bullernivéer.
Berdkningar for viagbuller fran 2011 visar att bullernivéerna i omradet huvudsakligen ligger under 50
dBA ekvivalent i omradet. Narmast Tycho Hedéns vig sa finns négot hogre bullernivaer som nérmast
trafikleden dverskrider 60 dBA ekvivalent.

Ny bebyggelse bor placeras sa att ljudnivén vid gardsmiljon blir s 1&g som mojligt. Skolbyggnaden
nirmast Tycho Hedéns vig kommer i enlighet med detta att placeras lings med vigen sa att bygg-
nadskroppen skdrmar av ljudet.

Planomrédet ligger forhéllandevis langt fran jarnvégen, varfor jarnvagsbuller och vibrationer inte pé-
verkar planomrédet.

Solinstralning och klimat

Skolomrédet innefattar idag manga 6ppna ytor dér solinstralningen dr god. Tack vare storre trad bade
inom skolomrédet och vid angridnsande parkstrék finns ocksé skuggiga platser, vilket ger varierade
mikroklimat. D& de 6ppna ytorna dominerar i omrédet s& kan dock en én storre variation efterstrévas.

D4 skolomradet efter exploateringen kommer f4 stora 6ppna ytor dr det av stor vikt att stora trdd i om-
radet sparas for att ge skugga inom omradet. Gardsmiljon bor ocksa utformas med en variation av
slutna och 6ppna ytor och med en betydande del gronska for att mikroklimatet ska bli bra inom omra-
det.

Bilderna nedan é&r en solstudie som visar hur den tillkommande bebyggelsen paverkar omradet. Bil-

derna visar solljusforhéllandena vid ett antal tidpunkter under dagen vid var/hostdagjamning samt vid
sommarsolstand.
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Markféroreningar
Inga kénda markfororeningar finns inom omradet.

Fukt

En fuktbesiktning har genomforts pa befintliga byggnader och visar att byggnaderna ur fuktsynpunkt
generellt dr i ganska bra skikt. Dock sa kridvs vissa byggnadstekniska atgarder for att hela skolan ska fa
en god inomhusmiljo, som innebér att en del renovering behover goras. Stillningstagandet har gjorts
att en mer kostnadseffektiv och béttre helhetslosning kan nds om byggnaderna rivs och ersitts med
nya byggnader.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp, dagvatten, recipient

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for dagvatten, vatten
och spillvatten.

Geosigma har pé uppdrag av byggherren Skolfastigheter AB tagit fram en dagvattenutredning for
planomrédet. Syftet med utredningen &r att utreda vilka fordndringar den planerade exploateringen
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beddms ha pa dagvattenbildningen, samt att dimensionera utjimningsmagasin och reningsanlaggning-
ar for dagvattnet for att reducera flodestoppar och samtidigt rena dagvattnet genom sedimentation och
fastliggning av partiklar.

Det allménna dagvattennitet &r hart belastat och klarar inte stora flodesdkningar. Forutséttningen for
utredningen dr dérfor att dagvattenanlédggningarna inom fastigheten ska utformas s att 20 mm regn
kan renas och avtappas under minst 12 timmar innan avledningen till férbindelsepunkten for Uppsala
Vattens ledning.

Recipienten Fyrisan har flera miljoproblem och &r fororenad med avseende pa niringsdmnen och mil-
jogifterna arsenik och zink. Enligt VISS (2017) bedoms det att Fyrisan har en mattlig ekologisk status
pa grund av for hoga halter kiselalger. Fyrisan uppnér ej god kemisk status pa grund av dverskridande
gransvérden for kvicksilver, antracen och polybromerade difenyletrar (PBDE). Fyrisan har problem
med dvergddning pa grund av belastning av niringsdmnen. De uppmétta fosforhalterna i Fyrisan lig-
ger ndra griansen till mattlig status. Fyrisan har dven problem med syrefattiga férhéllanden.

Miljokvalitetsnormernas kvalitetskrav ar att god ekologisk status uppnas 2027 samt god kemisk ytvat-
tenstatus med tidsfrist till 2021 for antracen samt med undantag i form av mindre stringa krav for
bromerade difenyleter och kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Utredningen visar att den planerade exploateringen medfor 6kade dagvattenfloden med 18% da ingen
klimatfaktor ansétts, och 48% med ansatt klimatfaktor for ett dimensionerande flode for ett 10-arsregn
med 10 minuters varaktighet utan att nagra atgérder vidtagits. For att skapa en fungerande dagvatten-
hantering med minskad belastning bade pa dagvattensystemet och recipienten, foreslas ett antal atgér-
der;
e Dagvatten fran hardgjorda ytor, som tak och asfaltsytor, leds till skelettjordar for rening, fordroj-
ning och infiltration.
e Skelettjordarna ansluts till ett fordrojningsmagasin som tar emot dverskottsvatten vid dimension-
erande regn.
e Fordrojningsmagasinet ansluts till dagvattensystem.
e Byggnaderna anldggs med grona tak.
e For att underlétta dagvattenhanteringen i utredningsomradet bor kantsten mellan hardgjorda ytor
och gronytor undvikas.

Olika forslag pa hur dagvattenlosningarna kan dimensioneras finns beskrivet i dagvattenutredningen.

Samrédshandling

20 (27)



Diarienr: PBN 2015-003233
Detaljplan for Kvarngirdesskolan

P Grona tak
=== Planarad Ladning
®  Planarade Brimnar
1 Pianeral manasin
N || skaletjordar
= | iredningeomridesgring

| Flanarade Grisnylar

I:l Planarads Grusyior
I Pranerade Haragjoeda yiar

s N s

Bilden visar en principskiss med placering av foreslagen dagvattenhantering.

Detaljplanen mojliggdr principskissen av foreslagen dagvattenhantering genom ett antal planbestdm-
melser.

:_ .77 Marken far inte forses med byggnad. Bestimmelsen syftar bland annat till att siker-
intexnx) o stdlla yta for ett fordrdjningsmagasin.

€1 Hdogsta exploateringsgrad. Bestimmelsen syftar bland annat till att begrénsa andelen
komplementbyggnader sé att tillrdcklig yta finns for att ordna skelettjordar.

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning. Om skolan delas upp i fler
fastigheter mdjliggor detaljplanen att dagvattenhanteringen kan skdtas gemensamt for
de berorda fastigheterna.

Vid extrema regn, s& som ett 100-arsregn, uppstér dagvattenfloden dir planomradets dagvattenldsning
inte kommer att vara tillrdcklig for att omhénderta allt dagvatten. Det &r déarfor viktigt att vid projekte-
ring planera hojdsattningen sa att dagvatten kan transporteras via sekundéra avrinningsvégar vidare ut
pa nérliggande lokalgator, och att ldgpunkter dar dagvatten kan ansamlas undviks.

Avfall

Avfallsfordon ska kunna angora vid avfallsutrymmen utan backningsrorelser. Dragningen for avfalls-
kérl fran uppstéllningsplats for fordonet till avfallsutrymme ska vara maximalt 10 meter, hirdgjord
och utan nivaskillnader.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Exploatdren star for kostnaden for utbyggnaden av kvartersmark och allmén plats, samt anpassningar
till allmén plats.

N N i
Kartan visar var det sannolikt behdvs anpa
gatan.

ingar ill allman plats, eemp vis med nyaiﬁ— och utfarter till

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omradet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas och foreligga innan planen antas av kommunen. Avtalet avser att
reglera kostnader for ett genomgaende géng- och cykelstrdk samt anpassning mellan angdringsytor
och allmén plats.

Exploateringsavtalet reglerar ocksé forhallningssitt till de tradrader som 16per ldngs béda sidor om den
framtida fastigheten.

Tekniska atgarder
Utredningar infér bygglovsprévning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvéndiga for bygglovsprévningen.
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Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstdrningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta &tgérder mot byggrelaterade skador.

Flora och fauna

Byggnationen far inte skada de biotopskyddade trdd, eller 6vriga trdd, som ska sparas inom planomra-
det. Av sérskild vikt dr att de uppvuxna trdd som ingér i tridallén vid cykelstrdket dster om planomra-
det inte skadas. For att byggnationen inte ska paverka dessa trid behdver det beaktas hur byggtrafiken
tas in i omradet, att marken intill trdden inte packas och att ett visst sékerhetsavstand hélls till trdden.
Detta regleras i1 kopekontraktet.

Ledningar
Foljande ledningar fanns vid ledningskoll daterad 2016-09-22 inom planomradet:

- Uppsala Vatten och avfall

- IP-Only Networks AB

- Stokab AB

- Uppsala kommun, gatubelysning
- Uppsala kommun, trafiksignaler

- Vattenfall virme Uppsala

- Vattenfall eldistrubition Uppland
- Borderlight

- Skanova

Inom planomrédet sékras marken for atkomst till en fjarrvirmeledning som égs av Vattenfall, samt for
VA-ledningar som dgs av Uppsala Vatten och Avfall AB.

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okdnda, ledningar som berdrs av detaljpla-
nen. Det édligger byggherren att undersdka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska begé-
ras innan arbetena sitts igdng. Befintliga anldggningar maste hallas tillgéngliga for berérda ledningsa-
gare under byggtiden.

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar regleras av separata avtal mellan fastighetségaren och
ledningsédgaren. Om flytt av ledningar inte ticks av avtal, eller om avtal inte finns, aligger det bygg-
herren att bekosta eventuell flytt.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga tgidrder som é&r en forutséttning for planens ge-
nomforande. Kommunen ansdker om fastighetsbildning i samband med samradsskedet.
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Upphévande av tomttilldelning

Gillande tomtindelningar, Kvarnvingen (0380-4/KV32) samt Kvarndngen (0380-1/KV31) dr inte
forenlig med planforslaget. Tomtindelningarna upphévs inom fastigheterna Kvarngérdet 1:20 och

Kvarngérdet 31:1 genom denna plan.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Kvarn 6: ™~ Gra
; AN . n
.

Teckenfarklaring

r7z Overgar fran Uppsala kommun til
=AM Skolfastigheter AB

1 Plangrans

] Pianiaggs som aliman plats

—— Fastighetsgrans
—— Trakt

Kommunal fastighet

| Privat fastighet

Bilden visar detaljplanens konsekvenser for fastigheterna inom planomradet.
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PLANENS KONSEKVENSER

Miljoaspekter

Landskapsbild, stadsbild

Stadsbilden kan komma att paverkas genom en hogre byggnadshdjd och en mer nutida arkitektur som
bryter av 60-talsbebyggelsen som omger skolomradet. Med god gestaltning bedéms dock paverkan
kunna bli positiv eftersom nuvarande byggnader har begrinsade viarden. En hogre byggnadsh6jd och
mer karaktérsstark arkitektur kan fortydliga skolans funktion som mélpunkt samt fortydliga den avvi-
kande och mer offentliga karaktir som straket mellan Torkelsgatan och Granbyparken har. En storre
variation kan dven underldtta orienterbarheten.

Kulturmiljo

Detaljplanen forhéaller sig till det intilliggande riksintresset for kulturmiljovard samt den utpekade
kommunala kulturmiljon genom att begrénsa takvinkeln till 10 grader for de nya byggnaderna. Med en
god gestaltning bedoms detaljplanen inte f4 nagon negativ paverkan pa riksintresset &ven om hojdska-
lan &ndras. Detaljplanen paverkar dock inte den dvergripande strukturen och 60-talskaraktiren i omra-
det som helhet kommer fortfarande vara tydlig.

Naturmiljo

Detaljplanen kommer innebéra att tvirgdende traddrader samt ytterligare trdd kan komma att behova tas
bort for att mojliggdra nya byggnader pa de mest lampade platserna. Det &r negativt att uppvuxna trad
forsvinner men vid utformningen av skolgarden kan nya tréd planteras for att behalla de grona kvali-
teter som finns. D4 omradet idag bestér av mycket hardgjorda ytor finns ockséd mdjligheten att ut-
veckla omréadet for att f4 mer genomsléppliga ytor och mer vaxtmaterial. Samtidigt kommer skolgar-
den anvindas av manga fler elever én idag, vilket gor att den ocksd maste vara robust och klara mer
slitage. Bedomningen gors dock att detaljplanens genomforande inte bor innebéra att de ekologiska
och grona kvaliteterna forsamras.

Mark och vatten, resurshushéllning

Om vattenskyddsforeskrifterna for Uppsala- och Vattholmaésarna f6ljs bedéms ingen negativ paver-
kan av skyddsomradet ske.

Detaljplanens genomférande kommer att innebéra att fler elever vistas inom planomrédet vilket inne-
bér att nyttjandet av marken blir mer intensiv. Att utveckla skolan i detta centrala ldge, 1 anslutning till
manga bostéder, bedoms positivt eftersom det begrinsar behovet av transporter. En mer effektiv mar-
kanvéndning, dir byggnaderna blir hogre samt placeras pa ett sdtt som ger anvindbara gardsytor samt
mer friytor jamfort med om befintlig byggnadshojd skulle behéllas beddms positivt ur ett resursper-
spektiv.

Halsa och sikerhet

Fler elever kan innebéra fler transporter till omradet, vilken dven skulle kunna paverka ljudmiljon.
Dock ar Tycho Hedéns vig redan idag véldigt trafikintensiv, varfor transporterna inte bedoms ge na-
gon betydande effekt pa ljudmiljon. Eftersom stora delar av garden ligger pa ett avstand fran trafikle-
den, dér bullernivéerna avmattats, blir ljudnivén god dven vid en storre trafikokning.

Angoring sker bade fran norr (vid Tycho Hedén/Giérdets bilgata) och sdder (Torkelsgatan), med syftet
att trafik inte ska dras in for l&ngt in i omradet. Det skapar forutséttningar for en trygg miljo for bade
lek, cykel och gang. Det gang- och cykelstrak som loper tvirs dver planomradet kan innebéra konflik-
ter mellan cyklister och barn som korsar gang- och cykelvdgen. Det kan dock motverkas genom att
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utforma géng- och cykelstraket pa ett sédtt som gor att cyklister haller ner hastigheterna, framforallt
forbi de punkter dér barnen passerar.

Tillganglighet

Detaljplanen innebaér att de gang- och cykelstrak som gar tvérs 6ver omradet paverkas. D& markytan ér
knapp och behovet av friyta stort sé stér viljan att skapa en sammanhéllen skolgédrd med mycket friyta
1 konflikt med viljan att forbattra kopplingen far gang- och cykel genom omradet. Detaljplanen inne-
bar att ett allmént gang- och cykelstrak anldggs som kopplar samman de passager/strak som finns ge-
nom bostadsomradet. Antalet tvirgaende gang- och cykelstrdk minskas genom detaljplanen, men det
kompenseras av att det nya géng- och cykelstraket bedoms bli tydligare och kan hantera ett storre
flode av cyklister och géngtrafikanter. Orienterbarheten i omradet kan pa sa vis forbéttras.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH MILJOBAL-
KEN

Oversiktsplan

Planforslaget bedoms dverensstimma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvindningens ldmplighet med hinsyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran all-
mén synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror inte riksintressen inom omradet, och detaljplanen beddms diarmed vara forenligt
med miljébalkens kapitel 3.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 4, Mélaren med 6ar och strandomraden, och detaljplanen
beddms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 4.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom att dagvattnet rinner
mot Fyrisan. En dagvattenutredning har genomforts som visar att det finns forutsittningar for dagvatt-
net att renas och fordrdjas inom fastigheten i sdidan omfattning som dagvattenriktlinjerna foreskriver,
innan utslépp till ytvattenrecipienten. Detaljplanen bedoms didrmed vara forenligt med miljobalkens
kapitel 5.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 eftersom planomradet ligger inom yttre vattenskyddsom-

rade. Under forutsittning att géllande foreskrifter foljs bedoms planens genomforande inte innebéra
nagon negativ paverkan. Planen bedoms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2019-04-25

Elin Eriksson Maija Tammela Arvidsson
planarkitekt detaljplanechef

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2017-06-01
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SAMRADSLISTA / GRANSKNINGSLISTA

Diarienummer

PBN 2015-003233

Myndigheter
Kommunala lantméaterimyndigheten
Léansstyrelsen

Polismyndigheten i Uppsala

Sakégare och boende inom och utanfor planomradet

Enligt fastighetsforteckning

Hyresgistforeningar
HUS, Hyresgéstforeningen Uppsala
Studentbostéder

Kommunala ndmnder, forvaltningar m fl
Kulturndmnden

Milj6 och hélsoskyddsndgmnden
Réddningsndmnden

Utbildningsndmnden

Aldrendmnden

Intresseforeningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan
Uppsala pensionérsforeningars samarbetsrad

Foreningen Varda Uppsala

Sveriges Fastighetségare Mellansverige

Ledningséigare
Upplands Energi AB
Telia Sonera Skanova Access AB

Svenska Kraftnit

IP Only

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala

Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vixel)

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Vattenfall Virme Uppsala AB

Trafik
Kollektivtrafikforvaltningen ULS
Parkeringsbolaget

Ovrigt

Uppsala kommun skolfastigheter AB
Uppsala kommun Sportfastigheter
Upplandsmuseet

For allmiinhetens kinnedom
Kommuninformation
Stadsbiblioteket

Biblioteket i Granby

For Kinnedom
Sokande

Kommunstyrelsen

Kommunalrad:
Erik Pelling

Mohammad Hassan

Politiska partier
Miljopartiet

Moderata samlingspartiet
Vinsterpartiet
Centerpartiet

Liberalerna

Fortroendevalda i plan- och byggnadsnamnden

Stadsbyggnadsforvaltningen,
Bygglov

Namngivningsndmnden
Gatu- och samhéllsmiljondmnden

Idrott- och fritidsndmnden

Samrad — samradslista
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303
Samrad — samradslista





