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KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare: Datum: Diarienummer:
Jenny Andreasson 2014-07-09 PLA 2013-020002

MiljébedOmning; Steg 1 - BehovsbedOmning

Detaljplan for Kvarngardet 60:1 m.fl.

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 5:18 ska bestammelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan
(Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobedémning av
planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. FOr att
kommunen ska kunna ta stallning till om en detaljplan medfor risk for betydande
miljopaverkan eller inte gors en behovsbedémning utifran forordningen (1998:905)
om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Kommunens checklista for
behovsbeddémningar utgar fran bilagorna och har utgjort underlag for nedanstaende
bedémning. Samrad med kommunens plangrupp holls den 6/4-2014.

PLANEN
Detaljplanen syftar till att mojliggora bostader pa befintliga parkeringar och gronytor

mot Gamla Uppsalagatan mellan Tycho Hedéns vég och Vattholmavégen.
Detaljplanen ska préva om sammanlagt cirka 35 000 m? bruttoarea fordelat pa cirka
350 lagenheter kan tillatas. Gamla Uppsalagatans innehall och funktion ska utredas
parallellt med planarbetet for att stodja utveckling mot stadsstrak och klargéra
gransdragningen mellan allméan plats och kvartersmark. Planomradet omfattar
Kvarngérdet 4:4, 5:5, 5:3, 60:1 samt del av Kvarngérdet 1:21, 1:22, 1:4 och 3:1.
Planomradet har avgransats sa att det omfattar en del av parken soder om
Kantorsgatan vilken ska utredas for kompletterande funktioner sasom t.ex. forskola.
Forslaget bedoms vara forenligt med géllande Oversiktsplan.

Tidpunkten for ett beslut om antagande uppskattas till forsta halvaret 2015 under
forutsattning att planprocessen kan genomforas i sin helhet.

Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling ¢ 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: +46 18-727 87 00 « Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Detaljplan for Kvarngardet 60:1 m.fl, behovsbeddmning
Diarienr: 2013/20002
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Karta som visar det ungefarliga planomradet markerat med streckad linje.

PLATSEN

Nuvarande markanvandning och planlage

Planomradet ligger centralt i Uppsala i stadsdelen Kvarngardet och omgardas av
Gamla Uppsalagatan, Vattholmavagen, Kantorsgatan och Djédknegatan. Inom
planomradet finns markparkering och grénytor, samt del av Gamla Uppsalagatan och
en park. Planomradet ar cirka 2 hektar och ligger cirka 2 km fran centralstationen.
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Detaljplan for Kvarngéardet 60:1 m.fl, behovsbeddmning
Diarienr: 2013/20002
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Orienteringskarta med planomradet markerat med svart streckad linje.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Uppsala kommun anger att planomradet ligger inom stadsvaven.
Inom stadsvéven forutsatts fordndringar ske i riktning mot en intensivare
markanvéandning, vilket innebdr att fortatning kan ske hér. Fortatningen ska visa
hansyn till platsens karaktar och tillféra kvaliteter for narmiljon sa att vasentliga
varden for stadens gronstruktur bibehalls eller stérks.

Planomradet ligger langs Gamla Uppsalagatan som enligt 6versiktsplanen ska
utvecklas till ett stadsstrak pa strackan mellan Svartbacksgatan och
stadsdelscentrumet vid Heidenstams torg. Enligt 6versiktsplanen ska stadsstraken
utvecklas till livfulla gator med variation, inslag av platsbildningar som inbjuder till
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Detaljplan for Kvarngardet 60:1 m.fl, behovsbeddmning
Diarienr: 2013/20002

aktivitet och med hdg kvalitet i de offentliga rummen. Gaturummen langs
stadsstraken ska ha matt och utformning som ger kontakt tvars 6ver gatan.
Riktlinjerna anger att det ska finnas verksamhetslokaler i bottenvaningen mot gatan i
kvarter med bostader. Gamla Uppsalagatan ingar enligt 6versiktsplanen i
huvudgatunatet och ar klassad som huvudgata niva 2 vilket innebér att den har lagre
formaga att hantera stora trafikmangder och hastigheter samt att kollektivtrafiken
prioriteras. Gatan &r inte utpekad som stomlinjestrak.

Norddst om planomradet ligger omradet kring Tycho Hedéns vag som &r utpekat
som ett stérre utvecklingsomrade i 6versiktsplanen.

Gallande detaljplan

For fastigheten med befintlig parkering ndrmast Tycho Hedéns vég galler stadsplan
for del av Kapellgardet, faststalld 1966. Planen anger att omradet ska anvandas for
parkering. Fastigheten far bebyggas med garage i en vaning. For omradet séder om
Kantorsgatan galler stadsplan for kv. Djaknen m.fl. faststalld 1971. Planen anger att
marken har ska vara park. For resterande del av planomradet séder om Gamla
Uppsalagatan galler stadsplan for del av Kapellgérdet, kvarteret Djaknen m.fl,
faststalld 1982. Planen anger att omradet far bebyggas anvandas till
parkeringsandamal. Pa fastigheten Kvarngardet 60:1 finns ett u-omrade som inte far
bebyggas. Har ligger stora dag- och spillvattenledningar. For den del av planomradet
som &r beldget norr om Gamla Uppsalagatan géller Stadsplan for kvarteret Kaplanen,
faststalld 1985. Planen anger att marken langs med Gamla Uppsalagatan ndrmast
gatan ska anvéndas som park.

Nya detaljplaner i omradet

| kvarteret Kantorn vid Kantorsgatan, som angransar till planomradet, har en ny
detaljplan som tillater komplettering av bostader pa befintliga bostadsgardar samt
pabyggnad pa befintliga bostadslangor vunnit laga kraft 2014-06-12. Detaljplanen
m0ojliggor byggnation av omkring 200 korridorrum, 200 enrumslédgenheter och 200
familjelagenheter fordelat pa cirka 35 000 m? bruttoarea.

Stadsbild

L&ngs den aktuella strackan har Gamla Uppsalagatan breda remsor med gras, trad,
gang- och cykelvagar och markparkeringar pa bada sidor. Gatutraden tillfor gatan
kvalitet, men i 6vrigt ar gaturummet ar oartikulerat och ha fa stadsmassiga kvaliteter.
Norddst om planomradet ligger Tycho Hedéns vég, fore detta E4:an, som &r en bred
genomfartsled genom staden. Vattholmavéagen som avgransar planomradet i vaster ar
infartsvag till Uppsala norrifran. Langs Vattholmavagens vastra sida, séder om
planomradet, utvecklas nya bostadskvarter. P4 Djaknegatan gar begransat med trafik
som angor bostaderna langs gatan. Sydost om planomradet ligger bostadskvarter fran
1960- och 70-talen, med stora mellanrum mellan byggnaderna, mycket gronska och
bilfria gardar. Har ligger ocksa den nyligen upprustade Kapellgardsparken med
lekpark, skatepark och bollplaner.
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Detaljplan for Kvarngardet 60:1 m.fl, behovsbeddmning
Diarienr: 2013/20002

Norr om planomradet ligger en moské, ett hotell, en bensinmack och andra
verksamheter. Har finns ocksa Lotens sportfalt med fotbollsplaner och en
inomhusplan.

Kulturmiljo
Planomradet beror inte nagra dokumenterade kulturvarden.

Naturmiljo
Langs gamla Uppsalagatan, VVattholmavégen och i parken séder om Kantorsgatan
finns alléer med gatutréad.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet berdr inte nagra dokumenterade varden for rekreation och friluftsliv.
Planomradet ligger i nara anslutning till Kapellgardsparken som utgér en del av ett
strak med gronomraden och leder vidare till Bellmansparken och Granbyparken i
nordost. Kapellgardsparken har en entré via en gang- och cykelvag som loper
parallellt med Kantorsgatan.

Miljobelastning

Ostra delen av planomréadet utgérs idag av markparkeringar och marken kan darfor
vara fororenad. Den véstligaste delen av planomradet bestar av gras och trad som till
viss del kommer att hardgoras enligt forslaget. En del av parkmarken séder om
Kantorsgatan kan eventuellt bli aktuell for forskola, i sa fall kommer en del mark att
hardgoras har. Dagvattnet avleds via befintliga dagvattenledningar till Fyrisan.
Fyrisan har mattlig ekologisk status samt god kemisk status enligt de riktvarden som
miljokvalitetsnormen anger. Om kvicksilver inkluderas uppnar Fyrisan ej god
kemisk status. Bade den ekologiska och den kemiska statusen riskerar att inte uppna
de riktvarden som miljokonsekvensnormen anger till ar 2015.

Samhélls- och naturresurser

Omradet ligger i anslutning till kollektivtrafik med busshallplatser pa Gamla
Uppsalagatan och Vattholmavagen, samt i anslutning till stadens infrastruktur med
gator och cykelbanor.

Planomradet ligger inom den yttre zonen for vattenskyddsomradet. Léansstyrelsens
skyddsforeskrifter sager att markarbeten inte far ske djupare dn 1 meter dver hogsta
grundvattenyta, samt att anldggning fér markuppvarmning eller utvinning av energi
ur mark eller grundvatten inte far utforas. Markarbeten far inte heller medféra
bortledning av grundvatten eller sankning av grundvattennivan. Tillstand kravs fran
lansstyrelsen for dispens fran férordnandet.

Tvérs over sydvastra delen av planomradet samt langs Gamla Uppsalagatan finns
spill-, vatten- och dagvattenledningar. Dessa maste flyttas for att kunna bebygga
marken enligt byggherrarnas forslag.
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Detaljplan for Kvarngéardet 60:1 m.fl, behovsbeddmning
Diarienr: 2013/20002

Halsa och sékerhet
Planomradet utsatts idag for buller fran Gamla Uppsalagatan, Vattholmavagen och
Tycho Hedéns vég.

De befintliga markparkeringarna kan ha orsakat fororeningar i marken.
Planomradet &r ppet och har god solinstralning.

Norr om Gamla Uppsalagatan finns en bensinstation som kraver riskavstand till ny
bebyggelse.

Gatorna runt planomradet &r breda och har god luftvaxling.

PAVERKAN
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Illustration som visar byggherrarnas forlag till ny bebyggelse. Illustration: Hans

Berndtsson Arkitektkontor AB.

Stadsbild

Gamla Uppsalagatan ska utvecklas till ett stadsstrak med ett varierande gaturum med
inslag av platsbildningar som inbjuder till aktivitet och ger férutséattningar for
stadsliv. Gaturummet ska fa matt och utformning som ger kontakt tvars 6ver gatan.
Verksamhetslokaler i bottenvaningen mot gatan ska prévas. Kollektivtrafiken ska
prioriteras medan gatan far lagre formaga att hantera stora trafikmangder och
hastigheter.
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Detaljplan for Kvarngardet 60:1 m.fl, behovsbeddmning
Diarienr: 2013/20002

Naturmiljo
De gatutrad som star langs gatorna inom planomradet omfattas av det generella
biotopskyddet. For att ta ned nagot av traden kréavs dispens fran lansstyrelsen.

Rekreation och frilutsliv
Passage mellan Kantorsgatan och Kapellgérdsparken ska finnas kvar vid eventuell
exploatering av parkmarken har.

Miljobelastning

Forslaget innebér att en del gronyta kommer att hardgoras och en del hardgjord mark
kommer att bli bostadsgard. Dagvattenhantering ska I6sas i sa stor utstrackning som
mojligt inom fastigheterna, da de befintliga dagvattenledningarna ar éverbelastade.
Dagvattenutredning ska tas fram i samband med arbete med detaljplanen.

Samhalls- och naturresurser
Tillgangligheten till hallplats pa Gamla Uppsalagatan och Vattholmavéagen bor

sékras. Forordningen om vattenskyddet ska foljas.
Plats for en eventuell forskola ska utredas pa parkmarken vid Kantorsgatan.

Halsa och sékerhet
En bullerutredning ska tas fram under detaljplanearbetet.

En solstudie ska goras for att se hur gatan, de nya byggnaderna och gardarna samt
omgivande byggnader paverkas om bebyggelse tillats langs Gamla Uppsalagatan.

Ny bebyggelse inom planomradet bedéms inte riskera att miljokvalitetsnormen for
luft dverskrids da gaturummen ar fortsatt Gppna.

Maluppfyllelse
Planforslaget paverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal negativt. Att

mojliggora bostader och lokaler for att starka utvecklingen av stadsstrak langs Gamla
Uppsalagatan ar forenligt med 6versiktsplanen som anger att forandringar i riktning
mot en intensivare markanvandning ska ske inom stadsvaven.

Samlad paverkan
Riskerna for negativ miljopaverkan bedéms vara sma.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedémningen att ett
genomfdrande av detaljplanen inte antas medféra nagon risk for betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 bedéms
darmed inte behdva genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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YTTRANDE 1(1)

2014-09-30 Dnr: 402-4333-14

LANSSTYRELSEN

UPPSALA LAN

Sambhillsutvecklingsenheten 753 75 Uppsala

Valter Perselli
010-22 33 344

valter.perselli@lansstyrelsen.se

UF’PSALA KOMMUN

Uppsala kommui
i gnadsnamnden

Kontoret for sai

inkom 2014 -10- 0 7

Diarienr  7))3 {' 24007

Aktbilaga

Samrad om behovsbedéomning till detaljplan for Kvarngirdet 60:1
m.fl, Uppsala kommun, Uppsala lin

Kommunen har for rubricerad detaljplan begért samrad med Linsstyrelsen om
behovsbeddomning enligt 6 § forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen ér att mgjliggora bostider pa befintlig parkering och
gronytor ldings Gamla Uppsalagatan mellan Tycho Hedéns vig och
Vattholmavigen.

Behovsbedémning

Léansstyrelsen bedomer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detalip]an inte kan antas
medfora sadan betydande miljépaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken (MB).

Deltagare

Linsarkitekt Eva Bergdahl har beslutat i detta drende. Planhandldggare Valter
Perselli har varit foredragande. I handldggningen har dven Louise Tornvall,
byggnadsantikvarie, deltagit.

f 7/@ f.e | ) \

Lva Bcrgdah]

altel Perqclll

SANDLISTA
Inom lédnsstyrelsen: Samhutv (2 ex)

POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Hamnesplanaden 3
TELEFON 010-22 33 000 FAX 0102233 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www. lansstyrelsen.se/uppsala
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum: 2015-09-24

§ 251

Detaljplan fér Kvarngirdet 60:1 med flera
2013-020002

Beslut
Plan- och byggnadsndmnden beslutar

att genomftra plansamrad for del av Kvarngirdet 60:1 m.fl. inom Kvarngérdet.

Ett genomftrande av detaljplanen antas inte medfora risk for betydande miljopaverkan enligt
miljobalken (MB) 6:11.

Reservation
Therez Olsson, Rolf Kroon (b&da M), Sture Blomgren (FP) och Simon Westberg (KD) reserverar

sig skriftligen till formén for egna tilldggsyrkanden.

Sammanfattning
Detaljplanen foreslér ny bebyggelse ldngs Gamla Uppsalagatan och Vattholmavigen. Syftet #r att

tillskapa cirka 450 bostdder samt kommersiell och kommunal service. Bebyggelsen bestér i
huvudsak av flerfamiljshus och radhus. Ett parkeringshus foreslés for att tdcka det parkeringsbehov
som uppstar i och med den foreslagna exploateringen. Planen syftar ocksé till att méijliggéira en

omvandling av Gamla Uppsalagatan till ett stadsstrak.

Forslaget dr forenligt med dversiktsplanen fran 2010.

Beslutsunderlag

Behovsbedomning.

Forvaltningens skrivelse 7 september 2015.

Arbetsutskottet har utan eget yttrande 6verlimnat drendet till ndmnden.

Yrkanden
Erik Pelling (S), yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Therez Olsson (M), yrkar med instimmande av Rolf Kroon (M), Sture Blomgren (FP) och Simon
Westberg (KD) att justera samradshandlingen pa foljande punkter och dérefter genomfoira
plansamrad ‘

e Motsvarande f6rdndring som foreslas for Gamla Uppsalagatan har precis genomforts pa
Rébyleden. I samrédshandlingen ska framga att en utvérdering av framkomligheten pa
Rébyleden for olika trafikslag, framfor allt utryckningsfordon, ska vara en del av underlaget
1 det fortsatta arbetet med Gamla Uppsalagatans omdaning.

e Exploateringsgraden 6kas i omradet motsvarande i genomsnitt minst en vining pé den i
drendet redovisade bostadsbebyggelsen.

o Viningsskalan varierar mellan tv4 till nio viningar.

Justerandes sign l Ql(c l Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2015-09-24

§ 251 forts.

Erik Pelling (S) yrkar avslag pa Therez Olssons (M) med fleras yrkande om tilldgg.

Beslutsgang
Ordftranden stéller forslagen mot varandra och finner att plan- och byggnadsnimnden bifaller

ordforandens forslag.

Expedieras till
Akten

Justerandes sign

e | e

‘ Utdragsbestyrkande
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% UPPK§F%!1§ PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2015-09-24

Plats och tid: Bergius, klockan 15:00 — 18.00
Ledaméter: Erik Pelling (S), Ordférande Ersittare:  Peter Burman (S) tjanstgorande
Trond Svendsen (MP), 1:e v ordf. Henrik Axelsson (MP) tjanstgorande §§
Therez Olsson (M), 2:e v ordf. 244-263
Kia Solid (S) Florian Burmeister (V)
Susanne Engstrom (MP) ' Rolf Kroon (M) tjanstgorande §§ 244-263
Anna-Lena Arreborn (V)
Sofia Spolander (M) §§ 238-243
Sture Blomgren (EP)
Cecilia Oksanen (C) §§ 238-243
Simon Westberg (KD)
Tjénstemén: Mats Norrbom, stadsbyggnadsdirekttr, Christian Blomberg, bygglovchef, Torsten Livion,

detaljplanechef, Barbro Rinander, ekonomichef, Brita Christiansen, Jenny Andreasson,
planarkitekter, Menna Hagstroem, Maya Katsumata Ling, bygglovarkitekter, Claes
Larsson, arkitekt, Katarina Fehler, strategisk samhéllsplanerare, Goran Carlén,
processledare, Dan Thunman, planerare, Sara Ostberg nimndsekreterare. Tjénsteménnen

deltar som foredragande i respektive drende.

Utses att justera:  Lherez Olsson (M) Paragrafer: 238-263
Justeringens
plats och tid: Stadsbyggnadsforvaltningen 30 september 2015

Underskrifter: s Y NS e

ANSLAG/BEVIS  Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkéinnagivits genom anslag.

Organ: Plan- och byggnadsnimnden

Datum: 24 september 2015

Datum for Sista dag for dverklagande: 22 oktober
anslags uppsittande: 1 oktober 2015 Datum for anslags nedtagande: 23 oktober

Férvaringsplats Stadsbyggnadsforvaltningen, Stationsgatan 12

for protokollet: V7,
o= OF

Underskrift: IR S-S vrrsHUUUNOUINRURISNIRIRY SURRO

Justerandes sign ( ' Utdragsbestyrkande
(" . ¢ _
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| A ] {

X Lv



Arende 12

Forslag till beslut

M, FP och KD féreslar Plan- och byggnadsndmnden besluta

att justera samradshandlingen pé féljande punkter och darefter genomféra
plansamrad

- Motsvarande férandring som foreslas for Gamla Uppsalagatan har precis
genomforts pa Rabyleden. | samradshandlingen ska framgé att en
utvardering av framkomligheten p& Réabyleden for olika trafikslag, framfor
allt utryckningsfordon, ska vara en del av underlaget i det fortsatta arbetet

med Gamla Uppsalagatans omdaning.

- Exploateringsgraden dkas i omradet motsvarande i genomsnitt minst en
vaning pa den i drendet redovisade bostadsbebyggelsen.

- Vaningsskalan varierar mellan tv4 till nio vaningar.

Reservation

Uppsala véxer och Alliansen i Uppsala valkomnar denna utveckling och stér for en politik
som syftar till att mojliggéra manniskors livsdrémmar. Uppsalaborna ska ha frihet att valja
mellan olika boendealternativ och olika boendemiljder. Darfér &r vi positiva till byggande i
savél stad som pa landsbygden. Vi i Alliansen ser ett stort behov av alla boendeformer, inte
minst hyresratter. Det ar darfér obegripligt att S, V och MP sager nej till forslaget att
mojliggdra fler nya bostader, huvudsakligen flerfamiljshus och radhus, langs Gamla
Uppsalagatan och Vaitholmavéagen. Sarskilt som forslaget &r forenligt med éversiktsplanen
frAn 2010. Planen syftar ocksa till att méjliggéra en omvandling av Gamla Uppsalagatan till
ett stadsstrak. Ett stadsstrak dar vi efterlyser att framkomligheten for olika trafikslag sékras.

Det féreslagna omradet lampar sig sarskilt val att fértata da omrédet ar valférsorjt med
kollektivtrafik da stomlinjer passerar. Det ligger &ven inom vad man inom &éversiktsplanen
benamner stadsvéaven, vilket innebér att man férutsatter en intensivare markanvandning,
allteftersom staden véxer. Eftersom det handlar om en kompletterande bebyggelse tycker vi i
Alliansen att det &r bra att man méjliggor for en varierad vaningshéjd séa att den
kompletterande bebyggelsen kan samspela med den befintliga och inte upplevas som en

vagg.

Det finns méanga férdelar med att fortata staden. En hégre exploateringsgrad skapar ett
utdkat underlag fér bade service och kollektivtrafik. Det ger ocksé béttre férutséttningar
for ett levande stadsrum for de ménniskor som ska bo och verka i omréadet. Fortétning
kraver ocksd mindre investeringar i form av vagar, vatten och aviopp samt kollektivtrafik
och skolor och férskolor d& dessa redan finns.

Det &r ocksé generellt miljomassigt fordelaktigt att fértata, dels méjliggdrs
miljdmassigare uppvarmning exempelvis via fiarrvarme, dels blir det miljévinster i t.ex.
effektivare avfallshantering och atervinning. Tatare bebyggelse bidrar ocks4 till dkat
underlag for kollektivtrafik vilket bidrar till 6ka turtdtheten och darmed attraktiviteten for

att vélja kollektivtrafiken.

EL S

Kiristdemokratern:



