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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planhandling

e Plankarta med bestdmmelser
e Plan- och genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:

e Samradslista

o Fastighetsforteckning*

e Stillningstagande till betydande miljopaverkan (behovsbedémning) daterad
2014-11-21.

e Solstudie

e Miljoteknisk markunderstkning

Under samradstiden finns samradshandlingarna tillgangligt pa kommunens webbplats,
www.uppsala.se/stadsplanering. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplat-
sen pa grund av PUL (personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t.ex. ska vara
allmén plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till
grund fér kommande bygglovprovning.

Plan- och genomfdrandebeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar
och de forandringar som planens genomfdrande innebar samt att vara ett stéd for att
kunna tolka plankartan.

Syftet med genomférandedelen av beskrivningen ar att sdkerstélla ett genomférande
av detaljplanen. Den tilldmpas som st6d vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for
fordelning av kostnader mellan berérda parter m.m. efter planens antagande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforande av bostader i tva vaningar inom fas-
tigheten Eriksberg 8:10. Detaljplanen innebar en dndrad markanvandning da det i
dagslaget finns en nedlagd bensinstation pa fastigheten. Detaljplanen mojliggor radhus
om 8 bostader, dar bebyggelsen gestaltas med varierad fargsattning for att forstarka
omradets identitet.






PLANDATA

Geografiskt lage

Planomradet &r belaget i de sodra delarna av Kungsgérdet intill korsningen Eriks-
bergsvagen och Karlsrogatan, och utgérs av fastigheten Eriksberg 8:10. Planomradet
gransar till flerbostadshusomradet Lassebygéarde i norr, Arosparken i vaster och villa-
bebyggelse i sydost.

Arosparken

Areal
Planomradet omfattar ca 1400 kvm.



Markagoforhallanden

Fastigheten Eriksberg 8:10 dgs av Villabyggen Eriksson i Uppsala AB. Eriksberg 8:21
&gs av Uppsalahem, Eriksberg 1:27 dgs av Uppsala kommun och Eriksberg 8:9 samt
Eriksberg 8:17 &r i privat &go.

Karta éver omkri'ngliggande fastigheter. Planomradet ar markerat med rott.
Omradesbeskrivning

Stadsbild

Soder om planomradet bestéar bebyggelsen av en blandning av olika bostadstyper, med
villor i olika storlekar och flerfamiljshus i olika vaningsantal. Vaster om planomradet
ligger Arosparken och Ekebydalen. Pa planomradet, som bestar av fastigheten Eriks-
berg 8:10, finns idag en nedlagd bensinmack dar lokalerna hyrs ut till annan verksam-
het. Norr om planomradet finns Lassebygarde, som &r ett flerbostadshusomrade fran
1947 bestaende av lamellhus i tre vaningar.

Planomradet sett fran vast. Pa fastigheten star

Planomradet till vanster i bild. Bild tagen
fran norr. idag en nedlagd bensinmack.



Kulturmiljén Lassebygarde

Lassebygarde ar Uppsalahems forsta flerbostadshusomrade och bestar av totalt 7
byggnader. Enligt KF-beslut fran 1988 &r omradet utpekat som sarskilt vardefull kul-
turmiljo, vilket aven inkluderar villabebyggelse utmed Eriksbergsgatan. Lassebygarde
ar ritat av den davarande stadsarkitekten Gunnar Leche och &r karaktaristiskt med sin
individuella fargsattning.
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Lassebygarde och dess karaktéristiska farg- plnomée till
sattning.

BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planforfarande ar uppfyllda; planforslaget ar av begrénsad bety-
delse, saknar intresse for allménheten och &r forenligt med Gversiktsplanen.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen bedémningen att ett genomfo-
rande av detaljplanen inte kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan enligt
MB 6:11. En miljébedémning enligt MB 6:1-6:18 bedéms darmed ej behdva genom-
foras. (se bilaga: Behovsbeddmning for miljobeddémning).

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning har uppréttats som sammantaget visar att detaljplanen:

e Inte beror nagra naturvarden eller rekreations- och friluftsvarden. Planen antas inte
medfdra betydande paverkan pa kulturmiljon Lassebygarde som ligger i anslut-
ning till planomradet.

e Har en mojlighet att paverka stadshilden i positiv riktning.

e Inte leder till betydande negativ paverkan pa ménniskors halsa och sékerhet. De
eventuella markfororeningar som finns inom planomradet maste provtas och sane-
ras innan markarbete kan ske.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning enligt sitt samradsyttrande daterat 2015-
01-02.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ligger inom stadsvaven, dar riktningen enligt 6versiktsplanen for Uppsala
kommun 2010 ar att utvecklingen ska ga mot mer intensiv markanvandning. Dessa ska
visa hansyn till platsens karaktar och tillféra kvaliteter till narmiljon.

| Arosparkens sodra del pekas ett omrade ut som ett langsiktigt reservat for

gata/vag/kollektivtrafikslank och trafikplats. Om végreservatet behdver nyttjas i fram-
tiden bedéms inte detaljplanen paverka denna maéjlighet i nagon storre utstrackning.
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Detaljplan for vastra E

For planomradet galler detaljplan for vastra Eriksberg, som vann laga kraft
1954-04-17. For fastigheten Eriksberg 8:10 galler att handel eller garage far byggas i
en vaning, inom ett avgransat omrade.

Detaljplanen del av kvarteret Birka vann laga kraft 1999-12-04. Planen grénsar till-
planomradet i norr och mojliggor en garagelanga for flerbostadshusen pa Lasse-
bygérde.

Detaljplanen Ekebydalen delplan 11 vann laga kraft 1990-07-17. Planen grénsar till
planomradet i vast och reglerar bland annat allmén plats i form av gata och park.



Pagaende detaljplanering i omgivningen

Vister om planomradet finns ett planuppdrag for del av Kabo 1:1 inom Flogsta (dnr:
2012/20241-1) och utgors av sodra delarna av Arosparken. Planen har som syfte att

utreda mojligheten att uppféra bostdder om cirka 150 l&genheter i delar av Arospar-

ken, samtidigt som stor hansyn ska tas till den gréna strukturen i omradet.

Rod markering visar det aktuella planomradet och bla markering visar avgransning for det
intilliggande planuppdraget.



PLANENS INNEHALL

Detaljplanen mojliggor att fastigheten bebyggs med ett radhus om totalt 8 bostader.
Parkering forlaggs inom fastigheten och dar varje enskild bostad har egen uppfart
framfor huset. Situationsplanen och illustrationen nedan visar hur byggnaden kan
placeras pa fastigheten och hur den skulle kunna utformas.
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Situationsplan: Tengbom. Planomradet ar markerat med orange streckad linje. Redigerad i
efterhand av planhandlaggare.

Illustration éver ny bebyggelse: Tengbom.
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Bebyggelse och gestaltning

Planen ger mojlighet till att uppfora ett radhus om atta bostader. Avsikten ar att den
foreslagna bebyggelsen ska ha karaktéren av ett stadsradhus, vilket innebér en hog
exploatering av enbostadshus pa en begransad yta. Idén om stadsradhus har sitt ur-
sprung i fortatningsidealet, och innebar att sma, 6verblivna markbitar i staden utnyttjas
och bebyggs med bostader. Planomradet har narhet till service, rekreationsytor och
kollektivtrafikforsorjning, vilket motiverar bostadsbebyggelse i detta lage.

Den foreslagna bebyggelsen ges en individuell fargsattning med varierade kuldrer for
de enskilda bostaderna. Avsikten &r att starka karaktaren i omradet genom att anknyta
till den individuella fargsattningen som aterfinns i kulturmiljon hos Lassebygérde.

Utnyttjandegrad

Planen reglerar utnyttjandegraden med storsta byggnadsarea i m? per radhus. P4 det
séttet sakerstaller detaljplanen att inte att hela fastigheten exploateras, vilket skulle
innebdra att det inte blev nagon yta for utevistelse kvar.

Begransningar av markens bebyggande

Langs Karlsrogatan, och néra fastighetsgransen, finns underjordiska ledningar som ska
hallas tillgangliga. Detta reglerar detaljplanen genom att ha ett u-omrade 3 meter in
fran fastighetsgrans.

Pa denna mark far ingen byggnad uppforas, vilket detaljplanen séakerstaller med
"prickmark”. Prickmarken motiveras aven for att sakerstalla att backrorelser fran tom-
terna ut mot Karlsrogatan kan ske med fri siktlinje utan att ndgon byggnad skymmer
denna. For att ha en sa god siktlinje som mojligt ar det 6nskvart att inget som ar hogre
an 0,8 meter uppfors 2, 5 meter in fran fastighetsgransen, exempelvis ett staket eller ett
buskage.

Placering, utformning och utforande

Huvudbyggnaden ska placeras pa ett sadant avstand fran den vastra fastighetsgransen
att en bilplats med matten 6 x 2,5 meter ryms mellan byggnad och fastighetsgrans mot
gata. Eftersom parkering ska I6sas inom fastigheten kravs ett avstand pa 6 meter mel-
lan byggnad och vég for att sékerstalla att backrorelser ut fran fastigheten kan ske pa
ett sakert satt.

Detaljplanen reglerar byggnadshojden genom att satta en begransning pa hogsta total-
hojd | meter 6ver nollplanet, vilket &r 32 meter. Totalhdjden &r satt utefter intentionen
att bostaderna ska vara i tva vaningar med majlighet till inredd vind.

De illustrationer som ligger till grund for detaljplanen bygger pa ett specifikt arkitek-
toniskt tema med sadeltak, dar takfallet bryts av med takkupor pa husets baksida. De-
taljplanen reglerar takvinkeln till hogst 35 grader. For att mojliggora takkuppor regle-
rar detaljplanen att dessa far forekomma pa max 2/3 av takfallet, med bestammelse v;.
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Trafik och parkering

Boendeparkering ska losas inom fastigheten, dar angoring till bostidderna sker via
Karlsrogatan. Backrorelser ut mot Karlsrogatan kommer dérfor att forekomma. Trafi-
ken langs Karlsrogatan &r i dagslaget lagt med endast 350 fordon/dygn, och skyltad
hastighet i dagslaget ar 50 km/h. Backrorelser ut mot gatan fran fastigheten bedéms
kunna ske utan att trafiksakerheten paverkas namnvart.

Teknisk forsoérjning

Avfallshantering

Héamtstalle for avfall ordnas inom kvartersmark dar fastigheterna har enskilda sopkarl.
Sopfordon angor fastigheterna via Karlsrogatan dar de kan stanna intill varje radhus-
enhet. Hamtstélle ska ordnas sa de uppfyller kraven pa god arbetsmiljo i enlighet med
Arbetsmiljoverkets riktlinjer.

Vatten och avlopp
Planomradet &r i dagslaget anslutet till kommunalt vatten och avlopp, och tillkom-
mande bebyggelse ansluts till samma nét.

Dagvatten

| dagslaget ar storre delen av fastigheten hardgjord, och andelen hardgjord yta kommer
inte att 6ka i och med ett genomfdrande av detaljplanen. Detta innebdr att dagvatten-
flodet inte forvantas oka.

Halsa, sakerhet och risker

Buller

| dagslaget ar trafikmangden langs Karlsrogatan lag med endast 350 fordon/dygn.
Ekebyvagen, som ligger cirka 35 meter fran planomradet och pa andra sidan Arospar-
ken, har en hogre trafikmangd pa 2 800 fordon/dygn enligt méatningar fran 2008. Er-
iksbergsvéagen vaster om Grabergsvagen har en trafikméangd pa 2 100 fordon/dygn.
Enligt trafikprognos for 2030 beraknas Ekebyvagen ha ett trafikmangd pa 4 370 for-
don/dygn, och Eriksbergsvégen 2 580 fordon/dygn.

| och med att Ekebyvégen ligger sa pass langt bort fran planomradet, bedoms inte
planomradet bli utsatt for bullernivaer som overskrider riksdagens riktvarden, dar
gallande riktvarden &r 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad eller 70 dB(A)
maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Solstudie

En solstudie daterad 2015-02-25 visar pa att terrdng och omgivande bebyggelse inte
har namndvard skuggande effekt pa det planerade radhuset eller pa bostadernas trad-
gardar. Kvéllstid kommer dock radhuset att skugga den egna bakgarden, samt delar av
omkringliggande fastigheter. Jamfort med hur det befintliga huset idag skuggar om-
kringliggande tomter &r inte forandringen stor (se jamfdérelsen i bilderna nedan).

Genom en placeringsbestammelse (p1) som gor att bostaderna kommer att ha en for-
gardsmark pa cirka 6 meter, finns det mojlighet att ha uteplats i sollage pa den véstra
sidan av huset.

Bilderna nedan visar bade den befintliga och den planerade bebyggelsens skuggande
effekt vid var- och hostdagjamning respektive sommarsolstandet, vid olika tidpunkter
pa dagen.



.

Soder 21/6 kI. 18.00 (befintlig bygg
4 5k = W)

(foreslage

i i

10



Markféroreningar

Detaljplanen reglerar villkor for lov, dar bygglov inte far ges for andrad markanvand-
ning forran markens lamplighet har sakerstéllts genom att marken har sanerats fran
eventuella markfororeningar.

Motivet till bestdimmelsen r att det finns risk for fororeningar under den befintliga
byggnaden. Pa fastigheten star idag en bensinmack i en vaning. Sjalva verksamheten
ar nedlagd men byggnaden star kvar och hyrs ut till annan verksamhet. Marken inom
planomradet (utom under befintlig byggnad) har sanerats efter att bensinhanteringen
inom fastigheten avslutats. En provtagning fran 2002 visar att marken har sanerats ner
till angivna riktvarden for petroleumkolvaten. Restfororeningar kvarstar dock vid
fastighetsgransen mot sydvast och vid den gamla cisternplattan mot syddst.

GENOMFORANDE

Planavtal
Planavtal har upprattats mellan plan- och byggnadsndmnden och fastighetsagaren.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och byggherren och foreligga
innan detaljplanen antas. Avtalet kommer att reglera byggherrens ansvar fér samtliga
eventuella ledningsflyttar, anslutningar och évriga atgarder som kan komma att ske pa
allmén plats utanfor detaljplanen till foljd av denna. I avtalet kommer dven byggher-
rens aterstallandeansvar for eventuell paverkan pa allman plats att belysas.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsratt

Detaljplanen ger mojlighet att paverka befintlig fastighetsindelning genom att medge
att respektive radhusenhet bildar en egen fastighet genom avstyckning fran Eriksberg
8:10. Kostnader for lantméteriforrattning for nybildning av fastigheter genom till ex-
empel avstyckning betalas av fastighetsagaren. Kostnaden &r beroende av tidsatgangen
for forrattningen.

| det fall det i en framtida forrattning bedéms l&mpligt att uppratta en gemensamhets-
anlaggning for gemensamma ledningar foreslas denna forlaggas till u-omradet framfor
radhusen mot Karlsrogatan.

Ratten att anlagga och underhalla allménna ledningar kan tryggas med ledningsratt.
Om sa behovs far ledningsratt skapas inom kvartersmark. Omrade i plankartan marke-
rat med "u” anger reservat dar sadan rattighet far bildas. Ledningségaren ansvarar for
ansokan och kostnader for forrattning enligt ledningsréttslagen. Fastighet som belastas
av ledningsrétt ersétts for de eventuella skador och begransningar inom fastigheten
som ledningsratten orsakar.

Tekniska utredningar
Byggherren bekostar de utredningar som dr nédvéndiga for bygglovprévningen.

Markféroreningar

En miljoteknisk markundersokning, daterad 2002-04-17 har tagits fram (se kapitel
hélsa, sékerhet och risker), som papekar risken av markféroreningar under befintlig
byggnad. Byggherren ansvarar for att marken saneras. Om fororeningar patraffas ska
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tillsynsmyndigheten, miljo- och halsoskyddsnamnden, kontaktas.

Ledningar

Inom planomradet har Vattenfall elledningar. Detaljplanen berdrs dven av vatten- och
spillvattenledningar dgda av Uppsala Vatten och Avfall AB, som gar langs Karlsroga-
tan i nérhet av den véstra fastighetsgransen. Det kan finnas, av plan- och byggnads-
namnden okanda, ledningar som berdrs av detaljplanen. Det aligger byggherren att
understka om ledningar finns. Byggherren ansvarar for kostnader for eventuell flytt av
ledningar, samt for de eventuella nyanldggnings- och anslutningskostnader som led-
ningségare kan tankas ta ut i och med planens genomférande.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen skall bli antagen av plan- och bygg-

nadsndmnden under andra kvartalet 2015. Under forutsattning att planen inte 6verkla-
gas vinner den laga kraft tre veckor efter antagande.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsférvaltningen. Underlag har tagits fram
av byggherren.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att befintlig detaljplan fortsatter att gélla, som medger en
byggnad for handel eller garage i en vaning, inom ett avgransat omrade. Fastigheten
kommer inte bebyggas med bostader.

Stadsbild

Genomforandet av detaljplanen innebér att macken rivs och bostader uppfors. Detta
kan komma att bidra till en mer sammanhallen stadsbild, vilket innebér att detaljpla-
nen paverkar miljon och stadsbilden i positiv riktning.

Kulturarv

Detaljplanen innebér att bostadsbyggnader uppfors i nérhet av kulturmiljén Lasse-
bygérde. Eftersom planen enbart handlar om ett mindre tillskott i miljon, kommer inte
den nya bebyggelsen ha nagon betydande paverkan pa upplevelsen av Lassebygarde. |
och med att planen reglerar en individuell fargsattning for varje enskild radhusenhet,
kommer bebyggelsen samspela med de egenskaper som kulturmiljon representerar.

Naturmiljo
Genomforandet av detaljplanen innebér ingen paverkan pa naturmiljo.

Rekreation och friluftsliv
Genomforandet av detaljplanen innebar ingen paverkan pa rekreation och friluftslivet.

Mark och vatten

Detaljplanens genomférande innebar att den hardgjorda ytan inom planomradet inte
kommer 6ka namndvart, da marken idag redan till storsta del &r hardgjord.
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Resurshushallning

Planen bidrar i liten utstrdckning till anvandandet av naturresurser. Bebyggelsen inom
planomradet kommer alstra avfall, vilket ar en foljd av att det kommer bli bostadshe-
byggelse. Bebyggelsen som tillkommer &r inom ett omrade som redan ar bebyggt,
vilket innebdr att befintliga system for hantering av vatten och avlopp samt energi kan
anvéndas.

Halsa och sdkerhet

Detaljplanen forvantas inte paverka omgivningen vad galler buller och luft da det
enbart handlar om ett mindre bebyggelsetillskott. Backrorelser ut mot gatan fran fas-
tigheten bedéms kunna ske utan att trafiksakerheten paverkas namnvart, eftersom
trafiken langs Karlsrogatan &r sa pass lag med enbart 350 fordon/dygn.

Trygghet och sdkerhet

En omvandling av fastigheten, fran en nedlagd bensinstation till bostader, ger forut-
sattningar for att omradet kommer upplevas som tryggare att passera kvalls- och natte-
tid.

Tillganglighet
Planomradet har narhet till god kollektivtrafik samt gang- och cykelstrak.

Barnperspektivet

Detaljplanen majliggor nya bostader med narhet till forskola, som bland annat finns pa
andra sidan Arosparken intill Ekeby bruk. Bergaskolan och Gluntens Montessoriskola
ar grundskolor som bada ligger inom gangavstand fran planomradet. Ekebyskolan,
som &r en gymnasieskola, ligger pa gangavstand fran planomradet.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Uppsala, april 2015

Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag: 2014-01-14
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KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Datum
2015-04-27

Detaljplan for del av kv. Birka, Uppsala kommun
Enkelt planforfarande

SAMRADSLISTA

Diarienummer
PBN 2013-2330

Kommunala lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen

Sakéagare och boende inom och utanfér planomradet
Enligt fastighetsforteckning

Kommunala ndmnder, férvaltningar m fl

Arbetsmarknadsndmnden
Idrotts- och fritidsnamnden
Gatu- och samhallsmiljonamnden
Kommunstyrelsen
Kulturndmnden

Miljo- och halsoskyddsndmnden
Omsorgsnamnden
Raddningsnamnden
Socialndmnden
Utbildningsnamnden
Aldrenamnden

Ovriga

Skanova Access AB

Svenska Kraftnat

Uppsala Stadsnat AB

Uppsala kommuns skolfastigheter AB

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB
Uppsala Vatten och Avfall AB

Helga Trefaldighets férsamling

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningene 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12. Telefon: +46 18 - 727 87 00 « Fax: +46 18 - 727 87 10 «

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
29 EPF Samradslista
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For kdnnedom
Sokanden

Stadsbyggnadsforvaltningen, Bygglov
Stadsbyggnadsforvaltningen, Namngivningsndmnden
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