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HANDLING

Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan-och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2015-11-30.

Antagandehandlingar

Planhandling "
Den laser

e Plankarta med bestammelser du nu!

e Planbeskrivning

e Utlatande, webbversion

e Utlatande, fullstandig version*

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:
Behovsbeddmning

Fastighetsforteckning™*

Bullerutredning, 2017-10-03

PM, utlatande buller fran takflaktar, 2019-09-17

Environmental Due Diligence, 2014-03-31

Projekterings-PM Miljo- och geoteknik, 2017-04-11 (uppdaterad 2019-11-12)
Markteknisk undersokningsrapport, 2017-04-11 (uppdaterad 2019-11-12)
Riskanalys, 2017-04-07

Kulturhistorisk utredning, 2016-06-23

Luftkvalitetsutredning, 2017-04-18 (uppdaterad 2019-10-03)
Dagvattenutredning, 2017-04-21

Vindstudie, 2017-06-01

Inventering av 6 stycken skogslonnar pa Torkelsgatan vid Kvarntorget i Uppsala, 2017-04-04

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska varaallman
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund fér kom-
mande bygglovsprovning.

Planbeskrivningen ar till for att redogdra for planens syfte och att beskriva omradets forutsattningar
och de foréandringar som planens genomfdrande innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hanvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete med andra kommunalafor-
valtningar och byggakttren. Situationsplan och illustrationer har gjorts av Arkitema architects samt
White. Tekniska utredningar har gjorts av Akustikbyran, Bjerking och Tyréns. Den kulturhistoriska
utredningen har gjorts av Upplandsmuseet. Inventeringen av skogslonnar pa Torkelsgatan har gjorts av
Tradkonsult i Skane AB.
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att starka det befintliga stadsdelstorget med en komplettering av bostéder
och verksamheter. Detaljplanen mojliggor tre byggnadskroppar i elva, fem respektive tre vaningar.
Det hoga huset far samma hojd och vaningsantal som de befintliga hoga husen vid Kvarntorget, i syfte
att skapa en god helhetsverkan. Detaljplanen syftar &ven till att sakerstélla att den tillkommande be-
byggelsen haller en hdg arkitektonisk kvalitet, da intilliggande bebyggelse har kulturhistoriska varden
samt att bebyggelsen ar lokaliserad till ett stadsdelstorg.

Detaljplanen innebar ocksa att befintliga parkeringsplatser pa marknivan omvandlas fran kvartersmark
till allman plats. Syftet ar att dessa ska kunna anvéndas av alimanheten.

PLANENS HUVUDDRAG

Detaljplanen mgjliggor cirka 80 lagenheter och 400 kvadratmeter lokaler for centrumverksamhet. Pla-
nen innebar att ett envaningshus avsett for handelsverksamhet rivs. Parkering for de boende foreslas
ske i kéllargarage, och bostaderna far en upphojd gard som vander sig mot torget. Detaljplaneninne-
bar att en tradrad utmed Torkelsgatan forsvinner, vilket méjliggor att gang- och cykelvagen forbi plan-
omradet kan breddas.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet. Planomradet ligger pa grundvattenfore-
komsten Savjaan-Samnan. Enligt Vatteninformation Sverige (V1SS) har férekomsten otillfredsstal-
lande kemisk status med avseende pa PFAS11 och 1,2-dikloretan och riskerar att inte na god status till
ar 2027.

Miljobalken 7 kapitel.

Detaljplanen berdér miljobalken 7 kapitel eftersom det i anslutning till planomradet finns entradrad
som kan omfattas av det generella biotopskyddet for alléer.

Miljdbeddmning enligt miljobalken 6 kapitel

Enligt plan- och bygglagen 4:34 ska bestammelserna i miljobalken 6:12 och 6:13 tillampas om ettge-
nomfoérande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgéraom
en detaljplan medfér betydande miljopaverkan gors en behovsbedémning. En behovsbedémning ar
upprattad enligt férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och4.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbedémning, daterad 2018-10-29 har upprattats. Sammantaget visar beddmningen att den
planerade bebyggelsen kommer att ha en viss paverkan pa kulturmiljovarden, som inte bedéms vara
betydande. Ett genomférande av detaljplanen innebdr att den forre detta konsumbutiken rivs. Dock be-
doms detta inte innebara betydande negativ paverkan pa kulturmiljon, da byggnaden genom aren for-
vanskats. Rivningen innebar dock att det inte finns ndgon ursprunglig centrumbyggnad mot Torkelsga-
tan kvar, och den ursprungliga planldggningen med ett “centralstrak” blir mer svértydd. Det &r darfor
av vikt att bottenvaningarna i de nya bostadshusen planlaggs for centrumandamal. Behovsbedom-
ningen visade &ven att bevarandet av en av tradraderna mot Torkelsgatan bidrar till en tydlig évergang
mellan den &ldre stenstaden och Kvarngardet. Samtidigt kan en utveckling av Kvarntorget bidraposi-
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tivt till stadsbilden da projektet gor det mojligt att torget fardigstalls och platsen far en tydligare hel-
het. Plan- och byggnadsnamnden tog beslut om att planen inte kan antas leda till betydande miljopa-
verkan i samband med beslut om plansamrad. Plan- och byggnadsnamnden tar stéllning till om detalj-
planen kan antas leda till betydande miljépaverkan i samband med beslut om plansamrad.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbeddémningen ar kommunens samlade bedémning att ett genomforande av
detaljplan for del av kvarteret Kvarnen inte medfor betydande miljopaverkan enligt plan- och byggla-
gen 4:34 och att en miljobedémning enligt miljobalken 6:12—-6:13 inte krdvs. Lansstyrelsen delar kom-
munens beddmning i ett samradsyttrande daterat 2018-11-23.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen ligger planomradet i utkanten av innerstaden, och intill ett strak for stadsliv
(Torkelsgatan). I den befintliga innerstadsbebyggelsen ska forandringar och tillagg ge kompletterande
varden samt bidra till en blandad stadsmiljé med 6kat utrymme for bostader, handel ochverksamheter.
Forandringar och tillagg ska ocksa bidra till battre forutsattningar for ett 6kat stadsliv med hog kvalitet
i stadsmiljon.

Detaljplaner

Detaljplanen ersétter detaljplan for Migo, Kvarntorget (0380-P2011/29) pa fastigheten. Den detaljpla-
nen vann laga kraft 2011-11-17. Genomforandetiden gick ut 2016-11-17. Den detaljplanen reglerar
markanvandningen inom det foreslagna planomradet till centruméandamal i en vaning med en totalhgjd
pa 6 meter, samt parkering pa kvartersmark bade pa marknivan och under jorden.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Planomradet ligger i anslutning till Kvarntorget inom stadsdelen Kvarngardet, och avgransas av Tor-
kelsgatan och Kvarntorgsgatan i soder och Kvarntorget i norr. Planomradet omfattar fastigheten
Kvarngérdet 30:1, del av Kvarngdrdet 1:20 och del av Kvarngardet 30:3.

Planomréadet &r markerad med rod streckad linje.
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Areal
Planomrédet omfattar cirka 2 600 kvadratmeter.

Markagoforhallanden

Fastigheten Kvarngardet 30:1 ags av Nikosan fastigheter AB. Inom planomradet finns entredimens-
ionell fastighetshildning dar olika fastighetsagare dger ytan pa marken respektive under jorden. Det
géller fastigheterna Kvarngardet 1:20 som &gs av Uppsala kommun och Kvarngardet 30:3 som &gsav
bostadsférening Kvarntornen.

Tidplan
Byggstart planeras ske omgaende efter att planen vinner laga kraft.

Genomférandetid

Planens genomfdrandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Motivet for genomforande-
tiden &r att naromradet kan komma att forandras inom de narmsta aren.

Allman omradesbeskrivning

Inom planomradet finns i dagslaget en byggnad i en vaning avsedd for handelsverksamhet. Byggnaden
utgor en del av Kvarntorget, som ar Kvarngardets stadsdelstorg. Kvarntorget fick i bérjanav
2010-talet ett lyft i och med projektet for Migo, som innebar att Kvarntorget fortatades med tva
stycken punkthus i 11 vaningar. | samband med projektet rustades torgytan upp, och det finns idagsla-
get ett flertal verksamheter runt torget. Kvarntorget omges av mindre parker och markparkeringar, och
forbi torget gar flera viktiga cykelbanor, dels de som sammankopplar stadsdelen med Granby med
centrala Uppsala, och dels det tvargaende cykelstraket langs Torkelsgatan.

Inom den kommunalagda fastigheten Kvarngardet 1:20 som ingar i planomradet finns cirka 12 parke-
ringsplatser. Parkeringsplatserna har tidigare arrenderats ut som kundparkering till Elon.

. Bilden till
hdger visar Elon-huset och de tva befintliga tradraderna utmed Torkelsgatan, samt den befintliga 50-tals bebyg-
gelsen pa andra sidan gatan. Bilder: Upplandsmuseet.
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Bilder: Upplandsmlj_seét..‘

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Strukturen i Kvarngérdet préglas av en tydlig funktionsseparering enligt 1960-talets stadsbyggnads
ideal. Norra Kvarngardet har ett stadsplanehistoriskt varde som ett av de forsta storskaligaomradena
som kring 1960 planlades efter principen Iagt och tatt i stallet for hogt och glest. I mitten av bostads-
omradet planlades ett brett strak med park och centrumfunktioner. Planomradet ingar i den delenav
“centrumstraket” som ligger mot Torkelsgatan. P4 émse sidor om detta strak finns l1ag och tét bostads-
bebyggelsen. Soder om Torkelsgatan finns ett antal lamellhus i 34 vaningar fran 50-talet, placerade
med gavlarna mot Torkelsgatan. Bebyggelsen utgdr en tydlig gréns for den aldre stenstadens sista

etapp.

| borjan av 2010-talet kompletterades torget med bostader i form av tva 11-vaningshus, ”Kvarntor-
nen”. De tva tornen har haft stor pdverkan pa stadsbilden och utgor idag ett landmérke for Kvarngérdet
och Kvarntorget. Inom planomradet finns en byggnad i en vaning. Byggnaden utgjordes ursprungligen
av en konsumbutik. Idag &r butiken tomstélld.

Forandringar

Detaljplanen mojliggor fler bostader, projektet visar ett tillskott av cirka 80 lagenheter. Den huvudsak-
liga anvandningen inom planomradet ar bostader. Ut6ver det ska delar av bottenvaningarnaanvandas
for centrumverksamhet. Syftet ar att starka det befintliga stadsdelstorget med fler verksamheter. Detta
starks aven av att det idag dominerande inslaget av markparkeringar tonas ner da bostadernas parke-
ring sker i kéllargarage.
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Bilden visar hur den nya bebyggelsen kan se ut, sett frén nordvést. lllustration: Arkitema.

Laga kraft 2020-07-22 — Detaljplan for del av kvarteret Kvarnen
9 (30)



Diarienr: PBN 2015-003445
Detaljplan for del av kvarteret Kvarnen

BC Bostader, Centrum.

Detaljplanen mojliggor tre byggnadskroppar i 11, 5 respektive 3 vaningar. Det hogsta huset begransas
med en totalhdjd pa 46 meter dver nollplanet (marknivan ligger cirka 10,3 meter dver nollplanet). Det
mojliggor att byggnaden kan ha samma vaningsantal som de befintliga Kvarntornen. Huset ar placerat
inom planomradets sodra del. Syftet med hojden och placeringen &r att byggnaden ska fa en funge-
rande helhetskomposition tillsammans med de befintliga héghusen, men samtidigt ha en tydligsepa-
ration dem emellan. Byggnaden bor skilja sig i sin utformning och gestaltning for att huset inte ska I&-
sas tillsammans med de andra tva hoghusen och uppfattas som en, stor enhet.

@ Hogsta totalhojd 6ver angivet nollplan &r angivet varde i meter.

Det hogsta huset begransas med en totalh6jd for att tekniska installationer pa taket inte ska synas fran
markniva. Syftet ar att byggnaden ska ha en ren taksiluett vilket aven kannetecknar Kvarntornen. Tak-
landskapet &r en viktig del for att uppna en hog arkitektonisk kvalitet. Fér den 6vriga bebyggelsen
inom planomradet ska byggnadsdelar och installationer pa tak darfor vara val integrerade i taketsge-
staltning.

fa Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara val integrerade i takets gestaltning.

Situationsplan: White.

I och med att planomradet &r lokaliserat till ett stadsdelstorg, samt i ett omrade som har kulturhisto-
riska varden, ska den tillkommande bebyggelsen halla en hdg arkitektonisk kvalitet. Detta galler sér-
skilt det hdgsta huset som blir en del av det befintliga landmérket som Kvarntornen utgor.
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f1 Byggnad ska utféras med hog arkitektonisk kvalitet.

Detaljplanen mojliggor att huskroppen narmst Torkelsgatan kan ha en nockhojd pa 27,5 meter 6ver
nollplan (motsvarar 5 vaningar), vilket moter upp hushdjden pa andra sidan Torkelsgatan dar husen &r
4 vaningar. Huskroppen ar indragen pa sin sodra sida for att mojliggora en platsbildning med gottsol-
lage. Detaljplanen reglerar att huskroppen i norr kan ha en nockhdjd pa 22 meter 6ver nollplan. Det
motsvarar 3 vaningar vilket ansluter till "Migohusets” 14ga del med samma vaningsantal. Huset haller
aven samma fasadlinje som Migohuset. Syftet ar att skapa en sammanhangande helhet kringtorget.

Hogsta nockhdjd dver angivet nollplan &r angivet varde i meter.

Detaljplanen reglerar att balkonger och loftgadngar som vénder sig mot gator och torg inte far sticka ut
mer an 1,5 meter fran fasaden, och loftgangar ska heller inte dominera fasaden. Terrasser i markplan
som inte vetter mot garden far inte finnas. Syftet med bestammelserna ar att gator och torg skaupple-
vas offentliga, varfor fasader som vetter mot dessa platser inte ska domineras av stora utkragande bal-
konger eller loftgangar, eller att marken upptas av privata terrasser. Mot garden far balkonger och loft-
gangar vara djupare, men djupet begransas till 1,8 meter i syfte att garden ska upplevas sa stor och ljus
som mojligt.

f4 Balkong och loftgang som inte vetter mot garden far sticka ut 1,5 meter franfasaden
over en minsta fri hojd pa 3 meter. Loftgangar far inte dominerafasaden.

fs Balkong och loftgang mot garden far sticka ut hogst 1,8 meter fran fasad Gveren
minsta fri hojd pa 2,4 meter.

fe Terrasser i markplan som inte vetter mot garden far inte finnas.

Marken far inte forses med byggnad.

Detaljplanen sdkerstéller att det finns en portik i byggnadskroppen som ligger utmed Torkelsgatan.
Syftet ar bade att tillgangliggora garden och att bidra till en varierad och upplevelserik bottenvaning
utmed Torkelsgatan.

fs Portik ska finnas.

Kulturmilj6

En kulturhistorisk utredning har tagits fram av Upplandsmuseet. Den visar att det gallande stadsbilden
finns tre 6verordnade, viktiga egenskaper i omradet som det finns kulturhistorisk anledning att uppratt-
halla och som paverkas av en exploatering inom planomradet. Dessa &r 1950-talets bebyggelsefront
mot Torkelsgatan, centralstrakets karaktar som avskilt, funktionsseparerat omrade for centrumfunkt-
ioner samt kopplingarna mellan det dstra och véstra bostadsomradet. Enligt den kulturhistoriska utred-
ningen bedoms det befintliga envaningshuset vara relativt valbevarat och har en omsorgsfulltutformad
arkitektur. Det har ett arkitekturhistoriskt intresse som ett ovanligt valgjort exempel pa de ’konsumla-
dor” som uppfordes vid denna tid. Detaljplanen innebér att den forre detta konsumbutiken rivs. Las
mer om detaljplanens paverkan pa stadsbilden och kulturmiljon under kapitlet ’planens konsekven-

99

Ser .
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Park och naturmilj6

Intill planomradet, utmed Torkelsgatan, finns tva tradrader som bedéms omfattas av biotopskyddet for
alléer. Den ena av dessa tva tradrader star pa allméan plats och den andra pa kvartersmark. Radensom
star pa kvartersmark bestar av 6 skogslonnar som bedéms vara ca 50 ar gamla. Traden bedéms inte ha
nagot storre naturvarde enligt inventeringen som gjordes av Tradkonsult i Skane AB. Det fannsinga
rodlistade arter pa traden och det fanns inga haligheter for halbyggande faglar och fladdermass. Tre
utav de sex traden bedéms vara i god kondition utan nagra storre skador. Resterande tre bedéms varai
nagot samre/dalig kondition med flera doda grenar. Detaljplanen innebér att den innersta tradraden
som star pa kvartersmark tas ned, eftersom traden paverkas sa pass mycket av byggnationen, las mer
under rubrik planens genomforande.

Inom planomradet finns ingen park. Planomradet angransar dock till en mindre park i sydost sominne-
haller planteringar och sittmdjligheter, en sa kallad fickpark. Vid framtagandet av detaljplanen ar fick-
parken relativt nedgangen. | samband med genomfcrandet av detaljplanen ska parken rustas upp. Syf-
tet ar att fickparken ska 6ppnas upp och fa ett battre samband med Kvarntorget, samt att gang- och cy-
kelstraket fran oster ska fa en tydligare koppling till Torkelsgatan. Nedan finns en situationsplan som
visar hur fickparken kan komma att utformas.

STENMJGL

Illustration 6ver fickparken som kommer att rustas upp: White.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet utgdr en del av Kvarntorget som ar Kvarngardets stadsdelstorg. Forutsattningar for han-
del och andra verksamheter bedéms vara goda. Inom planomradet fanns tidigare en byggnad avsedd
for handel.

Detaljplanen mojliggor centrumverksamhet inom planomradet, i syfte att starka det befintliga stads-
delstorget med fler verksamheter. Lokaler for &ndamalet ska finnas i majoriteten av bottenvaningen
mot Torkelsgatan, samt i delar av bottenvaningen mot torget i norr. Resten av bottenvaningen far an-
vandas till bostader. Anvandningen centrum inrymmer en kombination av olika verksamheter som
handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga centralt eller vara latta attna.
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er Byggnadens bottenvaning ska i huvudsak anvandas for centrum.
€z Byggnadens bottenvaning ska till minst 1/3 anvéandas for centrum.
Friytor

Detaljplanen mojliggdr en bostadsgard som &r vand mot nordvast. Bebyggelsen skarmar av garden fran
buller fran Torkelsgatan. Dock kommer garden bli relativt skuggad (se skuggstudier under rubrik
planens konsekvenser). Detaljplanen staller darfor krav pa att en takterrass for utevistelse ska finnas pa
den lagre byggnadskroppen, dar solférhallandena ar battre. Takterrassen blir dessutom relativt skyd-
dad fran buller och vindstromningar (se buller- och vindstudier under rubrik halsa och sakerhet). Pa
garden far inga byggnader finnas utan enbart skarmtak, for att exempelvis mojliggora vaderskyddade
cykelstall. Garden kan vara upphojd upp till 1 meter, da garage ska kunna anlaggas under, las mer un-
der rubriken trafik och tillganglighet.

b Tak ska utformas med terrassbjalklag.

(e e+ Marken far endast forses med skarmtak.

Mark och geoteknik

En miljo- och geoteknisk undersdkning har tagits fram for fastigheten Kvarngardet 30:1 (Bjerking,
2017-04-11, reviderad 2019-11-12). Jordlagerféljden inom planomradet bestar av ett lager fyllning pa
torrskorpelera och lera, ovan friktionsjord, som ligger pa berg. Berg har patraffats mellan 24,2 moch
27,9 m under befintlig markyta. Fyllningens maktighet varierar i undersokta punkter mellan 0,4 moch
0,9 m. Dess innehall varierar mellan sand, grus, sten och lera. Rester av tegel och glas harnoterats.
Torrskorpelera aterfinns ner till ett djup pa cirka 1,8 m under befintlig markyta, dar den dvergar i lera.

Lerans méktighet varierar i undersokta punkter mellan cirka 18 m och cirka 21 m. Friktionsjordens
maéktighet varierar i undersokta punkter mellan cirka 3 m och 7 m. 1 tidigare undersékningar, dar
trycksondering utforts i friktionsjorden, har de dversta metrarna av friktionsjorden bedémts utgérasav
sand, med lerskikt dverst, for att i djupet 6verga till moréan.

Enligt den miljogeotekniska undersdkningen ar bedomningen att ingen sanering behovs utforas da
samtliga analysresultaten visar halter under Naturvardsverkets riktlinjer for kansligmarkanvandning.

En riskanalys for grundlédggningsarbeten och rivningsarbeten har tagits fram av Bjerking. Analysen
beskriver vilka erforderliga besiktningar, kontroller och férebyggande atgarder som kommer att kra-
vas, och vilka riktvarden for vibrationer och buller som ska hallas under produktionstiden.

Grundvatten

Uppsala kommun har genomfort en sammanvagd riskbedomning for hela Uppsala och Vattholmaasar-
nas tillrinningsomrade, Riskanalys av Uppsala och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvat-
tensynpunkt (Geosigma AB, 2018). Detta arbete har resulterat i Riktlinjer for markanvandning inom
Uppsala och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt, som kommunfullméktige
fattade beslut om i april 2018.

Enligt underlagen till riskomrade ligger planomradet inom ett omrade med mattlig kanslighet, ien
skala mellan lag, mattlig, hdg och extrem kanslighet. Med kanslighet menas har att en plats arkénslig
for att fororeningar pa markytan, eller en marknara fororening, kan paverka grundvattnet sa att detinte
kan anvandas som resurs for dricksvattenforsorjning. Detta innebér att skyddsatgarder ska vidtas for
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att minimera risken for féroreningar som kan skada vattentékten. | detta fall mojliggér detaljplanen for
lokal dagvattenhantering, se mer under rubrik ”teknisk férsorjning”, och det finns inga kdnda markfor-
oreningar.

Mot bakgrund av tidigare undersokning i naromradet dar grundvattenobservation utférdes, bedoms
grundvattenytans nolltrycksniva ligga pa 6 meters djup. Ytvatten sjunker normalt ner i fyllningeller
avbordas via befintligt dagvattensystem. Vid riklig nederbdrd kan dven ytavrinning ske i markens lut-
ningsriktning.

Planomradet &r belaget inom yttre skyddsomrade for Uppsala kommuns vattentakt. Vid arbetendju-
pare an inom 1 m 6ver hogsta grundvattenyta (grundvattentryckniva), ska ansokan om dispens fran

skyddsforeskrifterna goras hos lansstyrelsen i Uppsala lan. Det galler i detta fall for palning och ev.

spontning samt schaktning.

I samband med ans6kan om dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kommer det redogéras for nod-
vandiga skyddsatgarder for att sakerstélla att inga vagar 6ppnas sa att fororeningar kan na nertill
grundvattnet. Skyddsatgarderna kommer att omfatta sa vél byggfas som driftsfas nar byggnaden &r pa
plats.

Detaljplanen medger en byggratt under marken. Men eftersom lerans maktighet &r mellan cirka 18 och
21 meter sa kommer det att finnas ett skyddande lerlager &ven om 2 meter lera gravs bort. Det vill saga
kansligheten pa platsen bedéms inte forandras.

Trafik och tillganglighet

Gatunat, kollektivtrafik

Planomradet angransar till Torkelsgatan och Kvarntorgsgatan. Angoring sker i huvudsak via Kvarn-
torgsgatan eller Kvarntorget. Trafikméangderna pa Torkelsgatan var 5 124 fordon/dygn (6ster om S:t
Olofsgatan) ar 2016. Det prognosticerade trafikflodet pa Torkelsgatan ar 2050 ar 3 100 fordon/dygn.
Planomradet har ett gott kollektivtrafiklage. Torkelsgatan trafikeras av linje 3, och héllplatslagen finns
drygt 50 meter fran planomradet.

Gang- och cykelvag, cykelparkering

Utmed Torkelsgatan, intill planomradet, finns en gang- och cykelvag som ingar i huvudcykelnatet.
Forbi planomradet &r cykelbanan relativt smal i och med att den gar mellan tva tradrader. Ettgenom-
forande av detaljplanen innebar att en av de tva tradraderna forsvinner. Det finns da mojlighet att
bredda cykelbanan.
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Kartan visar cykelvagnatet i naromradet. Rosa= huvudcykelnat, lila= cykelbana, prickad
linje= cykling i kérbana.

Parkering, angdring och tillganglighet for funktionshindrade

Parkeringsbehovet for bostaderna kan I6sas i kallargarage. Parkering for funktionshindrade gar attlsa
i garagen i ndrheten av trapphusen. Detaljplanen mgjliggér garaget genom bestdmmelse b;, som sager
att garage far anlaggas under garden. Garaget far dock hogst sticka upp 1 meter éver denintilliggande
gatans niva. Med intilliggande gata menas Kvarntorgsgatan. Syftet ar att tillgangligheten till garden
ska vara god, och att garden till sa liten del som majligt ska upptas av trappor och ramper.

b1 Garage far anlaggas helt nedgravd under mark eller tillatas sticka upp till en hojd pa
hogst 1 meter 6ver den intilliggande gatans niva.

For att bostaderna och lokalerna ska vara tillgangliga for funktionshindrade ska parkering och ango-
ring finnas inom 25 meter fran huvudentréer. Detta gar att l6sa genom parkeringsplatser samt ango-
ringsplatser intill Kvarntorgsgatan samt Kvarntorget, se illustrationnedan.

Ny Marken far inte anvandas till bilparkering

Syftet med bestammelsen ar att delen av Kvarntorget som utgor kvartersmark ska hallas fri fran bilpar-
kering. Cykelparkering far finnas.
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Ilustrationsplanen visar var parkering och angéring kan finnas i forhallande till entréer och soprum.
Observera att bilden inte ar orienterad med norr uppat. lllustration: White.

Parkering pa allman plats

Inom planomradet och pa fastigheten Kvarngardet 1:20 finns i dagslaget ett antal parkeringsplatser pa
kvartersmark. Detaljplanen innebdr att denna yta omvandlas till allmén plats med samma anvéndning.
Syftet &r att parkeringsplatserna ska kunna anvéandas av allménheten. Planen gér det majligt att bygga
parkeringsplatser under marken i ett kallargarage.

P-PLATS  Parkeringsplats
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Parkering pa kvartersmark

En del av fastigheten Kvarngardet 1:20 som ingar inom planomradet &r del av tredimensionell fastig-
hetshildning, dar fastigheten Kvarngéardet 30:3 ligger under jorden. Detaljplanen avser att bibehalla
majligheten for parkeringsplatser pa kvartersmark att byggas under jorden pa Kvarngardet 30:3.

P-PLATS (P1) Parkeringsplats (pa allman plats), Parkering under mark (pakvartersmark)

Héalsa och sakerhet

Trafikbuller

Planomradet &r utsatt for buller fran omgivande gator, framst fran Torkelsgatan. En trafikbullerutred-
ning har tagits fram av Akustikbyran. Trafikflodena som ligger till grund for bullerberakningarna av-
ser trafikméatningar fran ar 2016 och kommunens prognos for ar 2050. Kommunens prognos om 2030
och 2050 ar ungefar samma trafikmangder. I utredningen har man raknat pa en skyltad hastighet pa 40
km/h.

Fran 2015-06-01 tillampas forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande (SFS 2015:216). For-
ordningen omfattar maximalnivaer och ekvivalentnivaer inomhus och utomhus samt satter olika krav
pa dag- respektive nattvarden. Enligt forordningen bor buller inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljud-
niva vid en bostadsbyggnads fasad (frifaltsvarde), och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maxi-
mal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma vérden gél-
ler for bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istallet 65dBA.
Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad éverskrids bor en skyddad sida uppnas dar
bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad
mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen véandas mot den skyddade sidan.
Vid uteplatser utmed Torkelsgatan (som kan vara gemensamma) ar riktvardet 50 dBA ekvivalent niva
och 70 dBA maximal niva. Detaljplanen majliggor gemensamma uteplatser pa kvarterets inre sida: bo-
stadsgarden och takterrassen. Dessa blir bullerskyddade av bebyggelsen.

Ljudutbredningskartorna nedan visar att det ar byggnadskroppen mot Torkelsgatan som utsatts for
mest buller. Frifaltsvardena vid fasad ligger dock under 60 dBA, vilket innebér att gallande riktvéarden
klaras. Prognoserad trafik pa Torkelsgatan for ar 2030 berdknas vara i samma niva som for ar 2050.
Detta betyder att riktvarden klaras dven ar 2030.
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Kartan visar dygnsekvivalent ljudniva, frifaltsvarde vid fasad, med 2050 &rs trafikmangd
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Kartan visar maximal ljudniva, 2 meter 6ver mark med 2050 ars trafikmangd.

Buller fran takflakt

Pa intilliggande hus inom fastigheten Kvarngardet 30:2 finns en takflakt som bullrar. Enbeddmning
har gjorts i syfte att utreda mojlig paverkan pa de forslagna bostaderna. Avstandet mellantakflaktar
och ny bostadsfasad ar som minst 40 meter. Den ekvivalenta ljudnivan beréknas uppga till 39 dBAvid
narmast angransande bostadsfasad pa planerad bebyggelse. Darmed uppfylls Naturvardsverkets rikt-
varde for dygnets alla timmar. Krav om hogsta ljudnivaer inomhus beraknas vara uppfyllda med nor-
mala fasader och fasaddelar.

Klimat

Hoga hus innebar ofta en paverkan pa vindklimatet i dess narhet. Hogt upp blaser det mer och nar
kraftiga vindar blaser pa ett hdghus trycks vinden ned langs med fasaden. Darfor har Arkitema tagit
fram en vindstudie for att ge en realistisk bild av vindforhallandena vid byggnaderna.
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Héret pa den hégsta byggnadsvolymen blir utsatt
for direkt vind som skapar turbulens

Passagen mellan byggnaderna blir

paverkad av nedfallande vindar

som triffar fasaden pé befintlig byggnad
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3D-vindsimuleringen visar en samlad bild 6ver vindférhallandena pa plétsen. Utgangspunkt for berakningarna
har varit den for platsen mest frekventa sydvastvinden, med en styrka pa 11 m/s.

Vindstudien visar att uteplatserna pa markniva ar val skyddade fran vind. Takterrassen pa dennordlig-
aste byggnadskroppen kommer ocksa vara vil skyddad fran vind. Ddremot kommer “’passagen” mel-
lan planomradet och Migohuset att paverkas av nedfallande vindar, vilket innebér att platsen kommer
bli relativt turbulent. Detaljplanen innebér inget hinder for att plantera exempelvis trad som skarmar
av turbulensen. Hornet pa den hogsta byggnaden blir utsatt for direkt vind, vilket skapar turbulens. Ut-
redningen pekar pa att balkongerna bor har fa nagon typ av avskarmning.

Luft

Vid planering av ny bebyggelse ska hansyn tas till miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal till
skydd for manniskors hélsa. | samband med planarbetet har darfor en luftkvalitetsutredning tagits fram
av Tyréns (2017-04-18 — reviderad 2019-10-03). Syftet med utredningen &r att visa hur trafikméang-
derna idag och i framtiden paverkar utslappsnivaerna.

Utredningen visar att miljokvalitetsnormerna for NO, och PM10 uppfylls idag och ar 2030. Vid tid-
punkten for genomfdrandet av detaljplanen kommer omgivningsluften ha lagre halter av NO; dnidag.
De lagre halterna beror i stor utstrackning pa fordonsflottans forandringar de narmaste aren, da emiss-
ionerna av NO- forvéntas minskaavsevart.

I den uppdaterade luftutredningen har ocksa skattningsverktyget VOSS anvants for att

om mojligt beskriva inflytandet av de planerade byggnaderna i framtiden. | jamforelse med
nollalternativet (ingen exploatering kommer till stand) visar resultatet ingen skillnad. I linje med
Naturvardsverkets rad (SMHI & Naturvardsverket, 2019) ar resultatet tillforlitligt om beraknade halter
ligger under nedre utvarderingstréskeln, vilket resultat erhélls i samtligaberakningsfall.
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Utrymningsmdjligheter

Tréad kan vid for nara placering invid fasad omojliggéra for uppstallningsplatser for utrymning. 1 och
med att en tradrad utmed Torkelsgatan ska finnas kvar, kan andra typer lésningar for utrymning beho-
vas. Exempelvis kan trapphusen utformas som Tr2-trapphus.

Teknisk forsorjning
Forutsattningar

VA och avlopp
Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for dagvatten, vatten
och spillvatten.

Dagvatten

Bjerking AB har tagit fram en dagvattenutredning for omradet (2017-04-21). Syftet med utredningen
ar att beskriva dagvattensituationen inom planomradet fére och efter exploatering, samt redovisare-
nings- och fordréjningsatgarder for omhéandertagande av dagvatten inom planomradet. Detallméanna
dagvattennitet &r hart belastat och klarar inte stora flodesokningar. Forutsattningen for utredningen ar
darfor att dagvattenanlaggningarna inom fastigheten ska utformas sa att 20 mm regn kan renas och
rinna av under minst 12 timmar innan den gar in i Uppsala Vattens ledning.

Dagvattnet fran Kvarngardet leds ut fran omra-
det till recipienten Fyrisan som senare mynnar i ’ 1
Ekoln och vidare ut i Mélaren. Den ekologiska '
statusen for recipienten ar mattlig. Den utslags- )
givande kvalitetsfaktorn ar kiselalger, som be-
déms till mattlig status, pa gransen till god sta- .
tus. Vattenférekomsten ska uppnd “’god ekolo- /AN 0l
gisk status” 2027. Géllande den kemiska statu- > '
sen har den klassificerats som “uppnér €j god 1P ~ Tl e
status” mot bakgrund av exempelvis for hoga gdrd D
halter Antracen, bekampningsmedel, kvicksilver =\ par O
etc. Vattenforekomsten ska uppna “god kemisk ' TR
ytvattenstatus”. For Antracen finns en tidsfrist ¢ o ) 124
satt till ar 2021. WY, [|[f Forsiag pa placering - L465/ e

# av makadammagasin

¢

Efter exploatering 6kar féroreningstransporten = . ; ]
fran omradet vilket innebdr att reningsatgarder ' }
kravs. Utredningen foreslar att dagvattnet renas '
och fordrojs i ett gront tak pa 300 m? samt i ett : ¢
makadammagasin p& 10 m?, se illustration ne- , i
dan. Detaljplanen sakerstaller att det finns plats 'gc? I
for ett dagvattenmagasin i det foreslagna laget, o m » I ‘ ‘ .
genom att reglera att det inte far uppforas bygg- s 1l |

nader dér. demn e

Forslag pa placering av makadammagasin. Bild: Bjerking.
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Avfall

Hamtning av avfall ska kunna ske enligt arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket bland annat innebér att
dragvag for sopkarl ska vara hardgjord, fri fran hinder och maximalt 10 meter. Miljorummen skapla-
ceras inom 50 meter fran bostadsentréer, vilket regleras i Boverkets byggregler. Sopfordonet kanan-
go6ra bebyggelsen via Kvarntorgsgatan genom att stanna i kérbanan, se illustration under rubrikentra-
fik och tillganglighet.

El och vérme
Omradet forsorjs med el via Vattenfalls nat. Bebyggelsen inom planomradet kommer att ha méjlig-
heter att anslutas till fjarrvarmenatet.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Myndighetsutévning och ansvarsférdelning
Kommunen ansvarar for myndighetsutdvning i form av planlaggning samt bygglovsprévning. Efter att
detaljplanen vunnit laga kraft anséker exploatéren om bygglov.

Omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Gallande vattenskyddsforeskrifter ska foljas. Fastig-
hetsagaren ar ansvarig for att soka dispens fran vattenskyddsforeskrifterna hos lansstyrelsen. Dispens
kravs for markarbeten som &r djupare an en meter dver hogsta grundvattenniva.

Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark. Drift och underhall av trottoarytor i direkt
anslutning till enskild fastighet ansvarar fastighetségaren for.

Samordning

Samordning mellan kommunens utbyggnad av allmén plats och exploatorens byggprojekt ska goras i
god tid for att sékerstélla framkomlighet och undvika oférutsedda hinder samt minska risker i byggs-
kedet. Exploat6ren ansvarar for att se till att omradet ar tillgangligt for trafik under byggtiden och att
hinder och stérningar undviks i mojligaste man.

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Genomforandetiden
ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att genomféras och da fastighetsagaren har engaran-
terad byggratt i enlighet med planen. Som huvudregel far detaljplanen inte dndras, ersattas eller uppha-
vas mot berorda fastighetsagares vilja under genomférandetiden. Endast under vissa speciella forut-
sattningar kan undantag ske och i sa fall har fastighetsagaren rétt till ersattning av kommunen for den
skada de lider. Detaljplanen fortsatter att galla aven efter genomfdrandetidens slut till dess den &ndras
eller upphévs.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprévning
Utredningar som ar nddvandiga for genomforandet tas fram och bekostas avexploatdren.

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bér géras innan byggstart. Den bekostas
av exploatéren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i exploatérens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.
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Taktverksamhet eller markarbeten far inte ske djupare &n till 1 meter Gver hogsta grundvattenyta ef-
tersom omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Det &r exploatérens ansvar att underséka om
dispens for markarbeten behdver sokas hos lansstyrelsen.

Biotopskydd

Pa kommunens mark i anslutning till planomradet finns tva tradrader som omfattas av det generella
biotopskyddet, se mer under rubriken park och natur. Biotopskyddet regleras i Miljobalken. Det &r
forbjudet att vidta atgarder eller bedriva verksamheter som kan skada biotopen. Forbudet galler redan
da det finns risk for skada. Exempel pa skadliga atgarder ar gravning, schaktning, markbearbetning
eller avverkning av traden. | det fall en skadande atgérd behGver goras maste dispens ansokas hos
Léansstyrelsen.

Ett genomforande av detaljplanen forutsétter att den inre tradraden tas bort. Det &r exploatérensansvar
att ansoka om dispens hos Lansstyrelsen for de trad som ska avverkas samt for den kvarvarande tréd-
raden.

Den tradrad som ska avverkas bestar av sex stycken skogslénnar som &r cirka 50 ar gamla. Tidigare
gjord inventering av liknande alléer i ndromradet har inte visat forekomst av skyddsvarda arter. Avver-
kade trad kommer att erséttas med nya trad enligt kommunens praxis. Aterplantering sker med fyra
skogslindar i luckor i befintlig allé langs Torkelsgatan. Tva skogsekar planteras i en kommande allé-
plantering langs Runebergsgatan i Nyby. Aterplanteringen kommer att ske senast tva ar efter detatt
traden har avverkats.

Exploatdren har fatt godkannande fran Uppsala kommun att ta bort trad for att mojliggoraexploate-
ringen. En ekonomisk ersattning ska erlaggas kommunen baserat pa nuvarande trads vérde. Forvarje
trad ska belopp berdknas enligt Ekonomisk vardering av trad — Alnarpsmodellen 2.2

Den yttre tradraden som berdrs av exploateringen bestar av sju intilliggande parklindar som skabeva-
ras. FOr dessa trad ska en skyddsplan tas fram innehallande tillampliga delar av Standard for skyd-
dande av trad vid byggnation 2.0. Skyddsplanen ska godkénnas av Lansstyrelsen och kommunenin-
nan nagra atgarder inom arbetsomradet kan paborjas.

Ledningar
I anslutning till planomradet har foljande ledningségare ledningar:

- IP only Networks AB

- Skanova

- Uppsala Vatten och Avfall AB
- Vattenfall Eldistribution AB

- Vattenfall AB Heat Nordic

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det aligger exploatéren att undersoka
om ytterligare ledningar finns.

Uppsala Vatten har ledningar i gang- och cykelvagen utmed Torkelsgatan som ligger cirka 1,5 meter
fran fastighetsgransen for Kvarngardet 30:1. For att inte riskera att skada ledningen samt for att halla
ledningen tillganglig under byggnation inom Kvarngardet 30:1, ska byggaktoren satta en spontinom
egen fastighet. Dagvattenledningens exakta lage maste sakerstéllas genom framgravning och inmét-
ning innan byggnation paborjas. Nodvandiga riskanalyser, vibrationsmatningar med mera kommer att
behdva goras i syfte att forhindra paverkan pa ledningen.
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Exploatdren ska kontakta de berdrda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar skabe-
garas innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berorda led-
ningségare under byggtiden.

Masshantering
Exploatdren ansvarar for hantering och rening av massor i samband med byggnation.

Ekonomiska atgarder

Exploat6ren bekostar och kommunen ansvarar for nédvandiga atgarder inom allman plats intill plan-
omradet. Kostnaderna for detaljplanens genomférande tas ut i form av enexploateringsavgift.

Exploatdren ansvarar for och bekostar uppférande och drift av anldggningar inom kvartersmark. Ex-
ploatéren ansvarar dven for att soka de tillstdnd och dispenser som kan kravas samt bekostar de utred-
ningar som ar nédvéndiga for bygglovsprévningen.

Planekonomi
Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Avtal

Planavtal
Ett planavtal ar upprattat och omfattar kommunens kostnader for framtagande av detaljplanen.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas och féreligga innan planen antas av kommunen. Avtalet skabland
annat reglera kostnads- och ansvarsférdelningen for detaljplanens genomférande. Exploatdren bekos-
tar de atgarder pa allman plats intill planomradet som foranleds av detaljplanens genomforande. Ex-
empel pa atgarder som ska regleras i avtalet ar upprustning av intilliggande fickpark, breddning av
gang- och cykelvég, iordningstallande av handikapparkering pa allméan plats samt fartdampningsatgérd
vid infarten till Kvarntorgsgatan. Justering och aterstallande av allman plats till foljd av byggnationen
av kvartersmark bekostas av exploatdren.

Ledningar

Eventuell flytt av befintliga ledningar ska goras i samrad med ledningsdgare och bekostas av fastig-
hetségaren, alternativt regleras via markavtal med Uppsala kommun.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmé&nna VVA-ledningsnatet ska en avgift betalas enligt Uppsala Vatten och Av-
fall AB:s gallande VA-taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift) ochbrukningsavgift
(periodisk avgift).

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning, ledningsratter

Detaljplanen omfattar inga gemensamhetsanlaggningar eller ledningsratter, och innebar inte nagra fas-
tighetsbildande atgarder.

Fastighetsagaren har tidigare haft ett lagenhetsarrende for parkering pa den intilliggande fastigheten
Kvarngardet 1:20. Parkering for boende ska I6sas inom egen fastighet och parkering till verksamhets-
lokalerna finns pa allmén plats i naromradet, varfor lagenhetsarrendet &r uppsagt med uppséagningstid
till och med 2019-10-31.
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PLANENS KONSEKVENSER

Miljdaspekter
Stadsbild och kulturmiljo

Det aktuella planomradet ligger utanfor, men gréansar till, riksintresset Uppsala stad. Ett genomférande
av detaljplanen har darfor ingen direkt paverkan pa riksintresset. Inte heller den riksintressantasiktlin-
jen fran Vaksalagatan in mot Carolina Rediviva paverkas. Daremot har den tillkommande hdga bebyg-
gelsen en viss paverkan pa lokala siktlinjer fran Granbyparken. Dessa siktlinjer har dock framst ett lo-

kalt vérde.

Gallande stadsbilden innebar detaljplanen att de tvd Kvarntornen kompletteras med ett tredje hogt
punkthus. Punkthuset ar placerat inom fastighetens sodra del, for att fa en fungerande helhetskompo-
sition tillsammans med de befintliga punkthusen, och en tydlig separation dem emellan. Punkthuset far
samma antal vaningar och samma hojd som Kvarntornen. Projektet skiljer sig dock i sin utformning
och gestaltning for att huset inte ska lasas tillsammans med de andra tva hoghusen och uppfattas som
en, stor enhet. I och med att planen maéjliggor for verksamhetslokaler i bottenvaningarna kan torgets
funktion som stadsdelscentrum stérkas. Detta stirks aven av att det idag dominerande inslagetav
markparkeringar tonas ner déa bostadernas parkering kan ske i kallargarage.

1950-talets bebyggelsefront mot Torkelsgatan kommer att paverkas i ndgon man av detaljplanen, ef-

tersom detaljplanen mojliggor att bebyggelsen hamnar nagot narmare Torkelsgatan an tidigare. Ned-

tagningen av en av alléns tradrader innebar en viss negativ paverkan pa dvergangen mellan den éldre
stenstaden och Kvarntorget. Torkelsgatans bredd och den resterande trddraden goér dock attbebyggel-
sefronten och stadsplanegransen fortfarande kommer att varatydlig.

Detaljplanen innebér att centralstrakets ursprungliga karaktar som funktionsseparerad centrumfunktion
kommer att bli otydligare, i och med att detaljplanen mojliggér bostader. Detaljplanen innebar aven att
lanken mellan det norra och sodra bostadsomradet i Norra kvarngardet forsvagas. Den hoga bebyggel-
sen vid Kvarntorget kommer sammantaget att uppfattas som en egen stadsdel och inte som en del av
Norra Kvarngardet. De tydliga arsringarna som idag ar avlasbara i staden paverkas darmed negativt.
Ur kulturhistorisk synvinkel &r det dock positivt att bottenvaningarna planlaggs for centrumverksam-
het, sa att byggnaderna inte far en renodlad bostadskaraktar.

Ett genomforande av detaljplanen innebdr att den forre detta konsumbutiken rivs. Byggnadenbeddms
enligt inventeringen Det moderna samhallets kulturarv ha ett arkitektoniskt varde men har under aren
delvis forvanskats, bland annat genom tillbyggnad och &ndrad skyltning. Dessutom har denursprung-
liga helhetsverkan i naromradet forandrats. Att riva huset bedoms darfor inte innebéara en betydande
negativ paverkan pa kulturmiljon. Byggnaden ska dokumenteras av en byggnadsantikvarie fore riv-
ning.

Naturmiljo

Ett genomforande av detaljplanen innebdr att en av trédraderna kommer behdva tas ned. Bebyggelsen
har placerats nara Torkelsgatan for att mojliggora en buller- och vindskyddad bostadsgard pa kvarters
inre sida. Inventeringen visar att allén inte bedéms ha ndgot hdgre naturvarde. De negativa konsekven-
serna for naturmiljon som nedtagningen av allén innebar kompenseras genom fickparken och gréna
varden pa de gemensamma utevistelseytorna. Dispens for att genomfora atgarden ar redan ansokt.
Kompensationsatgarder kommer att genomforas genom aterplantering av I6vtrad pa andra platser, dels
langs Torkelsgatan och dels i Nyby.
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Rekreation och friluftsliv

Planen innebér ingen paverkan pa varken rekreation- eller friluftslivet. Fler bostader i omradet goratt
de befintliga parkerna kan komma att bli mer utnyttjade.

Social infrastruktur

Behovet av forskole- och grundskoleplatser som bostédderna genererar &r avstdmt med fastighetsstaben
under framtagandet av detaljplanen. Behovet, som bedoms som begransat, far tillgodoses i naromra-
dets befintliga och planerade forskolor och grundskolor.

Mark och vatten

Platsen har inte nagra kanda belastningar i form av markféroreningar eller annat som kan paverkas vid
en exploatering. Under forutsattning att skyddsforeskrifter foljs bedoms ingen negativ paverkan ske pa
mark eller vatten.

Resurshushallning

Planomradet ligger i ett bebyggt kvarter. Befintlig infrastruktur i form av gator och tekniska system for
vatten, avlopp och energi kan vara ett bra satt att hushalla med samhéllets resurser. Planens byggratt
innebar ett mer effektivt markutnyttjande an tidigare, och laget ger goda forutséttningar for fler attresa
hallbart med god tillgang till kollektivtrafik och korta avstand for att ga och cykla inom centralasta-
den.

Halsa och sékerhet

Solinstralning

Arkitema arkitekter har i samband med planarbetet tagit fram en solstudie som visar hur dentillkom-
mande bebyggelsen skuggar omradet och den befintliga bebyggelsen. Bilderna nedan visar solljusfor-
hallandena vid fyra tidpunkter pa dagen vid var-/hostdagjamning och sommartid. Solstudien visar att
solférhallandena for den tillkommande bebyggelsen dr goda. Garden till bostaderna kommer dock bli
skuggad storre delen dygnet. Solférhallandena i utemiljoer regleras inte i lagstiftning (miljobalken)
men i planen beddms det vardeskapande att sakerstélla platser for utevistelse med relativt bra solfor-
hallanden. Darfor reglerar detaljplanen att det ska finnas en takterrass pa den lagstabyggnadskroppen,
dar solforhallandena ar béattre. Solstudien visar dven att den befintliga bebyggelsen pa Kvarntorget
kommer delvis att bli skuggad pa eftermiddagen av det hogsta foreslagnahuset.
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21 SEPTEMBER/MARS 12:00

sz

21 SEPTEMBER/MARS 15:00

21 SEPTEMBER/MARS 18:00 21 JUNI 18:00

Sociala aspekter
Trygghet

I och med att detaljplanen mojliggor en blandning av bade bostader och verksamheter finns det forut-
sattningar for att platsen kommer att upplevas tryggare under flera timmar pa dygnet, da fler manni-
skor kommer att vara i rorelse i omradet. Projektet innebér att fickparken sydost om planomradet kom-
mer rustas och 6ppnas upp, dar bland annat gang- och cykelkopplingar kommer att gorastydligare.
Med fler entréer, fonster samt balkonger som skapas mot fickparken och Torkelsgatan, bidrar dennya
bebyggelsen till fler ”6gon pa platsen”. Detta dkar tryggheten och orienterbarheten i omradet. N&rhet
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till service och funktioner samt framjande av trygghet i offentliga platser och strak ger forutsattningar
for en mer jamstalld stadsmiljo.

Tillganglighet

Nya byggnader och tomter ska enligt lag vara tillgangliga och anvéndbara fér personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Ett genomfdérande av planen innebar att fler tillgangliga bostader
med modern standard och hiss kan uppfdras i Kvarngdrdet. Detta kan ge mojlighet for till exempel
aldre personer, eller personer med nedsatt rorelseformaga, att bo kvar i stadsdelen.

Barnperspektiv

Planen ger forutsattningar till att skapa en gron vistelseyta pa garden, dock ar den relativt begransad i
sin storlek. Narhet finns till mindre parker samt goda gang- och cykelstrak som leder till Granby-
parken och Kvarngardesskolan. Kopplingen till dessa strak kan ske via gang- och cykelbanor ellervia
torgytor, och trafiksakerheten bedéms som relativt god. Flera skolor finns inom gangavstand fran
planomradet vilket ger goda forutséttningar for barns och ungas friarorelse.

Métesplatser och stadsliv

Syftet med detaljplanen &r att stirka det befintliga stadsdelstorget med en komplettering av bostader
och verksamheter. | och med ett genomférande av detaljplanen finns det stérre mojligheter att torg-
ytan, som delvis ligger inom fastigheten, kan rustas upp och kompletteras med till exempel battre sitt-
mdjligheter. Aven fickparken sydost om planomradet kan i och med projektet rustas upp, och platsen
som helhet far méjlighet att fungera battre som en moétesplats &n vad den gor idag.

Folkhalsa

Pa grund av planomradets lage har de foreslagna bostaderna god visuell och rumslig narhet till ettan-
tal parker vilket ger goda majligheter till halsa och valmaende. Detta galler bade de linjara parkernai
direkt anslutning till planomradet, samt koloniomradet och Granbyparken som nas genom grona gang-
och cykelstrak.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Planen beddms dverensstdamma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljbalken

Detaljplanen beddms vara i 6verensstimmelse med miljébalken 3 kap 1 § avseende markanvandning-
ens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allman synpunkt
god hushallning.

Detaljplanen berdr inte riksintressen, och planen bedéms darmed vara forenlig med miljobalkens kapi-
tel 4.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5, eftersom planomradet ligger
inom avrinningsomradet till Fyrisan. Genom att sakerstalla att det finns plats for att rena och fordroja
dagvattnet inom planomradet bedéms planen darmed vara férenlig med miljobalkens kapitel 5.
Detaljplanen berér miljobalkens kapitel 7 eftersom det i anslutning till planomradet finns en tradrad
som kan omfattas av det generella biotopskyddet for alléer. Planomradet ligger aven inom yttre vatten-
skyddsomrade. Under forutsattning att gallande foreskrifter foljs bedoms planens genomférande inte
innebara nagon negativ paverkan. Planen bedoms vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 8.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i 2019-10-07

Maija Tammela Arvidsson Elin Eriksson Marina Ziakouli
detaljplanechef planarkitekt planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrad 2018-12-19
e granskning 2019-09-19
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2019-12-12
Laga kraft: 2020-07-22
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