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HANDLINGAR

Granskningshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestdmmelser
o Planbeskrivning med illustrationer
e Samradsredogorelse*

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
o Miljébedémning steg 1 behovsbedémning
Fastighetsforteckning*

Bullerutredning

Solstudier (redovisade i planhandlingen)
Dagvattenutredning

Granskningshandlingarna finns tillgangliga pa kommuninformationen pa Stationsgatan 12.
Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av PUL (Personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som dr juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allméan
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for
kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som
planens genomforande innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till
processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av byggherren Uppsalahem och dennes konsulter i samarbete med
stadsbyggnadsférvaltningen och andra kommunala férvaltningar.

Medverkande konsult har varit Archus arkitekter for planbeskrivning, plankarta, illustrationer

och solstudier. Bullerutredningen har gjorts av ACAD och dagvattenutredningen har gjorts av
Structor.

3 (25)



Detaljplan for kvarteret Stadet m.fl., Brillinge 3:3 Planbeskrivning
Diarienr 2012-020204

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlaggningen &r att prova mojligheten till ny bebyggelse inom fastigheten,
Brillinge 3:3. Planunderlaget redovisar cirka 120 ldgenheter i flerbostadshus. Byggnadernas
hojd ar fran tre till fem vaningar.

Inom planomradet finns ett loftgangshus i tva plan samt ett kedjehus i ett plan, med sex
lagenheter. | befintliga byggnader har radonférekomst konstaterats genom béade blabetong och
markradon. P& grund av stommens utférande i blabetong har Uppsalahem, som fastighetsagare,
beslutat att riva och ersatta byggnaderna.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planomradet berdrs av riksintresse for kulturmiljévard enligt MB 3 kap. genom riksintresset
Vaksala, K36. Planomradet berdrs av miljokvalitetsnormerna for Fyrisan enligt MB 5 kap.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1- 6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en detaljplan kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljépaverkan
ska en miljobeddmning av planen géras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas
fram. En behovsbedomning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar,
bilaga 2 och 4, gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda
till en betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbedémning, daterad 2013-05-03, har uppréttats. Sammantaget visar bedémningen att
ett genomforande av detaljplanen inte kan antas innebara risk for betydande miljépaverkan.

Plan- och byggnadsndmnden tog stéllning till om detaljplanen kan antas leda till betydande
miljopaverkan i samband med beslut om plansamrad.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedémning att ett
genomforande av detaljplan for kvarteret Stadet m.fl., Brillinge 3:3 inte medfor betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB 6:11- 6:18 inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor detta i samradsyttrande daterat 2013-
06-11.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Omradet ligger inom stadsvaven vilket forutsatter intensivare markanvandning. Kompletteringar
inom stadsvéaven ska goras med hénsyn till platsens karaktér och dess roll i staden och med
inriktning att forbattra befintliga eller tillfora nya varden som utifran innehall, funktion och
utformning berikar omgivningen.

I Oversiktsplan 2010 pekas Vaksalagatan samt Fyrislundsgatan ut som stomlinjestrak med
Grénby centrum som knutpunkt for kollektivtrafiken. Granby centrum ar daven utpekat som
karnomrade for handelscentra utanfor stadskarnan. Tillskott av bostader i anslutning till
karnomraden och knutpunkter starker underlag for verksamheter. Pa grund av narhet till snabb
kollektivtrafik och service ges méjlighet till attraktiva bostadslagen.

Detaljplaner

For omradet galler Stadsplan for Brillinge fran 1974 (03-75:597). For det aktuella omradet
medger planen bostader i en respektive tva vaningar. Omradet delas av ett parkstrak som loper
genom kvarteret.
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Bild 1: Gallande detaljplan med planomradet markerat med rod kantfarg.

Beslut om planuppdrag

Plan- och byggnadsnamnden beslutade i november 2012 att pabdrja en planlaggning av omradet
med normalt planforfarande. Enligt beslutet ska detaljplanen tas fram av byggherren i samrad
med stadsbyggnadsforvaltningen, som en sa kallad byggherreplan, vilken sedan ska understéllas
plan- och byggnadsnamndens beslut.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger cirka 3 km nordost om Uppsala centrum och omfattar framst fastigheten
Brillinge 3:3. Omradet avgransas av Storkallsvagen, Smedjevagen, mark som utgor allmén plats
intill Osterleden samt gransen mot grannfastigheten Brillinge 2:31.

Planomradet omfattar omkring 6 300 kvadratmeter.

iy - . = 5 ‘_..

Bild 2: Ortofoo med planomradet markerat med rod kantfarg. Foto fran Uppsala kommun.

Markagoforhallanden

Fastigheten Brillinge 3:3 dgs av Uppsalahem AB. Den del av Brillinge 3:1(allmén plats,
parkmark) som omfattas av forslaget &gs av Uppsala kommun.

Tidplan

Preliminér tidplan for detaljplanen:
Granskning Andra kvartalet 2015
Antagande Tredje kvartalet 2015

Exploatren avser att paborja byggnation snarast efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
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Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger i Brillinge inom Uppsalas stadsvav, nordost om stadskarnan och Granby
centrum. | Brillinge bestar bebyggelsen framst av friliggande smahus men det finns ocksa inslag
av latt industri, flerfamiljshus och gardsmiljo. Planomradet har i och med narheten till Granby
centrum god tillgang till service och kollektivtrafik. Narmsta parkomrade ar Granby park.
Narhet finns ocksa till sportanlaggningar genom Gréanby sportfalt. Omradet saknar direkt narhet
till skolor och stdrre skogs- och rekreationsomrade.

Landskapsbild, stadsbild
Forutsattningar

Planomradet utgors av plan kvartersmark bebyggd med radhusbebyggelse i en vaning och
flerbostadsbebyggelse i tva vaningar. Parkering sker pa tomtmark i anslutning till
bostadsentréerna. Norr om kvarteret finns smahusbebyggelse, soder och 6ster om kvarteret
bestar naturen av 6ppen och plan mark utan trad. Stadsrummet har som helhet villakaraktar
utéver planomradet samt grannfastigheten dar en annan typ av bebyggelse tillatits. Kvarteret ar
belaget narmast Vaksalagatan som utgor buss- och bilvég till och fran Brillinge. Kvarteret
genomkorsas av en gang- och cykelvag som leder till Granby handels- och idrottsomrade.

Forandringar

Markanvéandningen i naromradet forvantas att intensifieras genom exploatering vid Granby
handels- och idrottsomrade. Planomradet foreslas ges en hogre exploatering jamfort med den
géllande detaljplanen. Stadshilden kommer att férandras med en kvartersbebyggelse i
lamellhusform i tre till fem vaningar. Den hogre delen forlaggs mot omradets infart samt mot
sl&appet mellan bebyggelsen.
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Bild 3: Illustrationsplan som visar féreslagen bebyggelse. Ilustration fran Archus.
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BC

Bostader. Centrumverksamhet far finnas

Lamellhusen innehaller bostider och placeras soderut pa tomten mot Osterleden. Inom kvarteret
far ocksa centrumverksamhet finnas som maojliggor att narservice eller annan lamplig
verksamhet inryms inom kvarteret.

Marken far byggas under med kérbart, planterbart bjélklag. Enstaka mindre
komplementbyggnader i en vaning far uppféras. Marken ska vara tillganglig for
raddningsfordon.

Pa garden ges mojlighet att placera laga mindre byggnader for bostadskomplement som forrad,
miljOstationer, tvattstuga, etc. samt byggnader for tekniska anlaggningar som inte ges plats i
kéllare och garage. Garden far byggas under for att ge majlighet till parkeringsgarage under
jord. Bjalklaget ska vara tillgangligt och korbart for att raddningsfordon ska kunna angéra
bostadshusen fran Storkallsvagen.

Kulturarv
Forutsattningar

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo, K36 Vaksala, samt inom kommunens
inventerade kulturmiljoomrade, U28. | beskrivningarna av dessa redovisas omfattande och
representativa fornlamningsomradena, fran framforallt bronsaldern men med inslag fran
jarnaldern, samt Vaksala kyrka och prastgard.

Kyrkan ligger i kanten av slattlandskapet och utgdr en viktig del som landskapselement.
Bebyggelse norr om Alrunegatan och dster om Fyrislundsgatan har undvikits for att visa hansyn
mot kyrkomiljon.

Forandringar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar och marken ar sedan tidigare ianspraktagen.
Omradet ligger dock i en fornlamningsrik miljo varfor en arkeologisk utredning ska genomforas
infor byggnation for att klarlagga om fornlamningsomradena har en fortséttning inom
planomradet.

Planomradet gransar till det 6ppna landskapet kring Vaksala kyrka och dess kulturmiljo. Den
visuella upplevelsen av kulturmiljon kring kyrkan bedoms inte paverkas negativt av den
foreslagna byggnationen och hus i upp till fem vaningar bedéms vara forenligt med
riksintresset.
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Bild 4: Siktlinje fran Fyrislundsgatan mot planomradet. Planomradet markerat.

Bild 5: Siktlinje fran Osterleden mot planomradet. Planomradet markerat.

Naturmiljo

Brillinge omgardas av naturmark i form av betesmarker, som delvis ar onyttjade, med inslag av
mindre skogspartier mot nord-nordost. Planomradet omfattar ingen naturmark.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Brillinge har tidigare varit en relativt isolerad bostadsenklav med en homogen och sméaskalig
bebyggelse men staden har vuxit och utbyggnaden av omradet kring Granby har lett till att
Brillinge idag ansluter till den tattbebyggda staden. Omradet ar fortfarande delvis isolerat pa
grund av infrastruktur och begrédnsade majligheter till en stérre sammanhé&ngande exploatering
bland annat med hansyn till riksintresset i naromradet. Planomradet dar ny bebyggelse foreslas
bestar idag av lamellhus i tva vaningar och radhus i en vaning.
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Husen &r uppforda i borjan av 60-talet med gulbeige puts och flacka sadeltak. Flerbostadshuset
ar forsett med loftgang for den Gvre vaningen som nas via ett centralt belaget trapphus.
Bottenvaningens lagenheter nas direkt fran gatan. Loftgangshus i tva vaningar ar en ovanlig
bebyggelsevariant. Huset uppvisar detaljer i gedigna material som smidesrécken och
panelkladda lagenhetsdorrar. De sex radhusen sammanlénkas av garagebyggnader som
avgransar fran grannen. Tomten avgransas mot gatan med buskhéck eller trastaket.
Bostadshusen utgor goda exempel pa det tidiga 1960-talets bostadsbebyggelse.

Husen ar delvis uppforda i blabetong som avger radon.

Forandringar

Till foljd av forhojda radonhalter och till forman for ny bebyggelse kommer husen att rivas.
Bebyggelsen avses att dokumenteras infor rivningen.

Den nya bebyggelsestrukturen anpassas till kvarterets langstrackta form pa samma sétt som den
befintliga bebyggelsen men bestar av hdgre byggnader och har en higre exploateringsgrad.
Bebyggelsen avses fa en tydligt nutida arkitektur med varierad karaktar, enkla
byggnadsvolymer, tydliga entréer och gronskande gardsmiljoer.

Bebyggelsen formar en skarmbebyggelse i tva lameller i tre till fem vaningar. De hogre
volymerna forlaggs at sydost och entrén till Brillingeomradet samt mot slappet mellan
byggnadsvolymerna. De hégre elementen motiveras av att uppna en varierad siluett mot
Vaksalagatan och Osterleden. Komplementbyggnader i en vaning forlaggs ut mot lokalgatan
och bryter ner skalan mot gaturummet.

Bild 6: Flygperspektiv over foreslagen bebyggelsevolym. Illustration frén Archus.

Den nya bebyggelsen ska utformas med omsorg for att berika omradet och visa en nutida och
attraktiv arkitektur. Materialval, detaljutformning och méjlig variation i husvolymerna kommer
att studeras vidare av byggherren och dennes arkitekt. Slutlig utformning granskas av
stadsbyggnadsférvaltningen i samband med bygglov.
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", v, v

Ny bebyggelse ska i sin utformning och volym fanga upp storskaligheten i det 6ppna landskapet
runt Granby centrum och Vaksala kyrka men ocksa forhélla sig till och respektera den

intilliggande bebyggelsen.
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Bild 7-9: Idé om gestaltning for ny bebyggelse. Fasad sedd fran Storkallsvagen respektive Osterleden.
Tegelfasad i tvéa toner med varierat taklandskap.

Hogsta antal vaningar

Lamellhusen far vara hogst tre, fyra respektive fem vaningar. Bebyggelsen narmast lokalgatan
mot nordvast tillats vara hogst tre vaningar vilket haller ner skalan mot den lagre
smahusbebyggelsen. De hogre delarna forlaggs dels mot infarten till omradet och dels mot
slappet mellan bebyggelsen vilket ger en variation i volymen och tydliggor entrén till omradet.
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Bild 10: Volymperspektiv fran infart till Brillinge och planomradet. Illustration fran Archus.

Bild 11: Volymperspektiv fran Storkallsvgen, sydostlig riktning. Illustration fran Archus.

Offentlig och kommersiell service

I planomradets direkta narhet ligger Granby centrum. Centrumet inrymmer dagligvaru- och
sallankopshandel, apotek, systembolag, gym, bankkontor, vardcentral med mera. Planforslaget
mojliggor att centrumverksamhet far finnas inom planomradet vilket ger mojlighet att etablera
narservice eller annan lamplig verksamhet om efterfragan finns eller uppstar i framtiden.

Inom Brillingeomradet finns inga forskolor eller grundskolor. Flertalet forskolor och
grundskolor finns i de nérliggande stadsdelarna Granby, Arsta och Sala backe.

Friytor
Forutsattningar

Idag bestar bebyggelsen av en- och tvavaningshebyggelse dar kvartersmarken nyttjas av de
hyresgaster som bor i kvarteret. Planomradet ar darfor helt eller delvis av privat karaktar. |
direkt anslutning till narliggande Vaksala kyrka finns kultur- och naturomrade med savél 6ppna
ytor som skogspartier for lek och rekreation.
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n

Forandringar
Kvartersmarken kommer att fortsatt vara helt eller delvis av privat karaktér for de boende i
kvarteret.

Bostadsgard. Planteringar, plats for utevistelse och lek ska finnas. Hogsta tillatna markhojd
éver nollplanet ar +27,7 meter men markens niva ska ansluta till allmén plats utan
nivaskillnad.

Syftet med bestammelsen &r att sakerstalla en god utomhusmiljo for de boende i omradet.
Planens utformning ger ett tydligt gardsrum som kan utrustas med till exempel planteringar,
lekplatser och andra platser for utevistelse. Bestammelsen syftar ocksa till att sékerstalla att
kvartersmarken ansluter till allman plats, det vill saga Storkallsvagen, utan nivaskillnad. Langa
strackor med hdga murar ska undvikas och nivaskillnaden ska i forekommande fall hanteras
som en del av gardens utformning.

) eﬁb‘& — Lf b &

GIVAG , BOSTADSHUS , RADDNMGSVAG GARD VAS

Bild 12: Snittsektion dver bebyggelsen och Storkéallsvagen, utan upphojd gard, och med
komplementbyggnad. Illustration fran Archus.

GARAGE

GOVAG ROSTADSHUS GARD VAG
! GARAGE GARAGE

Bild 13: Snittsektion dver bebyggelsen och Storkéallsvagen, med upphojd gard. Illustration fran Archus.

Parkering far ej anordnas. Dar plan- och byggnadsnamnden provar lampligt far
handikapparkering anordnas.

Inom omradena avsedda for gardsmiljo far inte markparkering anlaggas, utéver
handikapparkering som staller sarskilda krav pa nérhet till bostaden. Placeringen provas i
forekommande fall i samband med bygglov.

Byggnad far inte uppforas

Mot Smedjevégen och infarten till omradet far bebyggelse inte ligga dikt an gatan. Ovan
befintliga ledningar som l6per genom omradet far ingen byggnad uppforas.
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Parkeringsplats far anordnas
Bestammelsen majliggor markparkering i nordvastra delen av planomradet.

Tillganglighet for funktionshindrade
Inom planomradet finns endast mindre nivaskillnader.

Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den &r tillganglig och anvandbar for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Tillgangligheten provas i detalj vid bygglov och
tekniskt samrad.

Mark och geoteknik

Omradet bedoms bestd av mindre dn 10 meter lera. Narmare geoteknisk undersokning
genomfors infor byggnation.

Dagvatten

Forutsattningar
Planomradet avvattnas till det kommunala dagvattennatet som finns i anslutning till tomten.
Dagvattenledningarna har begransad kapacitet att ta emot dagvatten fran planomradet.

Auvrinning for planomradet innan exploatering har berdknats till 37 liter/sekund for ett tvaars-
regn med varaktighet pa 10 minuter. Recipient for dagvattnet ar Fyrisan varfor planomradet
berdrs av miljokvalitetsnormerna (MKN) for Fyrisan enligt MB 5 kap. Fyrisan har idag en
mattlig ekologisk status och en god kemisk status, med undantag for kvicksilver och
kvicksilverforeningar.

Enligt férordningen om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon ar det grundlaggande malet for
alla vattenforekomster att de ska uppna god ekologisk och god kemisk status till slutet av ar
2015. Enligt Vattenmyndighetens bedomning finns risk att Fyrisans ekologiska status inte
uppnar eller uppfyller miljokvalitetskraven till slutet av ar 2015. Vattenmyndigheten har darfor
beddmt att det finns skél att faststalla miljokvalitetsnormen till god ekologisk status med
tidsundantag till ar 2021, medan miljokvalitetsnormen till god kemisk status faststalls med
tidsfrist till slutet av ar 2015 da Fyrisans kemiska status i dagslaget ar klassad som god.
Miljoproblem som idag finns ar exempelvis 6vergddning och olika typer av miljogifter.

Forandringar

Ett genomférande av detaljplanen okar andelen hardgjord mark vilket medfor en 6kad avrinning
och 6kade dagvattenfléden. En VA-utredning har genomforts (daterad 2015-03-23) i syfte att
klargora hur ett genomférande av detaljplanen paverkar dagvattnet. Avrinning for planomradet
efter exploatering, utan atgarder, har beraknats till 45 liter/sekund for ett tvaarsregn med
varaktighet pa 10 minuter, vilket innebar en 6kning pa 8 liter/sekund.

VA-utredningen redovisar att utifran de befintliga dagvattenledningarnas kapacitet kravs
fordrojning av dagvattnet inom planomradet innan det nar till det kommunala dagvattennatet.

Dagvattenmagasin som kan fordréja minst 5 liter per m? kvartersmark ska anlaggas. Annan
I6sning for fordréjning dn magasin &r mojlig under forutsattning att flodet fran fastigheten inte
blir stérre &n for ovan specificerade magasin. Samrad ska ske med kommunal VA-huvudman.
Genom bestammelsen begransas dagvattenflédena fran kvartersmarken innan det ansluter till
det kommunala dagvattennatet. Ett férdréjningsmagasin ska anldggas inom kvartersmarken som
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sakerstaller fordréjningen. Utifran utredningens flodesberakningar behover ett
fordrojningsmagasin pa 38 m® anlaggas och en yta fér dagvattenmagasinet reserveras inom
planomradet. Magasinet placeras mellan de tva bostadshusen och utgérs av rérmagasin eller
motsvarande. Magasinets erforderliga volym kan sénkas genom att strre andel gronyta och
planteringar for fordréjning, infiltration och avdunstning anldggs inom tomten.

Dagvattenatgarder inom Uppsala stad ar en viktig atgard for att uppna god ekologisk status i
Fyrisan. For att MKN for Fyrisan ska kunna nas kravs att belastningen pa Fyrisan minskar.

Exploateringen bestar av bostadshus med kvartersmark och fororeningshalten fran omradet
anses ha en marginell 6kning. Fler bostader innebar fler trafikrorelser, men beddéms inte ha
nagon storre inverkan pa fororeningshalten. Avrinning fran takytor och gardsmark kommer inte
att vara fororenad och kan kopplas till kommunala ledningsnatet. | nordvastra hérnet av tomten
medger planen att markparkeringar anldggs. Ett anldggande medfér ingen 6kning avseende
fororeningsniva jamfort med dagens situation da antalet markparkeringar totalt kommer att
minska inom planomradet. Dagvattenbrunnar som avvattnar markparkeringarna kan forses med
filterkassett for rening, vilket leder till att belastningen fran planomradet minskar jamfort med
dagens situation. Majligheten att uppna MKN for vatten kommer inte paverkas negativt.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat och trafikfloden

Infart till Brillinge och planomradet sker via fyrvagskorsning pa Vaksalagatan, med separerad
svangfil. Vaksalagatan, som sedermera overgar till riksvag 288, ar i dversiktsplanen utpekad
som huvudgata niva 1. Trafikflodet for Vaksalagatan/Rv 288 har i norrgaende riktning och i
hojd med planomradet prognostiseras till 14 300 fordon per arsmedeldygn ar 2030.

Osterleden tjanar som en viktig forbindelselank mellan E4:an och Uppsalas 6stra stadsdelar.
Trafik som passerar planomradet p& Osterleden kommer sannolikt att oka i samband med att
Grianbystaden byggs ut. Osterleden forvintas enligt prognosen for &r 2030 trafikeras av cirka
11 100 fordon per arsmedeldygn.

Lokalgator inom Brillinge har en bredd av cirka 9 meter. Gatorna &r inte separerade for gaende
och/eller cyklister. Lokalgatorna belastas enbart av trafik som alstras av de boende i omradet.

Kollektivtrafik
Busstrafik med anslutning till stadsk&rnan trafikerar Granby centrum var 15:e minut. Flertalet
andra busslinjer, bade stadstrafik och regionaltrafik, har hallplats vid Granby centrum.

Bilparkering, angoring, utfart
Brillinge nas enbart genom en in-/utfart fran/till Vaksalagatan. Inom planomradet sker idag
parkering pa den egna fastigheten i form av markparkering.

Gang- och cykelvag, cykelparkering
Planomradet ligger vid en knutpunkt dér dvergripande cykelstrak i riktning mot Uppsalas
centrum/vag 288 och Nyby/Arsta korsas.

I h6jd med planomradet finns gang- och cykeltunnel under Osterleden for anslutning till Granby
centrum. Genom planomradet I6per en gang- och cykelvag som ansluter Storkallsvagen till
géng- och cykelvag langs Osterleden. Inom Brillingeomradet delas lokalgatan av alla trafikslag
utan separerade cykel- eller gangbanor.
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Forandringar

Gatunét och trafikfléden

Antalet bostader inom Brillinge 6kar fran 23 till cirka 120 (121 enligt planunderlaget). Det
genererar en 6kning av trafikrorelser pa gatunatet. Planomradet ligger i néra anslutning till
infart/utfart till Vaksalagatan varfor trafiken pa lokalgatorna i omradet paverkas i lag
utstrackning. Infarten till garaget under den nya bebyggelsen kommer att forlaggas sa langt
sydost pa tomten som majligt for att minimera trafikrorelserna langs Storkallsvéagen.

Bilparkering, angoring, utfart

| och med att fler bostéader tillkommer i omradet forvantas infart/utfart till/fran Brillinge fa en
hogre belastning. Den befintliga korsningen har bedémts ha utrymme for ékningen och
foranleder inte nagra behov av atgarder.

Antalet parkeringsplatser ska vid nybyggnation forhalla sig till kommunens parkeringsnorm.
For smé lagenheter (< 46 m?) ska det finnas ett parkeringsutrymme om 0,2 bilplatser per
lagenhet. For storre ldgenheter (> 45 m?) ska det finnas 0,8 parkeringsplatser per lagenhet.

Antalet lagenheter har uppskattats till 121 stycken av vilka 66 stycken &r under 46 m?. Det
medfor ett parkeringsbehov om 58 parkeringsplatser. Behovet kan tillfredsstéllas inom
kvarteret, genom garage under jord samt genom ett mindre antal markparkeringar i den
nordvastra delen av planomradet. Nedfart till garaget sker fran Storkallsvéagen.

Totalt 121 st Igh
66 Igh < 45 m?
55 Igh > 45 m?

Parkeringsbehov bil: 58 platser
Parkeringsbehov cykel: 292 platser

Bild 14: Forslag till parkeringsgarage. Illustration fran Archus.

Gang- och cykelvag

Befintlig passage genom bostadsomradet tas bort och ersatts av en gang- och cykelvag nordvast
om tomten. Omlokalisering av passagen medfor att avstand till grannfastigheten i norr utokas
och att en samlad gardsmiljo kan tillskapas inom planomradet.

Cykelparkering for nybyggnation ska forhalla sig till kommunens parkeringsnorm. For lagenhet
> 2 rok (46 m®) ska parkeringsutrymme om 3,5 cykelplats per ligenhet finnas. For ligenhet <
1,5 rok (45 m®) ska 1,5 cykelplats per lagenhet finnas.

Antalet lagenheter har uppskattats till 121 stycken av vilka 66 stycken &r under 46 m?. Det
medfor ett parkeringsbehov om 292 parkeringsplatser for cykel. Behovet tillfredsstélls inom
kvartersmarken i planomradet genom att cykelparkeringar kan anordnas bade utomhus pa
garden samt inomhus i komplementbyggnader och i kallargarage.
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Hélsa och sdkerhet

Forutsattningar och forandringar

Buller

En bullerutredning har utforts for den bebyggelse som planen mojliggor utifran trafikméangder
prognostiserade for ar 2030. Den pavisar att planomradet paverkas av buller i och med att
nybyggnation mot Osterleden och Vaksalagatan har en ekvivalent niva utomhus vid fasad
mellan 55 och 60 dB(A). Vid dessa delar kommer sannolikt inte riktlinjen om en ekvivalentniva
utomhus vid fasad om max 55 dB(A) ga att uppna. Fortatning inom stadsvaven samt narhet till
kollektivtrafikstrak motiverar avsteg fran riktlinjerna enligt Boverkets allmanna rad.

Lagenhetsfordelning och utformning anpassas sa att minst halften av boningsrummen i varje
bostad far vadringsmojlighet mot ljuddampad eller tyst sida. Bostadsgarden avskarmas varfor
samtliga lagenheter far tillgang till gemensam uteplats och gard med hogst 55 dB(A)
ekvivalentniva och 70dB(A) maximal niva.

Bild 15: Forslag till fordelning av lagenheter. Illustration fran Archus.

Dar bullernivaer 6verstiger 55 dBA ekvivalent niva utanfor fasad (frifaltsvarde) ska byggnader
utformas sa att:

— minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet &r vanda mot tyst eller

ljuddampad sida med hogst 50 dBA ekvivalent niva (45 dBA ska efterstravas)

och hogst 70 dBA maximal niva utanfor fasad (frifaltsvarde).

| det fall riktvardena for buller har lagreglerats till en hogsta ekvivalentniva utomhus vid fasad
som &r annan &n 55 dBA, ska vid bygglov istallet lagkravet galla om bygglovsprdévningen sker
efter det att férordningen trétt i kraft.

—varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst

eller ljuddampad sida (enligt ovan) i ndra anslutning till bostaden.

Bestammelsen syftar till att skapa en god boendemiljo. Bade vid vistelse inomhus och utomhus.
For att uppna dessa krav maste lagenheterna vara genomgaende eller enkelsidiga in mot garden.
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[ > 0.0dB(A)
[ > 35.0 dB(A)
[0 > 40.0dB(A)
> 450 dB(A)

> 50.0 dB(A)

> 55.0 dB(A)
> 0.0 dB(A)

[ > 65.0dB(A)
[ > 70.0dB(A)

. [ > 75.0dB(A)
[ > 80.0 dB(A)
[0 > 85.0 dB(A)

Ekvivalent ljudniva

. V7
Bild 16: Ekvivalent ljudniva vid mest utsatt del av fasad (i h6jdled) samt 1,5 meter dver mark.
Bullerutredning fran ACAD.

N > 0.0dB(A)
[ > 35.0 dB(A)
[ > 40.0 dB(A)
I > 45.0 dB(A)
7 > 50.0 dB(A)

> 55.0 dB(A)
I > 80.0 dB(A)
T > 85.0 dB(A)
0 > 70.0 dB(A)
I > 75.0 dB(A)
I > 80.0 dB(A)
00 > 85.0 dB(A)

Ekvivalent ljudniva

Bild 17: Ekvivalent ljudniva i perspektiv, mot Osterleden. Frifaltsvarden vid fasad samt 1,5 meter éver
mark. Bullerutredning fran ACAD.
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> 0.0dB(A)
> 35.0 dB(A)
> 40.0 dB(A)
I > 45.0dB(A)
> 50.0 dB(A)
> 55.0 dB(A)
> 60.0 dB(A)
> 85.0 dB(A)
> 70.0 dB(A)
> 75.0 dB(A)
> 80.0 dB(A)
0 > 85.0dB(A)

Ekvivalent ljudniva

|

Bild 18: Ekvivalent ljudniva i perspektiv, mot Storkallsvagen. Frifaltsvarden vid fasad samt 1,5 meter
over mark. Bullerutredning fran ACAD.

[ > 0.0 dB(A)

Maximal ljudniva ‘ [ > 35.0 dB(A)

|77 > 40.0dB(A)
[T > 45.0dB(A)
[F77 > 50.0dB(A)
| > 55.0 dB(A)
| > 80.0dB(A)
| > 85.0 dB(A)
[ > 70.0 dB(A)
[ > 75.0 dB(A)
(B > 80.0 dB(A)
[ > 85.0 dB(A)

LN A5
Bild 19: Maximal ljudniva (frifaltsvarden) vid mest utsatt del av fasad (i h6jdled) samt 1,5 meter ovan
mark. Bullerutredning fran ACAD.

Solinstralning

Solstudier har genomforts for att se hur den befintliga bebyggelsen paverkas av den
tillkommande bebyggelsen samt hur solférhallandena pa den nya bostadsgarden till de nya
bostadshusen blir. Solstudierna ar utforda utifran forutsattningarna att garden ar forhojd samt att
bebyggelsen forses med normal vaningshojd samt sadeltak. Befintliga bostadshus kommer att
paverkas marginellt av den nya bebyggelsen. Eventuella komplementbyggnader mot gatan
kommer inte att skugga intilliggande bebyggelse.

Bostadsgarden ar lang och relativt smal. Under de morkare arstiderna blir skuggverkan pataglig
inne pa garden. Under var och sommar kommer dock delar av garden att vara solbelyst under
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langre tid. Bostaderna kommer att fa bra solforhallanden. Fasaderna mot sydost och sydvast ar
solbelysta under storre delen av dagen.

Bild 22 och 23 (vanster till hdger): Skuggverkan 21 juni kl 16.00 respektive kI 20.00.

Markfororeningar
Inom planomradet finns inga kanda fororeningar.

Luft

Planomradet ligger i narhet till tva storre gator som bada &r valtrafikerade. Den 6ppna miljon
kring planomradet och avstandet till de tyngre trafikerade gatorna foranleder att kvarteret
bedéms ha god luftvaxling utan risk att miljokvalitetsnormer éverskrids. Innergarden ar vand
mot en lagt trafikerad gata och har goda forutsattningar for luftvaxling med Iag
omkringliggande bebyggelse.

Luftféroreningshalten avseende kvavedioxid- och partikelhalter har nyligen utretts for
Vaksalagatan i hojd med kvarteret Klacken. Utredningen pavisar att miljokvalitetsnormer inte
riskerar att 6verskridas i ett bedomt mer utsatt l&ge.

Ny tillkommande bebyggelse i anslutning till Vaksalagatan och/eller Osterleden kan foranleda
att luftkvaliteten framdver behover utredas utifran exploateringens utbredning och omfattning.
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Detta forutsatts ske i eventuella kommande detaljplaner som tillsluter gaturummet och férsvarar
luftvaxlingen.

Radon

Radonfdérekomst har konstaterats i befintliga byggnader, bade genom blabetong i stomme och
genom markradon. Radonatgarder i form av ny ventilation har genomforts for att fa ner
radongashalter under géllande grénsvéarden.

Ny bebyggelse ska uppféras radonsékert.

Raddningsvéag

Den foreslagna bebyggelsen ska vara atkomlig fran garden. Underbyggt bjélklag ska vara
korbart och tillgangligt for raddningsfordon.

Teknisk férsoérjning

Forutsattningar och forandringar

Vatten och avlopp, dagvatten

Vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar I6per genom planomradet samt i Storkallsvagen
och ansluter till nuvarande tomtgrans. Ny bebyggelse bedéms kunna kopplas till befintliga
ledningar. Anslutning till dagvattenledning forutsatter férdréjning inom planomradet, i enlighet
med dagvattenutredningen. Lokal tryckstegring kan komma att aktualiseras utifran att
foreslagen bebyggelse avviker i hojd fran omkringliggande bebyggelse.

Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar
Bestammelsen sékerstéller att befintliga underjordiska vatten- och avloppsledningar kan ligga
kvar i befintligt lage.

Avfall

Inget trapphus bor ha langre an 50 meter till kéllsortering. Hamtstélle for avfall ska ordnas sa att
de uppfyller kraven pa god arbetsmiljo i enlighet med Arbetsmiljoverkets riktlinjer. Hamtstallet
ska kunna nas utan backningsrorelse och hamtfordon ska kunna angora intill. Angoring via
Storkallsvagen mojliggor rundkérning utan backningsrorelse. | de fall sopkarl nyttjas ska
dragvagen vara maximalt 10 meter, hardgjord och fri fran nivaskillnader.

El

Lagspanningsledningar finns i Storkallsvagen, och ansluter till nuvarande bebyggelse.
Hogspanningsledning finns i Kvarnkullsvagen. Den befintliga natstationen i omradet klarar
sannolikt inte den tillkommande bebyggelsen.

Teknisk anlaggning i en vaning far uppféras
Mdjlighet ges att uppfdra en ny nétstation. Genom nétstationen kan ny bebyggelse ansluta till
det befintliga elnétet.

Varme

Fjarrvarmeledning finns i Storkallsvagen och ansluter till det befintliga flerbostadshuset. Den
nya bebyggelsen bedoms kunna kopplas till befintliga ledningar.
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Tele/Bredband

Ledning for tele/bredband finns i Storkallsvagen och ansluter till den befintliga bebyggelsen.
Ledning finns ocksa i gang- och cykelvag sydvést om planomradet. Den nya bebyggelsen
beddms kunna kopplas till befintliga ledningar.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsférdelning

Exploatdren ansvarar for byggnation och anldggning inom kvartersmarken. Kommunen
ansvarar for anlaggande och drift av allmén plats sdsom gator och park.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom omradet. Genom huvudmannaskapet ansvarar
kommunen for skétsel och drift av allmén plats inom planomradet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan planen antas av kommunen for planens
genomforande. Avtalet ska reglera de markdverforingar och exploateringskostnader for
utbyggnad av allméan plats som foranleds av planen.

Tekniska atgarder
Utredningar infér bygglovsprévning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nddvandiga fér bygglovprévningen.

Byggskedet
For befintlig bebyggelse har rivningslov ansokts och beviljats.

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den
bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i
byggherrens eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Arkeologi

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. En arkeologisk utredning ska kontrollera om
det finns fornlamningar inom omradet. Ansékan om tillstand till ingrepp i/vid fornlamning har
gjorts hos lansstyrelsen. Byggherren bekostar de arkeologiska utredningar som ar nodvéndiga.

Ledningar

Inom och i anslutning till planomradet fanns foljande ledningségare 2012-12-13: Uppsala vatten
och avfall (VA), Vattenfall (fjarrvédrme), Vattenfall (el), Skanova (tele) och Uppsala kommun
(gatubelysning). Ledningarnas ldge kan komma att behdva justeras utifran ny bebyggelse.

Det kan finnas ytterligare, av stadsbyggnadsforvaltningen oké&nda, ledningar som berors av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar

ska begdras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for
berérda ledningsagare under byggtiden.
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Dagvatten

Dagvatten fran tomten kommer, efter fordréjning inom planomradet (i enlighet med den
genomforda dagvattenutredningen), att kopplas pa befintligt dagvattensystem som finns i
anslutning till planomradet.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Exploatdren bekostar en eventuell flytt av de ledningar som foranleds av planen, i de fall detta
inte finns reglerat i avtal mellan exploatdéren och ledningségaren.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder, som &r en forutsattning for
planens genomférande.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Ett genomforande av planen innebdr att tvd omraden av kommunens fastighet Brillinge 3:1 ska
foras till byggherrens fastighet Brillinge 3:3. Ett omrade av byggherrens fastighet Brillinge 3:3
ska foras till kommunens fastighet Brillinge 3:1.

AN R b P
231 N MES TERSMEDEN
. b\ 28 N 297 |:| Gult markerade omrden (585 m” respektive
D ok 25 m?) ska foras till byggherrens fastighet
e N Brillinge 3:3.
S A 28

7 . Gront markerat omrade (210 m®) ska foras till

D - 2067 Y V1 A kommunens fastighet Brillinge 3:1

O SMBESTRRNET
TR

N I g :’b
N\ LT N

Bild 24: Markéverféringar for planens genomférande.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att géllande detaljplan fortsatter att gélla. Det innebdr begrénsade
mojligheter att fortata kvarteret da byggratten inom omradet ar fullt utnyttjad.

Miljoaspekter
Landskapsbild, stadsbild

Stadsbilden kommer att forandras vid ett genomférande av planférslaget. Planforslaget medger
att man kan bygga hagre hus jamfort med den befintliga bebyggelsen, vilket paverkar stads- och
landskapshilden. Forslaget ligger i linje med 6versiktsplanen som pekar pa fortatning inat staden
och i anslutning till karnomraden och knutpunkter for kollektivtrafik. Planen tillater att
centrumverksamhet etablerar sig i kvarteret vilket méjliggor nérservice eller annan lamplig
verksamhet om efterfragan finns eller uppstar i framtiden.

Kulturarv

Riksintresset for kulturmiljovarden, K36 Vaksala, samt kommunens inventerade
kulturmiljoomrade bedoms inte paverkas negativt av genomforandet av detaljplanen.

Resurshushallning

Planomradet ligger vid en knutpunkt for kollektivtrafiken samt intill en centrumkarna.
Befintliga system for VA, el, tele med mera kan i stor utstrackning anvandas. Det ger goda
forutsattningar for god resurshushallning.

Hélsa och sékerhet

Den genomforda bullerutredningen pekar pa att avsteg fran riktlinjerna enligt Boverkets
allmanna rad kan behdva tillampas inom planomradet. Vid avsteg fran riktlinjerna ska en
ljuddampad eller tyst sida mojliggoras vilket ger forutsattningar for att uppna en god ljudmiljo.

Trygghet

Fler bostader och eventuella verksamheter innebér en okad rérelse av manniskor i omradet.
Detaljplanens genomférande bedoms darfor medverka till en 6kad kénsla av trygghet i omradet.

Tillganglighet
Planomradet har nara till kollektivtrafik och service. Omradet forsorjs med gang- och
cykelbanor i bade nordsydlig och 6stvastlig riktning. Samtliga lagenheter far tillgang till hiss.

Barnperspektiv

Planen mojliggor en god utemiljé genom en bullerskyddad och bilfri innergard.
Detaljplanekartans bestammelse om gard sakerstaller att tillgang till friyta och lekmajlighet
finns inom kvarteret. Fler bostader medfor ett 6kat behov av forskoleplatser. Planomradets lage
i kombination med dess utformning har gjort att platsen ej bedémts lamplig for forskola. Det
genererade behovet bedoms kunna omhandertas i andra narliggande omraden.

Upplatelseformer

Avsikten &r att bostaderna inom planomradet ska upplatas med hyresrétt. Brillinge bestar
huvudsakligen av fristaende hus med &dganderéatt och det aktuella projektet medfor att andelen
hyresratter i omradet 6kar. Upplatelseformen styrs dock inte av detaljplanen.
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Diarienr 2012-020204

Stadsliv och motesplatser

Fler bostader i omradet bidrar till att fler manniskor ror sig i omradet och bidrar till ett storre
underlag for handel och service. Planen medger centrumverksamhet vilket mojliggor att
exempelvis narservice kan etableras inom omradet.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Planforslaget bedéms 6verensstdimma med 6versiktsplanens intentioner. Tillskott av bostader i

anslutning till karnomraden och knutpunkter starker underlag for verksamheter och maojliggor
ett starkt nyttjande av kollektivtrafik.

Miljobalken
Planforslaget bedéms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-

anvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, féreliggande behov och en
fran allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget beror riksintresse, da planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden,
K36 Vaksala. Riksintresset avser de rika fornlamningsmiljoerna och miljon runt Vaksala kyrka.
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar och planomradet ligger inte i direkt anslutning till
Vaksala kyrka med omnejd. Planforslaget beddms darmed vara forenligt med miljébalkens
kapitel 3.

Planforslaget berdr inte miljobalkens kapitel 4, Méalaren med 6ar och strandomraden.
Planforslaget beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5, da
miljokvalitetsnormer finns for Fyrisan. Avrinning fran planomradet sker till Fyrisan.
Detaljplanen staller krav pa fordrojning inom planomradet innan det ansluter till allmant VA-
nat. Genom atgarderden paverkas inte belastningen pa Fyrisan jamfort med dagens forhallande.
Planforslaget bedéms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

Planforslaget beror inte miljobalkens kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i mars 2015

Ulla-Britt Wickstrom

Planeringschef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:
e samrad 2014-03-13
e granskning 2015-04-23
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Normalt planforfarande

GRANSKNINGSSLISTA

Diarienummer
PLA 2012-020104

Kommunala lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen

Saké&gare och boende inom och utanfor planomradet
Enligt fastighetsforteckning

Hyresgastféreningar
Hyresgastforeningen i Uppsala-Knivsta
HUS, Hyresgéastforeningen Uppsala Studentbostader

Kommunala ndmnder, forvaltningar m fl

Gatu- och samhéllsmiljéndmnden
Kommunstyrelsen
Kulturndmnden

Miljo- och halsoskyddsndmnden
Raddningsnamnden

Ovriga

TeliaSonera Skanova Access AB
Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB
Kollektivtrafikforvaltningen UL

Plan- och byggnadsnamnden

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen « 753 75 UPPSALA

Besoksadress: Lokfdraren, Stationsgatan 12

Telefon: +46 18-727 87 00 « Fax: +46 18-727 87 10 « E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Sokanden
Kommunalrad: Marlene Burwick, Erik Pelling
Politiska partier: VVansterpartiet, Moderata samlingspartiet, Miljopartiet

Stadsbyggnadsforvaltningen, Bygglov
Stadsbyggnadsfdrvaltningen, Namngivningsndmnden
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