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Miljobedomning; Steg 1 - BehovsbedOmning

Detaljplan for del av kvarteret Takryttaren

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING
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Enligt PBL 5:18 ska bestammelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av
en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid

betydande miljopaverkan ska en miljobedomning av planen goras under vars process en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att kommunen ska kunna ta stallning till om en

detaljplan medfor risk for betydande miljopaverkan eller inte gors en behovsbedémning utifran

forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Kommunens

checklista for behovsbedémningar utgar fran bilagorna och har utgjort underlag for nedanstaende

bedémning.

Samrad med kommunens plangrupp holls den 19 juni 2014.

Postadress: Uppsala kommun, kontoret fér samhéllsutveckling 753 75 UPPSALA
Bestksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: +46 18-727 87 00 « Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se

1(6)


http://www.uppsala.se/

PLANEN
Uppsalahem har begért planbesked for del av kvarteret Takryttaren, Kapellgérdet. Syftet med

detaljplanen ar att gora det mojligt att bygga cirka 150 lagenheter i 4-6 vaningar ordnade i ett
slutet kvarter, och med en forskola i bottenvaningen. Parkering foreslas i huvudsak ske under
mark.

Rumluppsala3 AB har begart planbesked for Kvarngardet 62:2 som grénsar till ovan namnda
fastigheter och som ocksa ar en del av kvarteret Takryttaren. Syftet med planlaggningen ar att
andra anvandningen fran kontor till lagenhetshotell med cirka 50 rum i befintlig byggnad. Det
finns cirka 20 parkeringsplatser inom fastigheten.

PLATSEN

Nuvarande markanvandning och planléage

Planomradet ligger intill jarnvéagen i stadsdelen Kapellgardet. Omradet ar bebyggt med kontor och
lagerlokaler i en vaning i den norra delen samt med kontor i tre vaningar i den sodra delen.
Planomradet avgransas av en gang- och cykelvag samt Ostkustbanan i vaster, Portalgatan i Oster,
en park i norr samt en gang- och cykelvég och fastigheten Kvarngardet 1:6 i soder.

Ett genomférande av detaljplanen innebar en &ndrad och mer intensiv anvandning av marken i ett
centralt lage, vilket 6verensstimmer med intentionerna i géllande 6versiktsplan samt
detaljplaneprogrammet for Kapellgardet (dnr 2001/20020).

Planomradet omfattar fastigheten Kvarngardet 1:8 som ags av Uppsalahem, Kvarngardet 62:1 som
ags av Svenska byggarbetarférbundet och Kvarngéardet 62:2 som &gs av RumZluppsala3 AB.
Planomradet omfattar totalt cirka 8000 m2,
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Situéti'onsplan med foreslagen ny 'b'ebyggélse
for fastigheterna Kvarngardet 1:8 och 62:1
markerat i rott. (Illustration Vera Arkitekter)
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Fastighetn Kvarngardet 62:2 i den sodra delen av planomradet med den befintliga kontorsbyggnaden i
november 2013.
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Stadsbild/ landskapsbild

Planomradet ingar i Kapellgéardet, som omvandlas fran smaindustriomrade till bostadsomrade.
Flera bostadskvarter ar i nuldget fardigstallda och utgor en sluten kvartersstad. Kapellgardet &r en
val avgransad stadsdel med jarnvagen i vaster, Vattholmavégen i dster samt genomfartsgator bade
i norr och sGder.

Detaljplaneomradet gransar till en gang- och cykelvag och till jarnvagen pa dess vastra sida samt
till en gang- och cykelvag och till blivande parkmark i norr. | dster och soder finns ytterligare
bostadskvarter med fem till sex vaningar.

Biltrafik till planomradet angor fran Portalgatan.

Gang- och cykeltrafik kan dven na omradet langs jarnvagen, pa planomradets vastra sida. Gang-
och cykelvagen langs jarnvagen har aven kopplingar till Portalgatan pa planomradets norra och
sOdra sida.

Kulturarv
Svartbéacken, som ligger pa andra sidan jarnvagen, ar av riksintresse for kulturmiljon.

Naturmiljo
Planomradet utgors till storre delen av asfalterade ytor med enstaka lévtrad.

Rekreation och friluftsliv
Det rader brist pa rekreationsmark inom stadsdelen. Planomradet berér dock inte nagra
dokumenterade vérden for rekreation och friluftsliv.

Planomradet ligger i anslutning till en blivande kvarterspark, norr om planomradet.
Miljobelastning
Det finns risk for markférorening inom fastigheten Kvarngardet 1:8 pa grund av verksamhet i

form av guld och silversmide samt kemisk ytbehandling av metaller (riskklass 4, branschklass 2)
(Kartinfo, LST 111121).
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Samhalls- och naturresurser
Planomradet ligger cirka 1,5 km fran resecentrum och har goda férbindelser via gang- och
cykelbanor, kollektivtrafik och bilgator.

Langs planomradets vastra sida stracker sig Ostkustbanan som &r av riksintresse.
Planomradet ligger inom den yttre zonen for vattenskyddsomradet.

Enligt sarbarhetskartan ar det Iag risk att grundvattnet ska paverkas av fororeningar eftersom
grundvattenmagasinet ligger under ett tjockt, tatande jordlager. Lansstyrelsens skyddsforeskrifter
sager att markarbeten inte far ske djupare an 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta, samt att
anlaggning for markuppvarmning eller utvinning av energi ur mark eller grundvatten inte far
utforas. Markarbeten far inte heller medfora bortledning av grundvatten eller sénkning av
grundvattennivan. Tillstand kravs fran lansstyrelsen for dispens fran forordnandet.

Hélsa och sékerhet

Planomradet stors av tagtrafikbuller som 6verskrider riksdagens bullerriktvarden. Bostader kan
bara uppféras om de utformas enligt Boverkets riktlinjer for avsteg, till exempel med tyst eller
ljuddampad sida. Motivet for avsteg fran riksdagens bullerriktvarden ar att omradet har néra till
stadsbussarna pa Vattholmavagen, och gangavstand (1,5 km) till resecentrum samt att den
offentliga och kommersiella servicen finns pa nara hall i stadskarnan. Omradet har bebyggelse
med ordnad kvartersstruktur som mojliggor tyst eller ljuddampad sida.

Det finns risk att planomradet utsatts for vibrationer.
Pa Ostkustbanan transporteras farligt gods och en riskanalys kommer darfor att genomforas.

Planomradet &r lokaliserat i anslutning till omrade med viss risk for éversvamning dar
vattendjupet vid 100- och 200 arsflode ligger mellan 0-0,5 meter (MSB 2013-05-23).

Risk for markfdrorening, se ovan under rubriken ”Miljobelastning”.

PAVERKAN
Stadsbild/ landskapsbild

Ett genomforande av detaljplanen innebér en fortsattning pa kvartersstaden i Kapellgardet och
bedoms ge en mer sammanhallen stadsbild.

Kulturarv

De nya husen i detaljplanen blir synliga fran Svartbacken vaster om jarnvagen. Eftersom
Kapellgardet redan ar bebyggt pa bada sidor om planomradet bedéms paverkan pa
kulturmiljovardena vara liten.
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Naturmiljo
Ingen paverkan.

Rekreation och friluftsliv
Ingen paverkan.

Miljobelastning
Det kommer inte att bedrivas nagon verksamhet som innebér betydande miljobelastning.

Sambhalls- och naturresurser
En intensivare markanvandning inom kapellgérdet medfor ett gott utnyttjande av befintliga
samhallsresurser sdsom infrastruktur.

Halsa och sédkerhet
Ingen paverkan.

Maluppfyllelse
Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Samlad paverkan

Detaljplanen medfor byggande av bostader istéllet for dagens smaskaliga industri samt
omvandling av kontor till 1agenhetshotell. Ett genomfdrande av planen bidrar till utvecklingen av
Kapellgardet som bostadsomrade.

Riskerna for negativ miljopaverkan bedéms vara sma.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstdende gér kommunen den bedomningen att ett genomforande av
detaljplanen inte antas medféra nagon risk for betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En
miljobedémning enligt MB 6:11- 6:18 bedéms darmed inte behdva genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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2014-07-18 Dnr: 402-4264-14

Uppsala kommun
Kontoret for samhéllsutveckling
753 75 Uppsala

Samrad om behovsbeddmning till detaljplan for del av kvarteret
Takryttaren, Uppsala kommun, Uppsala lin

Kommunen har for rubricerad detaljplan begirt samradd med Lénsstyrelsen om
behovsbeddmning enligt 6 § forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planforslaget
Syftet med detaljplanen &r att gora det mojligt att bygga cirka 150 lagenheter 1 4-6
vaningar ordnade i ett slutet kvarter, och med en férskola i bottenvaningen.
Parkering foreslas i huvudsak ske under mark.

Behovsbedéomning
Lénsstyrelsen beddmer, med beaktande av krlterlema i bilaga 4 till férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken (MB).

Deltagare
T.f. lansarkitekt Roger Bjork har beslutat i detta drende. Planhandlidggare Valter

Perselli har varit foredragande.

S

Roger Bjork

Valter Perselli

POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Hamnesplanaden 3
TELEFON 010-22 33 000 FAX 01022 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala



