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HANDLING

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2017-01-26.

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:
Behovsbedomning

Fastighetsforteckning*

Kulturhistorisk utredning 2018-09

Samradshandlingarna finns tillgéngliga i kontaktcenter pa Stationsgatan 12, Lénna skolan samt pa
stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pd grund av
Dataskyddsforordningen (GDPR).

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutséttningar och de férdndringar som planen
innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hinvisas till processpilen

pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med Lars Hallgren
Arkitektkontor AB, Upplandsmuseet, fastighetsdgaren och andra kommunala forvaltningar.

Samréd-planbeskrivning

3(24)



Diarienr: PBN 2016-003009
Detaljplan for Lanna gérd

PLANENS SYFTE

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ny bostadsbebyggelse pd Lénna gird och samtidigt stirka
skyddet for kulturmiljon. Detaljplanen innebér att en ny bebyggelsestruktur, med gestaltningsprinciper
som stérker kulturmiljon kring stallomradet, tillkommer samt att nagra befintliga
komplementbyggnader omvandlas till bostéder. Strandskyddet upphévs i detaljplanen.

Huvuddrag

Detaljplanen mojliggor att boendet pa gérden kan utvecklas utan att den vardefulla kulturmiljon
forsvinner eller minskar i varde. Det tillkommer 25-30 nya ladgenheter, dels i befintliga
komplementbyggnader som byggs om, dels 1 den nytillkomna bebyggelsen runt gdrdsmiljon som
anpassas vil till den befintliga kulturmiljon.

Samréd-planbeskrivning 4(24)



Diarienr: PBN 2016-003009
Detaljplan for Lénna géard

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kap.

Planomradet berors inte av ndgra riksintressen eller miljokvalitetsnormer.

Miljobalken 7 kap.

Planen ligger inom utokat strandskydd 300 meter. Strandskyddet upphévs i detaljplanen. Ett 150 meter
brett naturomrade finns mellan bebyggelsen och Langsjon.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kap.
Detaljplanen mojliggor att fler bostidder byggs och att bostdder inreds i befintliga ekonomibyggnader.

Detaljplanen strider inte mot nagra nationella, regionala eller lokala mal. Den beror inga riksintressen,
strider inte mot oversiktsplanen och bedoms inte medfora en betydande paverkan pa ménniskors hilsa
och sékerhet.

Detaljplanen bedoms inte ha nagon negativ miljopaverkan eftersom marken i planomradet ar grusad
eller tackt med grasmatta dar dagvatten kan infiltreras. Inga stora tak eller hardgjorda ytor tillkommer.
Ett antal mindre reningsverk kommer att anléggas, vilket innebér en stor forbéttring jamfort med
befintliga avloppsldsningar. Dagvattnet fran de stora ekonomibyggnadernas tak kan ledas till dammen
och pa sé sitt bli en bevattningsresurs.

Kulturmiljon Lénna gérd ligger inte inom négot riksintresse, men garden har bedomts ha ett stort
kulturmiljovérde. Detta bedoms inte padverkas negativt av detaljplanen eftersom ett av syftena med
planen ar att stirka kulturmiljoskyddet for garden.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora nagon risk for betydande miljopéaverkan enligt
miljobalken 6 kap. 11 §. Plan- och byggnadsndmnden har tagit stéllning till att detaljplanen inte kan
antas leda till betydande miljopéverkan i samband med beslut om plansamrad.

Léansstyrelsen tar stillning till behovsbedomningen under samradet.

Motiverat stallningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbedomningen dr kommunens samlade beddmning att ett genomforande av
detaljplan for Lénna 1:6 inte medfor betydande miljopaverkan enligt plan- och bygglagen 4:34 och att
en miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap. 12 och 13§§ inte krédvs.

Samréd-planbeskrivning
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Det aktuella omradet ingér inte i riksintresset for kulturmiljovarden.

Enligt Oversiktsplan 2016 berdrs det aktuella omradet av &- och sjdstraket mellan staden och Almunge
samt ligger inom omradet som bendmns som landsbygd.

Det titortsnira sjorika landskapet mellan Funbo och Almunge &r sillsynt ur ett Uppsalaperspektiv. Det
innehaller exklusiva rekreationsvarden for ndrbeldgna orter. Inriktningen for astrak pa landsbygden ér
att dessa ska vérnas och tillgdngliggoras i samband med utbyggnader i omgivningarna med hogst
prioritet néra tétorter och andra storre utbyggnadsomraden. Tillgdngligheten ska forbéttras langs med,
till och over astraken, dir dessa utgor barriérer.

Inriktning for landsbygden ér bland annat att stirka forutsdttningarna for boende och foretagande. Vid
utveckling av landsbygden ska sérskild hinsyn tas till platsers virden och omradens naturgivna
forutsattningar. Ny bostadsbebyggelse ska placeras och grupperas sé att den ansluter till ridande
bebyggelsemonster med inslag av naturliga grona strak mellan bebyggelsegrupper. Ny bebyggelse ska
anpassas till landskap och kulturmiljder genom val av plats, skala, form, fargséttning och material.
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Omradet ligger nira vig 282, som omfattas av gatu- och vigreservat. Planerade utbyggnader av straket
fram till Almunge 6kar behovet av framkomlighet, tillgdnglighet och trafiksdkerhet for gdng- och
cykeltrafik, kollektivtrafik och 6vrig fordonstrafik. Preciserade étgérder tas fram i en
atgirdsvalsstudie.

Detaljplaner

Det aktuella omradet omfattas inte av ndgon detaljplan, men i centralorten Lénna finns detaljplaner.
Det pagar dven en ny planldggning, detaljplan for Kalle Blanks vdg, vars planomrade ligger norr om
skolan. Den berdknas generera cirka 150 bostider.

Kvamiyra

Lanna gard

Pagaende detaljplan
Kalle Blanks vag

Linna skola

Samréd-planbeskrivning
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Andra kommunala beslut

Under éren har ett antal avstyckningar gjorts
fran stamfastigheten. Férhandsbesked och
bygglov gavs under 1988—89 for bostadshus
pa Lénna 1:6 och 1:24, Lénna 1:26 och 1:28.
Lénna 1:21 var ett befintligt svinhus som
byggdes om till bostad 1998. Lénna 1:22
bebyggdes ar 2002, 1:20 och 1:23 under
2009.

Den vita mindre byggnaden &r Lénna 1:21, en befinlig komplementbyggnad, som byggts om till bostad.
Byggnaden till hoger ar nybyggd pa fastigheten 1:23.

Samrad-planbeskrivning 7 (24)
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geografiskt lage

Léanna gérd ligger norr om vég 282 och strax norr om det vattendrag som forenar de olika delarna av
Langsjon, cirka 2 mil ster om centrala Uppsala. Lénna gard med tillhérande landskap ligger inom den
norra delen av fastigheten Lénna 1:6.

Oversiktskarta med det féreslagna planomradet markerat med réd linje.

Areal
Planomradet 4r 65 300 m? stort.

Markigoforhallanden

Marken inom planomrédet ar privatdgd och omfattas av fastigheterna Lénna 1:6 och 1:24, Lénna 1:20,
Lanna 1:21, Lanna 1:22 och Léanna 1:23, Lanna 1:26 och 1:28.
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Tidplan

Samréd 4:e kvartalet 2019
Granskning 2:a kvartalet 2020
Antagande 2:a kvartalet 2020

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 10 &r fran det datum planen vinner laga kraft. Motivet for
genomforandetiden &r att byggnationen bedoms kunna pagé under 10 ar.

Kulturmiljon
Forutsittningar

Det aktuella omradet ligger inom kulturmiljé och kommunal kdrna for kulturmiljovarden, enligt en
inventering fran 1970- och 1980-talen. Lanna gard ar kdnd sedan medeltiden, och har en mycket
intressant huvudbyggnad som uppfordes under 1600-talets andra halft. Huvudbyggnaden fick sitt
nuvarande utseende med valmat tak vid en ombyggnad pa 1760-talet. Soder om huvudbyggnaden
fanns tidigare tva falurdda flygelbyggnader. Dessa revs pa 1960-talet, och ersattes i mitten av 1980-
talet med tva nya byggnader i samma stil som de ursprungliga. Samtidigt renoverades
huvudbyggnaden efter en lang tids forfall.

Ekonomibyggnaderna bildar en tresidigt kringbyggd gard, beldgen pa ett for herrgardar karakteristiskt
sitt, ett stycke fran huvudbyggnaden. De utgdrs av en vitputsad ladugérd fran 1853 som &r byggd i
slaggsten, en stor rodfargad lada och ett tvavanings timrat magasin, som har tillkommit vid 1800-talets
slut. Omrédet i anslutning till Langsjon &r i sin helhet rikt pa fornlamningar. Inom det aktuella omradet
finns tva utpekade fornldmningar samt ett storre fornlimningsomrade i sydvést. Ett omfattande
restaurerings- och foradlingsprogram har genomforts for Lanna gard sen 1980-talet. Genom detta
arbete har gardens 1600-talskaraktir kunnat forstérkas ytterligare.

Kulturhistoriskt viarde

Lanna gérd har ett stort samhéllshistoriskt vdarde som en representant for ett av de ménga séterier som
byggdes pa 1600-talet. Ett sdteri dr en gard som var skattebefriad alltsedan instiftandet av
adelsprivilegier pa 1500-talet och fram till dessas avskaffande 1810. For att fa séteristatus kravdes att
garden dgdes av en person av frélseétt/adlig slikt och sedan 1600-talet dven att gdrden hade en
standsmassig bebyggelse. Det karakteristiska 1600-talsséteriet hade huvudbyggnad och flyglar byggda
i rita vinklar mot varandra.

Tradgardar, vagstrak och annan bebyggelse inom garden inordnades i en stringt symmetrisk och axiell
plan med huvudbyggnaden i centrum. Lanna gérd uppvisar fortfarande idag flera av dessa
karaktirsdrag frdn 1600-talet (karta fran 1691). P4 manga siterier uppfordes relativt ansprakslosa
huvudbyggnader av timmer med rodfargade fasader, och det &r sérskilt denna kategori séiterier som
Lénna gard representerar.

Samréd-planbeskrivning 9(24)
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Foto: Autio, Tuula Upplandsmuseet

Lanna herrgard 1987

Gardsmiljon ar ocksa det tydligaste avtrycket fran &mbetsmannadtten Ralambs storgodsambitioner i
trakten under 1600-talet, framfor allt fran Claes Ralambs tid pa Lanna, vilket bidrar med ett
personhistoriskt virde. Andringar och tilldgg fran 1700- och 1800-talen har hdga arkitektoniska
kvaliteter som bidrar till gdrdens upplevelsevirden, exempelvis huvudbyggnadens nuvarande utseende
som hérror fran en ombyggnad 1760, samt stenmuren och trappan som avgrénsar terrassen som
huvudbyggnaden stér pa. Dessa komponenter dr ocksa de tydligaste avtrycken i miljon fran tiden dé
Wattholma bruks dgare kopte egendomen och bruksepoken i Lénna borjade. Ett s sentida tilldgg som
flygelbyggnaderna fran 1980-talet gor det mojligt att uppleva miljon som den sag ut pa 1700-talet. De
har dven ett pedagogiskt vérde da de bidrar till 1dsbarheten av gardens historia.

. g ] 55 . b
— - A NSNS T i Rekeananrn s
| o Lo FLly xl'J!'Si'._i_’-f e e .fm&w«"l«e—\fﬁc—.’-ﬂﬁfx = 5

Perspektivritning daterad 1695. Kanske en tidig skiss till perspektivritningen.
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Vardefulla axiella och symmetriska delar av gardsanlaggningen enligt kulturmiljéutredningen.

Virdebirande strukturer/komponenter

Kulturmiljéutredningen, som &r gjord av Upplandsmuseet, visar ett behov av att bevara ett antal
strukturer och komponenter i kulturmiljon for att stérka skyddet av gdrdsmiljon. Detta enligt
nedanstéende punktlista.

Huvudbyggnaden, som representant for kategorin enklare séteribyggnader under 1600- och 1700-
talen.

Bodarna framfor huvudbyggnaden och deras placering i enlighet med herrgardens axiella plan.
Stenmuren som avgransar terrassen som huvudbyggnaden star pa. Den tillkom antagligen i
samband med att kvarnen vid girden flyttades i borjan av 1800-talet men kan vara dldre, mdjligen
samtida med dndringen av huvudbyggnadens tak 1760.

Slaggstenstrappan som &r ett direkt uttryck for masugnsdriften i Lanna och pavisar sambandet
mellan Lanna gérd och bruket.

Flyglarna, som utformats efter samma ritningar som sina foregéngare frén slutet av 1600-talet och
med samma placering, bidrar mycket till forstaelsen och upplevelsen av hur siteriet sag ut pa den
tiden.

Ovriga kvarvarande komponenter fran 1600-talets axiella och symmetriska girdsanliggning:
centralaxeln i form av grusging och uppfartsvig med sin forlingning i landsvigen mot sydvist,
samt det kvarvarande 6ppna och parklika omradet soder om flyglarna som utgor aterstoden av tva
tradgérdskvarter som anlades pa 1600-talet.

Samrad-planbeskrivning
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Lanna gard pa Ekonomiska kartan 1952, till hoger. Vid mitten av 1900-talet var bebyggelsen i stort
sett densamma som pa Haradsekonomiska kartan (nedan) nastan hundra ar tidigare.

Bada kartorna visar att vagen som leder in mot
herrgarden ar mycket tydlig och att siktlinjen
lange varit viktig. | detalplanen kommer
grusgangen och grasmattan runt denna skyddas
med prickmark.

Lanna gard pa karta fran 1691

Samrad-planbeskrivning
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Bebyggelse, gestaltning och kulturmiljo

Forutsattningar

Lanna gérd med omgivning ligger i ett smaskaligt kulturlandskap vid Langsjon. Herrgérden ligger vél
inbdddad i lummiga, ddelldvrika dngs- och betesmarker, och det vilbevarade ekhagslandskapet
overgér i smabrutna dkermarksomraden mot Langsjons strénder.

Foriandringar
Ett genomf6rande av detaljplanen innebér att en en ny bebyggelsestruktur, med symmetrier och

gestaltningsprinciper som stirker kulturmiljon, far 14ggas till pa ekonomidelen av garden och pa sa sétt
skyddas kulturmiljon pé géarden.

Parken runt om herrgardsmiljon skyddas med korsmark och prickmark. Prickmarken runt centralaxeln,
det vill sdga grusgdngen med omgivande grasmatta fran grinden vid landsvédgen och upp till
herrgérden, far inte forses med byggnader, plank eller staket.

Dir marken &r korsmarkerad far enstaka mindre och vil anpassde tilligg goras, som till exempel
véxthus och mindre komplementbyggnader eller lusthus och paviljonger. Staket eller plank far endast
placeras ut mot den trafikerade végen. Parken ska behélla sin karaktir med symmetriska grusgangar
och griasmattor. Tradgérdskvarter och trddgardsland far anldggas.

Ladugardsbacken framfor ekonomibyggnaderna skyddas med prickmark och marken far inte
bebyggas. Omréadet bakom ladan och ladugérden ir ett egenskapomrade som regleras med e-

bestammelser och far bebyggas med ekonomibyggnader, som till exempel byggnader for maskiner och
smaskalig djurhéllning.

E++++++*1: Endast mindre komplementbyggnad som t.ex. vaxthus eller paviljong far placeras
= ~-* PBL (2010:900) 4 kap.16 81 st1 p.

-----

, DO J' Marken far inte forses med byggnad, plank eller staket PBL (2010:900) 4 kap.16 81 st1 p.

€4 Byggnadens anvéandning ska vara ekonomibyggnad for gardens verksamhet.

Samrad-planbeskrivning 13 (24)
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Tomtens karaktar vad géller park ska bevaras och gardsplanen ska bevaras som gardsplan.
Bada ska skotas genom till exempel en gemensamhetsanlaggning.

q1 Byggnadens befintliga kulturvérde ska bevaras exteridrt och interiort, och byggnadens
karaktar ska sarskilt skyddas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

q2 Byggnadens befintliga kulturvérde ska bevaras och byggnadens karaktér ska skyddas,
PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

qs Byggnadens befintliga kulturvérde ska bevaras exteriort, fasaderna mot
ladugardsbacken ska sarskilt skyddas, PBL 4 k ap. 16 § 1 st 3 p.

a1 Bygglov kréavs aven for annars lovbefriade atgarder som andringar, tilloyggnader,
staket och mindre byggnader, PBL 4 kap. 158§ 1 st 1 p.

az Strandskyddet ar upphavt. Detta galler inom kvartersmark, PBL 4 kap. 17 §

Samrad-planbeskrivning 14 (24)
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Herrgarden

Herrgérden och de smé bodarna framfor, skyddas med q1 och r och fér inte rivas. Flyglarna och
ovrig bebyggelse i parken skyddas med qa. I parken far endast mindre komplementbyggnad och
viaxthus eller paviljong placeras. Siktlinjen skyddas med prickmark.

e Herrgirdsbyggnadens befintliga fasader ska bevaras och interiéren skyddas och byggnadens 1600-
talskaraktér ska bevaras.

e Flyglarna och 6vriga byggnaders karaktér ska skyddas.
e Parkanldggningen skyddas med korsmark, och ska behélla sin parkkaraktér .
e Grusgangen och grismattorna som ingar i siktlinjen mot herrgarden skyddas med prickmark.

Samréd-planbeskrivning 15 (24)
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Ladugardsbacken med slaggstensladugarden i forgrunden.

NN

Gardsplanen med slaggstensladugarden fran 1856 och det fore detta stallet och foderladan fran slutet

av 1800-talet far beteckningen 3 och fasaderna som vetter mot ladugardsbacken far ett storre skydd.

Ekonomibyggnaderna far inredas till bostdder. Bostdderna far i storre grad paverka fasaderna som inte

dr vinda mot gérdsplanen. Beteckningen f1 finns med syftet att byggnaderna ska anpassas till

kulturmiljén géllande detaljer, material och firgsittning. Beteckningen f2 innebir att byggnaderna

maélas med rod slamférg och f3 att taket ska vara rott lertegel. Bestimmelsen gillande fasadmélning

géller bara trifasader.

e Mot ladugédrdsbacken fir inga nya dorrar och fonster tas upp i slaggstensladugérden

e Korbron pé baksidan och utbyggnaden pa denna, fér inte forvanskas

e Mindre fonster fér tas upp i foderladan mot gérdsplanen med hdga krav pa anpassning till
kulturmiljén.

e Baksidorna pa ekonomibyggnaderna far anpassas till bostdderna.

e Ladugardsbacken, mellan de befintliga ekonomibyggnaderna och den nya bebyggelsen, ar skyddad
och far inte bebyggas.

kel Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11 8 1 st 1 p.

qs Byggnadens befintliga kulturvarde ska bevaras exteriort, fasaderna mot
ladugardsbacken ska sarskilt skyddas, PBL 4 k ap. 16 § 1 st 3 p.
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Ny bebyggelse

Den tillkommande bebyggelsen ska omgéarda gards- och gaturummen pé garden med vil anpassade
smaskaliga husldngor. De nya byggnaderna kommer att skapa en symmetri och en struktur som ger en
storre forstaelse for gardens historia. Material, firg och volym ska anknyta till den urprungliga
bebyggelsen.

g
"'ilL > <
Vy med den nya bebyggelsen till vanster 1&angs den interna végen och mittemot ladan.

qs Byggnadens befintliga kulturvarde ska bevaras exteriért, fasaderna mot
ladugardsbacken ska sarskilt skyddas.

f1 Byggnaderna ska anpassas till kulturmiljon gallande detaljer, material och
fargsattning.

f2 Byggnaderna ska malas med rod slamfarg.

f3 Taket ska vara rott lertegel.

Vy 6ver den nya bebyggelsen ldngs vigen Situationsplan med ny bebyggelse
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Vy over gardsplanen med den nya bebyggelsen till vanster.

De stora ekonomibyggnaderna byggs om till bostdder och foderladan far beteckningen B och C
(centrumverksamhet) eftersom det i dag finns ett klidforetag och en samlingslokal i den sddra delen
av byggnaden.

BC Bostader och centrumverksamhet

De senast avstyckade tomterna

Den befintliga senast tillkomna bebyggelsen inom garden regleras som en del av skyddet for
kulturmiljé med f6ljande:

B Bostader
e1 Reglerar hur manga kvm man far bygga totalt per tomt.
f1 Byggnaderna ska anpassas till kulturmiljon gallande detaljer, material och

fargsattning, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1p.

_ Hogsta nockhdjd ar xx meter 6ver angivet
nollplan

Samrad-planbeskrivning
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Naturmiljo och friytor

Omradet ingér i ett storre omrade som
omfattar Langsjon med omgivningar med
mycket hoga naturvdrden. Langsjon omges
av uppodlade lermarkssénkor, hagar och
skog och delvis ddellovskog av hogt
skyddsvérde. Langsjon dr ocksa viktig for
det allménna friluftslivet och som
exkursionsomrade for skola och forskola. I
omréadet ndrmast Lénna gard finns
adellovrika betes- och hagmarker och
strandnédra vegetation. I hagarna narmast
Lénna gérd 4r inslaget av gamla knotiga ekar
péafallande. Nordvést om huvudbyggnaden
finns en anlagd damm, dér det eventuellt
finns artskyddade groddjur, bl.a storre
vattensalamander och dkergroda.

Marken som ska bebyggas bestar i huvudsak
av grusig morén.

Vattenomraden
Forutsittningar

Strandskydd

Det aktuella omradet omfattas av utdkat strandskydd runt Léngsjon (300 meter). Syftet med
strandskyddet &r att trygga forutsattningarna for allménhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor
pa land och i vatten for véixt- och djurlivet. For att upphéva strandskyddet for upprittande av nya
tomter kravs sérskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken. Ett sddant skél kan vara att den del av
omrédet som foreslés for ny bebyggelse redan tagits i ansprak med etablerad tomtplats/hemfridszon.
De foreslagna nya tomterna bedoms vara beldgna inom redan ianspraktagen mark. Det &r inte tillatet
att upphéva strandskyddet, eller ge dispens fran strandskyddet, for den del av stranden som behdvs for
att allménheten ska kunna passera mellan strandlinjen och de planerade byggnaderna eller
anldggningarna. Avsikten med den fria passagen &r att strandskyddets syften ska kunna tillgodoses
inom denna del av stranden.

Foriandringar

Milj6- och hélsoskyddsndgmnden beslutade 2016-02-10 att bevilja strandskyddsdispens enligt 7 kap. 18
b § for tre nya enfamiljhus, ombyggnad av tva befintliga ladugardsbyggnader till bostéder, ombyggnad
av ett befintligt magasin till bostéder, att ett befintligt magasin flyttas och byggs om till museum samt
att avgransa tomtplats enligt rod linje pa situationsplan daterad 2016-02-10. Dispensen géller i tva ar
och har nu gétt ut.

Detaljplanen upphéver strandskyddet inom planomradet. Strandskyddet upphévs eftersom det gér att
sdkerstilla fri passage for allménheten mellan strandlinjen och bebyggelsen och att bevara goda
livsvillkor for véixt- och djurliv. Bebyggelsen i kulturmiljon och de sentida tilliggen ligger i ett omréde
som redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften
enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 i miljobalken.
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Trafik och tillganglighet

Forutsidttningar

Fran vig 282 nds omradet via en grusvidg som fortsétter norrut och forbi Lanna gard. Efter cirka 500
meter delar sig vigen, och i nordvést slutar den vid garden Nordansjo.

I nordost fortsdtter vigen vidare mot Holmens bruks skogsmarker norrover, for att sedan véinda
tillbaka soderut och slutligen ansluta till vig 282, cirka 500 meter norr om infarten till Ladnna gérd.
Vig 282 byggdes ut och breddades pa 1960-talet och &r idag den viktigaste trafikleden till omradet..

Forindringar

Lokaltrafik

Detaljplaneringen av Lanna gard innebér att vigen, som dgs av Holmens Bruk AB och som passerar
genom planomradet i sydnordlig riktning, planldggs som allmén plats och blir lokalgata med enskilt
huvudmannaskap. Inom vigomrédet ska bilar samt gang- och cykeltrafikanter rymmas.

En lokalgata inom garden blir ett markresarvat for en
gemensamhetsanldggning. Dar far marken inte bebyggas.

g1 Markreservat for gemensamhetsanlaggning.
PBL 4 kap. 18 § 1 st.

Parkering
Parkering kan ordnas inom befintliga tomter. En stérre gemensam parkering for den nya bebyggelsen
ordnas bakom den stora stall- och foderladan.

1

Géng- och cykelviig

I Uppsala kommuns dversiktsplan dr Almungestraket en prioriterad cykelvég att genomfora de
kommande aren. Striackan Gunsta-Lénna utreds &ven av Region Uppsala och Trafikverket.
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Trafikfloden

Kollektivtrafiken i striket ir prioriterad och lyfts fram i OP nir det giller att stadkomma bittre
forutsattningar for GC och kollektivtrafik.

Angoring och utfart sker frén och till viag 282 via lokalgatan.

Offentlig och kommersiell service

Centralt 1 Linna finns tillgéng till service som forskola och grundskola (arskurs 1-3),
bensinmack med viss forséljning av dagligvaror, samt restaurang.
Hallplatser for regionbuss (linje 809) finns pé flera platser langs vag 282.

Halsa och sakerhet
Buller

Omradets ndrhet till viag 282 medfor inga bullerstérningar storre dn 55 dB. Detaljplanen kommer att
medfora en viss 0kning av biltrafiken inom omrédet. De nya tillkommande trafikflédena bedoms inte
vara av sddan omfattning att riktvérdet 60 dB riskerar att Gverskridas. Den nya bebyggelsen bedoms
inte paverka bullersituationen.

Teknisk forsorjning

Miljoforvaltningen har bedomt att det gar att anldgga enskilda avloppslésningar pa Lanna gard.

Det beror bland annat pa att man sedan maj 2016 far sitt dricksvatten fran vattenverken i Uppsala stad
och att exploateringen pa garden &r begriansad. Fastighetségarna planerar dr att anldgga ett antal
minireningsverk inom garden.

Uppsala Vatten och Avfall har papekat att det aktuella planomradet ar beldget utanfor
verksamhetsomrédet for allmént vatten och avlopp. Det finns for ndrvarande inga planer pé att utvidga
verksamhetsomradet till att innefatta det aktuella planomréadet.

Dammen
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Fastighetsdgarna har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomforande av
detaljplanen.

Huvudmannaskap

Detaljplanen ligger pa privata fastigheter. Den genomgéende grusvéigen, som Holmens bruks AB &r
fastighetsdgare till, blir allmén plats med enskilt huvudmannaskap.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Byggherren bekostar de utredningar som ar nddvéandiga for bygglovprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstdrningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Arkeologi
Byggherren bekostar arkeologiska utredningar nér det dr nddvéndigt.

Ledningar

Liden Data Internetwork AB - Kontoret Enkdping
Skanova - Geomatikk Kundmottagning
Vattenfall Eldistribution - UPP Uppland

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okinda, ledningar som berdrs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningsidgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska
begiras innan arbetena sitts igng. Befintliga anldggningar maste hallas tillgingliga for beroérda
ledningsédgare under byggtiden.

Dagvatten

Omhéndertagande av dagvatten sker inom planomrédet.
Det finns mojligheter att leda dagvattnet fran de stora taken till den lokala dammen och anvénda som
en resurs vid behov.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar. Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren.
Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och transformatorstation regleras av separat avtal mellan
fastighetségare och ledningségare.
Om det inte finns avtal ar det fastighetségaren som bekostar flytten.

Samréd-planbeskrivning
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Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga atgiarder som &r en forutséttning for planens
genomforande. Nagra mindre fastighetsregleringar ar planerade i parken.

Planen reserverar ett markomréde for gemensamhetsanldggning for att sékerstilla att alla fastigheter
kan angoras.

Marken &r uppdelad i flera fastigheter och ytterligare fastigheter tillkommer nir omradet byggs ut.

g1 Markreservat for gemensamhetsanlaggning for gata. Kvartersmark , PBL 4 kap. 18 § 1 st
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Avloppslésningarna samordnas inte och ingen forbattring sker, och déarfor finns det en storre risk for
att déliga avlopp fororenar Langsjon.

Ett nollalternativ innebér att ett 30-tal bostdder inte byggs och att kulturmiljon inte far ett starkare
skydd, vilket medfor att omréadet riskerar att forvanskas vid enskilda bygglov, utan stod av den
utdkade lovplikten och med utformningsbestdmmelser.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planen beddms dverensstimma med &versiktsplanens intentioner.

Inriktning {or landsbygden ér bland annat att stérka forutsdttningarna for boende och foretagande. Vid
utveckling av landsbygden ska sérskild hinsyn tas till platsers virden och omradens naturgivna
forutsattningar. Ny bostadsbebyggelse ska placeras och grupperas sé att den ansluter till rddande
bebyggelsemonster, med inslag av naturliga grona strdk mellan bebyggelsegrupper. Ny bebyggelse ska
anpassas till landskap och kulturmiljéer genom val av plats, skala, form, fargsittning och material.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms overensstimma med miljobalken 3 kap. 1 § avseende markanvandningens
lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushéllning.

Detaljplanen berdr ej riksintressen inom omrédet.

Detaljplanen beror ej miljokvalitetsnormerna enligt miljobalken 5 kap.

Detaljplanen berdr miljobalken 7 kap. da planomréadet ligger inom strandskyddet som &r utdkat till 300
meter i detaljplaneomradet. Strandskyddet upphévs i detaljplanen. Ett 150 meter brett naturomrade
finns mellan detaljplaneomradet och Langsjon dér strandskyddet fortsatt giller.

Detaljplanen beror ej miljobalken 8 kap.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2019-12-04

Torsten Livion Ingela Sydstrand Sandgren
detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e Samrad och granskning 2018-12-19
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