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HANDLING

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndamnden beslutade om planuppdrag 2016-02-18.

Granskningshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestdmmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

e Samradsredogorelse webbversion
e Samradsredogorelse fullstandig version*

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Behovsbeddmning
Fastighetsforteckning™
Geoteknisk och miljéteknisk markundersokning, Bjerking 2014-11-12
Solstudier, Gezelius Landskapsarkitektur och Planering AB 2017-02-28 (reviderad 2017-11-17)
Redovisning av dagvattenhantering, Gezelius Landskapsarkitektur & Planering AB 2017-02-28

Granskningshandlingarna finns tillgangliga i kommuninformationen pa Stationsgatan 12 samt pa
stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
personuppgiftslagen.

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprovning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hanvisas till processpilen pa
foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och byggherren, GeZelius Landskapsarkitektur och Planering AB. lllustrationerna,
solstudierna och redovisningen av dagvattenhanteringen har tagits fram av GeZelius
Landskapsarkitektur och Planering AB. Den geo- och miljétekniska utredningen har tagits fram av
Bjerking AB.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra nya bostader inom fastigheten Luthagen 9:1. Detaljplanen
syftar aven till att sékerstélla hog arkitektonisk kvalitet pa den nya bebyggelsen samt sékersalla att den
nya bebyggelsen utformas med respekt for omkringliggande byggnader, avseende bade byggnadernas
form och volym men dven avseende deras farg och fasadmaterial samt takens utformning.

Fastighetsagarna 6nskar uppfora tva mindre flerbostadshus inom fastigheten. Byggherrens forslag
omfattar cirka 30 mindre lagenheter. Detaljplanen reglerar inte antalet lagenheter men majliggor att tva
byggnader kan uppfdras inom fastigheten. Den totala exploateringsgraden fér huvudbyggnaderna inom
fastigheten reglerars i detaljplanen till hogst 460 kvm byggnadsarea, vilket motsvarar 36 % av
fastighetens totala yta.

Bakgrund till planérendet

Planarendet har sin bakgrund i ett bygglovsarende fran 2013. Fastighetagarna for Luthagen 9:1 sokte da
bygglov for att uppfora sju radhus pa tomten. Plan- och byggnadsnamnden beslutade om positivt
bygglov med liten avvikelse i juni 2014. Beslutet upphévdes dock i januari 2015. De skél som angavs
var att radhusen inte var forenliga med den gallande detaljplanen (Stadsplan for Uppsalas nordvéstra
delar, laga kraft 1944) med avseende pa byggnadens hojd, hogsta antal tillatna vaningar samt val av
byggnadssatt. Bedomningen var sadan att dessa avvikelser sammantaget inte kunde betraktas som liten
awvikelse mot géllande detaljplan.

En ny detaljplan skulle dels ge mdjlighet till en 6kad exploatering i ett attraktivt lage med nérhet till
Uppsala centrum och dels ge mojlighet att sakerstélla att den nya bebyggelsen inom fastigheten
anpassas till den omgivande bebyggelsemiljon. Plan- och byggnadsnamnden beslutade om att paborja
detaljplanelaggning for fastigheten i februari 2016, da i syfte att mojliggora byggnation av de sju
radhuslagenheter som namnden en gang gett klartecken for. Forslaget har under planprocessens gang
andrats till att nu mojliggdra tva mindre flerbostadshus.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitelet

Planen beror inga riksintressen enligt. 3 och 4 kap. Planen ligger inom avrinningsomradet for Fyrisan
och beror darmed miljokvalitetsnormer for Fyrisan enl. 5 kap.

Miljobalken 7 kapitlet
Planomradet ligger inom yttre grundvattenskyddsomrade enligt miljobalken 7 kap.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kapitlet

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomfdrande av en detaljplan kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbeddmning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbedémning, daterad 2016-12-14, har uppréttats. Sammantaget visar bedémningen att
detaljplanens genomforande medfor en liten inverkan pa stadsbilden, men att detaljplanens
genomforande ligger i linje med oversiktsplanens intentioner. Bedémningen ar dven sadan att ett
genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra betydande paverkan pa de kulturhistoriska
vardena i omradet. Utover detta sker ingen paverkan.
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Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade beddomning att ett genomférande av
Detaljplan for Luthagen 9:1 inte medfér betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en
miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs. L&nsstyrelsen delar kommunens bedémning i ett
samradsyttrande daterat 2017-01-10.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom omrade for 6vrig stadsbygd, det vill saga den sedan tidigare byggda staden.
Inriktningen for dessa omraden ar att de ska fortsétta att utvecklas med en 6kad tathet i bebyggelse med
tyngdpunkt pa fler bostader. Vid planering av stadsutveckling i dessa omraden ska méjligheten till
kompletteringar av befintliga stadsmiljoer beaktas. En intensifiering av markanvandningen i dessa
omraden ska aven skapa forutsattningar for en variation av mangfald av bostadstyper och
bebyggelsemiljder.

Riksintressen
Planomradet ligger inom kommunalt kulturmiljdomrade, Uppsala stad. Planomradet ingar inte i nagot
riksintresse enligt 3 och 4 kap MB.

Detaljplaner

For omradet gallde tidigare ”Stadsplan for Uppsalas nordvastra delar” faststalld 1944. Det ar en
overgripande stadsplan som omfattar en stor del av Luthagen. Detaljplanen anger att omradet ska
anvandas for bostader och bebyggas med fristdende hus i hogst tva vaningar. Hogst en tredjedel av
tomtens totala yta far bebyggas. Taket far ges en lutning pa hogst 30 grader.
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Tidigare gallande detaljplan med det aktuella planomradet markerat med bla streckad linje.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage och omfattning samt markégofoérhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Luthagen 9:1, vid korsningen Norrlandsgata — Jumkilsgatan, cirka tva
kilometer fran Stora torget. Fastigheten ar 1 333 kvm stor och 4gs av privata fastighetsutvecklare.
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Orienteringskarta som visar planomradet markerat med rod cirkel.

Tidplan

Samrad 3:e kvartalet 2017
Granskning 1:a kvartalet 2018
Antagande 1:a kvartalet 2018

Forst efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kan bygglov for de planerade flerbostadshusen ges. |
samband med bygglovsprévningen kommer narmare krav enligt BBR att stéllas pa bland annat
tillganglighet for funktionshindrade, dagsljus och brandsakerhet.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Den korta genomfarandetiden
motiveras med att planen inte berdr allman plats. Nar genomforandetiden har gatt ut fortsatter planen att
gélla tills den &ndras eller upphavs.
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Bebyggelse, gestaltning och kulturmiljo

Allméan omradesbeskrivning

Planomradet ligger inom det kommunala
kulturmiljéomradet. Kvarteret Hemfrid ingar
aven i en bebyggelsemiljo dér flertalet av de
befintliga byggnaderna har betecknats som
sérskilt vardefulla, se kartbild till hoger.

Bebyggelsen i omradet utgors av varierad
bostadsbebyggelse dér olika tidsepoker och
manga olika hustyper finns representerade.
Kvarteret Hemfrid préaglas av fristaende
byggnader med ett stort inslag av grénska.
Kvarteret norr om Norrlandsgatan byggdes i
allmanhet ut pa 1920-talet och den befintliga
bebyggelsen i kvarteret runt den aktuella
fastigheten bestar framst av villor fran den tiden,
varpa tva ar ritade av arkitekten Gunnar Leche.
Det finns aven nyare inslag av bebyggelse pa
narliggande fastigheter, till exempel radhus fran
1980-talet och en enfamiljsvilla fran tidigt 2000-
tal. Langs Jumkilsgatan finns det aven
flerbostadshus fran 1960-talet.

Kartbild dver kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse i omradet. Den aktuella fastigheten
ar markerad med svart streckad linje. Som bilden
visar var byggnaden som tidigare stod pa
fastigheten utpekad som sarskilt vardefull
bebyggelse enligt KF beslut 1988.

Foton 6ver de befintliga byggnaderna inom omradet. Byggnaderna ar en del av Uppsalas
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelse.

Granskning — planbeskrivning
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Befintlig bebyggelse inom planomradet

Den aktuella fastigheten &r i dagslaget helt obebyggd. Fram till 2014 fanns det en &ldre garage- och
forradslanga pa tomten, men dessa byggnader revs under ar 2014.

| | m
Coman X

T

Foto 6ver hur fastigheten ser ut i dagslaget, efter att de &ldre garage- och forradsbyggnaderna har
rivits.

Forandringar

Detaljplanen mojliggdr ny bostadsbebyggelse inom fastigheten. Detaljplanen medfér ingen forédndring
av markanvandningen inom planomradet.

B Bostader

Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljon i omradet staller stora krav pa saval gestaltningen som
omfattningen av den nya bebyggelsen. For att den nya bebyggelsen ska kunna utgéra ett spannande,
modernt inslag i stadsbilden men samtidigt anpassas till omkringliggande bebyggelse, ska den nya
bebyggelsen ha hdg arkitektonisk kvalitet samt utformas med respekt for omkringliggande byggnader,
avseende bade byggnadernas form och volym, och dven avseende dess farg och fasadmaterial samt
takets utformning. Detta regleras i plankartan med bestdammelsen f,

fy De nya byggnaderna ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och med respekt for

omkringliggande byggnader, avseende byggnadernas form och volym, dess farg och
fasadmaterial samt takets utformning.

Granskning — planbeskrivning 8 (17)
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Fastighetsagarna énskar uppfora tva mindre flerbostadshus inom fastigheten. Byggherrens forslag
omfattar cirka 30 mindre lagenheter. Detaljplanen reglerar inte antalet lagenheter men majliggor att tva
byggnader kan uppféras inom fastigheten. Den sammanlagda byggnadsarean for bostadshusen regleras i
detaljplanen till hogst 460 kvm, vilket motsvarar 36 % av fastighetens totala yta. Storsta tillatna
byggnadsarea per huvudbyggnad regleras i detaljplanen till 250 kvm. Syftet med att begrénsa
byggnadsarean per huvudbyggnad ar att sékerstélla att den nya bebyggelsen féljer den befintliga
bebyggelsestrukturen med fristdende hus. Fastigheten forses aven med prickmark runt samtliga
fastighetsgrénser.

Forgardsmarken mot Norrlandsgatan planlaggs med plusmark och medger att en komplementbyggnad
om hdgst 25 kvm byggnadsarea far uppforas. Syftet ar att majliggora en hallbar avfallshantering inom
fastigheten i form av en mindre miljostuga.

e Storsta totala exploatering ar angivet varde i kvadratmeter byggnadsarea
e, Storsta exploatering per huvudbyggnad ar angivet varde i kvadratmeter
byggnadsarea

e Marken far inte forses med byggnad.

LI Marken far endast forses med komplementbyggnad

Ilustration som visar byggherrens férslag pa byggnadernas placering inom fastigheten.

Granskning — planbeskrivning 9 (17)
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Detaljplanen reglerar en hogsta nockhojd pa 12 meter och en hégsta byggnadshojd pa 8,5 meter, vilket
korresponderar med hojderna pa den befintliga byggnaden pa grannfastigheten Luthagen 9:11. Syftet
med att begransa bade nockhojden och byggnadshojden &r dels att sakerstalla att byggnadernas
utformning, avseende skala och form, anpassas till den omkringliggande bebyggelsen, och dels att
indirekt styra takets lutning. Syftet &r att skapa en taklutning som & omkring 30°.

Hogsta byggnadshojd i meter

Hogsta nockhojd i meter
3
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BEFINTLIGT FLERBOSTADSHUS PA

NORRLANDSGATAN 13 LUTHAGEN 9:1

FORESLAGET FLERBOSTADSHUS PA
NORRLANDSGATAN 13

] Smater
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Ilustration som visar hur den nya bebyggelsens hojder forhaller sig till den befintliga bebyggelsen pa
grannfastigheten Luthagen 9:12.

Friytor
Forutsattningar
Fastigheten &r i dagslaget helt obebyggd.

Forandringar

De planerade bostadshusen féreslas uppforas som tva fristdende byggnader med en gemensam gard
mellan sig. Bestaimmelse om hogsta tillatna exploateringsgrad och bestammelse om begransning av
markens bebyggande sakerstaller att tillracklig yta for gardsmiljo finns, se mer under avsnittet
bebyggelse, gestaltning och kulturmiljo.
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Trafik och tillganglighet
Gator och angoéring

Omradet avgransas av och angors via Norrlandsgatan, som har karaktaren av lokalgata med framst
angoringstrafik. Detaljplanen medfér ingen forandring avseende gatustrukturen i omradet.

Kollektivtrafik

Planomradet har god kollektivtrafikforsorjning med narhet till bade stads- och regionbussarna. Narmsta
busshallplats finns cirka 80 meter fran planomradet, vid Borjegatan. Narheten till bade stads- och
regionbussar gor att boende i omradet har goda mojligheter att resa hallbart.

Parkering

Behovet av bilparkeringar &r, enligt Uppsala kommuns parkeringstal, 5 platser for de planerade
bostaderna. Detta innebér att 5 platser for bilparkering behover tillskapas inom den befintliga
fastigheten. Parkeringsplatser for bilar kan ordnas inom fastigheten, pa garden mellan de planerade
bostadshusen. Cykelparkeringar for boende kan anordnas péa garden och i kéllare. For bostaderna behévs
40 platser enligt kommunens parkeringstal.

I bygglovet ska det sékerstallas att tillrackligt manga parkeringsplatser anordnas. Parkeringsbehovet for
bil- och cykelparkeringar stams da av mot gallande parkeringsnorm.

Tillganglighet for funktionsnedsatta

Angoring med bil

Fastigheten ar tillganglig fran Norrlandsgatan. Angoring med bil kan ske inom 25 meter fran
byggnadens samtliga entréer.

Gardsmiljo
Marken inom planomradet &r plant, och det finns goda forutsattningar att skapa en tillganglig gardsmiljo
for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

Fortsatt lovprévning

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk mm (férordningen 1994:1415) ska nya
byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler eller lokaler till vilka allmanheten har tilltrade, vara
utformade sa att de &r tillgangliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Detta
beaktas vid bygglovprévningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar
sadan utformning.

Teknisk férsorjning

Forutsattningar och forandringar
Vatten och avlopp (VA)

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for vatten, aviopp och
dagvatten. Vatten- och spillvattenledningar finns i anslutning till planomradet. Ny bebyggelse bedoms
kunna ansluta till de befintliga ledningarna.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet rinner till recipienten Fyrisan som omfattas av miljokvalitetsnorm.
Vattenférekomsten Fyrisan-Jumkilsan-Savjaan har mattlig ekologisk status. Miljokvalitetsnormen ar
faststalld till god ekologisk status med tidsfrist till ar 2021. Om alla m6jliga och rimliga atgarder vidtas
kan god ekologisk status forvantas uppnas till ar 2021. Detaljplanens genomférande ska bidra till att
miljokvalitetsnormerna om god ekologisk status i Fyrisan uppnas till ar 2021.

Ett genomfoérande av detaljplanen medfor att andelen hardgjord yta inom planomradet kommer att 6ka,
och darmed 6kar dven mangden dagvatten. Dagvattenhanteringen inom planomradet ska ske i linje med
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Uppsala kommuns dagvattenprogram och Uppsala Vattens riktlinjer for utslapp fran fastighetsmark.
Riktlinjerna innebdr att dagvattenanlaggningar inom fastigheten utformas sa att 22 mm regn, raknat éver
hela fastighetens yta, kan kvarhallas och renas under minst 12 timmar innan vidare avledning till
forbindelsepunkten for Uppsala Vattens dagvattenledning. En dagvattenutredning har tagits fram som
visar att ovanstaende ar genomfdrbart inom planomradet. Detaljplanen medger att dagvatten ska
fordrojas inom fastigheten. Syftet ar att sakerstélla att Uppsala Vattens riktlinjer foljs.

b, Dagvatten ska fordrojas inom fastigheten

Avfall

Avfallshanteringen for de befintliga bostaderna i omradet skots av Uppsala Vatten och Avfall AB.
Renhallningsfordon ska kunna hamta avfall i enlighet med Arbetsmiljéverkets foreskrifter dar dragvéag
for sopkarl ska vara maximalt 10 meter, hardgjord, samt fri fran hinder och nivaskillnader.

En ny komplementbyggnad for avfallshantering planeras langs Norrlandsgatan. Planen medger att en
komplementbyggnad pa hogst 25 kvm far uppforas i anslutning till fastighetsgrans mot Norrlandsgatan,
komplementbyggnadens byggnadshdjd regleras till hdgst 2,5 meter.

+.+.  Marken far endast forses med komplementbyggnad.

e Storsta exploatering &r angivet vérde i kvadratmeter byggnadsarea.

Hogsta byggnadshojd ar angivet varde i meter.

El och fjarrvarme

Planomradet ligger inom Vattenfalls elférsorjningsomrade. Den nya bebyggelsen kan anslutas till
befintligt fjarrvéarmenat. Utséttning av befintliga fjarrvarmeledningar ska begéras in innan arbetena satts
i gang. Befintliga fjarrvarmeledningar maste hallas tillgangliga for Vattenfall AB Heat Nordic under
byggtiden. Eventuell flytt/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga fjarrvarmeledningar bekostas av
byggherren eller regleras via markavtal med Uppsala kommun.

Tele
Ny bebyggelse inom planomradet kan ansluta till befintliga teleledningar. Exploattren ansvarar for de
nya ledningarna som krévs for att na de nya byggnaderna.

Mark och geoteknik

En oversiktlig geoteknisk utredning har gjorts av Bjerking (2014-11-12). | de undersokta punkterna
utgors ytskiktet av 0,2-1,0 meter fyllning. Ytskiktet underlagras av 20-23 meter kohesionsjord,
darunder foljer friktionsjord ovan berg. Kohesionsjorden utgors av lera som uppvisar
torrskorpekaraktar, dvs. hog skjuvhallfasthet, ner till ca 2 meters djup for att darunder i huvudsak
uppvisa mycket lag skjuvhallfasthet. Friktionsjorden under leran har inte undersokts men bedéms vara
av medelhdg till hog relativ fasthet. Utforda sonderingar har stoppat mot block, berg eller i fast lagrad
friktionsjord pa mellan 23 och 25 meters djup.

Grundvattennivan har inte undersokts inom ramen for detta uppdrag. Bjerking AB har daremot ett sedan
tidigare installerat grundvattenrdr i narheten som kan anses representativt for omradet. De matningar
som utforts visar att grundvattnets tryckniva ligger kring +6,3, d.v.s. ca 5 meter under befintlig
markniva. Planomradet ligger inom vattenskyddsomradets yttre zon. I lansstyrelsen skyddsforeskrifter
anges att markarbeten djupare an 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta inte far ske. Anlaggningar for
markuppvarmning eller utvinning av energi ur mark eller grundvatten far inte utféras. Markarbeten far
inte medfora bortledning av grundvatten eller sankning av grundvattennivan. Tillstand fran lansstyrelsen
kravs for dispens fran forordnadet.
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Halsa och sdkerhet
Solinstralning

Solstudier ar gjorda och visar att den nya bebyggelsen till viss del kommer att paverka den befintliga
bebyggelsen. Under sommartid, da gardarna anvands som mest, skuggas inte gardarna namndvart av
den nya bebyggelsen. Under varen och hdsten skuggas grannfastigheterna endast under for- eller
eftermiddagarna, beroende pé hur fastigheterna ligger i forhallande till Luthagen 9:1. Mitt pa dagen, nar
solen star som hogst, ar samtliga gardar solbelysta dven pa varen och hosten. Se illustrationer nedan.

De nya byggnaderna har placerats och utformats for att pa ett hansynsfullt sétt passa in i kulturmiljon pa
platsen samtidigt som skuggningen fran de nya husen ska paverka de befintliga husen i sa liten
omfattning som mojligt.

AL
LN

Héstdagjamning 22/9 k1. 09.00 Hastdagjamning 22/9 kl. 12.00 Héstdagjamning 22/9 k1. 15.00

Solstudie fér omradet. GeZelius arkitekter, solstudien finns dven som bilaga.

Markfororeningar

Bjerking AB tog i samband med den geotekniska undersékningen jordprov for att underséka om det
eventuellt finns nagon fororenad mark. Analyserna av provtagningarna visar att fyllningen har férhojda
halter av polycykliska aromatiska kolvaten.

Detaljplanen reglerar att startbesked for bygglov inte far ges forran eventuella fororeningar ar borttagna.
Infor byggnation ska fordjupade undersdkningar goras och infor byggskedet ska byggherren darfor
samrada och anmala arendet till tillsynsmyndigheten (i det har fallet kommunen).

as Startbesked for bygglov far inte ges forran markens lamplighet har sakerstallts genom att
marken sanerats fran eventuella markféroreningar.
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Luft

Enligt kommunens matningar ar luftkvaliteten inom planomradet god. Méatningarna visar aven att
halterna av luftfororeningar ar laga. Ett tatare gaturum med hogre bebyggelse kan paverka
luftcirkulationen, vilket kan innebéra att partikel- och luftféroreningshalterna paverkas. Da gatan ar
relativt bred och vérdena idag &r laga bedéms dock halterna inte 6verstiga géllande miljokvalitetsnormer
for luft.

Buller

Planomradet utsatts i mycket liten utstrackning for buller fran Norrlandsgatan. Enligt Uppsala kommuns
bullerkartlaggning fran 2017 ligger den ekvivalenta bullernivan inom fastigheten som mest pa 55 dBA.

Enligt andringarna av forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader tillats en
bullerniva pa 60 dBA for bostader storre &n 35 kvm. For bostader upp till 35 kvm hojs riktvardet till 65
dBA mot det tidigare 60 dBA. Med utgangspunkt i hur bullersituationen ser ut inom planomradet kan
nya bostéder darmed mojliggoras.

Brand

Regler om skydd mot brandspridning finns i BBR avsnitt 5:61 och innebér i korthet att nya byggnader
antingen ska placeras pa ett avstand av minst 8 meter ifran varandra eller forses med brandteknisk
konstruktion i form av brandcellsvéggar eller brandvéagg.

Detaljplanen medger att en av byggnaderna kan placeras narmare &an 8 meter fran det befintliga garaget
som finns pa grannfastigheten Luthagen 9:2 och fran det befintliga bostadshuset pa Luthagen 9:12.
Byggnadernas placering medfor darfor att en del av byggnadernas fasader kommer att behdva forses
med brandtekniska konstruktioner for att uppfylla kraven i BBR. Detta beaktas vid bygglovprévningen
och vid byggsamrad.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsférdelning

Fastighetségarna har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av
detaljplanen.

Tekniska atgarder
Utredningar infér bygglovsprévning och byggskede

Utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprévningen och genomférandet tas fram och bekostas av
exploatoren.

En riskanalys som omfattar besiktning av befintliga byggnader och berérda grannfastigheter bor géras
innan byggstart. Den bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar
ligger det i byggherrens eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Taktverksamhet eller markarbeten far inte ske djupare an till 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta
eftersom omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Dispens for markarbeten kan behéva sokas hos
lansstyrelsen.

Om markfdroreningar patraffas ska tillsynsmyndigheten kontaktas.
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Geoteknik

Bjerking AB utforde ar 2014 en 6versiktlig geoteknisk bedémning pa fastigheten Luthagen 9:1,
utredningen gjordes som underlag for bygglovsprovningen for de tidigare tdnkta radhusen. Detaljplanen
mojliggor tva stycken flerbostadshus som ar nagot storre an de tidigare planerade radhusen som
utredningen togs fram infor. Infér byggnationen av de nya bostaderna kan férdjupade undersdkningar
behova goras.

Ledningar

Inom planomradet har Vattenfall Eldistribution ledningar. Direkt utanfor planomradet har IP-Only
Networks AB, Skanova och Uppsala Vatten ledningar.

Det kan finnas ytterligare, av Plan- och byggnadsndmnden okanda, ledningar som berors av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns och att underséka om
ledningar som ligger i nara anlutning till fastigheten kan paverkas vid byggnation. Byggherren ska
kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utséattning av befintliga kablar ska begéaras innan arbetena
satts igang.

Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda ledningséagare under byggtiden. Eventuell
flytt av ledningar inom planomradet gors i samrad med ledningségare och bekostas av fastighetsagaren
eller regleras via markavtal med Uppsala kommun.

Dagvatten

Lokalt omhéandertagande av dagvatten ar nodvéandigt inom planomradet dels for att inte 6ka
fororeningsbelastningen pa recipienten Fyrisan och dels for att kapaciteten i den anslutande, allmanna
dagvattenanléggningen ar begrénsad. | den redovisning av dagvattenhanteringen som har tagits fram
som underlag for detaljplanen foreslas att dagvatten fordréjs genom fordréjningsmagasin inom
fastigheten.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen medfor inga ekonomiska konsekvenser fér kommunen och beddms dérfor vara ekonomiskt
genomfdrbar.

Ledningar

Eventuell flytt av ledningar inom planomradet gors i samrad med ledningséagare och bekostas av
fastighetsdgaren eller regleras via markavtal med Uppsala kommun.

Fastighetsrattsliga atgarder
Genomfdrande av detaljplanen forutsatter ingen fastighetsreglering eller liknande.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att den befintliga detaljplanen fortsatter att galla. Det innebar att marken far
bebyggas med ett fristaende hus i hdgst tva vaningar. Hogst en tredjedel av tomtens totala yta far
bebyggas. Taket far ges en lutning pa hogst 30 grader.

Miljoaspekter
Stadsbild

Ett genomférande av detaljplanen medfor att stadsbilden i omradet forandras till en nagot tatare
bebyggelsestruktur. Den foreslagna bebyggelsen kompletterar den befintliga bebyggelsestrukturen och
fyller igen det tomrum som planomradet idag utgér vid Norrlandsgatan. Den nya bebyggelsen samspelar
med gaturummet och med den befintliga strukturen avseende byggnadernas placering. Detaljplanen
medger en nockhdjd (12 meter) och en byggnadshojd (8,5 meter) vilket samspelar med befintliga
byggnader i omradet.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inte inom riksintresset for kulturmiljévarden Uppsala stad men ingar i det
kommunala kulturmiljdomradet enligt dversiktsplanen. Kvarteret Hemfrid ingar dven i inventeringen av
Sarskilt vardefulla bebyggelsemiljéer och &r en del av urvalet enligt KF-beslut 1988. Detaljplanen
medger att den nya bebyggelsen ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet och med respekt for
omkringliggande byggnader avseende byggnadernas form och volym, dess farg och fasadmaterial samt
takets utformning. Planen tar dven hansyn till kulturmiljon genom att begrénsa den tillkommande
byggratten till tva fristéende byggnader som placeras i likhet med den 6vriga bebyggelsestrukturen.

Naturmiljo
Fastigheten berdr inga dokumenterade naturvérden.

Rekreation och friluftsliv
Planen bedoms inte paverka mojligheten till rekreation, idrott och friluftsliv.

Héalsa och sakerhet

Detaljplanen forvantas inte paverka omgivningen i nagon storre utstrackning vad galler buller och luft.
Da den nya bebyggelsen, som avser bostader, ligger relativt centralt i Uppsala kan man anta att de
boende i forsta hand kommer att fardas med cykel eller kollektivtrafik.

Mark och vatten

Ett genomfdrande av detaljplanen innebér att idag obebyggda ytor kan bebyggas, och andelen
héardgjorda ytor inom planomradet kommer att bli storre. Okade dagvattenfléden fran planomréadet och
mdjlig hantering av dagvatten har utretts inom ramen for planarbetet. Under forutséttning att dagvatten
fordrojs och renas innan det slapps vidare ut i kommunens dagvattensystem beddms inte detaljplanen
medfora ndgon negativ paverkan pa mark och vatten.

Resurshushallning

Planen bidrar i begrénsad utstrackning till anvdndandet av naturresurser. Bebyggelsen inom
planomradet kommer att alstra avfall, vilket i stort sett &r en foljd av all bostadsbebyggelse. Da
bebyggelsetillskottet i det har fallet bestar av bostader bedoms inte miljobelastningen bli stor. Dessutom
tillkommer bebyggelsen i ett redan befintligt bostadskvarter, vilket innebér att befintliga system for
hantering av vatten och avlopp samt energi kan anvandas. Det finns goda méjligheter till att aka
kollektivtrafik med buss till och fran omradet.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Detaljplanen 6verensstdimmer med Gversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen 6verensstdimmer med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvandningens lamplighet med
hansyn till beskaffenhet och lage och fran en allméan synpunkt god resurshallning.

Detaljplanen beror inte riksintresset for kulturmiljévarden, Uppsala stad.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 4, Malaren med 6ar och strandomraden.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna for vatten enligt miljobalken kapitel 5. En
dagvattenutredning har utforts i samband med planarbetet. Detaljplanen sakerstéller att dagvatten
kommer att fordrojas inom fastigheten. Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljébalkens kapitel 5.
Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7 eftersom det ligger inom yttre vattenskyddsomrade for
kommunens vattentakt i Uppsala- och Vattholmaasarna. Under forutsattning att gallande foreskrifter

foljs bedoms det inte ske nagon negativ paverkan. Detaljplanen bedoms darfor vara forenlig med
miljobalken kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i 2018-01-24

Torsten Livion Sandra Gustafsson
Detaljplanechef Planhandlaggare

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:
o Detaljplanuppdrag 2016-02-18
e Samrad och granskning 2017-03-23
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Myndigheter
Kommunala lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen

Sakagare och boende inom och utanfoér planomradet

Enligt fastighetsforteckning
Enligt forteckning i samradsredogdrelse

Hyresgastféreningar
Hyresgastforeningen i Uppsala Knivsta

HUS, Hyresgéastforeningen Uppsala
Studentbostader

Kommunala namnder, férvaltningar m fl

Kulturndmnden
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Intresseféreningar och sammanslutningar

Foreningen Varda Uppsala
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Upplands Energi AB
Telia Sonera Skanova Access AB

Svenska Kraftnat
IP Only
Uppsala Vatten och Avfall AB

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB

Trafik
Trafikverket Region Ost
Parkeringsbolaget
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Ovrigt
Upplandsmuseet

For allmanhetens kannedom

Kommuninformation
Stadsbiblioteket

For kdnnedom
Kommunstyrelsen

Kommunalrad:
Erik Pelling
Marlene Burwick,

Politiska partier
Miljopartiet

Moderata samlingspartiet,
Vénsterpartiet,
Centerpartiet
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