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1. Sammanfattning av samradet

Samrédet genomfordes under perioden 4 juni till 18 september 2017. Ett informationsméte i form av
”drop-in-méte” holls den 30 september pa den aktuella fastigheten. Narvarande var Susanne Malo,
Anneli Sundin, Christian Blomberg och Sandra Gustafsson. Fran plan- och byggnadsndmnden deltog
vice ordforande Trond Svendsen. Ett tiotal privatpersoner nirvarade pa motet.

Sammanlagt har 33 samradsyttranden inkommit under samradstiden, varav 16 st. dr fran sakégare och
niarboende. Synpunkterna fran sakdgarna beror framforallt de nya byggnadernas hojd och dess forhél-
lande till den befintliga bebyggelsen i omradet och till sol- och dagsljusinslépp. I Gvrigt berér syn-
punkterna frémst bebyggelsens gestaltning i forhallandet till kulturmiljon, parkeringsbehovet, risk for
brandspridning samt risk vid byggnation.

En behovsbedomning, daterad 2016-12-14, har upprittats. Kommunens bedomning ar att ett genomfo-

rande av planen inte medfor betydande miljopaverkan och att en miljobedomning inte krdvs. Lanssty-
relsen delar kommunens bedomning i sitt samradsyttrande daterat 2017-01-10.

2. Sammanfattning av dndringar i forslaget

Utredningar
e Solstudien uppdateras utifrdn det nya forslaget. Samtliga bilder bildggs granskningshandlingarna
som en utredning.

Plankarta

e Det underliggande forslaget justeras genom att volymen pé byggnaderna minskas. Plankartan kom-
pletteras med en bestimmelse om hogsta byggnadshdjd (8,5 meter) for att sékerstélla att den nya
bebyggelsens hojd inte ska upplevas som betydligt hdgre dn byggnaden pa Luthagen 9:1. Den fore-
slagna bestimmelsen medfor att byggnadshdjden blir cirka 1 meter lagre &n det forslag som presen-
teras i samradshandlingarna.

e Bestimmelsen om takvinkel tas bort. Detta eftersom takvinkeln i sig inte har ndgon kulturhistorisk
eller stadsbildsmissig betydelse. Byggritten regleras i stéllet med nockhdjd och byggnadshojd, se
punkten ovan.

o For att sdkerstélla att den nya bebyggelsen placeras i likhet med den befintliga bebyggelsestruk-
turen bryts den totala exploateringsgraden (byggnadsarean) upp till tvd mindre enheter. Detta gors
genom att en ny bestimmelse om storsta exploateringsgrad per huvudbyggnad (e;= 250 kvm) in-
fors. I samband med det tas placeringsbestimmelsen (p1) bort och bestimmelseformuleringen for e;
skrivs om enligt foljande:

Formulering i samradshandlingar: Formulering i granskningshandlingar:
Storsta exploatering &r angivet vérde i Storsta exploatering per huvudbyggnad ér angi-
kvadratmeter byggnadsarea vet vérde i kvadratmeter byggnadsarea

e Fordrojning av dagvatten sikerstéills genom att plankartan kompletteras med en bestimmelse om
att dagvatten ska fordrojas inom fastigheten (by).
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Planbeskrivningen

Planes syfte skrivs om sé att det mer tydligt framgér att syftet med detaljplanen é&r att sékerstilla en
varsam komplettering med ny bostadsbebyggelse inom stadsdelen.

Parkeringen for de boende inom planomradet beskrivs tydligare. Texten under avsnittet trafik och
tillganglighet” uppdateras och fortydligas angaende kommunens parkeringstal samt med informat-
ion om att omradet har god kollektivtrafikforsorjning.

Texten under ”bebyggelse, gestaltning och kulturmiljé — férandringar” kompletteras med inform-
ation om att byggnadernas utformning ska vara en viktig fraga vid bygglovprévningen.

Texten under ”bebyggelse, gestaltning och kulturmiljo — forandringar” fortydligas med text om att
detaljplanen inte styr antalet lagenheter.

Genomforandedelen kompletteras med information om att en riskanalys avseende planerade
schakt- och packningsarbeten ska upprittas infor byggskedet.

Texten under ”h&lsa och sdkerhet” kompletteras med information om regler for skydd mot
brandspridning samt med information om att de nya byggnaderna kan behdva forses med brandtek-

nisk konstruktion for att kunna uppfylla kraven enligt BBR.

Avsnittet “’teknisk forsorjning” kompletteras med information om mdjligheten att ansluta sig till
fjarrvirmendtet.

Texten under avsnittet offentlig och kommersiell service” tas helt bort.

I 6vrigt har planbeskrivningen omarbetats av redaktionella skél i syfte att géra dokumentet mer
lattldst och mer léttorienterat.

Foljande har inte fitt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Sakagare Ovriga for kannedom
Sakégare 1 Narboende 1
Sakégare 2 Nérboende 2
Sakdgare 3 Nérboende 3
Sakégare 4 Narboende 4
Sakégare 5 Nérboende 5
Sakédgare 6 Nérboende 6
Sakégare 7 Brf Floran
Brf Hemfrid Kulturndmnden
Foreningen Varda Uppsala
Upplandsmuseet
Centerpartiet

Samradsredogorelse
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3. Sammanfattning av inkomna synpunkter och forvaltningens bedomning

For att ge en god 6verblick av samradsyttrandena och forvaltningens stillningstagande ar dessa sam-
manstéillda &mnesvis.

Kulturmiljo och stadsbild

Linsstyrelsen anser att markanvandningen dverensstimmer med Oversiktsplanens intentioner for
omradet och har darfor inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt (2010:900) 11 kap 10§
PBL.

Samtliga sakégare och ett flertal ndrboende anser att den foreslagna bebyggelsen inte passar in i
omgivningen och att den befintliga tradgardskénslan totalt kommer att férstéras om planforslaget ge-
nomf0rs. De anser att den nya planen i storre utstrickning bor anpassas till den unika kulturmiljon som
finns i omrédet och att den nya bebyggelsen bor stimma 6verens med omradets karaktdr samt att den
nya exploateringen bor folja samma tithet som omradet i ovrigt.

Bostadsrittsforeningen Floran anser att ett genomforande av detaljplanen allvarligt kommer att for-
sdmra bade omradets kulturmiljé och boendemil;jo.

Kulturnimnden upplyser om att varje planomrades sérskilda historia, kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnirliga virden ska skyddas och att befintliga karaktérsdrag ska respekteras och tas tillvara
enligt PBL:s 8 kap. I detta fall ansluter planomradet till den dldre forstabildningen av Eriksdal som
viaxte fram vid 1800-talets slut. Delar av bebyggelsen i omradet ar fran 1900-talets forsta hélft och
datidens fristdende bostadshus med ett stort inslag av gronska sitter dnnu sin pragel pa omradet.

Kulturndmnden upplyser dven om att omradet &r utpekat som en sérskilt vardefull bebyggelsemiljo,
framfGrallt pa grund av miljons arkitektoniska virden. Kulturnimnden anser att omradets nuvarande
karaktdr och kvaliteter ska virnas, och att planforslaget inte bara ska mojliggora ny bebyggelse pa
fastigheten utan att forslaget Aven ska beakta befintliga karaktérsdrag hos den kringliggande bebyggel-
sen. Kulturndmnden anser dérfor att planbestimmelserna ska utformas sé att de inte bara reglerar den
nya bebyggelsens form, volym, farg, fasadmaterial samt takets utformning, utan &ven moten med ga-
turummet mot Norrlandsgatan.

Handelskammaren i Uppsala vilkomnar en varsam komplettering av Luthagens bostadsbebyggelse i
linje med forslaget. Handelskammaren anser att forslaget innebar en komplettering av omradet som &r
i samklang med den omkringliggande bebyggelsen.

Foreningen Varda Uppsala (FVU) informerar att bebyggelsen i omradet dr kulturhistorisk vardefull
och att det finns en tilltalande och idag mycket ovanlig blandning av enfamiljshus, fdfamiljshus och
mindre flerbostadshus, som é&r viktigt att virna om.

FVU anser det glidjande att de tva planerade flerbostadshusen kan komma att bli ett positivt tillskott i
gatumiljon. Det &r som planen anger mycket viktigt att byggnadshdjd, taklutning och material anpas-
sas till den omkringliggande bebyggelsen men de anger dven att forslaget, sa som det ar utformat, inte
kan anses vara anpassat till den befintliga bebyggelsen avseende byggnadernas volymer. FVU forordar
dessutom att planen endast ska tillata putsade fasader. FVU anser slutligen att det &r av ytterska vikt
att den yttre byggnadens fasad ligger i linje med de tv4 intilliggande husen.

Upplandsmuseet finner att ett genomforande av planforslaget skulle ha en negativ paverkan pa den
befintliga bebyggelsemiljon.
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Forvaltningens stéllningstagande:

Av samradshandlingarna framgar att bebyggelsen i omréadet ér kulturhistoriskt vardefull samt att plan-
omrédet ingdr i det kommunala kulturmiljéomradet for Uppsala stad och kvarteret Hemfrid ingér i
inventeringen av Sarskilt vardefulla bebyggelsemiljder.

Planforslaget anger att den nya bebyggelsen inom fastigheten ska utformas med ”’hog arkitektonisk
kvalitet och med respekt for den omkringliggande bebyggelsen avseende byggnadernas form och vo-
lym, dess farg och fasadmaterial samt takets utformning” (fi). Av samradshandlingarna framgér dven
att den tillkommande bebyggelsen ska utformas med hénsyn till omradets kulturviarden. Detaljplanen
styr inte byggnadernas gestaltning i detalj utan det ir en fraga som kommer att beaktas och avgoras
vid bygglovsskedet, forvaltningens bedomning ér darfor att valet av fasadmaterial inte ska styras av
detaljplanen.

For att ytterligare tydliggora vikten den kulturhistoriskt virdefulla miljon i omradet, kompletteras
planbeskrivningen med information om att byggnadernas utformning och anpassning till den befintliga
bebyggelsen i omrédet ska vara en viktig fraga vid bygglovsprovningen.

Byggnadshojd, nockhojd, antal vaningar och taklutning

Bostadsrittsforeningen Hemfrid anger att alla hus i kvarteret Hemfrid har hogst tva vaningar och
minst 30° takvinkel och de anser dérfor att den foreslagna bebyggelsen ér for hdg. De anger att Lut-
hagen 9:11 visserligen har en nyligen inredd vindsvaning med takkupor, men da med 45° takvinkel.
De anger dven att det i planbeskrivningen redovisas att den tinkta bebyggelsen &r ldgre i nockhdjd én
“husen intill” men papekar att det endast &r en intilliggande byggnad som ar hogre an forslaget (bygg-
naden pa grannfastigheten Luthagen 9:1). Den byggnaden dr 25 cm hdgre i nock dn forslaget, men
byggnadshéjden pa Luthagen 9:1 ar 1,2 meter ldgre dn planforslaget.

Ett flertal sakéigare och nirboende i omradet anser att bdde byggnadshdjden och nockhdjden ar for
hoga i forhédllande till omgivningen. De informerar om att det endast finns ett hus intill Luthagen 9:1
som har hogre nockhdjd dn planforslaget, och att det ar det narliggande huset pa grannfastigheten Lut-
hagen 9:11 som sedan nagra ar tillbaka har en inredd vind med takkupor. Nockhdjden pa Luthagen

9:1 dr endast 25 cm hogre d4n samradsforslaget medan byggnadshdjden & andra sidan &r 1,2 meter lagre
an det forslag som redovisas 1 samradshandlingarna. De anser dérfor att detaljplanen inte bara ska ange
en hogsta nockhojd utan dven reglera en hogsta byggnadshojd och forordar dérfor att de nya byggna-
derna begriansas med en hogsta nockhdjd pa 10 meter, en hdgsta byggnadshéjd pé 7,5 meter och en
takvinkel mellan 30-45 grader.

Ett flertal personer har dven invindningar mot taklutningen och informerar om att samtliga hus inom
kvarteret Hemfrid har hogst tva vaningar med minst 30° takvinkel. De anser dérfor att 20 grader ar
alldeles for lite och att den flacka taklutningen i samradsforslaget skulle fa de tillkommande husen att
se klumpiga ut. De forordar istédllet hus med hogst tva vaningar, samt mojligen vindsvaning med tak-
kupor, och minst 30° taklutning. De anser dven att byggrétten liangst in pa fastigheten (hus B) bor vara
mindre &n byggritten ndrmast gatan.

Foreningen Virda Uppsala (FVU) anser att den foreslagna byggnadshojden och taklutningen inte &r
anpassad till de befintliga husen runt omkring. FVU menar darfor att de nya byggrétterna bor sdnkas
en vaning och ha brantare taklutning, s att de nya husen i hdgre grad anknyter till de flerbostadshus
som finns lings Norrlandsgatan.

Upplandsmuseet anser att hojdskalan pa de skisserade bostadshusen avviker med sina tre fulla va-
ningar.

Centerpartiet forordar tvavaningsbyggnader med en takvaning med takkupor. Taklutningen bor vara
38° som pa grannbyggnaderna fran 1920-talet mestandels har.
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Forvaltningens stallningstagande:

Planforslaget reglerar en hogsta nockhdjd pa hogst 12 meter, vilket inte &r hogre &n nocken pa den
befintliga byggnaden pa grannfastigheten Luthagen 9:11. For att ytterligare reglera den nya bebyggel-
sens volym, och for att sékerstélla att de nya byggnaderna inte upplevs som betydligt hogre &n bygg-
naden pa Luthagen 9:11, kompletteras plankartan med en bestimmelse om hogsta tilldtna byggnads-
hojd. Byggnadshojden regleras i det nya forslaget till hogst 8,5 meter vilket dr cirka 1 meter ldgre 4n
det forslag som presenterades under samradet. Genom att begriansa byggnadshdjden for de nya bygg-
naderna kommer dessa att anpassas dnnu mer till stadsbilden i omradet.

Takkupor av mindre omfattning kan uppforas utan att det paverkar byggnadshojden. Forhallandet mel-
lan byggnadshdjd och takkupor ér inte lagligt reglerat i PBL eller pé annat sétt bestdmt utan utgar fran
den réttspraxis som é&r aktuell for tillfallet vid bygglovprévningen.

I och med att byggnadshojden sianks i granskningsforslaget mojliggors indirekt en nagot brantare tak-
lutning och darfor tas bestimmelsen om taklutningen bort. Det nya perspektivet visar exempel pa hur
huvudbyggnaderna kan se ut med granskningsforslagets nya planbestammelser, se bild nedan. Bygg-
naderna visar en taklutning pa cirka 30 grader, vilket &r tillatet Aven enligt den nu géillande detaljpla-
nen. Begransningen av nockhdjden och byggnadshdjden motiveras tydligare i planbeskrivningen sé att
det bittre framgér att hdjderna bade ska sikerstilla en anpassning till den omkringliggande bebyggel-
sen och byggnadernas utformning, avseende skala och form samt indirekt styra takets lutning till om-
kring 30 grader.
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Ilustration som visar exempel pa hur den nya bebyggelsens hojder forhaller sig till den befintliga
bebyggelsen pa grannfastigheten Luthagen 9:12.
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Exploateringsgrad

Bostadsrittsforeningen Hemfrid anser att de planerade husen dr mycket stora i férhallande till
byggnadsarean (38 % av tomtarean), vilket dr ndrmast dubbelt sa stort som husen intill.

Bostadsrittsforeningen Floran anser att husen &r alldeles for stora i forhallande och for hoga.

Ett flertal sakéigare och nirboende anser att forslaget innebér en 6verexploatering av fastigheten och
att de tinkta bostadshusen med komplementbyggnaden dr mycket stora i forhéllande till byggnadsaren
(38% av tomtarean). De anser att forslaget innebér oproportionerligt stora byggnader i férhéllande till
Ovriga byggnader i kvarteret och att husen blir alltfér dominerande. De anser dven att grannfastigheten
Luthagen 9:2 framforallt kommer att drabbas. Slutligen anser de att mindre och ldgre hus béttre skulle
smélta in 1 bdde boende- och kulturmiljon och att ett sddant forslag skulle bevara kvarteret Hemfrids
unika 20-talskaraktar.

Upplandsmuseet anser att hojden tillsammans med byggnadskropparnas relativa kompakthet gor att
byggnaderna riskerar att bli alltfér dominerande i en bebyggelsemiljo som karaktiriseras av en varie-
rande skala och bitvis begriansad exploatering.

Forvaltningens stéllningstagande:

Den sedan tidigare gillande detaljplanen medger att marken inom fastigheten far bebyggas till hogst
1/3 av tomtens yta, det vill séga cirka 33 % av tomtens yta. Exploateringsgraden i det aktuella planfor-
slaget begransar byggritten till hogst 460 kvm byggnadsarea for huvudbyggnaderna (e; = storsta totala
exploatering dr angivet vérde i kvadratmeter byggnadsarea), vilket motsvarar cirka 36 % av tomtens
yta. Motivet till exploateringsgraden &r att fastigheten har ett centralt ldge i staden, dir kommunens
Oversiktsplan anger att omradet ska fortsétta att utvecklas med en 6kad téthet i bebyggelse med tyngd-
punkt pa fler bostider.

For att sdkerstilla att den nya bebyggelsen foljer den befintliga bebyggelsestrukturen med fristaende
hus kompletteras plankartan med en planbestimmelse om storsta tilldtna byggnadsarea per huvud-
byggnad (e2 =250 kvm). Det innebér att den totala byggnadsarean maste delas upp i minst tva mindre
enheter, till skillnad mot den géllande detaljplanen som medger att marken far bebyggas med en en-
skild byggnad som kan uppta 1/3 av fastighetens totala yta. Den nya planbestimmelsen medger dére-
mot inte att tvd byggnader pa 250 kvm vardera far uppforas, eftersom den totala byggnadsarean &r
begrinsad till 460 kvm.

Prickmarken runt samtliga fastighetsgrinser styr byggnadernas placering till att sta i linje med de be-
fintliga byggnaderna ldngs Norrlandsgatan.

Solinstrilning

Brf Hemfrid anger att solstudien endast visar sommarhalvéret och anser att det finns stor risk att upp-
levelsen av ljusinslépp pa tomten kommer att padverkas negativt som konsekvens av planforslagets
genomforande.

Sakégare 6 och 7 anser att forslaget, sa som det dr utformat nu, kommer att paverka solinstralningen
pa ett negativt sitt.

Sakégare 1 och 2 anger att solstudier helt saknas for vinterhalvaret och att de tdnka husen kommer att
skugga nérliggande hus, sirskilt pa vintern. For fastigheten Luthagen 9:11 anser de att ett genomfo-
rande av detaljplanen kommer att innebéra att solen i stort sett helt forsvinner under vinterhalvaret. De
menar att solen helt kommer att forsvinna pa eftermiddagen under storre delen av aret och att det &r en
avsevérd forsdmring av de ndrboendes boendemiljo.

Foreningen Varda Uppsala anser att byggnaderna bor sdnkas en véaning for att inte skugga intillig-
gande fastigheter lika mycket som de nu foreslagna husen gor.
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Forvaltningens stallningstagande:

Solstudier &r gjorda och visar att den nya bebyggelsen till viss del kommer att paverka den befintliga
bebyggelsen. Solstudierna visar solinstralningen under morgon, middag och kvall vid tre tillfallen
under &ret, ndmligen vardagjdmning, midsommarafton och hostdagjamning. Vardagjimning och host-
dagjadmning visar hur mycket solen nar marken under minst halva aret. Under vintertid stér solen vél-
digt 1agt och da skuggar dven laga byggnader.

Solstudierna visar att gardarna under sommartid, da gardarna forvintas anvéndas som mest, inte skug-
gas ndmnvért av den nya bebyggelsen. Under véaren och hosten skuggas grannfastigheterna endast
under for- eller eftermiddagarna, beroende pa hur fastigheterna ligger i forhéllande till Luthagen 9:1.
Mitt pa dagen, nér solen star som hogst, dr samtliga gardar solbelysta &ven pa varen och hosten. Se
illustrationer nedan.

Fastigheten dr idag obebyggd men kan enligt den géllande detaljplanen bebyggas med bostadshus som
upptar totalt 1/3 av tomtens totala yta. Den sedan tidigare gillande detaljplanen medger en byggnads-
hojd pa hogst 7,5 meter som fér ligga 4,5 meter fran fastighetsgrians mot grannar. Det nya planforsla-
get medger en byggnadshdjd pa hogst 8,5 meter, och en nockh6jd pa 12 meter, vilket i stort sett stim-
mer 6verens med de befintliga byggnaderna pa grannfastigheterna. For att séikerstélla att den nya be-
byggelsen bryts upp pé tva mindre enheter, istéllet for en stor byggnad, forses plankartan med en ny
planbestdmmelse (e,) som medger att storsta byggnadsarea per huvudbyggnad som mest far vara 250
kvm stor.

Stadsdelen ligger relativt centralt i Uppsala ddr man har anledning att rdkna med fortdtning. Forvalt-
ningens bedémning &r darfor att fordndringarna inte innebér betydande olédgenheter for de omkringbo-
ende.

v

7

Vardagjamning 30/3 k1. 15.00

23

Hostdagjamning 22/9 kl. 09.00 Héstdagjamning 22/9 kl. 12.00 Héstdagjamning 22/9 k1. 15.00

Solstudie for omradet. GeZelius arkitekter, solstudien finns dven som bilaga.
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Uppléatelseform och lagenhetsstorlekar

Brf Hemfrid anser att det dr olampligt med s manga sma lagenheter pa fastigheten. Brf Hemfrid
anser att det finns stor risk att de planerade husen ser mycket klumpiga ut och att radhus skulle passa
bittre in i omrddet.

Sakégare 6 och 7 ifragasitter om det &r rimligt att trycka in hus med 30 lagenheter i ett utpréglat vil-
lakvarter. De anser att det &r mycket béttre att bygga radhus, sa som det var tinkt tidigare.

Sakégare 3, 6 och 7 samt nirboende 3 anser att det tidigare forslaget med radhus passade bittre in i
omradets karaktir och omkringliggande milj6. De anser att radhusforslaget bor omarbetas och att det
bdsta vore om man tog upp utformningen efter stamfastigheten med badde materialval och farger.

Nirboende 2 anser att farre ldgenheter &r onskvért da det kommer att generera mindre behov av par-
keringsplatser. Hen anser dven att farre lagenheter skulle smaélta in béttre i omradet.

Centerpartiet ser gérna varierade storlekar pa ldgenheterna.

Forvaltningens stallningstagande:

Planforslaget styr inte antalet ldgenheter. Bestimmelse om lagenhetsfordelning eller storlek pé lagen-
heter ska endast anvédndas nér det finns sirskilda skl till detta, till exempel om det finns ett stort be-
hov av smé ldgenheter och att detta har uttryckts i kommunens riktlinjer. I detta fall finns det inte
négra sirskilda skél att reglera antalet parkeringsplatser utan det &r en fridga som kommer att utredas
ndrmare under bygglovsprovningen. Planbeskrivningen skrivs om sé att det mer tydligt framgér att
detaljplanen inte reglerar antalet ldgenheter och att 30 ldgenheter endast ar ett 6nskemal fran byggher-
rens sida.

Varfor en ny detaljplan?

Sakégare 6 och 7 ifragasitter varfor en ny detaljplan ska upprittas och anser att tomten kan bebyggas
inom den befintliga detaljplanen, som de &ven anser dr vdl genomténkt for att bibehalla kulturmiljon
fran 1920-talet. Vidare anser de att det gar att dela tomten och pé sé sétt skapa mojlighet att bygga fler
hus. Dessa sakégare anger @ven att syftet med detaljplaner &r att skapa en enhetlig planering for ett
stort omrade, eller &tminstone ett kvarter.

Nirboende 1 anser att det 4r mérkligt att &ndra detaljplanen for en enskild tomt pé grund av att léns-
styrelsen har upphévt ett bygglovsbeslut som inte var forenligt med géllande detaljplan. De fragasétter
om fastighetsdgarna inte borde soka nytt bygglov for ndgot som ryms inom den géllande detaljplanen.

Fdrvaltningens stallningstagande:

Den sedan tidigare gillande detaljplanen for fastigheten stéller inte ndgra specifika krav pa byggna-
dernas utformning, till skillnad frén det nya planforslaget, som sikerstiller en mer varsam komplette-
ring.

Syftet med den detaljplanen &r inte enbart att mojliggora ny bebyggelse utan dven att sékerstilla hog
arkitektonisk kvalitet p4 den nya bebyggelsen samt sékerséilla att byggnaderna utformas med respekt
for omkringliggande byggnader, avseende bade byggnadernas form och volym men &ven avseende
dess farg och fasadmaterial samt takets utformning. Den nya bebyggelsen ska anpassas till de kultur-
véirden som finns i omradet, vilket framgér av planbestimmelserna i plankartan. Planbeskrivningen
syfte uppdateras for att understryka vikten av att anpassa den nya bebyggelsen efter omgivningen.
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Tillgéinglighet for funktionshindrade

Aldrenimnden utgir med fortroende ifran att plan- och byggnadsnamnden sikerstiller att gillande
lagar och regler foljs under hela detaljplaneprocessen, samt att kommunens mél vad géller boende kan
uppnas dven for de dldre med stod i detta arbete. Aldrendmnden vill dock peka pa att sérskilda atgir-
der kan behova vidtas i processen for att sékerstélla att dldre har mojlighet att bo kvar hemma dven
med forsdmrad rorlighet eller annan funktionsnedséttning. Detta for att undvika att kommunen i ett
senare skede ska behova ga in med storre bostadsanpassningsatgarder.

Aldrenimnden har i 6vrigt inget att tilligga vad giller den planerade bebyggelsen.

Forvaltningens bedémning:

Av samradshandlingarna framgar att nya byggnader enligt lag ska utformas sé att de ar tillgdngliga
och anvindbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga samt att detta provas i
samband med bygglov och tekniskt samrdd. Av samradshandlingarna framgéar dven att marken inom
planomradet &r relativt plant och att parkering for rérelsehindrade kan anordnas i anslutning till de nya
byggnaderna. Planbeskrivningen kompletteras under avsnittet “Tillganglighet for funktionsnedsatta™
med text angdende den fortsatta lovprovningen samt med information om att detaljplanen varken for-
hindrar eller férsvérar en utformning som ar tillgénglig for alla.

Risk for sattningsskador

Brf Hemfrid uttrycker viss oro for hur bygget kommer att paverka nérliggande hus och undrar om
palning kommer att ske samt hur en eventuell palning kommer att pdverka gamla hus som stir nira
tomten. Brf Hemfrid informerar om att huset pa grannfastigheten Luthagen 9:11 har en trastomme
med putsad fasad och anger att det finns en Overvigande risk for sprickbildning i huset. Darfor anser
Brf Hemfrid att det behdver sdkerstéllas hur skador pd huset kan undvikas och de anser dven att en
riskanalys bor goras.

Brf Hemfrid anser dven att sjdlva bygget i sig kommer att paverka boendemiljon betydligt (vibrationer
och buller) och att det bor faststillas vilka tider pa dagen detta far ske.

Sakégare 1 och 2 ifradgasitter om det kommer att behova pélas i samband med byggnationen av de
planerade husen. De anger dven att den geotekniska utredning som finns som underlag for planen togs
fram i samband med planeringen av radhusen, som inte var lika stora som de nu planerade flerbo-
stadshusen, och att det redan da forordades att sirskilda atgirder for att forebygga sittningar kan be-
hovas. De anser dérfor att det finns risk att kinsliga byggnader blir utsatta for skadliga vibrationer i
samband med byggnationen och fragar vem det dr som ska betala reparationen av den gradvisa sprick-
bildningen som redan uppkommit pé deras nérliggande hus. De stéller dven fragan om det &r nagra
andra hus i den kénsliga kulturmiljon som kommer att paverkas. De undrar 4ven vad som hénder nér
marken ska saneras fran kinda markfororeningar och hur man hindrar dessa fran att spridas till narlig-
gande hus.

Sakégare 1, 2, 4 och 5 anser att en riskanalys bor upprittas enligt Bjerkings utredning med hénsyn till
planerade schakt- och packningsarbeten, och att detta borde kunna l4ggas till i planen som villkor for
startbesked. For att minska risken for skador pa omgivande hus bor de nya husen byggas i material och
med teknik som gor att husen inte behover palas.

Sakigare 3 anser att huset bor byggas pé platta utan kéllare, for att slippa markvibrationer.
Nirboende 2 och 6 informerar om att bebyggelsen i kvarteret dr kénslig for vibrationer. De anser att

sprickbildning i husgrunder samt eventuell paverkan bor dokumenteras fore och efter byggnationerna
for att sikerstilla att eventuella skador som uppkommer ska atgérdas pa exploatorens bekostnad.

Nirboende 5 anser att den palning som behdvs for sa stora hus riskerar att skada redan befintlig vér-
defull boendemil;jo.
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Forvaltningens stéllningstagande:

Detaljplanen reglerar inte byggtekniska frdgor s som valet av grundlédggning. Villkor for lov och vill-
kor for startbesked kan endast ges for en atgird som innebér en visentlig dndring av markens anvand-
ning (4 kap. 14 § PBL). Den gillande detaljplanen (Stadsplan for Uppsala nordvéastra delar) medger
att marken ska anvéndas for bostadsbebyggelse. Det aktuella planforslaget innebar inte ndgon dndring
av markens anviandning utan marken fortsitter vara avsedd for bostadsbebyggelse. Det finns alltsa
inget stdd i plan- och bygglagen for att i detaljplanen villkora att en riskanalys ska uppréttas innan
startbeskedet for bygget ges. Byggherrens ambition med det aktuella projektet &r att inte behdva pala,
men det dr en fraga som kommer att avgoras i slutet av bygglovsprocessen i samband med startbesked
och tekniskt samrad. Vid en sadan avvagning kommer den geotekniska utredningen som Bjerking har
tagit fram vara underlag.

Av Boverkets byggregler (BBR 2:4) framgér att om schaktning, fyllning, palning eller andra markar-
beten kan komma att paverka nérliggande byggnader ska skaderiskerna alltid forebyggas. Infor bygg-
skedet kommer darfor en riskanalys med stdrsta sannolikhet att upprittas. I samband med det kommer
en inventering av byggnaderna pé angransande fastigheter att utforas och en vibrationsévervakning
kommer att utforas i samband med byggnationen. For att tydliggdra detta uppdateras genomférandede-
len i planbeskrivningen med information om att en riskanalys bor géras innan byggstart samt att den
ska bekostas av byggherren. Planbeskrivningen kompletteras &ven med information om att det ligger i
byggherrens intresse att vidta atgidrder mot byggrelaterade skador. Om en skada sker kan den skade-
lidande ha ratt till ekonomisk erséttning av den som orsakat skadan om det skett medvetet eller av
vardsloshet, sa kallat skadestdnd. Regler om skadestindsansvar finns i skadestandslagen och ar en
civilrittslig lag som reglerar forhéllandet mellan den skadelidande och den skadestandsskyldiga.

Risk for brandspridning

Brandforsvaret anger att eftersom byggnaderna begrénsas till hogst tre vningar innebér det att
brandforsvarets barbara stegar kan utgora alternativ utrymningsvég fran lagenheterna. Detta forutsitter
att brandfordon kan stillas upp sé att barbar stege maximalt behover baras 50 meter. Brandforsvaret
bedomer att det uppfylls da en parkering mellan byggnaderna planeras, pa vilken brandfordonen kan
stdlla upp. Brandforsvaret har séledes inget att erinra.

Brf Hemfrid ifragasatter placeringen av husen i férhallande till tomtgrians och undrar om 4,5 meter &r
tillrackligt betrdffande brandskydd. Man undrar ocksé vad som hénder om det tillkommer balkonger
samt var gransen gar.

Sakégare 1 och 2 anger att brandskyddsreglerna inte har beaktats nir det géller placeringen av hus B.
De anger att reglerna siger att det bor vara 8 meter mellan byggnader men att det i planforslaget ar
knappt ér 6,5 meter till grannfastigheten Luthagen 9:12 (som ocksa &r den dldsta trihuset i omradet)
och att det endast dr 4 meter till den storre garagebyggnaden och den mindre tradgérdsbyggnaden pa
grannfastigheten Luthagen 9:2. Om det tillkommer balkonger ligger husen &nnu narmare.

Forvaltningens stallningstagande:

Regler om skydd mot brandspridning finns i BBR avsnitt 5:61. I korthet innebér det att byggnader
antingen ska placeras pé ett avstdnd av minst 8 meter ifran varandra eller forses med en brandteknisk
konstruktion i form av brandcellsgréns eller brandviagg. Alternativt kan sa kallad analytisk dimension-
ering goras med en kombination av avstind och brandteknisk konstruktion. Planforslaget strider dar-
med inte mot nigra byggregler.

Detaljplanen medger att en av byggnaderna kan placeras ndrmare dn 8 meter fran det befintliga gara-
get som finns pa grannfastigheten Luthagen 9:2 och fran det befintliga bostadshuset pa Luthagen 9:12.
Byggnadernas placering medfor darfor att en del av byggnadernas fasader kommer att behdva forses
med brandtekniska konstruktioner for att uppfylla kraven i BBR. Detta beaktas vid bygglovprovningen
och vid byggsamrad. Planbeskrivningen kompletteras med ovanstdende information. PBL ger inte
utrymme fOr sirkrav betrdffande brandsikerhetsregler i detaljplanen.
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Trafik och parkering

Brf Hemfrid informerar om att det redan i dagslaget ar ont om parkeringsplatser i omradet och anser
att den parkeringslosning som presenteras i forslaget inte &r tillricklig for den planerade bebyggelsen.

Sakégare 1,2 4 och 5 samt niirboende 1 anser att 3 parkeringsplatser + 1 handikapplats ar for lite i
forhéllande till den planerade bebyggelsen.

Nirboende 2 anser att kommunens parkeringstal endast ar ett politiskt dnsketdnkande och att den
knappast har nagot med verkligheten att gora.

Nirboende 3 tycker att 45 parkeringsplatser med bilpool later bra, men att det ar en orealistisk 10s-
ning. Hen anser att det kommer att bli fler parkerade bilar langs Norrlandsgatan, dédr det redan &r svart
att hitta parkering.

Kollektivtrafikforvaltningen UL ser positivt pa planforslaget som inte innebér nagra fordndringar i
kollektivtrafiken. Planomradet har god kollektivtrafikforsdrjning med nérhet till bdde stads- och reg-
ionbusstrafik. UL foreslér att inflyttade i de nya bostidderna informeras om sina mdjligheter att resa
hallbart till och fr&n omradet i samband med inflyttning. Detta kan goras i samverkan med UL. Kol-
lektivtrafikforvaltningen UL har inga andra synpunkter pa planforslaget.

Forvaltningens stallningstagande:

Enligt de riktvirden for parkering, Parkeringstal for Uppsala — riktvarden for parkering pa kvarters-
mark, som finns antagna av kommunen (2016-11-27) ska parkering av de boendes fordon ske pa kvar-
tersmark (till exempel den egna tomten) och inte pa allmén plats (d.v.s. inte pd gatan). Det giller for
savil bilar som for cyklar. Avsikten dr alltsa inte att ett genomforande av detaljplanen ska generera i
fler parkerade fordon pa Norrlandsgatan.

Parkeringstalen ska tillaimpas som riktvérden, de har ingen rittsverkan och dr inte bindande, darfor
finns det alltid mojlighet for byggherren att gora en sérskild parkeringsutredning. Kommunen gor se-
dan, genom plan- och byggnadsnimnden, en slutlig beddmning i varje enskilt fall med stod av Upp-
sala kommuns styrdokument for parkering. Antalet parkeringsplatser styrs av boendearean (BOA) for
de planerade byggnader. For bostdder i 1dgen med god tillgang till service och kollektivtrafik giller 5
bilparkeringsplatser per 1 000 kvm BOA. Antalet cykelparkeringar &r alltid 40 st. per 1 000 kvm
BOA, oavsett tillgangen till service och kollektivtrafik.

Detaljplanen styr inte antalet parkeringsplatser utan det &r en frdga som avgors i samband med bygg-
lovsprévningen. Da ska byggherren visa att de kan tillgodose tillrdckligt stort antal parkeringsplatser,
bade for bil och for cykel, samt redogora for de atgérder de avser att anvénda for att eventuellt redu-
cera antalet parkeringsplatser. De parkeringsplatser som behdvs for att ticka parkeringsbehovet ryms
inom fastigheten och planforslaget hindrar inte heller fler parkeringsplatser &n de antal som parke-
ringstalet anger.

Planbeskrivningen uppdateras och fortydligas avseende kommunens parkeringstal, samt hur de ar
ténkta att tillimpas i samband med bygglovprovningen.

Planbeskrivningen kompletteras &ven med information om att planomréadet har god kollektivtrafikfor-
sOrjning och om mdjligheten att resa mer hallbart.
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Teknisk forsorjning

Miljo- och hilsoskyddsnimnden vill att det ska fortydligas i dagvattenutredningen vilka 16sningar
for lokalt omhéndertagande av dagvatten som kommer att anvéndas pa tomten. Att anvinda ett for-
drdjnings- och infiltrationsmagasin dr en godtagbar 16sning, men ndmnden anser att det finns fler
kompletterande 16sningar som kan anvéndas pa tomten for att uppfylla malen 1 Uppsala kommuns
dagvattenprogram. Att anvinda sig av stuprorsutkastare som leder ut vattnet till 6versilningsytor kan
vara ett exempel.

Uppsala Vatten och Avfall AB informerar om att planomréadet ingar i verksamhetsomradet for den

allménna VA-anldggningen och att anldggningsavgift ska erldggas enligt gillande taxa. Planomradet
ligger &ven inom yttre skyddszon for kommunens vattentikter i Uppsala- och Vattholmadsarna, gél-

lande skyddsforeskrifter ska beaktas.

For att fortydliga forutsdttningarna for dagvattenhanteringen inom planomréadet bor stycket Teknisk
forsorjning™ skrivas om till féljande: Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvattenhanteringen ska ske i linje med Uppsala kommuns dagvattenprogram och Uppsala Vattens
riktlinjer for utslapp fran fastighetsmark. Riktlinjerna innebar att dagvattenanlaggningar inom fastig-
heten utformas sa att 22 mm regn, raknat éver hela fastighetens yta, kan kvarhallas och renas under
min 12 timmar innan vidare avledning till férbindelsepunkten for Uppsala Vattens dagvattenledning.
En dagvattenutredning har tagits fram som visar att ovanstaende ar genomforbart.”

Vidare informerar Uppsala Vatten om att himtstéllen for avfall ska ordnas sa att de uppfyller kraven
pa god arbetsmiljo i enlighet med Arbetsmiljoverkets riktlinjer. Avfallskérl ska placeras inom 10 me-
ter frén uppstéllningsplatsen. Dragvigen ska vara hirdgjord och utan nivaskillnader. Uppstéllnings-
plats for avfallsfordonet kan ej kombineras med kantstensparkering.

Vattenfall AB Heat Nordic informerar om att inga befintliga fjarrvirmeledningar finns inom planom-
radet men att den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvirmenétet. Utsdttning av befintliga
fjarrvarmeledningar ska begéras in innan arbetena stts i gang. Befintliga fjarrvirmeledningar maste
hallas tillgéngliga for Vattenfall AB Heat Nordic under byggtiden. Eventuell
flytt/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga fjarrvirmeledningar bekostas av byggherren eller
regleras via markavtal med Uppsala kommun.

Fdrvaltningens stallningstagande:

Den utredning av dagvattenhanteringen inom planomradet som finns som underlag till detaljplanen har
tagits fram i samradd med Uppsala Vatten och Avfall AB. Sett till planens storlek och markanvéndning
ar bedomningen, bade fran forvaltningens sida och fran Uppsala Vatten och Avfalls sida, att den pre-
senterade 10sningen &r tillrdcklig for att visa att Uppsala Vatten och Avfalls riktlinjer for dagvattenut-
slapp fran fastigheten kan uppfyllas. For att sékerstilla detta kompletteras plankartan med bestim-
melse om att dagvatten ska fordrdjas inom fastigheten (by). Planbeskrivningen fortydligas d&ven med
forutséttningarna for dagvattenhanteringen inom planomradet, enligt Uppsala Vatten och Avfalls ytt-
rande.

Av samradshandlingarna framgar att planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade och att gél-
lande skyddsforeskrifter ska foljas.

Av samradshandlingen framgér dven att avfallshanteringen ska ordnas sa att de uppfyller Arbetsmiljo-
verkets riktlinjer for god arbetsmiljo.

Planbeskrivingen kompletteras med information om mojligheten att ansluta sig till fjarrvirmenétet
samt med den &vriga informationen som Vattenfall AB Heat Nordic informerar om.
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Offentlig och kommersiell service

Utbildningsnimnden har ingen erinran till planforslaget. Utbildningsndmnden informerar dock om
att den skola som ndmns pa sida 17, under rubriken “Offentlig och kommersiell service™, redan &r full-
belags och att omradet har en befintlig ko.

Forvaltningens stéllningstagande:

For att texten i planbeskrivningen inte ska forvirra ldsaren plockas avsnittet Offentlig och kommersi-
ell service” bort. Bedomningen &dr sadan att detaljplanens syfte inte har ndgon betydande paverkan for
den offentliga och kommersiella servicen i omréadet, varfor stycket inte 4r nodvéandigt.

Ovrigt

Nirboende 2 anser att planbeskrivningen dr vinklad till exploatérens forman. Hen anger att det finns
ett flertal exempel péd hur virderingar presenteras som sanningar/ren fakta.

Fdrvaltningens stallningstagande:
Planbeskrivningen genomgar en redaktionell omarbetning for att géra dokumentet mer ldttlést och
lattorienterat och i samband med det kommer mycket att omformuleras.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Torsten Livion Sandra Gustafsson
Detaljplanechef Planhandléggare
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4. Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Inkommit med yttrande

Myndigheter

Léansstyrelsen 2017-08-29
Trafikverket 2017-07-06
Brandforsvaret 2017-07-07
Luftfartsstyrelsen 2017-09-06
Sakégare

Sakégare 1 2017-09-04
Sakégare 2 2017-09-04
Sakégare 3 2017-09-05
Sakégare 4 2017-09-12
Sakégare 5 2017-09-12
Sakédgare 6 2017-09-15
Sakégare 7 2017-09-15
Brf Hemfrid 2017-09-18
Ovriga

Narboende 1 2017-09-18
Nérboende 2 2017-09-17
Néarboende 3 2017-09-18
Nérboende 4 2017-09-12
Narboende 5 2017-09-13
Nérboende 6 2017-09-17
Brf Floran 2017-09-13
Hyresgistforeningar

Hyresgistforeningen i Uppsala-Knivsta 2017-08-16
Kommunala nimnder, forvaltningar m fl

Aldrenimnden 2017-09-14
Utbildningsndmnden 2017-09-17
Milj6- och hélsoskyddsndamnden 2017-10-03
Centerpartiet 2017-09-18
Intresseforeningar och sammanslutningar

Foreningen Varda Uppsala 2017-09-11
Ledningsigare

Telia Sonera Skanova Access AB 2017-07-27
Vattenfall Varme Uppsala AB 2017-09-18
Svenska Kraftnit 2017-09-18
Uppsala Vatten och Avfall AB 2017-09-19
Trafik

Kollektivtrafikforvaltningen ULS 2017-09-18
Uppsala Handelskammaren 2017-08-30
Upplandsmuset Uppsala 2017-09-15
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