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HANDLINGAR

Samradshandlingar
Planhandling

¢ Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Miljobedémning steg 1 behovsbeddmning
Fastighetsforteckning™

Geoteknisk och Miljéteknisk markundersékning
Solstudier

Dagvattenhantering

Samradshandlingarna finns tillgangliga pa kommuninformationen pa Stationsgatan 12 och
stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund

av PUL (personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de férandringar som planen
innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och fastighetsagaren. Situationsplan, illustrationer och dagvattenhantering har tagits fram
och illustrerats av GeZelius Landskapsarkitektur och planering AB Geoteknisk- och miljoteknisk
understkning har tagits fram av Bjerking AB.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att komplettera stadsdelen genom att bebygga fastigheten Luthagen 9:1
med tva mindre flerbostadshus.

Planen mojliggor tva flerbostadshus i tre vaningar, med totalt 30 lagenheter. Planomradet
omfattar en cirka 1333 kvm.

Planomradet ligger i narheten av Uppsala centrum, har god tillgang till rekreation och lek
samt narhet till kollektivtrafikstrak. Planomradets goda lage inom stadsvéven, stadsdelens
goda tillgang pa park och naturmark och narheten till Borjegatan som ska utvecklas till ett
stadsstrak med stomlinje for kollektivtrafiken gor omradet lampligt for intensivare
markanvandning.
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Vy lings Normlandsgatan

Vy langs Norrlandsgatan

Bakgrund

Fastighetsagaren sokte 2013 bygglov for att uppfora sju radhus pa tomten. Plan- och
byggnadsnamnden var positiv till forslaget och beviljade bygglov 2014-06-02. Bygglovet
Overklagades och lansstyrelsen upphavde 2015-01-22 bygglovbeslutet med hénvisning till att det inte
var forenligt med géllande detaljplan. fastighetségaren dverklagade l&nsstyrelsens beslut till mark- och
miljodomstolen, men dverklagandet avslogs och lansstyrelsens beslut faststélldes 2015-04-28.
Fastighetségaren inkom dérefter med en begaran om planbesked for en ny detaljplan som mojliggor
samma forslag som det tidigare upphavda bygglovet for sju radhus. Plan- och byggnadsndmnden gav
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja detaljplanelaggning med standardforfarande i
februari 2016. Fastighetsdgarens begaran om planbesked omfattade sju radhuslagenheter. Under
planarbetet har forslaget andrats till tva flerbostadshus.
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MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planen beror inga riksintressen enligt. 3 och 4 kap. Planen ligger inom avrinningsomradet for Fyrisan
och berdr darmed miljokvalitetsnormer for Fyrisan enl. 5 kap.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en detaljplan kan antas medféra en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbeddmning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2016-12-14, har upprattats. Sammantaget visar bedémningen
att planen éverensstammer med 6éversiktsplanens intentioner dar innerstaden ska kunna expandera sa
att fler verksamheter och boende kan fa plats med bibehallen tydlig karaktar. Planen inte beror
dokumenterade vérden for stadsbild/landskapsbild, kulturarv, miljobelastning eller transport
och kommunikationer. Ett genomférande bedéms inte medféra risk for betydande
miljopaverkan. Planen innebér att marginellt mer trafik kommer att belasta Norrlandsgatan
men planens genomfoérande bedéms inte innebara nagon betydande miljopaverkan avseende
olycksrisk eller bulleralstring. Behovsbeddémningen i sin helhet samt lansstyrelsens yttrande
finns att ta del av pa kommuninformationen och pa Uppsala kommuns webbsida.

Plan- och byggnadsnamnden tar stéllning till om detaljplanen kan antas leda till betydande miljo-
paverkan i samband med beslut om plansamrad.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade bedomning att ett genomférande av
detaljplan for Luthagen 9:1 inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en
miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat 2017-01-10 att
planens genomférande utifran en sammanvagd bedomning inte kan antas medfcra en betydande
miljopaverkan.

Miljobalkens 6vriga kap

Vattenskyddsomrade, MB 7 kap

Planomradet ligger inom den yttre skyddszonen for vattenskyddsomradet for de kommunala
grundvattentékterna Uppsala- och Vattholmsasarna, syftet med skyddsomradet ar att forhindra
verksamheter som kan medféra risk for fororening av kommunens vattentakt inom omradet. Det
innebar bland annat att markarbeten inte far ske djupare an till en meter ver hogsta grundvattenyta,
markarbeten far heller inte leda bort grundvatten eller sanka grundvattennivan. Avloppsledningar for
hushallsspillvatten och tillhdrande brunnar ska vara tata. Gallande skyddsforeskrifter ska fljas vid
markarbeten under denna niva.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Uppsala kommun har i dversiktsplanen formulerat strategier for en hallbar utveckling. En strategi ar
att skapa nérhet och mervarden med stod i Uppsalaprinciperna. Det innebér bland annat att varden och
funktioner ska koncentreras till platser som &r latta att nd for manga manniskor. Olika delar av
kommunen ska kopplas samman, béade fysiskt och socialt for att fler ska fa nara till mer. En blandning
och mangfald av bostader, service, arbetsplatser och gronska gor att vi far nara till det vi behover i
vardagen.

Planomradet omfattas av markanvéandningssorten 6vrig stadsbygd. Stadsbygden ska fortstatta
utvecklas med en okad téthet i bebyggelsen, med tyngdpunkt pa fler bostader.

Planomradet gransar till innerstaden och ligger dessutom nara Bérjegatan, som ska utvecklas till ett
stadsstrak med stomlinje for kollektivtrafiken. Stadsstrak binder samman innerstaden, stadsnoder och
stadsdelsnoder och ar utpekade huvudstrak for kollektivtrafiken med potential for att utveckla stadsliv
och bebyggelse.

Géllande detaljplan

For omradet galler ”Stadsplan for Uppsalas
nordvéstra delar” faststalld 1944. Det &r en
Overgripande stadsplan som omfattar en stor del
av Luthagen. Detaljplanen anger att omradet ska
anvandas for bostadder och bebyggas med
fristdende hus i hogst tva vaningar. Hogst en
tredjedel av tomtens totala yta far bebyggas.
Taket far ges en lutning pa hogst 30 grader.

Karta so
markerat med bla linje

Pagaende detaljplanering i planomradets narhet

| kvarteret Assar pa andra sidan Jumkilsgatan och Dalgatan pagar detaljplanering for ett
flerbostadshus med ca 60 lagenheter, som ska ersatta tva mindre flerbostadshus. | kvarteret
Dagfrid pagar detaljplanering for att kunna ge en befintlig livsmedelsbutik vid Ringgatan
mojlighet att utoka sin verksamhet samt mojliggora bostadsbebyggelse ovanpa butiken.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Planomradet bestar av fastigheten Luthagen 9:1 och &r en del av kvarteret Hemfrid. Fastigheten
avgrénsas av Norrlandsgatan, Jumkilsgatan, samt fastigheterna Luthagen 9:10, 9:12, 9:11 och 9:2.
Omrédets area ar 1 333 m?. Planomradet ligger nara en storre genomfartsgata, Bérjegatan, och det &r
ungefar tva kilometer till Stora torget.

Areal
Planomradet foljer fastighetsgransen for fastigheten Luthagen 9:1 som omfattar 1333 m®.

Markagoforhallanden

Fastigheten &gs av en privat fastighetsutvecklare. Nar det blir dags for byggnation kommer fastigheten
att 6verga till ett bolag som ags av nuvarande fastighetsagare: Radhusprojekt Norrlandsgatan 13 AB.

Oriehierih‘g‘skérta

Tidplan

Efter antagen/laga kraftvunnen detaljplan paborjas projektering och byggnation vilket beraknas ta ca
1-2 ar. Tidplanen ar att bebyggandet av bostader ska kunna paborjas snarast efter att detaljplanen
vunnit laga kraft och bygglov beviljats vilket berédknas kunna ske under sista kvartalet 2018, foérutsatt
att planarbetet genomfors i sin helhet.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Den korta
genomfdrandetiden motiveras med att planen inte berdr allmén platsmark. Nar genomfdrandetiden har
gatt ut fortsatter planen att galla till den &ndras eller upphéavs.
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Allman omradesbeskrivning och stadsbild
Forutsattningar

Omradets struktur

Stadsdelen Luthagen utgdrs till stérsta delen av mycket varierad bostadsbebyggelse. Olika tidsepoker
och manga olika hustyper finns representerade, vilket gor Luthagen till en spannande stadsdel.
Kvarteret Hemfrid, dar planomradet ligger, pekas ut som sarskilt vardefull bebyggelsemiljo i enlighet
med en inventering fran 1986 och som omfattar den aldre forstadsbildningen Eriksdal, som véxte fram
omkring 1880 utanfor det stadsplanelagda stadsomradet.

Stadsdelen och kvarteret praglas av mindre fristdende byggnader med ett stort inslag av gronska. |
narheten av planomradet ar det framst 1920-talsarkitekturen som karaktariserar bebyggelsen. Det finns
aven nyare inslag pa narliggande fastigheter, till exempel radhus fran 1980-talet. Kvarteren norr om
Norrlandsgatan bebyggdes huvudsakligen pa 1920-talet, pa mark som tillhérde Uppsala stad. Den
befintliga bebyggelsen i kvarteret bestar framst av villor fran den tiden, varav tva ar ritade av
arkitekten Gunnar Leche och flerfamiljhus i 2-3 vaningar samt radhus i 2 vaningar. Den aktuella
fastigheten var tidigare bebyggd med en éldre forrads- och garagebyggnad som revs 2014.

Foto som visar bebyggelsen Iangs med Norrlandsgatan. Den foreslagna bebyggelsen kommer att
placeras mellan det storre vita huset och det mindre ljusgra.
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Foto som visar tomten. Det gulatréhset till vanster och flerbostadshusen i bakgrunden Iigervd
Jumkilsgatan

Forandringar

Den foreslagna nya bebyggelsen ges ett tydligt samtida uttryck, och det innebér att stadsbilden mot
Norrlandsgatan kommer att forandras. Huskroppens fasad placeras langs med forgardsmark mot
Norrlandsgatan, for att bidra till ett mer definierat gaturum. Byggnadernas storlek avviker inte sarskilt
mycket fran de befintliga flerbostadshusen i planomradets narhet.

Kulturmiljo

Forutsattningar

Planomradet ingar i kommunalt kulturmiljomrade enligt 6versiktsplanen. Kvarteret Hemfrid
ingar dven i inventeringen av "Sarskilt vardefulla bebyggelsemiljéer” men &r inte en del av
urvalet enligt KF-beslut 1988 och 6versiktsplanen. Omradet pa andra sidan Ringgatan ar dock
markerat som sarskild vardefull bebyggelse enligt KF-beslut fran 1988.

Forandringar
Planen medfor att den nya bebyggelsen paverkar de &ldre intilliggande bostadskvarteren i Luthagen.

Den nya bebyggelsen ska uppféras med héansyn till befintliga varden som gestaltning, volymer och
hojder samt bebyggelsestrukturer i naromradet.

Bebyggelsen ska utformas med hansyn till den omkringliggande bebyggelsens skala och karaktar.
Byggnadernas h6jd och volym ska anpassas till den befintliga bebyggelsestrukturen.
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Bebyggelse och gestaltning

Tomten ar numera obebyggd eftersom fastighetsdgaren har rivit den tidigare byggnaden. Narmaste
bebyggelse bestar av bostader, huvudsakligen i form av smahus och mindre flerbostadshus. Den
tillkommande bebyggelsen ska utformas med hansyn till omradets kulturvarden. Nya hus ska ha
samma skala och karaktar som befintliga (se dven kulturmiljé). Byggnaderna ska i huvudsak placeras i
linje med detaljplanens illustrationer och exploateringsgraden begransas.

Planomradet har narhet till god service, rekreationsytor och kollektivtrafikforsorjning har goda
forutsattningar for ny bostadbebyggelse (B). Den tillkommande bebyggelsen méjliggér cirka 30
smalagenheter och ska utformas med hansyn till omradets karaktar. Skalan ska vara densamma och
nya hus ska liksom befintliga placeras och uppfaras val anpassade till omradet. Nytt och gammalt ska
samverka till en helhet, men skillnaden mellan nya och &ldre hus far vara tydligt avlasbar. De nya
husen behdver inte uppféras som kopior av de aldre.

Husen ska utformas for att i skala och detaljutformning héra samman med den kulturmiljoé som de
placeras i. Skalan och placeringen i de tva byggnaderna innebér en nagot tatare bebyggelse an den som
redan finns i omradet men avser dnda att genom sin utformning anpassas till omradets befintliga
bebyggelse. Det befintliga omradets karaktar av varierad flerbostadsbebyggelse med enstaka inslag av
enfamiljshus, ar mycket tilltalande och syftet &r att den nya bebyggelsen ska bygga vidare pa det. For
att de nya byggnaderna ska ha egen karaktér, men dven smalta in i omgivningens miljo, ar det viktig
att byggnaden uppfors i gedigna och hallbara material som aterfinns i andra fastigheter i omradet.
Byggnaderna bor ocksa ha en noggrann detaljutformning.

Sammanstéllning av planbestammelserna for bebyggelse

B Bostader (PBL kap485)
e1 Storsta exploatering &r angivet varde i kvadratmeter byggnadsarea,
PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p. Byggratten (e10000) begrénsas for att skapa
Utrymme for bostadsgardar. Storsta sammanlagda byggnadsarea i kvm ar 4 60 kvm.

Hdgsta byggnadshojd &r angivet varde i meter, PBL 4 kap. 11 8 1 st 1 p.

<>

<E'-> Hogsta nockhdjd ar angivet vérde i meter, PBL 4 kap. 11 8§ 1 st 1 p.
Nockhdjd ar den hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion. Nockhojden far inte
Overstiga 12 meter.

Takvinkeln far vara mellan angivet varde i och angivetvarde i grader,
PBL 4 kap. 11§ 1st1 p.

Marken far endast forses med komplementbyggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

p1 Byggnaderna ska placeras i enlighet med illustration, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p
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bl Marken fér inte forses med byggnad (PBL kap 4 § 16)

f1 De nya byggnaderna ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och med respekt for
omkringliggande byggnaderavseende byggnadernas form och volym, dess farg och
fasadmaterial samt takets utformning. Bestammelsen motiveras utifran omgivande
bebyggelses kulturhistoriska varde och Norrlandsgatan dignitet. PBL 4 kap. 16 § 1 stl1

p.

Placering pa tomten

Huskropparna ligger med en gemensam gard mellan sig, liknande det satt som husen ar placerade pa
de angransande fastigheter 9:11, 9:12 och 9:2. . Denna placering mojliggor for ljus att komma in pa
garden och mellan byggnaderna in till grannfastigheter. Siktlinjer in i kvarteret som finns idag blir
kvar. Parkering sker pa garden och lamnar darmed en grén zon ut mot grannfastigheter. Infarten till
fastigheten kommer att ske pa samma stalle som idag, och den nya bebyggelsen paverkar darfor inte
gatumarkens utformning.
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Baskartan med nya byggnader inlagda péa fastighet Luthagen 9:1
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Hoéjder, utformning och utseende

De nya byggnadernas hojder ansluter i huvudsak till de befintliga hushéjderna i omradet. Den nya
byggnaden tillats bli 3 vaningar hog langs med Norrlandsgatan, Vaningsantalen ar anpassade till
omgivningen och utformade for att skapa ljusinlapp pa garden. Hogst tre vaningar mojliggors. Syftet
ar dels att gora det majligt att bygga bostader men dels ocksa att definiera gaturummet och att
sékerstalla att ny bebyggelse utformas med hénsyn till omgivande bebyggelse och stadsmiljo.

Prickad respektive kryssad mark. Langs gransen mot Norrlandsgatan far endast mindre
komplementbyggnad (sophus) uppforas, detta i syfte att sakerstalla ett tillrackligt stort avstand mot
gatan. Planen stéller krav pa hog arkitektonisk kvalitet. Byggnadens gestaltning bidrar till variation i
alder och gestaltning langs gatan.
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Exempel pa hur tomten kan bebyggas inom ramen for planforslaget bestammelser

Fastighetsagaren har tagit fram ett exempel pa hur tomten kan bebyggas inom ramen for de forslagna
planbestammelserna, se illustrationerna nedan. Fasaderna i exemplet &r tdnkta som putsade i en ljus
gra och vit kulor eller mojligen tra. Husen &r tankta att fa trafonster samt plattak. Byggnaden ska
placeras med ett avstand pa minst 4,5 meter fran tomtgrans. Observera att planbestammelserna inte
reglerar att byggnaderna ska se ut exakt sa som bilderna visar, de &r endast exempel.
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KELLARE MED TVATTSTUGA & FliRRAD

Exempel pa hur tomten kan bebyggas inom ramen for planforslagets bestammelser.
Ilustration: GeZelius Landskapsarkitektur och Planering AB
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Den tillkommande bebyggelsen ska utformas med hansyn till omradets kulturvarden. Nya hus ska ha
samma skala och karaktér som befintliga (se &ven kulturmiljd). Byggnaderna ska i huvudsak placeras i
linje med detaljplanens illustrationer och exploateringsgraden begransas.

W lings Nomlandsgatan

Vy langs Norrlandsgatan med exempel pa hur tomten kan bebyggas inom ramen for planforslagets
bestdmmelser. Illustration: GeZelius Landskapsarkitektur och Planering AB

L]
N
-
Vy frin Jumkilspatan

Vy fran Jumkilsgatan med exempel pa hur tomten kan bebyggas inom ramen for planforslagets
bestdmmelser. Illustration: GeZelius Landskapsarkitektur och Planering AB
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Friytor
Forutsattningar

Planomradet ligger nara flera mindre parker samt nara de storre grénomradena Stabbyparken och
Ekonomikumparken. Omradet har ingen betydelse for friluftslivet. Planomradet och exploateringen
mojliggor en bostadsgard.

Planomradet berdr inte nagra dokumenterade naturvarden.

Trafik och tillganglighet

Norrlandsgatan och Jumkilsgatan ar sa sma gator som inte anvands for genomfartstrafik.
Norrlandsgatan &r en lokalgata med endast angdringstrafik. Ungefarliga fléden handlar om véldigt
Iaga trafikfloden pa mindre an 500 fordon/dygn pa gatorna. Ungefar 230 fordon antas trafikera
Norrlandsgatan och Jumkilsgatan. Sa trafikmassigt bor det inte stéta pa nagra problem med omradet.

Angorning for bilar
Angorning till planomradet sker via Norrlandsgatan.

Bilparkering

Enligt kommunens riktvarden for parkering ger 1 000 kvadratmeter BOA krav pa 5 bilparkeringar for
de boende. Parkeringsplatserna ska ordnas pa kvartersmarken och sa att en grén zon lamnas mot
grannfastigheterna. Genom att ge bra ytor till cykelparkering bade pa garden och i kallare samt genom
att ordna med en bil i en gemensam bilpool, kan antalet parkeringsplatser minskas med 20% och da bli
4st parkeringsplatser.

Cykeltrafik och cykelparkering

Cykelinnehavet forvantas bli stort i omradet. Cykelparkering ska ordnas bade for langtidsuppstallning
(vaderskyddade) och korttidsuppstéllning. Samtliga cykelparkeringar ryms inom kvartersmark.
Korttidsuppstallningen ska i forsta hand l0sas pa kvarterets yttersida i anslutning till entréerna och i
andra hand pa kallare. Den foreslagna lagenhetsfordelningen innebér ett parkeringsbehov av totalt ca
40 platser, samt ca 30 platser for langtidsuppstallning. Parkeringsplatser for cykel kan 16sas i cykelrum
i kéllaren samt vid entréer.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns cirka 80 m fran planomradet, Busshallplatser finns pa Borjegatan. Kapacitetsstark
kollektivtrafikmed en planerad nod pa Luthagsesplanadenligger nagra kvarter bort.

Tillganglighet for funktionshindrade

Nya byggnader ska enligt lag utformas sa att de &r tillgangliga och anvandbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Tillgangligheten prévas vid bygglov och tekniskt samrad.

Forandringar

Marken i planomradet ar relativt platt. Parkering for rérelsehindrad anordnas i garden. Detaljplanen
varken forhindrar eller forsvarar en sadan utformning. Tillgangligheten till bostaderna ska l6sas pa den
egna kvartersmarken mot bostadsgardarna.

Inga planbestammelser kommer att inforas for att forandra tillgangligheten i omradet men
tillganglighetskraven kommer att provas vid kommande bygglovhandl&ggning.
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Mark, vatten och geoteknik
Befintliga markforhallanden

Inom planomradet har det tidigare legat en Garageldnga som rivits. Kringliggande bebyggelse inom
kvarteret utgors av friliggande villor samt ett flerfamiljshus. Marknivan inom fastigheten &r relativt
plan och ligger kring +11,2 & +11,4. | undersokta punkter utgors ytskiktet av 0,2 — 1,0 meter fyllning.
Ytskiktet underlagras av 20 — 23 meter kohesionsjord, darunder foljer friktionsjord ovan berg.
Kohesionsjorden utgdrs av lera som uppvisar torrskorpekaraktar, dvs. hog skjuvhallfasthet, ner till ca 2
meters djup for att darunder i huvudsak uppvisa mycket Iag skjuvhallfasthet. Friktionsjorden under
leran har inte undersokts men bedéms vara av medelhdg till hog relativ fasthet. Utférda sonderingar
har stoppat mot block, berg eller i fast lagrad friktionsjord pa mellan 23 och 25 meters djup.

Markféroreningar

Det har patraffats markfororeningar i fastigheten. En forsta miljoteknisk undersékning har
gjorts (Bjerking 2014) som visar pa att i fyllnadsmaterialet har polycykliska aromatiska
kolvéten (PAH) patraffats i forhdjda halter som ibland 6verskrider riktvardena for mindre
kéanslig markanvandning. Alifater/aromater har ocksa patraffats men i laga halter som
underskrider riktvarden for kanslig markanvandning. | syfte att undersoka patraffade
fororeningars utbredning i djupled har dven underliggande lera (14BG01 och 04, niva ca 1-2
m) analyserats. Samtliga analyserade parametrar underskrider riktvarden for kanslig
markanvandning.

Alla pavisade fororeningar ska omgaende anmalas till Milj6- och halsonamnden, Uppsala kommun,
enligt Miljobalken 10 kap. 118. Likasa ska Miljoforvaltningen informeras senast sex veckor innan
eventuella markarbeten paborjas inom fororenat omrade. Om nya fororeningar upptécks vid
schaktning ska Miljéforvaltningen informeras omgaende. Vid schaktning inom omradet ska massor
fran de oversta lagren koras till sarskild deponi. | samband med nybyggnation pa fastigheten, om
markanvandningen kvarstar som kanslig markanvandning rekommenderas att en sanering utfors vid de
borrpunkter dar analysresultaten visar halter dver riktvérdet for k&nslig markanvéndning. Férorenade
massor ska da transporteras till godkand mottagningsanlaggning.

Eventuella markfororeningar ska saneras sa att markens lamplighet sékerstélls. Infor byggnation ska
fordjupade undersokningar goras. Infor byggskedet ska byggherren darfér samrada och anmala arendet
till tillsynsmyndigheten (i det har fallet kommunens Miljéférvaltning).

a, Startbesked for bygglov far inte ges forran markens lamplighet har sakerstéllts genom att
marken sanerats fran eventuella markfoéroreningar. PBL 4 kap. 14 § 1 st 4 p.

Grundvatten

Grundvattennivan har inte sarskilt undersokts inom ramen for detta uppdrag. Bjerking AB har daremot
ett sedan tidigare installerat grundvatten ror i narheten som kan anses Representativt for omradet. De
matningar som utforts visar att grundvattnets tryckniva ligger kring +6,3, d.v.s. ca 5 meter under
markytan.

Det skall beaktas att arbetsomradet ar belaget inom yttre skyddsomrade for Uppsala Kommuns
vattentakt. Vid arbeten djupare an inom 1 m 6ver hogsta grundvattenyta (grundvatten tryckniva), ska
anstkan om dispens fran skyddsforeskrifterna goras hos lansstyrelsen i Uppsala lan, d.v.s. i aktuellt
fall djupare an ca +7,3.
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Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom den yttre
zonen for vattenskyddsomrade for
dricksvatten. Detta innebér att
markarbeten inte far ske djupare an till
1 meter dver hogsta grundvattenyta
och att markarbeten inte far leda bort
grundvatten eller sanka
grundvattennivan samt att
avloppsledningar for
hushallsspillvatten och tillhérande
brunnar ska vara téta. Géllande
skyddsforeskrifter ska féljas vid
markarbeten under denna niva.

Karta som visar yttre skyddsomrade for vattentakt,
planomradet utmarkt med rott.

Halsa och sdkerhet

I naromradet finns ingen risk- eller stérningsskapande verksamhet som pa ett betydande satt kan
Paverka den tankta markanvandningen.

Markfororeningar
Markfororeningar beskrivs pa foregaende sida under rubriken ”Mark, vatten och geoteknik”

Luft

Ett tatare gaturum med hogre bebyggelse kan paverka luftcirkulationen vilket innebar att
partikel- och luftféroreningshalter kan paverkas. Da gatan ar relativt bred och vardena idag ar
laga beddms dock halterna inte 6verskrida gallande miljokvalitetsnormer for luft.

Buller

For bostadsbebyggelse galler
riktvardet 55dBA ekvivalent utanfor
fasad enligt Boverkets allmanna rad.
Planomradet angors via
Norrlandsgatan, som enligt
kommunens kartdatabas inte &r
namnvart belastad av buller (45-50
dB pa fastigheten Luthagen 9:1).

Catum
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Aktuell fastighet Luthagen 9:1med utmatt trafikbuller.
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Teknisk férsorjning

Avfall fran bostaderna hamtas fran Norrlandsgatan.

Avfallshantering for bostadsbebyggelsen foreslas ske i mindre sophus pa kvartersmark. Angéring for
renhallningsfordon sker fran Norrlandsgatan i anslutning till sophusen. Sophamtning ska ske utan
backningsrorelser och med en hardgjord dragvag pa maximalt 10 meter, enligt Arbetsmiljoverkets
foreskrifter.

Fastigheten har varit ansluten till dagvatten, vatten och el med anslutning i Norrlandsgatan.

De nya byggnaderna kommer att kunna ansluta med el, avlopp och vatten till Norrlandsgatan.
Antagligen aven Fjarrvarme fran Norrlandsgatan.

Dagvatten kommer att tas omhand lokalt genom infiltrationsmagasin placerade pa tomten. Dessa
kommer att vara anslutna till dagvattennatet i Norrlandsgatan.

Dagvatten och dagvattenrecipient.

Dagvatten fran omradet rinner idag ut i det allménna dagvattensystemet och ut i Fyrisan.

Miljokvalitetsnormer for Fyrisan

Planomradet berdrs av miljokvalitetsnormerna for Fyrisan enligt MB 5 kap. Miljokvalitetsnormen for
Fyrisan, med avseende pa forslag 2013, visar att denna har en mattlig ekologisk status och att den
bedéms kunna uppna en god ekologisk status 2021. Den kemiska statusen uppges som “ej god” idag
och beddms inte kunna uppna detta till 2021, detta pa grund av fororeningar som kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt polybromerade difenyletrar. Miljoproblem som idag finns i Fyrisan &r
exempelvis dvergoddning, syrefattiga miljoer och olika typer av miljogifter.

Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvattenhantering ska ske i linje med
Uppsala kommun dagvattenprogram, vilket bland annat innebar att planomradet inte ska belasta
recipienten med fororeningar samt att fléden ska utjamnas vid behov. Detaljplanens genomférande
innebar att andelen hardgjord yta kommer 6ka och darmed 6kar méangden dagvatten. Dock handlar det
om en marginell 6kning varfor det inte bedoms leda till betydande miljopaverkan. | samband med
planen ska forbattringsatgéarder goras. En dagvattenhantering har tagits fram som visar pa forbéattringar
till foljd av att garden planteras.

Offentlig och kommersiell service

Det ar enkelt att ga och cykla till Uppsala centrala delar fran planomradet, cykelturen tar ungefar 15
minuter. Det finns ocksa god mojlighet att utnyttja kollektivtrafiken. Det ar enkelt att ta sig till de
narmaste livsmedelsbutikerna som ligger pa Ringgatan respektive Hallbygatan. Alldeles intill
fastigheten ligger en I1ag- och mellanstadieskola, vilket innebér att det ar majligt for barn att ga eller
cykla till skolan.

Samhalls- och naturresurser

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten. Planomradet ligger aven
i vattenskyddsomradets yttre zon. Enligt sarbarhetskartan ar det Iag risk att grundvattnet ska paverkas
av fororeningar eftersom grundvattenmagasinet ligger under ett tjockt, tatande jordlager.

Planomradet ligger ungefar tva kilometer fran Stora torget och har goda forbindelser via gang- och
cykelbanor, kollektivtrafik och bilgator.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Ansvarsférdelning
Fastighetségarna har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av
detaljplanen.

Tekniska atgarder
Utredningar

Utredningar som &r nédvandiga for bygglovsprévningen och genomférandet tas fram och bekostas av
exploatoren.

Geoteknik

Bjerking AB har pa uppdrag av GeZeluis arkitektur AB utfort en dversiktlig geoteknisk bedémning pa
fastigheten Luthagen 9:1 2014 som underlag for gamla bygglovet samt inledande projektering av nya
bostader. Infor byggnation ska foérdjupade undersékningar goras.

Ledningar

Inom planomradet har foljande ledningségare ledningar:

¢ Vattenfall Eldistibution

Direkt utanfor planomradet har IP-Only Networks AB, Skanova och Uppsala Vatten ledningar.

Det kan finnas ytterligare, av Stadsbyggnadsforvaltningen, okénda, ledningar som berdrs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att underséka om ytterligare ledningar finns och att undersoka
om ledningar som ligger i nara anlutning till fastigheten kan paverkas vid byggnation. Byggherren ska
kontakta de berérda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska begéaras innan
arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berdrda ledningségare under
byggtiden.

Eventuell flytt av ledningar inom planomradet gors i samrad med ledningsagare och bekostas av
fastighetsagaren.

Vattenskyddsomradet

Forordnandet om vattenskyddsomrade ska foljas i detaljplanen. Dispens fran lansstyrelsen kravs for
undantag fran forordnandet.

Dagvatten

Detaljplanens genomforande innebér att andelen hardgjord yta kommer 6ka och darmed 6kar mangden
dagvatten. Dock handlar det om en marginell 6kning varfor det inte bedéms leda till betydande
miljopaverkan. 1 samband med planen ska forbattringsatgarder goras. En dagvattenhantering har tagits
fram som visar pa forbattringar till foljd av att garden planteras.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvattenhantering ska ske i linje med

Uppsala kommun dagvattenprogram, vilket bland annat innebar att planomradet inte ska belasta
recipienten med fororeningar samt att floden ska utjamnas vid behov.

18 (23)



Grundvatten

Det skall beaktas att arbetsomradet ar belaget inom yttre skyddsomrade for Uppsala Kommuns
vattentakt. Vid arbeten djupare &n inom 1 m 6ver hogsta grundvattenyta (grundvatten tryckniva), ska
ansokan om dispens fran skyddsforeskrifterna goras hos lansstyrelsen i Uppsala lan, d.v.s. i aktuellt
fall djupare an ca +7,3.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Eventuell flytt av ledningar inom planomradet gors i samrad med ledningsagare och bekostas av
fastighetsagaren.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsreglering
Genomfdrande av detaljplanen forutsatter ingen fastighetsreglering etc.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet utgor referensalternativ till det studerade planfdrslaget och beskriver vad som hénder
Om planférslaget inte genomférs. Nollalternativet innebdr att gallande plan fortsatter att gélla vilket i
sin tur innebar att fastigheten anda kan byggas ut med ungefar samma byggratt som den nya
detaljplanen. Planforslaget medfor en fortatning av omradet, vilket ar helt i linje med 6versiktsplanens
och innerstadsstrategins riktlinjer och visioner.

Konsekvenser for miljéaspekter

Stadsbild

Den foreslagna detaljplanen mojliggér bostadsbebyggelse i en central del av Uppsala. De nya
foreslagna byggnaderna kompletterar och forstarker den befintliga bebyggelsestrukturen langs
Norrlandsgatan. Den foreslagna bebyggelsen kompletterar befintliga bebyggelsestrukturer och fyller
igen det tomrum som planomradet idag utgor vid Norrlandsgatan

Planen mojliggor en nockhojd (12 ] 5
m) som blir ndgot lagre &n husen A ==

intill. Detta illustreras med en o e e =
sektion genom bada byggnaderna dar s| 14 ( S ol |3 ;[
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Sektion genom bada byggnaderna. Illustration gjord av
GeZelius Arkitekter.

Kulturmiljo

Planen beror inga dokumenterade kulturmiljovarden. Foreslagen detaljplan bedéms inte skymma
nagot viktigt kulturhistoriskt vérde eller kulturhistorisk vy mot domkyrkan eller slottet.

Naturmiljé samt Rekreation, idrott och friluftsliv
Planen paverkar inte naturmiljo och inte heller majligheten till rekreation, idrott och friluftsliv.

Halsa och sakerhet

Fler bostader innebdr en liten dkning av biltrafiken, vilket i sin tur genererar exempelvis buller och
partiklar. Da det ror sig om ett begransat antal sma lagenheter i ett centralt lage bedoms dock antalet
tillkommande bilresor begransat.

Eventuella markfororeningar saneras.
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Solinstralning

Solstudier visar hur omgivningen, befintlig bebyggelse samt ny bebyggelse med ny
bostadsgard paverkas av skuggningen av den nya bebyggelsen. Oversta raden med bilder
visar skuggor vid vardagjamning och nedre raden vid sommarsolstand.

Solwadis for 1.
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Solstudie for fastigheten Luthagen 9:1, Norrlandsgatan 13,
21 Mars, 30 April- 15 juli och 1 September
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Mark och vatten

Omradet ligger inom yttre grundvattenskyddsomrade for Uppsaladsen. Grundvattentakten ligger dock
Under ett tjockt tatande lager av lera. For palning kravs dispens fran lansstyrelsen.

Det forekommer markféroreningar inom planomradet som kan beh6va tas bort infor en byggnation av
omradet.

Detaljplaneforslaget medger byggnation av tva byggnader detta innebér att en viss minskning av
infiltration av dagvatten blir féljden i och med ett genomférande av detaljplanen. Dagvattenhantering
inom kvarteret kan delvis hanteras lokalt, renas och fordréjas, men behdver avledas till kommunens
dagvattennat for att sedan na recipienten Fyrisan. Ett genomférande av foreslagen detaljplan kommer
inte leda till en okad belastning pa recipienten Fyrisan och darfor inte bidra till att Fyrisan inte uppnar
eller uppfyller miljokvalitetskraven for 2015 respektive 2021, se dven under rubriken
"Miljokvalitetsnormer for vatten”.

Planforslaget ligger inom den yttre skyddszonen for grundvattentakt. Det kravs dispens fran
Lansstyrelsen for att franga de skyddsforeskrifter som finns for omradet. Detaljplanen innebér inte
nagon negativ paverkan pa grundvattentakten, da férordnandet foljs.

Resurshushallning

Fortatning med bostader innebar en effektiv markanvéndning och ger forutsattningar for fler att bo
ndra service. Laget ger goda forutsattningar for hallbart resande med god tillgang till kollektivtrafik.
Omradet har nara till attraktiva grénomraden. Den byggbara marken kommer att bli optimalt utnyttjad.
Befintliga gator och cykelvégar kan utnyttjas. Dessutom kan befintligt VA-, fjarrvdrme- och elnat
anvandas.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planen beddms 6verensstdmma med 6versiktsplanens intentioner. Planen medger fler bostader inom
stadsvaven.

Miljobalken
Planforslaget beddéms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-

anvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allman synpunkt god hushallning. Planen berdor inga riksintressen.

Planen berdr miljokvalitetsnormerna for Fyrisan enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom den tar emot
dagvatten fran planomradet. Okade krav pa omhandertagande av dagvatten lokalt i planen gor att
planen beddms vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Planforslaget beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5, da miljokvalitetsnormer finns
for Fyrisan och grundvattenforekomsten Uppsala—Vattholmaasen. Dagvatten fran planomradet avses
renas och fordréjas innan det gar ut i Fyrisan. Dagvatten fran planomradet beddéms inte paverka risken
att Fyrisan inte kan uppfylla miljokvalitetsnormen till utsatt malar. Planforslaget bedoms darmed vara
forenligt med miljobalkens kapitel 5. Ett genomforande av detaljplanen kommer inte att paverka
grundvattenforekomsten Uppsala—\Vattholmadasen negativt.
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Planen beror miljobalkens kapitel 7 eftersom den ligger inom yttre vattenskyddsomrade for
kommunens vattentakt i Uppsala och Vattholmaasarna. Under forutsattning att gallande foreskrifter
Foljs bedoms det inte ske nagon negativ paverkan. Planen bedéms darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 7.

Planforslaget beror inte miljobalkens kapitel 4, Malaren med Gar och strandomraden. och
planforslaget beddms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 4.
Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i juni 2017

Torsten Livion Susanne Malo

Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:
o Samrad och granskning 2017-03-23
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YSuppsala

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Datum

Detaljplan for Luthagen 9:1, Uppsala kommun

Standard forfarande

SAMRADSLISTA / GRANSKNINGSLISTA

Diarienummer

2017-06-13

PBN 2015-003263

Myndigheter
Kommunala lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen

Sakagare och boende inom och utanfoér planomradet

Enligt fastighetsforteckning

Hyresgastféreningar
Hyresgastforeningen i Uppsala Knivsta

HUS, Hyresgéastforeningen Uppsala
Studentbostader

Kommunala némnder, férvaltningar m fl
Kulturndmnden

Milj6 och halsoskyddsndamnden
Raddningsndmnden

Utbildningsndmnden

Aldrenamnden

Intresseféreningar och sammanslutningar

Handikappfdreningarnas samarbetsorgan
Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad
Uppsala Handelskammaren

Foreningen Varda Uppsala

Sveriges Fastighetsagare Mellansverige

Bondkyrko hembygdsfdrening

Ledningsdgare
Upplands Energi AB

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 ¢ Telefon: 018-727 00 00 (véxel)

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se



Telia Sonera Skanova Access AB
Svenska Kraftnat

IP Only

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB

Trafik

Trafikverket Region Ost
Luftfartsverket
Kollektivtrafikforvaltningen ULS

Parkeringsbolaget

Ovrigt
Upplandsmuseet

For allmanhetens kdnnedom
Kommuninformation
Stadsbiblioteket

For kannedom
Sokande

Kommunstyrelsen

Kommunalréd:
Erik Pelling
Marlene Burwick,

Politiska partier
Miljopartiet

Moderata samlingspartiet,
Vénsterpartiet,
Centerpartiet

Stadsbyggnadsfdrvaltningen,
Bygglov
Namngivningsnamnden

Gatu och samhallsmiljonamnden
Idrott och fritidsnamnden
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