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HANDLINGAR

Granskningshandlingar

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning med illustrationer
e Samradsredogorelse

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
Miljobeddmning steg 1 behovsbeddmning
Fastighetsforteckning™

Dagvattenutredning

Naturvdrdesinventering

Granskningshandlingarna finns tillgangliga pa Kommuninformationen, Stadsbiblioteket och
Stenhagenbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund

av PUL (personuppgiftslagen). Samradsredogorelsen finns pa webbplatsen i en reviderad version dar
alla personuppgifter tagits bort.

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allman plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de foérandringar som planen
innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av Stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och exploatdren. Medverkande konsult har varit Tengbomgruppen AB. Situationsplan
och illustrationer har gjorts av Arcum arkitekter. Dagvattenutredning har tagits fram av Bjerking AB.
Naturvérdesinventering har tagits fram av Skogsstyrelsen.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ny bebyggelse pa fastigheten Nasten 1:1. Denna féreslas i ett
mindre skogsomrade som gréansar till naturreservatet Hagadalen-Nasten. Den nya bebyggelsen avses
omfatta cirka 11 friliggande enbostadshus, 18 parhus och 10 mindre flerbostadshus med hogst tva
vaningar. Detta bidrar ssmmanlagt till mellan 70 och 80 lagenheter. Planen majliggor
bostadsbebyggelse som bevarar naturkaraktaren och forhaller sig pa ett respektfullt satt till det
intilliggande naturreservatet. Méjlighet finns dven att uppféra en forskola inom planomradet.

Ny infrastruktur kravs inom omradet for att forse den foreslagna bebyggelsen med vagar och ledningar
for vatten och avlopp och andra tekniska anlaggningar. Detaljplaneomradet foreslas inga i kommunalt
verksamhetsomrade for den allmanna VVA-anlaggningen. En vaganslutning fran vag 55 kommer att
utredas och anordnas av Trafikverket.
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Orlenterlngskarta som visar planomradets lage markerat med en réd ellips.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planen beror inte ndgot omrade av riksintresse enl. 3 och 4 kap. miljobalken. Planen beror
miljokvalitetsnormer for vatten enligt. 5 kap. miljobalken eftersom dagvattnet leds till Higadn som
enligt miljokvalitetsnormer &r klassad att ha dalig ekologisk status.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1- 6:18 och 6:22 tillampas om ett genomfdérande av en detaljplan kan antas medféra en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning av planen géras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
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behovsbeddmning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2013-02-26, har upprattats. Sammantaget visar bedémningen att
detaljplanens genomforande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Motiverat stéllningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade bedomning att ett genomférande av
detaljplan for del av Nasten 1:1 inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en
miljobedémning enligt MB 6:11- 6:18 inte krdvs. Plan- och byggnadsnamnden beslutade 2013-05-16
att ett genomforande av detaljplanen ej antas medfora risk for betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat 2013-04-10 att
planens genomférande utifran en sammanvagd bedomning inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Nasten ligger inom det som i dversiktsplanen definieras som stadens omland, och ar belaget intill
riksvéag 55, Enkopingsvagen. Laget i stadens omland innebar generellt en stor forsiktighet avseende
markanvandningsforandringar. Omlandsmarkeringen har tva funktioner; att bevara varden och sékra
framtida stadsutveckling. Bebyggelse/anlaggningar som tillkommer ska anpassas till skala och
utformning for att ej patagligt framtrada. Omradet ska ses som ett strategiskt omrade for framtida
stadsbyggnad som halls fritt fran bebyggelsetillskott och andra férandringar som kan forsvara en
senare andamalsenlig utbyggnad och/eller bevarande for rekreationsandamal.

Avsteg

Motivet for avsteg fran 6versiktsplanen &r att bebyggelsetrycket &r stort i Uppsala och att det finns en
stor efterfragan pa lantligt stadsnéra boende. Bebyggelsen uppfors samlad och ar anpassad i skala och
utformning till de narmaste omgivningarna och bedoms inte patagligt framtrada visuellt. Omradet
ligger néra Enkdpingsvagen med goda kollektivtrafikforbindelser. Det &r &ven mgjligt att ansluta till
det allméanna VA-nétet for vatten och spillvatten och inga i verksamhetsomrade for VA.

Detaljplaner
Planomradet &r inte detaljplanelagt.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Planomradet ligger cirka 2 km sydvast om Stenhagens centrum i den véstra delen av Uppsala cirka
300 meter fran riksvag 55, Enkopingsvagen. Mellan planomradet och vég 55 finns akermark och
skogskladda hojder.

Areal
Planomradet utgor ca 7 hektar (1 hektar = 10 000 kvm).

Markéagoférhallanden
Fastigheten Nasten 1:1 &r i privat 4go.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att detaljplanen ska bli antagen av plan- och byggnadsnamnden

under forsta kvartalet 2015. Under forutsattning att planen inte blir éverklagad vinner den laga kraft
tre veckor darefter.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Omradet utgors idag av skogsmark intill en 6ppen dalgadng med jordbruksmark. Denna Gvergar sedan i
skogsomradet, naturreservatet Hagadalen-Nasten, ett valbesokt natur- och friluftsomrade nara
Uppsala. Den nya bebyggelsen foreslas i ett mindre skogsomrade som angransar till naturreservatet.
Planomradet utgors av en skogshojd som karaktariseras av tall- och granskog pad moranmark.

.....
.......

Naturreservatsgrans
ungefarlig

HAGADALEN-NASTEN

Oversikt 6ver omradet och dess forutsattningar (Tengbom).
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Landskapsbild, stadsbild

Forutsattningar

Planomradet utgérs idag av skogsmark avgransad i Gster av en mindre skogsvag intill 6ppen dkermark.
Omradet ligger pa en relativt plan, skogskladd héjd bevuxen med gallrad skog med storre frétallar och

i de sluttande delarna med inslag av gran. | omradet finns framtradande stenhéllar liksom mindre
sénkor.

Skogsvagen utgor gransen mot naturreservatet Hagadalen-Nasten. | vaster avgransas omradet av
bebyggelse och brant sluttande terrang ner mot akermark.

Planomradet sett fran dalgangen, skogsridan bevaras som ett visuellt skydd for naturreser-
vatets besokare.

Forandringar

Planens syfte ar att mojliggdra bostadsbebyggelse som bevarar naturkaraktaren och forhaller sig pa ett
respektfullt satt till naturreservatet. Delar av naturmarken ar tankt att sparas inom planomradet. Ny
bebyggelse foreslas med cirka 11 friliggande enbostadshus, 18 parhus och 10 mindre flerbostadshus,
detta bidrar till ssmmanlagt mellan 70 och 80 lagenheter. Karaktaren pa omradet ska vara ett naturnara
boende, dar naturmark sparas inom omradet och bebyggelsen anpassas till omgivande terrang (n).
Detaljplanen reglerar att en skogsrida sparas mellan bebyggelsen och gransen till naturreservatet, for
att minska paverkan pa natur- och friluftslivet.

Kulturarv

Det finns inga kanda fornlamningar eller andra kulturhistoriskt intressanta varden inom planomradet.
Strax norr om omradet finns en fast fornlamning Laby 86:1 som utgdrs av en skarvstenshog. Intill
fornldmningen finns en registrerad fornldmningsliknande bildning (formad av naturen), L&by 16:1.
Den nya angdringsvagen till omradet planeras néra den fasta fornlamningen Léby 86:1. En arkeologisk
utredning ska tas fram infér anlaggandet av angéringsvagen.

7 (20)



Tva markerade fornlamningar, Laby 86":1 och 16:1,
| narhet till planomradet (orange markering).

Naturmiljo
Forutsattningar
Planomradet utgors idag av gallrad skog med storre sparade frétallar med inslag av gran.

Planomradet omfattas delvis av mycket hoga naturvarden av allmanna objekt, enligt versiktsplanen.
Omradet specificeras som hallmarker samt barrskog av gran.

Omradet angransar till naturreservatet Hagadalen-Nasten. En del av planomradet ingar i ett storre
omrade som utgor narrekreationsmark for Uppsala kommuns tétorter enligt inventering fran 1989.

Naturreservatet hyser manga biologiska vérden och det finns skyddsvarda arter inom naturreservatet.
Inom planomradet finns i nulaget inga noteringar om arter som ar skyddade enligt lagstiftning

Naturvardesutredning

En naturvérdesinventering for omradet har tagits fram av Skogsstyrelsen. Av naturvérdesinventeringen
framgadr att vegetationen inom omradet till stor del bestar av lingontyp. Skogen &r dock fortfarande
paverkad av den tidigare avverkningen, vilken lett till ett storre inslag av gras och ormbunkar.
Skogsbestandet bestar till storsta delen av tvaskiktad skog uppkommen efter slutavverkningen for
cirka 20 ar sedan. Frotrad av tall lamnades kvar och under dessa har en ny generation av skog
uppkommit. | brynen finns inslag av buskar, asp och grévre sélgar. Ett mindre bestand med tat
tallskog, omkring 50 ar gammal, finns i omradet.

Omradet har delats upp i tva delomraden dar delomrade ett bedoms ha mattliga naturvérden, framst
knutna till det aldre tallskiktet. Vissa tallar utméarker sig sarskilt med typiska alderskaraktarer som platt
krona, knotiga grenar och sa kallad pansarbark. Centralt i omradet finns ett par aldre vardefulla aspar,
varav en ar avbruten. | brynkanten finns har och var grovre, flerstammiga sélgar. Tillgangen pa dod
ved ar liten. Delomrade tva utgors av tatvuxen tallskog omkring 50 ar gammal och beddms sakna
sarskilda naturvarden. Forutom blasippa som forekom sparsamt och signalerar viss kalkpaverkan,
patraffades inga arter av naturvardsintresse.
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Figur 4 i Naturvardesinventeringen. Inventering-
omradet &r indelat i tva delomraden (Skogsstyrelsen).

Forandringar

En tradrida ska sparas mellan den nya bebyggelsen och naturreservatet, avsikten ar dven att spara trad
inom omradet for att bevara naturvarden och skapa boendemiljoer som integreras i skogsmiljon (n).
Hansyn ska tas till naturvarden som storre trad och stenhéllar vid utformning av omradet och vid
anlaggande av vdgar och dvriga tekniska anlaggningar.

Naturvardsinventeringens atgardsforslag for omradet ar att aven om inga fynd av sarskilt intressanta
arter noterats finns goda livsmiljoer for dessa knutet till de &ldre traden. Forstarkt hansyn ar darfor
lamplig. De gamla tallarna ska bevaras i sa stor utstrackning som majligt. Fallda tallar kan hér och var
lamnas i soliga lagen till nytta for insektslivet. Asparna ér sarskilt vardefulla och bér om méjligt
bevaras. | det fall de behover fallas ar det lampligt att lamna stammarna i omradet. De grévre sélgarna
vaxer i de flesta fall utanfor detaljplanegransen och berdrs inte av planens genomférande.

For att bevara s& manga som mojligt av de aldre traden infors bestimmelse om krav pa marklov vid
fallning av trad med en stamdiameter storre an 0,3 m matt pa en hojd av 1 meter ovan mark. Granar
undantas fran kravet pa marklov (a;). Denna bestammelse galler de ytor i detaljplanen som avser
prickad mark med undantag av vagomradet.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar
Planomradet ar idag obebyggt.

Forandringar

Planomradet andrar karaktar fran skogsmark till naturnara bostadsomrade vid ett genomforande av
detaljplanen.
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Planillustration 6ver det foreslagna omradet, Arcum arkitekter.
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TLEUSTRATION NASTEN. v, RRCUN. 201 3304, 01

Vy 6ver ny bebyggelse som kantar huvudvagen inom omradet, Arcum arkitekter.

Den nya bebyggelsen utgor ett mindre tillagg i ett stads- och naturnara lage. Omradet ligger i direkt
anslutning till Aspnés och Vadbacka som utg6r mindre bebyggelsegrupperingar varfér byggnation
som planen majliggor inte kanns frammande i landskapet, &ven om omradena inte har direkt visuell
kontakt.

Planen mojliggor cirka 11 friliggande enbostadshus, 18 parhus och 10 mindre flerbostadshus i hogst
tva vaningar (B, 11). For flerbostadshus tillats en byggnadsarea for enskild huvudbyggnad med hogst
200 kvm, for friliggande enbostadshus tillats en byggnadsarea for enskild huvudbyggnad med hogst
125 kvm (e,000). Detta mojliggor en variation av mindre flerbostadshus med tre till fyra lIdgenheter,
parhus och enbostadshus. For att mojliggora lagenergihus/passivhus far byggnadsarean utokas med

5 % da denna hustyp uppfors. Lagenergihus/passivhus har tjockare vaggar an traditionellt byggda hus
vilket da kréaver stérre byggnadsarea.

For flerbostadshus tillats komplementbyggnader uppforas med hogst 25 kvm per lagenhet och med en
hogsta sammanlagd byggnadsarea pa 100 kvm. For friliggande enbostadshus tillats
komplementbyggnader uppfdéras med hdgst 50 kvm per tomt (e3).

Minsta tillatna tomtstorlek regleras for att sakra tillrackligt stora tomter och begransa antalet
byggnader (e,000).

Bebyggelsens karaktar foreslas bli smaskalig och uppbruten. Byggnaderna ska ha en utformning och
ett utseende som anknyter till upplandsk bebyggelsetradition, med fasadmaterial i trd med en fargskala
i falurott, svart och gratt. Taktackning ska vara av tegelrdda takpannor. Solcellspaneler far anordnas pa
taken (f).

For att skapa karaktar av mindre byvag foreslas huvudbyggnaderna placeras langs med den huvudvag
som gar igenom omradet. Huvudbyggnad far inte placeras narmare an fyra meter fran tomtgrans.
Komplementbyggnader far placeras en meter fran tomtgrans mot intilliggande fastighet men inte
narmare an fyra meter fran grans mot vag. Carport/ garage som placeras narmare grans mot vig 4n sex
meter, far inte ha direkt utfart mot véag (p,).

Placering och utformning av byggnader ska anpassas till topografi och vaxtlighet, sérskilt
karaktarstrad pa tomten (p,).
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ISTENNIS1L ARCUME2013, 04 .03

Gardsvy i ett av kvarteren, Arcum arkitekter.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger i narhet till allmanna kommunikationer, cirka 300 meter, med regionbussar vid
Enkdpingsvagen (riksvég 55). Det &r cirka 2 km till service som skola och matvarubutiker i
Stenhagen.

For att skapa en flexibilitet i planen medges aven anvandningen forskola i en del av planomradet (BS).
Detta ger mojlighet att kunna lésa barnomsorg for de boende i naromradet. Byggnadsarea for
forskolan medges med hdogst 500 kvm (e,) vilket kan inrymma tva avdelningar med totalt cirka 40
barn. Det finns utrymme att anordna en inhagnad forskolegard och det finns dven tillgang till stora
strovomraden for utevistelse.
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Friytor

Det finns idag en mindre pulkabacke inom planomradets norra del, denna ar mycket uppskattad av
boende i naromradet. Pulkabacken kan bli en tillgang for det nya omradet.

Gemensamma friytor inom planomradet sakerstélls i plankartan med prickmark, dar byggnader ej far
uppforas. For att bevara skogskaraktaren och for att sakra aldre vardefulla trad inom planomradet,
infors krav pa marklov vid fallning av trad med en stamdiameter storre &n 0,3 m pa en héjd av 1 meter
ovan mark. Granar undantas fran kravet pa marklov. (a;)

Kvartersgardarna med flerbostadshus ar tankta att utformas med gemensamma ytor for lek och
samvaro.

Tillganglighet for funktionshindrade

Nya byggnader ska enligt lag utformas sa att de ar tillgangliga och anvéandbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten provas i detalj i bygglovskedet.

Omradet ar utformat sa att det har forutsattningar att anpassas sa att det ar latt att orientera sig och att
skapa god sékerhet i trafikmiljon.

Mark och geoteknik

Marken inom planomradet utgors enligt Sveriges geologiska undersoknings (SGUs) jordartskarta av
storblockig moran med berg i dagen pa nagra stallen. Omradet hojer sig 6ver omgivande mark och &r
smakuperat med nagra mindre sankor. Materialet mellan blocken i omradet ar relativt grovt och utgors
av grusig sand.

Den nya bebyggelsen ska anpassas sa langt det ar mojligt till befintliga markhojder inom omradet.

Trafik

En 6kning av biltrafiken forvantas ske i och med detaljplanens genomférande. Det nya bostadsomradet
forvantas alstra cirka 250 trafikrorelser per dygn. Nérhet till kollektivtrafik och mojligheten att cykla
till narservice i Stenhagen, kan bidra till att fordonsrérelserna blir ndgot lagre an beraknat.

Trafikverket avser att utreda och anordna trafiksakra l6sningar som 6verensstammer med framtida
planer for riksvag 55 som motesfri landsvag. Ett avtal har upprattats mellan Trafikverket och Uppsala
kommun i samband med detaljplanelaggning av planomradet. Trafikverket forbinder sig i avtalet att
utreda och féardigstalla en anslutningspunkt vid véag 55, samt anordna sakra trafiklésningar for
fotgangare och cyklister. Samtliga kostnader for utredningar och anordnande av trafiksékra I6sningar i
forbindelse med ett genomfdrande av detaljplanen belastar exploattren.

Befintliga utfarter l&ngs med véag 55 kommer i framtiden att begrénsas i antal, for att 6ka
trafiksdkerheten. Nagra av dessa utfarter kommer att behéva omlokaliseras och samordnas med
intilliggande utfarter.

Anslutningsvag mellan vag 55 och planomradet planlaggs inte dnda fram till vag 55, da
angoringspunkten ska utredas och anordnas av Trafikverket. Den sista vagstrackan kommer att
anlaggas nar Trafikverket utrett en lamplig placering for in- och utfart fran véag 55. Detaljplanen stéller
krav pa att bygglov inte far ges for andrad markanvéandning férran av Trafikverket godkand
vaganslutning till vag 55 kommit till stand (ay).

Gang- och cykelforbindelse mellan planomradet och Uppsala finns med i forslag pa Trafikverkets
Lansplan, dar en cykelvag foreslas mellan Ramstalund och Uppsala. Majlighet finns dven att med
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cykel eller till fots ta sig in till centrala Uppsala pa den gamla banvallen strax sydost om planomradet.
Denna vag anvénds framst for rekreation.

Goda kollektivtrafikforbindelser med regionbussar finns vid vég 55, strax intill utfarten fran det nya
planerade omradet.

Illustration Gver vagnatet, gult illustrerar ny preliminar vag-
dragning, orange planomradet och rott gang- och cykelvag langs
med banvallen.

Huvudvagen inom omradet &r utformad som en rundslinga for att fordela trafikrorelserna inom
omradet. Vagmaterialet foreslas vara grus for att fa en naturlik karaktar i omradet och skapa mjuka
overgangar mellan bebyggd mark och naturmark. Detta bidrar till att en viss méngd dagvatten kan
infiltreras inom vagomradet. Parkering och cykelparkering ska anordnas pa kvartersmark pa den egna
fastigheten, se illustration sidan 10.

Halsa och sakerhet

Omradet ligger ostort fran trafikbuller vid vag 55. Byggnaderna ska placeras sa att storsta méjliga
solinstralning sker pa uteplatser.

Vid anslutning till kommunalt VA bor ett brandpostnat byggas i syfte att sakerstalla
brandvattenforsorjningen till de nya bostaderna.

Teknisk forsorjning

VA

Planomradet foreslas inga i det kommunala allménna verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
Sértaxa kommer att tillimpas inom planomradet. VA-ledning dras till omradet fran befintlig
anslutningspunkt i Stenhagen. Uppsala Vatten AB foreslar tva alternativa losningar for att avleda
spillvatten fran planomradet. | alternativ ett avleds spillvatten via sjalvfall i ledningar genom
Hagadalens/Nastens naturreservat. | alternativ tva avleds spillvatten via en pumpstation, i nordvastlig
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riktning, genom planomradet. Detta alternativ kraver aven tillstand for nédutlopp fran pumpstationen
inom naturreservatet. Bada alternativen kraver darmed dispens for schaktning inom
Hagadalen/Nastens naturreservat.

Ett u-omrade finns i plankartans sodra del (u), for att mojliggéra dragning av spillvattenledningar samt
en eventuell pumpstation under mark.

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram for att redovisa hur dagvattnet kan hanteras inom planomradet,
PM Dagvatten Nasten 1:1, 2014-05-04, Bjerking AB.

Avrinningen av regnvatten sker idag sannolikt ut at olika hall mot lagre liggande markpartier. Delar av
dessa omgivande marker har &ven diken och dréneringssystem som avleder vattnet ut till den back
som rinner i nordostlig riktning i dalgangen oster om planomradet. Denna back mynnar sedan efter
cirka 800 meter ut i Hagaan.

Omradet planeras med mycket sma hardgjorda ytor (tak, plattor) och grusbeldggning pa véagarna.
Darfor kan den helt 6vervagande delen av nederbdrden infiltrera direkt ner i marken precis som idag.
Daremot kommer vattnet fran takytorna att behéva tas omhand.

For att hantera det dagvatten som kommer pa t.ex. takytor och inte kan infiltrera direkt i marken
rekommenderas att en avledning sker. Beroende pa laget inom omradet kan férutsattningarna vara
olika och vattnet kan darfor behdva ledas bort fran husen. For att jamna ut avrinningen kan lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD)-magasin byggas i lampliga lagen. Storlek och lage for dessa far
bestdmmas vid detaljprojekteringen. Alternativt kan vattnet ledas av till 6ppna grésbekladda storre
diken eller svackor i terrdngen dar vattnet dels kan infiltrera och dels fordréjas. Dessa svackor bor da
placeras sa att de kan tillatas 6versvamma naromradet vid rikligt inallande regn. Genom att ytorna ar
grésbekladda sker en rening av suspenderande partiklar efter vdgen genom sedimentation

Plankartan innehaller bestammelsen att dagvatten ska fordréjas och renas inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer for Hagaan

Hagaans vatten har dalig ekologisk status och ska darfor inte tillforas ytterligare belastning. Da det
enbart ar fraga om regnvatten fran tak och mindre hardgjorda ytor tillférs inga kemiska fororeningar
utan enbart partikelférorening i form av grumlande &mnen. Genom att dessa kan tas om hand i LOD-
magasin alternativt i dppna svackor bedoms tillskottet till Hagaan bli minimalt. Fran omradet finns
aven den stracka pa cirka 800 meter som vattnet transporteras i backen, dér ytterligare rening kan ske,
innan vattnet nar Hagaan.

Vatmarkspartier

Vatmarkspartierna inom omradet planeras att bebyggas vilket innebar att marken har kommer att
fyllas upp. Det innebdr att nederborden dven pa dessa ytor kommer att infiltreras i marken och sedan
ledas bort via grundvattnet. Detta bedéms inte ha nagon negativ inverkan pa omgivningen.

Atgérder som fyllning i de mindre vatmarkspartierna kan raknas som vattenverksamhet och &r d&
anmalningspliktigt till [ansstyrelsen.

Avfall

Hamtstalle for avfall ska anordnas sa att det uppfyller kraven pa god arbetsmiljo.
Upphamtningsplatserna ska vara handikappanpassade samt tillgangliga for hdmtningsfordon.
Angoring av sopfordon ska kunna ske utan backningsrérelse. Dragvéagen for sopkérl ska vara
maximalt 10 meter lang, hardgjord, fri fran hinder och nivaskillnader.
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Mojlighet finns att uppfora en gemensam byggnad for kéllsortering pa korsprickad mark, langs den
Ostra infartsvagen( +-mark).

El tele och bredband

El och tele samt bredband behover dras nytt till omradet. Ett E-omrade avsatts i planomradets norra
del for att mojliggora uppforande av en teknisk anlédggning (E). Ledningar kan forlaggas i det
planerade vagomradet.

Varme

Varmeforsorjning avses ske med sjalvuppvarmda sa kallade nollenergihus, liknande passivhus, vilket
innebér att ingen gemensam varmeanlaggning kommer att behdvas. Tillaggsvarme ska I6sas med
bergvarme dar en anlaggning beraknas forsorja cirka tio hushall. Avsikten &r att utforma husen med
solcellspaneler som producerar el till bergvarmepumpar och 6vrig elférbrukning inom omradet.
Variationen pa tillgang av narproducerad el balanseras sa att verskottet/underskottet saljs eller kops
pa elnatet.

Mojlighet finns att vid behov uppfdéra en mindre varmeanlaggning inom det omradet som avsatts for
tekniska anléggningar (E).

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsférdelning

Exploatdren har det samlade ekonomiska och administrativa ansvaret for genomférandet av
detaljplanen.

Exploatoren bekostar samtliga atgarder i samband med detaljplanens genomférande sasom utredningar
och anordnande av véaganslutning till vag 55, trafiksdkra losningar for gang och cykel vid vég 55,
vagar till och inom planomradet, anlaggningsavgifter for vatten- och avloppsledningar, av ytor for
lokalt omhéndertagande av dagvatten och anordnande av gemensamma ytor vid ett genomfdrande av
detaljplanen.

Exploatdren bekostar de arkeologiska utredningar som ar nédvandiga for ett genomférande av
detaljplanen.

Kommunen kommer inte att vara huvudman for kvartersgator inom omradet. Omradet utgor en egen
enklav och bedoms inte vara av allmant intresse da den inte leder vidare till annat bostadsomrade eller
annan allman plats.

Avtal

Ett avtal har tecknats mellan Uppsala kommun och Trafikverket for att utreda och anordna anslutning
fran vag 55 samt sakerstalla trafiksakra I6sningar for gang- och cykeltrafikanter. Avtal har dven
tecknats mellan Uppsala kommun och exploattren dar Trafikverkets kostnader i samband med
utredning och anordnande av utfart vid vdg 55 belastar exploatoren.
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Tekniska atgarder
Exploattren bekostar de utredningar som ar nédvéndiga for bygglovprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i exploatérens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

En geoteknisk utredning ska tas fram infor bygglov.

Arkeologi

Exploattren bekostar de arkeologiska utredningar som ar nédvéndiga. Det finns inga kanda
fornlamningar inom planomradet. Strax norr om omradet finns en fast fornlamning, Laby 86:1, i form
av en skérvstenshdg. Intill denna finns en fornlamningsliknande bildning (formad av naturen), Laby
16:1. En arkeologisk utredning ska tas fram, for fornlamningen L&by 86:1, i samband med anldggande
av angoringsvagen till omradet.

Ledningar

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden, oké&nda, ledningar som berdrs av
detaljplanen. Det aligger exploatdren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatdren ska kontakta de bertrda ledningsdgarna i god tid. Utséattning av befintliga kablar ska
begéaras innan arbetena sétts igang. Befintliga anldggningar maste hallas tillgangliga for berorda
ledningségare under byggtiden.

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet. Vid eventuella schaktningsarbeten
ska kabelutsattning begéras. Befintliga elanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomfdrandet.

VA-ledningar kommer att dras i vagstrackningen inom omrade for verksamhetsomrade for VA. Ett u-
omrade sékras i plankartan for att sakerstalla tillgangligheten till ledningarna (u). VA-ledningarna
kommer &ven att sakras med ett servitut inom planomradet.

Masshantering

Bebyggelsen ska sa langt det &r mojligt anpassas till terrangen. Da schaktning ar nédvandig bor
massor hanteras inom detaljplaneomradet.

Dagvatten

Inga storre ytor avses hardgdras inom planomradet vilket medfor att storre delen av dagvattnet
infiltrerar direkt i marken. Vatten fran takytor ska avledas och fordréjas med ett lokalt
omhéndertagande av dagvatten inom planomradet.

Exploattren ansvarar for utredning och anordnande av ytor for rening och fordrgjning av dagvatten
inom planomradet.

Ekonomiska atgarder
Ledningar

Kostnaderna for flytt och anldggning av ledningar och eventuell transformatorstation regleras av
separat avtal mellan fastighetsdgare och ledningséagare.
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Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning, gemensamhetanlaggning och servitut

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgéarder, som ar en forutsattning for planens
genomfdrande.

En eller flera gemensamhetsanlaggningar ska bildas for gemensamma végar, friytor och tekniska
anldaggningar (g).

Servitut ska bildas for ledningar inom angivna u-omraden.

Upplatelseformerna kommer att variera inom omradet dels med bostadsrattsforeningar fér mindre
flerbostadshus, dels &ganderdtter for enbostadshus eller parhus. Exploatdren avser att bygga och
forsélja de bebyggda tomterna.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att ingen storre exploatering av skogsomradet sker, markagaren avser da att
avverka delar av skogen och forsélja tre tomter inom omradet med enskilda avloppsanlaggningar
enligt ett tidigare givet forhandsbesked.

Andra alternativ

Ett tidigare alternativ har varit att placera ett mindre antal enbostadshus pa akermarken norr om det nu
aktuella skogspartiet. Denna typ av placering av bebyggelse tpper igen det 6ppna
jordbrukslandskapet och blir mer synligt fran naturreservatet Hagadalen-Nasten.

Miljoaspekter
Landskapsbild, stadsbild
Planomradet andrar karaktar fran skogsmark till bostadsomrade vid ett genomforande av detaljplanen.

Kulturarv

| ndromradet finns en kand fornlamning. En viss paverkan pa fornlamningen kan komma att ske i och
med végens anordnande mellan vég 55 och den nya bebyggelsen. For att kunna ta hansyn till detta ska
en arkeologisk utredning goras for skarvstenshégen, Laby 86:1.

Naturmilj6

Det narliggande naturreservatet Hagadalen-Nasten bedéms inte paverkas negativt av den nya
bebyggelsen under forutsattning att en tradrida sparas mellan den nya bebyggelsen och naturreservatet.
Biltrafik tillkommer, vilket innebar en forandring i férhallande till den idag i stort sett ostorda
naturmiljo som omradet utgor idag.

| detaljplanen har hansyn tagits till akerbryn som &r en viktig zon for olika djur- och véxtarter. Den
planlagda tradridan (n) mellan skog och akermark framjar och bevarar akerbrynens viktiga funktion.
Detaljplanen staller krav pa att stor hansyn ska tas till topografi och véxtlighet, sarskilt karaktarstrad
pa tomten. Planen kraver aven marklov for fallning av storre trad, vilket bidrar till att bevara
naturvarden inom planomradet.
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Rekreation och friluftsliv

Den nya bebyggelsen far god tillganglighet till naturen och ett stort visuellt véarde av att ligga nara
naturreservatet. Planomradet kommer i viss utstrackning exponera sig visuellt mot naturreservatet. En
byggnation av omradet bedéms dock inte forsamra tillgangligheten till naturreservatet.

Mark och vatten

Det nya planomradet foreslas inga i verksamhetsomradet for den kommunala allméanna VA-
anlaggningen. Detta innebar att det nya omradet inte kommer att belasta narliggande vattendrag som
exempelvis Hagadn negativt. Hagaan har idag en dalig ekologisk status.

Enligt den dagvattenutredning som tagits fram bedéms inte Hagadn paverkas negativt av foreslagen
detaljplan forutsatt att dagvatten tas om hand lokalt i mindre dagvattenmagasin, alternativt i 6ppna
svackor. Tillskottet till Hagaan bedéms bli minimalt. Dagvatten transporteras fran omradet via en
mindre back som &r cirka 800 meter lang. Har kan vattnet renas ytterligare innan det nar recipienten
Hagaan.

Resurshushallning

Varmeforsorjning ar tankt att l6sas med passiv/nollenergihus med tillskottsvarme fran
bergvérmeanléggningar. Solceller ska generera el som ska tdcka delar av elbehovet. Bebyggelsen ska
uppforas med hansyn till miljo och energiforbrukning vilket ar positivt ur ett hallbarhetsperspektiv.

En 6kning av biltrafik sker i och med planens genomférande. Bebyggelsen forvéantas alstra cirka 250
trafikrorelser per dygn. Omradet ligger néra en busshallplats for regionbussarna pa vag 55 samt med
cykelavstand till narservice i Stenhagen, vilket kan bidra till att fordonsrorelserna kan bli nagot lagre
an berdknat. Ett 6kat behov av en bra gang- och cykelvag mot staden uppkommer i och med den nya
bebyggelsen.

Halsa och sékerhet
Inga stérningar i form av buller bedoms paverka planomradet.

Sociala aspekter
Sékerhet

Trafiksékra l6sningar ska anordnas for gadende och cyklister vid vag 55, da denna ar hogt trafikerad av
bade bilar, lastbilar och kollektivtrafik.

Tillganglighet
Tillgangligheten till omradet ar god med kollektivtrafik och det finns dven en gang- och cykelvég
langs den gamla banvallen in mot staden.

Barnperspektiv

Omradet blir ett naturnara boende med goda majligheter till lek i omgivande skogspartier.
Gemensamma ytor for lek och samvaro kan anordnas i den centrala delen av omradet. Planen medger
forskola inom en del av omradet.

Upplatelseformer

Den nya bebyggelsen ar tankt att upplatas som bostadsratter och dganderatter men detta regleras inte i
detaljplanen.
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Motesplatser
Planforslaget ger mojlighet att uppfora en byggnad som kan anvéndas for gemensamma andamal som

exempelvis fest-/samlingslokal och liknande. Det finns &ven mojlighet att anordna gemensamma ytor
for samvaro och lek. Méjligheten till forskola ger goda forutsattningar for en métesplats.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planforslaget dverensstammer inte med dversiktsplanen eftersom det i éversiktsplanen anges att
bebyggelse i stadens omland ska begransas. Planomradet ingar i stadens omland och avsteget fran
Oversiktsplanen ska motiveras.

Avsteg

Motiveringen till avsteg ar att bebyggelsetrycket ar stort i Uppsala och att det finns stor efterfragan pa
lantligt stadsnara boende. Bebyggelsen uppfors samlad och ar anpassad i skala och utformning till de
narmaste omgivningarna och bedoms inte patagligt framtrada visuellt. Omradet ligger nara
Enkdpingsvégen med goda kollektivtrafikforbindelser. Det & mojligt att ansluta till det allménna VA-
natet for vatten och spillvatten och omradet kan inga i verksamhetsomrade for VA.

Miljobalken

Planforslaget beddms vara i verensstammelse med miljébalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allman synpunkt god hushallning.

Planférslaget berdr inte ndgot omrade av riksintresse enligt miljobalkens kapitel 3 och 4.
Planfdrslaget beror miljobalken kapitel 5 eftersom avrinningen fran planomradet sker mot Hagaan
vilken omfattas av miljokvalitetsnormer. Planforslaget innehaller bestammelser om férdrgjning och
rening av dagvatten pa kvartersmark samt beskriver hur detta ska ske. Under forutsattning att
dagvattnet hanteras enligt planhandlingen bedoéms planforslaget forenligt med miljébalkens kapitel 5.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala januari 2015

Ulla-Britt Wickstrom Brita Christiansen
Planeringschef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:
. samrad 2013-05-16
o granskning 2014-08-28
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