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Diarienr: PLA 2012-020122
Detaljplan for kv. Sodra Kalkstenen, del av Norby 31:74. Omrade mellan Blodstensvigen, Marmorvigen och Norbyvigen

HANDLING

Plan- och byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2010-12-16. Detaljplanen handlédggs med
normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen (1987:10), APBL.

Granskningshandlingar

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer
e Samradsredogorelse fullstdndig version™®

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:
e Miljobeddomning steg 1 behovsbeddmning
o Fastighetsforteckning™
o Bullerutredning, daterad 2011-08-22
o Bullerutredning, daterad 2018-06-25
o Ekologisk vérdering av omradet, daterad 2011-07-12
¢ Fladdermusinventering, daterad 2016-10-21
e Dagvattenutredning, daterad 2011-06-01
e Dagvatten-PM, daterat 2017-10-30

Granskningshandlingarna finns tillgdngliga i kommuninformationen pa Stationsgatan 12 samt pa
stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).

Dérutover har ndgra utredningar som togs fram i samband med planprogrammet for Eriksberg ocksa
fungerat som underlag i detaljplanearbetet:

e Rorelseplan Eriksberg, trafikutredning, daterad 2016-06-22

e Naturvirdesinventering (NVI) och fladdermusinventering 2015-09-15

Lasanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kom-
mande bygglovsprévning.

Planbeskrivningen ér till for att redogdra for planens syfte och att beskriva omradets forutsittningar
och de fordndringar som planens genomforande innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att

kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Granskning - planbeskrivning
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och byggherren. Henrik Svensson och Anna Hérlin, Sweco Architects AB hari ett
inledande skede varit handldggande plankonsulter i samarbete med stadsbyggnadsforvaltningen.

Medverkande byggherre har varit Besqab Projektutveckling AB och medverkande
arkitekt/landskapsarkitekt har varit White arkitekter samt Karavan arkitektur och landskap.
Medverkande konsulter for de olika utredningarna har varit WSP, Markitekten AB, CONEC -
konsulterande ekologer och ECOCOM AB.

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att mojliggora tre punkthus i max 8 vaningar och ett lamellhus i 5 vaningar
uppskattningsvis cirka 110 ldgenheter. Omréadet ska angoras fran Norbyvégen med en ny gata. Hinsyn
ska tas till den befintliga naturmiljon och till utpekade trdd och berghillar. Upplatelseformen for de
nya bostdderna kan inte regleras av detaljplanen men enligt Uppsala kommuns riktlinjer kring
markanvisning ska minst 30 procent av ldgenheterna vara hyresratter och resterande ldgenheter
bostadsritter.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Planen beror varken riksintressen enligt 3 och 4 kap, eller miljokvalitetsnormerna enl. 5 kap.

Miljobalken 5 kapitel

Dagvatten frén planomradet leds till Higadn som har miljokvalitetsnormer for ytvatten, se rubriken
”Miljokvalitetsnormer for ytvatten”.

Miljobedémning enligt miljobalken 6 kapitel

Miljobalken 6 kap tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora en betydande
miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobedomning av
planen goéras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbedémning
utifrn férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for att ta
stdllning till om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda till en betydande miljopéaverkan eller
inte.

Samlad bedomning av betydande miljopaverkan

En behovsbedomning, daterad 2011-09-15, har upprittats. Sammantaget visar beddmningen att det
ekologiska virdet bestér i att det inom planomréadet finns éldre tallar, cirka 180 - 200 ar gamla och
minst ett 15-tal av dem hyser rodlistade-, signalarter eller séllsynta arter. Dock har ingen konflikt med
artskyddsforordningens bestimmelser identifierats. Gammeltallarna dr tétt och jimnt utspridda Gver
planomradet och det gar inte att se ndgra koncentrationer av dem. I planomradets omedelbara nérhet
finns omrdden med hogre virden, vilka ar skyddade som naturreservat sisom Stadsskogen och delar av
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Hagadalen. I Uppsala finns dven Natura 2000-omraden som Béickldsa och Lunsen, som ar utvalda att
bevaras som representativa dldre tallskogar.

Planomradet anvinds for nédrrekreation framst pa den vistostliga genomgaende stig som &r fram-
komlig for barnvagn och cykel samt pa de mindre stigar i nordsydlig riktning som leder till om-
givande bebyggelseomraden. Planomradet anvinds troligen som genvég till busshéllplatserna pa
Norbyvégen och som genvég mellan de intilliggande bostadsomradena. Omradet kan ocksa ses som en
alternativ gron koppling mellan Hagadalen och Stadsskogen dven om bostadsomradet Téljstenen
bryter av den kopplingen.

Det ér av vikt att grupper av triad ska sté jamnt spridda inom planomradet med visuella siktsamband s&
att de rodlistade arterna och t ex faglar kan ta sig mellan trdd. Husen ska darfor inte skymma trdden
och en betydande del av tridkronorna bor vara synliga for faglar.

Sammantaget dverensstimmer detaljplanen med de intentioner som uttrycks i 6versiktsplanen.
Detaljplanen bedoms genomf6ras utan att samhills- och naturresurser paverkas negativt samt utan att
stads- och landskapsbild péverkas negativt. Detaljplanen motverkar inte ndgra nationella, regionala
eller lokala mal. I och med att delar av den befintliga skogsmarken kommer att tas i ansprak kommer
rekreations- och friluftslivet samt naturmiljon att paverkas. Det finns dock stora mdjligheter att i
detaljplanearbetet ta tillrédckligt stor hdnsyn for att undvika en betydande negativ paverkan.

Behovsbeddmningen i sin helhet samt Lénsstyrelsen i Uppsala ldns yttrande finns att ta del av pé
Uppsala kommuns hemsida.

Motiverat stillningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbedomningen dr kommunens samlade beddmning att ett genomforande av
detaljplan for del av Norby 31:74 inte medfor betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap och
att en miljobedémning enligt miljobalken 6 kap inte kravs.

Byggnadsndmnden tog beslut om att planen inte riskerar att leda till betydande miljopaverkani
samband med beslut om samrad 2011-11-17.

Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning i ett samradsyttrande daterat 2012-06-21.

Miljobalkens ovriga kap

Planomradet grénsar till ett yttre grundvattenskyddsomréde och ligger néra naturreservatet for
Hégadalen-Nasten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Den foreslagna detaljplanen 6verensstimmer med intentionerna i Uppsala kommuns 6versiktsplan,
antagen 2016. Oversiktsplanen anger att planomradet ligger i grinslandet mellan det som #r utpekat
som Stadsstrak (Eriksbergsstraket) och Stadsbygd. Stadsstrdken forutsétts ha en hog koncentration av
bostidder och en kontinuitet av stadslivskvaliteter med dterkommande inslag av lokaler, verksamheter
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och vardagsservice. Syftet med stadsstrak &r att skapa och forbéattra narhet mellan innerstad, stadsnod
och stadsdelnod. Sidorna av stréken ska i de flesta fall utvecklas till bebyggda kvarter dér
bottenvaningarna bidrar till kontinuitet, variation och stadslivskvalitet 14ngs straken. Stadsstraken ar
huvudstrak for kollektivtrafiken.

Stadsbygden ska ha en hog koncentration av bostidder med inslag av lokaler och verksamheter. Inom
stadsbygden ska ytor och funktioner som ger nérhet i vardagen vérnas och/eller tillkomma vid
komplettering och omvandling. Forandringar bor ta sin utgdngspunkt i den befintliga bebyggelsen och
platsens identitet.

Planprogram

I november 2017 beslutade plan- och byggnadsndmnden att godkdnna Planprogram for Eriksbergoch
Ekebydalen. Syftet med programmet &r att ta ett helhetsgrepp om utvecklingen i stadsdelen.
Utbyggnaden enligt planprogrammet kommer att ske under méanga ar. Nér arbetet med
planprogrammet inleddes hade detaljplanen for Norby 31:74 redan varit utstélld for samréd och
granskning, vilket innebar att planforslaget var en forutséttning som bekriftades i planprogrammet.

Norby 31:74 &ar markerad med svart streckad linje.
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Diarienr: PLA 2012-020122
Detaljplan for kv. Sodra Kalkstenen, del av Norby 31:74. Omrade mellan Blodstensviagen, Marmorvégen och Norbyvigen

Detaljplaner
Giillande detaljplaner

I géllande detaljplan, Dp 69D, antagen 1957, &r marken planlagd som park.

2 X
med svart linje.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lige

Planomradet ligger i stadsdelen Eriksberg, sydvést om stadskérnan i Uppsala. Planomradet, avgrinsas
av kvarteret Kalkstenen i norr, Silikatets forskola och kvarteret Blodstenen i soder och av Norbyvagen
i dst. Oster om Norbyvigen ligger kvarteret Téljstenen.
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Diarienr: PLA 2012-020122
Detaljplan for kv. Sodra Kalkstenen, del av Norby 31:74. Omrade mellan Blodstensviagen, Marmorvégen och Norbyvigen

Areal och markégoforhallanden

Planomridet omfattar knappt 1,7 hektar (16 800 kvm). Uppsala kommun &r lagfaren dgare av Norby
31:74 och Eriksberg 1:27.

Tidplan

Den preliminéra tidsplanen é&r att detaljplanen antas av plan- och byggnadsnidmnden under vintern
2018. Projektstart ar planerad att ske omgaende efter att planen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Planens genomforandetid 4r 5 ar frdn det datum planen vinner laga kraft. Motivet for genomforande-
tiden ar att planen &r av en begrinsad storlek och darfér bedoms kunna byggas ut under denna period.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet &r i dagslaget ett litet skogsomrdde med &ldre barrskog och létt kuperad hillmarks-
karaktdr. Omradet anviands for niarrekreation av narboende. En gangstig som ér cirka 3 meter bred

genomkorsar omradet i Ostviéstlig riktning. I dvrigt finns ménga mindre stigar i nordsydlig riktning
som korsar den storre gadngstigen och leder till omgivande bebyggelseomraden. Troligen anviands
ocksé omradet som genvig till busshéllplatserna pa Norbyvigen. Omradet dr beldget néra de bada
naturreservaten Hagadalen i vést och Stadsskogen i Ost.

Platsfoton frdn omradet. Foto: Sonia Wallentinus, Conec och Sweco Architects.

Granskning - planbeskrivning
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Diarienr: PLA 2012-020122
Detaljplan for kv. Sodra Kalkstenen, del av Norby 31:74. Omrade mellan Blodstensviagen, Marmorvégen och Norbyvigen

Landskapsbild, stadsbild
Forutsittningar

Planomradet omges av bostadsomraden i sdder och i norr, och angrénsas av skola i vést och forskola i
sydost. For de nirboende kan skogskaraktéren upplevas som en kvalitet eftersom den utgér en
inramning av bebyggelsen. De omkringliggande bebyggelseomradena bildar definierade enklaver av
lite olika karaktir inramade av skogsmark. I norr angrinsas planomradet av lamellhus i 3 vaningar
stdllda i nordsydlig riktning med bakomliggande vertikalt stéllda skivhus i 7 — 8 vaningar. S6der om
omrédet finns studentbostadsomradet Blodstenen med lamellhus i 3 — 4 véningar i en tydlig
enklavstruktur néstan helt omgérdat av skog. I kvarteret Taljstenen, pd andra sidan Norbyvégen, finns
flerbostadshus i 3 vaningar med sockelvaning, omgérdade av gronska. Strax nordost om planomradet
finns punkthus i 8 vaningar. Langs Norbyvigen ligger bebyggelsen en bit indragen fran vigen varfor
végen delvis kan uppfattas som gron och lummig och delvis kan uppfattas som 6dslig och otrygg,
framforallt under kvéllstid.

SmT—a hed?ﬁna -

® Busshalplats a2 = , adgardar 1

mmmm Bevarandevard

vattenfylld
sanka far aviinning

Besi \{ikﬁga “w
rorelsestrak/stigar

Skolasfforskolans
narnatur och
utvecklingsmajligheter

Strak i behov av

(’ trygghetsétgarder
=5

Bevarandevart
skogsbryn

Vildigt gronstrék Hagadalens Stadsskegens
naturreservat ; . naturreservat

® Ekologiska varden;
®
) tallar, svampar

Overgripande platsanalys. Illustration: Sweco Architects. Planomradet &r ungefarligt markerat med
svart streckad linje.

Forandringar

Detaljplanen utformas med malséttningen att omradet far en fortsatt gron och lummig karaktar.
Skogsbrynen mot de intilliggande bostadsomradena sparas, och naturmarkspartier sparas mellan
punkthusen. Den nya bebyggelsen knyter ihop bebyggelsen pd Marmorvéigen med bebyggelsen pa
Blodstensvédgen. Lamellhuset langs Norbyvégen annonserar omradet och bidrar till ett mer samman-
héngande och stadsmaéssigt strak.

Granskning - planbeskrivning
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Byggnads- och nockhéjderna dr anpassade till tradtoppshojd sa att de planerade
byggnaderna syns lite eller inget alls fran Hagadalen. Terrdngen gor att delar av

S byggnaderna huvudsakligen inte syns alls och i undantagsfall endast kan skymtas fran
Hagadalen. Se nedanstaende illustrationer.

Fotopunkt Hagadalen.
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topphdjd kran 33m,
dvs +66,6m

Vy fran den ovan angivna fotopunken i Hagadalen. Kranens topp syns vid 33 meter hojd, d.v.s. vid
+66,6 meter. lllustration: Karavan och White arkitekter med justeringar av
stadsbyggnadsforvaltningen.

arc 13 0m [topphdjd kran+66,6) |
b

Y N

N 25 %

Foreslagna vaningsantal och plushéjder. Illustration: Karavan och White arkitekter med justeringar
av stadsbyggnadsforvaltningen.

Naturmiljo
Forutsittningar

Planomradet &r ett skogsomrade med cirka 200-arig barrskog som huvudsakligen domineras av tallar
med inslag av gran samt en del 16vtrdd, sirskilt mot kanterna, i form av bjork, silg, asp och ronn. Inga
storre 16vtrad finns i omradet. Skogsomradet avgriansas i norr av dppna grasytor pa den befintliga
kvartersmarken ldngs Marmorvégen.

Inom planomradet finns ett stort antal gamla tallar. Bestandet ligger delvis pa4 mark av hallmarks-
karaktdr med berg i dagen. Pé vissa stéllen finns dven fuktstrdk med inslag av fuktnéra vegetation. D6d
ved forekommer sparsamt. Gammeltallarna &r tétt och jadmnt utspridda 6ver planomrédet och det gér
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inte att se ndgra koncentrationer av dem. Det finns dven granar som &r 6ver 100 ar gamla. De dldre
tallarna har troligen tidigare statt i ett 6ppet skogslandskap som antagligen betades intensivt (vilket var
vanligt forr). Nar betandet upphdrde vixte omradet igen.

Planomradet har inga klassade skyddsvérden i oversiktsplanen eller i andra dokument. Omradet
beddms ha ett ganska hogt naturvérde (lokalt virde) till hogt naturvirde (kommunalt vérde). 1
omrédets omedelbara nirhet finns omraden med hogre vérden som ir skyddade som naturreservat.
Liknande miljéer finns i1 Stadsskogen, liksom delar av Hagadalen, Kronparken, Trasthagen och
Ultunadasen. Det finns dven Natura 2000-omraden i Backlésa och Lunsen, som bevaras for att de ar
representativa éldre tallskogar.

Conec Konsulterade Ekologer har gjort en vérdering av omradet utifran de ekologiska virdena (ej
rekreativa virden). Rapporten finns som bilaga. Det ekologiska virdet bestér framforallt av dldre tallar
som i sin tur hyser rodlistade-, signal- eller séillsynta arter. Troligen kan det under hosten finnas en del
sdllsynta marksvampar, t ex blomkélssvamp. Det gér inte att ringa in négra delar som é&r sérskilt
vérdefulla inom omradet, dd de gamla tallarna ar jamt spridda 6ver omréadet. Totalt har fem séllsynta
eller rédlistade arter hittats i omradet; vintertagging, tallticka, blodticka, reliktbock och
granbarkgnagare.

Fynden visar att omradet ar ekologiskt vardefullt. Det dr dock inte ovanligt att hitta dessa arter i
stadsnira miljoer. Enligt Conecs bedémning ar tillgdngen pa omraden med gamla tallar relativt god i
Uppsala och mojligheten att omrddena fungerar tillsammans som en helhet ar stor. Eftersom det finns
ett ssmmanlénkande skogsstrdk med gamla tallar strax sdder om omradet (dér Hégadalens
naturreservat sammanlénkas med Stadsskogens naturreservat) ér inte det aktuella omradet oumbarligt
for spridning. Vad géller faglar, t ex mesar, ar det viktigt att husen inte skymmer siktlinjer sa att
faglarna kan hitta” till trddkronor.

Wy 3 AN WA R PPN (RS | 50
Vintertagging, rodlistad, NT | Bilden illustrerar tallarna med patraffade ekologiska varden,
Tallticka, rodlistad, NT enligt inventering av Upplandsstiftelsen, Baggforsk och Conec.
Reliktbock, radlistad, NT Illustration: Karavan, White arkitekter och Sweco Architects.
Blodticka Ortofoto: Uppsala kommun
Granbarkgnagare
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En inventering av fladdermdss genomfordes under sommaren 2016 av Ecocom AB. Ingen fladdermus-
koloni hittades i det undersokta omrédet, &ven om omradet anvénds regelbundet av atminstone tre
skogslevande fladdermdss, varav en, fransfladdermusen, ar rodlistad. En exploatering medfor en
forsamring for fladdermdssen genom en minskad areal av 1ampliga jaktomraden, och forsamrad
konnektivitet, men omradet bedoms inte som en avgorande biotop for fladdermdssens 6verlevnad i
sodra Uppsala.

Inom planomradet har flera rodlistade arter patraffats samt ett fatal fridlysta arter, d.v.s. arter som
omfattas av artskyddsbestimmelser (i form av EU-regler och/eller nationell lag). Inom planomradet
vixer det sparsamt med blasippor och exploatering av vixtplatser kriaver dispens fran artskydds-
forordningen. Nér det giller djur vars fortplantningsomraden och viloplatser &r fridlysta enligt 4§ 1
forordningen omfattas alla faglar under hackningstid, samt djurarter som finns med i férordningens
bilaga 1. Dit hor bl.a. spillkraka och alla arter av fladdermdéss. Ett dldre bohal for spillkraka har
patraffats inom omradet, men ingen kdnd héackning ar rapporterad.

I samband med planprogrammet for Eriksberg gjordes en fornyad naturinventering enligt SIS-standard
for hela programomradet, (Calluna 2015). Dé planomradet, liksom ménga andra skogsbestand i
Uppsala, innehaller en hel del gammal tall, &r omrédet ett kartlagd som livsmilj6 for gammal tall i den
analys som gjorts av stadens ekologiska landskapssamband. Analysen ger en grov bild av nuldget, dar
sarskilt viktiga samband sedan kan prioriteras i fortsatta planeringsprocesser med utgangspunkt fran
oversiktsplanen.

I planomradets nirhet finns sammanhéngande naturreservat, Hagadalen och Stadsskogen, som
sdkerstéller livsmiljéer och natursamband, bland annat tallndtverk och rorelsestrak for vilt.
Naturreservaten sikerstiller ocksa att stadsdelarna Eriksberg och Norby dr mycket vilforsedda med
naturmark for rekreation och andra ekosystemtjinster.

Foriandringar

Detaljplanen utformas med hinsyn till de ekologiska virdena, genom att i mojligaste man behélla
vegetation och markyta, se beskrivningen av bestimmelserna nedan. Inom omradet ska trad i stor
utstrackning bevaras. Husen bor anpassas till topografin med berghéllar som bevaras och skyddas med
bestimmelser.

n, Planbestammelsen betyder att trad i mojligast mén ska bevaras for dess biologiska
virde och att trdden starkt bidrar till omradets karaktér.

n4 For att bevara berghéllar och undvika onddiga markuppfyllnader regleras detta genom
en planbestimmelse.

aj Marklov kravs for fallning av trdd. Huvudinriktningen &r att s manga trdd som
mojligt ska sparas inom omradet, bade under byggtiden och pa lang sikt. Sparande av
naturmark ska vigas mot risken att trid i efterhand riskerar att huggas ner om de till
exempel skymmer de boendes utsikt. Darfor finns planbestimmelser om att trid med
en stamdiameter storre dn 30 cm pa en hdjd av 1,10 m ovan mark ej far féllas.
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Diarienr: PLA 2012-020122
Detaljplan for kv. Sodra Kalkstenen, del av Norby 31:74. Omrade mellan Blodstensviagen, Marmorvégen och Norbyvigen

Planens bebyggelsestruktur med punkthus och inslagen av parkmark ger mojligheter att bevara och
utveckla ekosystemtjanster och funktioner for tallnitverket dven efter byggnation.

Gamla granar kan vara svara att spara eftersom de &r kénsliga for fristdllning nar omradet bebyggs. De
gamla tallarna kan dock klara detta betydligt béttre och &r lampliga trid att behélla 1 ett bostadsomrade.
Det &r av vikt att grupper av trdd kan sté jamt spridda inom planomradet med visuella siktsamband sa
att de rodlistade arterna och t ex faglar kan ta sig mellan trdd. Punkthus utformade som hus i skog”
ger goda mdjligheter att urskilja tradkronorna mellan husen.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsittningar

Det finns ingen bebyggelse inom planomréadet idag. Planen avgrénsas mot forskolan Silikatet och
studenthusomradet Blodstenen i séder och flerbostadshus pd Marmorvigen/Kalkstenen inorr.

Forandringar

Omradets karaktér foreslas vara "hus i skog” for att bevara skogskaraktiren i omradet. Punkthus
innebdr ett forhallandevis litet markavtryck, och ddrmed kan trdden sparas i storre omfattning dn om
andra hustyper hade valts.

Den byggbara ytan for punkthusen &r storre dn den tillatna exploateringen. Den ”Gverytan” ger viss
flexibilitet for husens exakta placering. Det behdvs ocksé 6ppen markyta for att mojliggora
solinstralning i ldgenheter och for att forhindra att tradens rétter vixer in mot grunden. De 6ppna
ytorna intill husen innehéller dessutom parkering, uteplatser, angéring for rdddningstjénsten och
cykelparkering.
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Illustrationsplan 6ver foreslagen utformning och med vanmgsantal Illustration: Karavan, med
justeringar av stadsbyggandsforvaltningen.
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Diarienr: PLA 2012-020122
Detaljplan for kv. Sodra Kalkstenen, del av Norby 31:74. Omrade mellan Blodstensvigen, Marmorvigen och Norbyvigen

BC Omradets huvudsakliga anvdndning ar bostadsandamal. Centrumverksamhet dr mojligt
i bottenvaningen pa punkthusen.

BCH Omradets huvudsakliga anvindning ar bostadsdndamal. Bottenvaningarna far anviandas
till handel och centrumverksamhet.

BP Parkeringsplatser mojliggors sdder om den nya gatan.

el Byggnadsarean begrénsas sa att endast en del av marken med byggritt kan bebyggas.
Motivet dr att begrénsa byggnadernas avtryck pa marken for att uppné den efterstravade
karaktédren av ”hus i skog”. Balkonger som dr placerade upp till tre meter 6ver markytan
riaknas inte in i byggnadsarean.

e3 Byggnadernas bottenvaningar far anvidndas for garage. Bestimmelsen reglerar att
garage far inredas i bottenvaningen vilket motiveras av att markparkering och atgang av
mark ska minimeras sé att naturmark och tréd i storsta mojliga man kan bevaras och att
den efterstravade karaktiren av "hus i skog” kan uppnés. Byggritter for garage och
uthus begrénsas for att uppné den efterstravade karaktiren av “hus i skog”.

€4 Byggnadernas andra vaning och uppat ska anvindas for bostéder.
es I lamellhuset m&jliggdrs handel och centrumverksamheter i bottenvéningen.
€6 I punkthusen mojliggors enstaka centrumverksamheter i bottenvaningarna.

Hogsta byggnadshdjd i meter. Punkthusen ar glest placerade och far ha en byggnads-
hdjd pé 25,0 meter, vilket mojliggér 8 vaningar. Lamellhuset far maximalt ha en
byggnadshojd pa 17,0 meter vilket mojliggor 5 vaningar.

Hogsta nockhdjd i meter. 31,0 meter for punkthusen respektive 20,0 meter for
lamellhusen.

7 Hogsta byggnadshojd for komplementhus &r 4,0 meter.

Husens hojder ar nagot hogre dn bebyggelsen pa Blodstensvidgen och den sédra sidan av Marmor-
végen, men inte hogre 4n husen pa den norra sidan av Marmorvégen.

Léngs Norbyvigen ska bostadshuset fungera som en bullerskdrm mot trafikbuller och dérfor foreslas
det som ett lamellhus, vilket &ven skapar ett tydligare gaturum och annonserar omradet med dess
infart. I bottenvéningen pé huset ldngs Norbyvégen tillats &ven handel.

Bebyggelsen ska ta utgangspunkt i Uppsala kommuns arkitekturpolicy. Den goda livsmiljon i Uppsala
ska kénnetecknas av hallbar arkitektur av hog kvalitet och med material och metoder som ger
byggnader och stadsmiljo lang livslangd. Ratt valda material varar ldnge, aldras vackert och kan
underhallas.
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Diarienr: PLA 2012-020122
Detaljplan for kv. Sodra Kalkstenen, del av Norby 31:74. Omrade mellan Blodstensviagen, Marmorvégen och Norbyvigen

:: — = NI
o . yY Y

Perspektiv pa lokalgatan vasterut. Illustration: White och Karavan.

Perspektiv Norbyvagen soderut. Illustration: White och Karavan

Kulturmiljo

Det finns inga kidnda fornldamningar inom planomradet. Den ursprungliga strackningen av Linnéstigen
Herbatio Gottsundensis, dven kallad Gottsundaleden, passerar planomréadet langs med Norbyvégen
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Diarienr: PLA 2012-020122
Detaljplan for kv. Sodra Kalkstenen, del av Norby 31:74. Omrade mellan Blodstensviagen, Marmorvégen och Norbyvigen

(bld). Den nya Linnéstigen fortsitter in i Stadsskogens naturreservat (rod). Saledes berdrs inte
Linnéstigen av detaljplanen.

e
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Linnéstigens gamla (bla) och nya (réd) strackning. Planomradet &r markerat med svart linje.

Mark och geoteknik

Marken utgors av berg och glaciallera vilket ger goda forutséttningar for byggande. En dversiktlig
geoteknisk undersokning har gjorts, som visar att den planerade bebyggelsen ar genomforbar.

Rekreation och bostadsgardar
Forutsittningar

Planomradet har idag en betydelse for nédrrekreation bland annat f6r ndrboende och forskolan Silikatet.
Det finns en bred genomgéende stig i Ostvéstlig riktning dér man kan cykla eller gd med barnvagn.
Utover den finns ett antal mindre géngstigar 1 nordsydlig riktning. Stigarna forbinder de omgivande
bostadsomradena Marmorvégen och Blodstenen med Hégadalen och Norbyvégen. Den Gstvastliga
stigen fungerar dven som en genvag till busshallplatsen pa véstra sidan om Norbyvégen (nordost om
planomradet).

Foriandringar
PARK Med park avses anlagd park. Motivet dr att bevara naturmarken och underlétta passager

for allménheten genom omradet. Eftersom det kan behovas atgirder sa som slénter for
den tillkommande gatan anvénds beteckningen "PARK” istillet for beteckningen
"NATUR?”. Detta mdjliggor fler atgérder i omradet &dn bara orord natur. Syftet dr dock
att behalla naturmarken i sé stor utstrickning som mojligt. Det stérre PARK-omrédet i
nordvést och det mindre sdder om gatan ersétter en befintlig stig och sékerstéller
ddrmed en allmén nordsydlig passage genom planomradet och att stigen hamnar bra
med hénsyn till terrangforhéllanden. PARK-omradet séder om lokalgatan ar framst till
for att upphéva en outnyttjad byggritt for en nétstation norr om forskolan Silikatet.
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Diarienr: PLA 2012-020122
Detaljplan for kv. Sodra Kalkstenen, del av Norby 31:74. Omrade mellan Blodstensvigen, Marmorvigen och Norbyvigen

Med planens inriktning pa hus i skog” blir det svart att skapa avgrinsade bostadsgéardar. Det kommer
troligen att uppsté ett behov hos de boende av att tydliggdra gransen mellan halvprivatoch
halvoffentligt och for att skapa en trygg utevistelse for de mindre barnen. Det dr ocksa viktigt att virna
om de boendes ritt till en halvprivat-privat utemilj6 1 bostadshusens nérhet.

Trafik och tillganglighet
Kollektivtrafik

Norbyvigen trafikeras av en busslinje med hog turtdthet. Hallplatser finns pé nira gangavstand, dels
knappt 100 meter norr om infarten till planomradet, dels cirka 150 meter séder om densamma.

Gatuniit — utformning och karaktir samt funktion i systemet

Skyltad hastighet for Norbyvégen ér i dagslaget 50 km/h. Uppsala kommun har genomfort en
hastighetsoversyn, den skyltade hastigheten ska sédnkas till 40 km/h. I anslutning till Silikatets forskola
ar hastigheten begrinsad till 30 km/h mellan klockan 07 - 18 méndag till fredag.

Enligt den senaste trafikméitningen (2015) uppgér trafikméngden pa Norbyvégen till cirka 8 500
fordon/dygn. Andelen tung trafik dr inte registrerad men bedoms motsvara busstrafiken pa strackan.

GATA  Motivet till att det &r en allmén gata &r att den &r i paritet med liknande gator i
nidromradet. Gatan innehéller utrymme for en 3,5 meter bred gang- och cykelvég. Det
finns dven mojlighet att forldnga gang- och cykelviagen, utanfor aktuellt planomradet,
mot Hégadalskolan eftersom marken 4r planlagd som Park.

VAG Inkluderar den befintliga gang- och cykelvégen langs Norbyvégen och mojliggor viss
breddning.

Angoring, utfart

Angoring sker mot den nya Ostvistliga gatan samt via en garageutfart mot Norbyvigen.

Ko— - — Planbestdmmelsen reglerar att det blir ett tillrdckligt stort avstind mellan omradets
tillfart via den nya gatan och garageutfarten i lamellhusets norra del mot
Norbyvégen, vilket ér cirka 60 meter.

Parkering, cykelparkering

Vigledningen Parkeringstal for Uppsala, som antogs av plan- och byggnadsndmnden éar 2016,
innehaller riktvirden for det minsta antal parkeringsplatser som behover sékerstillas i ett planarbete. I
lagen med god tillgéng till service och kollektivtrafik anger parkeringstalen 5 parkeringsplatser per 1
000 kvadratmeter boarea. Det medfor ettbehov av cirka 66 parkeringsplatser for den planerade
bebyggelsen. Inom stora delar av planomradet forbjuds parkering for att skona naturmiljon. De ytor
dér parkering tillats har valts med hénsyn till vérdefulla tallar och héllar.

Ett parkeringsgarage forslas i kéllaren under lamellhuset mot Norbyvigen. Eftersom garaget blir
bredare &n bostadshuset kommer det att bli en terrass pé den sida av huset som vetter mot skogen.
Parkeringsplatser finns dven ldngs den nya Ostvéstliga gatan. Markytan pa markparkeringarna bor
utforas i material som gynnar infiltration, till exempel stenmjol.

Granskning - planbeskrivning
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Diarienr: PLA 2012-020122
Detaljplan for kv. Sodra Kalkstenen, del av Norby 31:74. Omrade mellan Blodstensvigen, Marmorvigen och Norbyvigen

bi Planbestdmmelsen medger att marken kan byggas under (6ver) med korbart bjélklag dér
avsikten &r att bygga garage under. P4 marken ovan garaget mojliggors cykelparkering,
uteplatser och atervinningshus.

ni Planbestdmmelsen betyder att parkeringsytor for bilar, antal och utbredning ska
begréinsas inom planomradet for att freda marken och triden med motivet att omradets
karaktdr bevaras.

For cykelparkeringar géller att platser ska finnas for bade langtidsuppstillning och korttidsparkering.
Platsen for langtidsparkering ska mojliggora en séker forvaring och vara véderskyddad. Korttids-
parkeringen ska vara lattillganglig och placerad néra entréer. Plats for cykel- och transportkarror bor
ocksa finnas. Parkeringstalen anger att antalet cykelparkeringsplatser ska vara 40 platser per 1 000
kvadratmeter boarea. For den planerade bebyggelsen dr antalet cykelparkeringsplatser omkring 500
platser.

Skolvigar

Hagadalsskolan och Eriksbergsskolan samt forskolorna Silikatet och Diabasen nas trafiksékert pa
ging- och cykelvigar genom skogen. Avstindet till Higadalsskolan fran véstra delen av planomradet
dr ett par hundra meter.

Tillganglighet for funktionsnedsatta

En ny byggnad ska enligt lag utformas s att den ar tillgdnglig och anvindbar for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga. Tillgidngligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt
samrad.

3 Planbestdmmelsen reglerar genomgéende entréer i lamellhuset sé att gardarna far en
god tillgénglighet d& de boende kan né dem fran trappuppgangen utan att gé via gatan.

Offentlig och kommersiell service
Forutsittningar

Planomrédet har ett 1dge néra till service. I ndrheten finns Hagadalsskolan och Téljstensskolan samt
forskolorna Silikatet, Diabasen och Taljstenen. Cirka 600 meter nordvést om planomradet ligger
Vistertorg, som ér ett stadsdelstorg med bland annat tva livsmedelsbutiker, apotek, folktandvéard,
véardcentral och stadsdelsbibliotek. Svamptorget, som &r ett mindre stadsdelstorg, ligger cirka 1,3 km
sydost om planomrédet. Cirka 150 meter norr om planomrédet, utmed Norbyvégen, ligger en
bensinstation med viss livsmedelsforsiljning.

BC I nuldget innehéller planen inga fordndringar for det befintliga serviceutbudet, men
BCH service, 1 form av centrumverksamheter i bottenvéningen, tillats inom hela
es kvartersmarken samt handel i bottenvéningen pa lamellhuset vid Norbyvédgen. Handel

och centrumverksamheter kan bidra till att gora omradet mer attraktivt och skapa ett
flode av ménniskor bade utmed Norbyvégen och pa gatan in i bostadsomradet. I
dagslédget finns ingen intressent for handel pé platsen, men mojligheten bor inte
uteslutas ifall att det pa langre sikt blir aktuellt.

€6
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Diarienr: PLA 2012-020122
Detaljplan for kv. Sodra Kalkstenen, del av Norby 31:74. Omrade mellan Blodstensviagen, Marmorvégen och Norbyvigen

Halsa och sakerhet
Vigtrafikbuller

Tvé bullerutredningar har tagits fram som underlag for detaljplanen, WSP 2011-08- 22 och Akerldf
Hallin Akustikkonsult AB 2018-06-25. Den senare baseras pa trafikrdkningar fran 2015 som
uppréknats till &r 2030. De planerade bostadshusen utsétts for relativt hdga bullernivaer framst fran
trafiken pa Norbyvigen. Storre delen av omradet har enligt bullerberdkningar ljudnivéer som uppfyller
riksdagens riktvirden for vigtrafikbuller', dvs. ekvivalent ljudniva 55 dBA och maximal ljudniva 70
dBA.

For den 6stra fasaden pa det forslagna lamellhuset utmed Norbyvigen berdknas den ekvivalenta
ljudnivan uppga till som mest 65 dBA och den maximala ljudnivén till knappt 80 dBA. Byggnadens
orientering med langsidan mot Norbyvégen ger dock en god skdrmning mot den véstra sidan och
bostadsgarden samt dven avskdrning for Gvriga planerade byggnader. Den véstra fasaden far
ekvivalenta ljudnivéer under 50 dBA och maximal ljudniva under 70 dBA. Detta ger forutséttningar att
bostdder, med fasad mot Norbyvégen, har tillgang till en ljudddmpad sida enligt Boverkets allménna
rad om avsteg fran riksdagens bullerriktvarden. Uteplatser kan ordnas vid den vistra fasaden eftersom
riktvirdena for uteplats klaras dér utan ytterligare atgirder.

Om lamellhuset mot Norbyvagen inte uppfors, skulle det nairmsta punkthuset fa en ekvivalent ljudniva
Over 55 dBA pa fasad mot Norbyvagen.

| Do _.
i |

Ekvivalent ljudniva fior dygn vid fasad [ Y R [ [ omn
Frifaltsvarde

Norby 31:74, Uppsala
Bl - 65 dBA) A'—'.A Trafi utredning fér detaljpl

56 - 60 dBlA) Ekvivalentnivier vid fasad
51 - 55 dB{A)

;nl;a'-’:.;!a :F;; |Ann B | ]
Ekvivalent ljudniva vid fasad, illustration Akerlof Hallin Akustikkonsult AB. Revideringar av stads-
byggnadsforvaltningen. Planomradet ar markerat med svart streckad linje.

AH

< 50 dB{A)

I Boverkets allmdnna rad 2008:1.
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Diarienr: PLA 2012-020122
Detaljplan for kv. Sodra Kalkstenen, del av Norby 31:74. Omrade mellan Blodstensvigen, Marmorvigen och Norbyvigen

Motiv for avsteg fran riksdagens bullerriktvirden

Motivet for avsteg fran riksdagens bullerriktvarden ar att omradet ligger inom stadsviven, har mycket
god tillgang till kollektivtrafik och god tillgang till service. Omradet gréansar till ett naturreservat med
god tillgang till tysta miljoer och har nérhet till Stadsskogen dar det finns partier av “’tysta omraden”.

Gemensamma uteplatser med hdgst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé kan skapas
pa gérdarna. Samtliga ldgenheter kan dven fa balkong/uteplats med hogst dessa nivaer.

Planbestimmelser sidkerstiller att:

f, Bostdder med en ekvivalent trafikbullernivé dverstigande 55 dBA och maximal
trafikbullerniva dverstigande 70 dBA vid fasad, ska ha minst hélften av bostadsrummen
i varje lagenhet orienterade mot ljudddmpad sida.

f3 Alla entréer, med enstaka undantag, ska vara genomgaende.

fs Varje bostad ska ha tillgéng till en uteplats, privat eller gemensam, pé tyst eller
ljudddmpad sida i nira anslutning till bostaden.

fe Balkonger, som placeras mellan 0 och 3 meter 6ver marken, ska inte rdknas in1i
byggnadsarean. Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora balkonger pa véning tva.

Det kan uppsta dnskemal om att glasa in balkonger for att minska bullernivan pa dem. Inglasade
balkonger riknas inte som uteplatser, men eftersom alla ldgenheter far tillgang till en l[judddmpad
uteplats (se ovan), atminstone pé garden, sd dr det mdjligt att glasa in balkongerna.

Solinstrilning

Punkthusen kommer att ligga i skogen och dérfor fr bade bostadsgérdarna och de nedersta bostads-
vaningarna begransad solinstralning. Det kan darfor uppsta dnskemél om att trad ska féllas.
Planbestimmelserna sikerstéller att triden inte kan féllas utan marklov och att lov for tradféllninginte
kan ges av enbart det skilet. De nya husen péaverkar inte solinstralningen hos befintlig bebyggelse.

Markfororeningar och radon

Det finns inga kidnda markfororeningar i planomrédet.

En radonmétning har skett med gammameter 6ver berg och block. Strdlningsnivéerna varierar mellan 9
- 12 mR/h. Omrédet betecknas som normalradonmark.

Luft

Luftkvaliteten dr god i omradet.
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Detaljplan for kv. Sodra Kalkstenen, del av Norby 31:74. Omrade mellan Blodstensvigen, Marmorvigen och Norbyvigen

Teknisk forsorjning
VA, el, fjdrrvirme, tele och bredband

Ledningar for vatten- och avlopp (VA), el, fiber samt fjéarrvarme forldggs i kvartersvigen.
Anslutningspunkt till allménna ledningar planeras vid vindplan samt mellan befintlig elnétstation och
lamellhuset mot Norbyvagen. Fjarrvirme ansluts vid korsningen av den nya vigen och Norbyvagen.
En elnétstation finns direkt norr om planomrédet vid Norbyvigen.

E Det finns behov av ytterligare en elnitstation inom den véstra delen av planomréadet.

Avfall

Renhallningsfordon ska kunna himta avfall inom ramarna for Arbetsmiljoverkets foreskrifter. Gatans
véndplan har en diameter pa 21 meter for att hdmtfordonen ska kunna vénda utan backningsrorelser.
Vindplanen avgrénsas av en bergskidrming i soder och det vore dérfor onskvért att hela gdngytan
koncentreras till den norra sidan for att bibehélla bredden pa den 3,5 meter breda gang- och
cykelbanan.

Det finns byggritter for sophus ndra gatan for att minska dragavstandet mellan hdamtstélle och
hamtfordon.

Dagvatten

Planomradet ingér i verksamhetsomradet for dagvatten. Eftersom omradet bestar av smakuperad
moranmark med inslag av berg i dagen och ytnéra berg, dr mdjligheten att infiltrera dagvatten fran tak
och hardgjorda ytor begrinsad. Enligt uppgift fran Uppsala Vatten dr det mojligt att avborda totalt 30
I/s till befintligt dagvattennét. Anslutningar kommer att ske till befintliga ledningar i omrédet.

Dagvattensystemet i omradet bor utformas sa att en snabb avrinning forhindras.

Markitekten AB har p& uppdrag av byggherren tagit fram en dagvattenutredning (2011-06-01),
utredningen har senare kompletterats med ett dagvatten-PM, (2017-10-30). De atgirder som foreslas
ar att merparten av de hardgjorda ytor och takytor avleds dver grus-, alternativt grasytor. Vidare ska
fordréjning av dagvatten ske dér sa dr mdjligt genom drénerande ytbeldggning pa exempelvis
parkeringsplatser. Oppna och flacka diken, rérgravsmagasin samt stenkistor kan ytterligare forbittra
fordréjningen. Genom denna hantering skapas dven en viss rening och perkolation av dagvattnet fore
ledningsanslutning och vidare transport till recipient.

n3 Planbestimmelsen reglerar att marken inte ska hardgdras mer 4n nédvindigt med motivet
att mojliggora dagvatteninfiltration och minska ingrepp pa trdd och dvrig vegetation.

ns En fordréjning av dagvatten p& minst 7 liter per kvadratmeter fastighetsyta ska anldggas
inom respektive fastighet.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten

Dagvattnet fran planomradet leds i riktning nordvéast mot korsningen Eriksbergsvéigen och
Granitvagen, dér utloppet sker i dike norr om korsningen. Dagvattnet leds vidare i dike cirka 150
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metertill ett utlopp i Higaan vid Hagavigen. Hagadn mynnar sd smaningom i Ekoln. Higadn omfattas
av miljokvalitetsnormer for ytvatten. Higadn har mattlig ekologisk status och uppnér inte god kemisk
status. Kvalitetskravet &r att klara god ekologisk status och god kemisk status till &r 2027.

Den kemiska statusen kan péverkas negativt om smutsigt dagvatten tillfoérs utan rening. Ett genom-
forande av detaljplanen beddms inte att bidra till en 6kad risk for att recipienten Hagaan inte uppfyller
miljokvalitetsnormen 2021. Detta da avledningen via diket, som omnémns i forsta stycket ovan, kan
innebdra en viss rening av dagvattnet innan utloppet. Dessutom ska dagvatten fran kvartersmark
inklusive parkeringsytor soder om gatan infiltreras och/eller férdrojas. Planbestimmelsen nj; reglerar
att marken inte ska hardgoras mer &n nédvéndigt med motivet att mdjliggdra dagvatteninfiltration och
minska ingrepp pé trdd och 0vrig vegetation. Parkeringsytor och gator ska forses med oljefilter.

For att ytterligare forbéttra forutséttningarna for vattenkvalitén i Hagaan foreslas i Planprogrammet
for Eriksberg och Ekebydalen en omlédggning av stadsdelens dagvattensystem. Forslaget innebar att
dagvattnet ska ledas till Ekebydalen for rening och fordr6jning innan utlopp till Hagaéan.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for genomforande av anldggningar pa kvartersmark. Kommunen ansvarar for och
genomfor atgirder pa allmén plats.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats (gata, vig och park) inom omradet.

Kopeavtal

Kommunen ska sélja kvartersmarken inom planomradet till byggherren. Kdpeavtal for exploatering
ska tecknas mellan kommunen och byggherren. Avtalet ska reglera forséljningen av mark samt
byggherrens dtaganden i samband med exploateringens genomférande. Vid forsiljning ska ny dgare
informeras om de sérskilda planbestimmelser som ér till for att skydda trdd och utpekade berghillar
inom planomradet.

Markanvisning

Dévarande fastighetsndmnden beslutade i juni 2010 att anvisa del av fastigheten Norby 31:74 till
Besqab Projektutveckling AB. Markanvisningen villkoras bland annat av att minst 30 % av bostdderna
upplats med hyresrétt. Nagot gédllande markanvisningsavtal finns inte men avsikten &r att ett nytt ska
tecknas vid detaljplanens antagande.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning

Byggherrarna bekostar de utredningar som &ar nédvéndiga for bygglovprovningen. Det kan till exempel
rora vigtrafikbuller, solinstrélning, flora och fauna med mera. Se dven exempel nedan.
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Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgérder mot byggrelaterade skador.

Geoteknik

Byggherren bekostar de geotekniska undersdkningar som dr nédvandiga.

Dagvatten

Ytterligare utredningar om vad som dr mojligt att infiltrera pé kvartersmark. Parkeringsytorna séder
om gatan bor utformas med dranerande ytbeldggning.

Arkeologi
Byggherren bekostar de arkeologiska utredningar som dr nddvéndiga.
Ledningar

Enligt ledningskoll avslutad 2011-04-28 och enligt fastighetsforteckning 2014-04-03, finns féljande
ledningar inom planomréadet:

e  Vattenfall Eldistribution/Region Mellan: elledningar laings med Norbyvégen, enligt ledningskoll.

Tva avtalsservitut for kraftledningar inom planomrédet, enligt fastighetsforteckning.

e  Vattenfall AB Heat Nordic: fjarrvirmeledning léngs stigen i véster om planomradet, enligt
ledningskoll.

e Uppsala Vatten och Avfall AB/Uppsala Vatten: har VA-ledningar langs Norbyvigen, enligt
ledningskoll.

e  Borderlight AB: bredband ldngs Norbyvigen, enligt ledningskoll

e  Skanova/Eltel kundtjénst: har teleledningar 1angs Norbyvégen, enligt ledningskoll.

Nyttjanderitt inom planomradet enligt fastighetsforteckning.

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden, okidnda ledningar som berdrs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga ledningar ska
begéras innan arbetena sétts igdng. Befintliga anldggningar maste hallas tillgédngliga for berorda
ledningsédgare under byggtiden.

Kostnaderna for flytt av ledningar och tillhérande anlédggningar regleras av separat avtal mellan
kommunen som fastighetsdgare och ledningségare.
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Skydd for triad

Byggherren ansvarar for att trdd ges adekvat skydd. Rotkartering ska goras for bevarandevéarda trad
som riskerar att komma till skada under byggtiden. Vid skada pa bevarandevérda trdd under byggtiden
utgér vite.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga atgarder som ér en forutséttning for planens
genomforande.

For kvartersmarken kommer fastighetsbildning att ske och berdra fastigheterna Eriksberg 1:27 och
Norby 31:74.

For kvartersmark planlagd for tekniska anldggningar (E-omrade) kan en egen fastighet bildas och
forvérvas av elnitigaren.

For parkeringsplatser och dvriga gemensamma anldggningar kan en eller flera
gemensamhetsanldggningar bildas. For gemensamhetsanlaggningarnas drift och underhall kan en
samfallighetsforening bildas for de fastigheter som ska ha del i anldggningen.

En eventuell avledning av dagvatten mot kommunens mark maste regleras i ett avtal mellan Uppsala
kommun och den fastighetsdgare som vill gora avledningen.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Del av fastigheten Norby 31:74 samt del av Eriksberg 1:27, som enligt detaljplan ar planlagd som
kvartersmark, kommer genom fastighetsbildning (avstyckning samt fastighetsreglering) att avskiljas
fran Norby 31:74 samt Eriksberg 1:27 for att skapa en eller flera nya fastigheter. Vad som enligt
detaljplan &r planlagt som allmén platsmark kommer fortsatt att omfatta fastigheterna Norby 31:74
samt Eriksberg 1:27.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ ska utgdra ett referensalternativ till det studerade planforslaget. Ett nollalternativ
innebdr ett beskrivet scenario av vad som hénder da planforslaget inte genomfors till exempel om
géllande plan fortsitter att verka eller om annan rimlig/trolig utveckling av omradet kan definieras.
Planforslagets konsekvenser ska stillas mot ett nollalternativ for att tydliggora graden av
konsekvenserna.

Nollalternativet i detta fall &r att det inte blir nagon fordndring och att det fortsétter att vara naturmark
inom planomrédet.
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Miljoaspekter
Landskapsbild, stadsbild

Planforslaget medfor att Eriksberg forlings med ytterligare ett hus langs Norbyvégen och att de
Oversta vaningarna pa punkthusen kommer att vara synliga for dem som bor pé de dversta vaningarna i
omkringliggande hus. Punkthusen kommer i huvudsak att inte att vara synliga och endast i begrénsad
omfattning kunna skymtas frdn Hagadalen. Detaljplanen bedoms kunna genomforas utan att stads- och
landskapsbilden paverkas negativt.

Kulturmiljo

Ingen péaverkan.

Naturmiljo

Eftersom delar av den befintliga skogsmarken tas i ansprak kommer rekreations- och friluftslivet samt
naturmiljon att paverkas. I detaljplanearbetet tas dock tillrdckligt stor hdnsyn for att undvikaen
betydande negativ paverkan.

Om alla de dldre trdden tas bort dr det en negativ konsekvens ur naturvardssynpunkt, men detaljplanen
har utformats for att trid ska sparas i hog grad. Habitatnédtverken skulle trots ett sddant scenario kunna
fungera da andelen gammal tallskog ar s& pass hog i Uppsala och da det finns en lank strax séder om
omradet. Planforslaget innebar alltsd inget hot pa nationell nivad mot arterna. En kompensationsatgérd
for arter kan vara att 1ata en del nedhuggnatriad ligga kvar i naturen.

Rekreation och friluftsliv

Stigen som idag forbinder Hagadalen med Norbyvégen kommer att ersittas med en gatasom har
utrymme for en géng- och cykelbana pé den norra sidan.

Flera av de befintliga nordsydliga stigarna genom omradet, som idag forbinder Blodstenen med
Eriksberg, ersitts med ett strak av allmén parkmark i nordsydlig riktning.

Mark och vatten

Med den foreslagna fordrojningen och reningen av dagvatten bedoms Hagaén inte paverkas negativt.

Resurshushéllning

Planforslaget tar tillvara befintliga resurser i form av infrastruktur, god kollektivtrafik, god service och
nédrhet till rekreationsomridden. Byggnadernas h6jd medfor en god hushéllning med mark.

Halsa och séikerhet

Ett genomforande av planforslaget medfor ingen fara for hilsa och sékerhet.

Sociala aspekter

Ny bebyggelse i omradet kan bidra till att knyta ihop Blodstensvégen med 6vriga Eriksberg. En stig
inom allmén parkmark sikerstiller detta. Se dven rubriken Rekreation och friluftsliv ovan.
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Trygghet och sikerhet

Det foreslagna lamellhuset ger Norbyvigen “6gon pa gatan”. Detta kan bidra positivt till att minska
eventuell upplevelse av otrygghet, framforallt under kvéllstid.

Tillganglighet
Planomradet far en god tillgénglighet for funktionshindrade. Den nya bebyggelsen forsvarar inte for
funktionshindrade att rora sig i omradet.

Barnperspektiv

Skolvédgarna har god trafiksikerhet. Att ging- och cykelbana forldggs inom lokalgatans mark bidrar till
att barn pa ett sikert sétt kan ta sig till och fran Hdgadalsskolan nordvést om planomradet.

Barn som bor pa den sddra delen av Téljstensvdgen kan lockas att korsa Norbyvégen for att sedan ta
den nya vigen (lokalgatan) genom planomradet till Higadalsskolan, eftersom det 4r den ndrmaste
végen. Frestelsen att korsa finns dock redan idag pga. den befintliga stigen. Det finns inget
overgangsstille och Téljstenen ligger i en innerkurva, vilket kan medfora viss sdkerhetsrisk.

Med planens inriktning pa ”’punkthus i skog” blir det svart att skapa avgransade bostadsgardar. Det
kommer troligen att uppsta ett behov hos de boende av att tydliggora grénsen mellan halvprivat och
halvoffentligt och for att skapa en trygg utevistelse for de mindre barnen. Det &r ocksa viktigt att vérna
om de boendes ritt till en halvprivat-privat utemilj6 i bostadshusens nérhet.

Upplatelseformer

Upplatelseformen for de nya bostdderna kan inte regleras av detaljplanen men ska, enligt ddvarande
fastighetsndmndens beslut om markanvisning, vara 70 procent bostadsritter och 30 procent hyresrétter.
Néromradet domineras av hyresritter med inslag av bostadsritter. Ny bebyggelse iform av bade
hyresrétter och bostadsratter kan darfor ge en god variation.

Motesplatser

Omradets utformning ger begransad mgjlighet till nya motesplatser.

Stadsliv

Planens mojlighet till handel och icke storande verksambheter i lamellhusets bottenvéning vid
Norbyviégen kan ge ett tillskott till omréadets stadsliv.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planforslaget bedoms vara forenlig med 6versiktsplan 2016.
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Miljobalken

Planforslaget beddoms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvandningens ldmplighet med hinsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran
allmén synpunkt god hushallning.

Planforslaget berér inte riksintressen inom omradet och planforslaget bedoms darmed vara forenligt
med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget berdr inte miljobalkens kapitel 4, Milaren med 6ar och strandomréden. och planforslaget
bedoms didrmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 4.

Planforslaget berér inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel och planforslaget bedoms
dérmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

Planforslaget beror inte miljobalkens kapitel 7 och planforslaget bedoms ddrmed vara forenligt med
miljobalkens kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsalai2018-11-01

Maija Tammela Arvidsson
Detaljplanechef

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

e Uppdrag 2010-12-16
e Samrad 2011-11-17
e Granskning 1 2014-02-13
e Granskning 2 2017-07-01
e Granskning 3 2018-10-25

e Antagande
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GRANSKNINGSLISTA
Myndigheter

Kommunala lantméaterimyndigheten
Léansstyrelsen
Polismyndigheten i Uppsala

Forsvarsmakten

Sakégare och boende inom och utanfor planomradet

Enligt fastighetsforteckning

Enligt forteckning i samradsredogorelse

Hyresgistforeningar
Hyresgistforeningen i Uppsala Knivsta

HUS, Hyresgistforeningen Uppsala
Studentbostiader

Lokala hyresgéstforeningen Blodstenen

Lokala hyresgéstforeningen Téljstenen

Kommunala ndmnder, forvaltningar m fl
Milj6 och hélsoskyddsndmnden
Réddningsndmnden

Utbildningsndgmnden

Intresseforeningar och sammanslutningar

Uppsala pensiondrsforeningars samarbetsrad
Foreningen Varda Uppsala

Uppsala Naturskyddsforening

Uppsala Filtbiologer

Eriksbergs Socialdemokratiska férening

Friluftsframjandet

Ledningséigare
Upplands Energi AB

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Telia Sonera Skanova Access AB

Svenska Kraftnét

IP Only

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB

Trafik
Trafikverket Region Ost

Swedavia

Kollektivtrafikforvaltningen ULS

Parkeringsbolaget

Ovrigt
Landstingsservice 1 Uppsala lén

Posten Sverige AB

Forsamling Svenska kyrkan
Helga trefaldighets forsamling

For allméinhetens kinnedom
Kommuninformation

Stadsbiblioteket

Biblioteket i
Eriksberg

For kinnedom
Sokande

Kommunstyrelsen

Kommunalrad:
Erik Pelling

Politiska partier
Miljopartiet

Moderata samlingspartiet
Vinsterpartiet
Centerpartiet

Stadsbyggnadsforvaltningen,
Bygglov
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Namngivningsndmnden
Gatu- och samhéllsmiljondmnden

Idrott- och fritidsndmnden
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