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Detaljplanens syfte

Detaljplanen innebar att nya bostadskvarter mojliggors i den norra delen av Kapellgérdet. Kvarteren
foreslas avsluta den omvandling som skett i Kapellgardet fran ett omrade med smaindustri och kon-
tor till bostader. Bebyggelsens tillats i huvudsak vara mellan fem och sju vaningar, med en mindre
del i tta vaningar. Den nya bebyggelsen uppfors pa mark dar det idag star tva kontorshus som fore-
slés rivas. Detaljplanen ger mojlighet att bygga sammanlagt cirka 600 ldgenheter samt anger lagen
for tvd mindre forskolor i bottenvaningen pa kvarteren. Detaljplanen gor det ocksa mojligt att bygga
ett vardboende inom planomradet. Detaljplanen syftar ocksa till att stodja utvecklingen mot stads-
strak langs Gamla Uppsalagatan, i enlighet med Gversiktsplanen. Aven gentemot Vattholmavagen
mojliggors ett stadsmassigt forhallningssatt genom placering av lokaler i bottenvaningen pa strate-
giska stdllen, samt att bebyggelsen placeras ndrmare gatan.

Samradsyttranden

Totalt antal inkomna 22

Beslutsdatum och samradstider

Beslut om miljobedémning 2016-02-18
Beslut om planuppdrag 2014-05-15
Beslut om samrad 2016-02-18
Samrad 2016-05-18-2016-07-01

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningens 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12. Telefon: 018 - 727 00 00 « Fax: +46 18 - 727 87 10 «
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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1. Sammanfattning av samradet

Samradet genomfordes under perioden 18 maj till 1 juli 2016. Ett samradsmote holls den 15
juni i stadsbyggnadsforvaltningens lokaler pa Stationsgatan 12. Nérvaraned var Elin Eriksson
och Jenny Andreasson fran stadsbyggnadsforvaltningen, samt Florian Burmeister fran plan-
och byggnadsnamnden. Totalt kom 1 person som bor i anslutning till planomradet.

Sammanlagt har 23 samradsinstanser yttrat sig. Tva stycken ar sakagare, dock ingen privat-
person.

En behovsbedémning, daterad 2015-04-02 har upprattats. Lansstyrelsen delar kommunens

uppfattning att detaljplanen inte medfor risk for betydande miljopaverkan, enligt samradsytt-
rande 2015-04-28.

2. Sammanfattning av andringar i forslaget

Inkomna synpunkter har lett till féljande andringar

Plankarta

o | syfte att forstarka upplevelsen av gardarna som tva gardar istéllet for fyra, minskas
byggratten i det norra kvarteret genom att de byggnadskroppar som mater det nordsydliga
straket dras tillbaka en aning. Bestammelserna p; och p, fortydligas med att byggnads-
kroppar ska placeras sa att de inte inskranker pa upplevelsen och utformningen av garden
som en helhet.

e Bestammelsen by dndras sa att vibrationsnivaerna inte far dverstiga 0,3 mm/s.

e Foreslagna lagen for dagvattenmagasin forses med prickmark - byggnad far inte uppfo-
ras.

Plan- och genomférandebeskrivning

e Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av de riksintresseomraden for kul-
turmiljévarden som planomradet tangerar, samt en bedémning av paverkan pa riksintres-
sena.

e Planbeskrivningen fortydligas med vilka prognosticerade trafikmangder for spartrafik
som anvants i utredningen.

e Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av hur planen forhaller sig till at-
gardsprogrammet for luft.

e Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av MKN for grundvatten.

e Genomforandebeskrivningen kompletteras med information om de avtalsservitut som be-
héver hanteras.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om hur uppstéliningsplatser for avfalls-
foron bor utformas inom kantstensangoringen langs Vattholmavégen.

Utredningar

e Bullerutredningen kompletteras med ett PM som redogor for ljudutbredningen 2 meter
over mark. PM:et beskriver aven portikens inverkan pa ljudmiljon.

e En luftmiljéutredning tas fram till granskningsskedet.
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e Dagvattenutredningen kompletteras och fortydligas avseende féroreningsméangder i utga-
ende dagvatten, specifika atgarder for rening av dagvatten samt effekten av skyfall.

e En markmiljéundersokning har genomforts for det sodra kvarteret. Rapporten laggs till
granskningshandlingarna.

Andringar av planforslaget utéver inkomna samradsyttranden

Plankarta

e Bestammelsen vg fortydligas genom att ange hur mycket den Gversta vaningen ska vara
indragen. Syftet ar att forenkla bygglovhanteringen.

e Bestammelserna ez och e4 formuleras om géllande balkonger och loftgangar sa att de far
samma formulering som e; och e,. Syftet &r att gora bestdammelserna om utnyttjandegrad
mer tydliga for att forenkla bygglovhanteringen.

Utover ovanstaende andringar har mindre justeringar gjorts for 6kad lasbarhet och tydlighet i
text och beskrivningar.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Ovriga for kannedom:
Lansstyrelsen

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad
Foreningen Varda Uppsala
Omsorgsnamnden
Kulturndmnden

Gatu- och samhéllsmiljéndmnden
Utbildningsnamnden
Aldrenamnden

Miljo- och halsoskyddsndmnden
Kollektivtrafikforvaltningen UL
Uppsala Vatten och Avfall AB

4/13



Detaljplan for Norra Kapellgardet Samrédsredogdrelse
Dnr: 2014-000155

3. Sammanfattning av inkomna synpunkter och kontorets beddémning.

For att ge en god dverblick av samradsyttrandena och kontorets bedomning ar dessa samman-
stallda &mnesvis.

Bebyggelse, anvandning och gestaltning

Hyresgastféreningen Uppsala-Knivsta ser med stort gillande pa byggandet av hyresratter av
enklare snitt som kan forhindra bostadssegregering.

Handelskammaren i Uppsala lan anser att planforslaget ar val anpassat till tidigare och pa-
gaende utveckling i dvriga delar av Kapellgardet. Man anser att exploateringsgraden ar accep-
tabel, men bor med tanke pa markknappheten i centrala staden inte minskas.

Foreningen Varda Uppsala, FVU, delar kommunens uppfattning att det behover byggas fler
bostader och att Kapellgardet ar lampligt att omvandla och bebygga. Foreningen delar i allt
vasentligt ocksa foreslagna mal och principer for byggandet. FVU finner dock att planen inte
forverkligar angivna mal, att hansyn inte tas till platsens karaktéar och lage, och att bostadsmil-
jons kvalitet darmed blir lidande. Enligt FVU ar foljande skal till att planen trots bostadsbrist
maste omarbetas: Vad som borde vara tva kvarter har formats till fyra. Respektavstanden mel-
lan husen minskas harmed fran de gangse pa 30-60 meter dnda ned till 15-20 m. Alltfor hog
exploatering och hoga hushojder gor gardarna tranga, mérka och ogastvanliga under storre
delen av aret. Till sarskilt men for barn och &ldre. Gronytor tas i ansprak for bebyggelse.
Storre park- och gronytor finns endast i omgivande aldre kvarter. Kvarteren ar pa tre sidor
bullerstorda av omgivande trafikleder och jarnvag. Trots det laggs bostadshusen langt fram i
gatulivet, vilket riskerar att skapa ett vaxande framtida buller- och avgasproblem. De i vision-
en utlovadegemensamma ytorna for spontana moten, samverkan och livsviktig integration
saknas. Detta menar FVU &r sammantaget allvarligt for Uppsalas aktuella befolkningssituat-
ion, stadens rykte och invanarnas livskvalitet.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad anser att 16sningen for utlaggningen av bo-
staderna &r bra, och man valkomnar majligheten att bygga vardboende. Dock anser man att en
lokalisering av sarskilt boende ar lampligare inom det aktuella planomradet Kvarngardet 60:1
med tanke pa narheten till gronytor, park och service.

Utbildningsforvaltningen anser att det ar viktigt att forslaget till storlek pa foérskola omfattar
minst 4 avdelningar. Man ser att det kommer finnas betydande svarigheter for bade fristaende
som kommunal verksamhet att organisera sa sma enheter bade praktiskt och ekonomiskt. Ett
battre alternativ ar alltsa att forlagga hela forskolan i en av fastigheterna. Enligt forvaltningens
tidigare erfarenheter uppskattas ett behov pa 200 forskoleplatser for den planerade utbyggna-
den. Man anser att forskolegardarna ar for sma, och hanvisar till Boverkets vagledning som
sager att forskolegarden ska vara minst 3000 kvm. Man papekar aven att forskolegardarna
knappt kommer vara solbelysta under hést- och vardagjamning.

Kulturnamnden papekar att det inte finns nagon fritidsverksamhet fér barn och unga plane-
rad i omradet. Redan i nuldget saknas fritidsklubb och fritidsgard i Norra Kapellgardet, och
med ett storre antal barn och unga uppstar ett akut behov av att tillmétesga behovet av lokaler
for barn och ungas fria tid.
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Forvaltningens stallningstagande

De gronytor som finns inom planomradet utgor inga vistelseytor och har inga andra dokumen-
terade varden. Detaljplanen mojliggor en bebyggelsestruktur som bildar tva kvarter, inte fyra.
Som planbestammelserna p; och p; sager ska gardarna — i huvudsak — vara 6ppna mot det
nordsydliga straket i kvarterens mitt. Detta innebér att byggnadskroppar inte far inskranka pa
garden sa att upplevelsen av garden som en helhet forsvinner. Detta kommer dock att fortyd-
ligas till granskningsskedet. Byggratten i det norra kvarteret kommer att minskas genom att de
byggnadskroppar som moéter det nordsydliga straket dras tillbaka en aning, vilket gér gardsut-
rymmet storre.

Den buller- och riskproblematik som finns i omradet har varit en utgangspunkt i utformningen
av kvarteren. For att skapa ljudddampade innergardar har slutna kvarter i princip varit ett
maste. Att forlagga bebyggelse nara en vag ar snarare en fordel an en nackdel ur bullersyn-
punkt, da buller bast skarmas av nara ljudkallan — det vill sdga nara vagen. Genom planbe-
stammelsen vy, som reglerar vilka ljudnivaer som far finnas vid fasad, tillsammans med BBRs
krav pa ljudnivaer inomhus, sakerstalls att bullret inte paverkar manniskors halsa negativt.
Hojden pa bebyggelsen stammer i huvudsak 6verens med de byggnadshdjder som redan finns
i Kapellgardet. Byggnaderna tillats vara nagot hogre mot Vattholmavéagen och Gamla Uppsa-
lagatan eftersom dessa breda gaturum tal en hogre bebyggelse ur stadsbildssynpunkt. Bygg-
naderna mot jarnvagen maste ha en viss hojd for att skarma av buller fran spartrafik som har
hoga maxnivaer. Stadshyggnadsforvaltningen bedémer att planforslaget ger forutsattningar
for goda bostadsmiljoer trots platsens relativt omfattande risk- och bullerproblematik.

Forvaltningen raknar pa att bostaderna inom planomradet genererar ett behov av 1 avdelning
per 100 bostader. Detaljplanen mojliggor cirka 600 lagenheter. Den siffran dr baserad pa att
cirka 100 lagenheter ar vardlagenheter, samt att en stor del av lagenheterna ar mindre, exem-
pelvis studentlagenheter. Ur den aspekten bedomer forvaltningen att behovet pa 4 avdelningar
ar rimligt. Att enbart mojliggora forskola i ett kvarter istéllet for i tva innebar att forskolegar-
den skulle bli alldeles for liten for antalet barn som forskolan skulle rymma, da det inte finns
mojlighet att utnyttja en allt for stor del av innergarden till forskolegard. Genom att dela upp
forskolan i tva delar anser forvaltningen att det finns stérre mojligheter att hitta en bra balans
mellan andelen bostadsgard och forskolegard inom respektive kvarter. Anvandningen skola,
S, mojliggor aven lokaler for exempelvis fritidsgard och fritidsklubb.

Kulturmiljo

Lansstyrelsen papekar att planomradet ligger i anslutning till riksintresseomradet for kultur-
miljovarden Uppsala stad, C 40 A och Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklinjeans dal-
gangar, C 30. Man anser att det bor framga i planbeskrivningen eventuell paverkan fran 8-
vaningarsbyggnaden pa siktlinjer mot Uppsala stad och mot Gamla Uppsala.
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Forvaltningens stallningstagande

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av de riksintresseomraden for kulturmil-
jovarden som planomradet tangerar, samt en bedémning av planens paverkan pa riksintres-
sena.

Trafik

Gatu- och samhallsmiljondmnden tillstyrker detaljplanen under forutsattning att foljande han-

syn tas:

- Den nya gatukopplingen blir kvartersgata istéallet for allman plats

- En upphojd passage for gaende och cyklister sékras vid den nya gatukopplingens anslut-
ning till Vattholmavégen

- Cykelparkering lyfts ur kéllaren till markplan

- Den foreslagna angéringen pa Gamla Uppsalagatan tas bort och angéring sker istallet pa
fastighetsmark

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad papekar att det gar en snabbcykelled genom
omradet, och att det staller krav pa separering av cykel- och gangtrafik for att undvika kon-
flikter och olyckor.

Kollektivtrafikforvaltningen UL papekar vikten av att in- och utfarter lokaliseras sa de inte
paverkar framkomligheten for busstrafiken. Angéring och kantstensparkering bor heller inte
lokaliseras till det kapacitetsstarka kollektivtrafiknatet.

Forvaltningens stallningstagande

Den nya gatukopplingen har som syfte att tillgangligora bostéaderna och de planerade férsko-
lorna. Gatan kommer att bli en del av Kapellgardets gatunat, som i huvudsak bestar av allman
plats med kommunalt huvudmannaskap forutom ett par enstaka atervandsgator. Huvudregeln
i plan- och bygglagen ar att kommunen ska vara huvudman fér allmanna platser. Férvaltning-
en finner inte att det finns sérskilda skél till att det skulle vara enskilt huvudmannaskap for
just denna gata i Kapellgéardet.

Hur gator och gang- och cykelvégar utformas, med exempelvis upphdjda passager, beslutas
av gatu- och samhallsmiljonamnden. Cykelparkering ryms bade i kallaren och i markplan. Det
ar inte rimligt att lokalisera samtliga cykelparkeringar i markplan, da det skulle innebéra en
alldeles for stor inskrankning pa bostads- och forskolegardarna. Den foreslagna strukturen
bygger pa att byggnaderna inom planomradet angors fran allmanna gator och att gardarna
halls bilfria for att uppna en god och saker bendemiljo, vilket framforallt ar viktigt ur ett
barnperspektiv. Angoringsfickor 1angs Gamla Uppsalagatan och Vattholmavégen finns darfor
till for att na entréer i planomradets norra och dstra delar. In- och utfarten kan utformas med
att endast hoger in och hoger ut tillats for den nya gatans koppling mot Vattholmavagen. Pa sa
vis bedoms inte utfarten paverka kobildningen pa Vattholmavagen.

Halsa — buller, vibrationer och markféroreningar

Lansstyrelsen papekar att planomradet ar lokaliserat i ett mycket bullerutsatt lage, och man
anser att det dr angelaget att alla rimliga atgarder vidtas for att reducera buller fran framfor
allt spartrafik och vagtrafik. Enligt bullerutredningen &r den slutna kvartersformen en férut-
sattning for att kunna erhalla ljuddampad sida, men &ven att de byggnader som ligger narmast
sparet i bada kvarteren ar minst lika hoga som de intilliggande i kvarteret. Lansstyrelsen anser
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att det ar vésentligt att bebyggelsens utformning féljs upp i det fortsatta arbetet for att séker-
stélla en god ljudmiljo.

Lansstyrelsen anser dven att det &r viktigt att den bullerskdarm som kommunen planerar att
uppfora langs med sparet, konstrueras pa ett sadant satt att basta mojliga ljudreduktion erhalls
vid de exponerade fasaderna. Kommunen bor redovisa hur bullerskarmen kan utformas for att
reducera den ekvivalenta ljudnivan i hogre omfattning an vad som anges i bullerutredningen
(fran 67 dBA till 65 dBA). For att battre kunna bedoma vilken ljudniva som kommer att rada i
markplan pa innergardarna ska kommunen dven komplettera bullerutredningen med kartor
som visar ljudutbredningen pa 2 meters hojd dver mark efter att bulleravskarmande atgéarder
vidtagits. Kartorna ska visa saval den ekvivalenta som den maximala ljudnivan. Vidare ska
kommunen klargéra om de prognosticerade uppgifterna i bullerutredning for spartrafik 2030
tar hansyn till det hogre trafikflode som blir foljden av att sparkapaciteten okar efter att tun-
neln och dubbelspar i Gamla Uppsala byggts klar.

Lansstyrelsen anser att kommunen bor dvervaga att kompensera de hoga bullernivaerna ge-
nom att strava efter basta mojliga ljudmiljo inomhus och stélla krav pa att ljudklass A, eller
atminstone ljudklass B, uppnas inomhus. I planbeskrivningen bér kommunen tydligt redovisa
vilken ljudklass som efterstravas sam foljas upp i bygglovsskedet.

Lansstyrelsen hanvisar till Boverkets rapport Gor plats for barn och unga (2015:8) dar det
framgar att det &r onskvart med hogst 50 dBA ekvivalenta dagsvarde pa garden, och menar att
kommunen bor ange detta i planbeskrivningen och dven reglera det med planbestammelse.

Lansstyrelsen hanvisar till Boverkets allméanna rad 2008:1 dar de skriver att storningsupple-
velsen okar vid exponering av flera bullerkallor, och att stérningen 6kar &n mer och det sam-
tidigt férekommer vibrationer. Lénsstyrelsen anser att stérsta maéjliga hansyn ska tas och att
kommunen bor strava efter lagsta mojliga vibrationsnivaer. Lansstyrelsen rekommenderar att
byggnadstekniska atgarder vidtas for att na ner till en vibrationsniva under 0,3 mm/s.

Milj6- och halsoskyddsnamnden avstyrker att de mest bullerutsatta delarna av byggnaden
mot jarnvagen ska anvandas for bostéder och forordar att de delarna av huset istallet ska utgo-
ras av kontorslokaler. Man papekar att den samlade ljudmiljon inte &r god och att det kommer
kravas ordentligt bullerskyddade fasader for att klara bullervarden inomhus. En forutséattning
for att ha bostader i detta omrade ar att det finns en ljuddampad sida. Man papekar att den
foreslagna portiken kommer paverka gardens ljudmiljo negativt, och man anser att portiken
ska tas bort for att inte riskera att trafikbuller kommer in pa garden.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad papekar att tillgangen till friyta nara bosta-
den ar begransad, och att balkongen da blir en nddvandig tillgang for aldre med svarighet att
réra sig. Man anser darfor att buller och luftféroreningar sérskilt maste belysas och atgardas.

Trafikverket papekar att det inte framkommer i bullerutredningen om bullerskarm kravs pa
bron for att klara bullernivaer. Om skarm kravs maste kommunen bestélla en utredning fran
Trafikverket som maste utreda om banans lastprofil stérs av bullerskarmen. Om skarm ska
uppforas pa bron genomfors det av Trafikverket men exploateringen far ta kostnaden for ut-
redning och uppforande.
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Handikappforeningarnas samarbetsorgan i Uppsala kommun menar att méanniskor med
horselnedsattningar ar speciellt kansliga for bullerstérda omraden och bér inte bo i buller-
storda hus, och att de bullernivaer som finns i riktvardena ska foljas for alla bostader.

Léansstyrelsen upplyser om att marken inom planomradet kan vara fororenat pa grund av ti-
digare markanvéndning, och att fororeningssituationen bor undersokas.

Forvaltningens stallningstagande

Bullerutredningen kompletteras med ett PM som visar ljudutbredningen 2 meter éver mark.
PM:et beskriver dven den inverkan som portiken kommer att ha pa ljudmiljon pa innergarden.
Resultatet visar att bullernivaerna, trots portik, i huvudsak kommer att vara under 50 dBA.
Forvaltningen anser att planbestammelsen v, racker for att sakerstalla att ljudnivan pa inner-
gardarna kommer vara laga. Bestammelsen innebar att bebyggelsen maste utformas sa att bo-
staderna far tillgang till tyst- eller ljuddampad sida, vilket indirekt innebar gardar med laga
ljudnivaer. Kraven som detaljplanen stéller pa ljudnivaer vid fasad, samt BBRs krav pa ljud-
nivaer inomhus sakerstaller att ljudmiljoén inom planomradet &r acceptabel. Planbeskrivning-
en fortydligas med vilka prognosticerade trafikmangder for spartrafik som anvénts. Detaljpla-
nen kan inte stélla krav pa ljudnivaer inomhus da detta regleras via Boverkets byggregler,
BBR. Bestammelsen b; dndras sa att vibrationsnivaerna inte far dverstiga 0,3 mm/s.

Enligt bullerutredningen kommer det kravas en bullerskarm pa bron for att klara bullernivaer-
na. FOrvaltningen utreder forutsattningarna for detta i samarbete med Trafikverket.

Planomradets norra del ar sanerad dar atgardsmalet kéanslig anvandning bedoms ha uppnatts
enligt beslut av miljoférvaltningen (dnr 2016-002082-M1). En markmiljéundersokning har
genomforts for den sodra delen av planomradet. Rapporten visar att halterna inom omradet
ligger under grénsvardet for kénslig anvandning, vilket innebér att ingen sanering kravs. Rap-
porten laggs till granskningshandlingen.

Luft

Miljo- och halsoskyddsnamnden efterlyser en béttre beskrivning av att omradets utbyggnad
inte kommer att paverka majligheten att uppna miljokvalitetsnormerna och miljokvalitetsma-
let frisk luft. Man papekar att de angivna trafiksiffrorna som anvants vid berakningar inte
overensstdammer med de siffror trafikplanerare i kommunen uppgett. Det bor darfér goras en
noggrannare luftkvalitetsutredning for omradet. Miljo- och halsoskyddsnamnden beskriver
aven vilka normvarden och riktvarden for luft som inte far dverskridas.

Lansstyrelsen anser att kommunen bor redogdra for hur detaljplanen forhaller sig till at-
gardsprogrammet for luft. Lansstyrelsen anser att fragor som ror luftkvaliteten ska integreras
tidigt i planprocessen.

Forvaltningens stallningstagande
En luftmiljoutredning kommer att tas fram till granskningsskedet. Planbeskrivningen kom-
pletteras med en beskrivning av hur detaljplanen forhaller sig till atgardsprogrammet for luft.

Dagvatten

Uppsala Vatten papekar aven att mobleringen av gatusektionen inte far forsvara atkomsten
av ledningar. Planteringar far inte innehalla trad som kan skada VVA-ledningar, samrad om
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detta behover ske med Uppsala Vatten. Man papekar att planomradet inte ska bidra till en
okad belastning av féroreningar i Fyrisan, och att rening behéver ske innan avledning till pla-
nerat utjamningsmagasin. | den framtagna dagvattenutredningen menar man att det saknas
platsspecifika atgarder for rening av dagvatten medan fordrojningsalternativ finns preciserade.
Man upplyser om att lokalt omhandertagande av dagvatten gar att genomféra dven om de un-
derliggande marklagren &r tata. Den foreslagna placeringen av dagvattenmagasinet ligger
langt fran majlig anslutningspunkt i gafartsgatan. For en robust dagvattenhantering bor
pumpning av dagvatten undvikas.

Lansstyrelsen anser att kommunen bor redovisa status och MKN for bade vattenforekomsten
Fyrisan Jumkilsan-Savjaan och grundvattenférekomsten Uppsaladsen-Uppsala, samt hur 6kad
belastning eller risk for belastning av fororeningar paverkar mojligheterna att na MKN. Léns-
styrelsen saknar en tydlig redovisning av hur féroreningsmangder i utgaende dagvatten for-
andras vid genomforande av planen och hur detta paverkar statusen for bade yt- och grundvat-
ten. Man saknar dven konkreta forslag pa lokala reningsatgarder med lamplig placering i
planbeskrivningen, och anser att I6sningar som exempelvis grona tak, véxtbaddar och perme-
abla ytor for fordrojning, avdunstning och infiltration bor 6vervdgas. Vidare menar Lanssty-
relsen att det ar viktigt att titta pa effekten av skyfall i omradet och att vattnet har nadgonstans
att ta vagen vid kraftig nederbord.

Forvaltningens stallningstagande

Hur gatan maobleras ar inte fardigprojekterad och den exakta utformningen beslutas av gatu-
och samhéllsmiljondmnden. Dagvattenutredningen kompletteras med ett fortydligande kring
fororeningsmangder i utgaende dagvatten, vilka atgéarder for rening av dagvatten som kravs,
nya placeringar av dagvattenmagasin samt en karta som visar effekten av skyfall. Planbe-
skrivningen kompletteras med status for MKN for grundvatten.

Tillganglighet

Omsorgsnamnden samt Aldrenamnden papekar att det 4r angeldget att alla aspekter pa
tillganglighet beaktas i detaljplanen, sérskilt att anslutningen till kollektivtrafik och parke-
ringsplatser planeras sa att tryggheten i trafikmiljon sakerstalls. Namnderna papekar aven att
sérskilt utmérkta handikapparkeringsplatser ska finnas anordnade i narheten av entréerna till
byggnaderna.

Omsorgsnamnden anser att de planerade cykelparkeringarna i anslutning till entréerna bor
utformas pa sadant satt att de inte svéller ut, och darmed hindrar framkomligheten for perso-
ner med till exempel synnedsattning. Namnden vill ocksa framhalla vikten av en beredskap i
planeringsprocessen for att méta upp det framtida behovet av boendeplatser inom framfor allt
socialpsykiatri/LSS.

Aldrenamnden understryker aven vikten av att trafikrrelserna inom planomradet sker pa de
gaendes villkor, i den man biltrafik tillats bor detta ske genom exempelvis gafartsgator.

Aldrenamnden papekar vikten av éldres tillganglighet till smaparker respektive stadsdels-
parker, med tydliga, trygga och tillganglighetsanpassade gangstrak och évergangsstallen. Man
vill ocksa understryka vikten av att snabbcykelleden tydligt avgransas mot intilliggande gang-
strak.
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Aldrenamnden ser positivt pa den beredskap for vard- och omsorgsboende som mojliggors
inom planomradet, eftersom man inom den narmaste tiden star infor ett vaxande behov av
sadana boendeformer.

Handikappforeningarnas samarbetsorgan i Uppsala kommun anser att alla nya byggna-
der ska vara tillgangliga for alla funktionshindergrupper.

Forvaltningens stallningstagande

Tillganglighetsfragor bevakas i bygglovet och regleras av Boverkets byggregler, BBR. For att
kunna na bostader och forskola maste biltrafik fa finnas inom omradet. Men exakt hur gatan
kommer att utformas beslutas av gatu- och samhallsmiljonamnden, som ocksa bevakar att
gatan utformas pa trafiksakert satt. Handikapparkering kan finnas i parkeringsgaraget med
narhet till hiss upp till lagenhetsplanen. Malet ar att gardarna ska vara bilfria for att uppna en
god och saker boendemiljo, vilket framforallt ar viktigt ur ett barnperspektiv.

Genomforande

Lantmaterimyndigheten papekar att det under rubriken “fastighetsrattsliga atgarder” star
angivet att det finns tva servitut pa Kvarngardet 56:1 som ska tas bort. Forutom de tva offici-
alservituten finns det dven tva avtalsservitut som belastar Kvarngardet 56:1, och ett avtalsser-
vitut som belastar Kvarngardet 56:6. Man menar att dessa servitut ocksa bor hanteras.

Uppsala Vatten upplyser om att omradet ingar i ett storre utbyggnadsprojekt dar bland annat
detaljplanen for Kvarngardet 60:1 ingar och samordning mellan genomférandet av detaljpla-
nerna &r viktigt da det planeras for omfattande ledningsflyttar.

Trafikverket papekar att det kravs ett bevakningsuppdrag for uppférande av bullerskarm i
fastighetsgrans mellan jarnvagen och planomradet.

Forvaltningens stallningstagande

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om de tva avtalsservitut som ocksa be-
hover hanteras som en féljd av detaljplanen. Forvaltningen & medveten om behovet av sam-
ordning kring genomforandet av detaljplanerna i omradet, och har bland annat haft samord-
ningsmoten kring ledningsflyttar och utbyggnad av allmaén plats for Vattholmavégen och
Gamla Uppsalagatan. Ett bevakningsuppdrag finns uppréttat for uppférande av bullerskarm.

Teknisk forsoérjning

Uppsala Vatten papekar att uppstéllningsplatsen for avfallsfordonet bor ligga i en lastzon och
inte i kombination med parkeringsplats. For de foreslagna avfallsutrymmena i illustrationen
som ligger langs Vattholmavagen tror man att det eventuellt kan vara svart att klara max 10
meters dragvég.

Vattenfall AB Heat Nordic papekar att det ar viktigt att byggherren kontaktar dem i god tid.
Detta i synnerhet om planerad bebyggelse medfor andring av ledningsnéten.

TeliaSonera Skanova Access AB dnskar att sa langt som mojligt behalla befintliga telean-

laggningar i nuvarande lage. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda te-
lekblar forutsattning Skanova att den park som initierar atgarden dven bekostar den.
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Uppsala Stadsnat AB papekar att om kanalisation/fiberkabel behdver flyttas forutsatter man
att exploatoren bekostar flytten.

Forvaltningens stallningstagande

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av att uppstallningsplats for avfallsfor-
don bor ligga i en lastzon och inte i kombination med en parkeringsplats. Med tankt sektion
for Vattholmavégen &r det 8,5 meter mellan angéringszon och fasad, vilket gor det mojligt att
klara 10 meters dragvég. | bygglovsskedet kommer placering av avfallsutrymmena vara vik-
tigt att samordna med projekteringen av angoringszonens utformning. Gemomférandebe-
skrivningen kompletteras med denna information.

Ovrigt
Lansstyrelsen forordar att markavvattningsforetaget Granby-Uppsala diktningsforetag l1aggs
ned.

Kulturnamnden anser att det &r nédvéndigt att kartlagga, beskriva och analysera barns behov
i forhallande till andra intressen i den fysiska planeringen. Kulturnamnden forutsatter darfor
att planforslaget kompletteras med en barnkonsekvensanalys.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad anser att det fattas en 6vergripande strategi
for hela boendekedjan for aldre.

Forvaltningens stallningstagande
Kommunen har for avsikt att lagga ner dikningsforetaget, men pa grund av att processen &r
lang och komplicerad kommer det troligtvis inte ske innan detaljplanen antas.

Platsen utgors i nuldget av kontorsbebyggelse och mindre gronytor utan vistelsevérden. Ef-
tersom att platsen inte ar ett omrade som har sarskilda varden for barn bedoms inte en barn-
konsekvensanalys vara motiverat. | planbeskrivningen finns ett konsekvenskapitel som be-

skriver planforslagets sociala konsekvenser, bland annat barnperspektivet.

En strategi for boendekedjan for &ldre kan inte hanteras inom ramen for en detaljplan som
denna.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Torsten Livion Elin Eriksson
detaljplanechef planarkitekt
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4. Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Samrédsredogdrelse

Inkommit med
yttrande

Lansstyrelsen 2016-07-05
Lantmaterimyndigheten 2016-06-28
Sakagare (enligt fastighetsforteckningen)
Trafikverket 2016-06-15
Circle K Sverige AB 2016-06-20
Organisationer
Hyresgastforeningen i Uppsala- Knivsta 2016-06-11
Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad 2016-06-23
Foreningen Varda Uppsala 2016-07-01
Handikappforeningarnas samarbetsorgan 2016-07-01
Handelskammaren i Uppsala l&n 2016-07-04
Kommunala férvaltningar
Omsorgsnamnden 2016-06-15
Kulturndmnden 2016-06-17
Gatu- och samhéllsmiljonamnden 2016-06-23
Utbildningsndmnden 2016-07-01
Raddningsnamnden 2016-07-01
Aldrenamnden 2016-07-01
Miljo- och halsoskyddsndmnden 2016-08-25
Ovriga
Uppsala stadsnat AB 2015-05-19
Kollektivtrafikforvaltningen UL 2016-05-24
Svenska Kraftnat 2016-05-31
Skanova Access AB 2016-06-02
Vattenfall AB Heat Nordic 2016-07-01
Uppsala Vatten och Avfall AB 2016-06-29
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