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HANDLINGAR

Planen handlaggs med normalt planférfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 78. Planen
handlaggs i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestdammelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
Miljobeddmning steg 1 behovsbeddmning
Fastighetsforteckning*

Luftmiljéutredning

Riskutredning

Solstudier

Kulturmiljdanalys

Samradshandlingarna finns tillgangliga pa kommuninformationen pa Stationsgatan 12 och Stadsbib-
lioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av personuppgiftslagen.

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som dr juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande bygglov-
prévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen in-
nebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

I planbeskrivningen kommer f.d. Tiunda tingshus och f.d. sparbankshuset att bendmnas tingshuset och
sparbankshuset.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och fastighetségaren Castellum.

Situationsplan och illustrationer har gjorts av Sweco Architects.
Riskutredningen har gjorts av Fire and Risk Engineering Nordic AB.
Luftmiljéutredningen har gjorts av SMHI.

Kulturmiljéanalysen har gjorts av A-sidan arkitektkontor AB.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggdra en ny byggnad for centrumverksamhet inom kvarteret Oden
Ygg, dér den nya byggnaden ska bidra till att stirka stadsbilden och stadslivet utmed S:t Persgatan och
Kungsgatan. Detta ska ske genom att byggnaden ska utformas med en hdg arkitektonisk kvalitet samt
med lokal for detaljhandel i bottenvaningen. Detaljplanen innebér att en del av Sparbankshuset langs
Kungsgatan rivs, och att markparkeringar inom fastigheten Dragarbrunn 21:1 bebyggs.

Sparbankshuset och f.d. Tiunda tingshus planléggs for centrumverksamhet i syfte att méjliggéra en
mer flexibel anvandning av byggnaderna, samt for att sékerstalla tingshusets langsiktiga kulturvérde
genom att skydda det fran rivning och férvanskning.

MILIOBALKEN (MB).

Miljobalken 3, 4 och 5 kap
Detaljplanen beror riksintresset for kulturmiljovard, Uppsala stad C 40 A. Detaljplanen beror aven

miljokvalitetsnormer for vatten enligt 5 kap, da planomradet ligger inom avrinningsomradet till Fy-
risan.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbedémning, daterad 2016-03-09, har uppréttats. Sammantaget visar bedémningen att:

e  Stadsbilden kommer att paverkas nar den 6ppna parkeringsytan med enstaka komplementbygg-
nader forsvinner och ersétts med en byggnad som forlaggs i korsningen av S:t Persgatan och
Kungsgatan. Planen innebér ett nytt och tatare gaturum langs S:t Persgatan med mer liv i bebyg-
gelsens bottenvaning.

e Planforslaget innebér att tingshuset bevaras och skyddas med rivningsférbud. En del av spar-
bankshuset norra del rivs, vilket inte bedoms innebara nagon betydande paverkan pa kulturarvet
da dessa typer av byggnader finns val representerade med flera exempel bland landets byggnads-
minnen.

e  Luftkvaliteten kommer att forsdmras langs gatorna, men ingen ytterligare utvarderingstroskel
eller miljokvalitetsnorm dverskrids.

e  Planomradet ligger intill jarnvagen och inom ett omrade definierat som mark med stor sannolik-
het for 6versvamning under 100-arsflodet. Med riskreducerande atgéarder bedéms risknivan vara
acceptabel.

Motiverat stéllningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade bedomning att ett genomférande av
detaljplan for del av kvarteret Oden Ygg inte medfor betydande miljopaverkan enligt miljobalken
(MB) 6:11 och att en miljébedémning enligt MB 6:11-6:18 inte Kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning i sitt samradsyttrande daterat 2016-04-01.

Miljobalkens 7 kap
Planomradet ligger inom forordnandet om vattenskyddsomrade, inom den yttre skyddszonen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ligger enligt dversiktsplanen inom innerstaden. Inriktningen for innerstaden &r bland
annat att det ska finnas en mycket hég koncentration av bebyggelse, inkluderande offentliga miljéer
samt olika typer av lokala och regionala funktioner och verksamheter. Vid planering inom innerstaden
ska det langsiktiga behovet av centrala kontors- och verksamhetslokaler beaktas, sarskilt i omradet
kring Resecentrum. Orientering av bebyggelse och entréer ska bidra till stadslivskvaliteter och levande
trygga rorelsestrak. Inom innerstaden ska vardefulla siktlinjer och vyer beaktas och respekteras nar
bebyggelsen utvecklas. Mdjligheten att anvanda taken for fler funktioner ska tas till vara, samtidigt
som de vardefulla taklandskapens estetik vérnas.

Intill planomradet &r S:t Persgatan och Kungsgatan utpekade som strak for stadsliv. Vid nybyggnad
och andringar langs med dessa strak ska bottenvaningar anvandas for handel och andra verksamheter
som gynnar stadslivet. Intill planomradet, langs Kungsgatan, finns en knutpunkt for kollektivtrafiken.

Uppsalas innerstadsstrategi

Innerstadsstrategin ar ett fordjupat strategidokument, kopplat till dversiktsplanen. | Uppsalas in-
nerstadsstrategi ar S:t Persgatan och Kungsgatan utmarkerade strak for stadsliv. Utmed dessa strak ska
forutsattningar skapas for handel och andra publika verksamheter i bottenvaningen. Ny bebyggelse bor
utformas sa att bottenvaningen passar for butiker, d&ven om det kan ta tid innan handeln etablerar sig.
Stadslivet och Uppsalas attraktivitet &r beroende av ett gynnsamt handelsklimat i innerstaden. Lokaler
av skiftande storlek &r en forutsattning for mindre naringsidkare att kunna bedriva verksamhet. Entréer
som ger liv och rorelse i stadsrummet ska vara riktade mot gatan.

Innerstadsstrategin pekar aven pa att kulturmiljon ska varnas och goras mer levande och tillganglig,
vilket kan starka stadslivet. For att inte dventyra stadens siluett ska nya hus och pabyggnader inte
overskrida de nu dominerande hushojderna. Taklandskapet ska varnas och tekniska installationer pa
taken far inte dominera och bor undvikas. Méjligheten att anldgga gréna tak ska alltid prévas vid ny-
byggnad.

Detaljplaner

For f.d. Tiunda tingshus (byggnaden néarmast
jarnvégen) gallde tidigare detaljplanen dp 42
Z fran 1996. Enligt den far marken anvéndas
till kontor. Huvudbyggnaden far inte rivas
och dess exteritr ska bevaras.

For f.d. sparbankshuset (mot Kungsgatan)
och parkeringen (mot S:t Persgatan) gallde
tidigare detaljplanen PI 42S fran 1983. Enligt
den far byggnaden anvandas till handel och
ha en hogsta byggnadshojd pa i huvudsak
+22,5 meter vilket motsvarar en reell bygg-
nadshojd pa 15,5 meter eftersom marknivan
ligger pa ca +7 meter. Hornhuset mot Vaksa-
lagatan far vara 6 meter hogre. Marken i
korsningen Kungsgatan/S:t Persgatan far
vara underbyggd. Parkeringen mot S:t Pers-
gatan far enligt detaljplanen bebyggas med
handel och garage i tre vaningar.

Planmosaik over tidigare gallande detaljplaner.
Observera att detaljplanen for S:t Persgatans plan-
skilda korsning inte finns med i kartan. Planomra-
det &r markerat med bla linje.
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Detaljplan for S:t Persgatans planskilda jarnvagskorsning

Kommunen och Trafikverket har avtalat att gemensamt bygga om plankorsningarna pa S:t Persgatan
och S:t Olofsgatan till planskilda korsningar. Detaljplanen for S:t Persgatans planskilda jarn-
végskorsning har dnr 2013/1156 och vann laga kraft i april 2016. | samband med att planskildheten
byggs kommer jarnvéagssparen att flyttas i sidled inom jarnvagsomradet, samt hojas for att rata ut ba-
nan mellan Vaksalagatan och Skolgatan. Vid S:t Persgatan kommer sparen att hojas cirka 80 cm. Plan-
skildheten kommer att paverka angoringen till flera fastigheter eftersom nuvarande infarter skars av.

Perspektiv som visar ett exempel é hur S:t Persgatan kan se ut nar den ar ombyggd till en
planskild korsning. Illustration: WSP.

STADSBYGGNADSVISION

Visionen dr att en fortatning inom kvarteret Oden Ygg ska bidra till en mer levande och attraktiv
stadsmiljo utmed Kungsgatan och S:t Persgatan. Den nya byggnaden ska med en hdg arkitektonisk
kvalitet berika stadshilden samtidigt som den pa ett medvetet satt forhaller sig till omgivande bebyg-
gelse och vardefulla siktvyer.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage och areal

Planomradet &r beldget i centrala Uppsala och omgérdas av Kungsgatan, Vaksalagatan, S:t Persgatan
och jarnvagspromenaden intill jarnvagen. Planomradet omfattar fastigheten Dragarbrunn 21:1 som
ligger i kvarteret Oden Ygg. Fastighetens area &r cirka 4 080 m?.

Flygfoto som visar planomradet markerat med vit streckad linje.

Markéagoforhallanden
Fastigheten Dragarbrunn 21:1 dgs av Castellum.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med den preliminéra tidplanen att detaljplanen ska antas av plan- och byggnads-

namnden under det andra halvaret 2017. Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande. Pro-
jektstart ar planerad att ske omgaende efter att planen vinner laga kraft.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger mycket centralt ndra Resecentrum och Stora torget. Langs planomradet gar S:t
Persgatan som ar ett viktigt gang- och cykelstrak i centrala Uppsala. Omradet &r idag bebyggt med ett
kontorshus langs Kungsgatan, samt ett tingshus fran sekelskiftet som i dagslaget anvands som kontor.
Ytan mellan dessa tva byggnader bestar av parkering. Den angransande bebyggelsen till kvarteret
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Oden Ygg &r av olika aldrar men domineras av den funktionalistiska och modernistiska perioden fran
mitten av 1930-talet till mitten av 1970-talet. Husen langs vastra sidan av Kungsgatan ar 4-5 vaningar
hoga och inom kvarteret Oden Ygg &r bostadshusen 67 vaningar hoga. Pa den norra sidan av S:t
Persgatan ar husen 3—4 vaningar.

E’ ‘

Planomradet sett fran no

S

rr.

Stadsbild

Forutsattningar

S:t Persgatan domineras av ett definierat gaturum som omsluts av byggnader i 4-6 vaningar med loka-
ler i flera av bottenvaningarna. Denna karaktar bryts intill planomradet, framst i och med den 6ppna
parkeringsytan. | stadskarnan &r kvarteren till stor del kringbyggda, déar kvarteret Oden Ygg utgor ett
av undantagen. Sparbankshusets norra fasad strécker sig inte &nda fram till S:t Persgatan vilket skapar
en 6ppen yta moblerad med cykelstall.

Planomradet mellan Tingshuset (utanfor bild till Korsningen S:t Persgatan och Kungsgatan. Sparbanks-
vanster) och Sparbankshuset. Ytan mellan byggna- huset stracker sig inte &nda fram till S:t Persgatan, vilket
derna bestar till stor del av markparkeringar. Bakom  skapar en éppen yta méblerad med cykelstall.

uthuset skymtar nedfarten till garaget.
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Forandringar

Ilustration som visar det underliggande forslaget, sett fran Kungatan. Illustration: Sweco.

Detaljplanen innebér att en ny byggnad kan placeras intill korsningen av S:t Persgatan och Kungsga-
tan. Placeringen av byggnaden bidrar till att stirka rutnatsstrukturen som praglar en stor del av Uppsa-
las innerstad.

For att den nya byggnaden ska kunna utgdra ett spannande, modernt inslag i stadsbilden men samtidigt
forhalla sig till omkringliggande bebyggelse har detaljplanen anpassats pa olika vis. Det underliggande
forslaget bygger pa stegvis uppbyggda volymer, dar volymerna narmst S:t Persgatan har anpassats i
skala till tingshuset och byggnaderna pa den andra sidan S:t Persgatan. Detaljplanen reglerar ned-
trappningen av volymerna genom olika totalhdjder.

Langs Kungsgatan kommer fasaden i bottenvaningen att folja sparbankshusets fasadliv. Tva vaningar
upp kommer byggnadskroppen att kraga ut 6ver trottoaren och héalla samma fasadliv som byggnaden
norr om S:t Persgatan. Pa sa satt skapar byggnaden en lank mellan det smalare gaturummet norr om
S:t Persgatan och det bredare gaturummet séder om S:t Persgatan.

Med en hdg arkitektonisk kvalitet, dar den utkragande byggnadskroppen utgdr ett spannande inslag i
gaturummet, kan den nya byggnaden bidra positivt till stadsbilden.

f1 Byggnaden ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet.

9(33)
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Kungsgatans fasader mot sydvéast med det underliggande forslaget. Illustrationen visar hur den nya
byggnaden férhaller sig till omkringliggande bebyggelse genom en nedtrappning av volymer.
Illustration: Sweco.
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S:t Persgatans fasader mot nordvést, med det underliggande forslaget. Illustrationen visar hur den
nya byggnaden férhaller sig till omkringliggande bebyggelse genom en nedtrappning av volymer.

Illustration: Sweco.

invigspromenadon

Befintlig byggnad

]

Ny Byggnad

St Persgatan
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Situationsplan som visar hur den nya byggnaden kan placeras. Illustration: Sweco.
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Fran Uppsala Konsert och Kongress (UKK) foajévaning kommer den nya byggnaden att bli synlig
men inte dominera taklandskapet, se fotomontage nedan.

Utsikt fran UKK. Det underliggande forslagets siluett ar markerad med vit streckad linje. Illustration:
Sweco.

Detaljplanen reglerar en hogsta totalhdjd pa +35 meter dver nollplanet for en begransad yta i byggna-
dens mitt. Syftet ar att mojliggora en hissanordning sa att man kan ta sig ut pa en terrass pa byggna-
dens tak. | Ovrigt far den storsta delen av byggnaden en hogsta totalh6jd pa +32 meter 6ver nollplanet.
Det motsvarar en totalh6jd éver markplanet pa 25 meter. Mot S:t Persgatan och f.d. Tiunda tingshus
trappas hojden ned till +24,5 och +20,5. Den hogsta totalhdjden pa +35 meter Gver nollplanet korre-
sponderar i stort med de hégsta totalhdjder som omkringliggande nyare detaljplaner medger; exempel-
vis kvarteret Torget +35,5 meter (ej byggt &nnu), kvarteret Svalan +30 meter, och kvarteret S:t Per +
35 meter (laga kraft 2016-11-30). Planomradet ligger inom den del av siktsektorn dar bebyggelsen ar
relativt h6g. Genom att begransa totalhojden till +35 meter kommer inte byggnaden att medféra nagon
betydande paverkan pa vyn fran UKK:s foajévaning. For att bidra positivt till taklandskapet reglerar
detaljplanen att byggnadsdelar pa taket ska vara val integrerade i takets gestaltning, samt att taket till
minst 20 % ska utformas som ett gront tak.

fa Byggnadsdelar som 6verskrider +32 meter ska vara val integrerade i takets gestalt-
ning.
fs Tak ska till minst 20 % utformas med en téckning av sedum eller motsvarande vegeta-

tion eller som gron, vegetationstackt terrass.
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Detaljplan for del av kvarteret Oden Ygg Samradshandling
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Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Inom planomradet finns det f.d. sparbankshuset fran 1960-talet samt f.d. Tiunda tingshus fran sekel-
skiftet (hadanefter kallade sparbankshuset och tingshuset). Utéver det finns det pa platsen en nedfart
till ett kallargarage, ett sophus och cykelparkeringar. | kvarteret finns det dven bostadshus som har
angoring via S:t Persgatan. Till tingshuset hor en tradgard som vetter mot jarnvagspromenaden.

Forandringar
Ny byggnad

il ||
u'l i

Illustration 6ver hur den nya byggnaden kan se ut, korsningen Kungsgatan och S:t Persgatan. Illust-
ration: Sweco.

Detaljplanen gor det mojligt att uppfora en ny huskropp i korsningen av S:t Persgatan och Kungsgatan.
Den nya byggnaden far anvandas for centrumverksamhet. | anvandningen ingar bland annat butiker,
restauranger, kontor, service, gym, hotell och samlingslokaler. I bottenvaningen ska det finnas minst
en lokal for detaljhandel. I anvandningen detaljhandel ingar exempelvis restauranger, butiker, skoma-
keri och resebyra. Detaljplanen reglerar att lokaler for detaljhandel ska utformas med entré mot gata,
samt att lokalerna i bottenvaningen mot Kungsgatan ska ansluta med fardigt golv i niva med trottoar.
Syftet med bestdmmelserna &r att den nya byggnaden ska bidra positivt till stadslivet och ge forutsatt-
ningar for levande bottenvaningar i enlighet med 6versiktsplanen och Uppsalas innerstadsstrategi.

Det underliggande forslaget bygger pa olika och stegvis uppbyggda volymer, dar volymerna narmst
S:t Persgatan anpassats i skala for att forhalla sig till tingshuset och byggnaderna pa andra sidan S:t
Persgatan. Detaljplanen reglerar nedtrappningen av volymerna genom olika totalhdjder. Hojderna for
det nya huset varierar mellan +20,5 och +35 meter éver nollplanet. Den stérsta volymen, som &r den
volym som kommer att upplevas fran Kungsgatan, ligger pa +32 meter. Det motsvarar en totalhdjd pa
25 meter 6ver marknivan, eftersom marknivan ligger cirka 7 meter dver nollplanet. | husets mitt tillats
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en hojd pa +35 meter dver nollplanet for att mojliggora en hissanordning sa att man kan ta sig ut pa en
terrass pa byggnadens tak. Hissanordningen ska ligga i mitten av byggnaden. Detta for att den ska
synas sa lite som majligt fran marknivan och darmed inte bidra till att byggnaden upplevs hogre &n
vad som &r nddvandigt. Nar Uppsala fortatas blir taken en viktig resurs att anvénda for social samvaro,
och i centrala delar av staden kan taken &ven éppnas upp for allméanheten och anvéndas for exempelvis
restaurangverksamhet. For att byggnaden ska bidra positivt till taklandskapet ska byggnadsdelar som
sticker upp vara val integrerade med takets gestaltning. Av samma anledning ska taket till minst 20%
utformas som ett sa kallat gront tak, vilket innebar att det ska utformas med en tackning av sedum eller
motsvarande vegetation eller som grén, vegetationstackt terrass. Se mer under rubrik Stadsbild.

Detaljplanen mgjliggor att byggnadskroppen kan kraga ut éver trottoaren langs Kungsgatan, vilket
regleras med en bestammelse som sager att byggratten galler fran 8 till 38,5 meter 6ver marknivan.
Trottoaren intill byggnaden ska dock vara tillganglig for allmannyttig gangtrafik. Fasaden pa den nya
byggnadskroppen kommer folja sparbankshuset fasadliv i bottenvaningarna. Tva vaningar upp kom-
mer byggnadskroppen att kraga ut 6ver trottoaren och halla samma fasadliv som den befintliga bygg-
naden norr om S:t Persgatan. Byggnaden skapar da en lank mellan det smalare gaturummet norr om
S:t Persgatan och det bredare gaturummet soder om S:t Persgatan.. Pa det sattet mojliggor detaljplanen
att fastigheten utnyttjas maximalt, samtidigt som hansyn tas till stadsbilden och gaturummen. I ett
centralt 1age i staden ar det sarskilt viktigt med en hog arkitektonisk kvalitet.

Cs Centrumverksamhet. Lokal for detaljhandel ska finnas i den del av bottenvaningen som
vetter mot Kungsgatan, samt i delar av bottenvaningen som vetter mot S:t Persgatan.

Hogsta totalhdjd i meter éver nollplanet.

21 Byggratten galler fran 8 till 38,5 meter 6ver marknivan. Darunder far inte byggnad
finnas. Garage far anordnas under marknivan.

f1 Byggnad ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet.

fa Lokaler i bottenvaningen mot Kungsgatan ska ansluta med fardigt golv i nivd med gata.
fa Lokaler for detaljhandel mot Kungsgatan ska utformas med entré mot gata.

f4 Byggnadsdelar som 6verskrider +32 m dver nollplanet ska vara val integrerade med

takets gestaltning.

fs Tak ska till minst 20 % utformas med en téckning av sedum eller motsvarande vegetat-
ion eller som gron, vegetationstackt terrass.

X1 Marken ska vara tillganglig for allmannyttig gangtrafik.

Sparbankshuset och tingshuset

Sparbankshuset samt tingshuset planléaggs for centrumverksamhet i syfte att méjliggora en mer flexi-
bel anvéndning av byggnaderna. Tingshuset planldggs med rivningsférbud samt skydds- och varsam-
hetshestammelser for att sakerstélla tingshusets langsiktiga kulturvarde, 1as mer under rubriken Kultur.
| Ovrigt bekraftas befintliga byggrétter i och med detaljplanen, genom bestammelser om hégsta bygg-
nadshdjd dver nollplanet.

C Centrumverksamhet.

=,

<Z00> Hogsta byggnadshojd over nollplanet.
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Kulturmiljo
Forutsattningar

Riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad

Planomradet ligger i centrala Uppsala som omfattas av riksintresset for kulturmiljévarden, C 40 A
Uppsala stad. Motiveringen for riksintresset ar att Uppsala utgor en stad starkt praglad av centralmak-
ten, kyrkan och lardomsinstitutioner fran medeltiden till idag. Uttryck for riksintresset som har ber6-
ring med denna detaljplan &r bland annat den monumentala bebyggelsens dominans i stadsbilden ge-
nom siktlinjer och vyer langs gator, fran torgrum och fran Fyrisan, men aven stadens siluett fran infar-
terna och végar som passerar staden med domkyrkan, slottet och Carolina Rediviva som viktiga land-
mérken. Uttryck som har berdring med detaljplanen &r dven gatunétet enligt rutndtsplan. Rutnétspla-
nen fran mitten av 1600-talet har satt ramarna for stadens barande strak och noder. Regleringen som
detta innebar ar omfattande for sin tid och speglar ett viktigt historiskt skede.

| 6versiktsplanen och innerstadsstrategin redovisas sa kallade "siktsektorer” dar stadens markesbygg-
nader tydligt framtréder, se bild nedan.

De lila ytorna ar siktsek-
torer som kommer in fran
stadens ytteromraden i rikt-
ning mot slottet, domkyrkan
och Carolina Rediviva. Vit
yta ar siktsektorn fran UKK.
Den nya byggnaden inom
kvarteret Oden Ygg ar mar-
kerad med rott.

Sparbankshuset och tingshuset

Infor planarbetet togs en kulturmiljdanalys fram (A-sidan arkitektkontor, 2015-02-19). | analysen pre-
senteras ett mycket tidigt forslag for utformningen av det nya huset, som till stora delar inte stammer
overens med det aktuella forslaget. Utredningen anses anda relevant att ha med som underlag till de-
taljplanen, eftersom den beskriver de befintliga husens kulturhistoriska vérden.

Enligt beslut i kommunfullméaktige fran 1988 finns tva utpekade byggnader inom kvarteret Oden Ygg
som anses vara sarskilt vardefulla; det fore detta tingshuset och Upsala Sparbanks byggnad. Tingshu-
set uppfordes i samband med att Tiunda tingslag inrattades under Uppsala lans mellersta domsaga
1904. Ansvarig arkitekt var den davarande stadsarkitekten Carl Axel Ekholm, och huset stod klart
1903. Tingshuset fick en tidstypisk karaktar med drag av bade renéssans och jugend. Enligt kulturmil-
joanalysen har byggnaden framst lokala varden med betydelse for stadsbilden och stadens historia.
Tingshuset tillhdr den del av Uppsalas stadshistoria som &r starkt knuten till jarnvdgen. Med stadens
expansion Osterut vid mitten av 1800-talet planlades nya kvarter ldngs Kungsgatan och inom dessa
uppfordes pa kort tid ett flertal institutionsbyggnader. Byggnaden beréattar dirmed om Uppsala stads
och lans utveckling inom rattsvasendet. Byggnaden togs troligen ur bruk som tingshus 1971, och dar-
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efter har de framst fungerat som kontor. Utvandigt ar tingshuset i det narmaste oftrandrat. Tingshuset
ar i den tidigare gallande planen skyddat med g-méarkning, vilket innebér att byggnaden inte far rivas.
Enligt kulturmiljoanalysen representerar byggnaden frémst social- och samhallshistoriska varden,
symbolvérden och byggnadshistoriska vérden.

Tiunda tingshus i borjan av 1900 talet. Foto Tingshuset s& som det ser ut 2016.
ur Upplandsmuseets arkiv.

Upsala Sparbanks huvudkontor (sparbankshuset) uppfordes i etapper mellan 1969 och 1972. Stilen pa
byggnaden har en internationellt orienterad modernism utan lokala eller regionala referenser i materi-
alval och detaljer. Dess stegvis uppbyggda volym &r inte bara ett uttryck for tidens arkitektoniska ideal
utan ocksa en anpassning till den omgivande bebyggelsen. Med uppdelade volymer skapas en variat-
ion som motverkar upplevelsen av en lang sammanhangande fasad langs Kungsgatan. Sparbankshuset
har ingen skydds- eller varsamhetsbhestammelse i gallande detaljplan. Nér sparbankshuset uppfordes
under 1960- och 1970- talet stod det som en solitar 1angs Kungsgatan. Tornet intill Vaksalagatan gav
uttryck for en vertikalitet i den annars horisontella byggnaden. Nar bostadshusen byggdes pa 1990-
talet intill tornet forandrades uttrycket av solitaren. Det tidigare fristdende och resliga tornet upplevdes
som forkrympt i relation till det nargangna bostadshuset med samma hojd, se jamfarelser i bilder ne-
dan. Vid en ombyggnad 2007 togs trapporna innanfor glasfasaden bort, och vaningsplanen forstorades
ut till denna. I och med detta har glasfasadens vertikala betoning inte langre ndgon motsvarighet i
rummens funktion.

Sparbankshuset som det s&g ut 2015. Med bo-
1972. Huset stod i princip som en solitar langs  stadsbyggnaderna som uppférdes intill spar-
Kungsgatan. Foto ur boken Byggenskap i Upp-  bankshuset under 1990 forandrades upplevelsen
sala 19667-1. av sparbankshuset som en solitar byggnad.
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Forandringar

Riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad

Eftersom den nya byggnaden ligger utanfor siktsektorn for stadens méarkesbyggnader har detaljplanen
ingen paverkan pa markesbyggnadernas dominans i stadshilden. Byggnaden har inte heller nagon
paverkan pa siktlinjer langs stadens raka gator, exempelvis fran Kungsgatan eller S:t Persgatan. Det
nya huset forlaggs med fasadliv utmed gatorna, vilket gor att den nya byggnaden snarare kommer att
laka gaturummet och stadens rutnatsstruktur som dr ett uttryck for riksintresset, och som préglar stora
delar av centrala Uppsala. Langs Kungsgatan (och S:t Persgatan) kommer byggnaden att halla samma
fasadlinje som de flesta byggnader pa samma sida om gatan, se illustration nedan.

Den bld, raka linjen ar dragen langs fasaderna i den norra delen av Kungsgatan och soderut Llnjen
sammanfaller med fasaderna séder om Stadshuset. Som illustrationen visar haller de flesta husen
langs Kungsgatan samma fasadlinje som det nya huset i kvarteret Oden Ygg (markerat med rott),
forutom sparbankshuset och Stadshuset som ar indragna ifran denna linje.

Sparbankshuset och tingshuset

Sparbankshusets arkitektoniska uttryck bygger pa olika och stegvis uppbyggda volymer, och totalt gar
det att urskilja 3 dominerande volymer. Forslaget bygger pa att en del av sparbankshuset i norr rivs,
vilket far direkta konsekvenser for det ursprungliga sparbankshusets arkitektur. Men trots att en del av
huset i norr forsvinner, kommer upplevelsen av byggnadens uppdelning i tre volymer att finnas kvar.
Aven det underliggande forslaget har uttryck av stegvis uppbyggda volymer, vilket skapar en visuell
och historisk lank mellan de bada byggnaderna. Som namnts tidigare har delar av sparbankshusets
fasad forandrats under aren. Med hansyn till detta bedéms det nya huset inte ha en betydande paverkan
pa sparbankshusets arkitektoniska varden.
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Motet mellan det aktuella forslaget (t.v.) och f.d. Tiunda tingshus (t.h.). Hlustration: Sweco.

Tingshuset planlaggs med rivningsférbud samt skydds- och varsamhetsbestammelser. Syftet ar att
sakerstélla tingshusets langsiktiga kulturvarde. Tingshuset representerar framst social- och samhéllshi-
storiska varden, symbolvérden och byggnadshistoriska varden. Den interiér och exterior som skyddas
ar karaktéaristisk och har stor betydelse for dessa varden. Detaljplanen breddar anvéandningsmdgjlighet-
erna genom att mojliggora att byggnaden kan anvandas for centrumandamal. Trapphuset som leder ner
till kallaren pa husets sodra kortsida omfattas inte av nedanstaende bestammelser. Motivet &r att trapp-
huset ska kunna tas bort for att mojliggora ett bredare gangstrak genom kvarteret.

r Byggnad far inte rivas.

d: Ursprungliga fonster, som inte ar vanda mot jarnvagen, ska bevaras. Huvudportal med
ekdorr ska bevaras.

ds F.d. tingssalen med paneler, dekorationsmalningar och fonster ska bevaras. Entréhal-
len med ursprungliga golv, dorrar och éverljusfonster ska bevaras. Trapphus med ba-
lustrad ska bevaras.

k1 Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin ursprungliga karaktar
med avseende pa volym, proportioner och detaljeringsniva. Fasadmaterial ska vara av
puts. Ursprunglig fargsattning ska vara vagledande och bestams i samrad med plan-
och byggnadsnamnden. Taket ska vara av svart plat. Fonsterkarmar, bagar och sprojs
ska vara av tra.
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Huvudportal med ekdorr. Entréhall. Ursprunglig dorr, dverljus-
fonster och golv.

F.d. Tingssalen. Detaljbild pa dekorat- Trapphus med balustrad.
ionsmalningar och panel.

18 (33)



Detaljplan for del av kvarteret Oden Ygg Samradshandling
Diarienr: 2014-0019

Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

Inom planomradet bedrivs kontorsverksamhet, bade i sparbankshuset och i tingshuset. Enligt 6ver-
siktsplanen ska de centrala lagena, sarskilt ndra Resecentrum, tas tillvara for att attrahera ett kontaktin-
tensivt samt specialiserat nérings- och arbetsliv. Vid en omvandling av kvarter ndra Resecentrum ska
utgangspunkten vara att de ska domineras av verksamhetslokaler.

Forandringar

Detaljplanen gér det méjligt att tillskapa cirka 4 000 m? bruttoarea centrumverksamhet i och med den
nya byggnaden intill korsningen S:t Persgatan och Kungsgatan. Delar av bottenvaningen mot Kungs-
gatan och S:t Persgatan ska innehalla lokaler for detaljhandel vilket ger forutsattningar for ett levande
stadsliv. Aven tingshuset och sparbankshuset planlaggs for centrumverksamhet. Anvandningarna cent-
rumverksamhet och detaljhandel foljer 6versiktsplanens intentioner fér innerstaden, och gor det moj-
ligt att etablera ett brett spektrum av de servicefunktioner och verksamheter som finns i ett mangfunkt-
ionellt stadsrum. Det kan till exempel vara handel, kontor, restaurang, forskola, samlingslokaler, ut-
stallningslokal och lokaler for smaskaligt hantverk.

C Centrumverksamhet.

C: Centrumverksamhet. Lokal for detaljhandel ska finnas i den del av bottenvaningen som
vetter mot Kungsgatan, samt i delar av bottenvaningen som vetter mot S:t Persgatan.

Friytor
Forutsattningar och forandringar

Inom planomradet finns en tradgard tillhérande f.d. Tiunda tingshus som gransar mot jarnvagsprome-
naden. Tradgarden bestar till storsta delen av gras och ett par uppvuxna trad. Ett genomférande av
detaljplanen innebar inte nagon paverkan pa tradgarden eller tradraden.

Tillganglighet for funktionshindrade
Forutsattningar och forandringar

Eftersom planomradet &r belaget intill S:t Persgatan som planeras att byggas om till en planskild kors-
ning, kommer det att bli hojdskillnader mellan gatan och planomradet, allra mest mellan tingshuset
och S:t Persgatan. Infarten till kvarteret, dvs. ytan mellan tingshuset och det nya huset, har studerats
och kan ansluta till S:t Persgatan utan att paverka tillgangligheten. Angoring till entréer for den nya
byggnaden kan ske via S:t Persgatan.

Nya byggnader som innehaller bostéader, arbetslokaler eller lokaler for vilka allmanheten har tilltrade,
ska enligt lag vara utformade sa att de &r tillgangliga for personer med nedsatt rorelse- eller oriente-
ringsformaga. Detta beaktas vid bygglovsprovning och vid tekniskt samrad.

Mark och geoteknik

Marken inom planomradet bestar av postglacial lera. Planomradet ligger inom vattenskyddsomradets
yttre zon. Lansstyrelsens skyddsforeskrifter sager bland annat att markarbeten inte far ske djupare an
till 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta. Markarbeten far heller inte medfora bortledning av grundvat-
ten eller sankning av grundvattennivan. Dispens fran forordnandet maste ansokas hos lansstyrelsen.
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Trafik och tillganglighet
Forutsattningar och forandringar

Gang- och cykeltrafik, cykelparkering

S:t Persgatan och Jarnvagspromenaden utgor tva viktiga gang- och cykelstrak i centrala Uppsala. S:t
Persgatan forbinder de norddstra stadsdelarna med stadskérnan och avlastar bl.a. Vaksalagatan och S:t
Olofsgatan fran cykeltrafik. Jarnvagspromenaden ar en livligt trafikerad forbindelse mellan de norra
och nordvastra stadsdelarna och Resecentrum. Den &r smal men har nyligen breddats for att 6ka fram-
komligheten.

Eftersom S:t Persgatan ska byggas om till en planskild korsning for gang- och cykeltrafik kommer
Jarnvagspromenaden att utforas som en gang- och cykelbro éver S:t Persgatan. | och med detta kom-
mer Jarnvagspromenaden inte heller att ha nagon gang- och cykelkoppling till S:t Persgatans sédra
sida. En smal koppling for gaende mellan jarnvagspromenaden och S:t Persgatan skulle kunna ordnas
norr om Tingshuset, det blir dock delvis pa kvartersmark. Annars kan gaende- och cyKklister pa jarn-
vagspromenaden ta sig ner till S:t Persgatan pa dess norra sida.

Cykelparkering kan anordnas i kéllargaraget samt i markplan intill sparbankshuset och tingshuset.
Parkeringsbehovet stdms av mot géllande parkeringstal vid bygglovet.

‘woJds Beauaer
dwelafelen

f.d. Bef Sparbanks-
o A Mingshuset i huset
_Jarnvagen 4, ‘Q/ : parkering

|1’[‘|-]-"[1T-‘]'—v-[‘-]—'?—|-f‘—-||:l[¥??‘ii_.ﬂ‘.‘[ I i_ LT [ 1 1'“'_1’;'_21-““-_— sas, &b | mmrsd Kungsg.

 E———
— = Ramp till gc-tunnel

B

Sektion av tunneln sedd mot soder fran norr. Bilden &r tagen ur planbeskrivning for S:t Persgatans
planskilda jarnvagskorsning, darfor ar inte den nya bebyggelsen inom kvarteret Oden Ygg med.
Illustration: WSP

Biltrafik, parkering och angdring

Planomradet ligger intill Kungsgatan som utgor en del av huvudvagnatet. S:t Persgatan fungerar enbart
som en angoringsgata till fastigheterna pa bada sidor om gatan, eftersom motorfordon inte far korsa
jarnvégen. Enligt prognosen for 2030 beréknas Kungsgatan trafikeras av 12 747 fordon per dygn, vil-
ket &r en 6kning med cirka 1 000 fordon per dygn fram till ar 2015. Eftersom ingen genomfartstrafik
sker via S:t Persgatan ar trafikflodet lagt, cirka 500 fordon per dygn pa den gatan.

Inom kvarteret finns markparkeringar och ett kéllargarage som samtliga fastigheter inom kvarteret
delar pa. Rampen till garaget ligger inom planomradet, dar ut- och infart sker via S:t Persgatan. Ango-
ring till samtliga fastigheter inom kvarteret sker via S:t Persgatan. Ett servitut for utfart belastar fastig-
heten Dragarbrunn 21:1 som sékrar angéringsmdjligheten fér de dvriga fastigheterna inom kvarteret,
las mer under rubrik fastighetsrattsliga atgarder.

Ett genomfdrande av detaljplanen innebér att de befintliga markparkeringarna inom fastigheten
Dragarbrunn 21:1 kommer att forsvinna. Bilparkering kommer déarfor enbart att ske i kéllargaraget. In-
och utfarten till garaget kommer att vara kvar i samma lage. Parkeringsbehovet stdims av mot gallande
parkeringstal vid bygglovet.
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Eftersom Kungsgatan ar utpekad som ett stomlinjestrak &r det olampligt med utfart mot denna gata. S:t
Persgatan dr en lagtrafikerad atervandsgata for biltrafik vilken gor den mer lamplig for in- och utfarter.
In- och utfartens 1age kommer i och med detaljplanens genomfdrande att flyttas narmre tingshuset.
Leveranser samt renhallningsfordon kan angdra via ytan mellan tingshuset och det nya huset, se mer
under rubriken Avfall.

ke———— Korbar forbindelse far inte anordnas. Tvarstreck med pil markerar férbudets slut.

Kollektivtrafik

Kungsgatan ar utpekad som ett stomlinjestrak, vilket innebér att gatan trafikeras med ett flertal buss-
linjer med hog turtéthet. Intill planomradet finns en knutpunkt for kollektivtrafiken med ett antal hall-
platser for bade lokal- och regionaltrafik. Ett genomférande av detaljplanen innebér ingen paverkan pa
laget for busshallplatserna pa Kungsgatan.

Halsa och sakerhet
Forutsattningar och forandringar

Risk for olyckor vid jarnvag

Planomradet ligger intill jarnvagen som hanterar bade person- och godstrafik, bland annat farligt gods.
En riskutredning har gjorts av Fire and Risk Engineering (2016-01-11). Avstandet fran den nya bygg-
naden till ndrmsta jarnvagsspar ar 46 meter. Mellan f.d. Tiunda Tingshus och narmsta jarnvagsspar ar
det 20 meter. Tingshuset har en fasad i obrdnnbart material. Enligt utredning anses en acceptabel risk-
niva uppnas for manniskor inom och kring byggnaderna med ett antal riskreducerande atgérder, som
detaljplanen reglerar med bestimmelserna b,och b,.

by Foljande sakerhetshojande atgarder ska vidtas:

- Glas i fonster som vetter mot jarnvagen ska utféras sa att de klarar yttre pafrest-
ningar som tryck och varme. Detta kan exempelvis uppnas genom ett utforande med
laminerat glas. Dessa fonster far ej vara 6ppningsbara.

- Utrymning ska kunna ske i riktning bort fran jarnvagen.

b, Foljande sakerhetshéjande atgarder ska vidtas:
- Ventilation ska utféras med friskluftsintag véanda bort fran jarnvagen, uppe pa taket
eller 1agt placerat i skydd av tingshuset.
- Ventilationsanlaggningar ska forses med mojlighet till central avstangning.

Oversvamningar

Planomradet ligger delvis inom omrade definierat som mark med stor sannolikhet for Gversvamning
under 100- och 200-arsflodet. Byggnaderna inom planomradet utgor ingen viktig samhallsfunktion
enligt lansstyrelsens riskhanteringsplan for dversvdmning av Fyrisén i Uppsala stad®. Fér att minimi-
era eventuella konsekvenser vid en éversvdmning ska elinstallationer och andra viktiga anldggningar
for husets drift forlaggas 6ver dversvamningsnivan for 200-arsflodet (7,25 meter 6ver nollplanet),
alternativt placeras i vattensékert utrymme.

bs Elanl&ggningar ska placeras minst +7,25 ¢ver nollplanet eller i vattensakert rum.

Luft

En rapport om luftkvaliteten for kvarteret Oden Ygg har tagits fram av SMHI (2016-03-07). Rappor-
ten visar att det idag ar hdga halter av luftfororeningar pa Kungsgatan, och miljokvalitetsnormerna for
partiklar och kvavedioxid Gverskrids pa vissa strackningar. Berakningar har gjorts for partiklar
(PM10) och kvévedioxid (NO,). Resultaten visar att dagens halter for partiklar och kvavedioxid Gver-

! Lansstyrelsen i Uppsala l4n. 2015. Riskhanteringsplan for éversvamning av Fyrisdn i Uppsala stad. Rap-
port/Léansstyrelsens meddelandeserie 20115:10. Uppsala: Enheten for samhéllsskydd och beredskap.
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skrider det nationella miljomalet Frisk luft. Miljokvalitetsnormen for luft Gverskrids inte. Ett genomfo-
rande av detaljplanen berdknas innebéra att halterna for partiklar och kvéavedioxid 6kar, men att ingen
ytterligare utvérderingstroskel eller miljokvalitetsnorm dverskrids. Se tabeller nedan.

Tabell 1. Miljokvalitetsnormer och utvarderingstrosklar med fargkoder som for att
underlatta utvarderingen aterfinns i resultattabellerna. Nationella miljomalet Frisk
luft &r ocksa inkluderat. Streck innebér att norm/utvarderingstroskel/miljomal saknas.

Amne | Haltmatt Arsmedel- 90-percentil 98-percentil 98-percentil
virde av dygns- av dygns- av tim-
medelvarden | medelvarden | medelvirden
[pg/m?] \
[ngim?] [ngim?] [ug/m’]
NO: | Miljskvalitetsnorm 40 - 60 90
Ovre
utvirderingstréskel 32 = 48 72
Nedre
utvirderingstriskel 26 - 36 54
Mationellt miljamal —
delmal 20 - - 60
PM10 | Miljgkvalitetsnorm 40 50 = =
Ovre
utvarderingstriskel 28 35 = =
MNedre
utvarderingstréskel 20 25 - -

Mationellt miljgmal —
delmal 20 35 - -

Tabell A. Simulerade halter av PM10 pa Kungsgatan. Halterna ges pa var sida om
gatan och ges i notationerna xx/xx.

Arsmedelvirde 90-percentil,
[ng/m] d}'guj
[ng/mr]
2013 214/236 36.5/41.9
2013 — efter exploatering 230/243 4007455
2020 — efter exploatering 2257243 388/439
2030 — efter exploatering 2177237 370/436

Tabell B. Simulerade halter av NO, pa Kungsgatan. Halterna ges pa var sida om ga-
tan och ges i notationerna xx/xx.

Arsmedelviirde 98-percentil, dvgn 98-percentil, timme
[ng/m’] [ng/m’] [ng/m’]
2013 218/26.6 50.9/51.7 73.8/76.2
2013 — efer expl 253/281 559/546 803/813
2020 — efter expl. 247/273 56.4/523 776/ 774
2030 — efter expl. 26.6/294 551/53.1 76.7/76.8
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Solinstralning

Tillgangen till sol i en tat stad ar begransad. Ett genomforande av detaljplanen innebar att delar av
bebyggelsen pa den norra sidan av S:t Persgatan kommer att bli skuggad framst pa formiddagen fram
till klockan 12. For bebyggelse inne i kvarteret paverkas solférhallandena forst senare pa eftermid-
dagen och kvallen, och framst under sommarsolstand, se solstudie nedan.

i

Var- och hastdagjamning klockan 10. Efter och fore nybyggnad.

=
I
a T

Sommarsolstand klockan 12. Efter och fére nybyggnad.

Sommarsolstand klockan 16. Efter och fére nybyggnad.
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Var- och hostdagjamning klockan 17. Efter och fore nybyggnad.

24 (33)



Detaljplan for del av kvarteret Oden Ygg Samradshandling
Diarienr: 2014-0019

Teknisk forsorjning
Dagvatten, recipient

Dagvattnet fran planomradet leds vidare till recipienten Fyrisan, som omfattas av miljokvalitetsnor-
mer. Andelen dagvatten kommer inte att 6ka som en foljd av ett genomférande av detaljplanen. Idag
rinner en stor del av dagvattnet inom fastigheten dver parkeringsytor dar det smutsats ned. Genom att
markparkeringarna forsvinner kommer dagvattnet att bli renare, eftersom en stor del av dagvattnet
kommer att rinna 6ver takytor istéllet. Detaljplanen reglerar att minst 20% av taket ska utformas med
en tackning av sedum eller motsvararande vegetation eller som grén, vegetationstackt terrass. Dessa
ytor innebar en fordréjning och rening av dagvattnet, innan det slapps ut pa dagvattennatet. Kéallarga-
raget forses med oljeavskiljare i golvbrunnarna.

fs Tak ska till minst 20% utformas med en téckning av sedum eller motsvarande vegetat-
ion eller som gron, vegetationstackt terrass.

Avfall

Renhallningsfordon ska kunna angdra utan backningsrorelser och inom ramarna fér Arbetsmiljover-
kets riktlinjer. Dragvag for sopkarl ska vara maximalt 10 meter lang och hardgjord, den ska dven vara
fri fran hinder och nivaskillnader. Renhallningsfordon kan angora kvarteret via S:t Persgatan. Avfalls-
utrymme kan inrymmas i bottenvaningen pa den nya byggnaden intill infarten till kvarteret. Genom att
anlégga en vandplatta inne i kvarteret kan sopfordon vanda inne i kvarteret utan backningsrorelser, se
illustrationsbild.
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Illustration som visar var vandplattan for sopbil kan ligga. lllustration: Sweco.
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El

Det finns ett elkabelskap i kéllargaraget som ags av Vattenfall Eldistribution. Elkabelskapet kommer
att finnas kvar vilket regleras i ett avtal mellan fastighetsagaren och Vattenfall EI.

PLANENS GENOMFORANDE

Genomforandeavsnittet redovisar de organisatoriska, fastighetsréattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i dvrigt samordnat plangenomférande. Avsnittet har
inte ndgon sjélvstandig rattsverkan utan ska fungera som vagledning till de olika genomférandeatgér-
derna. Avgorande fragor som ror fastighetshildning, VA-anlaggningar, vagar med mera regleras sale-
des genom respektive speciallagstiftning.

Organisatoriska atgarder
Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar satt till 5 ar fran och med den dag planen vinner laga kraft. Nar genomforande-
tiden har gatt ut fortsatter planen att galla tills den &ndras eller upphavs.

Nar genomforandetiden har gatt ut far detaljplanen andras eller upphévas utan att rattigheter som upp-
kommit genom planen beaktas (PBL 4:40). Detaljplanen fortsatter att galla om inte kommunen &ndrar
eller upphéver detaljplanen.

Ansvarsférdelning

Fastighetségaren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av
detaljplanen. Ansvaret for uppférande och drift av anlaggningar inom kvartersmark ligger pa fastig-
hetségaren.

Kommunen ansvarar for uppforande och drift av anlaggningar inom omraden som &r markerade med
X1 pa detaljplanen.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas och foreligga innan planen antas av kommunen. Avtalet ska bland
annat reglera ansvarsfordelning samt markoverlatelser mellan kommunen och byggherren.

Ovriga avtal

Nér S:t Persgatan byggs om till en planskild korsning vid jarnvagen kommer anpassningar att behovas
vid infarten till kvarteret Oden Ygg. Ett avtal ska darfor upprattas som reglerar ansvarsfordelningen
mellan Trafikverket och Castellum. Avtalet ska foreligga innan detaljplanen antas av kommunen.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprévning

Byggherren bekostar de utredningar som ar nédvéndiga for bygglovprévningen.

Det kan finnas fyllnadsmassor inom fastigheten Dragarbrunn 21:2, och man ska darfor vara observant
vid schaktning. Vid observation av féremal eller missfargning/lukt i marken ska miljoférvaltningen
kontaktas.

En geoteknisk undersokning ska goras och redovisas i samband med bygglov/bygganmalan.
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Risken for sattningar ska beaktas vid planering och byggnation inom planomradet. En riskanalys som

omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan byggstart. Den bekostas av byggherren. Om
riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget intresse att vidta atgar-

der mot byggrelaterade skador.

Ledningar
Ledningsagare inom och i narheten av planomradet enligt Ledningskollen i november 2014:

IP Only

Borderlight

Uppsala Vatten och Avfall AB

Uppsala kommun (gatubelysning, markvarme, trafiksignaler och bredband)
Vattenfall Eldistribution

Vattenfall Fjarrvarme

Skanova

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsnamnden okénda, ledningar som berérs av detaljpla-
nen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berérda ledningségarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska bega-
ras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for beroérda ledningsa-
gare under byggtiden.

Vattenskydd

Hela planomradet ligger inom yttre grundvattenskyddsomrade enligt miljobalken 7 kap. Dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna kravs nar markarbeten sker djupare &n en meter éver hégsta grundvattenni-
van.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planen bedéms vara ekonomiskt genomférbar.

Planavtal
Ett plankostnadsavtal ar tecknat mellan kommunen och byggherren. Byggherren star for plankostna-
derna under arbetets gang och darfor tas ingen planavgift ut i bygglovsavgiften.

Ledningar
Kostnaderna for flytt av ledningar regleras i separat avtal mellan fastighetségare och ledningségare.

Gatukostnader

Efter betalning av de kostnader som aligger fastighetségaren enligt det exploateringsavtal som upprét-
tas, anses nuvarande och kommande &gare inom planomradet ha erlagt erséttning for gatukostnad av-
seende gata och annan allman plats enligt detaljplanen. Kommunen har dock méjlighet att i framtiden
besluta att fastighetsdgare ska betala gatukostnad for nyanldggning eller forbattring av gator eller
andra allménna platser som fastigheten har en direkt nytta av. Beslutsprocessen liknar i mycket pro-
cessen for att besluta om en detaljplan. Kostnaderna ska fordelas pa ett skéligt och rattvist satt.
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Fastighetsrattsliga atgarder

Markoverlatelser och servitut
Kommunen kommer att éverlata cirka 23 m? av fastigheten Dragarbrunn 1:2 till byggherren. Markom-
radet ska genom fastighersreglering 6verforas till byggherrens fastighet Dragarbrunn 21:1.

Inom planomradet finns tva servitut; 0380-87/9.1 samt 0380-87/9.2. Det forsta servitutet innebar ratt
att bibehalla och underhalla befintliga fonster och husfasad i gransen mot Dragarbrunn 21:7 inom den
del som omfattas av gemensamhetsanlédggningen for fordonsutfart mot S:t Persgatan. Servitutet &r till
forman for Dragarbrunn 21:1 och belastar Dragarbrunn 21:7. Det andra servitutet innebér att fastighet-
en Dragarbrunn 21:1 upplater mark for allman gangtrafik. Detaljplanen innebér att servitutets utbred-
ning kommer att féréndras.

X1 Marken ska vara tillganglig for allmannyttig gangtrafik till en fri hojd av minst 3 meter.

Byggherren ska inom omraden som reserverats med beteckningen x; i detaljplanen, upplata marken
med servitut for kommunal gang- och cykelvdg. Marken ska upplatas utan ersattning.

Gemensamhetsanlaggning
Inom planomradet finns tva gemensamhetsanlaggningar. Dessa ar Dragarbrunn GA:12 och Dragar-
brunn GA:13.

Gemensamhetsanlaggningen Dragarbrunn GA:12 belastar fastigheterna Dragarbrunn 21:1, 21:7, 21:8
samt 21:9, och bestar av en utfartsvdg, en gangvag med portik samt utrymme for vandning av motor-
fordon. Detaljplanen innebér en paverkan pa strackningen av Dragarbrunn GA:12, och den ska darfor
omprévas genom lantmateriforrattning, se illustration nedan.

Gemensamhetsanlaggningen Dragarbrunn GA:13 bestar av en nedfartsramp med tillhérande betong-
konstruktion och tak med mera. Deltagande fastigheter & Dragarbrunn 21:1 och Dragarbrunn 21:9.
Detaljplanen innebar ingen paverkan pa nedfartsrampens lage eller funktion.
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Kartan visar paverkan pa gemensamhetsanlaggningen for

Dragarbrunn GA:12. Omrade markerat med blatt ska utga ur GA:12,
och omrade markerat med rott ska tillféras GA:12.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet innebér att befintliga detaljplaner fortsatter att gélla. Sparbankshuset kan fortséatt-
ningsvis anvandas for handel. Pa markparkeringen utmed S:t Persgatan kan en byggnad for handel
och/eller garage uppforas, da det finns en outnyttjad byggratt dar. Tiunda tingshus kan fortsattningsvis
anvandas for kontor.

Miljoaspekter

Landskapsbild, stadsbild

Den idag tdmligen 6dsliga och ogastvanliga parkeringsytan forsvinner och bebyggs med ett nytt hus
avsett for i huvudsak kontor. Gaturummet langs S:t Persgatan blir smalare med centrumverksamhet
och detaljhandel i bottenvaningen. Den nya byggnaden innebér ett helt nytt gaturum langs S:t Persga-
tan som skiljer sig fran den smaskalighet som finns dar idag. Detta forstarks av den forandring som
kommer att ske nér den nya planskilda korsningen blir verklighet. De allménna platserna kommer att
fa en helt ny gestaltning, med en ny tunnel, nya cykel-, gang- och bilvégar, avskarmningar, racken,
belysning med mera. Pa strackan forbi planomradet har S:t Persgatan potential att utveckla storre
stadsmaéssiga kvaliteter.

Kulturmiljé

Detaljplanen beror riksintresse for kulturmiljévarden, Uppsala stad, samt tva byggnader som anses
vara sarskilt vardefulla, se mer under kapitel Kulturmiljo. Den nya byggnaden inom planomradet lig-
ger utanfor den sa kallade "siktsektorn” som redovisas i dversiktsplanen och innerstadsstrategin. Ett
antal foton har dock tagits langs Vaksalagatan for att utreda paverkan pa Uppsalas siluett och Dom-
kyrkans dominans i stadsbilden. Fotomontagen nedan visar att byggnaden inte kommer att paverka
dessa intressen.

Foto utmed Vaksalagatan (fotopunkt 1, 135 mm zoom). Domkyrkan doéljs av de nya husen i
Gréanby backe.
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Foto utmed Vaksalagatan (fotdpunkt 2, 135 mm zoom). Det underllggande forslagets siluett ar
markerat med vit linje.

i 4

T

Foto utmed Vaksalagatan (fotopunkt 3, 135 mm zoom). Det nya byggnaden kommer inte att vara syn-
lig p& grund av vegetation och, troligtvis, annan bebyggelse.

Naturmiljo, rekreation och friluftsliv
Detaljplanen beror inte nagra dokumenterade varden for naturmiljo, rekreation och friluftsliv.
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Mark och vatten

Detaljplanen innebér att mark som till stor del bestar av markparkeringar kommer att ersattas av en
byggnad for centrumandamal. Forandringen innebar inte att mangden dagvatten fran omradet okar,
snarare minskar. Dagvattnet kommer att bli renare da det i huvudsak kommer att rinna av fran takytor
istallet for parkeringsytor. Dessutom reglerar detaljplanen att ska till minst 20% ska vara utformade
som grona tak. Tillsammans bidrar detta till att planen inte kommer att paverka recipienten Fyrisan
negativt.

Resurshushallning

Detaljplanen har ingen paverkan pa riksintresset for kommunikationer. Den tillkommande bebyggel-
sen sker cirka 50 meter fran jarnvagens sparmitt. Planen innebar ett mer effektivt utnyttjande av be-
fintlig infrastruktur vilket kan anses bidra till ett hushallande av resurser. Férordningen om vatten-
skydd ska foljas.

Halsa och sékerhet
Se kapitel Halsa och sékerhet. Se dven bilagd riskutredning och luftmiljéutredning.

Stadsliv och trygghet

Planen innebér ett tillskott av centrumverksamhet langs ett viktigt gang- och cykelstrak i centrala Upp-
sala. Lokaler i bottenvaningen med entréer som vénder sig mot gatorna kan berika stadslivet. Planen
medfor att fler manniskor kommer att rora sig i omradet, vilket leder till en 6kad social trygghet.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Detaljplanen beddms éverensstimma med 6éversiktsplanens intentioner.

Miljobalken
Detaljplanen bedéms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-

anvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran all-
man synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad. Planen tar hansyn till riksintresset
genom att begransa héjderna pa byggnaderna. Planen bedéms darmed vara forenlig med miljobalkens
kapitel 3.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormer for Fyrisan enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom att Fyrisan
tar emot dagvatten fran planomradet. Planen innebér att marparkeringar kommer att férsvinna samt att
delar av taket kommer utformas som ett gront tak, vilket gor att dagvattnet kommer att bli renare. Pla-
nen bedéms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7 eftersom planomradet ligger inom det yttre vattenskyddsom-
radet for kommunens vattentakt i Uppsala- och Vattholmaasarna. Under forutsattning att géllande
foreskrifter foljs bedoms det inte ske nagon negativ paverkan. Planen bedéms darmed vara forenlig
med miljobalkens kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i mars 2017

Torsten Livion Elin Eriksson

detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

. samrad 2016-04-21
o granskning
o antagande
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