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Miljobeddmning; Steg 1 - Behovsbeddmning

Detaljplan for Kv Plantan

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 4:34 ska bestammelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan
(Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobedémning av
planen godras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. FOr att
kommunen ska kunna ta stallning till om en detaljplan medfor risk for betydande
miljopaverkan eller inte gérs en behovsbedomning utifran forordningen (1998:905)
om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Kommunens checklista for
behovsbedomningar utgar fran bilagorna och har utgjort underlag for nedanstaende
bedémning. Samrad med kommunens plangrupp holls i maj 2016. Samrad med
lansstyrelsen har hallits. Lansstyrelsens yttrande daterat 2016-07-14 bifogas.

PLANEN

Fastighetsagaren Uppsala Akademiforvaltning har begart planbesked for att i
samarbete med SF bio uppféra en modern biografanlaggning i kvarteret Plantan. Den
nya biografen kommer att innehalla cirka 13 salonger och ersétter de nuvarande
biograferna Filmstaden, Spegeln och Royal. Anldggningen ar tankt att uppféras i
hérnet Dragarbrunnsgatan-Klostergatan och innebar att delar av den befintliga
bebyggelsen rivs och ersétts med en ny byggnad. Biografen kommer att ha en
bottenvaning med entré och ovanfor den tva dubbelhdga vaningar med biosalonger.
Den nya byggnaden kommer att vara hogre an vad géllande detaljplanen tillater. Den
foreslagna hogsta héjden ar ca +35,85 6ver nollplanet vilket kan jamforas med
+30,77 pa Scandic hotell i narheten. Kvarteret innehaller dven ett stérre hotell och
parkeringsgarage som inte berérs av byggplanerna.

Planomradets centrala ldge och byggnadens hojd innebér stora krav pa utformning
och arkitektonisk kvalité.

Postadress: Uppsala kommun, stadshyggnadsforvaltningene 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: +46 18-727 87 00 « Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Volymskiss som visar den féreslagna byggnadens volym mot Dragarbrunnstorg. Byggnadens volym

studeras vidare och kan komma att dndras under planarbetet. Werket arkitekter.
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PLATSEN

Nuvarande markanvandning och planlage

Kvarteret Plantan ligger mycket centralt med nagra minuters gangavstand fran Stora
torget. Det omges av Dragarbrunnstorg, Dragarbrunnsgatan, Sankt Olofsgatan och
Kungsgatan. Kvarteret bestar av fastigheten Dragarbrunn 12:1 och &r cirka 5 000 m?.

Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan fran 2010 anger att planomradet ligger inom
utvecklingsomradet ”Stadskarnan och innerstaden”. Enligt 6versiktsplanen ska
stadskarnan kunna expandera s att fler verksamheter och boende kan fa plats med
bibehallen tydlig karaktar. I befintlig innerstad sker detta genom bebyggelsetillskott
som stérker stadsliv och tillskapar verksamhetsutrymme. Dragarbrunnsgatan, Sankt
Olofsgatan och Kungsgatan ar markerade som strak med sarskilt goda
forutsattningar for stadsliv.

Innerstadsstrategin

Det pagar ett arbete med att ta fram en Innerstadsstrategi som blir ett 6vergripande
styrdokument for utvecklingen av Uppsalas centrala delar. | detta dokument betonas
vikten av att skapa forutsattningar for stadsliv bland annat genom attraktiva
offentliga rum och levande bottenvaningar. Det ar dven viktigt att skapa mojligheter
for ett brett kultur- och n6jesutbud.

Program for Dragarbrunnsgatan

Programmet for Dragarbrunnsgatan (PBN 2009) visar pa kvaliteter och
utvecklingsmojligheter for fastigheterna langs Dragarbrunnsgatan och de tvargaende
granderna. Programmet ger dock inga detaljerade anvisningar fér denna del.

Detaljplan

For omradet galler detaljplan for kvarteret Plantan som vann laga kraft 2009-06-26
och har en genomforandetid pa 10 ar (2019-06-26). Detaljplanen anger att omradet
ska anvéndas for bostader och centrumverksamhet. | de delar som vetter mot Sankt
Olofsgatan och Kungsgatan &r det endast tillatet med centrumverksamhet. Planen
reglerar en hégsta nockhdjd som varierar mellan +28 och +32 meter 6ver nollplanet.
De Oversta vaningsplanen ska vara indragna minst tre meter fran fasadliv mot gatan.
Detaljplanen tillater en inbyggnad av arkaden mot Dragarbrunnsgatan.
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Karta som visar gdllande detaljplaner i omrddet.

Stadsbild/landskapsbild

Kvarteret ligger centralt i innerstadens rutnatsstruktur. Planforslaget innebér
ingen/liten forandring av fasadliv och byggnadens utbredning pa mark, men medger
en hogre hojd en befintlig bebyggelse och gallande detaljplan. Da byggnaden blir
hogre &n omgivande bebyggelse ska forutsattningar for en publik terrass pa taket
studeras.

Kulturarv
Kvarteret ligger inom fornlamningsomrade 88, Uppsala stad. Infor planerade
markingrepp ska samrad alltid ske med lansstyrelsen.

Den befintliga bebyggelsen ar uppford 1968 och ritad av Froléns arkitektkontor.
Byggnaden finns med i inventeringen "Uppsala—en véxande stad, bebyggelse 1951-
79” men beddms inte vara av sérskilt arkitektoniskt eller kulturhistoriskt varde.

Kvarteret Plantan ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad. Som
uttryck for riksintresset namns bland annat centralmaktens, domkyrko- och
lardomsstadens bebyggelse och miljoer fran medeltiden fram till idag. Omradet har
gatumonster med medeltida drag och rester av oregelbundna tomter fran tiden fore
1643 ars reglering. Gatunatet ar en rutnatsplan med hornslutet torg fran 1600-talet.
Riksintresset betonar véardet av den monumentala bebyggelsens dominans i
stadsbilden genom siktlinjer och vyer langs gator, fran torgrum och fran Fyrisan. Av
stor betydelse &r dven stadens siluett fran infarterna och vagar som passerar staden
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med domkyrkan, slottet och Carolina Rediviva som viktiga landmarken.
Riksintresseomraden skall enligt miljobalken skyddas mot atgarder som patagligt
kan skada kulturmiljon.

Planomradet ligger inom stadskéarnan som ar en "Sarskilt vardefull bebyggelsemiljo”
enligt dversiktsplanen 2010.

Foto som visar planomrédet idag. Kontorsbyggnaden med reklamskylt pa véiggen féreslds rivas och
ersdttas med en ny biografanldggning.

Naturmiljo
Hela kvarteret ar bebyggt i minst en vaning, samt tva garagevaningar under mark.
Vegetation finns endast pa en upphdjd gard.

Rekreation och friluftsliv
Finns ej inom planomradet.

Miljébelastning
Kvarteret ar paverkat av buller fran omgivande gator. Dock framst fran S:t
Olofsgatan och Kungsgatan. Mot dessa gator foreslas ingen andring.

Samhalls- och naturresurser
Inte aktuellt.

5(10)



Halsa och sakerhet

S:t Olofsgatan och Kungsgatan &r véltrafikerade gator och ar enligt
innerstadstrategin fortsatt en del av huvudgatunatet men pa kollektivtrafikens villkor.
Prognoser for OP2010 visar berdkningar pa en veckodygnstrafik (VDT) pé ca 14000
fordon pa Kungsgatan och 9500 fordon pa S:t Olofsgatan. Dragarbrunnsgatan &r
ombyggd till gangfartsgata och bussarna har flyttats till Kungsgatan. 2013 hade
Dragarbrunnsgatan matningar en VDT pa ca 3800 fordon. Prognosen Trend for
OP2010 sager dock att antalet fordon beraknas 6ka till ca 6500 VDT om inga
styrmedel for att minska biltrafiken infors. FOr Klostergatan finns inga méatningar
eller prognoser, men mangden trafik bedoms vara mycket lag.
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Prognos ar 2030, VDT (Veckodygnstrafik). Floden &r angivna i respektive riktning.
Kalla: Prognoskorning OP2010 (scenario Trend) Uppsala kommun, Sara Andersson,

2016-04-07

I samband med att géllande detaljplan togs fram uttryckte Lansstyrelsen oro om att
gallande luftkvalitetsnormer for PM10-partiklar skulle verskridas pa
Dragarbrunnsgatan, da den nya bebyggelsen riskerade att minska
luftgenomstromningen pa gatan. En utredning gjordes darmed i november 2007 av
SLBanalys. Denna visade att miljokvalitetsnormen for partiklar inte skulle
overskridas pa Dragarbrunnsgatan vid ett genomférande av planen. Aktuellt
planforslag innebar en nagot hogre byggnad. Sedan 2007 har dock bussarna flyttats
fran Dragarbrunnsgatan och gatan har byggts om till gangfartsgata, vilket har
minskat trafiken och andelen tung trafik pa gatan. Luftféroreningshalterna pa
Dragarbrunnsgatan beddéms darmed inte dverstiga gallande miljokvalitetsnormer till
foljd av den foreslagna bebyggelsen.
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PAVERKAN

Planen avser en del av ett kvarter. Kvarteret ar redan idag fullt bebyggt med minst en
vaning, men planen féreslas medge en hogre byggnad. Planomradets centrala lage
och byggnadens héjd innebér stora krav pa utformning och arkitektonisk kvalité.

Stadsbild/landskapsbild

Planomradets centrala lage i staden gor att det ar av stor vikt att byggnader inom
planomradet anpassas i volym, hojd och uttryck till den omgivande stadsstrukturen
samtidigt som de utgor ett gestaltningsmassigt positivt mervarde till stadsstraken.
Inom riksintresset for kulturmiljévarden, C 40 A Uppsala stad, beskrivs bland annat
vyer, siktlinjer och stadens siluett. Bade Domkyrkan och slottet &r strategiskt
placerade pa den hoga Uppsaladsen och har darmed gett staden en berémd och unik
siluett. Under 1800-talet manifesterades stadens roll som universitetsstad med
ytterligare tva hogt och strategiskt placerade markesbyggnader,
universitetsbiblioteket Carolina Rediviva och Universitetshuset. Det hoga laget i
forhallande till den 6vriga staden nere pa slatten i kombination med unika
verksamheter och hog arkitektonisk kvalitet gor dem alla till méarkesbyggnader med
baring pa Uppsalas varumarke. Tillsammans skapar de den typiska Uppsalasiluetten
som ar av riksintresse och som ska varnas. | staden nedanfor asen har under 2000-
talets borjan ytterligare en hog markesbyggnad tillkommit, Uppsala konsert- och
kongresshus, vars utformning och hojd har styrts av mojligheten att fran denna
byggnads foajé ta del och njuta av stadens unika siluett.

7 -_ E; ‘<- r ':;2 ‘;‘ﬂ “
Kv Plantan ligger precis pa gransen till den utpekade siktsektorn fran Uppsala
Konsert och Kongress som sarskilt ska bevakas enligt pagaende arbete med
innerstadsstrategin.

~ DAG HAMMARSKJOLDS VAG

Fastighetsagaren har latit ett arkitektkontor ta fram ett antal siktstudier for att
bedéma byggnadens paverkan pa viktiga vyer i staden. Siktstudierna visar att den
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inte medfér nagon betydande paverkan pa de mest vardefulla siktvyerna. Dessa
siktstudier kommer att uppdateras under planarbetets gang om byggnadsvolymen
forandras.

Kvarteret ligger inom ett omrade av innerstaden dar omgivande bebyggelse ar
relativt hog. Planforslaget innebar ytterligare dn nagot hdgre byggnad tillats. Den
hogre hojden motiveras med byggnadens innehall.

Vy frdn Vaksalagatan med féreslagen byggnad inlagd. Werket arkitekter.

Vy fran Gunillaklockan
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Det pagar detaljplanelaggning for flera byggnader i motsvarande héjd inom
innerstaden. Hojden innebér att byggnaden smaélter in bland évrig stadsbebyggelse
sett fran viktiga siktlinjer. Planen beror stadshilden men antas inte medfora risk for
betydande miljopaverkan.

Kulturarv

Den byggnad som foreslas rivas bedoms inte ha nagra sarskilda kulturhistoriska
varden. Siktstudier fran viktiga gator visar att byggnaden inte skymmer viktiga
landmarken sasom domkyrkan och slottet. Byggnaden smalter in i taklandskapet
bland 6vriga byggnader i innerstaden trots den nagot hogre hojden. Planforslaget
bedoms darmed inte paverka riksintresset for kulturmiljovarden fér Uppsalas
innerstad negativt.

Naturmiljo
Planférslaget har ingen paverkan pa nagon naturmiljo.

Rekreation och friluftsliv
Ej aktuellt.

Miljobelastning

En bioanlaggning av denna storlek drar manga besokare. Placeras anlaggningen
centralt i innerstaden okar chansen for att flertalet besokare tar sig till och fran
platsen till fots, pa cykel eller kollektivtrafik. Den hogre hjden pa byggnaden
motiveras med vikten av att en bioanldggning placeras i innerstaden. Under befintlig
byggnad finns ett stort allmant underjordiskt parkeringsgarage. Mangden biltrafik till
anlaggningen beddms inte 6ka ndamnvért jamfort med vad som genereras av dagens
markanvandning.

Samhaélls- och naturresurser

Detaljplanen beddms inte ha nagon stérre paverkan pa resurser, alstrande av avfall,
hushallning, kretslopp m.m. Krav pa storre andel lokalt omhandertagande
avdagvatten jamfort med nuvarande situation kommer stallas for att forbattra
situationen for recipienten Fyrisan.

Halsa och sakerhet

I samband med att géallande detaljplan togs fram uttryckte Lansstyrelsen oro om att
gallande luftkvalitetsnormer for PM10 partiklar skulle verskridas pa
Dragarbrunnsgatan, da den nya bebyggelsen riskerade att minska
luftgenomstromningen pa gatan. En utredning gjordes darmed i november 2007 av
SLBanalys. Denna visade att miljokvalitetsnormen inte skulle dverskridas pa
Dragarbrunnsgatan vid ett genomfdrande av planen. Aktuellt planforslag innebar en
nagot hogre byggnad, men sedan 2007 har bussarna flyttats fran Dragarbrunnsgatan
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och gatan har byggts om till gangfartsgata, vilket har minska trafiken och andelen
tung trafik pa gatan. Genomforande av planen bedéms inte medfora att partikelhalten
pa Dragarbrunnsgatan 6verstiger géallande miljokvalitetsnormer. Planen medger
ingen forandring av byggnaderna mot Kungsgatan och S:t Olofsgatan.

De foreslagna pabyggnaderna kommer att 6ka skuggverkan pa omkringliggande
gaturum och i viss man angransande kvarter. Planen kommer att innehalla
skuggstudier som visar hur de foreslagna pabyggnaderna paverkar gator, torg och
omgivande bebyggelse. Da byggnationen kommer att ske i ett befintligt stadskvarter
kommer omkringliggande fastigheter att drabbas av stérningar under byggtiden.

Planen berdr halsa men antas inte medfora risk for betydande miljopaverkan.

Maluppfyllelse
Detaljplanen motverkar/motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Samlad paverkan

Stadshilden kommer att paverkas av den nya byggnadens héjd och stora volym,
vilket innebér att gestaltningen av byggnaden blir mycket viktig. Det pagar
detaljplaneldggning for flera byggnader i motsvarande héjd inom innerstaden. Den
hdga hdjden motiveras med vikten av att en biograf ligger i innerstaden.

De forandringar som planen innebar bedéms inte medféra ndgon risk for betydande
miljopaverkan.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen inte antas medfora nagon risk for betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljébedémning enligt MB 6:11- 6:18 bedoms
darmed inte behdva genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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UPPSAA KOMMUN YTTRANDE 1(2)
Plan- och byggnadsnémnden
. 2016-07-14 Dnr: 402-3814-16
nkom 2016 -07- 18
LANSSTYRELSEN r—————-""" "”’:Md
UPPSALALAN M‘#—- Stadsbyggnadsférvaltningen
| : Uppsala kommun
Samhdllsutvecklingsenheten Aktbilaga 75p 3}) 75 UPPSALA

Katja Saranka
010-22 33 289

katja.saranka@lansstyrelsen.se

Samrad om behovsbedomning till detaljplan for kv Plantan,
Uppsala kommun, Uppsala lan

Kommunen har for rubricerad detaljplan begért samrédd med Lénsstyrelsen om
behovsbedomning enligt 6 § férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen &r att prova mojligheten att uppfora en modern
biografanldggning i kvarteret Plantan. Den nya biografen kommer innehélla ca 13
salonger och kommer ersétta de nuvarande biograferna Filmstaden, Spegeln och
Royal.

Behovsbedomning

Lénsstyrelsen bedémer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till fé6rordningen
om milj6konsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken (MB).

Ovriga synpunkter

Riksintresse kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresseomradet for kulturmiljévarden, Uppsala stad
C40 A. Kvarteret ligger inom ett omréde av innerstaden dér den omgivande
bebyggelsen redan &r relativt hog. Kommunen har redovisat att den foreslagna
byggnadsvolymen inte medfor ndgon betydande paverkan pd de mest virdefulla
siktvyerna. Lénsstyrelsen saknar dock en redovisning av siktlinjen fran norr och
anser att kommunen ska redovisa en sadan siktstudie i1 det fortsatta planarbetet.

Gestaltning
Det framgar i behovsbedomningen att byggnaden foreslés bli hogre dn omgivande
bebyggelse och att kommunen avser att studera forutséttningar for att skapa en
publik terrass. Lénsstyrelsen vill betona vikten av att kommunen bor ta fasta pa de
riktlinjer som kommunen lyft fram i det pdgdende arbetet med innerstadsstrategin
for Uppsalas centrum, bland annat vikten av att skapa forutséttningar for ett bra
stadsliv genom attraktiva offentliga rum och levande bottenvéningar. Lansstyrelsen
uppmanar kommunen att byggnadens utformning och de arkitektoniska kvaliteterna
ska studeras noggrant d& byggnadens volym kommer att bli framtrddande i
gaturummet. Lansstyrelsen anser att byggnadens entrévéning samt de fasader som
vinder sig mot Dragarbrunnsgatan och Dragarbrunns torg bor bidra till att skapa ett
levande gaturum. Lansstyrelsen ser positivt pa att mdjligheten f6r en publik terrass
studeras vidare.

POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Béverns grind 17

TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala

Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden. Dnr PBN 2015-002019, 2016-07-18
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Deltagare

T.f. enhetschef Roger Edenmo har beslutat i detta drende. Planhandldggare Katja
Saranka har varit foredragande.
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Roger Edenmo
Katja Saranka
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Plats och tid:
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deltagare:

Utses att justera:

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum: 2017-03-23

Aspen, Stationsgatan 12 klockan 13.00-16.00

Erik Pelling (S), Ordférande Ersiittare: Peter Burman (S)
Trond Svendsen (MP), 1:e v ordf Kerstin Lundberg (MP)
Rolf Kroon (M) Andrea Karnekvist (V)
Kia Solid (S)

Helena Olsson (S)

Susanne Engstrém (MP)

Florian Burmeister (V)

Sture Blomgren (L)

Lars Tufvesson (M)

Karin Ericsson (C)

Rebecca Weissmann (L)

Mats Norrbom, stadsbyggnadsdirektor §§ 54-55, Elisabet Jonsson, avdelningschef,
Christian Blomberg, bygglovchef, Jenny Bjornstrom, enhetschef Maija Tammela
Arvidsson, Marie-Louise Elfstrém, Eleonore Albenius, Louise Granér, Saga
Wingérd, Brita Christiansen, planarkitekter och Menna Hagstroem, bygglovarkitekt.

Lars Tufvesson (M) Paragrafer:  54-55, 58- 113

Justeringens
plats och tid: Kommunledningskontoret 27 mars 2017
Underskrifter: bhﬂﬁ Véé/j O\ (l""" h——
Erik Pelling, ordfdrande Lars Tufvessop, justerare
(o ObFeN
Sara Ostberg, sekreterare
ANSLAG/BEVIS Protokollet ar justerat. Justeringen har meddelats genom anslag pd kommunens
anslagstavla.
Organ: Plan- och byggnadsndmnden
Datum: 23 mars 2017 Sista dag att overklaga: 19 april 2017
Anslag sitts upp: 29 mars 2017 Anslaget tas ner: 20 april 2017
Protokollet finns
tillgangligt pa:

Underskrift:

Stadj:yggnadsféﬁ({qltningen, Stationsgatan 12
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2017-03-23

§ 58

Detaljplan for kvarteret Plantan
2015-002019

Beslut
Plan- och byggnadsndamnden beslutar

att genomfora plansamrdd och granskning for Detaljplan for kvarteret Plantan inom
innerstaden med utokat forfarande. Planen tas upp for fornyat beslut om granskning, om
utfallet av samradet motiverar det.

Ett genomforande av detaljplanen antas inte medfora risk for betydande miljopaverkan enligt
miljobalken 6:11.

Sammanfattning
Fastighetségaren Uppsala Akademifrvaltning 6nskar i samarbete med SF Bio uppfora en

modern biografanliggning i kvarteret Plantan i hérnet Dragarbrunnsgatan-Klostergatan.
Bygganden kommer att ha en bottenvéning med biografentré och ovanfor den tvd dubbelh6ga
véningar med biosalonger. I bottenplan ryms dven restauranger. Den nya byggnaden kommer
att vara hogre 4n vad den gillande detaljplanen tilldter. En ny hogsta totalhdjd pa +37 meter
6ver nollplanet medges for en del av byggnaden. For att mojliggora en takterrass tillats hissen
sticka upp till en maximal hojd av +38 meter dver nollplanet.

Planforslaget bedoms vara forenligt med Sversiktsplanen. Forslaget dr dven forenligt med
utstdllningshandlingen for Uppsalas innerstadsstrategi.

Beslutsunderlag
Férvaltningens skrivelse 2 mars 2017.
Arbetsutskottet foreslér samrad och granskning.

Expedieras till
Uaf Skotaren 12:1 AB
Akten

Utdragsbestyrkande
L
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