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1. Sammanfattning av samradet

Plan- och byggnadsnamnden tog den 24 november 2016 beslut om att sdnda forslag till
detaljplan for Rackarberget pa samrad. Samradet pagick fran den 20 februari 2017 till och
med den 3 april 2017. Under samradstiden holls ett informationsmate i form av ett 6ppet hus
(den 7 mars mellan 17.00 och 19.00 i Uppsalarummet, Stadshuset). Under métet beskrev
planhandlaggaren innehallet i planforslaget och det gavs maéjlighet att stélla fragor.
Narvarande utéver planhandlaggaren var ytterligare en tjansteman fran kommunen, en
representant for byggherren, samt en besokare. Besckaren var en boende i planomradets
narhet.

Under samradet har 19 skriftliga yttranden inkommit. Samtliga yttranden innehaller syn-
punkter och/eller information. Nagra innehaller endast information, i dessa framfors inga
synpunkter eller nagon erinran mot forslaget.

Inkomna yttranden ber6r i huvudsak den foreslagna bebyggelsens utformning, hdjd och place-
ring men behandlar aven trafik samt miljo- och halsofragor. Inkomna synpunkter kommente-
ras &mnesvis och har delats in i foljande rubriker;

Kulturmiljo,

Landskaps- och stadsbild
Bebyggelse och gestaltning
Trafik och tillganglighet
Hélsa och sékerhet
Teknisk forsorjning
Genomforandefragor
Ovrigt

2. Sammanfattning av andringar i forslaget

Kompletterande utredningar/bedémningar infor granskning

e Solstudien har uppdaterats med Bruno Mathsons hus bevarat och med aveende pa
byggnadernas hojder (huset 1angs Luthagsesplanaden var i i den tidigare versionen hogre
an vad som var mojligt enligt planforslaget och ett av de andra husen var lagre &n
planerat).

Plankartan

o Skyddsbestammelsen for den byggnad som é&r ritad av Bruno Mathson revideras for att
fortydliga att eventuella vard- och underhallsarbeten, interiort som exteriort, ska géras med
metoder och material som ar anpassade till byggnadsverkets egenart och i samrad med an-
tikvarisk sakkunnig.

e Plankartan uppdateras efter den andring av trafikbullerférordningen (2015:216) som tradde
i kraft den 1 juli 2017.

¢ Den befintliga dagvattenledningens lage (langs Luthagsesplanaden) reserveras genom ett
sa kallat u-omrade pa plankartan (vilket innebar att marken ska vara tillganglig for all-
méanna underjordiska ledningar).
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Enstaka granser har justerats, bland annat pa grund av mindre foérandringar i byggherrens
underlag.

Plankartans bestammelser har darutGver reviderats utifran Boverkets allmanna rad (BFS
2014:5 DPB 1) som syftar till att fortydliga, modernisera och anpassa praxis gallande be-
stammelser, utifran senaste lagstiftning. De allmanna raden for planbestammelser galler
fran 2 januari 2015. Dessa innebéar bland annat att bestammelserna om vaningsantal dndrats
till reglering av byggnadernas hojder.

Planbeskrivningen

Resultaten av nya underlag/bedémningar som far betydelse for planens utformning och
innehall justeras i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen fortydligas med avseende pa omradets kultutrhistorika vérde och skalet
till varfor befintlig bebyggelse ges en varsamhetsbestammelse.

Planbeskrivningen fortydligas gallande forskolors behov av saval solbelysta som skuggiga
platser utomhus och vikten av att den tillkommande forskolegarden planeras sa att en bra
utemiljo, med tillgang till skugga, kan ordnas.

Planbeskrivningen kompletteras i enlighet med UL:s yttrande avseende beskrivningen av
det nya linjenétet.

Planbeskrivningen uppdateras med avseende pa trafikbuller efter den andring av trafikbul-
lerforordningen (2015:216) som trédde i kraft den 1 juli 2017.

Planbeskrivningen kompletteras med avseende pa dversvamningsproblematiken i delar av
omradet, i enlighet med Uppsala Vattens yttrande.

Planbeskrivningens formuleringar med avseende pa dagvatten andras i enlighet med Upp-
sala Vattens yttrande.

Planbeskrivningen revideras med avseende pa agarforhallandena inom planomradet.
Planbeskrivningen uppdateras med avseende pa barnperspektivet och gallande ekosystem-
tjanster.

Utover ovanstaende andringar gors mindre justeringar for 6kad lasbarhet och tydlighet i text
och beskrivningar.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Sakégare:

En boende i omradet
Foraldraféreningen Rackarungen
Battam AB

Ovriga for kannedom:

Lansstyrelsen

Lantmaterimyndigheten

Miljo- och halsoskyddsndmnden
Utbildningsndmnden
Handikappféreningarnas samarbetsorgan
Uppsala Handelskammare

Foreningen Varda Uppsala

Uppsala Vatten och Avfall AB
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3. Sammanfattning av inkomna synpunkter och forvaltningens bedomning.

For att ge en god dverblick av samradsyttrandena och forvaltningens bedémning &r dessa
sammanstallda &mnesvis.

Kulturmiljo

Generellt, hela omradet

Lansstyrelsen (Lst) anser att kommunen i planforslaget tar hansyn till Rackarbergets kultur-
historiska vérden avseende planens bestdimmelser kring volymer och gestaltning.

Lst anser att Rackarberget ar en viktig del i riksintresset lardomsstaden. De 6ppna gardarna i
Rackarbergets ostra del &r, liksom den centrala parken, typiska bade for sin tid och arkitektur
men aven for folkhemsepokens engagemang i allas boendemiljo. En sérskilt vardebarande del
I stadsdelen &r Sven Hermelins centrala parkanlaggning.

Foreningen Varda Uppsala (FVU) anser att Rackarberget ar ett ytterst valplanerat och kultur-
historiskt vardefullt omrade och tycker darfor att det ar mycket gladjande att se att kommunen
och arkitektkontoret A-sidan har gjort ett sa omsorgsfullt och val utfort forslag till fortatning.
FVU anser att de foreslagna nybyggnaderna kommer att fungera val i omgivningen utifran
foreslagen placering och genom val av hustyper, material och dimensioner. Det &r &ven posi-
tivt att forskolebaracken rivs och att den centrala parkytan utokas. Detta kommer att gora att
visionen om "hus i park” blir &nnu tydligare.

Handelskammaren i Uppsala 1&an tillstyrker planforslaget och anser att forslaget ar val genom-
arbetat. De valkomnar att stor hansyn tas till befintliga hus vid utformning och fargséttning av
tillkommande bebyggelse.

Kulturndmnden valkomnar planforslaget som ska medverka till att utveckla studentbostads-
omradet ytterligare samtidigt som hansyn tas till Rackarbergets kulturhistoriska identitet och
varden. Den bebyggelse som tillkom i Uppsala under aren 1951-79 har inventerats for att
ange vad som har hdg arkitektonisk kvalitet eller kan anses vara representativa for sin tid,
samt i rimlig grad autentiskt. | samband med inventeringen bedémdes studentbostadshusen pa
Rackarberget som sarskilt arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefulla och hela omradet som
en miljé med sarskilt stadsbildsvarde. Kulturndmnden anser att detta kan anges i planbeskriv-
ningen for att understryka varfor bostadshusen foreslas fa varsamhetshestammelsen k.

Bruno Mathssons byggnad

Lansstyrelsen (Lst) anser att forskolan ritad av Bruno Mathson ar ytterst vardefull och att
kommunen tagit god hansyn till detta i planférslaget. Lst ser det inte som otdnkbart att pavil-
jongen forklaras for byggnadsminne i framtiden.

Foreningen Varda Uppsala (FVU) tycker ocksa att det &r positivt att Bruno Mathsons bygg-
nad bevaras och far skyddshestammelser, men anser att det ocksa ar av yttersta vikt att bygg-
naden &ven i fortsattningen inrymmer en forskola. Darfér 6nskar FVU att mojligheten att an-
vanda lokalen for centrumandamal stryks ur detaljplanen.
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Foraldraféreningen Rackarungen forstar och har sympati for fastighetsagarens vilja att fa in
lite mer flexibilitet i detaljplanen (genom att tillata centrumverksamhet) men bedomer att en
sadan forandring av byggnadens verksamhet, med den ombyggnad som darigenom &r nod-
vandig, inte ar forenlig med den kulturklassning som byggnaden ges i kulturmiljéutredningen.

Forvaltningens beddémning
Planbeskrivningen har fortydligats gallande omradets kulturhistorikska varde och varfor be-
fintlig bebyggelse ges en varsamhetsbestdmmelse.

Bruno Mathsons byggnad kan &ven fortsattningsvis anvéandas for forskoleverksamhet. Men
for att bredda mojligheten att anvanda huset pa annat satt och darigenom lata fler uppleva
byggnaden kommer aven centrumverksamhet att tillatas, enligt planforslaget. Skyddsbestam-
melsen revideras dock for att fortydliga att eventuella vard- och underhallsarbeten, interiort
som exteriort, ska goras med metoder och material som ar anpassade till byggnadsverkets
egenart och i samrad med antikvarisk sakkunnig. Detta for att starka skyddet av byggnadens
kulturhistoriska varden, bade in- och utvandigt.

Landskaps- och stadsbild

Affarslokalen vid S:t Johannesgatan

Foreningen varda Uppsala (FVU) anser att det ur ett stadsmiljoperspektiv ar mycket beklag-
ligt att den laga affarslangan forslas att rivas till forman for ett hogre hus. De menar att de
laga affarslangorna ar ett viktigt visuellt inslag i bostadsomraden uppférda under efterkrigsti-
den som tillsammans med de hdgre omgivande bostadshusen skapar en valbehovlig variation i
stadsrummet. FVU anser att alltfér manga laga byggnader har rivits i Uppsala varfor det ar
extra viktigt att denna affarslanga far vara kvar.

Forvaltningens beddémning

Forvaltningen anser att den laga verksamhetslokalen i anslutning till S:t Johannesgatan kan
rivas och ersattas med en ny hogre byggnad utan att omradets kulturhistoriska varden gar for-
lorade. Forandringen paverkar stadsbilden lokalt men det behdver i sig inte vara negativt.
Byggnadens hojd trappas i syfte att bryta upp volymen och skapa en variation. Formspraket
anknyter till nérliggande byggnader, och darutover bidrar byggnaden genom sin placering till
att starka gaturummet.

Bebyggelse och gestaltning

Bostader och bostadsgardar

Lansstyrelsen (Lst) vill framhalla att kommunen bor dvervaga om de foreslagna byggratterna
for de tillkommande tva punkthusen i parkens sodra del ar en tillrackligt bra anpassning till
parkrummet i omradets mitt. Lst anser att de medfor en paverkan pa parkrummet och upplevs
inte som sjalvklart anpassade komplement till omradets struktur och den centrala parkens
funktion.

Lst har inga invandningar mot den foreslagna komplettering som delvis sluter de 6ppna gar-
darna i Gster, utan anser att avvagningen ar rimlig. Lst har inte heller nagon invandning till
6vrig komplettering, om den genomfors som foreslaget och med hdg grad av anpassning i
fraga om arkitektonisk kvalitet.
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Lst vill betona vikten av att kommunen dven i det fortsatta arbetet tar stor hénsyn till de arki-
tektoniska kvaliteterna i omradet och att bebyggelsens utformning och materialval foljs upp i
bygglovsskedet.

Handelskammaren i Uppsala lan ser positivt pa planerna att komplettera Rackarberget och
anser att ytterligare bostader i ett redan etablerat och inbott, stadsnara studentbostadsomrade
utgor ett positivt tillskott till Uppsalas attraktivitet som studentstad. Handelskammaren anser
att forslaget ar val genomarbetat men menar att fler vaningar bor medges langs med Lut-
hagsesplanaden. De anser att det nya huset bor fa byggas i sex vaningar och att det skulle ge
ett vardefullt tillskott av bostader utan nagra negativa foljder.

Kollektivtrafikforvaltningen UL anser att det &r positivt att kommunen planerar fér utveckling
av bebyggelse i ett kollektivtrafiknara lage dar det finns goda mojligheter for ett hallbart re-
sande.

En boende inom planomradet motsatter sig den planerade fortatningen. Personen anser att de
naturvarden som gar forlorade pa grund av fortatningen ar oerséattliga och att de planerade
husen ar sa hoga att de kommer att skymma manga manniskors utsikt och sol, samt foérsamra
deras valbefinnande. Hen papekar att det finns vetenskapliga belagg for att méanniskor mar
daligt av fortatningar och bebyggelse i gronomraden. Argumenten att det ska bli battre service
ar foga 6vertygande anser den boende och menar att det finns saval affar som forskola och
vardcentral i omradet.

Tillganglighet for funktionshindrade

Handikappfoéreningarnas samarbetsorgan (HSO) anser att omradet och studentbostaderna ska
utformas sa att det ar mojligt for alla funktionshindergrupper (syn, horsel, manniskor med
svag orienteringsférmaga, allergi, 6verkanslighet med mera) att bo och vistas i de planerade
bostaderna.

HSO foreslar en 16sning med studentbostader i korridor i stallet for lagenheter pa grund av att
en korridorlosning medfor storre flexibilitet. Bostaderna kan da enligt HSO lattare anvandas
av rorelsehindrade och andra som har behov av storre ytor.

HSO framfor att studentldgenheter med egen hall krdver en mycket storre yta &n studentbo-
stader i korridor och menar att fér manniskor med rérelsehinder och de som till exempel &r
rullstolsburna &r en 16sning med studentrum i korridor att foredra. Om inte boendeytan upptas
av en relativt stor hall till varje lagenhet kan istéllet storre badrum och kék byggas dér dven
rullstolar kan fa plats. HSO papekar att det ar viktigt att dorrarna till alla rum, dven badrum,
utformas sa att de som ar beroende av rullstol kan ta sig in och ut.

Forskoleverksamhet

Utbildningsférvaltningen staller sig positiv till forslaget eftersom det méjliggor nybyggnation
av en gammal forskola samt permanent erséttning av modulernas platser. Utbildningsforvalt-
ningen ar ocksa positiv till att forskola medges i storre delen av planomradet vilket bland an-
nat ger Bruno Mathssons unika byggnad mojlighet att fortsétta innehalla forskoleverksamhet
samt mojlighet att starta ytterligare forskoleverksamhet om/nar behovet finns. Utbildningsfor-
valtningen papekar att platsbehovet inom Luthagen &r fortsatt stort och forvantas bli annu
storre.
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Utbildningsforvaltningen patalar dock att det hus vari den nya férskolan foreslas ligga bor
vridas, eller vandas helt, sa att forskolegarden inte kommer i soligaste sydvastlage. Planfor-
slaget sager ocksa att garden bor planeras for mojlighet till skugga. Om huskroppen med for-
skolan byggs i den foreslagna vinkeln riskerar garden att bli mycket solig varfor utbildnings-
forvaltningen betonar att mojlighet aven ges att komplettera med olika typer av solskydd pa
garden samt att uppvuxna trad bevaras och/eller kompletteras.

Utbildningsforvaltningen framfor ocksa att om huskroppen vrids eller vands borde det ocksa
lattare ga att fa en storre sammanhangande forskolegard intill forskolan. Friytan per barn bor
vara minst 20 kvm enligt Uppsala kommuns riktlinjer, det vill sdga cirka 1500 kvm totalt.
Forslaget ser ut att ge en mindre yta pa ca 1 000 kvm for 72 barn. Forvaltningen hanvisar till
forskning som visar barns friyta bor vara minst 3 000 kvm sammanhangande gard, oavsett
antal barn, eftersom det ger béattre, mer koncentrerad lek, farre konflikter mellan barn, dkat
antal steg per dag, battre maojligheter for barnen att fa upp farten, stanna eller svanga tvart
samt slutligen ger barnen stérre mojlighete att vaxla mellan sol och skugga.

Miljo- och halsoskyddsndmnden saknar en beskrivning av hur stor friytan i anslutning till
forskolan ar och hur stor del som kommer vara forskolegard, for att kunna sakerstalla tillrack-
lig utomhusyta for forskolebarnen. Namnden papekar att Boverket rekommenderar 40
kvadratmeter friyta per forskolebarn.

Foraldraféreningen Rackarungen, som bedriver sin verksamhet i Bruno Mathssons hus, ar
forvanade Over att denna byggnad tycks saknas i genomgangen av solvinklar i planbeskriv-
ningen. Detta gor det mycket svart for dem att bedéma vad de nya punkthusen narmast den
befintliga forskolan innebar for sol och skugga och papekar att det ar av sarskilt intresse for
dem da en stor del av verksamheten bedrivs utomhus.

Foraldraféreningen patalar ocksa att deras forskolebyggnad tilldelats en nagot marklig gards-
mark som, utéver den mindre gard som nu finns pa husets vastra sida dven inkluderar delar av
den storre garden pa byggnadens vastra sida samt den branta slant som ligger séder om bygg-
naden. Det menar att det for dem &r oklart vilken juridiskt tyngd som ligger i denna till synes
godtyckligt uppritade yta och vill emellertid papeka att det for narvarande gar en stig genom
omradet till soder som nu, enligt kartan, tillnér byggnaden. Eftersom forskoleverksamheten i
denna byggnad saknas i barnperspektivet sa vet de inte riktigt hur mycket, eller lite, av denna
yta som de facto kommer att vara tillganglig.

Utbildningsforvaltningen patalar dven att de dagbarnvardare som i dagslaget traffas pa
Rackarbergsgatan 28 i olika konstellationer bor ges moéjlighet att fortsétta erbjuda alternativ
forskoleverksamhet i Luthagen. I den befintliga lokalen tréffas idag cirka 25 barn i olika
grupper, olika dagar.

Ovrig verksamhet

Battam AB anser, med stod av tjugofem ars erfarenhet av Studentstadens kundunderlag, att
det finns tillrackligt med restauranger som levererar all sort av mat och dryck (pizza, sushi,
wok, a la carte, grill, sportbar, grekisk mat, husmanskost) i omradet. Oppnande av nya restau-
ranger behdvs inte enligt Battam AB eftersom det kan utsatta dem for omotiverande konkur-
rens.
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Forvaltningens beddmning

Bostader och bostadsgardar

Forvaltningen bedomer att de nya byggnaderna ar vél placerade i forhallande till saval befint-
lig bebyggelse som till terrdngen. De nya punkthusen placeras liksom de befintliga langs
héjdryggen ner mot det Oppna parkrummet, som i sin tur blir storre nér férskolebyggnaderna
inte langre finns kvar.

Tillganglighet for funktionshindrade
Detaljplanen reglerar inte bebyggelsens interiér och planldsning. Tillganglighetskraven hante-
ras i efterfoljande skeden, vid bygglov och tekniskt samrad.

Forskoleverksamhet

Detaljplanen detaljstyr inte de nya byggnadernas placering. Enligt en placeringsbestammelse
pa plankartan ska de nya byggnaderna i huvudsak placeras i enlighet med planbeskrivningens
illustrationer. De nya byggnaderna &r i illustrationsplanen placerade i anslutning till de befint-
liga, i respekt for de kulturhistoriska varden som omradet som helhet har. Att helt vanda pa
den for forskolan avsedda byggnaden bedoms inte rimligt i forhallande till 6vrig bebyggelse,
men ett visst matt av frihet finns att justera byggnadernas placering. Det ar mojligt att ordna
skuggade platser pa garden, pa olika satt. Skarmar, tak och vegetation som stora trad kan
skapa skugga. Hur garden slutligen avgransas ar inte heller styrt i planen. Detta har fortydli-
gats i planbeskrivningen.

Bestammelsen om férskoleverksamhet &r tvingande i delar av omradet. | 6vriga delar tillats
forskoleverksamhet. Det innebér en méjlighet att vid behov ordna ytterligare forskoleplatser i
omradet. Samlingslokalen for dagbarnvardare ar ocksa fortsatt mojlig enligt detaljplanen,
verksamhet tillats inom hela planomradet (se nedan).

Ovrig verksamhet

Inom planomradet finns en rad olika verksamheter redan idag. Dessa kommer aven fortsatt-
ningsvis att vara mojliga. Centrumverksamhet tillats i inom hela planomradet. Inom begreppet
centrumverksamhet ryms flera olika servicefunktioner och bestksintensiva verksamheter.
Exempel pa verksamheter dr handel, kafé, restaurang, samlingslokal, gym och kontor. Pa
nagra platser inom planomradet finns tvingande bestammelser for centrumverksamhet men
det innebér inte att det maste vara restauranger, bestammelsen ar vid och mojliggor en rad
olika verksamheter.

Trafik och tillganglighet

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforvaltningen UL vill komplettera beskrivningen av det nya linjenétet i planbe-
skrivningen genom att lyfta narheten till hallplatserna Universitetet och Ekonomikum som
bada ligger cirka 250 meter fran planomradet. De trafikeras av den nya ringlinjen som trafike-
rar bland annat Akademiska sjukhuset, Uppsala science park och Fyrishov.

Parkeringsplatser, angoring

Utbildningsférvaltningen kommenterar det framtida parkerings- och angéringsbehovet till
forskolan. | dagslaget har vi en geografisk obalans mellan Uppsalas bostadsomraden, dar en
del omraden kan ta emot alla barn som bor i omradet medan féraldrar inom andra omraden &r
i behov av forskoleplats langre fran hemmet. For Luthagens del resulterar detta i ett storre
behov av angdring med bil an vad lagenhetsstorlekar inom studentomraden antyder.
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Battam AB framfor i ett yttrande att de parkeringsplatser de hyr for bolagets restaurangverk-
samhet kommer att forsvinna ndr de planerade husen uppfors. Battam AB anser att det blir ett
brott mot deras hyreskontrakt och vill uppmarksamma kommunen pa att de har besittningsratt
eftersom kontraktet inkluderar parkeringsplatserna som anvéands av deras hemkaorningsbilar
samt lastning och lossning samt deras kunder. Utan parkeringsplatserna ar det enligt yttranden
omojligt att driva verksamheten. Darfor vill Battam AB att hansyn tas till verksamheten ge-
nom att alternativa parkeringsplatser hittas tillsammans med dem.

Nar det galler parkeringsplatser for bilar ser Kollektivtrafikforvaltningen UL positivt pa att
kommunen valt att planera utifran det faktiska behovet istéllet for riktlinjerna, vilket bidrar till
att framja ett hallbart resande.

Handelskammaren i Uppsala l&an noterar det lagre behovet av parkering i nuldget, men anser
att mojligheter finns att hantera tillkommande behov inom planomradet om sa skulle kravas.

Forvaltningens beddmning

Kollektivtrafik

Planbeskrivningen har kompletterats i enlighet med UL:s yttrande avseende beskrivningen av
det nya linjenétet.

Parkeringsplatser, angoring

Forskolans behov av parkeringsplatser, enligt kommunens parkeringstal, har rdknats in i den
berdkning byggherren utfért i samband med planarbetet. Parkeringsplatserna planeras ligga i
anslutning till forskolan.

Nagra av de nya byggnaderna som planeras i omradet kommer att uppforas dar det idag finns
parkeringsplatser. Nya parkeringsplatser kan och kommer dock att anldggas for att mota det
behov som finns och som uppstar i och med exploateringen. Om de parkeringsplatser som
hyrs ut for olika verksamheter i omradet inte langre kan finnas kvar kommer de att ersattas
med andra platser. Detta kommer att ske i samrad mellan hyresvarden, Studentsta-
den/Uppsalahem AB och hyresgasten och &r inte en fraga att i detalj I6sa under denna plan-
process. Yttrandet har vidarebefordrats till hyresvarden tillika fastighetsédgare/byggherre, det
vill sdga Studentstaden/Uppsalahem AB.

Halsa och sakerhet

Brandséakerhet

Brandforsvaret framfor att det &r viktigt att de har tillganglighet till de nya byggnaderna. Ett
raddningsfordon ska kunna komma inom 50 meter fran alla byggnader i omradet. Finns inte
korbara vagar tillrackligt néra kan réddningsvagar behdva anlaggas. Dessa kan med fordel
vara utférda som gang- och cykelvégar.

For bostadslagenheter hogre upp an 11 meter fran mark (normalt 4 vaningar) kravs atkomst
for hojdfordon for att kunna bista vid utrymning. Detta kommer sannolikt att krava radd-
ningsvagar och uppstallningsplatser. Alternativt kan sadana hoga byggnader utrustas med
Tr2-trapphus.
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Slutligen papekar brandforsvaret att det finns behov av att se dver brandpostnatet i omradet,
speciellt vastra delen. Avstand fran uppstéllningsplats for raddningsfordon till narmsta brand-
post bor inte Gverstiga 75 meter.

Luft

Miljo- och halsoskyddsnamnden patalar att genomtankta gronstrukturer kan bidra till forbatt-
rad luftkvalitet i omradet. Namnden anser att det i planen bor skapas forutsattningar for att
med hjalp av vegetation utmed Luthagsesplanaden férsdka sanka partikelhalten ytterligare,
for att bidra till att miljokvalitetsmalet Frisk lufts riktvarden uppnas. Namnden anser att det
inte racker med att planeringen uppfyller miljokvalitetsnormerna utan att de mer langsiktiga
miljokvalitetsmalen ska vara styrande nar staden utvecklas och fortatas.

Handikappforeningarnas samarbetsorgan i Uppsala kommun (HSO) tycker att det &r mycket
markligt att kommunen planerar att bygga bostader intill gator dar miljokvalitetsnormerna
inte kommer att uppfyllas till fullo. Miljokvalitetsnormerna finns for att skydda manniskors
hélsa och miljon samt att uppfylla krav som stélls genom vart medlemskap i EU. HSO pape-
kar att miljokvalitetsnormerna ska foljas och att ménniskor med astma, allergier och over-
kanslighet arspeciellt kansliga for luftféroreningar.

Buller

Miljo- och halsoskyddsnamnden patalar att genomtankta gronstrukturer kan bidra till minskad
bullerexponering i omradet. | plankartan har huset mot Luthagsesplanaden aven anvandnings-
beteckningen for kontor vilket namnden ser positivt pa. De mest bullerutsatta delarna bor an-
vandas for kontor istéllet for bostdder. Miljo- och halsoskyddsndmnden anser att det ar viktigt
att sakerstélla i planen att entréerna pa de mest bullerutsatta byggnaderna ligger in mot omra-
det s att de boende inte behdver ga in och ut pa den bullriga sidan. Det ar dven viktigt att
eventuella fonsterventiler och vadringsfonster ljudisoleras sa att riktvarden inomhus klaras.

HSO papekar att det inom planomradet planeras bostader som kommer att utséattas for trafik-
buller och att méanniskor med horselnedsattningar &r speciellt kénsliga for buller och darfor
inte bor bo i bullerstérda hus eller 1agenheter. HSO anser att kommunen bor ta detta i beak-
tande och att bostader inte ska byggas i bullerstorda omraden.

En narboende framfor i ett yttrande att detaljplanens bestammelse fs bor utga. Bestammelsen
reglerar fragan om tyst sida i forhallande till trafikbuller. Personen anser att bestammelsen ar
onddig eftersom fragan redan regleras i lag och byggregler och att den kan komna i konflikt
med framtida/kommande lagandringar.

Risk for 6versvamning

Uppsala Vatten och Avfall AB papekar att den del av planomradet som angransar till Lut-
hagsesplanaden fungerar som en sekundéar avrinningsvég for dagvatten fran bland annat Kabo,
Eriksberg och Ekeby vid kraftig nederbord. | samband med exploateringen maste avrinnings-
vagen bevaras eller sdkras pa annat satt, annars finns risk for 6versvamning inom omradet.
Utover detta bor det tas i beaktande att eventuell nybyggnation inom avrinningsvagen i sig
I6per en forhojd risk att drabbas av 6versvamningar. Uppsala Vatten anser att dversvdmnings-
fragan bor tas upp i planhandlingen.

Samrédsredogdrelse 11/15



Diarienr: PBN 2015-001530
Detaljplan for Rackarberget

Forvaltningens beddmning

Brandséakerhet

Brandsakerhetsfragorna foljs upp i den fortsatta planeringsprocessen och i det efterfoljande
bygglovskedet.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for saval kvavedioxid (NO;) som partiklar (PM10) kommer att klaras
med marginal enligt den utredning som gjorts i samband med planarbetet. De striktare miljo-
kvalitetsmalen kommer enligt utredningen inte att klaras for partiklar, sett till arsmedelvardet
(dygnsmedelvardet klaras). Vid den nya bebyggelsen ar framraknad partikelhalt 1520 pug/m?,
vilket kan jamforas med miljokvalitetsmélets niva p& 15 pg/m°. Partikelhalten paverkas inte
av en pa sikt renare fordonspark, till skillnad fran kvaveoxidutslappen som forvantas minska
over tid. Detta da partiklarna kopplas till dubbdécken som inte forvantas minska i antal nar
trafiken Okar.

Buller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) har reviderats med avseende
pa vissa riktvarden. Bestammelserna tradde i kraft den 1 juli 2017 och géller retroaktivt for
planer som pabdrjats innan den 2 januari 2015. Planbeskrivningen och eventuella bestammel-
ser om trafikbuller kommer att uppdateras efter lagandringen.

Risk for versvamning
Planbeskrivningen har kompletterats med avseende pa dversvamningsproblematiken i omra-
det.

Teknisk forsoérjning

Dagvatten

Lansstyrelsen (Lst) papekar att dagvattenutredningen som har gjorts for planomradet redovi-
sar flera olika lésningar for att omhénderta dagvatten utéver de i planen foreskrivna maka-
dammagasinen. Lst vill patala att ytterligare atgarder for att fordroja vatten minskar de nega-
tiva konsekvenser som kan uppsta till foljd av skyfall. Lst rekommenderar ett helhetstank i
kopplingen mellan éversvamningsproblematik till foljd av skyfall och omhandertagande av
dagvatten.

Uppsala Vatten och Avfall AB (Uppsala Vatten) papekar att det i avsnittet "Dagvatten” under
Tekniska atgarder i planbeskrivningens genomforandedel star féljande: "Lokalt omhanderta-
gande av dagvatten ar nodvandigt inom planomradet eftersom de befintliga dagvattenled-
ningarna i anslutning inte har tillrackligt stor kapacitet". Bolaget anser att meningen bor om-
formuleras till féljande: "Lokalt omhandertagande av dagvatten ar ndédvandigt inom planom-
radet dels for att inte 6ka fororeningsbelastningen pa recipienten Fyrisan och dels for att
kapaciteten i den anslutande, allménna dagvattenanlaggningen ar begransad".

Bolaget papekar vidare att det i avsnittet ”Vatten och avlopp, dagvatten” under "Teknisk for-
sorjning” star foljande: "Den foreslagna losningen kommer att resultera i att flodena fran
omradet kommer att minska i jamforelse med dagens flode". Uppsala Vatten vill papeka att
det &r flodet under det dimensionerande regnet som minskar, det totala flodet till den all-
manna dagvattenanlaggningen kommer daremot sannolikt att 6ka pa grund av 6kad hardgo-
randegrad i samband med exploateringen. Samma sak star dven under avsnittet "Mark och
vatten” under "Planfdrslag, miljéaspekter” i avsnittet som tar upp planens konsekvenser.
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Uppsala Vatten ser positivt pa att mark reserveras for fordréjningsmagasin for dagvatten
genom en planbestdmmelse under avsnittet "Markens anordnande”. Langs med det planerade
dagvattenmagasinet i planomradets véstra del gar dock en befintlig dagvattenledning. At-
komst till ledningen behover sakerstéllas genom ett u-omrade i plankartan, se bilaga. Dagvat-
tenmagasinet kan ej placeras inom u-omradet.

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att dagvattenutredningens forslag pa makadamdiken &r
acceptabel men eftersom Rackarberget utgor ett omrade dar det gar att utveckla den redan
gréna miljon med fler anvandningsomraden och kvaliteter, sa som en dppen dagvattenhante-
ring eller tradplanteringar med skelettjordar, bor de mojligheterna tillvaratas i planen.

Avfall

Uppsala Vatten papekar att avfallsutrymmen ska kunna nas utan backningsrérelser med av-
fallsfordonet. Avstandet mellan uppstallningsplatser for avfallsfordon och avfallsutrymmen
ska vara maximalt 10 meter. Dragvagen for avfallskarl ska vara hardgjord och utan nivaskill-
nader. Dorr till avfallsutrymme bor vara minst 120 cm bred samt utan troskel. Det framgar
inte av planhandlingen hur breda vagarna i omradet ar. Gatans bredd ska vara minst 5,5 meter
vid dubbelriktad trafik och minst 3,5 meter vid enkelriktad trafik. Gatan ska vara dimension-
erad for att klara tung trafik. Om kantstensparkering ar tankt langs med vissa gatusektioner sa
behover bredden utokas ytterligare. Aven cykelparkeringar kan komma att begransa vagbred-
den. Uppsala Vatten beddmer att det enligt illustrationsplanen, som redovisar den foreslagna
bebyggelsen i forhallande till den befintliga, finns ett par avfallsutrymmen som kan fa pro-
blem med att uppna ovanstaende forutsattningar.

El och tele

TeliaSonera Skanova AB (Skanova) framfor i ett yttrande att bolaget har markférlagda telean-
laggningar inom planomradet, i enlighet med en karta som bifogas yttrandet. Skanova 6nskar
att sa langt det ar mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter
Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Vattenfall Eldistribution AB (Vattenfall) har elanldggningar inom och i narheten av planom-
radet. Till yttrandet har bifogats en karta som visar ledningarnas ungefarliga lage. Vattenfall
framfor att bolaget kommer att behova forlagga ett antal kabelstrak inom planomradet for att
mata tillkommande byggnader, och att dessa i mojligaste man placeras langs med lokalgator
och gang- och cykelvagar. Inom kvartersmark bor dessa skyddas med u-omraden.

Vattenfall informerar om att eventuell flytt/férandringar av befintliga elanldggningar utfors av
Vattenfall, men bekostas av exploatdren. Vattenfall informerar d&rutdver om att befintliga
elanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av plangenomforandet, att Vatten-
falls kablar inte far byggas 6ver och att Vattenfalls anlaggningar maste uppfylla det sakerhets-
avstand som framgar av Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

Forvaltningens beddémning

Dagvatten

Planbeskrivningens formuleringar har andrats i enlighet med Uppsala Vattens yttrande.
Plankartan har ocksa reviderats. Den befintliga dagvattenledningens lage har reserverats ge-
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nom ett sa kallat u-omrade. Reservatet for dagvattenmagasinet har minskats nagot i anslutning
till ledningen, da dessa inte kan ligga i samma lage.

Avfall

Avfallshanteringen har utretts inom ramen for planarbetet och stamts av med Uppsala Vatten
infor granskning. De platser dar det finns risk att problem uppstar ar kanda for fastighetsaga-
ren. Exakta l6sningar kommer att tas fram i samband med projektering.

El och tele
Informationen vidarebefordras till senare skeden samt fastighetségaren tillika byggherren.

Genomférandefragor

Lantmaterimyndigheten framfor att ett upphavande av samtliga fastighetsindelningsbestam-
melser medfor att fastighetsindelningen skulle kunna &ndras till flera mindre fastigheter.
Myndigheten anser darfor att det ar viktigt att tydliggora hur rétten till ut/infart tryggas inom
kvartersmarken, exempelvis genom att mark reserveras for gemensamhetsanlaggningar eller
lokalgata. Darutover papekar myndigheten att det &r Studentstaden i Uppsala AB som ar lag-
faren &gare till fastigheterna inom kvartersmark, inte Uppsalahem AB.

Forvaltningens beddmning

Nuvarande fastighetsindelning kommer att behdva andras eftersom nagra av de nya byggna-
der som planeras beror flera fastigheter (de ligger pa fastighetsgrans). All kvartersmark inom
planomradet ags av Studentstaden som i sin tur ags av Uppsalahem. Syftet med upphéavandet
av fastighetsindelningen &r att géra det mojligt for fastighetsagaren att dela in omradet pa det
mest lampade sattet, utifran skotsel och forvaltning. Om nuvarande fastighetséagare valjer att
stycka av en del av omradet for avyttring kan det inte ske med mindre an att ut-/infart finns
eller kan anordnas.

Planbeskrivningen har uppdaterats med avseende pa dgarforhallandena.

Ovrigt

Ekosystemtjanster

Miljo- och halsoskyddsndmnden saknar en plan for och beskrivning av hur ekosystemtjans-
terna som finns i omradet i dag kan starkas och utvecklas. De papekar att det under Gversikts-
planens fjarde malbild "Uppsala &r en foregangare i ansvarsfull samhéllsutveckling” anges att
ekosystemtjanster ska utgora en naturlig utgangspunkt i all planering.

Barnperspektivet

Kulturnamnden papekar att anordnande av lekplats pa gardarna och tillskapandet en 6ppen
yta, eller ett parkrum, i omradets mitt inte kan anses automatisk leda till goda milj6er for barn
och unga under deras fria tid. Namnden framfor att behovet av lokaler for barn och ungas fria
tid behdver beaktas vidare och mojligheten till samlokalisering med andra verksamheter stu-
deras narmare.

Foraldraféreningen Rackarungen patalar att deras forskola och férskolebyggnaden ignoreras i
genomgangen av barnperspektivet. De finner det markligt att handlingarna diskuterar barn-
perspektivet utifran forskolor och skolor i naromradet och en framtida férskola men inte den
faktiskt existerande forskoleverksamheten.
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Hyresnivaer

Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta har ingen erinran mot forslaget, de ser positivt pa byg-
gandet av studentlagenheter men anser att hyrorna bor hallas pa en sadan niva att studenterna
har rad att bo dar med studiemedel sa att de inte belastar sina féréldrar.

Planprocess och samrad
En boende inom planomradet anser att “forsoka att fa igenom detta bygge med enbart en liten
lapp uppsatt i trapphusen ar inget annat &n oseriost”.

Forvaltningens beddmning

Detaljplanens utformning tar hansyn till flera ekosystemtjanster i omradet. Som exempel kan
nédmnas det centrala och gemensamma parkrummet som bidrar till bland annat rekreation och
utevistelse i en bullerskyddad milj6. Parkrummet skyddas i planen genom en begréansad moj-
lighet att bygga dar och kommer dessutom genom fdrskolans flytt bli storre &n vad den &r i
dagslaget. Stora trad kommer att vara mojliga att bevaras men platsen kommer ocksa att an-
vandas for nyplantering i syfte att ersatta trad som kommer att fallas i de delar av planomradet
dar nya byggnader uppfors. Planhandlingen har fortydligats i syfte att beskriva ekosystem-
tjansterna samt uppmana till fortsatt utveckling av dessa i senare skeden.

Planhandlingen har uppdaterats med avseende pa barnperspektivet.
Detaljplanen reglerar inte upplatelseformen och hyresnivaerna.

Planarbetet genomférs med uttkat forfarande enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900). |
lagen beskrivs hur arbetet med att ta fram en detaljplan ska genomforas. Samradet syftar till
att samla in information och synpunkter som berér planforslaget. Kommunen ska samrada om
forslaget med bland andra lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, kénda sakégare och boende
som berdrs. Under samradet, som ska paga i minst tre veckor, ska kommunen redovisa ett
forslag till detaljplan, skélen for forslaget och de planeringsunderlag som har betydelse for
detaljplaneforslaget samt hur kommunen avser handlégga forslaget.

Samradet for detaljplanen for Rackarberget pagick fran den 20 februari till och med den 3
april, det vill saga med god marginal mer an de lagstadgade tre veckorna. Besked om samrad
séndes till sak&gare enligt fastighetsforteckningen samt till myndigheter, n&mnder och intres-
seorganisationer med flera enligt upprattad samradslista. Darutéver annonserades samradet i
Uppsala Nya Tidning och hyresgasterna i omradet informerades ocksa via information i
trapphusen. Handlingarna fanns under hela samradstiden tillgangliga pa kommuninformation-
en, stadsbiblioteket och kommunens webbplats.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Torsten Livion Eleonore Albenius
Detaljplanechef Planarkitekt
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