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HANDLINGAR

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar upprittats:
Miljobedémning steg 1 behovsbedomning
Fastighetsforteckning*

Dagvattenutredning

Bullerutredning

Luftkvalitetsutredning

Kulturmiljéutredning forskolebyggnad

Samrédshandlingarna finns tillgéngliga p4 kommuninformationen pé Stationsgatan 12 och pa
Stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
personuppgiftslagen (PUL).

Lashanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allméin
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for
kommande bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte ér att beskriva omradets forutsdttningar och de férdndringar som planen
innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och byggherren tillika fastighetsdgaren Studentstaden genom Uppsalahem AB.
[lustrationer s& som perspektivbilder och illustrationsplan har tagits fram av A-sidan respektive
Bjerking AB. Dagvattenutredningen har gjorts av Bjerking AB. Ramboll Sverige AB har gjort en
bullerutredning och SLB-analys har tagit fram en luftkvalitetsutredning. A-sidan har utfort en
kulturmiljoutredning for den dldsta forskolebyggnaden i omradet.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr mojliggdra en komplettering av den befintliga bostadsbebyggelsen i
Rackarberget och att utveckla den kommersiella och offentliga servicen inom planomradet. Férutom
bostdder mojliggdrs darfor dven centrumverksamhet, handel samt férskola. Planunderlaget redovisar
en utbyggnad som innebér cirka 450 nya studentlédgenheter

Rackarberget ar ett kulturhistoriskt vardefullt omrdde och de nya byggnaderna ska utformas med en
hog arkitektonisk kvalitet, i harmoni med de kulturhistoriska vdrden som finns i omradet. Vid
4dndringar av den befintliga bebyggelsen ska ursprunglig utformning vara vigledande. Aven den yttre
miljon, s som markbehandling och véxtlighet, ska forhalla sig till omradets ursprungliga koncept.

%2 \ehnla
;Studentstaden \

1 T
da 5t Jghannesgatan

"o = iLs 3

Kartan visar planomradets l4ge och omfattning.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planomradet ligger inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad C 40 A.
Sadana omraden ska enligt Miljobalken (MB) 3 kap langsiktigt skyddas mot atgérder som patagligt
kan skada kulturmiljon. Ett genomf6rande av detaljplanen beror inte MB 4 kap. Planen beror
miljokvalitets-normerna for vatten och luft, enligt MB 5 kap.

Miljdbeddmning enligt miljébalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopéverkan ska en miljo-
beddomning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovs-
beddmning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors
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for att ta stéllning till om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda till en betydande miljo-
paverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbedomning, daterad 2016-03-15, har uppréttats. Sammantaget visar beddmningen att:

e ctt genomforande av detaljplanen 6verensstimmer med dversiktsplanens intentioner.

e den Onskade fortdtningen innebér en relativt stor 6kning av antal bostidder i omradet men att det
centrala laget med befintliga system for uppvarmning och VA samt god tillgéng till kollektivtrafik
och gang- och cykelvigar innebér att den 6kade miljobelastningen inte beddms vara betydande.

e stadsbilden kommer att forédndras lokalt da fler byggnader tillkommer. Bebyggelsekompletteringen
bor ske i samklang med den befintliga bebyggelsen sa att de kulturvirden som finns i omradet
véarnas.

e delar av omradet dr paverkat av buller vilket ska utredas vidare och beaktas under planens
framtagande.

e fOrtitningen kan innebéra ett 6kat dagvattenfldde fran planomradet, mojlig dagvattenhantering
kommer att utredas i samband med planarbetet.

o luftkvaliteten ldngs Luthagsesplanaden kan paverkas nér gaturummet foréndras till foljd av ny
bebyggelse. Detta ska utredas under planarbetets gang.

Motiverat stallningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbedomningen dr kommunens samlade bedomning att ett genomforande av
detaljplan for Rackarberget inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en milj6-
beddmning enligt MB 6:11-6:18 inte krévs.

Léansstyrelsen delar kommunens bedomning i ett samradsyttrande daterat 2016-04-18.

Miljobalkens 6vriga kap

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for vattenskyddsomradet for de kommunala grundvatten-
tiakterna Uppsala- och Vattholmsésarna, faststéllt 1989. Syftet med skyddsomrédet ér att forhindra
verksamheter som kan medfora risk for fororening av kommunens vattentidkt inom omradet. Det

innebér bland annat att markarbeten inte far ske djupare én till 1 meter Gver hdgsta grundvattenyta.

Inom och i anslutning till planomradet finns ett antal tridrader som kan omfattas av det generella
biotopskyddet for alléer.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan (OP 2016)

Uppsala kommuns dversiktsplan, OP 2016, talar om att skapa nirhet och mervirden nir vi utvecklar
kommunen. For att géra det mojligt anvinds olika strategier, som i 6versiktsplanen bendmns
Uppsalaprinciperna. De fysiskt strukturerande principerna dr koncentrera, blanda och koppla samman.
Det innebér att virden och funktioner ska koncentreras till platser som é&r létta att na for manga
ménniskor. Olika delar av kommunen ska kopplas samman, bade fysiskt och socialt for att fler ska fa
nira till mer. En blandning och méngfald av bostider, service, arbetsplatser och gronska gor att vi far
néra till det vi behover 1 vardagen.

I OP 2016 griinsar planomradet till det omrade som utgdr innerstaden. Luthagsesplanaden #r utpekad
som stadsstrak, det vill sdga ett strategiskt gatustrak som binder samman innerstaden, stadsnoder och
stadsdelsnoder. Stadsstraken &r utpekade huvudstrak for kollektivtrafiken och de flesta av straken har
grundldggande potential for att utveckla stadsliv och bebyggelse. Planomréadet i sig omfattas av
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markanvédndningssorten 6vrig stadsbygd. Stadsbygden ar de delar av staden som inte utgors av
innerstad, stadsnoder, stadsdelsnoder, stadsstrak, gronomraden eller verksamhetsomraden.
Stadsbygden ska fortstétta utvecklas med en 6kad téithet i bebyggelsen, med tyngdpunkt pa fler
bostider. Den ska ocksa rymma vardagsfunktioner, som kompletterar utbudet i stadens tétare delar och
inslag av lokaler for verksamheter ska utvecklas i takt med bostdderna. Lokala servicepunkter ska ges
utrymme att utvecklas. Fortitning &r sérskilt prioriterat inom cykelsavstand (4 kilometer) fran
centralstationen. Vid utveckling av stadsbygden &4r kopplingen till en successivt vixande innerstad
viktig att beakta.

Detaljplaner

Fore den nya planldggningen omfattas planomradet huvudsakligen av stadsplan for Rickomberga m m

(PL 91) fran 1967 samt stadsplan for del av kvarteret Rackarberget (PL 37 K) fran 1959. Marken ar i

huvudsak avsedd for bostadsdndamal. I den véstra delen av omréadet finns byggritt for C, samlings-

lokal och N, daghem och barntradgérd. I omradets syddstra horn medges handel. Bebyggelsens hojd

regleras till i huvudsak 3—4 véningar. En liten del, det syddstra horet, av planomradet ar planlagd som
atoriet (PL 37 P) fran 1987.

7 e ER T

Géllande detaljplaner, utsnitt ur planmosaiken.

%7 e

Andra kommunala beslut och pagaende projekt i anslutning till planomradet

Plan- och byggnadsndmnden beslutade 2015-09-24 om positivt planbesked for att paborja
detaljplaneldggning av Rackarberget med utokat planforfarande.

Sydvist om planomradet pagar ett detaljplanearbete for Studentvégen. Syftet ar att gora det mojligt att

fortdta omradet med ytterligare bostéder.

STADSBYGGNADSVISION

Visionen ar att utveckla Rackarberget sa att fler far mojlighet att bo och verka i ett av Uppsalas storre
studentbostadsomraden. Den nya bebyggelsen ska utformas och placeras med hansyn till omradets
befintliga virden men ocksé berika omradet med nya funktioner, s& som olika typer av centrum-
verksambhet, och tydligare kopplingar till angransande omraden.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Rackarberget ligger i den véstra delen av staden. Planomradet avgrinsas av Luthagsesplanaden,
Rackarbergsgatan och S:t Johannesgatan samt Gamla Studentstaden.

L)

! LUTHAG.EN 61 :1\
3

§

Flygfoto éver planomrade, indelat i fastigheter.

Areal

Planomradet omfattar cirka 80 000 kvadratmeter och utgors av fastigheterna Luthagen 61:1, 61:2 och
61:3 samt en del av fastigheten Luthagen 1:2.

Markagoférhallanden

Fastigheterna Luthagen 61:1, 61:2 och 61:3 dgs av Uppsalahem AB. Fastigheten Luthagen 1:2 dgs av
Uppsala kommun.

Tidplan
Detaljplanearbetet genomfors med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och
de nya bestdmmelserna om planprocessen som tridde i kraft den 1 januari 2015 (SFS 2014:900). Ett

antagande av detaljplanen beréknas ske under det tredje kvartalet 2017. Byggstart planeras ske under
ar 2018.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kratft.
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Allman omradesbeskrivning

Rackarberget ér ett bostadsomrade for studenter. Bostadshusen innehéller sévil lagenheter som
korridorer med studentrum dér de boende delar kok samt dusch och toalett. Det finns sammanlagt
knappt 1 000 ldgenheter och studentrum i omréadet. Storre delen av dessa bostéder, drygt 700 stycken,
ar studentrum.

I omrédet finns dven verksamheter av olika slag. Lokalerna i bostadshusens kallarplan hyrs ut till
bland annat foreningar, konstnérer, cykelreparatdrer med mera. Det finns ocksa storre verksamhets-
lokaler som hyrs ut till en livsmedelsbutik och en blomsterhandel. En lokal for restaurang eller
liknande verksambhet finns ocksé inom planomréadet. Centralt i omrédet finns forskoleverksamhet i
savil permanenta som tillfalliga byggander.

Bilden visar hérnet vid korsningen Rackarbergvagen-S:t Johannesgatan med en livsmedelsbutik och en
blomsterhandel i den l1aga byggnaden framfor bostaderna.
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Landskapsbild, stadsbild
Forutsattningar

Rackarberget ér ett enhetligt och vél organiserat omrdde som tydligt speglar de ideal som rddde nir
omradet planerades och byggdes ut. Det ligger, som namnet antyder, pa ett berg och till viss del nidgot
hogre 4n omgivningen. De L-formade lamellerna sluter sig mot de omgivande gatorna, och gardarna
som bildas bakom Gppnar upp sig mot ett parkrum mitt i omradet. Punkthus har placerats ldngs ena
sidan av det Oppna gronomradet. Husen &r anpassade till terringen, sluttningen mellan vig och park
tas upp av en suterrdngvaning.

Forandringar

Ny bebyggelse mdjliggors i anslutning till de befintliga byggnaderna, vilket fordndrar stadsbilden
lokalt. En av de storre fordndringarna sker langs Luthagsesplanaden dér en 6ppen parkeringsyta ersatts
av ett nytt hus ldngs gatan. Langs Rackarbergsgatan placeras tva nya punkthus som knyter ihop
punkthusbebyggelsen inne i omradet med de punkthus som finns intill Ekonomikumparken, utanfor
planomradet pa andra sidan gatan. I hornet S:t Johannesgatan-Rackarbergsgatan kan enligt denna
detaljplan den laga handelsbyggnaden erséttas av en hogre byggnad. Byggnaden far uppforas narmre
S:t Johannesgatan d4n nuvarande byggnad, vilket innebér att den interna angdringsgatan forsvinner. Se
aven under rubriken Bebyggelse och gestaltning.

Det 6ppna parkrummet mitt i omradet kommer fortsattningsvis att vara obebyggt, den tillfélliga
forskolan avses rivas och den ursprungliga tanken om ett stort 6ppet landskapsrum atertas.

Kulturmiljo
Forutsattningar

Rackarberget ligger inom det omréade av staden som ér av riksintresse for kulturmiljévarden, Uppsala
stad, C40 A. Riksintresset motiveras av att staden &r starkt praglad av centralmakt, kyrka och lardoms-
institutioner fran medeltid till idag. Uttryck for riksintresset ar centralmaktens, domkyrko- och lér-
domsstadens bebyggelse och miljder dir studentbostadsbebyggelsen ar en del. Riksintresseomraden
ska enligt miljobalken skyddas mot atgérder som pétagligt kan skada kulturmiljon. Tillskott och
fordndringar kan goras om kulturmiljons vérden beaktas.

Planomrédet ar darutéver utpekat som kulturhistoriskt vardefullt i olika kommunala inventeringar.

Precis som det angransande och nagot dldre omradet ”Gamla Studentstaden” ritades Rackarberget av
Arthur von Schmalensee. Rackarberget borjade byggas 1960 och stod klart 1964. Bostadsbebyggelsen
inom planomradet utgors av lameller samt punkthus. Omradet hélls samman genom enhetligt
vitslammade fasader (med nagra fa undantag) men det dr dven bebyggelsens skala, dess placering och
anpassning till terrdingen som ger omradet dess tydligt sammanhallna karaktér. Byggnaderna formar
stora bostadsgardar som Oppnar upp sig mot det centrala parkrummet. Utemiljon har utformats av
Sven Hermelin och Inger Vedborn.

I omradets mitt finns ett par enplansbyggnader avsedda for forskoleverksamhet. Den nyaste av dessa
(det vill sdga av de permanenta byggnaderna, ¢j de senare uppforda paviljongerna) ritades av
arkitekten Sven Jonsson och uppfordes i mitten av 1960-talet. Den éldsta forskolebyggnaden ar ritad
av Bruno Mathsson och uppfordes 1954, det vill sdga i samband med byggandet av "Gamla
Studentstaden”. Bruno Mathsson, som dr mer kédnd som mdbelformgivare, ritade endast omkring 35
hus totalt under sin tid som arkitekt. Forskolan &r den enda av hans hus som finns 1 Uppsala lén.
Mathsson utvecklade och tillimpade ett helt eget system for byggandet av sina hus. Vid byggandet av
forskolan tillimpades bade hans fonstersystem Brunopane och det patenterade vattenburna
golvvirmesystemet. I samband med planarbetet har en kulturhistorisk vardering av byggnaden utforts
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av A-sidan arkitekter, pa uppdrag av Uppsalahem. Byggnaden virderas hogt utifran en rad aspekter,
som bland annat arkitekturhistoriska och byggnadstekniska men dven utifran sillsynthet.

En av Linnés stigar tangerar planomréadet langs S:t Johannesgatan.

Forandringar

Den tillkommande bebyggelsen ska utformas med hénsyn till omradets och de befintliga byggnadernas
karaktir. Skalan ska vara densamma och nya hus ska liksom befintliga placeras och uppforas vil
anpassade till terringen. Nytt och gammalt ska samverka till en helhet, men skillnaden mellan nya och
dldre hus far vara tydligt avldsbar. De nya husen behdver inte uppforas som kopior av de éldre.

I, 1V, V,VII Hogsta antal vaningar (PBL kap 4 § 11)
f Punkthus. (PBL kap 4 § 16)
f, Den 6versta vaningen ska vara indragen fran fasadliv. (PBL kap 4 § 16)

Syftet med bestimmelserna om vaningsantal &r att sékerstélla att de nya byggnadernas hojd samspelar
med den befintliga bebyggelsen. Det nya huset i hornet Rackarbergsgatan-S:t Johannesgatan tillats bli
hogre 4n nuvarande byggnad. Det samma géller de tva punkthus som dr mojliga att uppfora ldngs med
Rackarbergsgatan. De tillats bli hogre an 6vriga punkthus. Nya punkthus ska liksom befintliga ha en
indragen dversta vaning.

fa De nya byggnaderna ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet och med respekt for
omkringliggande byggnader avseende byggnadernas form och volym, dess farg och
fasadmaterial samt takets utformning. Byggnaderna ska anpassas till omradets
topografi. (PBL kap 4 § 16)

Syftet med bestimmelsen ar att virna omradets kulturhistoriska varden och samtidigt géra det mojligt
att fortdta omradet med moderna bostéder.

Forandringar/kompletteringar av den befintliga bebyggelsen ska ocksa ske med varsamhet och med
omsorg om detaljer, i syfte att varna kulturmiljovardena. Bruno Mathssons byggnad ska bevaras och
forses med skyddsbestammelser.

r Byggnad far inte rivas (PBL kap 4 § 16)

q Sarskilt vardefullt byggnadsverk som inte far flyttas, byggas pa eller byggas till.
Byggnadsverkets exterior ska bevaras, liksom de ursprungliga tekniska system som har
betydelse for byggnadsverkets exterior. Vard och underhallsarbeten ska géras med
metoder och material som &r anpassade till byggnadsverkets egenart och i samrad med
antikvarisk sakkunnig. (PBL kap 4 § 16)

k Vid andringar av befintlig bebyggelse ska ursprunglig fasad och takutformning vara
styrande. Andringar far inte inverka negativt pa byggnadens arkitektoniska och
kulturhistoriska varden. (PBL kap 4 § 16)

De nya byggnaderna ska liksom de befintliga anpassas till terringen. En bestimmelse om att

suterrdngvéaning far utforas utdver hogsta angivet vaningsantal syftar till att frimja en god

terrdnganpassning i de delar dér hojdskillnaden &r som storst.

Vy Utdver hogsta angivna vaningsantal far suterrangvaning anordnas. (PBL kap 4 § 16)
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I Nybyggnad " P-platser
| Bef. byggnad . Cykelparkering

Gronstruktur

[ Sophantering

Illustrationsplan som redovisar den foreslagna bebyggelsen i férhallande till den befintliga.
(A-sidan, Bjerking)

11 (32)



Detaljplan for Rackarberget Samradshandling
Diarienr 2015-1530

Naturmiljo
Forutsattningar och forandringar

Planomradet omfattar ingen naturmiljé. Gronskan i omradet dr anlagd park- och gérdsmiljoé med 6ppna
grasytor, buskage och tradrader ldngs omgivande gator. Trddrader med mer 4n fem trdd (6ver en viss
alder/stamomfang) kan omfattas av det generella biotopskyddet for alléer. Dispens fran lansstyrelsen
kravs for dtgiarder som innebar att biotopskyddade trad tas ner. Forslaget innebér att ndgra trdd inom
planomradet behover tas ner. En dispensansokan ér inlimnad av fastighetsdgaren. Bedomningen ar att
de eventuella kompensationsatgirder som kan bli aktuella kan ske inom planomradet.

Tradraderna ldngs de omgivande gatorna sékerstélls med en bestimmelse om att trid ska finnas.
N3 Marken &r avsedd for tradrad. (PBL kap 4 §10)

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Planomrédet dr ett bostadsomrade, avsett for studenter. Bebyggelsen inom planomradet utgors av
lameller i tre, fyra och fem vaningar samt punkthus i sex vaningar, inklusive tak- och suterringvéning.
I hérnet Rackarbergsgatan och S:t Johannesgatan finns lokaler for handel i en vaning och inne i
omradet finns byggnader avsedda for forskoleverksamhet. Centralt i omradet finns sedan nagra ar dven
en sa kallad “forskolepaviljong” av mer tillfallig karaktar.

Punkthusen &r placerade i kanten av parkrummet och angdrs via en kvartersgata. Markens lutning tas upp
genom en suterrangvaning.

Forandringar

Detaljplanen mojliggor fler bostdder, projektet redovisar ett tillskott av cirka 450 studentldgenheter.
Den huvudsakliga anvéindningen inom planomradet &r bostéder. Utdver det tillats centrumverksamhet
och skola i en del av planomradet (se avsnitt Offentlig och kommersiell service).

B Bostader (PBL kap485)
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Den tillkommande bebyggelsen ska utformas med hénsyn till omradets kulturvarden. Nya hus ska ha
samma skala och karaktir som befintliga och uppforas vil anpassade till platsens topografi (se dven
Kulturmiljo). Byggnaderna ska i huvudsak placeras i linje med detaljplanens illustrationer och
exploateringsgraden begrinsas. Bestimmelserna syftar till att sidkerstélla den nya bebyggelsens
anpassning till omréadets skala och uppbyggnad. Av samma skél har delar av marken forsetts med
prickad respektive kryssad mark. I det 6ppna parkrummet i omradets mitt far stérre byggnader inte
uppforas. Enkla byggnader som till exempel skidrmtak eller ett lusthus dr mdjliga. Langs gréinsen mot
Gamla Studentstaden, far endast mindre komplementbyggnader uppforas, detta i syfte att sdkerstélla
ett tillrackligt stort avstand mellan nya och befintliga bostadshus. Huvudbyggnad fér inte heller
placeras pa den platsbildning som finns ldngs S:t Johannesgatan. Omradet avses att rustas i syfte att bli
en Oppen plats som ansluter till gatan tillika ett entrétorg for lokalerna i byggnaderna intill.

e;000 Storsta byggnadsarea i m*(PBL kap 4 § 11)
p1 Byggnad ska i huvudsak placeras i enlighet med detaljplanens illustrationer (PBL
kap 4 § 16)

Marken far inte forses med byggnad (PBL kap 4 § 16)

EEEEEEEE Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad (PBL kap 4 § 16)

De nya byggnadernas hojder ansluter i huvudsak till de befintliga hushéjderna i omradet. Storst
skillnad blir det i hornet dar Rackarbergsgatan och S:t Johannesgatan méts. Den nya byggnaden tillats
bli 5 vaningar hog lings med Rackarbergsgatan och 4 vaningar i hornet, detta i kontrast till dagens
enplansbyggnad (IV, V). Syftet &r dels att gora det mojligt att bygga bostdder ovanpé verksamhets-
lokalerna men dels ocksé att definiera gaturummet och stérka den platsbildning som finns 6ster om det
planerade femvéningshuset.

De nya punkthusen inne i omradet ska uppforas i samma skala och héjd som de befintliga punkthusen,
det vill sdga fem véaningar, exklusive eventuell suterrdngvaning. De tva nya punkthusen som planeras
langs Rackarbergsgatan tillats bli hdgre och kan uppforas med sju vaningar. Darutdver far
suterrdngvaning anordnas i syfte att ta upp markens lutning.

I, IV, V, VI Hogsta antal vaningar (PBL kap 4 §11)

Vq Ut6ver hogsta angivna vaningsantal far suterrangvaning anordnas. (PBL kap 4 § 16)
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Foto. Korsningen S:t Johannesgatan-Rackarbergsgatan ”’Fore”.

Fotomontage. Korsningen S:t Johannesgatan-Rackarbergsgatan Efter”.

Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

Inom planomrédet finns sévil offentlig som kommersiell service. Centralt i omradet finns tva
forskolor, Rackarbergets forskola och Rackarungens kooperativ. I hdrnet dir S:t Johannesgatan och
Rackarbergsgatan méts ligger en livsmedelsbutik och en blomsterhandel. Darutover finns bland annat
en presentbutik, pizzeria, loppmarknad och cykelverkstad i omradet. I néra anslutning till planomradet
finns flera forskolor och en vérdcentral. Ndrmast belégna grundskolor &r Tiundaskolan och Eriks-
skolan.
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Centralt i omradet finns en sa kallad forskolepaviljong.

Forandringar

De forskolebyggnader som finns centralt i omradet avses att rivas (undantaget den dldsta byggnaden,
ritad av Bruno Mathsson). Paviljongen, som har tillfélligt bygglov, kommer ocksa att demonteras. Nya
forskolelokaler planeras i bottenvaningarna av den nya byggnad som planeras nordost om nuvarande
forskola, anvéndningen sékerstills genom en planbestimmelse. [ anslutning till férskolelokalerna ska
en forskolegard anordnas. Den forskoleverksamhet som finns i Bruno Mathsons hus kommer att vara
mdjlig dven i1 framtiden, liksom om det uppkommer behov i andra delar av planomradet.

Si Forskola. Lokaler for forskola ska finnas

S, Forskola. Lokaler for forskola medges

Befintliga verksamheter inom planomradet far mdjlighet att utvecklas och kompletteras med flera
verksamheter. Centrumverksamhet medges darfor inom hela planomrédet. I nagra specifika lagen ska
centrumverksambhet finnas.

C Centrum. Lokaler for centrumverksamhet medges.

C, Centrum. Lokaler for centrumverksamhet ska finnas i bottenvaningen av den nya
byggnaden langs med S:t Johannesgatan.

Cs Centrum. Lokaler for centrumverksamhet ska finnas i suterrangvaning mot
Rackarbergsgatan.
Cy Centrum. Lokaler for centrumverksamhet ska finnas i bottenvaningen mot

Luthagsesplanaden
Syftet med bestimmelserna r att mojligdra samt, i strategiska ldgen, sdkerstilla verksamheter inom

planomradet. Inom begreppet centrumverksamhet ryms flera olika servicefunktioner och
besdksintensiva verksamheter som till exempel handel, café, restaurang, samlingslokal, gym och
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kontor. Langs Luthagsesplanaden medges kontor i hela byggnaden, detta for att skapa en storre
flexibilitet i det nagot mer bullerutsatta ldget av planomradet.

K Kontor. Lokaler fér kontor medges
For att sékerstilla fungerande lokaler ska de delar av bottenvaningarna i de nya husen som é&r tinkta att
anvéndas for centrumverksamheter utformas med en hdjd om minst 3,6 meter fran fardigt golv till

undersidan av nésta vaningsbjilklag samt ansluta med féardigt golv mot gatumark utanfor entrén.

f4 I lokaler for centrumverksamhet i nya byggander ska rumshéjden vara minst 3,6 meter.
Vid lokaler i bottenvaningen ska lokalen ansluta mot gatumark.

Foto respektive fotomontage. Rackarberget sett frdn Ekonomikumparken, ’Fére ’och Efter”. Tva nya
punkthus planeras langs Rackarbergsgatan. | det ena punkthusets nedersta vaningsplan kommer det att finnas
en lokal centrumverksamhet.

Fastighetsdgaren Uppsalahem AB avser att dven i fortsittningen upplata lokaler till en livsmedelsbutik
men sannolikt ocksé andra verksamheter. I suterringvaningen ldngs Rackarbergsgatan planeras lokaler
som kan rymma gym och café, och den byggnaden ldngs Luthagsesplanaden kan delvis bli aktuell for
kontorslokaler. Under en vergangsperiod, i samband med att det nya huset i hornet i anslutning till
Rackarbergsgatan-S:t Johannesgatan uppfors kommer livsmedelsbutiken sannolikt finnas i en tillfallig
lokal inom planomradet.

Friytor
Forutsattningar

Andelen friyta inom planomradet ar relativt hog. Parkeringsplatser och hardgjorda ytor ligger
foretrddesvis mellan byggnader och omgivande gator. Bakom lamellhusen finns bostadsgardar som
Oppnar upp sig mot ett gemensamt gardsrum.. Punkthusen ligger i kanten av det stora parkrummet,
placerade som "hus-i-park”. Inom hela planomréadet finns rikligt med stora trdd och buskage som
skdarmar av och skapar rumslighet.

Planomrédet ligger i en stadsdel med uppvuxna tridgérdar och bostadsgardar. I anslutning till
planomradet ligger Ekonomikumparken.
Forandringar

Négra av de hus som planeras kommer att uppforas pa mark som idag &r bostadsgérd. Den 6ppna ytan
1 omradets mitt fungerar som en gemensam gard for alla bostdder runt om, och med de fordndringar
som foreslas kommer den dppna parken mitt i omradet blir storre &n idag, till gagn for savil boende
som besokare.

gard; Bostadsgard. Plantering och plats for utevistelse ska finnas. Markbehandling och
vaxtlighet bor forhalla sig till omradets ursprungliga koncept. (PBL kap 4 §10)
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gard, Bostadsgard. Plantering och plats utevistelse ska finnas. Gard for utevistelse och lek
for forskola ska finnas. Markbehandling och véstlighet bor forhalla sig till omradets
ursprungliga koncept. (PBL kap 4 §10)

n, Marken far inte anvandas for parkering. (PBL kap 4 § 13)

Motivet till bestimmelserna dr att sikerstélla att bostadsgardarna och att férskolegérden héller god
kvalitet. Bostadsgardarna ska utformas for olika malgruppers behov. Den stora gérden i omradet mitt
fér heller inte anvéndas for parkering. Syftet med bestimmelsen ar att virna parkrummets grona och
Oppna parkkaraktér i linje med omréadets ursprungliga struktur.

Tillganglighet for funktionshindrade
Forutsattningar och forandringar

Enligt gillande lagstiftning ska nya byggnader som innehéller bostéder vara utformade sa att de ar
tillgéngliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Dessa krav géller dven
utemiljon. Delar av omradet &r kuperat, vilket kan innebéra en storre utmaning och att fler atgirder
krévs i syfte att nd en god tillgénglighet.

De befintliga husen uppnaér inte alla de krav som stélls pa ny bebyggelse. | samband med fornyelsen av
dessa bostdder kan tillgdngligheten bli béttre men de &tgérder som planeras ska vigas mot vad som ér
mojligt och rimligt, bland annat sett till bebyggelsens kulturhistoriska virden. Totalt sett innebér
planforslagets genomforande och fornyelsen goda forutsattningar att gora hela omradet och fler
bostéder tillgdngliga for fler. Tillgdngligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Mark och geoteknik
Forutsattningar och férandringar

Enligt den geologiska oversiktskartan (SGU) bestar omradet av berg i de hogst beldgna delarna och
glacial lera i de mer laglénta. Narmast Luthagsesplanaden bestar marken av postglacial lera. Nagon
markundersokning har inte utforts i samband med planarbetet.

L

- LERA,
. ' =
R ‘ glacial  * x
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Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade fér Uppsala- och Vattholmadsarna, yttre skyddszon.
Gillande skyddsforeskrifter méste beaktas vid markarbeten. Enligt kommunens sérbarhetskart ar
sarbarheten, det vill sdga risken att paverka grundvattnet, medelhog till 1dg i omradet.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatunat

Planomradet gréansar till Luthagsleden, Rackarbergsgatan och S:t Johannesgatan. Angoringen sker
huvudsakligen via Rackarbergsgatan. Infarterna ligger tétt och i anslutning till de parkeringsplatser
som finns mellan husen och gatan. Via en intern kvartersgata, med in- och utfart fran Rackarbergs-
gatan, angdrs punkthusbebyggelsen som ligger ldngre in i omrédet. Via en infart fran S:t
Johannesgatan nas planomrédets sddra delar.

\

._-Qiﬁgmﬁﬂ siu

Planomradet angors i huvudsak via Rackarbergsgatan. En in- och utfart finns langs S:t Johannesgatan.
2016 trafikerades Luthagsesplanaden i h6jd med planomradet med 12 705 fordon per dygn (VDT,
veckomedeldygnstrafik). Tung trafik utgor cirka 12 % av antalet fordon och hastigheten &r reglerad till
hogst 50 km/h. St:Johannesgatan och Rackarbergsgatan trafikeras av 2 400 respektive 2100 fordon per
dygn. Hastigheten &r i nuléget reglerad till hogst 50 km/h, dven pé dessa striackor.

En hastighetsoversyn har gjorts och nya hastighetsregleringar infors l6pande i staden. Fran sommaren
2017 &r den hogsta tillatna hastigheten for Luthagsesplanaden 40 km/h. Léngs Rackarbergsgatan och
S:t Johannesgatan kommer hogsta tillatna hastigheten att sidnkas till 30 km/h.

Gang- och cykeltrafik

Léangs S:t Johannesgatan gar en av stadens snabbcykelleder, Flogstaleden. Den gar mellan
Observatorieparken och Flogstavdgens nordvistra dnde. En snabbcykelled dr en cykelviag dir
kommunen satsar extra mycket pa 6kad framkomlighet. Kénnetecknande for dessa cykelvagar édr bland
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annat bredden, att underlaget och belysningen dr bra och att det dr en tydlig separering mellan
cyklister och fotgéngare.

Rackarberget kan ocksé angdras via gédng- och cykelvégar fran Ekonomikumparken samt via en gang-
och cykelvig langs Luthagsesplanaden.

Kollektivtrafik
Planomrédet har ett gott kollektivtrafiklage. Luthagsesplanaden och S:t Johannesgatan trafikeras av
flera busslinjer, busshéllplats finns i ndra anslutning till planomrédet.

I augusti 2017 far Uppsala ett nytt stadsbusslinjenédt som kommer att besta av tolv busslinjer, varav en
ringlinje. Busslinjerna numreras 1-12 och planomrédet berérs av linje 5 och 6. Luthagsleden kommer
att trafikeras av linje 6 som gér mellan Stenhagen och Sdvja via Resecentrum, och S:t Johannesgatan/
Karlsrogatan kommer att trafikeras av linje 6 som gar mellan Slavsta och Flogsta. Under hdsten 2016
presenterade UL forslag till héllplatsldgen samt genomforde samréd runt dessa. En héllplats lings S:t
Johannesgatan forsvinner nér den del som l6per ldngs Rackarberget inte ldngre trafikeras av busstrafik.

Parkeringsplatser

Planomrédet dr relativt valforsett med savél bil- som cykelparkeringsplatser i forhallande till det
faktiska behovet. Bilparkeringar finns framfor allt mellan bebyggelsen och Rackarbergsgatan
respektive Luthagsleden. Aven inne i omradet finns parkeringsplatser, bland annat lings den inre
angoringsgatan. I anslutning till livsmedelsbutiken finns nagra parkeringsplatser avsedda for butikens
besokare. Cykelparkeringsplatser finns framfor allt 1 anslutning till bostadsentréerna.

Forandringar

Gatunat

De angrinsande gatorna ligger i huvudsak utanfor planomrédet. Endast en liten del av
Rackarbergsgatan omfattas. Dessutom innebér detaljplanen att en del av kvartersmarken langs
Luthagsesplanaden 0vergar i gatumark. Detta for att delar av den befintliga gdng- och cykelvigen
langs Luthagsesplanaden ligger pa kvartersmark.

Planomrédet kommer dven fortsittningsvis att huvudsakligen angdras via Rackarbergsgatan.
Anslutningen mellan Rackarbergsgatan och den inre kvartersgatan flyttas nagot for att ge plats at ett
av de nya punkthusen. En ny in- och utfart mot S:t Johannesgatan tillkommer och ansluter till den inre
kvartersgatan. Den nuvarande infarten lings S:t Johannesgatan, beldgen nagot ldngre vésterut utanfor
planomradet, kommer att finnas kvar men avses att forses med bom dé den endast angér nagra enstaka
bostadshus och behovs for fortsatt tillgéanglighet.

Detaljplanen forses med in- och utfartsforbud mot Luthagsesplanaden och ldngs S:t Johannesgatan
med undantag for laget for den nya in- och utfarten.

o

0]

Kaorbar forbindelse far inte anordnas. Tvarstreck med pil markerar forbudets slut.
(PBL 4 kap §9)

Anledningen till in- och utfartsféorbudet mot Luthagsesplanaden é&r att det ar olampligt med ytterligare
trafikkopplingar mot stomlinjestrket. Mot S:t Johannesgatan ar det inte limpligt med flera in- och
utfarter pa grund av snabbcykelleden utmed gatan.

Gang- och cykeltrafik

Den nya infarten fran S:t Johannesgatan korsar en av stadens snabbcykelleder, Flogstaleden.
Gatuanslutningen maste utformas sa att gdende och cyklister kan passera sikert, utan nivaskillnader.
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Parkeringsplatser

Vigledningen Parkeringstal for Uppsala, som antogs av plan- och byggnadsndmnden ar 2016,
innehéller riktvarden for det minsta antal parkeringsplatser som behover sikerstillas i ett planarbete.
For bostider i staden ar riktvardet med avseende pa bilparkering 8 platser/1 000 kvm boendearea
(BOA). I lagen med god tillgéng till service och kollektivtrafik ar riktvérdet 5 platser/1 000 kvm BOA.
Antalet cykelparkeringsplatser dr 40 platser/1000 kvm BOA, oavsett lage. Rackarberget ligger centralt
i staden, néra service och kollektivtrafik varfor det lagre riktvérdet for bilparkeringsplatser kan
anvéndas.

En parkeringsutredning har gjorts av fastighetsédgaren. Utredningen visar att de nya bostdderna ger ett
behov av 48 bilplatser och 382 cykelplatser. For de verksamheter som planeras i omradet behovs
enligt utredningen 11 bilplatser och 78 cykelplatser. Det innebér 59 bilplatser och 560 cykelplatser.

Om man anviander kommunens parkeringstal dven for de befintliga bostdderna behovs 133 bilplatser
for dessa och 1 062 cykelplatser. Sammantaget innebir detta ett berdknat behov om 192 bilplatser och
1 522 cykelplatser. Idag finns drygt 260 bilparkeringsplatser i omrédet. Cykelparkeringar finns bland
annat i anslutning till bostadsentréerna. Négra av bilplatserna kommer att férsvinna och erséttas av
bebyggelse. Detta giller bland annat parkeringsplatsen vid Luthagsesplanaden.

Uppsalahem har utifran erfarenhet fran olika studentbostadsomraden i centrala staden sett att behovet
av bilparkeringsplatser inte dr hogre dn 0,05 platser/Igh for boendeparkering. Det skulle innebéra ett
behov av totalt 70 bilplatser for samtliga bostdader i Rackarberget, det vill siga mindre dn hélften av de
platser som behovs i enlighet med Uppsala kommuns parkeringstal. Inom planomrédet finns det
utrymme att anordna alla de parkeringsplatser som behovs enligt Uppsala kommuns parkeringstal.
Men att anordna alla de 192 bilplatserna innebér att delarl av gardarna maéste tas i ansprak, varfor det
ar lampligt att folja det faktiska behovet for studentbostéder initialt och bygga resterande platser om
boendeformen dndras eller nir behovet av ndgon annan anledning uppstar. Cykelparkering kommer att
anordnas i anslutning till bostdderna och i kéllarlokaler.

Halsa och sékerhet
Forutsattningar och foréandringar

Buller
Planomradet &r utsatt for buller fran omgivande gator, framst frdn Luthagsesplanaden men dven fran
Rackarbergsgatan och S:t Johannesgatan, se nedan.

Teckenforklaring
75- dBa

70-75 dBa
65-70 dBa
60-65 dBa
55-60 dBa

. [ 50-55 dBa

o j‘ - [ 45-50 dBa

l L‘____..- [ 40-45 dBa

-40 dBa

it Sit Johannesgatan
Utsnitt ur Uppsala kommuns bullerkartlaggning fran 2011 utifran nuvarande hastighetsbegransningar.
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En trafikbullerutredning daterad 2016-10-11 har tagits fram av Ramboll'. Berikningarna ir gjorda
utifran végtrafikbuller. Trafikflodena som ligger till grund for bullerberékningarna avser prognos for
ar 2030. Hastigheten &r satt till 40 km/h ldngs Luthagsesplanaden och 30 km/h léngs S:t Johannesgatan
och Rackarbergsgatan i enlighet med den beslutade hastighetsdversynen for Uppsala kommun.

Fran 2015-06-01 tillimpas forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande (SFS 2015:216) bade
vid beddmningar enligt plan- och bygglagen och miljobalken. Férordningen omfattar maximalnivaer
och ekvivalentnivier inomhus och utomhus samt sétter olika krav p& dag- respektive nattvédrden.

Utredningen visar att det finns goda forutsattningar att klara géllande riktvédrden for trafikbuller i
anslutning till de planerade bostadshusen. Det finns bra méjligheter till att anordna tysta uteplatser
med hogst 50 dBA ekvivalent niva och hogst 70 dBA maximal nivd inom omradet. De maximala
trafikbullernivéerna blir enligt utredningen under 70 dBA 1 hela planomradet.

Samtliga byggnader utom tva far ekvivalenta trafikbullernivder under riktvdrdet 55 dBA pa fasad. De
hus som far hogre nivéer ér det nya huset ldngs Luthagsesplanaden och huset i korsningen S:t
Johannesgatan och Rackarbergsgatan, som bada far nagot hogre nivéer pa gatusidan (se bilder pé nésta
sida).

__ ‘ B 2 § 2 = Ljudnivi LAeq24

Fasadljudnivaer, ny
byggnad langs
Luthagsesplanaden.

Fasadljudnivaer, ny
byggnad langs S:t
Johannesgatan.

Riktvirdena kan klaras genom att bostdderna utformas genomgaende med ljudddmpad sida. For
ligenheter under 35 m” giller inte kravet pa hogst 55 dBA ekvivalent niva vid fasad, da r istillet
riktvdrdet vid fasad 60 dBA ekvivalent niva. En bestimmelse om trafikbuller har forts in dér det ar
aktuellt.

" Rambo1l AB Rackarberget Trafikbullerutredning och PM Reviderade byggnader och hastigheter 2016
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fs Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en ljuddampad
sida, med undantag for lagenheter under 35 m.

Motivet till bestimmelsen &r att sékerstédlla en god boendemilj6 i alla ldgenheter, utifran den
forordning som géllersedan 2015.

Sol och skugga

A-sidan arkitekter har i samband med planarbetet gjort en solstudie som redovisar hur den
tillkommande bebyggelsen paverkar omradet och hur den befintliga bebyggelsen skuggar de
tillkommande husen. Bilderna nedan visar solljusforhdllandena mitt pa dagen vid var/hostdagjamning,
midsommar och vinter. Fér midsommar visas dven forhéllandena kvallstid.

Midsommar 12.00 Midsommar 19.00

Solljusforhallandena ar goda i planomradet och paverkas heller inte i ndgon hogre grad av
tillkommande bebyggelse. Garden till forskolan som é&r planerad att ligga i bottenvaningen i ett av de
nya husen bor planeras sé att tillgadng pé skugga kan sékras.

Markféroreningar

Marken inom planomrédet bestér av lera och berg. Nagon undersdkning med avseende pa
markfororeningar har inte utférts inom ramen for planarbetet.
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Luft

Vid planering och planldggning av ny bebyggelse ska hinsyn tas till miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsmal till skydd for médnniskors hélsa. I samband med planarbetet har darfér en bedomning
av luftkvaliteten ldngs den berorda delen av Luthagsesplanaden utforts’. Syftet med utredningen &r att
visa om det finns risk for att miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid (NO;) och partiklar (PM10)
overskrids samt att visa utslippsnivéerna i forhallande till miljokvalitetsmalet® Frisk luft.

Miljokvalitetsnormen for kvavedioxid (NO,) klaras med stor marginal ar 2020 d& den nya bebyggelsen
beriknas std fardig. Saval normer for arsmedelvérde, hoga dygnsmedelvirden och hoga
timmedelvérden klaras. Halterna kommer dock 6ka fran nulédget till &r 2020, frimst beroende pé att
gaturummets utvéidring av luftféroreningar forsdmras, men dven pa grund av okad trafikméngd. Till
viss del motverkas detta av att fordonsparken forvéntas bli ndgot renare. Till &r 2030 dkar
trafikméngden ytterligare men i och med att avgaserna fran fordonen forvéntas bli &nnu renare blir
kvivedioxidhalterna d4 nagot ligre 4n &r 2020. Aven de striktare miljokvalitetsmélen for kviivedioxid
klaras.

PM10-halterna kommer ocksa att 6ka fran nulédget till &r 2020 da bebyggelsen stér fardig beroende pa
forsdmrad utvadring och 6kad trafikmingd. Miljokvalitetsnormen for partiklar (PM10) klaras &nda
med stor marginal nir den nya bebyggelsen berdknas sta fardig ar 2020. Savil normer for
arsmedelvérde och hoga dygnsmedelvirden klaras. Till ar 2030 6kar trafikméngden ytterligare vilket
innebér ndgot hogre PM10-halter &n &r 2020. De striktare miljokvalitetsmélen for PM10 kommer att
klaras med undantag for arsmedelvirdet, bade for ar 2020 och ar 2030. Vid den nya bebyggelsen ar
framriknad halt 15-20 pg/m’, vilket kan jaimforas med miljokvalitetsmélets nivé pa 15 pg/m’.

For partiklar (PM10) paverkar skérpta avgaskrav pa fordonen mindre én vad de gor for halten NO,.
Det forklaras av att utslippen domineras av slitagepartiklar genererade av dubbdéick vars andelar inte
forvéintas minska.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger inte inom ett omrade som riskerar att svimmas over av vatten fran Fyrisan, enligt
underlag frén Myndigheten f6r Samhillsskydd och Beredskap (MSB). Oversviimning kan dock ske pé
andra sétt, t ex vid skyfall.

Teknisk forsorjning
Forutsattningar och Férandringar

Vatten och avlopp, dagvatten

Planomrédet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for dagvatten, vatten
och spillvatten. Kapaciteten i nétet dr begransad i den nordvistra delen av staden och utredningar
pagar for att ta reda pa hur manga fler bostdder som kan byggas innan storre atgérder krévs.

Bjerking AB har pé uppdrag av byggherren Uppsalahem AB tagit fram en dagvattenutredning for
planomrédet. Syftet med utredningen r att beskriva nuvarande dagvattensituation och de fordndringar
som den planerade exploateringen innebar for dagvattenflodet samt fororeningstransporten fran
omrédet.

? SLB-analys PM 2016-10-06

3 Sveriges miljomal

Miljomalen dr den gemensamma plattformen for aktorer i det svenska miljoarbetet. De 16 malen som riksdagen
beslutat ger en struktur for miljoarbetet som Sverige bedriver nationellt, inom EU och internationellt. Centrala
myndigheter, ldnsstyrelser, kommuner och niringsliv har alla viktiga roller i arbetet med att genomfora atgérder.
Naturvardsverket har det samordnade ansvaret for genomforandet. Frisk luft ar ett av de 16 mélen.
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Det allménna dagvattenitet &r hart belastat och klarar inte stora flodesokningar. Forutsittningen for
utredningen dr darfor ett hogsta tilldtna dagvattenflode om hogst 60 /s per hektar frdn omradet till
nitet. Exploateringen far inte heller innebara forsimrade majligheter att uppfylla miljokvalitets-
normerna for Fyrisan.

Utredningen visar att de uppsatta kraven kan uppfyllas genom anldggning av makadammagasin om
totalt 197 m’, uppdelat pa flera magasin som placeras pé olika lagpunkter inom planomrédet. Den
foreslagna 16sningen kommer att resultera i att flodena fran omrédet kommer att minska i jamforelse
med dagens floden.

Fororeningshalterna fore och efter exploateringen kommer inte skiljas &t i ndgon storre utstrackning.
Till f6ljd av mer hérdgjorda ytor kommer dock mingderna féroreningar att 6ka efter exploateringen.
Utredningen visar att rening i makadammagasin kommer att vara tillrackligt for att erhélla mindre
méngder fororeningar jamfort med fore exploateringen. Trots att makadammagasin riacker for att
uppfylla uppsatta krav bor dven andra dagvattenanldggningar som kan integreras mer med
omkringliggande landskap sdsom skelettjordar, rain gardens och rasterytor anvindas i sta stor
utstrackning som mojligt.

ny Marken &r avsedd for fordrdjningsmagasin for dagvatten
g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanléaggning

I de ldgen dar dagvattenmagasinen foreslas reserveras mark for Aandamalet genom planbestimmelser.
Bestdmmelsen N, syftar till att sdkerstélla att den 16sning som foreslés i utredningen ar mojlig att
genomfora. En bestimmelse om gemensamhetsanlaggning kopplas till samma omrade. Syftet med
bestimmelsen dr att sikerstélla att anldggningen kan skotas gemensamt av de som har nytta av
anldggningen, i hindelse av dgarbyte. Idag 4gs kvartersmarken inom planomrédet av en och samma
fastighetsdgare. Om planomradet dven fortséttningsvis kommer att vara uppdelat i flera fastigheter och
nagon del byter dgare ska dagvattenhanteringen 16sas och skdtas gemensamt av de berorda
fastighetsdgarna. Detta géller om dagvattenhanteringen 16ses enligt dagvattenutredningens forslag.

Avfall

Uppsalahem har i samband med planeringen av omradets fornyelse och fortdtning sett dver hur
avfallshanteringen kan 16sas sa att alla har tillgéng till detta inom det rekommenderade avstdndet. Nya
komplementbyggander for avfallshantering kommer att behdvas inom omradet.

El och varme

Planomradet ligger inom Vattenfalls elforsorjningsomrade. Det finns en elnétsstation strax utanfor
planomradet som kan forstirkas vid behov.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Genomforandetiden borjar da
beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.

Nér genomforandetiden tagit slut far detaljplanen éndras eller upphdvas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen beaktas (PBL 4:40). Detaljplanen fortsitter att gélla om inte kommunen
dndrar eller upphéver detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Uppsala kommun &r huvudman for allmén plats inom omrédet. Genom huvudmannaskapet
ansvarar kommunen for att gator och andra allméinna anlédggningar byggs ut till kommunal
standard. Uppsala och Vatten Avfall AB &r huvudman for vatten-, dagvatten- och avloppsledningar
och ansvarar for eventuell utbyggnad av dessa.

Ansvaret for uppforande och drift av anldggningar inom kvartersmark ligger pa fastighetségaren.
Fastighetsdgaren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av
detaljplanen.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas och foreligga innan planen antas av kommunen. Avtalet ska bland
annat reglera ansvarsfordelning, kostnader for detaljplanens genomforande samt markoverlatelser
mellan kommunen och byggherren.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprévning och byggskede
Byggherren bekostar de utredningar som ar nddvéindiga for bygglovprévningen.

En riskanalys som omfattar besiktning av befintliga byggnader och berérda grannfastigheter bor goras
innan byggstart. Den bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstérningar
ligger det i byggherrens eget intresse att vidta dtgérder mot byggrelaterade skador.

Taktverksamhet eller markarbeten fér inte ske djupare &n till 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta
eftersom omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Dispens for markarbeten kan behdva sokas
hos lénsstyrelsen.

Om markfororeningar patraffas ska tillsynsmyndigheten kontaktas

Inom planomradet finns trdd som omfattas av det generella biotopskyddet. Biotopskyddet regleras i
miljobalken. Det ér forbjudet att vidta atgérder eller bedriva verksamheter som kan skada biotopen.
Forbudet géller redan da det finns risk for skada. Exempel pé skadliga atgérder &r gravning,
schaktning, markbearbetning eller avverkning av triden. Fastighetségaren &r ansvarig for de trdd som
star inom dennes fastighet. Om biotopskyddade trdd behdver tas ned ska fastighetsdgaren soka dispens
hos lénsstyrelsen.
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Ledningar

Det finns ett flertal ledningar som berdrs av detaljplanen. Berorda ledningségare inom eller intill
planomradet ér:

e Skanova

e Telenor

¢ Uppsala kommun belysning

e Uppsala kommun trafiksignaler

e Uppsala Vatten och Avfall AB

¢ Vattenfall Eldistribution AB

e Heat Nordic, avdelning Vattenfall Varme Uppsala
¢ Vattenfall Eldistribution AB

e Uppsala universitet

En av Skanovas ledningar ligger inom mark som foreslas bli kvartersmark. Ett u-omrade, det vill sdga
mark som ska vara tillginglig for allménna underjordiska ledningar, foreslas for det berdrda omrédet.
Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okénda, ledningar som berérs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns. Byggherren ska
kontakta de berdrda ledningsédgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska begéras innan
arbetena sitts igang. Befintliga anldggningar maste hallas tillgdngliga for berdrda ledningsédgare under
byggtiden.

Dagvatten

Lokalt omhéndertagande av dagvatten dr nodvandigt inom planomradet eftersom de befintliga
dagvattenledningarna i anslutning till planomrédet inte har tillriackligt stor kapacitet. I den
dagvattenutredning som tagits fram foreslas att dagvattnet fordrdjs genom fordrojningsmagasin inom
kvarteret. Se avsnittet Vatten och Avlopp, Dagvatten i kapitlet Teknisk forsorjning. Idag dgs
kvartersmarken inom planomradet av en och samma fastighetsdgare. Om planomréadet dven
fortséttningsvis kommer att vara uppdelat i flera fastigheter och nadgon del byter dgare, ska
dagvattenhanteringen 16sas och skdtas gemensamt av de berorda fastighetsdgarna. Detta géller om
dagvattenhanteringen 19ses enligt dagvattenutredningens forslag.

Ekonomiska atgarder

Byggherren bekostar och kommunen ansvarar for atgiarder inom allmén plats. Kostnaderna for
detaljplanens genomforande tas ut i form av en exploateringsavgift.

Byggherren bekostar de utredningar som ar nddvéndiga for bygglovprévningen.

Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av ett separat avtal mellan fastighetsdgare och lednings-
dgare. Ledningsigare ansvarar vid behov for ansdkan om ledningsrétt for ledningar och tillhérande
anldggningar.

Inlésen av allman plats

Tidigare kvartersmark som i den nya planen ska Gverga till allméin platsmark ska regleras dver till
lamplig kommunal fastighet.
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Vatten och avlopp

For anslutning till det allmidnna VA-ledningsnitet ska en avgift betalas enligt Uppsala Vatten och
Avfall AB:s gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift (engangsavgift) och
brukningsavgift (periodisk avgift).

Gatukostnader

Efter betalning av de kostnader som aligger fastighetsidgaren enligt det exploateringsavtal som
upprattas, anses nuvarande och kommande dgare inom planomradet ha erlagt erséttning for
gatukostnad avseende gata och annan allmén plats enligt detaljplanen. Kommunen har dock mdjlighet
att i framtiden besluta att fastighetsdgare ska betala gatukostnad for nyanlaggning eller forbattring av
gator eller andra allménna platser som fastigheten har en direkt nytta av. Beslutsprocessen liknar i
mycket processen for att besluta om en detaljplan. Kostnaderna ska fordelas pa ett skdligt och rattvist
satt.

Bygglovavgift
Nir detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsdgaren rétt att soka bygglov enligt detaljplanen.
Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens géllande bygglovtaxa.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning, gemensamhetanlaggning m.m.

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittslig atgdrder, som &r en forutséttning for planens
genomforande.

Delar av de privata fastigheterna Luthagen 61:3 och Luthagen 61:2 6vergér till allmén plats. Delar av
den kommunala fastigheten Luthagen 1:2 6vergar till kvartersmark. Marken 6verléts till kommunen
genom avtal mellan parterna. Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman skyldighet
och réttighet att forvérva och iordningsstélla den allménna platsmarken.

Upplatelseformen for bostdderna inom planomradet ar hyresratter och forvintas fortsatta vara det.
Planomradet &r indelat i flera fastigheter som alla 4gs av Uppsalahem AB. Négra av de nya
byggnaderna kan komma att placeras sa att byggnaderna beror tva olika fastigheter, varfor
fastighetsreglering kan bli aktuellt. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsdgaren sjalv.

Upphavande av tomttilldelning

Gillande tomtindelning strider mot planforslaget. Tomtindelningen bdr darfor upphivas. Detta sker
genom att en administrativ bestimmelse infors pa plankartan.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Ett genomforande av planen medfor att delar av den kommunala fastigheten Luthagen 1:2 6vergar till
att bli kvartersmark med bostads- och centrumindamal. De ytor som berdrs &r cirka 360 m>.

En del av Luthagen 61:3 dr redan i nuvarande plan planlagd som allmén plats och kommer sa vara
dven i fortséttningen. Detta bor regleras sa att den berorda delen av Luthagen 61:3 dvergér till
Luthagen 1:2. P4 motsvarande sitt 4r en del av Luthagen 1:2 ldngs Luthagsesplanaden planlagd som
kvartersmark. Den berorda delen bor genom fastighetsreglering Gverga till Luthagen 61:3.

MARK INOM PLANOMRADET SOM OVERGAR
TILL KVARTERSMARK
Fastigheter

LUTHAGEN 1:2

LUTHAGEN 61:1

LUTHAGEN 61:2

LUTHAGEN 61:3

Foreslagen ny kvartersmark

” | = frdn LUTHAGEN 1.2 ca 360 kvm
A B =TT i

Karta som visar vilken mark som évergar fran allman plats till kvartersmark till foljd av denna

detaljplan.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet utgdr referensalternativ till det studerade planforslaget och beskriver vad som hénder
om planforslaget inte genomfors. Nollalternativet innebér att géllande plan fortsatter att gilla vilket 1
sin tur innebdr att en fortdtning av Rackarberget med cirka 450 nya studentbostidder inte kan ske.
Gillande detaljplan medger i princip inga utbyggnadsmojligheter. Upprustning och férnyelse av de
befintliga studentbostadshusen kan ske oavsett denna planlédggning, en sddan utveckling ar inte
beroende av en ny detaljplan.

Planforslag, miljdaspekter
Landskapsbild, stadsbild

Ett genomforande av detaljplanen innebér att stadsbilden kommer att fordndras lokalt eftersom
detaljplanen innebér att ny bebyggelse kan uppforas i anslutning till den befintliga. Tydligast blir detta
langs Luthagsesplanaden dér en parkeringsyta kan ersittas med en ny bostadslamell, vid motet med
Ekonomikumparken dér tva nya punkthus kan uppforas och vid korsningen Rackarbergsgata-

S:t Johannesgatan dér den idag laga butiksbyggnaden ersétts med en hogre byggnad. Inne i kvarteret
mojliggdrs nya byggnader bland annat lings den inre kvartersgatan, vilket innebar en forandrad
gatubild och mer slutna gérdar innanfor de nya lamellerna.

Kulturmiljé

Planomradet ber6rs av riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad, C40 A, vilket motiveras av att
staden ar starkt priglad av centralmakt, kyrka och lairdomsinstitutioner fran medeltid till idag. Omradet
spelar en central roll for universitetsstaden Uppsala och ér dértill enhetligt planerat och tydligt priaglat
av sin tid. For att virna omradets karaktér finns utformningsbestimmelser for savél ny som befintlig
bebyggelse. Detaljplanens genomforande bedoms inte leda till ndgon negativ paverkan pa riksintresset
for staden.

Naturmiljo

Planomradet omfattar ingen naturmiljo, det grona inslaget utgors av anlagd vegetation. Vegetationen
utgors bland annat av trdd placerade i rader vilket innebér att de kan omfattas av det generella
biotopskyddet for alléer. Nagra av dessa trdd kommer att tas ner men planeras att ersittas inom
planomradet. Detaljplanens konsekvenser for naturmiljon i ndiromradet beddms vara begransade.

Rekreation och friluftsliv

De nya byggnaderna som mojliggdrs placeras i anslutning till de befintliga med en ambition om att
folja den befintliga planstrukturen. Konsekvensen blir bland annat ndgot mindre gardar i anslutning till
de L-formade lamellerna. Genom att mojliggora forskola i bottenvaningen i den nya lamellhus-
bebyggelsen kan paviljongen tas bort. Aven delar av de permanenta forskolebyggnaderna planeras att
rivas. Detta innebdr att den 6ppna parken mitt i omradet blir storre, till gagn for savil boende som
besokare.

Planomrédet omges av gang- och cykelvigar och det &r relativt enkelt att ta sig frdn omradet till de
parker och rekreationsomraden som ligger i anslutning till planomradet. Viktiga rorelsestrak/lankar
genom planomrédet och till angrdnsande parker och bebyggelseomraden har vérnats och i viss man
stérkts, till exempel kopplingen till Ekonomikumparken.
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Mark och vatten

Ett genomf6rande av detaljplanen innebir att idag obebyggda ytor bebyggs och andelen hérdgjorda
ytor inom planomridet kommer att bli stérre. Okade dagvattenfldden fran planomridet och méjlig
hantering av dagvattnet har utretts inom ramen for planarbetet. Dagvattenflodet fran omradet ska inte
bli storre dn i dagsldget och med de atgirder som foreslas kommer belastningen pé nétet till och med
att bli mindre, enligt den dagvattenutredning som gjorts.

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Géllande bestimmelser ska foljas.

Resurshushallning

Ny bebyggelse innebér alltid en viss miljobelastning. Fortitningen av omradet bedoms leda till dkat
uppvarmnings- och energibehov samt en 6kad alstring av avfall inom planomradet, men genom
samordning av nybyggnationen och renoveringen av de dldre delarna kan effektiviseringsvinster goras.
Aven behovet av transporter beddms dka nir andelen boende blir fler. En god tillginglighet till gdng-
och cykelviagar samt kollektivtrafik bedoms borga for en hog andel klimatsmarta transporter.

Hélsa och sakerhet

Delar av den nya bebyggelsen planeras nira storre végar, det vill sédga i buller- och
luftfororeningsutsatta ldgen. Detta har utretts inom ramen for planarbetet och de nya bostédderna har
planerats och placerats for att 4stadkomma tillgang till judddmpad sida och tysta uteplatser. Det
centrala parkrummet ligger skyddat fran storre vigar, det ger tillgéng till en utemiljo med ldga savil
buller- som luftféroreningsnivéer.

Planforslag, sociala aspekter
Trygghet, sdkerhet

En fortitning av omradet i enlighet med planforslaget innebér att &nnu fler kommer att bo och rora sig
1 omradet dn idag vilket i sin tur kan 6ka kénslan av trygghet. Fler verksamheter, i ldgen som tidigare
upplevts vara ”baksidor” kan gora omradet mer levande under en stor del av dygnet.

Tillganglighet
Planomradet ligger i ett omrade med god tillgdnglighet till kollektivtrafik och till géng- och
cykelvigar.

Ett tillskott av nya bostdder med modern standard och hiss ger storre mojlighet for personer med
funktionshinder att bositta sig eller bo kvar i omradet. Delar av omrédet dr kuperat men &ven
utemiljon omfattas av kraven pa tillgédnglighet ska vara anpassad for att fungera for alla. Verksamheter
1 nya byggnader ska ha entréer utan nivaskillnad mot gatan eller platsen utanfor.

Barnperspektiv

P4 bostadsgardarna ska plats for utevistelse finnas. Det 4r mojligt att till exempel anordna lekplats pa
gardarna men gardens utformning styrs inte i detalj i detaljplanen. Den 6ppna ytan i omradets mitt
fungerar som en gemensam gard for alla bostdder runt om, ett parkrum som blir en dnnu viktigare
tillgang for sdvil barn som vuxna nér nagra av gardarna nérmast de befintliga husen krymper nagot till
forman for de nya bostadshusen.

Planomrédet ligger i néra anslutning till flera forskolor och skolor. Férskolan inom planomréadet har
placerats i de nedre vaningsplanen i en ny byggnad som ligger i anslutning till det 6ppna parkrummet i
omradets mitt, skyddad fran de storre omgivande vigarna. Forskolan kan nds pa ett trafiksdkert sitt via
parken och anslutande gang- och cykelvigar.
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Upplatelseformer

Planomradet ligger i ett av Uppsala studentbostadsomraden dér de flesta bostéder ar hyresritter. |
anslutning till omrédet finns flerbostadshus i bostadsrittsform och dven radhus och villor med
dganderitt. Fastighetsdgaren avser att hyra ut de tillkommande bostdderna inom planomradet men
detaljplanen reglerar inte upplételseformen.

Stadsliv och motesplatser

Den nya bebyggelsen inom kvarteret foljer den befintliga strukturen med 6ppna kvarter som ar majliga
att rora sig igenom, och fler bostéder ger forutséttningar for att fler ménniskor kan bo och rora sig i
omradet 4n i dag. Det ger ocksa underlag for service och kan leda till att fler verksamheter etableras i
omradet. Inom planomradet finns en torgyta som fastighetsdgaren avser att renovera i samband med
ovrig fornyelse, platsen ligger i anslutning till S:t Johannesgatan och kan utvecklas till en métesplats
for savil boende som forbipasserande. De nya punkthusen ldngs Rackarbergsgatan och den utemiljo
som planeras runt dem ger forutsittningar for att knyta ihop planomradet med Ekonomikumparken
och de strak som ansluter dr.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Detaljplanen bedoms overensstimma med Oversiktsplanens intentioner. Planomréadet &r centralt
beldget, inom 4-kilometerszonen fran Resecentrum riknat, och en fortdtning av omradet bidrar till
okad tathet langs utpekade strak.

Miljbalken

Detaljplanen bedoms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvandningens ldmplighet med hinsyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allmén synpunkt god hushéllning.

Detaljplanen berdr riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad C 40 A. Rackarberget ligger inom
det omrade som é&r av riksintresse och som ska skyddas mot atgérder som pétagligt skadar
kulturmiljon. De kulturhistoriska viardena har beaktats vid planeringen av den nya bebyggelsen och
utformningen av detaljplanen. Detaljplanen bedoms darmed vara férenlig med miljobalkens kapitel 3.

Detaljplanen beror inte miljobalken 4 kap, Mélaren med dar och strandomraden.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Dagvatten-, luftkvalitets- och
bullerutredningar har utforts i samband med planarbetet och ligger till grund for utformningen av
detaljplanen och dess bestimmelser. Detaljplanen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens

kapitel 5.

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7 d& det finns trdd inom planomradet som kan omfattas av det
generella biotopskyddet for alléer.
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