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HANDLINGAR

Planhandlingar

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:
e Miljobedomning steg 1 behovsbeddmning
e Fastighetsforteckning*®
e Samrédsredogorelse™

Naturvirden
e Naturvérdes-pm framtaget 2012-08-21 av kommunens naturvardsplanerare Mia Agvald Jagborn.
e Naturvirdesbedomning for Dag Hammarskjoldsstraket daterad 2014-01-27 framtagen av Ekologi-
gruppen inom ramen for drende med diarienummer 2012-0452.
e Rapport ekologisk spridningsanalys gjord av Calluna jan-feb 2015.
e Atgirdsprogram for bibagge, reliktbock och cinnoberbagge 2015-02-15 gjord av Naturforetaget.
e Rapport groddjursinventering varen 2015 av Mia Agvald Jigborn och Adam Aberg.

Vatten
e Oversvimningskartering gjord av WSP daterad 2015-04-17.
e Dagvattenutredning gjord av WSP daterad 2015-06-01.

Mark

Arkeologisk utredning gjord av John Ljungkvist ar 1999.

Markteknisk undersokningsrapport (MUR) gjord av WSP 2014-12-22, utdkad version 2015-06-03.
PM geoteknik gjord av WSP 2014-12-22.

PM hydrogeologi gjord av WSP 2015-05-26.

PM geoenergi gjord av WSP 2015-01-15.

Trafik

Trafik-PM gjord av WSP daterad 2014-09-02.

Trafikutredning gjord av WSP daterad 2015-06-12.

Bullerutredning gjord av WSP daterad 2015-03-27, uppdaterad 2015-06-25.
Forprojektering gata gjord av WSP daterad 2015-06-03.

Bebyggelse
e Handelsutredning gjord av WSP 2015-01-12.

En &vergripande strukturanalys gjord av Erik Giudices arkitektkontor daterad 2013-08-26 har darutdver
utgjort underlag vid planeringen.

Planhandlingarna finns tillgéngliga pd kommuninformationen och i stadsbiblioteket. Samtliga
handlingar finns att ta del av p4 Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar
markerade med * finns inte pad webbplatsen pa grund av PUL (Personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats, kvar-
tersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning.

3(63)


http://www.uppsala.se/

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de foérandringar som planen innebar.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan. Nar uttryck som ”idag”, i nuldget”

2

och liknande anvénds i planbeskrivningen avses situationen vid tidpunkten for planlaggningen.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hanvisas till processpilen pa
foljebrevets baksida. Detaljplanen &r framtagen med stdd av plan- och bygglagen (2010:900), nedan be-
namnd PBL. Ett normalt planforfarande tillampas.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete med andra kommunala férvalt-
ningar och planomradets fastighetsagare (Uppsala kommuns mark- och exploateringsenhet samt Akade-
miska Hus AB).

Medverkande konsulter inom projektet har varit Sweco AB, Erik Giudices arkitektkontor, WSP Sverige
AB samt Tengbom arkitekter.

Figurl; Rosendalsféltet ligger strax sydvast om Uppsala centrum.
Figur 2; Omradet har tidigare anvénts som golfbana.
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UTGANGSLAGE

Bakgrund

Utbyggnadsplaner sedan lange

Omradet mellan Husargatan och Vardsatravagen angavs redan i en dversiktsplan fran 1985 som ett om-
rade lampligt att bebygga. Da var intentionerna kontorshebyggelse for foretag med koppling till omkring-
liggande forskningsmiljoer. I bérjan av 2000-talet planlades omradet inte bara for kontor, utan ocksa for
undervisning, forskning, laboratorier, konferens och hotell samt i viss méan bostader och handel. Detalj-
planen utarbetades utifran forslag som framkommit genom parallella uppdrag.

Detaljplanen vann laga kraft 2007 (P 2007/7). De byggrétter planen ger for Rosendalsféltet har nar denna
plan arbetas fram inte utnyttjats an, bortsett fran de ungdomsbostader som Uppsalahem borjat bygga strax
norr om Rosendalsvagen. For den sodra delen av Rosendalsfltet, det vill sdga omradet soder om Rosen-
dalsvéagen ner till Vardsatravagen, har kommunen valt att ta fram en ny detaljplan (P2010/19). Denna
baseras pa planen fran 2007 och handlades darfor med enkelt planforfarande. Med stod av denna har en
tennishall byggts och bostéder &r nér detta skrivs under uppférande.

Att byggnation inte har kommit igang pa faltet i dvrigt kan delvis bero pa att planen fran 2007 inte regle-
rar allménna gator i den omfattning som behovs for att kunna bebygga kvartersmarken. Faltet har istéllet
anvants som golfbana for Kabo Golfklubb. Sedan kommunen sagt upp sitt avtal med golfklubben (hésten
2013) har verksamheten upphdrt pa platsen.

Behov av en ny detaljplan

Utifran forandrade behov hos Uppsala universitet, en 6kad efterfragan pa bostadsmarknaden samt forut-
sattningen att en stomlinje for kollektivtrafiken ska beredas plats behover detaljplanen for Rosendalsfaltet
mellan Husargatan och Rosendalsvagen fornyas. Planarbetet bedrevs fram till samradsskedet med enkelt
planforfarande liksom for sodra delen av Rosendal, men hanteras nu med normalt forfarande.

Rosendalsomradet har strategisk betydelse for Uppsala universitets majlighet till expansion av i forsta
hand BMC dér medicinsk, farmakologisk och annan naturvetenskaplig forskning och utbildning bedrivs.
Utifran universitetets behov &r det saledes angeléaget att planen ger anvandbara byggratter, men ocksa att
den ger grund for en kreativ miljo med god service, plats for verksamheter som stodjer kunskapsomradet
samt forutsattningar for student- och forskarbostéader. I Rosendalsomradet kan universitetet synliggoras
som en viktig del av Uppsalas identitet och bidra till stadsliv.

Genom en utveckling av Uppsala universitets verksamhet i Rosendal kan “kunskapsstraket” mellan Upp-
sala universitet och Sveriges Lantbruksuniversitet I&ngs Dag Hammarskjolds vég stérkas ytterligare.

Rosendal har ocksa stor strategisk betydelse for staden utifran behovet av nya stadsmiljoer och bostader. |
planforslaget prévas cirka 2 500 nya bostader. En stadsmassig utveckling av omradet kan skapa en star-
kare koppling mellan innerstaden, Kabo, Malma Backe, Valsétra och Gottsunda.

Malet ar att skapa en robust stadsbyggnadsstruktur som kan fungera som stéd vid byggnation av omradet
over tid, eftersom omradet med hansyn till sin storlek kommer att byggas upp under en forhallandevis
lang period.

Mot bakgrund av detta Iat kommunens mark- och exploateringssida utreda en ny struktur for omradet med
utgangspunkt fran den géllande planens bestammelser. Erik Giudice arkitektkontor (EGA) har skisserat
den struktur som nu bearbetats vidare inom ramen for planarbetet.

Detaljplanen baseras pa, men avser en utveckling av, tidigare géallande detaljplan.
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Planens syfte

Detaljplanen redovisar en tét stadsstruktur med savél bostader som universitetslokaler och skolor samt
mojliggor de funktioner som i 6vrigt behdvs for en mangsidig och vélfungerande stadsmiljo.

Anvandningsbestammelserna ar tillatande. Nar det i denna planbeskrivning namns bostadskvarter eller
universitetskvarter ska beaktas att aven andra anvandningsomraden dr majliga. Syftet ar att kvarteren ska
kunna anvandas pa det sétt som Gver tid bast méter behoven.

Byggratterna ar specificerade for fyra bostadskvarter for att de tavlingsforslag som under samradstiden
vunnit en markanvisningstavling ska kunna realiseras. Detaljplanens reglering for dessa kvarter ar anpas-
sad till det fotavtryck och den hojdvariation som forslagen redovisar. Syftet med planbestammelserna ar
att de vinnande tavlingsforslagen ska kunna byggas sasom de sag ut i bedémningsskedet.

Overlag ar tre olika hogsta nockhojder reglerade for varje bostadskvarter. Nockhojdsregleringen innebéar
att bebyggelsen far rymma det antal vaningar och den takutformning som hajdbestammelsen medger.
Syftet ar att uppna en varierad bebyggelse utan att reglera antalet vaningar. Nockhojderna anger i grova
drag omradets stadssiluett.

Hogre nockhojder &r valda i 1dgen som &r nodpunkter i strukturen, dvs framst kring torgen. Lagre hojder
ar valda i syd- eller vastlagen samt intill rekreationsmiljoer for att medge goda ljusforhallanden. Hojderna
ar satta samordnade med gatornas breddmatt for att mojliggora gaturum med rumsligt goda proportioner.

For manga kvarter galler att bebyggelsen ska placeras med avstand till kvartersgrannes fastighetsgrans.
Genom detta sakerstalls mellanrum mellan byggnader inom samma kvarter, styrt av fastighetsindelning-
en. Syftet ar att skapa tydliga arkitektoniska granssnitt, moéjlighet till utblickar och solinstralning pa gar-
den och pa gatorna. Synliggjorda gavlar gor att byggnader enklare kan upplevas som tredimensionella
volymer, uppfattbara bade i bredd, i hojdled och djupled.

Utover flerbostadshus ges byggritt specifikt for radhus. Syftet dr dels att sékerstalla en mangfald boende-
alternativ, dels att astadkomma livfulla boendemiljoer i gatuniva. Radhusbyggratterna ligger saval inklu-
derade i kvarter med andra mojliga bebyggelsetypologier som i friare lagen i parkomradenas rand. | en
kvartersstruktur kan radhus medverka till spannande kontraster i skala och karaktar, i randomraden kan de
medverka till en bra évergang mellan park och tat bebyggelse.

Vissa universitetskvarter ar betydligt storre &n bostadskvarteren. Syftet &r att universitetsbebyggelsen ska
kunna organiseras friare inom sina respektive kvarter for att vara andamalsenlig for sin verksamhet. Aven
for universitetskvarteren ar dock en hogsta nockhdjd angiven, hojdmassigt reglerad sasom bostadsbebyg-
gelsen. Omradets hela bebyggelse, oavsett funktion, haller saledes i princip samma hojdskala.

Kvartersmarken omgéardas av ett sammanlankat gatunat. En viktig utgangspunkt &r att ingen gata ska av-
slutas med en atervandsgrand.

Gatorna har olika bredd och kan genom detta fa olika funktion och karaktar. Breddmatten mojliggér god
framkomlighet for manga trafikslag, cyklister och fotgangare. Detaljplanen ar anpassad for att pa sikt
kunna rymma sparvag i en centralt belagen huvudgata med hallplatslagen pa de tva torgen.

Genom omradet léper ett centralt parkstrak. Straket ar betydelsefullt som lank mellan de tva intilliggande,
vardefulla naturomradena, men ocksa som den omradesgemensamma, socialt samlande allmanna platsen.
Parken kompletterar genom sin dppenhet den tata bebyggda miljon och utgér ur rekreationshénseende ett
alternativ till kringliggande skogsmiljoer. Karlsborgskullen och dagvattenstraket ar viktiga element i par-
ken och forklarar delvis dess form.
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Planen har tva platser i omradets utkanter avsedda for parkering. | dessa lagen far parkeringshus uppforas.
Malsattningen ar att i mojligaste man tillgodose parkeringsbehoven i perifera lagen for att minska bila-
kandet genom omradet. Ett parkeringshus ligger langre in i omradet pa mark som ags av Akademiska Hus
AB. Byggratterna hindrar inte att mark underbyggs for parkering, men parkeringshusen bor vara huvudal-
ternativ for parkering av bil.

Syftet 4r att detaljplanen ska vara flexibel for att tillata staden att véxa och tillgodose de behov som kan
uppsta éver tid, men att reglera de évergripande principerna for gatustrukturen, laget och storleken pa
parkerna och torgen samt bebyggelsens skala. Bebyggandet ska ske utifran en ambition att skapa en
stadsdel med mangfald i alla dess bemarkelser.

PLANDATA

Geografiskt lage

Rosendalsfaltet ligger ca 2,5 kilometer sydvast om Uppsala centrum. Detaljplanen omfattar omradet mel-
lan Husargatan och Rosendalsvagen. Omradet gransar vasterut mot Stadsskogens naturreservat och 6s-
terut till Kronparkens vistra grans/ Soldathemsvéagen. Omradet har en storlek om drygt 44 hektar,

443 111 kvadratmeter.

o Yl ot 1 Figur 3;

g Planomradet (markerat i omradets mitt) med
omgivning. Inom omradet finns redan
namngivna gator som nér denna planbe-
skrivning formuleras annu inte anlagts
(Torgny Segerstedts allé, Gerd Enequists
gata, Arne Tiselius gata) samt den befintliga
Soldathemsvagen.

Polacks:
backen

Stadsskogen

i - /
PLA 2012-020172* 3
' i

* / DagHammar- |
: skj('jlqls Vag

Kronparken ]

ﬂ?‘ Rosendalsvagen e o
e i< "lv": & o = =
L% 7 pmm . Vérdsatravagen
e g Sodra Rosendal™. -~
%“1 \ % P w g

k- % ‘md I :

Markagoforhallanden

- Markomradet strax sdder om Husargatan &gs i huvudsak av Akademiska Hus i Uppsala AB (fastighet
Kabo 1:20), pa vilken bl.a. Rosendals gymnasium ar belaget.

- Fastigheten Kabo 1:19 4gs av Uppsala Ridhus Ekonomisk Férening.

- Uppsala kommun ager Kabo 1:1 liksom Kabo 1:18, dar bland annat bensinstationen vid Dag Ham-
marskjolds vég &r belégen.

- Soldathemmet (Kabo 1:54) &gs av BRF Sodra Grindstugan.

- Precis intill Soldathemmet (Kabo 1:54) ligger Kabo 1:74 och Kabo 1:75 som &gs av Kabo Utvecklings
AB.
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Figur 4 och 5;

Byggnader inom omradet
samt fastighetsindelning
2015-06-01;

1. Rosendals Gymnasium
2 tillfallig forskola

3. Fyrkantens fyra byggna-
der

4. Grindstugan

5. bensinmack

6. Kabo Golfklubbs klubb-
hus

7. Soldathemmet

Tidplan
Samrad om detaljplanen &dgde rum under september och oktober 2014.

Granskning sker under augusti 2015.
Beslut om antagande beréknas ske i september 2015.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. For vissa kvarter (a4gda av Aka-
demiska Hus AB) ar genomforandetiden 15 ar.

MILJOBALKEN (MB)

Hushallningsbestammelser enligt kapitel 3 MB

Rosendalsfaltet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden Uppsala stad (C 40A). Det skyddsvarda
bestar bland annat i de langa, raka infartsvagarna som byggdes i samband med drottning Kristinas fore-
skrivna gatureglering under 1600-talet. Dag Hammarskjolds vag ar en sadan rak infartsvag fran Flottsund
in mot centrum. Riksintresset avser ocksa att skydda den monumentala bebyggelsens dominans i stadsbil-
den, dér i forsta hand slottet, domkyrkan och Carolina Rediviva utmarker sig och medverkar till stadens
karaktéristiska siluett.

Mark- och vattenomraden som har betydelse for totalforsvaret ska sa langt mojligt skyddas mot atgarder
som patagligt kan motverka totalforsvarets intressen (3 kap 9 § MB).

Rosendalsfaltet ingar i ett riksintresseomrade for forsvaret, vars syfte ar att sakra mojligheten att utnyttja
totalférsvarets anldggningar. Specifikt skyddas nyttjandet av Uppsalas flygplats, och det har darfor inforts
ett forbud mot sa kallade hoga objekt. Det rader alltid samradsskyldighet med forsvarsmakten kring hoga
objekt, inom sammanhallen bebyggelse definierat som byggnader som &r hogre &n 45 meter.

Miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 MB

Rosendalsféltet omfattas av Uppsalas generella miljokvalitetsnormer for luft, d&r méngden inandnings-
bara partiklar samt luftens halt av kvévedioxid regleras.

Detaljplan Rosendalsfaltet diarienummer 2012-20172 granskningsskede



Vattenmyndigheten for Norra Ostersjén har beslutat om miljokvalitetsnormer for varje ytvattenférekomst
i distriktet. Malet ar att Fyrisan i avsnittet Ekoln- Sdvjadn ska na en god ekologisk status” till r 2021
och ”god kemisk status” 2015. En forsamring av statusen jamfort med nulaget far inte ske (mattlig ekolo-
gisk status respektive uppnar ej god kemisk status 2013).

Miljokvalitetsnormer ar aven beslutade for grundvattentékten Uppsaladsen (god kemisk status och god
kvantitativ grundvattenstatus 2015).

Miljobeddmning enligt kapitel 6 MB
Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en detaljplan kan antas medféra en be-

tydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljépaverkan ska en miljobedomning
av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

En behovshbedomning utifran férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stallning till om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda till en betydande miljopa-
verkan eller inte.

Samlad bedémning

En behovsbedémning daterad 2014-05-06 har uppréttats. Sammantaget visar beddmningen att planens

genomforande inte kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan.

- Detaljplanen utgar i relativt stor utstrackning fran markanvandningen i befintlig detaljplan och ger
darmed i begrénsad grad andrade forutsattningar. Den parkmark som finns i géllande detaljplan mins-
kas dock sammantaget i storlek. Bestammelsen naturmark for en talldunge i norr foreslas ersattas med
en torgbestammelse. Exploateringsgraden hojs. Den foreslagna detaljplanen kommer att fa konsekven-
ser for sin miljo, men inte en betydande miljopaverkan i miljobalkens bemérkelse.

- Detaljplanen dverensstammer med Gversiktsplanens intentioner. Oversiktsplanen anger att platsen hor
till ett stadsutvecklingsomrade.

- Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Slutsats

Med utgangspunkt i behovsbeddmningen ar kommunens samlade bedémning att ett genomférande av
detaljplan for Rosendalsfaltet inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobe-
domning enligt MB 6:11-6:18 inte krévs. Plan- och byggnadsnamnden gjorde stallningstagandet att pla-
nen inte kan antas leda till betydande miljopaverkan i samband med beslut om plansamrad.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning i sitt samradsyttrande daterat 2014-05-05.

Skydd av omraden enligt kapitel 7 MB

Rosendalsfaltet gransar till Stadsskogen som &r ett naturreservat. Planomradet ligger dock utanfér reser-
vatsgransen.

Rosendalsfaltet ligger inom yttre zonen for vattenskyddsomrade. Gallande foreskrifter beslutades av lans-
styrelsen 1990 (ISSN 0347-1659).

Sma mark- och vattenomraden med speciella och livsnédvandiga forutsattningar for vaxter och djur kan
skyddas som biotopskyddsomrade for att bevara den biologiska mangfalden. En del omraden &r generellt
skyddade i hela landet, bland annat tradalléer om minst fem trad langs vég eller i Oppet landskap. Inom
planomradet finns en oxelallé.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Vision for Uppsala enligt dversiktsplanen

Gallande 6versiktsplan (OP 2010) aktualitetsforklarades den 7 maj 2014. Oversiktsplanen géller fortfa-
rande, men har reviderats och kompletterats i nagra avseenden.

| aktualitetsforklaringen preciseras malbilden for samhallsutvecklingen; Vision Uppsala 2050.
Malbilden &r i utdrag;

- Dragningskraft och dragkratft.
Uppsala drar till sig manniskor, idéer och féretag och ar ett kraftcentrum for innovationer och jobbtill-
véxt. Uppsala ar 2050 ar en valkand dynamisk miljo for kunskap, kultur, affarer och nyskapande.

- En kommun for alla - Uppsala ar sammanhallet.
Uppsala ar 2050 ger utrymme for mangfald och kreativitet. Kultur- och naturvarden ar en del av Upp-
salas identitet. De offentliga rummen inbjuder till ett rikt socialt liv och mojligheter till mdten som
framjar delaktighet i samhéllslivet. VVardagslivet fungerar vél for alla och livsmiljon bidrar till att till-
godose invanarnas olika behov med god tillgang till offentligt finansierad och kommersiell service.

- Inom planetens granser -Uppsala har stéallt om.
Ar 2050 kan Uppsalaborna, féretag och organisationer leva och verka miljomedvetet, hilsosamt och
energieffektivt. Férnybara och giftfria material 1agger grunden for hog resurseffektivitet, god folkhalsa
och valfard. Naturvarden, vattenresurser och biologisk mangfald skapar tillsammans med gronstruk-
turen i staden en langsiktig grund for ekosystemtjanster som gott mikroklimat, vattenrening och goda
betingelser for odling.

Detaljplanen for Rosendalsféltet ska praglas av visionen for Uppsala och verka for dess maluppfyllelse
genom de verktyg och inom de ramar som planinstrumentet medger.

Oversiktsplanens riktlinjer for Rosendalsfaltet

Stadsvaven

Omradet ingar i stadsvaven och ligger delvis inom utvecklingsomradet Dag Hammarskjoldsstraket (nu-
mera kallat Sédra staden). Inom stadsvéaven bor bebyggelse, gronstruktur, transportsystem och tekniska
forsorjningssystem fortatas for att staden ska klara stallda klimat- och miljékrav samt svara upp mot for-
vantningar om stadslivskvaliteter. Malsattningen ar att Uppsala ska utvecklas till en tatare stad med star-
kare samband.

Det ar saledes 6nskvart med en fortatning i det har omradet, under forutséttning att det sker med beak-
tande av platsens sarskilda kvaliteter.

Stomlinje

Rosendalsfaltet pekas ut som blivande stadsstrak med en planerad stomlinje for kollektivtrafik mellan
centrum och vidare mot Gottsunda. Denna stomlinje planeras inledningsvis att trafikeras av buss, men
kan i framtiden komma att trafikeras av sparburen kollektivtrafik.

Sydvastlanken

Omradets sydligaste del berors av ett markreservat for trafikandamal (avsett for den sa kallade Sydvast-
lanken). OP anger att Sydvastlanken kan komma att g& ovan mark i detta avsnitt. Laget for en eventuell
trafikled ar dock inte narmare specificerat. Enligt aktualitetsforklaringen av dversiktsplanen anges att
denna ostliga anslutning far definieras i programarbetet med Dag Hammarskjoldsstraket/ Sodra staden.
Detta har inte gjorts vid tidpunkten for planldggningen av Rosendalsfaltet.
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Figur 6;

Gront omrade visar planom-
radets avgransning. Randigt
omrade visar langsiktigt mar-
kreservat for trafiklank. Slut-
lig avvagning kring ndrmare
lokalisering kvarstar.

TITTIIIT

Figur 7; Forslag pa stomlin-
jestrackning (rod linje).

Naturvérden

Planomradet gransar i oster till en del av Kronparken, ett skogsomrade som bedoms vara sérskilt beva-
randevart pa grund av sina mycket hoga naturvarden och som ocksa utgor tatortsnara rekreationsomrade.
Vaster om planomradet ligger Stadsskogens naturreservat som har “hdgsta naturvirde” enligt dversikts-
planen.

Kulturmiljo

Omradet ligger i sin helhet inom ett riksintresse for kulturmiljovarden (C40A). En viktig aspekt av riksin-
tresset ar stadens siluett sedd fran infarterna mot staden med domkyrkan, slottet och Carolina Rediviva.
Ett forverkligande av planen bedéms inte paverka denna siktlinje pa ett satt som patagligt skadar riksin-
tresset.

En ny detaljplan beddms kunna utformas i éverensstammelse med gallande 6versiktsplan.

Figur 8; Naturvarden enligt
dversiktsplanen. Stadsskogen ar
markerad lila, dvs har hégsta
naturvérde. Kronparken som

. markerats rdd har mycket hogt
naturvérde. Gul farg innebér

v hogt naturvarde.
e 3[ Figur 9; Beige farg visar omréde
¥ av riksintresse for kulturmiljon.

Skl I 2y

Planomradet ligger i sin helhet
inom detta omrade.
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Géllande detaljplaner

Omradet omfattas nar denna planbeskrivning formuleras av detaljplan for Rosendalsfaltet (P2007/7,
diarienummer 2000/20084), som vann laga kraft 2007. Planomradet stracker sig mellan Husargatan och
Vardsatravagen och majliggor kontor, undervisning, forskning, laboratorier, konferens och hotell med
inslag av bostader och handel. Dar bostader tillats begransas andelen till hogst 50 procent av kvarteret.
Genomforandetiden &r 15 ar, det vill saga fram till ar 2022. Under denna tid far planen inte dndras, ersat-
tas eller upphavas mot berérda fastighetségares vilja. Ett undantag fran detta ar dock om en andring ar
nodvandig pa grund av nya forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat forutses da planen arbeta-
des fram.

Byggnation med stod av denna plan har inte pabdrijats bortsett fran Uppsalahems byggnation av ung-
domsbostader strax norr om Rosendalsvéagen. Pa begaran av planomradets fastighetsagare gors nu en ny
detaljplan for att battre mota behovet av fler bostader och universitetets lokalbehov.

For den sodra delen av faltet, det vill sdga soder om Rosendalsvdgen, har en ny detaljplan ersatt P2007/7.
Denna plan bendmns detaljplanen for del av Rosendalsféltet (P2010/19, diarienummer 2009/20047).
Planen omfattar 6 hektar och méjliggor ca 700 bostader och inslag av verksamheter med idrottshall for
frémst tennis. Planen handlades med enkelt planférfarande och vann laga kraft 2010.

Mitt i planomradet ligger detaljplanen fér Soldathemmet, kv Exercitieméastaren (P2010/36, diarienum-
mer 2007/20057) som vann laga kraft 2010. Detta &r en mindre plan som syftar till att mojliggéra bo-
stadsbebyggelse i tva vaningar inom en fastighet om ca 4 000 kvm.

Detaljplan for Sol-
dathemmet

g u

Sarskild detaljplan finns
for sédra Rosendal

Uppsalahems
ungdomsbostéder

— T :/. ‘ \

Figurl0; Detaljplan P2007/7.
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Andra kommunala beslut

Parallellt med utvecklingen av Rosendalsféltet arbetar kommunen med framtagandet av en foérdjupad
oversiktsplan for hela Dag Hammarskjoldsstraket, numera kallat Sodra staden. Arbetet syftar till att
vagleda den centrala stadens forlangning soderut. Malsattningen &r att de enskilda planprojekten langs
straket ska arbetas fram mot bakgrund av en gemensam plattform som beskriver vergripande princi-
per, strukturer och visioner. Uppdraget beslutades av kommunstyrelsen och drendet har diarienummer
2012-0452.

For det narliggande Ullerakersomradet finns ett annat pagaende programarbete (planprogram). Upp-
draget beslutades av plan- och byggnadsnamnden och har diarienummer 2012-20250. Planprogrammet
tas fram i samordning med den fordjupade 6versiktsplanen for Sodra staden sasom en fordjupning for
Ulleraker specifikt. Planprogrammet ska sedan utgdra underlag for ett flertal detaljplaner.

STADSBYGGNADSVISION

Syfte

Uppsala befinner sig i ett expansivt skede och behovet av nya bostader ar stort. | Rosendal finns pot-
ential att bygga manga nya bostader, sammanlagt cirka 3 700 lagenheter. For den sodra delen av faltet
har detaljplan P 2007/7 ersatts av en ny plan som méjliggor uppforande av cirka 1 200 lagenheter. Den
detaljplan som nu tas fram for att ersatta P 2007/7 for den norra delen (Rosendalsfaltet) kan uppskatt-
ningsvis rymma omkring 2 500 lagenheter.

En jamforelse mellan planomradet och Uppsalas centrum visar att omradet ar ovanligt stort for att
tackas enbart av en plan. Det ar mot bakgrund av detta mycket viktigt att formulera en vision for Ro-
sendalsfaltet som kan komplettera plankartan och vara vagledande for utbyggnadsprojektet saval i
nértid som framover.

Mangfald

Erfarenheten visar att det med en intensiv utbyggnadsperiod finns risk att manga byggnader kommer att
likna varandra i alltfér hog utstrackning eftersom de praglas av samma tidsanda.

Det ar darfor mycket viktigt att bebyggelsen praglas av mangfald och variation bade vad galler innehall
och uttryck och att detaljplanen stddjer och sakerstaller detta. | planen ges bland annat byggratter for id-
rottshall, skolor, parkeringshus, universitetslokaler, tekniska anldggningar, flerbostadshus respektive rad-
hus, centrumverksamhet och kontor. Inom varje kvarter finns mgjlighet till flera olika anvandningssatt.
Bortsett fran angivna hogsta nockhajder, olika inom varje kvarter, samt ett allmant krav pa hog arkitekto-
nisk kvalitet styrs inte byggnadernas gestaltning. Det finns saledes ingen bestammelse kring taklutning,
material eller andra utformningsbestdmmelser som reglerar arkitekturen. Byggherrar bér anvénda den
valmojlighet planen medger pa ett satt som bidrar till omradets mangfald.

De byggnader som finns i omradet bor av mangfaldsskal i mojligaste mén bevaras. Aldre hus bland
nyuppford bebyggelse kan ge en viktig tidsdimension till platsen och bidra till arkitektonisk variation i
skala och karaktdr.

Dagens mestadels obebyggda miljo &r intressant ur ett naturvardesperspektiv. Det finns ett flertal ovanliga
djurarter och exemplar av manghundraariga tallar. Bade floran och faunan har betydelse i ett storre eko-
logiskt perspektiv. | stadsmiljo kan vaxtligheten ge rekreativa varden och ge 6kad hallbarhet genom eko-
systemtjanster. Bade de kommunalt anlagda och skotta parkerna och de privata gardarna bér medverka till
ekologisk mangfald.

Torgen och parkerna bor bli landskapsarkitektoniskt val utformade platser med en urban karaktar, men i
delar lampligen dven oprogrammerade och 6ppna for fritt ianspraktagande. Utformningen beskrivs i ett
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kvalitetsprogram for allmén plats. En malsattning bor vara att astadkomma miljoer av skilda slag som kan
attrahera manga olika brukare.

Det stora utbyggnadsomradet far inte bli monotont och enformigt.
Malsattningen ar att arbeta medvetet och aktivt for mangfald i alla dess bemérkelser.

Synergi

Eftersom Rosendalsfaltet ligger sa nara Uppsalas stadskarna bor marken utnyttjas pa effektivast och bésta
mojliga satt. Det ar vid sidan av mangfaldsambitionen darfor 6nskvart att bade bebyggelsen, kvarterens
gardar och de allmanna platserna i mojligaste man utnyttjas samtidigt for flera olika syften. Bebyggelsen
kan exempelvis utformas sa att den utéver sina anvandningsomraden ocksa medverkar till sin egen ener-
giforsorjning (genom solceller eller motsvarande). Bade gardar, allman plats och om méjligt aven bebyg-
gelse bor utformas for att bidra till ekologisk mangfald. Dagvattenldsningarna kan forutom att leda bort
vatten utformas for att bidra till upplevelseméassiga och pedagogiska varden.

En malsattning ar att uppna sa manga synergieffekter som mojligt.

Att taken anvands pa ett satt som skapar mervarde bor sérskilt efterstravas. Taken kan exempelvis anvan-
das bade for energiatgarder, ekosystemtjanster, lokalt omhandertagande av dagvatten eller rekreativa syf-
ten. Flerbostadshusbebyggelsen foreslas ordnas efter den traditionella stenstadens rutnatsprincip, men kan
vara modern vad galler takens anvandning och utformning. | en tét stadsmiljo ar taken en viktig ytresurs.

I linje med ambitionen att anvanda marken effektivt bor &ven mojligheterna till samutnyttjande dverva-
gas. | den man det ar mojligt kan exempelvis funktioner sasom skolor, parkeringshus, idrottshall etcetera
anvandas parallellt pa ett kreativt satt av flera olika aktorer.

Kontraster

I linje med malsattningen att verka for mangfald for en upplevelserik miljo kan skillnader mellan olika
miljoer med fordel framhavas. Med tydliga granssnitt och olikheter blir omradets bestandsdelar synlig-
gjorda, vilket gor omradet lattare att orientera sig i. Skillnader kan accentueras inom varje kvarter eller
langs samma gata.

En hog tathet inom kvarteren bade maéjliggor och forutsatter kvalitativa allménna ytor. Oppna parker och
torg ar viktiga som komplement till den téta, byggda miljon. En 6ppen parkkaraktar anknyter till den
golfbanemiljo som utgor bebyggelseutvecklingens utgangspunkt och kompletterar samtidigt den mer
skogbevuxna Kronparken och Stadsskogen intill.

Genom den valda strukturen kommer omradet saledes att praglas av rumsliga kontraster.
En malséttning ar att omradet aven i 6vrigt praglas av kontraster, saval visuellt som taktilt.

Malsattningen ar att saval bebyggelsen som de allmanna ytorna ska utformas pa ett kontrastrikt satt for
dynamik, variation och orienterbarhet.
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Figur 12; lllustrationsplan (Tengbom arkitekter och WSP) som visar hur omradet skulle kunna bebyggas.
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Landskapsbild

Forutsattningar

Omradet praglas vid tidpunkten for planlaggningen av den nedlagda golfbanans landskap. Parkmiljon
omgérdas av Kronparkens och Stadsskogens bryn, som ger omradet tydliga granser i dst och vast. | norr
och soder begransas omradet av Husargatan och Rosendalsvagen.

Markhojden ar ungefar densamma i hela omradet. | det norddstra hornet vid korsningen mellan Husarga-
tan och Dag Hammarskjolds vag &r markhdjden som lagst (+ 29 meter) for att i Gvrigt variera inom ett
spann om fem meter (+31 till +36 meter).

Karlsborgskullen som ligger inom det centrala parkstraket utgor den tydligast uppfattbara héjden med sin
markhdjd om + 38 meter. Karaktaren av kulle forstarks genom de tréd som véxer l&ngs sluttningen samt
det faktum att den kan ses pa hall fran andra delar av parken.

En talldunge i omradets norra del ar ocksa ett tydligt landskapselement, d&ven om den inte ligger hogt.
Aven ett nordsydligt krondike, vilket utgjort ett sa kallat vattenhinder pa golfbanan, bidrar mycket till
omradets karaktar.

Omradet stracker sig fram mot Dag Hammarskjolds vag. Nar denna handling skrivs ar det framforallt
bensinstationen som annonseras mot vagen, men naturmiljon kan anas bakom. Strax innanfér macken, i
nérheten av Grindstugan, finns en stor, grusad och valanvand markparkering for bilar samt plats for bus-
sar.

Fram till 2013 har ocksa en testanlaggning for spartaxi varit i bruk mot Dag Hammarskolds vag, men
denna har till stora delar varit dold bakom tat vegetation och inte visuellt paverkat omradets méte med
gatan.

Figurl3; Talldungen i norr samt Karlsborgskullen.
Figurl4; Spartaxianlaggning, bensinmack och parkering intill Dag Hammarskjolds vag.
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Forandringar och konsekvenser
En 6vergang fran natur- och parkmark till bebyggelseomrade ar mojlig med stod av detaljplan P2007/7.
Mot bakgrund av detta innebar planférslaget inte nagon principiellt viktig forandring.

Det faktum att marken ar forhallandevis flack ar en fordel nar det planeras for en eventuell framtida spar-
vag. Det underlattar ocksa samordningen mellan gata och bebyggelse. Storre utmaningar moter vid plane-
ringen av VA eftersom det inte finns naturligt fall och utbyggnaden darfor kraver pumpstation.

I sitt flacka sammanhang blir Karlsborgskullen en tydlig landskapsnod som ar vérd att ge fokus i stadsbil-
den. Den kan ocksa anvandas som lekmiljo for barn, bland annat for de barn som gar i de tva forskolor
som planeras intill. Karlsborgskullen utgor del i det centrala parkstraket.

Talldungen foreslas i det kvalitetsprogram som tas fram parallellt med planbeskrivningen omvandlas till
en torgmiljo med fristaende tallar. Karaktaren av dunge med markvegetation foreslas saledes bli en mer
landskapsarkitektoniskt gestaltad miljé med frilagda trad, vilka kan komma att framsta som enskilda indi-
vider. Malsattningen ar att lyfta tallarna som skulpturala element i staden samtidigt som de minner om
platsens historia och kan bevaras som vardefull natur.

Omradet far en bebyggd front mot Dag Hammarskolds vag i planomradets nordostligaste del. Platsen &r
viktig for att annonsera omradet och signalera den stadsmassiga miljoé som detaljplanen majliggér langre
in i omradet. Det norddstra hornet ar sarskilt viktigt att gestalta val, eftersom det blir den allra synligaste
delen av omradet sett pa hall.

Den befintliga bensinmacken kan erséttas med ett parkeringshus och den nuvarande markparkeringen
med bostadshus.

Naturmiljo

Forutsattningar

Kronparken och Stadsskogen ingdr inte i planomradet. Plangransen foljer den befintliga Soldathemsvégen
och bestammelsen “natur” (detaljplan P2007/7) galler saledes vidare for Kronparken. Planen innebéar en
utokning av planomradet at Stadsskogens hall (at sydvast) jamfort med plan P2007/7 men Gvertrader inte
naturreservatsgransen.

Information om naturvardena inom planomradet sammanstalldes i ett PM 2012-08-21 av expertis inom
kontoret for samhallsutveckling, som underlag infor framtagandet av skisser for en ny struktur (EGA). En
uppdaterad naturvardesbedomning for hela Dag Hammarskoldsstraket, inklusive Rosendalsfaltet, gjordes
sedan av Ekologigruppen med slutligt rapportdatum 2014-01-27. En spridningsanalys gjord av Calluna
varen 2015 beskriver de dvergripande spridningsvéagarna och satter naturvardena i ett storre sammanhang.

Kunskapsunderlaget vad galler naturvarden i omradet &r saledes stort och vardena val utredda.

Inventeringarna och bedémningarna framhéaver i huvudsak;

Inom planomradet finns ett vardefullt bestand av gamla tallar pa sandig mark. Skogsbestandet hor skogs-
historiskt samman med den storre enhet av gammal tallskog som idag finns kvar i Kronparkens fyra kva-
dranter. Tallbestand av detta slag &r en stor brist i det brukade skogslandskapet och Uppsala kommun har
enligt kommunens naturvardsprogram ett sarskilt ansvar for att bevara och skéta denna unika, gamla tall-
miljo. Har finns tallar som ar upp till 350 ar gamla. Det storsta bestandet av riktigt gamla och grova tallar
inom planomradet finns i dess nordligaste del (kallad talldungen).
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Figur 15; Illustration fran Eko-
logigruppens naturvardesinven-
tering.

Rodmarkerat omrade har hogsta
naturvarde, orange farg indike-
rar hdgt naturvarde, gul farg
avser patagligt naturvarde.

Kronparken (nr 1) ligger utanfor
planomradet. Talldungen (in-
ringad nr 6). Karlshorgskullen
(nr 6).

Nr 25 avser ett omrade med
sandig mark.

Tallarna har betydelse for forekomsten av ett flertal ovanliga arter. De rddlistade svamparna tallticka och
vintertagging finns exempelvis pA manga trad. Flera tallar bar spar av den rodlistade reliktbocken, bade i
Kronparkens véstra bryn och i s6dra brynet av talldungen. Upplands landskapsinsekt och ansvarsart, den
rodlistade cinnoberbaggen, har ocksa patraffats pa nydod tallved i narheten av planomradet, narmare be-
stamt i Kronparkens nordostligaste kvadrant mot Polacksbacken, dock inte inom planomradet.

‘ﬁckenfdrklaring 2 W - S\
! ¢ L A | 4

. .cinnoberbagge A A P 7o N e Y b oh { Tu’-uﬁ;io“uhg \ 3

® reliktbock 3 : : : S b (lSEed ol WY

Figur 16; Forekomst av reliktbock och cinnoberbagge.
Figur 17; Rodmarkerade omraden visar platser med potential fér bibagge. Bibagge har péatraffats i lage 1a-1c
samt 2.

19 (63)



Sandmarkerna i och utanfor den sédra brynkanten vid talldungen utgor ocksa livsmiljo for manga arter
knutna till sandmiljoer. Aven denna miljo ar unik eftersom det i Uppsala inte finns manga lokaler av
denna dignitet. Har finns flera rodlistade arter av bin samt bibagge. En del av dessa arter omfattas av nat-
ionella atgardsprogram for bevarande. Atgérder for att om mojligt behélla samt nyskapa ytterligare loka-
ler bor dérfor prioriteras.

| Ekologigruppens rapport anges att omradet (nr 25 i figur 15) ar mycket kansligt for exploatering och att
sandmarken inte far bebyggas. En buffertzon om cirka 30-40 meter maste enligt rapporten lamnas sa att
nya byggnader inte skuggar sandmarken. Denna mark &r dock redan planlagd som kvartersmark i detalj-
plan P2007/7; inom omradet far kontor, skolor, industri, handel och bostéder uppféras upp till fem va-
ningar.

Tvérs dver faltet finns en oxelallé. Den stracker sig mellan den planerade huvudgatan (Torgny Segerstedts
allé) och fram mot den planerade gatan vid Stadsskogen (Arne Tiselius gata) langs en sléant som tidigare
har markerat grans for ett skjutbaneomrade. Allén framtrader tillsammans med slanten som ett strukturer-
ande element i miljon, och bildar gréns mellan det som tidigare var golfbana och dess driving range.

Platsen kannetecknas i 6vrigt ocksa av golfbanans typiska landskapsarkitektur med grasmatta, bunker och
vattenhinder. Saval allén och slanten som delar av golfbanan ligger inom omrade med parkbestammelse i
saval gallande som nu foreslagen plan. Detta centrala parkstrak ger en sakrad forbindelse mellan Stads-
skogen och Kronparken och har saledes funktion som spridningskorridor.

En fordjupad analys &r framtagen som visar spridningssambanden mellan Kronparken och Stadsskogen.
Analysen finns bilagd denna planbeskrivning.

Forandringar och konsekvenser

Jamfort med plan P2007/7 planeras ett naturomrade istallet bli torg, vissa parkytor foreslas bli kvarters-
mark. Planen syftar till att skapa manga bostéader i ett omrade som redan planlagts, men dar det finns yt-
terligare fortatningspotential.

Stadsskogen och Kronparken ingar inte i planomradet, men kommer att paverkas av planens genomfo-
rande. Omradena har stort rekreativt varde och med ny bebyggelse i Rosendal blir de tillgangliga for
manga fler. Forstarkta strak langs Stadsskogens och Kronparkens randzoner bedoms ytterligare kunna oka
tillgangligheten till dessa rekreationsmiljoer. Samtidigt okar slitaget pa naturmiljoerna, vilket i Kronpar-
kens fall kan vara positivt da naturtypen sedan lange préaglats av anvandningen som exercisomrade och pa
senare tid havdats genom farbete.

Gransen for naturreservatet 6vertrads inte, men planomradet har i forslaget utokats mot Stadsskogen jam-
fort med plan P2007/7. | den utokade delen planeras for en storre skoltomt, delar av tva universitetskvar-
ter och en fotbollsplan. Eftersom skoltomter &r lagexploaterade med hansyn till behovet av utomhusliga
vistelseytor for barnen, samt det faktum att marken endast ar glest bevuxen bedéms denna utdkade bygg-
ratt inte inverka menligt pa naturvardena eller upplevelsen av skogens rand.

| den nordvastra delen av planomradet foreslas Arne Tiselius gata forlangas jamfort med strackningen i
gallande plan. Har finns en nyordnad lokal for bibagge sedan lansstyrelsen vidtagit vissa mindre atgarder
for att fa arten att sprida sig at detta hall. Nya artfynd pa platsen visar att bibaggen och dess vardart varsi-
denbi formodligen svarar snabbt pa atgarder, vilket ger hopp om att kompensationsatgarder kan vara moj-
liga att genomféra med gott resultat.
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Figur 18, 19, 20, 21; Redovisning av strackningen av Arne Tiselius gata samt Torgny Segerstedts allé
i detaljplan P2007/7 respektive nu féreslagen plan.

| planfdrslaget dras huvudgatan (Torgny Segerstedts allé) genaste véagen till Dag Hammarskjolds
vag for att underlatta for kollektivtrafik. Om kollektivtrafiken blir sparburen behéver sparvéagen en svang-
radie som dr storre &n vad plan P2007/7 medger.

Naturmarken ersétts darvid med ett torg med hallplats. Det &r dock viktigt att spara vissa magnifika tallar
och integrera dem i torgutformningen eftersom de ar barare av en biologisk historia och samtidigt utgor
miljo for séllsynta och skyddade arter.

Torget far genom ett sadant villkor en platsspecifik karaktar som visar tallarnas havd samtidigt som de
synliggdrs som en urban kvalitet. Hur platsen ska utformas med detta som forutsattning utreds vidare
inom ramen for ett kvalitetsprogram for allman plats. Malet ar att platsen ska ha bade hoga biologiska och
stadsmassiga varden.
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Figur 22; Forslag till utformning av torg (kallat "Talltorget”) (Tengbom arkitekter och WSP).

For att bevara basta mojliga betingelser for reliktbocken &r det ocksa viktigt att behalla Kronparkens bryn
solbelyst. For att uppna detta anpassas Soldathemsvagens breddmatt och bebyggelsen intill vagen regleras
som relativt lag.

Ett atgardsprogram finns framtaget som mer ingaende beskriver mojligheterna att behélla och utveckla
miljoer for reliktbocken. Detta program finns bilagt denna planbeskrivning.

For att sakra bibaggens framtid i omradet bor nya habitat ordnas inom ramen for de parkomraden som
foreslas. Den del av det centrala parkstraket som stracker sig in mellan universitetskvarteren kan vara en
sadan plats eftersom det ar en sandig och solbelyst mark. Det ar ocksa viktigt att bibaggens vardart
(varsidenbi) har goda livsbetingelser. De skapade miljoerna ska ha ett strategiskt lage for pollinering och
behover ligga fredat samt ha god tillgang till salg i naromradet. Det ar utéver dessa atgarder ocksa vart att
utreda vidare inom ramen for kvalitetsprogrammet om lokaler dven kan skapas inom kvartersmark. Ef-
tersom utbyggnad av omradet planeras ske i etapper kan olika platser bli aktuella 6ver tid.

Liksom for reliktbock finns ett atgardsprogram framtaget aven for bibagge, vilket bilagts denna planbe-
skrivning.

I planen finns av skalen redovisade ovan en sérskild hansynsbestammelse (&ven s. 30);

a, Hansyn till fornlamningar och naturvarden gors vid lokalisering och prévas i samband
med bygglov.

Detaljplan Rosendalsféltet diarienummer 2012-20172 granskningsskede



Oxelallén och slanten intill &r fortsatt vard att bevara. Tillsammans markerar de gransen for skjutbaneom-
radet, samt i senare tid gransen mellan golfbana och driving range. | planen far allé och slant betydelse
som gransmarkdér mellan allman park och bebyggelseomrade. Gatan norr om allén har anpassats i lage
och breddmatt for att allén ska kunna 6verleva trots anldggning av gatan.

Jamfort med plan P2007/7 ar parken delvis nagot smalare i sin strackning mellan Stadsskogen och Kron-
parken. Dock foreslas att omradet kring Karlsborgskullen utokas, da detta ar ett av de fa stallen dar det
finns nagra grova tallar med tallticka och en topografisk hajdskillnad som inte bor byggas bort.

Planen mgjliggor en tillampning dar de naturvérden som gallande detaljplan skyddar i vasentliga delar
kan bestd, forutsatt att vissa kompensationsatgarder vidtas.

Figur 23 och 24;

Redovisning av parkstrak i
plan P2007/7 respektive fore-
slaget parkstréak. Parkstraket
har anpassats mer till Karls-
borgskullenstopografi och ar
utstrackt i nordsydlig riktning
mellan kvarteren.

T e s Al

Figur 25; Karlsborgskullen.
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Figur 26; Illustration av det centrala parkstraket sett fran Stadsskogen mot dster (Tengbom arkitekter och WSP).

Kulturvarde

Forutsattningar

En arkeologisk undersdkning gjordes i det programarbete som foregick detaljplan P2007/7. Vid denna
undersokning patraffades stenalderslamningar strax norr om infarten vid Grindstugan. Lamningstypen ar
nu klassad som “fyndplats”, med vilket avses fyndplats for enstaka eller ett fatal foremal/ artefakter som
inte medvetet lamnats pa platsen, eller som varit for fa for att kunna bilda grund fér boplatsbestamning.
Lansstyrelsens prelimindra bedomning var att omradet trots fornlamningarna kan exploateras men att de
maste undersokas och dokumenteras innan de tas bort.

Planomradet har till storre delen ingétt i det som tidigare kallades ”Carlshage”, ett omradde som donerades
till Uppsala stad &r 1570 och som sedan dess &gts i olika delar omvaxlande av staden och Kronan. Omra-
det har historiskt sett anvants for skjutévningar, sannolikt &nda sedan Karl XI:s tid. En sarskild skjutbana
invigdes 1896. Den militdra verksamheten upphdrde helt under 1980-talet.
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De tre byggnaderna i ”Fyrkanten”, strax soder om
Rosendals gymnasium, minner om tiden med
skjutévningar och militar verksamhet. Dessa har i
detaljplan P2007/7 givits beteckningen q; och far
saledes inte rivas pa grund av sitt hoga kulturhi-
storiska varde. | den tillhérande planbeskrivning-
en noteras att dessa byggnader, inklusive den
intilliggande ladugarden, bor behalla sitt fasad-
material, sin stomme och sina detaljer i samband
med underhall.

Det sa kallade Soldathemmet, fastigheten Kabo
1:54, som ocksa har koppling till den militara
historien och som ligger inom omradet, samt intil-
liggande fastighet (Kabo 1:74), omfattas inte av
aktuellt planforslag.

Figur 27; Byggnaderna i Fyrkanten.

Grindstugan ligger dock inom planomradet.
Grindstugan dr en restaurang i Rosendal med
skjutbana i kéllaren. Byggnaden ar uppford 1940
och ags av Uppsala skyttegille. Huset star pa ofri
grund, till halften pa gatumark respektive kvar-
tersmark. Grindstugan har ett kulturhistoriskt
varde som foreningsbyggnad med verksamhet
som ingdr i ett storre historiskt sammanhang inom
omradet enligt en besiktning som genomfordes
2010. Att byggnaden &r tidstypisk och vélbevarad
med en intressant fast inredning medverkar ocksa
till byggnadens vérde.

Figur 29; Grindstugan.

Forandringar och konsekvenser

Bedomningen av Fyrkantens tre byggnader kvarstar vad géller kulturhistoriskt varde och géllande riv-
ningsforbud foreslas darfor besta. | en ny stadsmiljo ger byggnader fran en annan tidsepok en vardefull
dimension till platsen, vilket ar sarskilt viktigt i detta fall eftersom omradet for nyexploatering ar sa stort.
Byggnaderna har ocksa en annan skala an det som foreslas fér omgivningen, vilket kan bidra till en upp-
levelsemassigt viktig variation i linje med visionen om mangfald.

Platsen invid de tre byggnaderna planlaggs dock for ny bebyggelse. Ladan som skulle komma att paver-
kas har inte samma skydd som de andra tre husen i detaljplan P2007/7. Vid en sammanvégd bedémning
av ladans kulturvarde stallt mot behovet av bostader foreslas en ny byggratt for huvudsakligen bostader.

Marken dar ladan star planlaggs som prickmark, det vill sdga mark dér byggnad inte far uppforas. Detta
innebar att nagon ny byggnad inte far uppforas i just detta lage om ladan rivs. Syftet med detta ar att sa-
kerstalla ett respektavstand och ett storre kringland mellan Fyrkantens tre byggnader och ett mojligt nytt
bostadshus.
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Vad galler Grindstugan ligger denna pa mark som foreslas vara kvartersmark. Har foreslas byggratt for
bebyggelse upp till en nockhdjd om 21 meter, det vill sdiga motsvarande cirka sex-sju vaningar. Grindstu-
gan kan ligga kvar sa lange markéagaren 6nskar. Under utbyggnadskedet kan en bevarad restaurang inne-
béra en god service for dem som arbetar i omradet. Verksamheten kommer ocksa att finnas vid den forsta
inflyttningen innan 6vrig service hunnit etableras.

Stadslandskap

Forutsattningar
Omradet har en tydlig karaktar som naturmiljo och parklandskap med en befintlig bebyggelse som under-
ordnas landskapet. Bebyggelsen paverkar inte stadens siluett.

Planomradet lyder under reglerna kring stoppyta for vindkraftverk, vilket innebar att byggnader inom
tatort som avses bli hogre an 45 meter maste samradas med forsvarsmakten.

Forandringar och konsekvenser

Placering av bostadshus

Stadsbilden karaktariseras av en varierad bebyggelse. Malsattningen ar att omradet ska bli en arkitekto-
niskt intressant, kontrastrik miljo med mangfald. Detaljplanen ska medverka till uppfyllelse av denna
vision genom att ge ett robust ramverk for kvartersmark och allméan plats. For att kunna anvéndas som
stod vid byggnation 6ver tid behdver detaljplanen i vissa avseenden vara flexibel, men i vissa avseenden
styrande sa att viktiga principer i linje med visionen sakerstalls.

Bostadshusen foreslas dverlag bli organiserade i ratvinkliga kvarter dar byggnaderna huvudsakligen lig-
ger langs gatan. Syftet &r att bebyggelsen ska medverka till att skapa rumsligt valdefinierade gaturum.
Bebyggelsen omgéardar den egna garden.

| planomradets ytterkanter finns dock dven kvartersmark for bostader dar placeringen ar valfri. Detta for
att mojliggdra en annan typ av bostadshus, t ex stadsvillor, punkthus eller lameller, dar garden, till skill-
nad fran i stenstadskvarteret, kan omge byggnaden.

Hur bebyggelsen kan organiseras studeras narmare i samband med bygglov och beror bland annat av hén-
syn till gallande bullerbestammelser.

En viktig princip i detaljplanen &r att kvarteren inte ska vara helt kringbyggda, utan att det i vissa lagen i
varje kvarter ska finns 6ppningar mellan husen for ljusinslapp, utblickar och rumsligt spannande gréns-
snitt dar byggnadsvolymer framtrader tydligt i tre dimensioner. Oppningarna ska étskilja byggnader helt.
Principen ger uppbrutna kvarter d&r byggnadskroppar kan uppfattas 6ver horn genom synbara gavelsidor.
Gavelsidorna gestaltas med beaktande av gallande brandkrav.

Det har darfor inforts en bestammelse som stadgar att byggnad mot lokalgata ska placeras 2,5 meter fran
grans till granne inom kvarteret (pz). Mellanrummen ska ske mellan byggnader pa 6mse sidor fastighets-
grans. Hur manga mellanrum som kvarteret ska ha beror saledes av fastighetsindelningen. Varje 6ppning
blir sammantaget 5 meter.

Byggnader med portiker uppfyller inte denna bestammelses syfte eftersom byggnader med portiker ar
sammanbyggda i fastighetsgrans och inte mojliggor upplevelse av byggnaders gavelsidor.

P2 Byggnad mot lokalgata ska placeras minst 2,5 meter fran kvartersgrannes
fastighetsgrans.

Eftersom en del av omradet har markanvisats efter samrad har en del byggratter i detaljplanen reglerats
med utgangspunkt i de vinnande, konkreta byggforslagen. Det galler de fyra kvarteren ovan, och det for-
klarar varfor bestammelsen p2 inte galler for dessa kvarter. Har har avstanden mellan byggnader istéllet
preciserats genom byggratt.
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Figur 30; Exempel pa hur byggrétten skulle kunna anvéandas.
Figur 31; Fyra kvarter som markanvisats under samradsskedet.

Placering av universitetsbebyggelse och skolor

For universitetskvarteren medger planen viss flexibilitet. For de kvarter som ligger narmast Talltorget och
Torgny Segerstedts allé finns bestimmelsen att bebyggelsen i huvudsak ska placeras i byggrattslinje mot
huvudgata och torg. Syftet &r att &ven universitetsbebyggelsen, eller om byggratten skulle komma att
anvandas for bostadsbebyggelse, ska medverka till ett tydligt definierat gaturum och ett formmassigt tyd-
ligt torg.

p1 Byggnader ska i huvudsak placeras i byggrattlinje mot huvudgata och torg.

I de tva universitetskvarteren narmast Stadsskogen finns inte denna bestammelse. Byggnaderna kan med
fordel placeras och utformas pa ett annat vis for att bidra till stadsbildsmassig mangfald.

For universitetskvartereren finns bestimmelsen a, (se s. 25). Byggratten for dessa kvarter ar inte detaljerat
reglerad eftersom det nér plankartan antages inte finns konkreta byggplaner for marken. For att sakerstélla
att kvarterens naturvarden beaktas, bland annat férekomsten av bibagge, nar bebyggelse ska uppforas
finns en bestammelse som féreskriver att hansyn till fornlamningar och naturvarden ska tas vid lokali-
sering av bebyggelsen. Om omstandigheterna foranleder det kan en férnyad naturvardesinventering be-
hova goras for dessa kvarter som stod i lokaliseringsavgorandet. Fragan om lampligt lage for bebyggelse
prévas genom bygglovbeslut.

For tomterna for skolor och forskolor finns en annu storre lokaliseringsfrihet. De fa ytor inom S-kvarteren

som &r prickade pa plankartan, d v s inte far bebyggas, ska som princip lamnas obebyggda for att vérde-
fulla trad ska kunna sparas eller for att de medger goda siktlinjer.
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Figur 32; Exempel pa reglering av universitetsbebyggelse och hur byggratten skulle kunna anvéndas.
For de tva kvarteren till hoger galler p,-bestammelsen, men inte de till vanster.

Principer for hojdreglering

| denna plan anges hogsta nockhéjder. Valet av planbestdammelse ar att reglera en stadsbildsmaéssigt
hogsta godtagbara hojd snarare &n ett maximalt antal vaningar, det vill sdga lagga tydligt fokus pa en
parameter som har betydelse for stadslandskapet och omradets ljusforhallanden. Med detta instrument
regleras bostadskvarteren och universitetskvarteren med samma verktyg, trots att de ofta representerar
olika byggnadstypologier.

Utdver nockhojden, vilken anger takkonstruktionens hogsta del, far tekniska anordningar sasom ventilat-
ionsdon och hisstoppar anordnas, dock inte dverstigande 45 meter. Hojden beraknas fran den allmanna
platsens medelmarkniva invid byggnaden, med vilket avses det utsnitt av allmén plats, exempelvis det
gatuavsnitt, som ligger mitt for byggnaden.

Den hogsta tillatna nockhojden varierar i olika intervall for att sakerstalla en viss variation. | princip gal-

ler att bebyggelsen i gransen mot Stadsskogen och Kronparken &r lagre och byggnaderna langs huvudga-
tan och kring torgen ar hdgre. Hogre bebyggelse i dessa ldgen kan accentuera platserna som viktiga noder
med en hog koncentration av boende och verksamheter.

Hojdreglering inom bostadskvarter

For att klara ett av planuppdragets dvergripande syften, det vill sdga planlagga for fler bostader an vad
detaljplan P2007/7 medger, och anda bevara vardefull natur, behover kvartersmarken fa en hog exploate-
ringsgrad. Planen reglerar hur volymerna kan fordelas for att med en hdg exploateringsgrad som forut-
sattning anda uppna bra solforhallanden. Motivet &r ocksa att sékerstalla en varierad miljo enligt den
overgripande visionen om mangfald.

Lagre hojder foreskrivs i lagen inom kvarteren som é&r kritiska for ljusmiljon pa innergardarna, huvudsak-
ligen pa dess syd- eller vastsida.

Inom varje kvarter for bostadsbebyggelse géller minst tre foreskrivna hojder.
Som ungefarligt riktmatt galler;

- Radhusen far vara 11 meter. Denna héjd majliggor tre vaningar.
- 14 meter ” fyra vaningar

- 21 meter ” sex vaningar

- 27 meter ” atta vaningar

- 34 meter ” tio-elva vaningar

- 40 meter  tolv-tretton vaningar
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Eftersom ingen bestammelse finns angaende taklutning kan taket bade vara plant och lutande. Lutnings-
graden och nockens lage paverkar takfotens lage och darmed ocksa gaturummets proportioner.

Rumshojden &r inte reglerad, vilket ger mojlighet att bygga hdgre vaningsplan an gangse standard. Vad
géller l&gsta rumshdjd ar det viktigt att byggnader utmed bland annat Torgny Segerstedts allé uppfors
med en forhajd bottenvaning som mojliggor centrumandamal i de lagen dar detta ar foreskrivet. Detta har
preciserats genom en bestammelse som foreskriver att bottenvaningen ska ha en vaningshojd om 3,60
meter pa den sida som vetter mot huvudgata, torg eller lokalgata vid torg.

Eftersom ingen bestammelse finns angaende vaningsantal finns mojlighet till etagelésningar. Den juri-
diska distinktionen mellan vaning och vind saknar saledes betydelse for planenligheten. Kupor i takfallet
ar planenliga sa lange de inte dverskrider nockhojden.

Med denna grad av reglering ges manga majligheter till byggnadsgestaltning vad avser bland annat takut-
formning, samtidigt som en hojdvariation sékerstélls inom varje bostadskvarter.

Hojdreglering inom universitetskvarter

For universitetskvarteren rader en generell héjdangivelse, vanligen en nockhéjd om 27 meter. Det finns
dock ett kvarter som har nockhdjdbestammelse 14 meter for att inte skugga den park som I6per mellan
BMCs huvudentré och torget. Det finns ocksa ett kvarter med foreskriven hogsta nockh6jd om 21 meter
for att bebyggelsen inte ska skugga skolan intill.

Det finns ett kvarter norr om torget som kan utmérka sig héjdmassigt. Dar foreskrivs en higsta nockhdéjd
om 34 meter i den del som vetter mot torget. Syftet &r att skapa ett tydligt fondmotiv i Torgny Segerstedts
forlangning och ge torget en sarskild tyngd. Det ar avgdérande for bade torgets karaktar och omradet som
helhet att en sadan karaktarsbyggnad utformas arkitektoniskt val.

Nockhdéjderna ar jamforliga med héjderna for bostadshusen, men ger mot bakgrund av andra rumshéjder
andra vaningsantal. Som ungefarligt riktmatt galler;

- 14 meter mojliggor tre vaningar
- 21 meter ” fem vaningar

- 27 meter ” sex-sju vaningar

- 34 meter ” atta-nio vaningar

Figur 33;

Hdojdreglering.

rod farg (34-40 meter nockhojd),
orange (25-30 meter)

ljust orange (19-22 meter)

gul (14-18 meter)

ljusgul (11 meter-lagre).

Syftet ar att sakerstalla en viss hdjdvariation.
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Figur 34 och 35; Illustration stadslandskap sett mot norr och dster (Tengbom arkitekter och WSP). Bebyggelsen &r
anpassad i hojd for att inte ta fokus fran Domkyrkan och slottet (ses i den évre bilden). Bilderna visar exempel pa
hur byggratten kan anvandas; i vissa lagen dar bebyggelsen redovisas som lagre medger byggrétten fler vaningar.
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Bebyggelse

Forutsattningar
Omradet ar endast bebyggt med ett fatal byggnader. Eftersom det endast finns laga byggnader inom
planomradet paverkar omradet inte stadens siluett.

Figur 36;
Byggnader inom omradet
2015-03-01;

1. Rosendals Gymnasium

2. tillféallig forskola

3. Fyrkanten

4. Grindstugan

5. bensinmack

6. Kébo Golfklubbs klubbhus
7. Soldathemmet

>

Forandringar och konsekvenser
De befintliga byggnaderna
De befintliga byggnaderna foreslas inkluderas i ett nytt, urbant sammanhang.

Intill Rosendals gymnasium foreslas ytterligare en skoltomt lamplig for forskola pa den plats dar en till-
fallig forskola ligger vid tidpunkten for planlaggningen.

Tre av Fyrkantens fyra hus skyddas dven fortsattningsvis genom g-bestimmelse, det vill séga att byggna-
derna inte far rivas, och planen sékrar genom omkringliggande gator och prickmark ett obebyggt kring-
land. Pa platsen for det fjarde huset (ladan) foreslas dock prickmark och strax intill en byggratt for flerbo-
stadshus med nockhéjd om 21 meter respektive 40 meter.

Grindstugan ligger pa mark som foreslas vara kvartersmark for bebyggelse upp till en nockhéjd om 21
meter, det vill sdga motsvarande cirka sex-sju vaningar. Grindstugan kan ligga kvar sa lange markéagaren
onskar.

Bensinmacken ersatts med ett parkeringshus med centruméandamal i bottenvaningen samt majlig teknisk
anlaggning. Teknisk anlaggning kan vara exempelvis bade telestation och elnatsstation. Byggnaden kan
bli upp till 27 meter i nock, motsvarande cirka sju parkeringsvaningar. Pa taket kan bostader byggas om
behovet av plats for utevistelse kan tillgodoses, t ex radhus.

Kabo Golfklubbs klubbhus ligger mitt i ett planerat bostadskvarter. For platsen foreslas byggratt for ett
kvarter med nockhdjder mellan 14 meter och 27 meter samt med mdjlighet till underbyggd innergard.
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Soldathemmet omfattas inte av detaljplanen, och inte heller den d&nnu obebyggda fastigheten intill (Kabo
1:74 och Kabo 1:75) som har en byggratt om tva vaningar. Dessa hus kommer dock att ligga i den cen-
trala parken som beddms fa stor betydelse som rekreationsmiljo.

Arkitektur

I linje med malsattningen att skapa en mangfacetterad och varierad miljo bor bebyggelsen uppvisa en
mangfald av uttryck. Detta kan astadkommas genom medveten gestaltning med arkitektoniska verktyg
sasom skala, proportioner, monsterverkan, kontraster etcetera. Malsattningen &r att varje byggnad ska
bidra till en varierad helhet genom en egen karaktér och en hdg arkitektonisk kvalitet. Detta regleras ge-
nom en uttrycklig bestdmmelse.

Med hansyn till hojdregleringen kommer byggnaderna att fa skiftande hojd. Taklandskapet kommer att
bli viktigt for upplevelsen av miljon sett fran hogre byggnader. Taken bor med anledning av detta ges en
medveten gestaltning.

Overkragningsratt

Universitetsbebyggelse uppférs vanligen i stora enheter, dér ett flertal volymer fogas samman for att
rymma det lokalprogram som verksamheten kraver. For att det ska vara mojligt att bygga d&ndamalsenligt
ar byggréatten inte narmare specificerad for dessa kvarter, mer an viss anvisning om lokalisering vid hu-
vudgata och torg samt en viss hogsta exploateringsgrad. Det finns darutéver mojligheter att bygga éver
lokalgator for att funktionellt forbinda olika kvarter.

Det finns ocksa majligheter att, oavsett kvarterens huvudsakliga anvandning, kraga ut éver Torgny Se-
gerstedts allé. Syftet ar att utkragande byggnadsdelar kan medverka till att gaturummet blir mer samman-
hallet och rumsligt intressant. Utkragningarna far funktion av tak 6ver gangbanorna narmast husen.

For att mojliggora drift och underhall av ledningar i gatan maste fri héjd under den utkragande delen vara
minst 6 meter. For att de inte ska omojliggdra for gatutrad att vaxa sig stora har utbyggnadsratten begréan-
sats till 30 % av byggrattens langd. Tanken ar att utbyggnaderna ska samordnas med gatutradens lage.

| [SKB] | Undervisning, laboratorier,
kontor och bostader. Byggnad
far kraga ut alternativt sam-
manbyggas 6ver gata. 30 % av
byggrattens langd far kraga ut

ANTMASTAREN

B.C, over H-GATA A,/ L-GATA,.
- Minsta fria hojd fran markpla-
000 net till undersida av byggnad &r

= P skl I
SN
a

6,0 meter samt hogsta nock-
hojd ar den lagre av angrén-

STy sande byggratts hogsta nock-
" hojd.

HKB1Cy [BK] Bostéder, kontor. Byggnad far
4000 kraga ut 6ver H-GATA,.

Minsta fria hojd fran markpla-
net till undersida av byggnad
ar 6,0 meter och hdgsta nock-
hojd &r angransande byggratts
hdgsta nockhdjd.

Figur 37 och 38; Overbyggnadsrétt mellan kvarter
och utkragningsratt éver huvudgatan.
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Gardsmiljoer

De utomhusliga, allmanna rummen har olika sociala dimensioner. Parkerna och torgen kan samla ménni-
skor i omradet, Campusgardarna attraherar studenter, arbetande och géster. Bostadsgardarna har forut-
séttningar att bli en social knutpunkt for de boende inom samma kvarter. Taken kan bli métesplats for
boende i samma hus, lagenhetsbalkongen ar den mest privata utomhusliga platsen.

Vad galler parkerna, torgen och kvartersgardarna beskrivs gestaltningen narmare i det sarskilda kvalitets-
program som tas fram infér planens genomférande.

| samband med de markanvisningstavlingar kommunen planerar for anvisning av den egna marken kom-
mer gronytefaktor att beaktas. En gronytefaktor om minst 0,5 ska enligt direktiven i omradets forsta mar-
kanvisningstavling uppnas inom varje bostadskvarter, dar olika atgarder for en gronare miljo ger olika
poang. Eftersom manga av atgarderna forutsatts ske pa innergardarna foreskrivs ett planteringsdjup om
minst 0,8 meter.

Fastighetsindelning

Kvarteren bor indelas i forhallandevis sma fastigheter for att sprida bade byggande och dgande. Vid mar-
kanvisning finns fler mojliga aktorer om vissa av fastigheterna ar sma, vilket borgar for variation och ger
mangfald. Strukturen mojliggor ocksa en tredimensionell fastighetsbildning som forenklar méjligheten att
sdlja bottenvaningar till foretag som &r inriktade mot att bedriva verksamheter. Fastighetsindelningen
regleras dock inte i detaljplanen.

Tillganglighet
Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den ar tillganglig och anvéandbar for personer med nedsatt ré-
relse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten prévas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Marken inom planomradet &r relativt plan. I korsningen mellan Dag Hammarskjolds vag och Husargatan
ar omradet som lagst, for att i Ovrigt variera inom ett spann om cirka fem meter. Karlsborgskullen &r en av
fa uppfattbara hojder, men denna ligger som del i den foreslagna centrala parken. Det finns saledes goda
forutsattningar att astadkomma gator med flack lutning. Férutsattningar finns darmed ocksa att stad-
komma tillganglighet till entréer utan langre ramper.

Angoring med bil ska kunna ske inom 25 meter fran entré enligt Boverkets byggregler (2014).
Alla gator ar breda nog att kunna byggas med minst en sida med plats for angéring. Saledes kan angoring
ske i enlighet med Boverkets regler.

Vad galler entréer mojliggor bebyggelsestrukturen entré direkt fran en gata till alla bostadshus.

Av arkitektoniska skal ska entréer till bostader vara genomgaende. Detta mojliggér genomsikt mellan
gata och gard.

Entréer till verksamheter ska mynna mot allman plats. Detta bade av tillganglighetsskal och for att verk-
samheterna tydligt ska vara 6ppna mot gatan.

Hur universitetets kvarter avses att bebyggas ar inte ként néar denna planbeskrivning formuleras, men alla
kvarter omgardas av ett kommunalt gatunat och byggratten kan anvandas pa ett satt sa att kraven pa till-

ganglighet uppfylls.

Nar det galler avfall finns bestammelser i ett av Boverkets allménna rad angaende avstandet mellan ett
flerbostadshus entré och utrymmen eller anordningar for avfall. Avstandet bor inte dverstiga 50 meter.
Planen ger stod for bebyggelse dar kravet om maximalt avstand mellan entré och avfallsutrymme kan
tillgodoses.
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Figur 39, 40 och 41; bostader, universitet och lagen for centruméandamal.

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Omradet ligger mitt emellan tvd omraden som praglas av Uppsalas universitet och Sveriges lantbruksuni-
versitet. Inom planomradet finns Rosendals gymnasium och en tillfallig forskola. Intill Kronparken ligger
forskolan Liten Lér. I dvrigt ar utbudet av offentlig och kommersiell service inom och i narheten av plan-
omradet liten nar denna planbeskrivning formuleras.

Bensinstationen har utéver bilrelaterade produkter ocksa ett visst utbud av livsmedel. | Grindstugan finns
en restaurangverksamhet. | sodra Rosendal finns en tennishall med en restaurangverksamhet samt en bu-
tik som séljer véxter.

Narmaste matvaruaffar ligger pa Artillerigatan i Kabo, raknat fran planomradets mitt cirka

1 kilometer bort. Aven p& Svamptorget i Norby, raknat fagelvagen cirka 1,5 kilometer fran planomradets
mitt, finns en matvaruaffar. Till Gottsunda centrum, dar det bade finns kommersiell service i form av
olika affarer och offentlig service i form av bibliotek samt vardcentral, &r det 3 kilometer fagelvagen.

Rosendals Brandstation vid Rosendalsvagen har en for raddningstjansten kritisk funktion sasom en av
fem heltidsbemannade stationer i Uppsala kommun.

Utdrag fran den handelsutredning om gjorts for Rosendal (bilaggs planbeskrivningen);

"Genom att stélla utbudet i relation till det lokala marknadsunderlaget &r det majligt att kartldigga de inomkommunala

kopstrommarna. Man talar da om ett omrades forsorjningsgrad och dven har galler att ett varde 6ver 100 pekar pa att
ett omrade har mer omsattning dn vad marknadsunderlaget medger och tvartom. Ett véarde signifikant understigande
100 pekar pa att det finns utvecklingspotential for handeln i omradet.”
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Figur 42; Det finns en bedémd-potential for utékad handel i Rosendal.

Forandringar och konsekvenser

Eftersom planomradet ar stort nog att rymma drygt 2 500 bostader samt mark for universitetslokaler om
cirka 90 000 kvm behdver detaljplanen aven mojliggora ytor for kommersiell och offentlig service. |
sodra Rosendal uppfors ytterligare ungefar 1 200 lagenheter. Pa sikt kan hela Rosendal rymma cirka

10 000 boende.

Skolor

| detaljplanen for sodra Rosendal finns ingen mark avsatt for skolandamal, vilket kan komma att behovas
om omradet kommer att bebos av ungefar 3 000 personer. Mot bakgrund av detta, men framforallt utifran
det behov som planomradet sjalvt alstrar, har ett flertal skoltomter planerats.

Skolmiljoerna foreslas ligga vid gransen mot Stadsskogen eller Kronparken. Detta motiveras av att verk-
samheterna pa enklaste vis ska kunna na skogen samt att en lagre bebyggelse mot skogens bryn ar fordel-
aktigt for dess djur- och vaxtliv. En lagre bebyggelse gor ocksa skogens rand enklare att uppfatta pa hall.

I linje med visionen om samnyttjande och synergieffekter ligger en av skoltomterna nédra den foreslagna
idrottshallen och fotbollsplanen. Skoltomten som foreslas intill Rosendals gymnasium far daremot bygg-
ratt nog for en gymnastiksal pa den egna tomten. Om verksamheten énskar det kan taken anvandas som
bollplan.

Med anvandningsbestammelse S tillats bade skola och forskola pa varje tomt. Pa alla tomter utom den
storsta kan skolverksamheten kombineras med bostader, under forutséttning att de boendes behov av ute-
vistelse kan tillgodoses. Exempelvis kan till méjligheten att anordna bostéder for aldre provas.

En del av tomterna ar reglerade med prickmark. Detta ar framforallt for att sékerstalla att vardefulla sikt-
linjer kan behallas.
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Nedan ett forslag till disposition, samt fastigheternas storlek beraknat utifran foljande nyckeltal;
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Figur 43; Skoltomter for grundskola och forskola. Alla tomter &r
tilltna att anvandas for bade forskola och skola. Bilden visar ett
forslag till lokalisering.

| Gvrigt foreslas tva lagen for nya lekplatser i den centrala par-
ken. Lekplatserna kan komplettera de lekmiljéer som finns i den
omkringliggande skogen. Hur dessa lekplatser ska utformas
redovisas ndrmare i kvalitetsprogrammet for allmén plats.

Forskolor Rosendal

Uppskattat behov;

2 500 Igh (inom planomradet).
Rekommendation cirka 25 avdelningar.

Réakneexempel

forskola med 8 avdelningar;

8 avd x 18 barn= 144 barn/ forskola
Ytbehov 10 kvm/ barn= 1440 kvm

2 van (4 avd nere)= 720 kvm BYA
Forrad etc 4x25 kvm= 100 kvm

Friyta utomhus ca 20 kvm x 144 barn=
2 880 kvm

Parkering 5 kvm x 144 barn= 720 kvm
Fgh storlek 720+100+2 880+720 kvm=
4 420 kvm

Férskola 1= 3 020 kvm (4 avd)
Férskola 2= 2 875 kvm (4 avd)
Férskola 3= 4 510 kvm (8 avd)
Férskola 4= 4 405 kvm (8 avd)

Detaljplanen mdjliggér med denna
disposition och ytberdkning samman-
lagt 24 avdelningar.

Skolor Rosendal
Uppskattat skolbehov;

2 500 lagenheter

=400 elever (arskurs f-5)
samt 500 elever (arskurs 6-9)
Sammanlagt 900 skolbarn.

-5 vid Rosendals gymnasium (G1)
Ytkrav for skola raknat 400 elever;
Ytbehov 10 kvm/ elev= 4 000 kvm
3 van= 1 350 kvm byggnadsarea
Friyta ca 15 kvm/ elev= 6 000 kvm
Parkering 4 kvm/ elev= 1 600 kvm
Idrottshall ca 300 kvm

Fgh storlek ca 9 250 kvm

Planlagd yta= 9 090 kvm

6-9 norr om fotbollsplanen (G2)
Ytkrav for skola réknat 500 elever;
Ytbehov 10 kvm/ elev=5 000 kvm
3 van=1 670 kvm byggnadsarea
Friyta ca 15 kvm/ elev= 7 500 kvm
Parkering 4 kvm/ elev= 2 000 kvm
Fgh storlek 11 170 kvm

Planlaad vta= 11 300 kvm
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Centrumverksamhet

For de flesta kvarteren finns centrumandamal som anvéandningsbestammelse i planen. | C-bestammelsen
ryms all sddan verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat satt vara latt att na for manga manniskor. |
andamalet centrum ingar butiker, service, kontor, bio, bibliotek, teatrar, kyrka, foreningslokaler, restau-

ranger, hotell och sa vidare.

Avsikten med bestammelsen &r att sékerstélla att Torgny Segerstedts allé och de tva torgen utvecklas till
platser med en socialt samlande funktion med den narservice som boende och arbetande i omradet kan

behova. Syftet ar ocksa att styra inriktningen av bottenvaningarna mot det som kan uppfattas vara stads-
livsberikande verksamheter, d v s sddan anvandning som bidrar till aktivitet i markniva savél dagtid som

kvallstid.

For vissa kvarter ska lokaler for centrumandamal saledes finnas i bottenvaningen. Bestammelsen géller de
lagen som vetter mot huvudgata och sida vand mot torg. Som en precisering galler att bostader inte far
finnas i bottenvaningen i dessa lagen. Syftet ar att verksamheterna i lokalerna gemensamt ska medverka
till ett kontinuerligt strak med offentligt tillgangliga funktioner langs omradets huvudgata. Motsvarande
bestammelse finns for de universitetskvarter som ligger langs straket.
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Figur 44; Bestammelserna betonar att verksamheter i alla
lagen langs huvudgatan tillsammans kan skapa ett kontinuerligt
stadsstrak.

B;KC,

Bostader, kontor och centrum. Endast lo-
kaler for verksamheter samt trapphusen-
tréer far finnas i bottenvaningen pa bygg-
nadens sida vand mot huvudgata, torg eller
lokalgata vid torg.

SlKBlCl

Undervisning, laboratorier, kontor, bosta-
der och centrum. Bostader far inte finnas i
bottenvaningen pa sida vand mot huvud-
gata eller sida vand mot torg. Publikt till-
gangliga lokaler ska finnas i bottenvaning-
en pa sida vand mot huvudgata eller sida
vand mot torg.

| vissa andra kvarter fall far centrumandamal forekomma. Skillnaden mellan bestammelserna &r att verk-
samhet i det i forsta fallet ska medverka till att starka huvudgatan och torgen som samlande strak och
noder, medan det snarare &r en mojlighet i lagen som ligger langre ifran det som avses bli omradets

pulsader.

Eftersom lokalerna ar tankta att inrymmas i bostadshus far verksamhetens lokalbehov anpassas till bo-
stadshusen. Utrymme for exempelvis lastning far darmed ske pa boendemiljons, bostadsarkitekturens och
gatans villkor. De verksamheter som har andra lokalbehov, t ex hégre rumshéjder och stérre spannvidder,
skulle kunna rymmas i bottenvaningarna i nagot av de parkeringshus som foreslas i planomradets ytter-
kanter. Det finns ocksa mojlighet att rymma program i de tre byggratter enbart for centrumverksamhet

som foreslas langs Torgny Segerstedts allé.
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Figur 45; forslag till lokalisering av storre verksamhetsprogram.

| den handelsutredning som bilagts denna planbeskrivning foreslas att kommersiella lokaler norr om det
centrala parkstraket (kring Talltorget) foretradesvis inriktas mot en dagekonomisk karaktar, medan loka-
ler soder om parkstraket (kring Vattentorget) har forutsattningar att ha en kvéllsekonomisk inriktning.

Idrottshall eller kulturhus

Omraden av denna storlek behdver lokaler for idrott. Enligt foreslagen struktur finns en byggratt for id-
rottshall i ett val integrerat l4ge invid Vattentorget. Tanken &r att sporthallen ska kunna bli en samlings-
punkt for manniskor i alla aldrar och anvandas savél dagtid som kvallstid. Med detta som utgangspunkt &r
det lampligt att hallen ordnas flexibel sa att manga idrottsverksamheter kan utovas, en sa kallad multihall.
Byggratten kan dven anvandas som simhall om behov finns av en sadan. Kopplingen till Vattentorget
utanfor kan da med fordel tydliggoras arkitektoniskt.

Tomtens storlek mojliggdr en rektangular byggnad om 50 meter x 80 meter. Det parkeringsbehov som
verksamheten ger upphov till kan och bor kunna tillgodoses inom fastigheten.

o [N = '*"'_‘*wﬂ;: Byggratten for idrottshallen ligger samordnad med den
] SI°4  storsta byggratten for skola vilket mojliggor samnytt-
Fmee 2f-cq  jande. En ytterligare mojlig synergieffekt kan uppsté

[ PARK [ [, 205
| | o ey

om hallen forses med ett kafé som vands mot torget
och darmed kan bidra till dess attraktion.
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LR

Ovanpa idrottshallen kan bollplaner anlaggas. Har

finns alternativt méjlighet att bygga bostéder dar be-

1 jls/ el hov av plats for utevistelse kan tillgodoses. Liksom for
' tva av S-tomterna med motsvarande bestammelse kan

detta vara ett lage att préva boende for aldre eller rad-
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Figur 46; Idrottshallens lage med kopplingar
till skola, bollplan, torg, hallplatslage.

Det finns en rétt att kraga ut byggnaden 6ver Vattentorget. Syftet ar att byggnaden rumsligt sett ska kunna
interagera med torget och fungera som tak.

Anvandningsbestammelsen inrymmer dven kulturandamal. Detta 6ppnar for mojligheten att inrymma
museiverksamhet, konsertlokaler, bibliotek m.m.
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Bollplan
| narheten av idrottshallen, och dven den storre av skolorna, foreslas en bollplan. Bollplanen ar specifikt
reglerad eftersom tillhérande belysning vanligen far viss omgivningspaverkan.

Markytan mater 90 x 120 meter. Den planlagda ytan méjliggor en bollplan som &r l[amplig for 11-
mannafotboll for lagre divisioner och ungdom och som méter 55 x 95 meter. Mindre forradsbyggnader
for materiel ryms inom anvéndningsbestdmmelsen, men det finns en angiven plats fér byggnad med om-
kladningsrum. Platsen kan rymma nagra publikplatser samt parkeringsplatser for anvandarnas behov.
Bollplanen beddms framférallt kunna ha en lokal funktion.

Marken

Forutsattningar
Omradet ar relativt plant med nagra mindre hojdpartier med berg i dagen i omradets norra del. Markytan
ligger mellan ca +29 meter och +36 meter.

Marken i omradet bestar huvudsakligen av sand som stallvis dverlagras av mullhaltig jord och/ eller torr-
skorpelera. Sanden har till stor del siltskikt eller ar siltig.

Storre lermaktigheter kan forekomma i omradet. | leran finns silt- och sandskikt. Lera har dven patraffats
langs planerad gata i omradets norra del, Gerd Enequists gata.

Enligt SGU:s jordartskarta och observationer vid platsbesok finns mindre omraden av berg i dagen i ett
strak fran norr till soder.

Jorddjupen ar forhallandevis sma med maktigheter mellan 5 och 10 meter i de centrala och s6dra delarna.
Lokalt forekommer jorddjup pa 10 meter eller mer inom de centrala delarna av omradet vid befintlig yt-
vattendamm. Norr och dster om Rosendal dkar jorddjupen markant till féljd av kraftigt sjunkande bergyta
och avsatta isélvsavlagringar.

| samband med framtagande av detaljplanen har en markteknisk undersokningsrapport gjorts. Utférd
oversiktlig undersokning av jord visar pa generella fororeningshalter i niva med eller under Naturvards-
verkets generella riktvarden for kanslig mark (KM).

| tva provtagningspunkter har dock blyhalter dver KM uppmatts. | en provpunkt

Overskrider uppmatt halt bly riktvardet for farligt avfall. Dessa punkter &r beldgna

i en fore detta skjutvall i véstra delen av omradet. Massorna i skjutvallen bor hanteras separat
och transporteras till godkand mottagningsanlaggning.

Aven om de péatraffade halterna, med undantag for blyhalter i skjutvallen, generellt uppfyller kraven ur ett

riskperspektiv fér manniska och miljo har forhéjda halter patraffats vilket innebar att jorden inte kan han-
teras fritt vid schakt.
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Vatten

Forutsattningar grundvatten

Att skydda grundvattentakten, som &r en av samhéllets viktigaste resurser, ar av yttersta vikt. Omradet
ingar i yttre vattenskyddsomrade vilket innebér att det omfattas av sarskilda skyddsforeskrifter, vilket
bland annat reglerar att taktverksamhet eller markarbeten inte far ske djupare an till 1 meter 6ver hogsta
grundvattenyta. Arbetena far inte medfora bortledning av grundvatten eller medféra sankning av grund-
vattennivan. Fyllnings- och avjamningsmassor som kan forsamra infiltration, grundvattenkvaliteten eller
forsvara den naturliga grundvattenbildningen far inte laggas inom omradet. Medgivande till undantag fran
skyddsforeskrifterna for arbeten i vattenskyddsomradet handlaggs av lansstyrelsen genom dispensanso-
kan.

Malet nar det galler miljokvalitetsnormer for grundvattenforekomster ar en god kemisk och kvantitativ
status i alla grundvattenforekomster till ar 2015. Liksom for ytvatten far statusen inte forsamras.

En geohydrologisk undersokning har gjorts och ett stort antal grundvattenrdr har satts for

att oka kunskapen om grundvattnets lage i forhallande till markytan. Denna information &r viktig for moj-
ligheten att skydda grundvattnet och i forlangningen Uppsalas dricksvattentakt. Att skydda dricksvatten-
tékten &r en forutséattning vid alla delar av projektering och anldggning av dagvattensystemet. Grundvat-
tennivaerna varierar kraftigt inom omradet och ligger i den nordéstra delen av Rosendal

cirka 12 meter under markytan. De hdgsta grundvattennivaerna patraffas strax soder om den planerade
Gerd Eneqvists gata. ca 2-5,5 m under markytan.

Uppsalaasens grundvatten &r kansligt for fororeningar. Forandringar av grundvattnets kvalitet kan ske
snabbt, t ex vid olyckstillbud sdsom t.ex. brand eller om en naturkatastrof intraffar, eller genom en acku-
mulerad skada Gver tid. Beroende pa var inom Rosendalsomradet som utbyggnaden sker ar kansligheten
for grundvattnets paverkan olika stor.

Forutsattningar dagvatten
Det gar en vattendelare i 6stvastlig riktning i hojd med Karlsborgskullen. Detaljplaneomradet tillhor sale-
des tva olika avrinningsomraden.

Den lilla mangd dagvatten fran den norra delen som nar ledningssystem leds via BMC och nar s sma-
ningom ett 6ppet dike som rinner ner genom Geijersdalen och vidare ut i Fyrisan strax uppstroms re-
ningsverket. Ovrigt dagvatten i den norra delen har troligtvis grundvattnet som recipient. Den sédra delen
leds med kulvert séderut under Rosendalsvagen och det nya omradet Sodra Rosendal for att sedan slappas
i Backlosadiket. Detta dike rinner parallellt med Dag Hammarskjolds vég ner till Ultuna dér det gar under
vagen och ut i Fyrisan i hojd med Nedre Foret.

Bada de dikessystem som ar primara recipienter mottar redan idag mer vatten an vad de &r dimension-
erade for. Erosionsproblem och éversvamningar forekommer vid héftiga regnskurar och en 6kning av
flodestoppar till diket bor darfor inte ske.

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjon har beslutat om miljokvalitetsnormer for varje ytvattenforekomst
samt for manga grundvattenforekomster. Miljokvalitetsnormerna anger den ldagsta godtagbara miljokvali-
teten vid en viss tidpunkt.

Det finns miljokvalitetsnormer framtagna for Fyrisan. Malet ar att god ekologisk status ska vara uppnadd
2021 och god kemisk ytvattenstatus uppnadd 2015 (kvicksilver undantaget). Enligt den indelning som &r
gjord i Vattenmyndighetens informationssystem VISS berdrs tva delavrinningsomraden till Fyrisan och
statusen for dessa ar delvis olika.
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Skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomradet beskriver inga explicita regler for dagvatten, men det ar
lampligt att ndgon form av rening sker for att det tillrinnande vattnet inte ska forsvara mojligheterna att
behalla en god vattenkvalitet i grundvattentakten.

Forandringar och konsekvenser grundvatten

Vad géller grundvattnet har en utredning tagits fram som redogér for hur stadsdelen kan utvecklas med
utgangspunkt att inte riskera grundvattenkvaliteten. For att grundvattnet inte ska paverkas menligt ar det
viktigt att bebyggelsen projekteras och anldggs med detta som forutsattning.

Rosendal har delats in i fyra olika avrinningsomraden eller skyddszoner (obs ej att sammanblanda med
skyddsomradets zoner). Utformningen av grundvattenskyddet byggs upp utifran vad skyddszonen kraver i
form av skyddsatgarder. Utbyggnaden av Rosendal delas in “normal séikerhet” och extra sikerhet”.

\ | Figur47;
Omradesvis indelning av grundvatten-
avrinning fran Rosendal. Indelningen
baseras pa avrinningsmonster och
transportstrackor till Uppsaladsens
priméra skyddszoner (dricksvattentak-
ter) inom vattenskyddsomradet.

Inom omrade A kréivs “extra hog sdkerhetsnivd”. Inom omradena B, C och D krivs normal sdkerhet”.
Inom zonerna B, C och D har grundvattnet Iangre transporttid och lagre hastighet. En eventuell férorening
kommer inte pa samma direkta satt att direkt paverka grundvattnet i Uppsalaasen. Beroende pa de olika
skyddszonerna kommer de tekniska skydden och uppféljningen i samband med anléggning att utformas
pa olika satt och med olika hog skyddsgrad.

| de flesta kvarteren finns en allman byggratt som inte gor skillnad pa byggnation 6ver eller under mark. 1
detaljplanen ges dock i vissa lagen specifik ratt att bygga under vissa av bostadsgardarna genom ring-
prickad mark. | den man det ar majligt med hansyn till grundvattnet kan underbyggnaden ligga under
jord. Eftersom ingen hojdangivelse finns reglerad for gardsbjalklaget ar det dock planenligt att bygga
under garden sa att den ligger férhojd relativt gatunivan. Garageplatser kan ocksa tillgodoses i narmast
beldgna parkeringshus, vilket gor att underbyggnadsréatten inte ar en forutsattning for att klara parkerings-
normen. Anvénds denna mojlighet ar det saledes enbart grundlaggning i marken.

Dagvattenhanteringen maste utforas pa ett satt som forhindrar att férorenat vatten kan na Uppsalaasens
inre skyddszon och uttagspunkterna for dricksvatten. I den hydrogeologiska undersékningen konstateras
att all grundvattenavrinning fran Rosendal samlas upp av Uppsalaasen och passerar flera av kommunens
dricksvattentakter. Med den I6sning med dammar som foreslas finns goda mojligheter att rena dagvattnet
innan det leds vidare i dagvattennatet utanfor planomradet. Dagvattensystemet bygger pa att infiltration
sker dar det utifran grundvattenskyddet ar mojligt. Grundvattnets kvalitet dr saledes prioriterat framfor
grundvattenbildning.
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Detaljplanen avser bl.a. bostader, utbildningslokaler, affarsverksamhet, kontor, grénytor, vattenspeglar
och tva torg. Industriverksamhet eller annan miljofarlig verksamhet kommer séaledes inte att bedrivas
inom det planlagda omradet.

Med foreslagna forsiktighetsatgéarder bedéms att den byggnation som planen méjliggor inte kommer att
forsémra grundvattenkvaliteten.

Forandringar och konsekvenser dagvatten

Nar det galler dagvattenfragan sa kommer bebyggandet att leda till fler hardgjorda ytor, vilket medfor ett
Okat behov av god och réatt dimensionerad dagvattenhantering. | den dagvattenutredning som tagits fram
foreslas l6sningar for hur dagvattensystemet inom planomradet kan utformas. Som princip delas omradet
in i tre tekniska avrinningsomraden.

Figur 48;

Vatten fran gult
omréade leds norrut,
vatten fran gront och
blatt omrade leds
sdderut.

Figur 49;
Foreslagen damm pa
Polacksbacken.

Systemet bygger pa att allt dagvatten fran omradets ledningsnat samlas i en slutlig fordréjning med rening
innan det leds vidare i nat utanfor planomradet. Fordrojningen och reningen sker i tre dammar; pa Po-
lacksbacken, i parkstraket och vid brandstationen.

Polacksbacken (vatten fran gulmarkerat omrade)

I det norra avrinningsomradet omajliggor topografin en 6ppen fordréjningslosning inom detaljplaneom-
radet. Eftersom ett underjordiskt magasin har dalig reningseffekt foreslas att vattnet pa tva stallen leds
under Dag Hammarskjolds vag och vidare ut pa Exercisféltet pa Polacksbacken. Med utgangspunkt i de
diken som finns dar idag skapas ett dikessystem och tva mindre dammar dar vattnet stannar upp vilket
bidrar till bade fordrojning och rening. Marken gréavs aven ut nagot kring dikessystemet vilket skapar en
stor Gversvamningsyta dar vattnet kan stiga vid haftiga regn och darigenom skydda Geijersdalen fran
hoga floden. En 6versiktlig berakning har gjorts som visar att bade tioarsregn och storre katastrofregn kan
rymmas pa féltet.
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Parkstraket- Krondiket (vatten fran gronmarkerat omrade)
I omradet finns ett krondike med bdrjan precis séder om oxelallén. Diket har anvants som ett sa kallat
vattenhinder pa golfbanan. Vattenstraket I6per soderut och omfattas av parkbestammelse i plan P2007/7.

Figur 50; Det befintliga krondiket/ vattenhindret.

Vatten fran det storsta avrinningsomradet samlas upp i det parkstrak som stracker sig langs det befintliga
dammsystemet. Straket ar tankt att fungera som ett ssmmanhangande vattenmagasin som binds ihop av
kulvertar som &r sa pass stora att de inte blir flodesbegransande. Av bade pedagogiska, gestaltningsmass-
iga och biologiska skal foreslas vattenstraket genom parken och vidare ner till torget fa en vattenspegel
aven vid lagvatten. Ett mindre dike ar standigt vattenfyllt. Sektionen breddar sig sedan for att 6ka ma-
gasinsvolymen nér vattnet stiger. Langst i soder i Vattentorget finns ett kraftigt strypt utlopp som leder
vattnet till ledningsnatet och séderut mot Backldsadiket

Atgarder pa kvarters- och gatumark inom detta avrinningsomréde bor fokusera pa férdréjning och inte
infiltration.

Vattenhinder och dammar inom omradet for den fore detta golfbanan har pekats ut av Ekologigruppen
som vardefulla livsmiljoer for grod- och kraldjur. En kompletterande inventering av dessa miljoer genom-
fordes under varen 2015. Denna visar att det lever vanlig groda i vattendraget, och anlaggningsarbetet av
det nya vattenstraket kan planeras tidsmassigt for att inte stora groddjuren i en kanslig fas.

Damm vid brandstationen

(vatten fran blamarkerat omrade)

Det syddstra avrinningsomradet leds
till parken norr om brandstationen. Har
finns ett dike, men detta har till skill-
nad fran krondiket i parken en botten-
lutning mot utloppet, sa att vattnet
rinner undan i torrperioder. For att
optimera reningen bor dock sista biten
ha ett permanent vattendjup pa nagra
decimeter. Vid hoga floden svdmmas
marken kring diket dver. | véstra anden
av diket finns ett kraftigt strypt utlopp
som leder vattnet till ledningssystemet
och vidare till Bécklosadiket.

Figur 51; Forslag till dagvattenhantering norr om brandstat-
ionen.
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Figur 52; Fdrslag till utveckling av krondiket.
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Figur 53; Forslag till gestaltning av Vattentorget (Tengbom arkitekter och WSP).

Kvartersmark
Dagvattensystemet maste utformas sa att vattnet i sa stor utstrackning som majligt fordrojs lokalt.
Fordrojning av dagvatten kan och bor ske pa tat yta sa att infiltration forhindras.

Det finns en planbestammelse for bostadshusens gardar som foreskriver att planteringsdjupet ska vara
minst 0,8 meter.

L o 0-©- 0 0- 1 Marken far byggas under med ett bjalklag som planteras. Planteringsdjupet
B ska vara minst 0,8 meter.

For universitetskvarteren, som inte far bebyggas mer an till en viss exploateringsgrad och inte har mark
med underbyggnadsrétt, finns inte denna bestdmmelse. Har regleras istéllet att dagvatten ska fordrojas

(n1).

N Fordrdjning av dagvatten ska ske inom respektive fastighet. Inom varje
fastighet ska magasin finnas for fordréjning av dagvatten. Magasinet ska
rymma 6 liter dagvatten per kvadratmeter fastighetsyta. Annan fordroj-
ning an magasin eller gemensamma lésningar inom kvarteren ar mojlig
under forutsattning att flodet fran kvarteret inte blir storre &n med
ovanstaende magasin.

Konsekvenser fléden

Geijersdalen

Pa grund av Geijersdalens kanslighet har Uppsala Vatten AB utfort ett antal atgarder i diket for att flodet
ska kunna oka utan att nya erosionsskador uppstar. En beddmning har gjorts att ravinen nu kan klara ett
tillskott pa cirka 100 I/s fran Rosendalsfaltet. De foreslagna atgarderna ar utformade for att detta flode
inte ska Gverskridas vid ett dimensionerande regn.
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Dagvattenhanteringen fran det norra avrinningsomradet kommer saledes att begransas till

100 I/s. Pa grund av denna mycket harda strypning av utflodet kommer hogvattenflodet till diket inte att
oka trots att omradet som avvattnas mot dalen dkar kraftigt. Daremot kommer flodet paga under en langre
tid allt eftersom fordrojningsmagasinet sakta toms. Det totala flodet pa arsbasis kommer alltsd darmed att
oOka.

Backldsadiket

Kraven pa fordréjningsatgarderna fran Rosendal ar satta for att hogvattenflodet vid stora regn (upp till ett
tioarsregn) inte ska oka. Pa grund av att det tar lang tid innan magasinen &r tomda kommer dock hégvat-
tenflodet paga under en langre tid an idag. Det totala flodet pa arsbasis kommer alltsa att 6ka, men ingen
paverkan pa erosionen forvantas ske.

Det Natura 2000-omrade som ligger ldngs Backlosadiket ungefar en kilometer fran detaljplaneomradet
forvantas inte paverkas av de forandrade dagvattenforutsattningar som en exploatering av detaljplaneom-
radet medfor eftersom hogvattenflodet inte okas.

Fyrisan

Slutgiltiga recipienter ar Fyrisan mellan Jumkilsan-Savjaan samt Fyrisan mellan Sévjan-utloppet i
Ekoln. Liksom till primarrecipienten kommer hégvattenflodet till Fyrisan att forbli det samma vid topp-
floden men paga under en langre tid.

Konsekvenser for miljokvalitetsnormer i Fyrisan

For att klara gransvardena for féroreningar och inte forsvara arbetet med att uppna faststallda miljokvali-
tetsnormer i Fyrisan, r det viktigt att reningsatgarder vidtas. Berakningar for att avgora den teoretiska
avskiljning av fororeningar som kan uppnas med foreslagna dammar har utforts. Resultatet visar att
dammarna kan klara av att halla fororeningstransporten pa samma niva som idag. Det ar dock viktigt att
detaljprojekteringen utgar fran att dammarnas huvudfunktion ar rening. Det finns saledes mojligheter att
skapa dagvattenldsningar som inte forsamrar vattenkvaliteten i Fyrisan.
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Trafik
Forutsattningar

Tabell 1. Trafikmangder for nulage ar 2011

Fordon (ADT)”  Hastighet [km/h]  Andel tung trafik

Dag Hammarskjdlds véig, norr om 14300 50 12 %
Vardsdtravégen

Dag Hammarskjdlds véig, séder 12200 50 12 %
om Vardsétravéigen

Vardsdtravégen, vister om Dag 12800 50 12 %
Hammarskjélds vég

Véardsdtravdgen, dster om Dag 25300 50 12 %
Hammarskjélds vdg

Rosendalsvigen 1800 50 5%
Husargatan 1700 50 5%

1) ADT ar forkortning for arsmedeldyenstrafik och ar ett virde for samtliga fordonspassager

under ett ar tordelat jamnt per dygn

Tabell 2. Trafikméngder fér prognosar 2030" utan detaljplaneomradet

Fordon (leT}” Hastighet [km/h]  Andel tung trafik

Dag Hammarskjélds vég, norr om 14200 50 12%
Vérdsdtravigen

Dag Hammarskjélds vig, séder 13900 50 12%
om Vardsdtravdgen

Vardsdtravigen, véster om Dag 13000 50 12%
Hammarskjélds vég

Véardsdtravdgen, éster om Dag 19600 50 12%
Hammarskjélds vig

Rosendalsvéigen 2500 50 5%
Husargatan 1500 50 5%

2) ADT &r firkortning fiir arsmedeldyenstrafik och ar ett virde for samtliga fordonspassager

under ett ar fordelat jamnt per dygn

Forandringar och konsekvenser

Enligt den trafikutredning som gjorts kommer cirka 4000- 6000 fordon/ dygn kommer att trafikera plan-
omradets sodra respektive norra anslutning till omkringliggande vagnat. Trafiken gar huvudsakligen pa
Torgny Segerstedts allé. De beraknade trafikfloden som alstras genom exploatering av planomradet be-
doms fungera val med det vagnat som foreslas. Trycket pa Dag Hammarskoljds vag och Vardsatravagen
kommer att oka och det finns risk for kapacitetsproblem vid korsningspunkterna till Rosendalsomradet.

| trafikutredningen konstateras att Arne Tiselius gata genom sin strackning och karaktar kommer att

hindra genomfartstrafik till v&g 55.
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Gatunat

Forutsattningar

Detaljplan P2007/7 saknar en kvartersindelning
med ett mer finmaskigt gatunat. De gator som
finns i denna plan &r Torgny Segerstedts allé,
Gerd Enequists gata, Arne Tiselius vag och
Soldathemsvégen.

Forandringar och konsekvenser

En av de viktigaste aspekterna med den nya
detaljplanen &r att dstadkomma ett robust gatu-
nat som underlattar bebyggande av kvarteren.
En malséttning ar att halla gatubredderna funkt-
ionella men smala for att skapa sa stora kvarter
som mojligt.

Torgny Segerstedts allé

Torgny Segerstedts allé forldngs mellan Rosen-
dalsvagen och Dag Hammarskjolds vag med en
sektion om 28 meter. Huvuddelen av gatan ar
tankt att tas i ansprak for kollektivtrafik (8 m)
vilken pa sikt kan komma att bli sparburen.
Eftersom strackningen markerats som stomlinje
i Oversiktsplanen ska kollektivtrafik ha hogsta
prioritet bland trafikslagen och ga pa eget kor-
falt. Langs Torgny Segerstedts allé rader ut-
fartsforbud.

I vrigt rymmer sektionen plats for bil, ang6-

ring mellan tréd, cykelbana och trottoar. Gatan
ar saledes avsedd for flera trafikslag, cyklister
och fotgangare for god framkomlighet for alla.

GATUBREDD
6 meter

8 meter
10 meter
12 meter
14 meter
15 meter
17 meter
18 meter
28 meter

36 meter

Figur 54; Beraknad arsdygnstrafik inom planomradet.
Sedan bilden gjordes har gatan dster om Rosendals
gymnasium flyttats intill parken vid Talltorget.

Figur 55; Planens gatubredder.
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Figur 56; Utsnitt av forprojektering av gata.
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Figur 57 och 58; Forslag till gatusektion och planutsnitt for Torgny Segerstedts allé (28 meter bred).
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Figur 59; lllustration Torgny Segerstedts allé sett mot norr (Tengbom arkitekter och WSP).

17-metersgator

Som ett komplement till Torgny Segersteds allé blir Gerd Enequists gata, Arne Tiselius gata och Soldat-
hemsvagen gator med en sektion om 17 meter. Denna sektion rymmer bland annat plats for angoring
kombinerad med tradplantering.

Vid infarten till omradet, det vill séga mellan cirkulationsplatsen vid Dag Hammarskjolds vag och Tall-
torget, ar Gerd Enequists gata breddad till 18 meter. Skillnaden bestar i att korfaltet for bil har ar nagot
bredare (3,5 m) an for gatan i 6vrigt (3 m).

Arne Tiselius gata 16per mellan Rosendalsvagen och Gerd Enequists gata. Norrut, mellan Gerd Enequists
gata och Husargatan planeras en cykelvdg.

Soldathemsvagen ar smalare i avsnittet forbi Soldathemmet, dvs 14 meter, motiverat av de trad som finns

i Kronparken och som bér bevaras. Med ett smalare matt markeras att passagen forbi parken ska ha en
annan, mer parkanpassad, karaktér.
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TIMLOKALGATA
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TROTTOAR CYKEL KORFALT FLEXYTA CYKEL  TROTTOAR
TRAD, PLANTERING
OCH ANGORING

Figur 60; Gatusektion for Arne Tiselius vag, Soldathemsvégen och del av Gerd Enequists gata.

o
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Figur 61; Gatusektion for 14 meters kvartersgata mellan kvarter som markanvisats sett mot parkstraket i soder
(Tengbom arkitekter och WSP).
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TZM KVARTERSGATA - C

TROTTOAR TRAD OCH KORFALT TROTTOAR
PLANTERING
Figur 62; Forslag till gatusektion 12-metersgata.

12-metersgator

| 6stvastlig riktning &r gatornas breddmatt éverlag 12 meter. Gatan kantas av forgardsmark om

1,5 meter, vilket ger ett gaturum om 15 meter. Férgardsmarken behdvs for att entrédorrar ska kunna slas
utat 6ver egen fastighet samt for att mojliggora plats for korttidsparkering av cykel. Balkonger far garna
férekomma mot gatorna for att medverka till ett befolkat och ett personligt préaglat gaturum. Med for-
gardsmark kan balkonger placeras éver egen tomt.

Det finns en sarskild bestammelse att kvartersmarken vid mote med allmén plats ska ha samma markniva.
Med detta avses att forgardsmarken inte ska ligga forhojd i forhallande till gatan. Genom detta bidrar
forgardsmarken till upplevelsen av ett bredare gaturum.

6- och 8-metersgator
Invid det centrala parkstraket &r gatorna smala. Norr om straket ar de 6 meter respektive 8 meter breda.
Detta &r for att skydda oxelallén vid anldggning. Strackan blir farbar men inte trafikerad.

Figur 63; Forslag till utformning av det centrala parkstrakets véstra sida.
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Buller

Forutsattningar

Omradet paverkas till viss del av trafikbuller fran Dag Hammarskjolds vag, i 6vrigt ligger omradet omgi-
vet av tysta miljéer. Det finns inga andra kanda ljudkallor pa platsen eller i trakten som menligt kan pa-
verka hélsa och sékerhet.

Figur 64;
Redovisning av befintligt vag-
buller 2011 i dB.

Réd 70,
orange 65,
gul 60,
ljusgron 55,
gron 50,
morkgron 45
och vit 40.

Byggnader som erhaller ekvivalent ljudniva mellan 55 och 65 dBA vid fasad kan enligt avstegsfall i Bo-

verkets allmanna rad 2008:1 uppfdéras om minst halften av boningsrummen i varje bostad har tillgang till

s.k. ljuddimpad sida. Den s.k. ”ljuddimpade sidan” ska uppfylla ekvivalent ljudniva hogst 50 dBA.. Tyst
sida (hogst 45 dbA ekvivalent niva frifaltsvéarde) ska efterstravas.

Forandringar och konsekvenser

Med en exploatering med hdg tathet foljer 6kad trafikintensitet, och darmed buller. Det &r dock viktigt for
méanniskors halsa och valbefinnande att bebyggelsen planeras sa att géllande riktlinjer for buller uppfylls.
Det finns darfor en bestammelse kring buller pa plankartan;

Dar bullernivan overstiger 55 dBA (frifaltsvarde) utanfor bostadshus fasad ska bostadshusen utformas sa
att minst halften av bostadsrummen och minst en uteplats vands mot ljuddampad sida (hdgst 50 dBA ek-
vivalent niva frifaltsvarde ). Tyst sida (45 dBA ekvivalent niva frifaltsvarde) ska efterstravas.

Atgarder har vidtagits for att i méjligaste man begrénsa biltrafiken och darmed motverka héga bullerni-
vaer inom omradet. Bland annat mojliggor byggratterna for parkeringshus i planomradets utkanter mins-
kad trafik. Bostadshusen som ligger narmast trafikintensiva Dag Hammarskjolds vég ar huvudsakligen
placerade innanfor universitetsbebyggelsen och ett av parkeringshusen.

De hogsta prognosticerade trafikmangderna inom omradet finns pa huvudgatan (Torgny Segersteds allé)
och delar av Gerd Enequists gata. Det ar ocksa vid dessa vagar som de higsta ekvivalenta ljudnivaerna
fran trafik kan uppsta. For dessa byggnader beréknas ekvivalent ljudniva till ca 60-65 dBA, i vissa lagen
eventuellt hogre. Ekvivalent ljudniva for fasader mot lokalgator blir generellt 6ver 55 dBA. Bostadshusen
behover i dessa lagen planeras sa att rum ligger mot ljuddampad sida. Mindre gator far i vissa fall lagre
nivaer och kan troligen uppfylla riktvardet 55 dBA, d v s forutsétter inte ljuddampad sida.

Maximala ljudnivéer beraknas bli dver 70 dBA mot trafiksida for samtliga kvarter. Aven langs de vag-
strackor som har mycket laga trafikfloden beraknas maximala ljudnivaer éverskrida 70 dBA. Orsaken ar
att maximal ljudniva beror av fordonstyp och hastighet men inte pa hur manga fordon som passerar. Att
hastighetsbegransa ar saledes ett satt att sanka bullernivan.
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Enligt bullerutredningen beraknas flertalet fasader dven mot innergardarna, samt stora delar av innergar-
darna, fa maximala ljudnivéer 6ver 70 dBA. Detta som en konsekvens av 6ppningar mellan huskropparna
ut mot gata. Byggratten for bostadshusen &r reglerad sa att bebyggelsen i huvudsak kommer att ligga
langs gatorna och ha inre gardar. | denna struktur ska 6ppningar finnas mellan husen, men var dessa ska
placeras &r inte konkret specificerat i detaljplanen utan beror av fastighetsindelningen. Fastighetsregle-
ringen kan séledes ske med hansyn till berdknade bullernivaer. Byggnaderna bor utformas och fastighets-
indelningen ske sa att ljuddampad sida erhalls.

Forutsattningar finns saledes att skapa tysta innergardar, dven i de mest utsatta lagena nara Dag Ham-
marskjolds vag och Torgny Segerstedts allé.
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Figur 65; | bullerutredningen ges scenario med béde
buss och spartrafik. Illustrationerna visar beraknade
varden 2 meter dver mark.

Sedan bilden gjordes har gatan ster om Rosendals
gymnasium flyttats intill parken vid torget.
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Parkering

Bilparkering

| tre lagen foreslas tomter for parkeringshus. Tva av tomterna ags av kommunen och ligger i planomra-
dets ytterkant. Syftet ar att minska bilakandet inom omradet och uppmuntra till transport med andra tra-
fikslag. Ambitionen &r att en del av parkeringsbehovet for bostéder ska kunna I6sas genom parkerings-
kop, dar platser i viss utstrackning tillhandahalls i parkeringsgarage istéllet for att ordnas pa den egna
tomten. Eftersom byggratterna ligger i omradets utkanter i exponerade lagen ar det av storsta vikt att
byggnaderna ar representativa for en stadsdel med hga ambitioner vad géller hallbarhet och god arkitek-
tur.

Aven andra verksamheter tillats rymmas inom parkeringshusens byggratt. Tanken &r att parkeringen ska
kunna kombineras med centrumverksamhet i bottenvaningen, att tekniska anléaggningar ska kunna bere-
das plats och att bostader, forslagsvis radhus, ska kunna byggas pa taket. Det kan vara lampligt att dela
fastigheten i tre dimensioner.

En av tomterna for parkeringshus ligger vid Dag Hammarskjolds vag och ar idag bebyggd med en ben-
sinmack, men eftersom kommunen &ger marken finns mojlighet att paverka hur platsen ska anvandas i
framtiden. Om bensinmacken avlagsnas finns mojlighet att rena eventuellt fororenad mark. Ett parke-
ringshus har skulle fa ett strategiskt bra lage vid bilinfarten till omradet och nara universitetets lokaler.
Forutsattningar finns darmed for samutnyttjande mellan universitetet och bostaderna.

Ytterligare en byggratt for parkering finns precis intill Rosendals brandstation vid Rosendalsvagen. Har
kan ett parkeringshus fa en avskarmande funktion mellan bostader och brandstation.

En tredje plats finns intill Rosendals gymnasium pa en tomt som &gs av Akademiska Hus.

Det parkeringsbehov som den storre idrottshallen/ kulturhuset vid Vattentorget kan ge upphov till ska
tillgodoses inom den egna fastigheten.

| de berdknade ytorna for skolverksamhet har tillampats ett nyckeltal for parkering om 4 respektive 5
kvadratmeter per barn, vilket omfattar parkering for bade bil och cykel for saval barnen som personal och
besokare. | berakningen forutsatts att angoring sker pa gatumark.

I planen &r flerbostadshusens gardar i vissa kvarter ringprickade, vilket betyder att de kan underbyggas
med garage. Nagon hdgsta hojd for gardarna &r inte angiven, vilket ger en frihet att lagga garaget under
jord eller i h6jd med gatan. Viktigt ar dock att planteringsdjupet ar minst 0,8 meter for att mojliggéra en
gronskande gard. Markparkering pa garden bor undvikas for att klara bullerkraven samt forutsattningen
gronytefaktor (0,5) for markanvisning. For andra kvarter stadgas inget specifikt angaende rtt att under-
bygga garden.

Cykelparkering

Det finns goda mojligheter att transportera sig inom omradet och till narliggande omraden med cykel. Nar
det galler cykelinnehavet planeras ocksa parkering utifran gallande norm. Néar planbeskrivningen formul-
eras ar normen att det till varje lagenhet som ar 46 kvadratmeter eller storre ska finnas plats for 2,5 cyklar
for langtidsuppstallning samt 1,0 for korttidsuppstallning. For mindre lagenheter ska planeras for 1,0
cyklar langtid och 0,5 korttid. For verksamheter finns sarskilt formulerade utrymmeskrav.

Parkeringen ska ske pa den egna fastigheten. Dels kan en byggratt for komplementbyggnader om totalt 25

kvadratmeter pa bostadshusens gardar utnyttjats, dels kan platser i viss omfattning anordnas pa forgards-
mark for en del av bostadshusen.
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For universiteten rdknas parkeringstalet for cykel som 20 personalplatser samt 2 bestéksplatser per 1 000
kvm BTA for administration. For forelasningssalar géller dartill 0,7 platser per sittplats.

For besokare till de verksamheter som kan komma att etablera sig 1angs med strackningen finns méjlighet
att ordna nagra platser langs Torgny Segerstedts allé.

Rekreation

Forutsattningar

Platsen har tidigare anvants som golfbana. | omradet har det tidigare funnits ett stall for ridhastar (Aka-
demistallet), till nyligen fanns hér en paintballbana. | sddra Rosendal har det byggts en tennishall. Stads-
skogen anvands for 16pning, cykling och promenader. Omradet kan utifran detta sagas praglas av sport-
och fritidsaktiviteter.

Forandringar och konsekvenser

Eftersom naromradet och platsen har en historia av och goda forutsattningar for sport- och friluftsliv ar
detta ett inslag som &r intressant att lyfta &ven inom planomradet. Liksom i detaljplan P2007/7 redovisas
en fotbollsplan, nu &ven med ndra koppling till en tomt mojlig att bebygga med idrottshall. En idrottshall
skulle kunna anvandas av saval skolbarn som allmanhet.

Det centrala parkstraket i den gallande planen behalls som en vérdefull rekreationsmiljé som genom sin
oppenhet kompletterar de mer skogbevuxna naturmiljéerna i naromradet. Parken stracker sig soderut
langs dagvattenstraket. | planen ar straket bredare men nagot kortare &n i plan P2007/7och mynnar i ett
torg med 6ppen dagvattenhantering. Har finns forutsattningar att skapa en urban miljé med inslag av vat-
ten i en val gestaltad form. Liksom bevarande och synliggorande av storre tallar pa torget i norr blir vatten
som naturforutsattning en viktig gestaltningsforutsattning for torget i séder.

Vid Karlsborgskullen finns mojlighet att anordna en storre lekplats, i den del som nu foreslas bli park-
mark (kvartersmark enligt gdllande plan). Ytterligare ett lage for lekplats foreslas i den del av parken som
ligger mellan universitetskvarteren norr om det centrala parkstraket.

Dessa kvarter dgs av Akademiska Hus. Anvénds byggratterna for att skapa en campusmiljo finns sarskilt
goda forutsattningar att astadkomma en sammanhallen gronstruktur och en rekreativ promenadvég ge-
nom omradet eftersom campusmiljoer ofta och lampligen innehaller tillgangliga gronytor.

| 6vrigt finns goda rekreationsmojligheter i Stadsskogen och Kronparken. | samband med att omradet
bebyggs kan det vara lampligt att tydligg6ra och gestalta entréerna till dessa omraden.

Hélsa och sdkerhet

Solinstralning

Byggnader om atta vaningar kommer om byggratten utnyttjas fullt ut att vara vanligt forekommande,
vilket ar hogre dn ménga befintliga hus i Uppsalas stadskarna. Aven cirka elva vaningar tillats i vissa
lagen vid torg och langs huvudgatan, med syfte bade att méjliggéra manga lagenheter och att byggnader-
na ska utgtra accenter i stadsbilden.

Den tata miljon ar vald av flera skél. For att omradet ska kunna l6sa en del av Uppsalas bostadsbehov
behdver manga lagenheter byggas nar mark val tas i ansprak. Genom att bygga hogt och koncentrerat
anvands marken effektivt, vilket innebér att stdrre ytor kan sparas for parker och torg. En hog tathet ger
ocksa ett storre befolkningsunderlag for behévliga och 6nskade servicefunktioner inom omradet och ger
forutsattningar for en stomlinje for kollektivtrafik.

Hojdskalan ger dock storre skuggbildning an i en stadsmiljo med en sexvaningsskala. Inom varje storre

kvarter finns dock flera foreskrivna hogsta hojder. De mojliga atta vaningar hoga husen kombineras i
varje kvarter vanligtvis med en reglerad nockhéjd om 21 meter, motsvarande sex vaningar samt en regle-
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rad h6jd om 14 meter, vilket motsvarar en fyravaningsskala. Den lagre héjden ar avsiktligt vald for syd-
eller véstlagen.

Bebyggelsen &r organiserad i kvarter langs raka gator. Strukturen medger langa siktlinjer som ocksa bi-
drar till ljusare gaturum.

Som kontrast till flerbostadshus med méanga vaningar finns aven byggratter for radhus. Radhusen ar
tankta dels invid Kronparken, dels langs dagvattenstraket. Det finns ocksa byggratt for radhus i tva lagen
inom kvarteren med foreskriven nockhdjd om 11 meter.

Skoltomterna med sin lagre hojd ar ocksa placerade intill skogsomradena. Avsikten &r att ge goda solbe-
tingelser for skogens djur- och véxtliv och att sékerstélla att gatorna som I6per langs skogsbrynen &r sol-
belysta av trygghetsskal.

Markféroreningar
Eventuella markfororeningar, exempelvis rester av bly i den fore detta skjutvallen, ska tas bort i samband
med byggnation sa att marken uppnar riktvarden for kanslig markanvandning.

Skyddsavstand

P4 Biomedicinskt centrum (BMC) hanteras bland annat stora mangder brandfarlig gas nar denna plan tas
fram. Det &r viktigt att detta tas i beaktande nér den nya bebyggelsen planeras och uppférs. Den bebyg-
gelse som planen mojliggér narmast BMC ar dock ocksa universitetslokaler. Universitetet kan saledes
paverka riskbilden for sin tillkommande bebyggelse genom val av lokalisering av den brandfarliga varan
inom BMC.

Det ar mot bakgrund av planbestammelsen for undervisning, som ocksa tillater laboratorier, mojligt att de
nya universitetsbyggnaderna ocksa kan komma att hantera farliga &mnen. Det ar saledes viktigt vid even-
tuella framtida tillstand till brandfarlig vara (enligt 10 § lagen (2010:2011) om brandfarliga och explosiva
varor) att tillrackliga avstand och andra skyddsatgarder vidtas for att skydda narliggande skolor, bostads-

bebyggelsen och transformatorstationen.

Brandutrymning

Utrymning i handelse av brand forutsatts ske fran byggnadernas gatusida i forsta hand. Detta galler dven
mot Torgny Segerstedts allé. Frdga om samordning mellan plats for mandvrering av utrymningsfordon
och sparvagens kontaktledning forutsatts 1osas sasom for sparvagens 6vriga strackning.

Luft

Eftersom omradet endast ar bebyggt med ett fatal byggnader nar denna planbeskrivning formuleras &r
utgangslaget nar det galler luftkvalitet att vardena enligt kommunens kartlaggning ar mycket laga for
partiklar och kvavedioxid och andra halter i luft som omfattas av miljokvalitetsnormer.

Som referensfall nér det géller prognos for luftkvaliteten nér Rosendal &r fullt utbyggt har valts projektet
att fortata Rabyvagen. Inom ramen for detaljplan P2008/1 konstaterades att trafikintensiteten pa Rabyva-
gen nar planen togs fram var 8 000 fordon/ dygn, med en prognos om 10 000 fordon/ dygn ar 2020 (ande-
len tung trafik berdknades dock minska). Trots denna trafikbelastning visade den spridningsberakning
som Stockholms- och Uppsala lans luftvardsforbund tog fram att miljokvalitetsnormerna avseende utom-
husluft inte skulle 6verskridas. Detta utifran forutsattningen att bada gatusidorna skulle vara bebyggda
och att sektionsmattet for vagen skulle vara 30 meter, dvs forhallandevis langt avstand mellan fasaderna.

Med beaktande att den berdknade trafiken pa huvudgatan som mest kommer att uppga till 4 550 fordon/
dygn (Gerd Enqvists gata) respektive 3 000 fordon/ dygn (Torgny Segerstedts allé) med ett sektionsmatt
om 18 meter en kortare strdcka och 28 meter i 6vrigt beddms risken som liten att miljokvalitetsnormerna
for luft kommer att Gverskridas.
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Barn- och aldreperspektiv

I linje med ambitionen att Rosendal ska vara en stadsdel praglad av mangfald ska strukturen majliggora
goda levnadsbetingelser for manniskor i alla aldrar. Hur de allmanna rummen utformas &r darvid av stor
betydelse. Med en genomtéankt gestaltning kan miljon goras trafikséker, orienterbar och upplevelserik for
alla. Gestaltningen och malsattningen beskrivs narmare i ett separat kvalitetsprogram som tagits fram
parallellt med planprocessen.

Trafiksakerhetsaspekten ar sarskilt viktig i de strak dar barn ror sig till och fran forskola och skola. Sol-
dathemsvagen behover utformas utifran det faktum att den skiljer ett flertal forskolor fran Kronparken
som ar en mojlig malpunkt for lek. Véagbelaggning som markerar dessa strak och platser kan gora biltrafi-
kanter uppmarksamma pé barnens narvaro. Aven passagerna Gver Torgny Segerstedts allé behover utfor-
mas med trafiksékerhet i fokus.

Med god belysning kan orienterbarheten och upplevelsen av trygghet 6ka under vinterhalvaret och natte-
tid. Detta &r sérskilt viktigt 1angs Kronparken och Stadsskogen samt vid Karlsborgskullen. Med genom-
tankt markbelaggning kan vagledningen ocksa 6ka genom en anvisande och identitetsstark karaktar.

Inom omradet finns skoltomter med plats for det behov som enligt nyckeltal alstras av 2 500 nya lagen-
heter. Ut6ver detta finns tva lagen i anslutning till det centrala parkstraket utmarkta som lekplatser. Hur
dessa kan anldaggas beskrivs narmare i kvalitetsprogrammet.

Nar det galler bostader specifikt avsedda for aldre med visst vardbehov finns nagra specifikt ordnade
lagen. Skoltomterna har, forutom det huvudsakliga anvandningsomradet skola, dven en bostadshestam-
melse. Tanken &r att bostader dar plats for utevistelse kan tillgodoses kan kombineras med pedagogisk
verksamhet for synergieffekter. Bostaderna foreslas byggas ovanpa skollokalerna.

Teknisk forsorjning

Eftersom omradet endast ar bebyggt med ett fatal byggnader &r befintlig kapacitet vad géller tekniska
anlaggningar otillracklig for den utbyggnad planen avser att mojliggéra.

Ledningsagare
En forteckning 6ver ledningarna i omradet ar framtagen och former for ledningssamordning har etable-
rats.

Stadsbyggnadsstrukturen har vad avser ledningsnétet anpassats till Uppsala Vattens huvudvattenledning i
Soldathemsvagen och den koncession som finns for el i Gerd Enequists gata.

Nar marken ska bebyggas ska byggherren kontakta de bertrda ledningségarna i god tid. Utséttning av
befintliga kablar ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga
for berorda ledningsagare under byggtiden.

Vatten och avlopp

VA-ledningarna dras vidare fran sédra Rosendal och ansluter till planomradet i Torgny Segerstedts allé.
For att kunna driftas effektivt utan att stora en eventuell framtida sparburen kollektivtrafik dras lednings-
paketet vidare i den gata som I6per parallellt med allén dsterut langs skoltomtens véstra sida norr om
brandstationen. Ledningarna foljer sedan gatan upp till det centrala parkstraket och ut mot Soldathemsva-
gen.

Vid Soldathemsvégen kan ledningarna ansluta till den befintliga huvudvattenledningen. Gatubredden

foreslas har bli 14 meter och gatustrackningen ar i mojligaste man anpassad for att ledningen ska ligga pa
hardgjord yta, dvs inte i en mgjlig planteringszon. | hojd med cirkulationen vid Dag Hammarskjélds vag
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gar ledningen snett ut mot denna gata, vilket forklarar att byggratten for universitetsverksamheten i hornet
mellan Gerd Enequists gata och Dag Hammarskjolds vag ar avskuren i hérnet.

En spillvattenpumpanordning med markoverbyggnad far anlaggas pa torget i det nordostligaste hornet.
Med tanke pa det mycket exponerade laget ar det mycket viktigt att denna gestaltas val.

Dagvatten

En dagvattenutredning ligger till grund for de stéllningstaganden som gjorts i detaljplanen. I utredningen
konstateras att dagvattenflodet kommer att 6ka nar omradet bebyggs. En fordjupad beskrivning av forut-
sattningarna for dagvatten finns under avsnittet Vattenomraden.

I utredningen foreslas fordrojningsatgarder for att hantera flodena till recipienten. Forslaget omfattar lo-
kala atgarder som anvandning av det befintliga dagvattenstraket, en damm pa Polacksbacken samt ett dike
norr om brandstationen.

For kvartersmarken anges att dagvatten ska tas omhand lokalt pa den egna fastigheten. Bestammelsen ar
formulerad i 6verenskommelse med Uppsala Vatten AB (n,).

Avfall

Inga trapphus bor ha langre avstand till kallsortering &n 50 meter.

Soph&mtning ska kunna ske inom ramarna for Arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket bland annat innebar
att dragvagen fran angoringsplats till soputrymme for fordonet maximalt far vara 10 meter.

Renhallningsfordonen ska kunna angdra fran allman gata. Eftersom gatunétet &r uppbyggt utan ater-
vandsgrander finns mojlighet till rundkorning, vilket gor att renhallningsfordonen kan angora utan back-
ningsrorelser. Lastning kan ske i de angoringsfickor som kan skapas pa minst en sida i varje gaturum i
den zon som i gatusektionen anges for angoring och trédplantering.

Det finns mojlighet att ordna storre atervinningsstationer for fler fraktioner i parkeringshusen.

Elnat

Samtidigt som planarbetet pagar ansoks om bygglov for en transformatorstation vid Gerd Enequists gata.
Fran denna fordelas strom ut i omradet genom ett flertal elnétstationer. Stationen behdvs dven for dvriga
stadens elforsorjning.

Malsattningen ar att transformatorbyggnaden ska fa en exterior som anpassats val till den urbana miljo
som &r under planering. Om omradets elnatstationer sedan utformas med utgangspunkt fran gestaltnings-
konceptet for transformatorstationen kan den tekniska samhérigheten bli avlasbar med ett pedagogiskt
varde som foljd. Anlaggningarna far garna utgora en del av omradets konstnarliga utsmyckning.

Sammanlagt finns nio lagen for tekniska anlaggningar (E) inom planomradet. Dels finns byggratten for
transformatorstationen, dels finns tva specifika lagen invid bollplanen, i parken mellan universitetskvarte-
ren samt soder om Soldathemmet. | évrigt kan tekniska anlaggningar, huvudsakligen natstationer, uppfo-
ras pa parkeringstomterna pa ett satt sa att funktionerna samordnas pa bésta sétt.

Malsattningen att uppna synergieffekter dar det ar mojligt galler dven de tekniska anlaggningarna. Nat-
stationernas tak kan exempelvis gora en tjanst for den biologiska mangfalden. Det &r ur ett ekologiskt
perspektiv 6nskvért att taken exempelvis kan anvéndas for sandbaddar for pollinerande bin.

Fjarrvarme

Bebyggelsen inom planomradet kan kopplas till stadens fjarrvarmenat. Nya ledningar kan forlaggas i
gatumark, huvudsakligen langs Torgny Segerstedts allé. Ledningsnétet byggs enligt uppgift fran Vatten-
fall AB ut norrifran.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Ansvarsfordelning
Byggherren ansvarar for genomforande av anlaggningar pa kvartersmark. Kommunen ar huvudman for
och ansvarar darfor for atgarder pa allméan plats.

Avtal
For dagvattenhantering pa allman plats ska en 6verenskommelse om investering, drift och skotsel tecknas
mellan kommunen och VA-huvudmannen Uppsala Vatten och Avfall AB.

Tekniska l6sningar och egenskaper kan regleras genom markanvisningsavtal ndr kommunen anvisar mark
till byggherrar. Avtalen ska utformas sa att arbeten utfors i enlighet med framtaget atgardspaket till skydd
for grundvattnet. Avtalen ska tydligt redogora vilka atgarder byggherren ansvarar for och vad som aléaggs
kommunen att utfora i form av gator och allménna platser.

Tekniska atgarder

Utredningar infér bygglovprovning
Kontrakterade byggherrar bekostar de utredningar som ar ngdvandiga for bygglovprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan byggstart. Den bekostas av
byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstrningar ligger det i byggherrens eget intresse
att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska begéras
innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda ledningsagare
under byggtiden.

Taktverksamhet eller markarbeten far inte ske djupare an till 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta eftersom
omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade.

Ekonomiska atgarder

Ekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar. Byggherren bar det ekonomiska ansvaret for genomfo-
rande av anlaggningar pa kvartersmark. Kommunen ar huvudman for anlaggningar pa allméan plats. Dessa
ataganden finansieras delvis av forsaljning av den kommunala kvartersmarken, dels genom uttag av ex-
ploateringsavgift fran privata markagare, i detta fall Akademiska Hus AB.

Ledningar
Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetségare och ledningsagare.

Dokumentation och kontroll

I speciella fall kan det behévas en sarskild dokumentation av atgarder enligt planen och sérskilda kontrol-
ler av fortbestandet av foreskrivna forhallanden. Det kan galla t.ex. tekniska anordningar for att bibehalla
en viss grundvattenniva eller for att inte Gverstiga en hogsta fororeningsgrad. | dessa fall bor klarlaggas
vilken dokumentation och vilket kontrollprogram som behévs, vem som ansvarar for det, samt hur och till
vem resultaten redovisas.
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Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning
Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder, som ar en forutsattning for planens genom-
forande.

Marken kommer att delas in i ldmpligt antal fastigheter och byggas ut i etapper.

Ut6ver den forsta etappen (for sodra Rosendal) samt den andra etappen (inom planomradet) bedéms
kommunens mark preliminart bli foremal for ytterligare tva storre markanvisningstavlingar (etapp 3och
4). Etapp 5 utgdrs huvudsakligen av mark som &gs av Akademiska Hus AB och &r ndr denna planbeskriv-
ning tas fram inte tidssatt.

Allman plats
Gata,Torg

Allméan platsmark
Park

Kvartersmark

Kabo 1:1

Kabo 1:18
Kabo 1:19
Kabo 1:20
Kabo 1:22
Kabo 1:36
Kabo 54:1

Kronasen 1:2, 1:14

Figur 66; Planerad etappindelning
Figur 67; Jamforelse mellan nuvarande fastighetsindelning och foreslagen kvartersstruktur.

Det kvalitetsprogram som tagits fram utgdr tillsammans med denna planhandling ett underlag for mar-
kanvisningstavlingarna och fungerar som verktyg for dialogen med byggherrar kring gestaltning och in-
riktning. Varje etapp far darut6ver sin egen etappspecifika bilaga. Ar 2021 beraknas Rosendals fyra
forsta etapper vara fardigstallda, vilket innefattar bade kvartersmark och allméan plats.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen innebér att markinnehavet mellan Akademiska Hus AB och kommunen omdisponeras jam-
fort med markinnehavet innan detaljplanelaggning.

Detaljplan Rosendalsféltet diarienummer 2012-20172 granskningsskede
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