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Orienteringsbild med planomradets ungefirliga ldge markerat med en svart streckad linje.

Det har ar ett forslag till detaljplan. GRANSKNING pagar mellan 14 december 2020
och 15 januari 2021

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12, Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Diarienr: PLA 2012020217
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Diarienr: PLA 2012020217
Detaljplan for Sdvja Tennisklubb

HANDLINGAR

Detaljplanen har handlagts med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan-
och byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2012-10-09.

Granskningshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer
e Samradsredogorelse

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar upprittats:

e Fastighetsforteckning.

e Kompletterande bullerutredning, reviderad 2020-05-14.

e PM Geoteknik — dversiktlig utredning, upprittad 2020-06-10.

e DP Sévja tennisklubb — Dagvattenutredning, uppréttad 2020-05-29

Lasanvisningar

Plankartan &r den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kom-
mande bygglovsprovning.

Planbeskrivningen ér till for att redogora for planens syfte och att beskriva omradets forutsittningar
och de fordndringar som planens genomforande innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala {or-
valtningar samt fastighetsdgaren och Goétenehus.

Gotenehus har tagit fram illustrationer till projektet. Sweco har gjort bullerberdkningar och en dagvat-
tenutredning.

Granskning — Planbeskrivning
3(29)



Diarienr: PLA 2012020217
Detaljplan for Sévja Tennisklubb

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ér att mojliggdra nybyggnad av 10 enbostadshus med garage pa bland annat fastigheten
Sdvja 2:8, som dgs av Sévja Tennisklubb. Fastigheten Sévja 8:17 (delomrade 1), som dgs av Uppsala
Kommun Forvaltningsfastigheter AB, tvé smé remsor av fastigheten Sévja 11:1, som édgs av Uppsala
kommun samt en liten del av Sévja 8:18, som ér i privat dgo, ingar i planomradet. Gotenehus har tagit
fram ett forslag pa atta enbostadshus som ska uppforas i suterrdng. Dessutom ska tva enbostadshus
uppforas som tvavaningshus i planomréadets sodra del.

W T s
W TENNEBANOR

A

Karta som visar planomrddet markerat med streckad rod linje.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Ett genomf6rande av detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 3 eller 4.

Ett genomforande av detaljplanen ber6ér miljokvalitetsnormerna for vatten enligt miljobalkens 5 kapi-
tel.

Miljobalken 7 kapitel

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for grundvattentéikten Uppsala- och Vattholmaasarnas vat-
tenskyddsomréde, och beror miljobalkens 7 kapitel.

Ett genomf6rande av detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7. Planomradet ligger inte inom ett Na-
tura 2000-omréde, men kan genom dagvattenavrinningen frén planomréadet paverka Sdvjaan, som lig-
ger inom ett Natura 2000-omrade.

Granskning — Planbeskrivning
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Diarienr: PLA 2012020217
Detaljplan for Sdvja Tennisklubb

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Enligt plan- och bygglagen 4:34 ska bestimmelserna i miljobalken 6:12 och 6:13 tillimpas om ett ge-
nomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgéra om
en detaljplan medfor betydande miljopaverkan gors en behovsbedomning.

Plan- och byggnadsndmnden gav 2012-10-09, genom ett delegationsbeslut i arbetsutskottet, i uppdrag
at kontoret for samhaéllsutveckling att paborja detaljplaneldggning med enkelt planfoérfarande for Sévja
2:8 med flera (Detaljplan for Sdvja Tennisklubb).

Lénsstyrelsen hade under samradstiden synpunkter pa planen, och behdvde kompletteringar i drendet
for att kunna ta stillning till om planen medfor risk for betydande miljépaverkan. Planhandlingarna
har nu kompletterats med uppgifter och utredningar enligt lansstyrelsens dnskemal, bland annat avse-
ende buller, dagvatten och miljokvalitetsnormer.

I och med synpunkterna fran lansstyrelsen i samraddsskedet 6vergér planprocessen till att hanteras med
normalt planfrfarande.

Samlad bedéomning av betydande miljopaverkan

Detaljplanen ar forenlig med oversiktsplanen och dr av relativt begrdansad betydelse. Planen innebér en
komplettering av villabebyggelse med liknande forutséttningar som den pa andra sidan Kéllarbacksva-
gen, och medfor dirfor ingen betydande paverkan pa omgivningen. Platsen dr redan ianspréktagen av
tennisbanor och olika typer av byggnader.

Motiverat stillningstagande

Med utgéngspunkt i ovanstaende dr kommunens samlade beddmning att ett genomférande av detalj-
plan for Sdvja Tennisklubb inte medfor betydande miljopéverkan enligt plan- och bygglagen 4:34 och
att en miljobedomning enligt miljobalken 6:12—6:13 inte krédvs. Plan- och byggnadsnidmnden tog be-
slut om att ett genomforande av aktuell detaljplan inte kan antas medfora betydande miljopéverkan
2017-12-19.

Léansstyrelsen delar kommunens bedomning i ett samradsyttrande daterat 2018-12-19.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomrédet ingar i ett utvecklingsomrade som kallas de Syddstra stadsdelarna. Enligt 6versiktspla-
nen &r det ett omrade som pa olika séitt kan spela en storre roll i stadens utveckling.

Detaljplancomradet ligger i anslutning till vidg 255 som ingar i stadsstraket Sdvjastrdaket. Dér ar syftet
en sammanlédnkning av staden med prioritering av stomlinjer for kollektivtrafik samt med séarskilt fo-
kus kring hallplatser och andra strategiska platser. Inom stadsstrdksomraden forvéntas dven en hog
koncentration av bebyggelse med framst bostdder och en kontinuitet av stadslivskvaliteter och verk-
samheter.

Detaljplaner

Den detaljplan som tidigare géllde for planomrédet var detaljplan P1 101 E, stadsplan for del av Vilan,
faststilld 1981. Planen anger att omradet ska anvéndas for idrottsdindamal. Norra delen av planomradet
har en byggritt med en hogsta byggnadshojd pa 4 meter. Ovrig del av omradet ir “prickmark”, det vill
sdga mark som inte far bebyggas. Mellan planomradet och véig 255 finns en parkremsa som anvénds
for cykelbana.

Granskning — Planbeskrivning
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Diarienr: PLA 2012020217
Detaljplan for Sévja Tennisklubb

Tidigare detaljplaner med planomrddet markerat med streckad rod linje.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lige och areal

Planomradet omfattar cirka 11 000 m® och ligger i omradet Vilan, mellan Killarbicksvigen och vig
255 i stadsdelen Savja.
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Ortofoto med planomrddet markerat med rod streckad linje.

Granskning — Planbeskrivning
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Diarienr: PLA 2012020217
Detaljplan for Sévja Tennisklubb

Markigoforhallanden

I planomrédet ingar fastigheterna Sivja 2:8 som dgs av Sdvja Tennisklubb, Sivja 8:17 (delomréde 1),
som dgs av Uppsala Kommuns Forvaltningsfastigheter AB, tva remsor av Sdvja 11:1, som 4gs av
Uppsala kommun, samt Sévja 8:18 som &r i privat 4go.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Inom planomradet finns fyra tennisbanor och ett klubbhus. I norra delen av planomradet pa fastigheten
Sdvja 8:17 (delomréade 1) finns en cykelverkstad. Norr om, men utanfor planomrédet, finns pé fastig-
heten Sdvja 8:18 ett bullerplank av trd utmed vég 255. Detta plank stricker sig soderut och &ven en bit
in pé fastigheten Savja 8:17.

Omréadet nas via Kéllarbacksviagen som pa den vistra sidan ar bebyggd med enbostadshus i en vaning.
Tennisbanorna ligger pa en lagre markniva, 2—3 meter lagre dn Kéllarbacksvigen, vilket gor det [amp-
ligt med bebyggelse i suterréng.

Foto som visar det befintliga klubbhuset.

Granskning — Planbeskrivning
7(29)



Diarienr: PLA 2012020217
Detaljplan for Sévja Tennisklubb

Foto som visar cykelverkstaden pd fastigheten Sivja 8:17.

Landskapsbild, stadsbild

Planomrédet ligger 2—3 meter lagre dn Kéllarbacksviagen, men ligger pd samma markniva som jord-
bruksmarken och viag 255 6ster om planomradet. Planomradet ligger i direkt anslutning till villabebyg-
gelse 1 en vaning vid Kéllarbacksviagen. Omradet dr delvis dolt fran vig 255 av en vegetationsrida.

Granskning — Planbeskrivning
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Diarienr: PLA 2012020217
Detaljplan for Sévja Tennisklubb

Naturmiljo

Inom planomradet finns tva cirka 6 meter breda remsor av naturmark. Den ena remsan ligger i sydvést
i forlangningen av Kéllarbacksvégen och den andra ldngst i norr.

Remsan léngst i norr, mellan Sdvja 8:17 och Sévja 8:18, anvénds idag som tillfartsvég till fastigheten
Sdvja 8:17. Remsan kommer att omvandlas till tomtmark for bostadsdndamal.

Remsan i sydvést, som ligger i forlangningen av Kéllarbiacksvigen kommer att omvandlas till gatu-
mark for att mojliggora tillfart till ndgra av de nya tomterna. Inom gatumark, ndrmast fastigheterna
Sévja 11:49 och 11:50, kommer en ridé av befintlig gronska med trdd och buskar att behéllas samt
kompletteras for att visuellt skirma av mot tennisbanorna och for att ta upp hojdskillnader.

Forlangningen av Kéllarbacksvégens i soder kommer att gora det enklare att nd parkmarken/gron-
ytorna sdder om planomradet.

Bebyggelse och gestaltning

Bestammelserna for den nya bostadsbebyggelsen syftar till att ge en god anpassning till den befintliga
villabebyggelsen, nivaforhéllanden och den befintliga bullersituationen pa platsen.

SITUATIONSPLAN 1:1000.

Hllustration som visar hur tinkt bebyggelse kan komma att utformas (Gétenehus).

Granskning — Planbeskrivning
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Diarienr: PLA 2012020217
Detaljplan for Sdvja Tennisklubb
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Bostdder. Omrédet far bebyggas med enbostadshus 1 motsvarande en vaning mot Kall-
arbiacksvigen och med suterringvaning int tomten, mot vig 255. Hojdskillnaden mel-
lan Kéllarbédcksvigen och merparten av respektive tomt gor att suterrdnghus ar lampligt
i denna del av planomradet. De tva parhusen i soder far byggas i tva fullvirdiga va-
ningar.

Storsta byggnadsarea per fastighet dr 180 m’. De foreslagna husen pa illustrationen har
inte utnyttjat byggratten helt och hallet.

Inom fastigheten far endast en huvudbyggnad uppfiras. Detta for att mojliggdra en bra
anpassning till den befintliga bebyggelsen.

Minsta fastighetsstorlek dr 700 m’. Fastighetsstorleken beddms vara rimlig i sitt sam-
manhang och kunna rymma den foreslagna exploateringen.

Byggnad far inte uppforas. Mot Kéllarbécksvagen finns en remsa med 6 meter bred
prickmark. Motivet till bredden pé prickmarken &r att garage eller carport ska placeras
med sin angdringssida minst 6 meter frin tomtgrans mot gata och utfartsvig. Detta syf-
tar till att ge god sikt vid utfart och mojliggora uppstéllningsplats framfor garage.

Endast komplementbyggnader fdr placeras. Syftet med korsmarken é&r att huvudbygg-
nad inte placeras for ndra vig 225. Komplementbyggnader och trddéck far dock uppfo-
ras inom detta omrade.

Del av huvudbyggnad som inte dr sammanbyggd i gemensam fastighetsgrdns ska place-
ras minst 2 meter frdan fastighetsgrdans. Motivet med ett visst avstand mellan huvud-
byggnaderna dr att ordna siktlinjer mot jordbruksmarken. For den fastighet som gransar
mot det allménna ledningsomréadet sékerstélls ett lingre avstand till fastighetsgréns.
Detta d& omradet kommer att 6verga till kvartersmark och prickmarken begriansar be-
byggandet av tomten. Huvudbyggnad kan som nédrmast placeras i byggrittsgrans mot
det allménna ledningsomradet.

Fristdende komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter frdn fastighetsgrdns.
Komplementbyggnadernas placering styrs for att sdkra att utrymmet mellan de olika
byggnaderna inte blir for trangt. Avstdndbestimmelsen sdkrar mojligheten att under-
halla de egna byggnaderna inom fastigheten.

Hégsta nockhdjd dr +17,0 meter over angivet nollplan. Pa grund av hojdskillnaden
mellan Killarbacksviagen och bostadstomterna dr det ldmpligt att reglera nockhojden
som en plushdjd 6ver nollplanet. Nocken pa huvudbyggnaderna fér inte dverstiga plus-
hojden +17,0 meter. Hojdbestimmelserna &r satta for att motsvara huvudbyggnader i en
véaning mot Kéllarbacksvégen och tvéa vaningar init tomten, mot véig 255. For att und-
vika byggnader med platta tak som kan upplevas som for stora kompletteras hdjdbe-
stimmelsen med en bestimmelse om minsta takvinkel.

Hogsta nockhojd i meter for huvudbyggnad dr 8,0 meter. 1 det s6dra planomradet kom-
mer parhus i tva fullvirdiga vaningar att fa uppforas. Markforutsittningarna skiljer sig
fran 6vriga omrédet, vilket gor att suterringvaning inte ar lamplig da detta skulle med-
fora stora markuppfyllnader. Nockhdjden sétts i relation till medelmarknivéan vid tom-
ten dd markforhéallandena &r mer regelbundna i detta omrade.

Granskning — Planbeskrivning
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Diarienr: PLA 2012020217
Detaljplan for Sdvja Tennisklubb
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Hogsta byggnadshajd for fristaende komplementbyggnader dr 3,0 meter.

Takvinkeln far vara 15-30 grader. Motivet till bestimmelsen ar att mojliggdra en bra
anpassning till bebyggelsen i omradet. Befintliga byggnader ldngs Kéllarbacksvéigen
har inte sérskilt branta taklutningar, vilket &r ett karaktdrsdrag som ny bebyggelse lamp-
ligen ansluter sig till. For att undvika att taken blir allt for flacka och att ny bebyggelse
ddarmed upplevs som allt for stor sa sétts en bestimmelse om minsta takvinkel.

Endast parhus. Syftet med bestimmelsen 4r att sdkerstélla ett indamalsenligt bebyg-
gande av omrédet. Tomterna som foreslas ar langa men inte sarskilt breda, vilket gor att
sammanbyggda enbostadshus ldmpar sig pa platsen. Syftet med att endast parhus far
uppforas och inte kedjehus eller radhus ér att skapa siktlinjer mot jordbruksmarken.

Parhus ska utformas med suterrdngvaning. For att pa basta sétt ta vara pa omradets ter-
rang tillats endast parhus utformade med suterringvéning. Detta ger en god anpassning
till markforutséttningarna da tomterna sluttar kraftigt ned fran Kéllarbacksvigen.

Minst hdlften av bostadsrummen ska orienteras mot ljudddmpad sida.

Varje bostad ska forses med uteplats mot ljudddimpad sida.

HHHUHUUHHHUUUHUHUM‘% R

L

=M=

ENTREFASAD.( vaster). 1:200.
SLUTTNINGSHUS

jﬁ lim “ ¢

GAVELFASAD. 1:200

Granskning — Planbeskrivning
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Diarienr: PLA 2012020217
Detaljplan for Sdvja Tennisklubb
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ENTREFASAD ( véster). 1:200.
TVAPLANHUS

Nl

GAVELFASAD ( soder). 1:200

Exempel pa hur den nya bebyggelsen kan utformas och anpassas till platsen (Gotenehus).

Offentlig och kommersiell service

Planomrédet ligger inom ett omrade med villabebyggelse, och ingen ny kommersiell eller offentlig
service planeras inom omradet.

Det finns en livsmedelsbutik cirka 600 meter sdder om omradet. Nantunaskolan respektive Uppsav-
jaskolan ligger cirka 1 kilometer sydvast respektive syddst om planomradet. Deras verksamhetsinter-
vall stracker sig mellan forskoleklass och arskurs 5.

Friytor

Soder om och i direkt anslutning till planomradet finns parkmark och gronytor diar man fritt kan rora
sig. Lilla Djurgarden, ett befintligt titortsnéra friluftsomrade, ligger cirka 200 meter nordvist om plan-
omrédet. Dér finns bland annat ett upplyst motionsspar.

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad ska enlig lag utformas sa att den 4r tillgdnglig och anvindbar for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsformaga. Tillgdngligheten provas i detalj under bygglovsprocessen.

Mark och geoteknik

Marken bestar till viss del av sandig mordn, men merparten bestér av postglacial lera och glacial lera.

Vattenskyddsomrade

Omradet ligger inom yttre zon for vattenskyddsomradet Uppsala- och Vattholmadsarna, och sérskilda
bestdmmelser géller for utsléapp av dagvatten. Gillande vattenskyddsforeskrifter ska beaktas. Dispens
ska sokas hos ldnsstyrelsen for markarbeten djupare dn en meter ovan hogsta grundvattenniva.

Granskning — Planbeskrivning
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Diarienr: PLA 2012020217
Detaljplan for Sévja Tennisklubb

Trafik och tillganglighet

Angoring till de enskilda tomterna i planomradet sker via Kéllarbdcksvédgen, som i denna del &r en
atervandsgata. Kéllarbacksvégen ar i sin tur sammanldankad med Nantunavédgen och vig 255.

Kaéllarbacksvigen kommer att forlingas med cirka 60 meter soderut for att tillgingliggora de tomter
som ligger langst soderut inom planomradet. Med denna forlingning av Kéllarbécksvagen kommer det
dven att ges mojlighet att koppla ihop detta planomrdde med den géng- och cykelvég som ska anldggas
mellan vig 255 och Néntunavégen (se nedan).

Kaéllarbécksvdgen kommer breddas med cirka 2 meter for att en gangbana for géngtrafikanter ska
kunna anldggas. Detta kommer bidra till en sdkrare trafiksituation. En mindre del av fastigheten Sévja
8:18 behover ingé i planomradet for att gdngbanan ska kunna anslutas till Nantunavédgen. Denna del av
Sdvja 8:18 ér idag planlagd som allmén plats — park och plantering enligt detaljplanen fran 1959 (03-
DAK-586). Marken ér 1dag i privat 4go, och Uppsala kommun avser att 16sa in marken

: P Lo WL
Réd streckad linje visar ungefarligt planomrdde (for exakta linjer se plankarta). Morkgront streckat
omrdde dr planlagt som parkmark och en mindre del planldggs istdillet som gata.

Planomradet &r vilforsorjt med kollektivtrafik. P4 Nantunavigen finns héllplats ”Kaéllarbécksvégen”,
cirka 100 meter frdn planomradet. Hallplatsen trafikeras med busslinje 9 (Stabby-Bergsbrunna). P&
vig 255 finns busshallplats "Namndemansvégen”, cirka 500 meter sdder om planomréadet. Hallplatsen
trafikeras med busslinje 5 (Stenhagen-Sévja) och 10 (Libroback-Nantuna).

Granskning — Planbeskrivning
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Hallplatser stadsbuss

Linjenat stadsbuss
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En géng- och cykelvég stracker sig sdderut utefter Nantunavéigen samt utefter vig 255 med malpunk-
ter som Boldnderna och Centrum respektive sdderut till Nantuna Backe. Gang- och cykelvédgen utefter
vig 255 planeras for narvarande att byggas om till en snabbcykelled. Snabbceykelleden kommer att
stracka sig mellan ICA Sivja vid rondellen dér vig 255 moéter Namndemans- och Skogsvagen, och se-
dan vidare norrut till rondellen vid Vimpelgatan.

Pumpstillen

© Dagtid

© Dyagnet runt
Cykelparkering centrum

Huvudcykelnit, cykelbana

Huvudeykelnat, cykling i kérbana

?"’!?,gu %9 % & Ccykelbana, cykelvag
el %

B "7'#5(217;". » .::a-
. CyKiing i kérbana

Réda linjer visar huvudcykelndtet och de rosa-lila linjerna visar cykelbana/cykelvig. Planomrddet
markerat med en rod punkt.

Soder om planomradet kommer det att anldggas en ny gang- och cykelvig i ost-vistlig riktning for att
binda ihop Kéillarbacksvidgen med géng- och cykelvégen utefter vig 255 och Nantunavigen. En kopp-
ling till Kéllarbacksvigen dven att anldggas, som planldggs som parkmark.

Granskning — Planbeskrivning
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Rosa linje visar befintligt cykelndt. Den réda linjen visar ungefir hur dragningen av den nya gdang-
och cykelviigen kommer att se ut. Bld linje illustrerar den nya gatan som kommer att anliggas for de
boende i planomradets sédra del.

For att reglera kravet pa parkeringsplatser finns Parkeringstal for Uppsala”. Huvudsyftet med doku-
mentet ar att sdkerstélla att fastighetségare 16ser sitt parkeringsbehov pa kvartersmark och inte pa all-
mén plats (allmén gata). Parkeringsplatser for fastighetens behov ska med andra ord 16sas inom den
egna fastigheten. Sammanfattningsvis bedoms parkeringsbehovet kunna uppfyllas i denna plan. I sam-
band med bygglovsprocessen kommer behovet av parkering for bilar och cyklar att provas mot gil-
lande riktlinjer.

Halsa och sakerhet

Buller
Planomrédet ar bullerutsatt fran vig 255. Nedan foljer en genomgang av vilka bullerkrav som stills
vid lokalisering av ny bebyggelse.

Riksdagen har antagit riktvirden som normalt inte bor Gverskridas vid nybyggnation av bostadsbebyg-
gelse eller vid nybyggnation eller viasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur (prop. 1996/97:53). I in-
frastrukturpropositionen skiljer man pa maximalnivaer och ekvivalentnivder inomhus och utomhus
och sitter olika krav pa dag respektive nattvdrden. Foljande riktvérden anser regeringen i proposit-
ionen inte bor dverskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus,

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid,

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad), samt

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Da planarbetet padbdrjades fore 2015-01-02 tilldmpas riktvérden enligt 1996/97:53 och inte senare an-
tagen forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Utover infrastrukturpropositionen finns dven Boverkets allménna rad, 2008:1 (Boverket, 2008). Enligt
Boverkets allménna rad bor byggnader i speciellt bullerutsatta miljoer vara orienterade och utformade

Granskning — Planbeskrivning
15 (29)



Diarienr: PLA 2012020217
Detaljplan for Sévja Tennisklubb

pa ett sadant sitt att de viinder sig mot den tysta eller ljuddimpade sidan. Aven vistelseytor, entréer
och bostadsrum bor konsekvent orienteras mot den tysta eller [judddmpade sidan.

Med hénsyn till dessa krav géller foljande forutséttningar for bostadsbebyggelsen i planomradet:
e  Mojligheten att uppfylla riktvirdet om hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad.
e  Mojligheten att uppfylla kravet pa en ljudddmpad sida dar ekvivalent niva ar hogst 50 dB(A)
for minst hélften av boningsrummen i en bostad.
e Mojligheten att erhalla uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maxi-
mal ljudniva.

Berdknade bullervédrden vid fasad visar ekvivalenta ljudnivaer pa 55—65 dB(A) pa samtliga fasader
mot vig 255, vilket 6verskrider riktvardet pa 55 dB(A) vid fasad. Samma fasadnivaer berdknas pa
kortsidorna som inte skdrmas av garage. Bullerskyddsskdrmar kopplade till garage sédnker ljudnivan
nagot vid fasad pa forsta vaningen, vilket ger ljudnivaer pa 55—60 dB(A), ddremot aldrig under 55
dB(A). Detta innebar att omradet riknas som en speciellt bullerutsatt milj6 och att ljudddmpad sida
dérfor kravs. Pa bullerskyddad sida, fasad sett fran sydvést, berdknas fasadnivaerna till 40-50 dB(A),
forutom pa mindre delar av de tre mest nordliga bostdderna dar ljudnivéer berdknas n& som hogst 51
dB(A). Fasader som skérmas av garage (mot Kéllarbacksvégen) visar nivaer pa 45—50 dB(A). Dessa
fasader bedoms uppfylla krav for ljudddmpad sida.

== Ljudniva i dB(A)

= 75
0 - 7o
65 - 70
60 - 65
55 - B0
S0 - 55
45 - 50
40 - 45

== 40

.

Ekvivalent ljudnivd vid fasad, vy fran nord_ost. Bullerskyddsskdrmar visas i neongront.
= -

Ljudniva i dB(A)

= 75
0 - 75
65 - 70

60 - 65
55 - 60
50 - 55

Ekvivalent ljudniva vid fasad, vy frdan sydvdist. Bullerskyddsskdrmar visas i neongront.
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Berdkningar visar maximala ljudnivaer pa 65—75 dB(A) vid fasad mot véig 255. Detsamma giller vig-
gar pa kortsidorna som inte skdrmas av garage. Pa bullerskyddad sida, fasad sett fran sydvést, berdk-
nas fasadnivaerna till 55-65 dB(A), férutom pa hus 1 dér fasadnivderna berdknas upp till 67 dB(A).
Fasader som skyddas av garage visar nivaer 60—65 dB(A). Dessa fasader bedoms uppfylla krav for
ljudddmpad sida.

= Ljudniva i dB(A)

90
- 90
- 85
&0
75
70
- 65
- 60
55

Ljudniva | dB(A)

> 90
85 - 90
a0 - 85

75 - 80

70 - 75

85 - 70

60 - 65

- — 55 - 60
[ . _ <= 55

Maximal ljudniva vid fasad, vy frdan sydvdst. Bulierskyddsskdrmar visas i neongront.

Gillande bullerkravet for uteplatser visar utredningen ekvivalenta ljudnivéer pa 55-65 dB(A) pé bul-
lerutsatt sida mot vég 255 for prognosér 2030. Bullerskyddsskdrmar kopplade till garage sanker ljudni
véan nagot (pa illustrationer pa nista sida markerat med brunt p&4 den sammanbyggda delen mellan par-
husen). Pé bullerskyddad sida, det vill séga sida bort fran vig 255, visas ekvivalenta ljudnivéer pa 40—
50 dB(A) till stor del och under 55 dB(A) pé hela de delar av tomterna. Bullerskyddad sida uppfyller
alltsé riktvarde for uteplats.

Granskning — Planbeskrivning
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Ljudniva i dB{A)
= 75

70 - 75

65 - 70

60 - B5

55 - 60

50 - 55

45 - 50

40 - 45

<= 40

[ x . -

Ekvivalenta ljudnivder for uteplats. Observera att figuren dr roterad. Bullerskyddsskdrmar dr marke-
rade i brunt.

Gillande bullerkravet for maximala ljudnivéer vid uteplats visas inom planomradet for prognosér 2030
ljudnivéer pa 6575 dB(A) pa bullerutsatt sida mot vég 255.

Ljudniva i dB(A)

= 80
85 - 90
- 85
&0
75
7o
- 85
- 60
== 55

Maximala ljudnivder for uteplats. Observera att figuren dr roterad. Bullerskyddsskdrmar dr marke-
rade i brunt.

Bullerskyddsskarmar kopplade till den sammanbyggda delen mellan parhusen sénker ljudnivén nagot.
Pé bullerskyddad sida, det vill sdga sidan bort fran vag 255, visas maximala ljudnivaer till stor del
hamna pa ljudnivéer under 65 dB(A). Den bullerskyddade sidan uppfyller alltsd dven riktvérdet for
maximal ljudniva for uteplats.
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BILAGA 1
Ekvlvalent ljudnivd

S3vja Vilan
Berdining nr10

Finamn:S3via_2020_uispiats

Ekvivalent luanivd 1.5 m over mark
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Utdrag fran bullerutredningen, ekvivalent maximal ljudnivd. Bullerskdrmar dr markerade med brunt.
omrddet (Sweco).

BILAGA 2
Manimal [Judnivd

Savia Viian
Berdining nr3

Finamn:Savia_2020_uieplats_2

Mandmal luarivd 1,5 m dver mark

Ljudnivé i dB(A)

= &80

RBERSHERE

\

\ E=E

Sofla Anderzon 13011154
\\'\ ORT DATUM
\\\ T =
i\ ] 0 1 E] 0
% \ [ = ss——

Utdrag fran bullerutredningen, maximal ljudnivd. Bullerskidrmar dr markerade med brunt (Sweco).
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Sammanfattningsvis visar bullerutredningen att planomradet ar bullerutsatt och att orientering mot
ljudddmpad sida kommer att krdvas for att uppna en god ljudmiljo for bostadshusen. Med hansyn till
omrédets bullerutsatta lage kompletteras plankartan med foljande bestammelser:

fs Minst héilften av bostadsrummen i varje bostad ska orienteras mot ljudddmpad sida.
fa Varje bostad ska forses med uteplats mot ljudddimpad sida.

Miljékvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors hélsa och naturmiljon. Normerna dr bindande

nationella foreskrifter som har utarbetats i anslutning till miljobalken. I plan- och bygglagen anges
bland annat att planldggning inte far medverka till att en miljokvalitetsnorm vertrads.

Partikelhalt i luft 2010 Las mer hir. [} =~ Kvavedioxidhalt i huft 2010 Las mer bar [i]
Gats Gata:

x Mer in 50 ugim3 - Higs halter ¥, NV ter 3n 50 g - Hinga bater
7 3550 pgim3 - Ganska higa hatter =z 7 4380 ygim3 - Ganska nogs hater
25-35 pg/m3 - Mibatigs naiter 3843 pg/m3 - Mittiiga haiter

Y vie:

T 3550 pgim - Ganska hoga hatter B 4590 ugima - Ganska higa hatter
25-3% pg/m3 - Mbitigs halter 238-43 pg/m3 - Mittiga halier
2225 pgim3 - Liga halier 30-38 pgims - Ligs haiter
2022 ugim2 2420 pgima

- = e

Planomrddet markerat med réd linje redovisar, i ett utdrag fran kommunens kartinformationssystem,
partikelhalt i luft 2010 (till vinster) respektive kvivedioxid i luft 2010 (till hoger).

Uppsala kommun méter samt redovisar luftkvaliteten och halterna av luftféroreningar i kommunens
kartinformationssystem “Kartinfo”. For bade partikelhalt i luft (PM10) och kvévedioxidhalt (NO2) ar
det dygnsmedelhalter som &r berdknade eftersom denna norm &r svarast att klara. Om man klarar att
uppfylla normen for dygnsmedelvérdet sd bedoms att man dven kan klara 6vriga normer for &mnet.

Planomradet markerat med rdd linje redovisar, i ett utdrag fran kommunens kartinformationssystem,
att partikelhalt i luft 2010 visar <20 pg/m3 (vénstra bilden) respektive kvavedioxid i luft 2010 visar
<24 ng/m3 (hogra bilden).

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for vatten, spill- och
dagvatten.

Granskning — Planbeskrivning
20 (29)



Diarienr: PLA 2012020217
Detaljplan for Sdvja Tennisklubb

Vatten- och avloppsledningar finns i Kéllarbacksvigen. Marknivén inom planomradet ligger ldgre dn
ledningarna, vilket innebér att fastigheterna inte kan ansluta till dessa ledningar med sjélvfall. Anslut-
ning till dessa ledningar behover istillet ske genom pumpning av spillvattnet, vilket &ligger fastighets-
dgarna. Fastighetsdgarna kan ombesdrja pumpningen separat for varje fastighet. Respektive fastighet
meddelas da en forbindelsepunkt i fastighetens omedelbara nérhet. Alternativt kan fastigheterna ha en
gemensam spillvattenhantering och dela forbindelsepunkt till den allménna vatten- och avloppsanligg-
ningen. Om flera fastigheter ska dela forbindelsepunkt till den allménna vatten- och avloppsanligg-
ningen krévs att anslutningen sker genom en gemensamhetsanldggning. Anslutning till den allménna
anldggningen kan ske forst ndr gemensamhetsanldggningen och en samféllighetsforening som forval-
tar denna har bildats och ett avtal ar tecknat mellan Uppsala Vatten och samfillighetsféreningen.

Dagvatten och dagvattenrecipient

Cirka en fjdrdedel av utredningsomrédet, i den véstra delen av planen, bestér av sandig morién, vilket
ar en jordart dér infiltration dr mojlig. Mordnomradet bedoms dock vara beldget under fem av de pla-
nerade husen, och avrinning inom utredningsomréadet sker dsterut. Detta foranleder en rekommendat-
ion att hantera dagvatten i den dstra delen av omradet diar marken bestér av lera.

Dagvatten ska hallas kvar och renas innan det sldpps till det allménna dagvattennétet. Dagvattenan-
laggningen har utformats sa att 20 mm regn kan fordrdjas (avtappas) under minst 12 timmar innan det
nar dagvattennétet. Fordrojningen medfor ocksa att dagvattnet renas. Den totala fordréjningsvolymen
har beréknats till 68 m?. Fordrojningsvolymen foreslas hanteras gemensamt for planomradet, antingen
i ett svackdike langs planomradets Ostra gréns eller i ett fordréojningsmagasin under jord i planomra-
dets nordostra horn. Avledning av vatten inom planen foreslés ske i de lagstrak som bildas mellan hus-
tomterna.

Granskning — Planbeskrivning
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Hardgjord yta
- Takyta
.
Forslag pa sekundara
avrinningsva
. gsvagar

T . M o ) . n
Bilden visar rekommenderade sekunddra avrinningsvdgar vid skyfall, det vill
sdga lagstrak och lutningar i terrdngen ddr stora volymer vatten kan avrinna.

I alternativ svackdike leds vatten via 14gstrken direkt till diket. I alternativ underjordiskt fordrojnings-
magasin leds vattnet vidare till magasinet via ledning med anslutande dagvattenbrunn i varje lagstraks
slut. Aven dagvatten frin den samfillda vigen ansluts i detta alternativ via brunn och ledning. Exakt
anslutningspunkt till det kommunala dagvattenétet har inte anvisats, men tva anslutningspunkter finns
i ndrheten av planomréadets norra grians. Avledning av skyfall féreslés hanteras via nyss nimnda lag-
strak mellan hustomterna samt de lagstrak som av samma anledning bildas 1dngs plangrianserna.

Utsléppspunkt for det lokala dagvattennitet ligger i Sdvjaan. Sévjaén ingar i Natura 2000-omréadet
Sdvjaan-Funbosjon som ér ett skyddat omrade mot bakgrund av Art- och habitatdirektivet. Denna del
av Sdvjadn ingdr ocksi i det kommunala naturreservatet Arike Fyris. Planomradets utslipp av renat
dagvatten bedoms inte paverka Natura 2000-omréadet negativt eller std i motsatsforhédllande till de
punkter som listar hur naturreservatets syfte ska uppnas.

Granskning — Planbeskrivning
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N1 Marken ska vara tillgdnglig for fordréjning och rening av dagvatten.

Natura 2000
Natura 2000 heter det ndtverk av skyddsviarda omraden som alla EU:s medlemslénder ska bidra till att
skapa. Sdvjaan ingar i Natura 2000-omradet Funbosjon-Séavjaan.

I detta sjosystem finns utter och de séllsynta fiskarna asp, nissdga och stensimpa. Sévjadn med biflo-
den 4r en av de fi &arna i Uppland utan vandringshinder for fisk, och det ar en av anledningarna till att
an dr en lamplig biotop for dessa arter. Det dvergripande mélet for Natura 2000-omrédet &r att de ingé-
ende naturtyperna och arterna har gynnsam bevarandestatus. Detta innebér framfor allt att ndringshal-
ten 1 vattnet inte far 6ka och att alla vandringsvagar halls 6ppna.

Utslépp av dagvatten i Sdvjadn (frén planomradet) sker i en punkt cirka 2 kilometer uppstroms vid
Ovre Foret, och ingen av de kéinda lekplatserna berdrs av detta. Saledes kommer detta eventuella ut-
sldpp inte att bidra till en 6kad eutrofiering med forsimrade bottenférhallanden som foljd vid lekplat-
serna.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten (Sdvjadn)
Planomradet ligger inom Sévjaans avrinningsomrade som omfattas av miljokvalitetsnormer. Det inne-
bér att en detaljplanelidggning inte far forsvéra att de fastlagda miljokvalitetsnormerna f6ljs.

Miljokvalitetsnormen innebar att Sdvjaén ska uppna god ekologisk status till ar 2027 samt god kemisk
ytvattenstatus till ar 2015

Savjaans ekologiska status beddms som mattlig i nuldget. De rddande miljoproblemen i Sdvjaén ar
overgddning och hydromorfologisk paverkan.

I nuldget uppnér Sdvjaédn inte god kemisk status med avseende pd polybromerade difenyletrar (PBDE).
Halterna av PBDE bedoms 6verskrida gransvérdet i fisk i samtliga vattenforekomster. Problemet beror
fraimst pa paverkan fran langviga luftburna fororeningar, och bedéms ha en sddan omfattning och ka-
raktér att det i dagsldget saknas tekniska forutsittningar att dtgirda det. De nuvarande halterna av
PBDE (december 2015) far dock inte dka.

Vattenforekomsten uppnér i nulidget inte god kemisk status med avseende pa kvicksilver och kvicksil-
verforeningar. Samtliga vattenférekomster i Sverige anses overskrida detta grinsvérde. Ett undantag i
form av mindre strangt krav har satts for kvicksilver (Hg) avseende ytvattenstatus. Skilet fér undan-
taget dr att det bedoms vara tekniskt omdjligt att séinka halterna av kvicksilver till de nivaer som mots-
varar god kemisk ytvattenstatus. De nuvarande halterna av kvicksilver (december 2015) far dock inte
oka.

Den planerade exploateringen kommer endast att marginellt 6ka dagvattenflodet till recipienten. Ex-
ploateringen beddoms darfor inte medfora att fororeningshalterna i dagvattnet dverstiger riktvéardet for
fororeningar. Ett genomforande av detaljplanen kommer inte att bidra till en 6kad risk att recipienten
Sdvjaan inte uppnar eller uppfyller miljokvalitetskraven (god kemisk och ekologisk status) till ovan
ndmnda artal. Sammantaget medfor fordndringen att dagvattenavrinningen okar ytterst marginellt i
forhallande till omrédets totala dagvatten. Mot bakgrund av detta bedoms dérfor inte avledningen till
recipienterna att oka.

Avfall

Héamtstéille for avfall ska ordnas inom kvartersmark, nas utan backningsrorelse samt verensstimma
med Arbetsmiljoverkets foreskrifter. Dragvigen for kérl ska vara hardgjord, utan nivéskillnader och
vara maximalt 10 meter lang.
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Ett gemensamt hamtstille for avfall kravs for att 16sa sophanteringen for ndgra av de sydligaste fastig-
heterna inom planomrédet. Hamtstillet placeras pa kvartersmark i direkt anslutning till Kéllarbacksvé-
gens véindplan i soder. Detta regleras med hjélp av ett servitut eller en gemensamhetsanliggning.

El
Planomrédet ligger inom Vattenfalls verksamhetsomréde, och de nya byggnaderna kan anslutas till be-
fintligt elnét.

Virme
Fjarrvarme finns i anslutning till omradet och de nya byggnaderna kan ansluta till befintligt fjarrvar-
menat.

Tele och Bredband

Ip-Only, Skanova och Stokab har ledningar i anslutning till omradet. Skanova 6nskar sa langt som
mdjligt behdlla befintliga teleanldggningar i nuvarande l4ge for att undvika oldgenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flyttning.

Gatubelysning
Uppsala kommun har ledningar till gatubelysning i anslutning till omradet.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for atgirder inom allmén plats. Byggherren ansvarar for atgiarder inom kvarters-
mark.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omradet.
Avtal

Exploateringsavtal ska uppréttas mellan Uppsala kommun och byggherren samt foreligga innan detalj-
planen antas av plan- och byggnadsndmnden. Exploateringsavtalet ska bland annat omfatta markover-
latelser och kostnader for allmédnna anldggningar.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Byggherren bekostar de utredningar som ar nddvéndiga for bygglovsprovningen.

Ledningar

u Marken ska vara tillgdnglig for allmdnnyttiga underjordiska ledningar. Befintliga led-
ningar finns pa platsen.

Foéljande ledningségare har ledningar inom eller i ndrheten av planomradet enligt Ledningskollen
2013-03-22: Uppsala Vatten och Avfall AB, Skanova, Stokab AB, IP-Only, Uppsala kommun (Belys-
ning och Trafiksignaler) och Vattenfall Virme.

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka
om fler ledningar finns.
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Byggherren ska kontakta de beroérda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska bega-
ras innan arbetena sétts igang. Befintliga anldggningar maste hallas tillgéngliga for berérda ledningsé-
gare under byggtiden.

Dagvatten

I samband med bygglovsprovningen ska byggherren redovisa hur fordréjning och rening av dagvatt-
net, pé ett lampligt och fér omgivningen anpassat sétt, ska klaras for de berorda fastigheterna. Den
kommunala VA-huvudmannen méste godkdnna den valda dagvattenldsningen innan bygglov kan be-
viljas. Vid uppdelning i flera tomter bor dagvattenhanteringen skotas gemensamt for de berorda fastig-
heterna. Om dagvattenhanteringen ska skotas gemensamt, och flera fastigheter ska dela forbindelse-
punkt, giller samma saker som beskrivs under rubrik vatten och aviopp.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget in-
tresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar. Kostnader for utbyggnaden av allminna anldggningar
bekostas av byggherren.

Ledningar

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar regleras av separata avtal mellan fastighetsdgaren och led-
ningsdgaren. Om flytt av ledningar inte tdcks av avtal, eller om avtal inte finns, aligger det byggherren
att bekosta eventuell flytt.

Fastighetsrattsliga atgarder
Markforvirv

Byggherren forvirvar flera mindre delar av fastigheten Sévja 11:1, d4gda av Uppsala kommun samt
delomrade 1 av fastigheten Sévja 8:17, d4gd av Uppsala Kommun Forvaltningsfastigheter AB. Uppsala
kommun forvéarvar en mindre del av Sdvja 2:8 som overgér till allmén plats. Uppsala kommun ska 16sa
in en liten del av den mark som é&r planldggs som gata pa fastigheten Sévja 8:18 for att mojliggdra en
anslutning av géngbanan till Nantunavigen. I den tidigare detaljplanen var den marken planlagd som
parkmark. Totalt ror det sig om 32 kvadratmeter.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliiggning och servitut med mera

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga atgarder som ér en forutséttning for planens ge-
nomforande. Kvartersmarken for bostadséndamal kommer att delas in i flera fastigheter.

Servitut eller gemensamhetsanldggning krévs for att 16sa en gemensam sophantering for négra av de
sydligaste tomterna inom planomradet, respektive for att 16sa hantering av spillvatten samt fordr6jning
och rening av dagvatten nir planomradet delas upp i flera fastigheter. Forlangningen av Kéllarbacks-
végen efter vindplanen i den sddra delen av planomrédet kommer att bli kvartersmark, och en gemen-
samhetsanldggning kommer bildas for att forvalta gatan. Anledningen till att gatan kommer att bli
kvartersmark istillet for allmén plats ar for att de som framst bedoms anvénda den ar de fyra bostads-
husen som kommer att ligga i anslutning till den delen av gatan.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Ett genomforande av detaljplanen medfor att nedan illustrerade fastigheter kommer att f& annan mark-
anvéndning &n tidigare. En fastighetsreglering kommer att ske for att f4 &ndamalsenliga fastighetsbild-
ningar.

Karta som visar fastighetspdverkan for fastigheterna Séivja 2:8, 8:17, 11:1 samt 8:18.

Storre delen av fastigheten Sdvja 2:8, fastigheten Sdvja 8:17 (delomréde 1) och négra delomraden av
fastigheten Sdvja 11:1 kommer att bli kvartersmark for B, bostader.

Ett delomrade av fastigheten Sévja 11:1 samt en liten del av Sévja 2:8 kommer att bli allmén plats,
GATA.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ ska utgdra ett referensalternativ till det studerade planforslaget. Ett nollalternativ
innebdr ett beskrivet scenario av vad som hénder dé planforslaget inte genomfors, till exempel om gél-
lande plan fortsétter att verka eller om annan rimlig/trolig utveckling av omradet kan definieras. Plan-
forslagets konsekvenser ska stillas mot ett nollalternativ for att tydliggora graden av konsekvenserna.

Nollalternativet skulle i detta fall innebéra att Sdvja Tennisklubb fortsétter att anvénda planomradet
for sin verksamhet med de forutsittningar som rader idag. Inga nya bostider tillkommer och ingen
koppling sker till den planerade gang- och cykelviagen som planeras mellan vdg 255 och Néntunavé-
gen.

Detaljplanen
Landskapsbild, stadsbild

Planomradet ligger 2-3 meter légre &n Kéllarbidcksvéigen, men ligger pa samma marknivéa som jord-
bruksmarken och vig 255 6ster om planomradet. Planomradet ligger i direkt anslutning till villabebyg-
gelse i en vaning vid Kallarbacksvagen. Omrédet &r delvis dolt fran vag 255 av en vegetationsrida.

Ett genomforande av detaljplanen innebér att stadsbilden kommer att forédndras lokalt, frimst fran de
befintliga husen pa véstra sidan om Kéllarbacksvédgen. Fordndringen innebér att utsikten mot de be-
fintliga tennisbanorna respektive klubbhus med mera byts ut till en utsikt mot ny villabebyggelse och
tradgardar. I den sddra delen av planomradet behalls en remsa av trdd och buskar mellan de befintliga
villorna och den nya angoéringsvagen till tennisklubbens banor. Fran viag 255 blir forandringen margi-
nell d& byggnader respektive tennisklubbens banor till storsta delen redan idag doljs av en gron véxt-
rida.

Naturmiljo

Naturmarksremsan i den norra delen av planomrédet &r i dag en grusad tillfartsvég till en av fastighet-
erna, men kommer att omvandlas till villatradgard. Naturmarksremsan i soéder kommer delvis att vara
kvar som naturmark och delvis omvandlas till gatumark for att mojliggora tillfart till nagra av de nya
tomterna. Forlangningen av Kéllarbacksvigen i soder kommer att gora det enklare att nd parkmar-
ken/gronytorna sdder om planomradet. Detaljplanens konsekvens for naturmiljon i ndromradet be-
doms vara mycket begransad.

Friytor

Ett genomforande av detaljplanen bibehéller tillgéngligheten till befintliga friytor runtomkring plan-
omradet, och tillgdngligheten forbéttras till gronytorna sdder om planomradet genom forldngningen av
Kaéllarbacksvégen.

Mark och vatten

Ett genomforande av detaljplanen innebéra att andelen hardgjorda ytor kommer att 6ka nér exploate-
ringen av bostads. Okade dagvattenfldden frin planomridet och m&jlig hantering av dagvattnet har
utretts inom ramen for planarbetet. Planen reglerar sa att dagvattnet kan fordrdjas och renas inom plan-
omradet innan det sldpps pa det kommunala nétet.

Den planerade exploateringen kommer endast att marginellt 6ka dagvattenflodet till recipienten, och
ett genomforande av planen kommer inte att bidra till en 6kad risk att recipienten Sdvjadn inte uppnar
eller uppfyller miljokvalitetskraven god kemisk och ekologisk status.
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Omréadet ligger inom vattenskyddsomrade for Uppsala- och Vattholmaésarna, yttre zon, och sirskilda
bestimmelser giller for utslippande av dagvatten. Géllande vattenskyddsforeskrifter ska beaktas.

Resurshushéllning

Planomradet dr vilforsorjt med kollektivtrafik och har hallplatser pa nira hall. Aven ging- och cykel-
véigar finns pa ndra héll, en stricker sig utmed Néntunavégen och en utmed vég 255. Gang- och cykel-
vagen utefter viag 255 dr i planeringsstadiet for att byggas om till en snabbcykelled.

Genom att forldnga Kéllarbacksvéigen sdderut kommer man att kunna koppla ihop denna med den pla-
nerade gang- och cykelvégen, strax sdder om planomradet, som ska forbinda Nantunavigen med vég
255 och deras gang- och cykelvdgar. Teknisk infrastruktur finns i omradet.

Halsa och séikerhet

Den nya bebyggelsen ligger i ett bullerutsatt ldge nédra vig 255. De nya bostdderna har planerats och
placerats for att astadkomma tillgang till ljudddmpad sida och tysta uteplatser, sé att de uppfyller gél-
lande riktvarden for trafikbuller.

Luftkvalitén inom planomradet ar god.

Trygghet

En komplettering av bebyggelsen i enlighet med detaljplanen innebér att fler kommer att bo och rora
sig i omradet, vilket i sin tur kan 6ka kinslan av trygghet.

Tillganglighet
Planomradet ligger i ett omrade med god tillgdnglighet till kollektivtrafik och till gdng- och cykelvé-
gar.

Ny byggnad ska enlig lag utformas sé att den ar tillgénglig och anvandbar for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsforméga. Tillgdngligheten provas i detalj under bygglovsprocessen.

Barn- och ungdomsperspektiv

Beddmningen ér att det finns mdjlighet till goda uppvaxtmiljéer for barn och unga i omradet Vilan,
stadsdelen Sévja. Hér finns nérhet till natur- och rekreationsmdéjligheter, mojlighet till idrott samt nér-
het till skolor och kollektivtrafik. Ett vél utbyggt gang- och cykelnit underléttar for barn och ungdo-
mar att sjdlva transportera sig mellan olika malpunkter. Detaljplanen ger majlighet till en god utemiljo
med bullerskyddad del av villatomterna. D4 nya bostédder mojliggdrs och antalet boende i omradet
Okar bor den upplevda tryggheten for barn- och ungdomar forbattras.

Motesplatser och stadsliv

Inga nya métesplatser eller kommersiell respektive offentlig service planeras inom omradet. Planen
mojliggor dock inom dndamalet Bostad att bedriva annan verksamhet, till exempel inreda enstaka rum
i en bostad till kontor. Verksamheten kan endast tillatas om omgivningspaverkan inte &r storre dn vad
som kan forvintas av ett vanligt boende.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Detaljplanen bedoms 6verensstimma med Oversiktsplanens intentioner.
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Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i overensstimmelse med miljobalkens 3 kapitel 1 § avseende markanvand-
ningens ldmplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en frén allmén syn-
punkt god hushéallning. Detaljplanen bedoms ddrmed vara férenlig med miljobalkens kapitel 3.

Detaljplanen beror inte riksintressen inom omradet. Planen bedéms ddrmed vara férenlig med miljo-
balkens kapitel 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Dagvatten- och bullerutred-
ningar samt information om luftkvaliteten ligger till grund for utformningen av planen och dess be-
stimmelser. Detaljplanen bedoms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7. Information om att planomradet ligger inom yttre skydds-
zon for grundvattentikten Uppsala- och Vattholmaasarnas vattenskyddsomrade och hantering av detta
har infogats i planbeskrivningen. Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Planomrédet ligger inte inom ett Natura 2000-omrade men kan genom dagvattenavrinningen fran om-

radet paverka Sdvjaan som ligger inom ett Natura 2000-omréde. En dagvattenutredning har tagits fram
under planarbetet som bland annat behandlar detta forhéllande. Detaljplanen bedoms ddrmed vara for-
enlig med miljobalkens kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i december 2020
Torsten Livion Andreas af Trolle
detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

e uppdrag, samrad 2012-10-09
e granskning 1 2017-12-19
e granskning 2 2020-11-26

Antagen av plan- och byggnadsndgmnden:
Laga kraft:
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