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Teresia Erixon 2017-11-22 PLA 2012-20217

Samradsredogorelse

Detaljplan for Savja Tennisklubb
Normalt planforfarande
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Orienteringsbild med planomradets ungefirliga ldge markerat med en svart streckad linje.

Detaljplanens syfte
Planens syfte dr att mojliggdra nybyggnad av enbostadshus med fristdende garage samt ten-
nisbanor, klubbhus och parkering.

Granskningsyttranden

Totalt antal inkomna: 30 st

Beslutsdatum och samradstider

Beslut om planuppdrag: 2012-10-09
Samrad: 2014-11-11-2014-12-01
Granskning:

Postadress: Uppsala kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12, Telefon: +46 18-727 87 00, Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Diarienummer: PLA 2012-20217
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1. Sammanfattning av samradet

Planforslaget har varit pd samrdd mellan 11 november och 1 december 2014.

Under samréddet inkom totalt 30 yttranden varav 12 utan synpunkter eller med positiva syn-
punkter.

De inkomna synpunkterna behandlar i huvudsak lampligheten att planera for ny bebyggelse
pa platsen.

Lénsstyrelsen anser dven att planhandlingen behover tydliggéra om Sévjadn, som ligger inom
ett Natura 2000-omrade, berors av dagvattenhanteringen och pé sé sett skulle kunna bidra till
att miljokvalitetsnormerna for an inte kan uppfyllas. Detta gor att ldnsstyrelsen inte har kunnat
ta stéllning till om planen kan antas ha betydande miljopaverkan. De anser dven att kommus-
nen bor dverviga att kungora detaljplaneforslaget och 14ta det granskas.

2. Sammanfattning av dndringar i forslaget

Andringar frdn samrddet:

e Planhandlingen kompletteras enligt lansstyrelsens forslag och stills ut for granskning.

e Byggherren meddelas om behovet av en lantméteriforréittning. Planhandlingen komplette-
ras med lantmiterimyndighetens information.

¢ Planhandlingen fortydligas avseende gatans utformning, parkeringsmojligheter samt tra-
fiksdkerhet.

e Planhandlingen fortydligas avseende synpunkter fran ledningsidgarna (Skanova Access
AB, Vattenfall Eldistribution AB och Vattenfall Varme Uppsala AB).

e En dagvattenutredning som visar hur man 16ser dagvattenfragan tas fram. U-omrédet i
planens norra del breddas till att omfatta 8§ meter.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Sakdgare:
Privatpersoner, 14 yttranden.

Ovriga for kidnnedom:
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Diarienummer: PLA 2012-20217
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3. Sammanfattning av inkomna synpunkter frin samradet respektive
forvaltningens bedomning

Lénsstyrelsen Uppsala ldn

Lansstyrelsen Uppsala ldn har ldmnat f6ljande synpunkter pa samradsforslaget. Med de hand-
lingar som finns i drendet har ldnsstyrelsen inte kunnat ta stdllning till om rubricerad detalj-
plan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Detta med avseende pé att det &r oklart om
Sévjaan och Natura 2000-omrade SE0210345 berors av dagvattenhanteringen i1 planomradet.
De anser vidare att kommunen bor redovisa en dagvattenutredning som visar hur det dagvat-
ten som uppstar inom planomrddet kan hanteras. Om Sdvjaan dr recipient for dagvatten fran
planomradet behdver kommunen redogora for om det finns en risk att genomforandet av de-
taljplanen kommer att bidra till att miljokvalitetsnormerna for &n inte kan uppfyllas eftersom
Sdvjaédn ligger inom Natura 2000-omrade. I planhandlingen bér kommunen i sa fall redogora
for MKN for Sdvjaédn, och bor dven redovisa ans ekologiska och kemiska status.

Niér det géller bullersituationen anser ldnsstyrelsen att det inte framgér av planhandlingen
vilka motiv det finns for att tillimpa avstegsfall. Berdkning av buller fran végtrafiken bor
grundas pé prognosticerade uppgifter for &r 2030 och redovisas bade som ekvivalenta och
maximala ljudnivéer.

Lansstyrelsen anser att kommunen bor dverviga att kungora detaljplaneforslaget och lata det
granskas.

Férvaltningens bedémning
Planhandlingen kompletteras enligt ldnsstyrelsens forslag och stélls ut for granskning.

Lantmiterimyndigheten

Lantméterimyndigheten har ldmnat synpunkter. Fastigheten Sévja 2:8 gransar i sydvést mot
Sédvja s:3, se akt 03-DAK-683. Samfillighetens sddra gréins dr inte bestimd. For att exploatera
marken maste samfalligheten bestimmas och regleras till niarliggande fastigheter. Detta bor
framga i det fastighetsrittsliga avsnittet.

Forvaltningens bedomning

Byggherren meddelas om behovet av en lantmiteriforréittning. Planhandlingen kompletteras
med lantméterimyndighetens information.

Sakiigare och boende inom och utanfor planomradet (Privatpersoner, 14 yttranden )
Manga av de omkringliggande fastighetsdgarna ar i grunden positiva till utbyggnaden av nya

bostider pa Ostra sidan av Kéllarbacksvégens strackning, sdder om Nantunavégen.

Fastighetségarna onskar dock fortydliganden avseende gatans utformning, parkeringsmojlig-
heter samt trafiksékerhet.

En av de boende i omrédet ifragasitter enkelt planforfarande.
Négon fastighetsdgare motsitter sig att Sdvja Tennisklubb ska fa fortsdtta med tennisverk-

samhet pa platsen da det haft dalig skotsel av anldggningen under méanga éar.

4/9



Diarienummer: PLA 2012-20217
Detaljplan for Sidvja Tennisklubb

Ett par fastighetsdgare motsétter sig att Kéllarbacksvédgen forldngs och forldggs i anslutning
till deras fastighetsgrénser. En av fastighetsdgarna upplever att ’det grona” i form av trdd och
buskar som varit ett buller- och insynsskydd mot vig 255 forstors, den vildvuxna dngen samt
utsikten 6ver omgivningarna forsvinner och parkeringsplatser till tennisklubben intill Killar-
bicksvégen inte dr acceptabelt. Man har ocksa fragor om eventuella stodmurar, utgravning-
ar/utfyllnader beroende péd hojdskillnad mellan Killarbiacksvéigen och dvriga delar av planom-
radet samt 6nskan om insynsskydd.

Bullersituationen dr ndgot som har engagerat flera av de kringliggande fastighetséigarna. Na-
gon Onskar att ett redan befintligt plank forlangs soderut for att skydda bade befintliga och
nytillkomna fastighetséigare. En annan fastighetsdgare tycker att platsen inte alls &r lamplig
for bostadsbebyggelse med avseende pa bullersituationen. Man papekar dven att samtliga fas-
tighetsidgare langs med Killarbacksvégen har forvérvat fastigheterna under forutsittning att
det skulle vara fri sikt framfor husen.

Pé de befintliga fastigheterna véster om Kéllarbidcksvagen har ndgon fastighetsdgare ocksa
lamnat synpunkter pd hur en vig dragits 6ver tomtmark och hur stenar placerats, 1 strid med
beviljat bygglov med mera.

Forvaltningens bedomning

Kallarbicksvigen édr idag utformad som en “méisvingegata”, dir gang och cykel sker i bland-
trafik pa en bredd om cirka 6 meter. Gatan kommer att bibehélla sin utformning och forldngas
soder ut till Sdvja Tennisklubbs nya infart. Ingen genomfart for biltrafik kommer att mojlig-
goras pa Killarbacksvagen.

Utformningen dr konsekvent med omrédet i stort. Kommunen beddmer utformningen som
lamplig 1 villaomrdden. Speciellt da trafikflodena &r laga och ingen genomfart f6r motorfor-
don mojliggors.

Plan- och byggnadsndmnden antog 2016-10-27 dokumentet Parkeringstal for Uppsala”. Syf-
tet med riktlinjerna for planering av bil- och cykelparkering pa kvartersmark ar att ge vigled-
ning i detaljplanering och bygglovgivning. Huvudsyftet med Parkeringstal for Uppsala” ar
att sdkerstilla att fastighetsdgare 16ser sitt parkeringsbehov pa kvartersmark och inte allmén
plats (allmén gata). Parkeringsplatser for fastighetens behov ska med andra ord 16sas inom
den egna fastigheten.

Besoksparkering for boende ingér inte 1 parkeringstal for bil. Saledes anges inget krav pa att
besoksparkering ska anldggas for bil vid boende. Det finns heller ingen skyldighet for kom-
munen att ordna besoksparkering pd allmén plats.

Planforslaget bedoms vara 1 dverensstimmelse med Oversiktsplanen, men enligt en synpunkt
fran lansstyrelsen kommer detaljplanen att kungoras och stéllas ut for granskning, dé forslaget
kan vara av allmént intresse.

Detaljplan for del av Vilan, PL 101E &r géllande plan for fastigheten Sévja 2:8 (hosten 2017)

vilken medger Sivja Tennisklubbs verksamhet. Om verksamheten inte skots pa forvintat satt
far den som upplever sig “’stord eller besvérad av verksamheten” gdra en anmélan till plan-
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och byggnadsndmnden avseende ovardad tomt eller till miljoforvaltningen avseende stérande
verksamhet.

En av fOrutséttningarna for att planldgga detta omrade har varit att inga bullerplank eller bul-
lervallar skulle komma till. Tanken &r att man fran villatrddgardarna pa ett naturligt sitt ska
kunna ta del det Oppna landskapet ner mot Sévjadn, och ndr man transporterar sig pa vig 255
samt pa gang- och cykelvdgen ska man kunna ta del av bade villatradgérdarna och det 6ppna
landskapet ner mot Sdvjaan. Det ”grona” i fastighetsgransen mot tennisklubben ska sd langt
som mojligt forsoka att sparas och kunna utgdra en ”gron ridd” for de ndrboende. En bullerut-
redning har tagits fram som visar att det finns mojlighet att placera bostadshus pa ett sddant
sétt att man klarar gillande riktviarden for buller utan bullerplank eller bullervallar.

Nar man forvérvar en fastighet som vid det tillfallet har fri sikt ut 6ver exempelvis ett land-
skap, sa dr det inte sékert att det fortsittningsvis forblir s& framdver, dd man inte rader dver
den marken. Enligt 6versiktsplanen ligger denna plats inom ett Storre utvecklingsomrdde som
pé olika sdtt kan spela en stor roll i stadens utveckling for de Sydostra stadsdelarna. Omradet
ligger 4ven inom det som bendmns Stadsstrdk och specifikt for denna plats Sdvjastraket enligt
oversiktsplanen. Dér dr syftet en sammanldnkning av staden med prioritering av byggnation
vid stomlinjer for kollektivtrafik samt med fokus kring hallplatser och andra strategiska plat-
ser. Inom stadsstraksomriden forvintas dven en hog koncentration av bebyggelse med framst
bostéder och en kontinuitet av stadslivskvaliteter och verksamheter. Det vill séga att man
inom detta omrade far téla att det blir en hogre koncentration av bebyggelse med framst bo-
stader da det ligger vid ett prioriterat stomlinjestrak for kollektivtrafik.

Eventuell anpassning av marken kommer att utforas pé ett sadant sétt att det inte skadar be-
fintliga fastigheter.

Om man som granne vill klaga pa att ett beviljat bygglov inte foljts, fir man kontakta plan-
och byggnadsndmnden och skicka in en skriftlig forklaring till vad som hént, for vidare hante-
ring.

Hyresgastforeningen i Uppsala-Knivsta
Hyresgistforeningen i Uppsala-Knivsta har ingen erinran.

Barn- och ungdomsnimnden

Barn- och ungdomsndmnden meddelar att det inte finns nigot att invinda mot forslaget. Plan-
handlingen behdver dock kompletteras med ett tydligt barn- och ungdomsperspektiv och hur
omradet kan fungera som livsmiljé for barn och ungdomar i alla aldrar.

Férvaltningens bedémning
Planhandlingen kompletteras.

Utbildnings- och arbetsmarknadsnimnden

Utbildnings- och arbetsmarknadsnidmnden meddelar att det inte finns ndgot att invinda mot
forslaget.
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Idrotts- och fritidsnimnden
Idrotts- och fritidsndmnden har inget att erinra mot forslaget da planforslaget mojliggor fort-
satt idrottsverksambhet.

Gatu- och samhéllsmiljoniamnden
Gatu- och samhéllsmiljondmnden tillstyrker, utifrdn ndmndens ansvarsomrade, forslaget till
detaljplan for Sdvja Tennisklubb.

Kulturnamnden
Kulturndmnden har inga synpunkter pa forslaget.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden
Milj6- och hilsoskyddsndamnden har inte lamnat nadgra synpunkter.

Réddningsnimnden
Réddningsndmnden har inget att erinra ur brandskyddssynpunkt.

Utbildnings- och arbetsmarknadsnimnden
Utbildnings- och arbetsmarknadsndmnden meddelar att det inte finns nagot att invinda mot
forslaget.

Skanova Access AB

Skanova Access AB har markforlagda teleanléggningar inom detaljplaneomréadet. De onskar
sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar 1 nuvarande lage for att undvika oléa-
genheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Forvaltningens bedomning
Planhandlingen fortydligas.

Svenska Kraftniit
Svenska Kraftnét har ingenting att erinra mot uppréttat planforslag.

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB skriver i sitt yttrande att de nya tomterna kan ansluta till befint-
ligt elnét i omradet.

Forvaltningens bedomning
Planhandlingen fortydligas.

Vattenfall Virme Uppsala AB
Vattenfall Varme Uppsala AB skriver att den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarr-

varmenatet.

Férvaltningens bedémning
Planhandlingen fortydligas.

7/9



Diarienummer: PLA 2012-20217
Detaljplan for Sidvja Tennisklubb

Uppsala Vatten och Avfall AB

Uppsala Vatten och Avfall AB skriver att planomridet ingér i verksamhetsomradet for den
allménna VA-anldggningen. De ndmner ocksa att det inte &r mdjligt for fastigheterna att an-
sluta till befintliga VA-ledningar i Kéllarbdcksvdgen med sjélvfall. En dagvattenutredning
behdver tas fram med syfte att utreda hur dagvattenhanteringen for fastigheterna kan losas. U-
omrddet i planens norra del behdver breddas till att omfatta 8 meter.

Forvaltningens bedomning

En dagvattenutredning som visar hur man I6ser dagvattenfragan tas fram. Pumpning av spill-
vatten till den allménna VA-anldggningen i Kéllarbacksvigen skrivs in i planhandingen som
en forutsittning for att bebygga de nya fastigheterna. U-omradet i planens norra del breddas
till att omfatta 8 meter.

Kollektivtrafikforvaltningen UL

Kollektivtrafikforvaltningen UL anser att kompletteringen av villabebyggelse ligger bra loka-
liserat ur ett kollektivtrafikperspektiv. Det finns stort utbud av kollektivtrafik, vilket talar for
goda forutséttningar att vilja kollektivtrafik. UL anser dven att utbudet av kollektivtrafik ar
bra beskrivet 1 planhandlingen.

Yimby

Organisationen Yimby (Yes In My Backyard) stiller sig kritiska till denna plan, som de anser
utarmar stadsdelen pa dess méngfald nir en av omradets fa verksamhetslokaler planeras att
rivas. De stéller sig ocksa tveksamma till den restriktiva detaljutformningen som laser fast
typologin vid fristdende enfamiljshus. De uppmanar kommunen att verka for en 6kad exploa-
teringsgrad och forordar en mer intensiv markanvandning nér tillfdlle ges. De anser att ytan
skulle kunna bebyggas med flerfamiljshus i 3—4 vaningar. De vill dven tillata andra typer av
bebyggelse, som centrumverksamhet, kontor och forskola.

Forvaltningens bedomning
Att pa platsen komplettera med enbostadshus &r ett lampligt sitt att anpassa ny bebyggelse till
den gamla i omradet, anser stadsbyggnadsforvaltningen.

Inom anvéndningen B — Bostéder ar det enligt Boverket mojligt att i mindre skala bedriva
annan verksamhet, till exempel inreda enstaka rum i en bostad till kontor. Verksamheten kan

endast tillatas om omgivningspaverkan inte &r storre dn vad som kan forvéntas av ett vanligt
boende.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Torsten Livion Teresia Erixon
Detaljplanechef Planarkitekt
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4. Oversikt éver inkomna granskningsyttranden

Inkommit med
yttrande

Lansstyrelsen

Lantmiiterimyndigheten

Sakigare (enligt fastighetsforteckningen)

14 st

Hyresgéstforeningar

Hyresgéstforeningen i Uppsala-Knivsta

Kommunala forvaltningar

Barn- och ungdomsndmnden

Idrotts- och fritidsndmnden

Gatu- och samhillsmiljonidmnden

Kulturndmnden

>[R[

Milj6- och hilsoskyddsndamnden

Réddningsndmnden

b

Utbildnings- och arbetsmarknadsndmnden

b

Ovriga

Skanova Access AB

Svenska Kraftnit

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Virme Uppsala AB

Uppsala Vatten och Avfall AB

Kollektivtrafikforvaltningen UL

Yimby

D[RR e
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