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INLEDNING

Sammanfattning av planférslaget

Planomradet ligger mellan Storvreta och bostadsomradet i Fullerd, med narhet till tagstationen i
Storvreta cirka 10 minuter bort. Marken dgs av Uppsala kommun. Planen innebér att cirka 480 bosté-
der, varav cirka 170 i flerbostadshus, kan byggas, och att en ny huvudgata till Storvreta kan anldggas.
Planen innebér att hogre och tatare bebyggelse kan uppfdras i omradets centrala del, och smahus
langre bort fran huvudgatan. Smahusen bestar av radhus, kedjehus, parhus och fristdende villor. Dérut-
over majliggors en grundskola for 600 elever inklusive en fullstor idrottshall, tva forskolor med atta
avdelningar vardera, samt cirka 3 000 kvadratmeter bruttoarea for centrumverksamhet i flerbostadshu-
sens bottenvaningar, bland annat invid ett nytt torg. Visionen ar att upplatelseformen kan variera inom
omradet och vara hyresratt, bostadsratt och dganderéatt. Langs huvudgatan finns utrymme for nya buss-
hallplatser for kollektivtrafiken.

Lasanvisningar

Plankartan &r den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allméan
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kom-
mande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen in-
nebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndamnden beslutade om planuppdrag 2019-06-19.

Standardforfarande:

Tyck till! Tyck till!

o " . Gransknings-
Uppdrag Samrad Underrittelse Granskning utlatande Antagande -

Detaljplanen

vinner laga
Beslut om Beslut ordn kraft under
! antagande = P
Beslut om granskning  PBN f?[;Liitsat‘tntmg
uppdragi Beslu:c om PBN ? eninte
PBN samrad i overklagas
PBN
HANDLINGAR
Samradshandlingar
Planhandling )
. Den laser
e Plankarta med bestammelser du nu!

e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
Undersokning, 2020-06-10
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Fastighetsforteckning™

Trafikanalys, WSP, 2020-05-29

Bullerutredning, Sweco, 2020-06-04

Geoteknik, Structor, 2020-06-12

Naturvardesinventering, Naturforetaget, 2018-12-10

Landskapsanalys, Topia, 2019-10-11

Dagvattenutredning, Geosigma, 2020-07-02

Arkeologisk utredning etapp 1, Upplandsmuseets rapporter 2018:13 ISSN 16548280

Samradshandlingarna finns tillgangliga i kontaktcenter pa Stationsgatan 12, stadsbiblioteket och
biblioteket i Storvreta. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund

av dataskyddsférordningen (GDPR).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2016

I kommunens Gversiktsplan (OP 2016) 4r Storvreta utpekat som en prioriterad titort. Gemensamt for
de prioriterade tétorterna ar att de ligger bra geografiskt i det regionala kollektivtrafiksystemet, med
god turtathet. De prioriterade tatorterna ska utvecklas som inbjudande lokalsamhallen som erbjuder
tillgang till basservice for orten och omgivande landsbygd, ett varierat bostadsutbud, korta avstand
inom orten, nérhet till omgivande natur och landsbygd samt goda pendlingsméjligheter.

|

Utsnitt ur markanvéndhingskartan for oversiktsplanen. Storvreta tatort omfattas
av en tatortsfordjupning i form av den fordjupade 6versiktsplanen (FOP) for
Storvreta vars grans markeras med gratt mitt i bilden.

Fordjupad oversiktsplan och genomférandeplan Storvreta

Sodra Storvreta &r ett delomrade inom den fordjupade Gversiktsplanen (FOP) for Storvreta som togs
fram 2012. Dér anges att omradet bor kunna inrymma cirka 1 000 bostader, skolor och férskolor samt
gronomréaden. FOP:en anger att Sodra Storvretas karaktarer for bostadsomradena bor besta av en vari-
ation av tatare smastad, tatare tradgardsstad, glesare tradgardsstad och randomrade.

Samrad — Detaljplan for Sodra Storvreta etapp 1
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Fordjupad oversiktsplan for Storvreta. Detaljplaneomradet ar
markerat med bla linje, och hela omradet for Sodra Storvreta
ar markerat med rod linje.

Principiellt avses bebyggelsen vara tatare langs den nya huvudgatan som ska sammanlanka bostads-
omradet i Fuller6, Sodra Storvreta och Storvreta. | det omrade som utgor detaljplaneomradets vastra
kant foreslar FOP:en ett randomrade med varsam bebyggelse.

I FOP:en reserveras i s6dra delen av den befintliga tatorten mark for ett framtida stationslige. Det ar
dock inte aktuellt att flytta stationen i nartid.

Sedan FOP Storvreta antogs har avgérande forutsattningar avseende genomférandet forandrats. Over-
gripande fragestallningar utreddes darfor i en Genomforandeplan (2018) som kompletterar genomfo-
randeavsnittet i FOP Storvreta. Bland annat har utbyggnadsordningen i FOP:en frangatts och renings-
verkets forvantade maxkapacitet har reviderats till 2 000 nya bostader.

Utbyggnaden av Sédra Storvreta utgar fran FOP:en samt Genomférandeplanen. Den nya huvudgatan
och bebyggelsen inom omradet planeras i syfte att lanka samman Storvreta och bostadsomradet i Ful-
lerd.

Genomfdrandeplanen omfattar bland annat tidplaner, etapputbyggnad och ekonomi. Genomfdrande-
planen for FOP Storvreta pekar ocksa pa att det inom Storvreta finns en begransning av det totala anta-
let bostader som kan tillkomma utifran ett kapacitetstak i det befintliga VA-systemet och reningsver-
ket. Det innebar att alla delprojekt inom Storvreta har givits en bestamd andel bostader vilka inte far
Overskridas. Totalt berdknas cirka 2 000 bostader tillkomma i Storvreta, varav 500 i bostadsomradet i
Fullerd, fram till 2040.

Samrad — Detaljplan for Sodra Storvreta etapp 1
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I etapp 1

- etapp 2 delvis ingar i Sodra Storvreta
succesiv komplettering av bebyggelsen
etapp 3 ingar i Sodra Storvreta
etapp 4 bebyggelse varsam

= utbyggnadsomrade verksamheter beroende av ny
trafikmot

utredningsomrade

Foreslagna etapper enligt genomférandeplan Storvreta.

Projektdirektiv

Planomradet &r ett av totalt 14 pagaende projekt i Storvreta och bostadsomradet i Fullerd som totalt
omfattar cirka 2 000 bostader och tva verksamhetsomraden fram till ar 2040. Ett samlat projektdirektiv
(KSN-2020-00247) antogs i kommunstyrelsen 6 maj 2020.

Detaljplaner

Omradet ar delvis planlagt sedan tidigare, bland annat ett omrade narmast jarnvagen genom detaljpla-
nen for Fullerd 42:1 (0380-P2004/46), vilken anger markanvandningen industri for varmecentral och
solfangare. Marken i omradets Gstra kant ar planlagd for industri, naturpark, vag samt park eller plan-
tering i byggnadsplanen for Lyckeboomradet del 2 (0380-519). Fastigheten Fullerd 45:2 ar planlagd
for bostadsandamal, med prickmark. Planen ersatter delar av dessa detaljplaner. Genomforandetiden
har 16pt ut for samtliga av nedanstaende detaljplaner.

Den foreslagna planlaggningen beror tva géllande detaljplaner:
o Detaljplan for Fuller6 42:1, 0380-P2004/46
e Byggnadsplan for Lyckeboomradet del 2, 0380-519

Planomradet angransar och kopplar samman med detaljplan for Fullerd bostader (0380-P2015/3) som
ar planlagd for bostéder, park, skola och handel. Genomférandetiden for detaljplanen har 16pt ut.

Samrad — Detaljplan for Sodra Storvreta etapp 1
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Planmosaik av gallande detaljplaner. Planomradet &r markerat med rod linje.
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Planmosaik av gallande detaljplaner samt detaljplanen. Planomradet ar markerat
med rod linje.
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Planmosaik av gallande detaljplaner samt detaljplanen. Planomradet &r markerat

med rod linje. Séder om planomradet syns bostadsomradet Fullerd.
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PLANENS INNEHALL

Planens syfte

Syftet med planen &r att mojliggéra nya bostader och skolor i Sédra Storvreta, som tillsammans med
en ny huvudgata genom omradet knyter ihop Storvreta och bostadsomradet i Fullerd. En utveckling av
omradet kommer att tillfora nya bostader, forskolor, en grundskola inklusive en fullstor idrottshall, och
andra malpunkter sdsom torg, samt ett mindre inslag av verksamheter. Nya strak for kollektivtrafik
och gang- och cykelbanor kommer att lanka samman den nya bebyggelsen med den befintliga. Bebyg-
gelsen placeras invid rekreativa naturmiljéer som kan utvecklas inom omradet. Bebyggelsen langs den
nya huvudgatan ska starka straket och vara tatare och hogre i dess centrala delar, till exempel med fler-
bostadshus. | andra delar av planomradet utgors bebyggelsen i huvudsak av smahus i varierande typo-
logier.

Planens huvuddrag

Planomradet ligger mellan Storvreta och bostadsomradet i Fuller, med narhet till tagstationen i
Storvreta cirka 10 minuter bort. Marken &gs av Uppsala kommun. Planen innebar att cirka 480 bosta-
der, varav cirka 170 i flerbostadshus, kan byggas, och att en ny huvudgata till Storvreta kan anléggas.
Planen innebér att hogre och tatare bebyggelse kan uppfdras i omradets centrala del, och smahus
langre bort fran huvudgatan. Smahusen bestar av radhus, kedjehus, parhus och fristaende villor. Darut-
over mojliggors en grundskola for 600 elever inklusive en fullstor idrottshall, tva forskolor med atta
avdelningar vardera, samt cirka 3 000 kvadratmeter bruttoarea for centrumverksamhet i flerbostadshu-
sens bottenvaningar, bland annat invid ett nytt torg. Visionen ar att upplatelseformen kan variera inom
omradet och vara hyresratt, bostadsratt och dganderatt. Langs huvudgatan finns utrymme for nya buss-
hallplatser for kollektivtrafiken.

Planomradet
Geografiskt lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger direkt séder om Storvreta cirka 10 kilometer fran Uppsala centrum. Omradet &r
cirka 35 hektar och ags i huvudsak av Uppsala kommun och fastigheterna Fuller6 23:4 och 42:5. Tva
andra privatagda fastigheter ingar i planomradet, dels en bostadsrattsforening som dger fastigheten
Fuller 45:2, och dels Vattenfall som &ger fastigheten Fullero 42:1. Direkt séder om planomradet, i
Fullerd, ligger ett nytt bostadsomrade som byggs ut och beraknas inrymma cirka 500 bostader, skola
och viss service. | norr gransar omradet till ett skogsomrade och den befintliga bebyggelsen i
Storvreta, i vaster till dkerlandskap, i oster till ett skogsomrade norr om jarnvagen. Grundkartan har
kontrollerats infor samradet. Pa tre stallen behover fastighetsgranserna bestammas enligt en fastighets-
bestamning, som gors av lantmateriet. Pa plankartan anges dessa stallen med texten “osaker grans”.
Denna process ar paborjad och kommer att vara klar till granskningen.

Samrad — Detaljplan for Sodra Storvreta etapp 1
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Omrédet Sédra Storvreta markerat med rod punkt.
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Uppsala kommuns ortofoto dar plénomrédet for etapp 1 &r markerat med
gul linje och hela omradet Sédra Storvreta ar markerat med rod linje.
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¢’ Fullero-

Karta Gver fastigheter som ingar i planomradet. Rod linje anger planomradesgrans
och svart linje anger omradet for Sodra Storvreta.

Allman omradesbeskrivning

Storvreta ar en utpraglad bostadsort. Bebyggelsen bestar framst av tat och 1ag smahus-, kedjehus- och
radhusbebyggelse fran 1960-, 1970- och 1980-talen. | de centrala delarna av samhallet finns den gamla
bykarnan med villabebyggelse fran 1800-talet och i den sodra delen av samhallet finns flerbostadshus-
omrade i mellan tre och fyra vaningar.

Storvreta ligger i randomradet mellan skogs- och jordbrukslandskap med god tillgang till rekreativa
vérden i anslutning till tatorten.

Soder om planomradet, i Fullerd, ligger ett bostadsomrade som uppfors och beraknas inrymma cirka
500 bostader, forskola, skola och viss service.

Offentlig service
Storvreta ar valforsorjd med offentlig service. Har finns vardcentral, tandvard, forskolor, grundskolor,

bibliotek, fritidsgard, sporthall, fotbollsplaner, friluftsbad, skidanlaggning, brandstation samt apoteks-
tjanst. Har finns ocksa vardboende och LSS-boende.

Kommersiell service

| Storvreta finns bland annat tva dagligvarubutiker, mobelaffar, diversehandel, djuraffar, blomsterbu-
tik, frisdrsalonger, gym och restauranger.

Stadsbyggnadsvision

Genom att anléagga en stadsgata mellan Storvreta och bostadsomradet i Fullerd knyts tva samhéllen
ihop och en kollektivtrafikvanlig struktur skapas, saval inom planomradet som till och fran dessa om-
raden. Bebyggelsen narmast huvudgatan ska vara tatare och hogre, med flerbostadshus eller radhus
som uppfors i tva till fyra vaningar, entréer ska placeras ut mot huvudgatan. Detta skapar ett tydligare
och tryggare gaturum. Centralt i omradet tillskapas en torgbildning i ett strategiskt lage. Invid torget

Samrad — Detaljplan for Sodra Storvreta etapp 1
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skapas mojligheter for verksamheter i bottenvaningarna. Den sociala hallbarheten ar formulerad for
Sodra Storvreta, dar planomradet utgor den forsta planetappen, och stammer vél Gverens med stads-
byggnadsvisionen. Den sociala hallbarheten bestar bland annat av att skapa en mangfald och varierad
smaskalig bebyggelse som innehaller bostader for alla generationer, ar flexibel och tillganglig for olika
inkomstnivaer. | den sociala hallbarheten ingar &ven att koppla samman olika bostadsomraden med
nya strak, samt att tillskapa motesplatser. | omradet bevaras och vidareutvecklas grona strak och natur-
omraden, och nya kopplingar mellan planomradet och omgivningen.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Overgripande struktur

Omradets struktur, med ett gatunat och bebyggelse som till stora delar anpassats till den befintliga to-
pografin och naturen, har influerats av bade smastadens och tradgardsstadens principer. Omradets
olika delar knyts samman med gator, gang- och cykelstrak och sammanhangande naturomraden. Be-
byggelsen utformas tatare och hdgre vid huvudgatan, och glesare och lagre langre ifran densamma.
Den storre skoltomten placeras langs kraftledningsstrakets dstra sida, och bebyggelsen pa dess vastra
sida utgdrs av smahus i varierande typologi. Den téatare och hogre bebyggelsen bestar av flerbostads-
hus samt stadsradhus, och den glesare bebyggelsen utformas med fokus pa smahus av varierande typo-
logi, till exempel kedjehus och parhus. Mot den omgivande naturmarken i nordvést regleras att bebyg-
gelsen ska utgoras av fristaende villor. I omradets mitt, dar huvudgatorna som ansluter till Solstraleva-
gen och Himmelsvagen mots, placeras flerbostadshus som far uppforas i som mest fyra vaningar, en
ny grundskola och en fullstor idrottshall. Vid korsningen mellan de tva huvudgatorna placeras ett nytt
torg som blir en motesplats inom omradet. Flerbostadshusen runt torget ska inrymma lokaler i botten-
vaningarna. Torget och verksamheterna runt detsamma, grundskolan och forskolorna utgér malpunkter
for boende i Storvreta, bostadsomradet i Fullerd samt nya boende inom Sodra Storvreta.

Kartbild dver planomradet, markerat med svart streckad linje. Den svagt
streckade linjen och de skrafferade ytorna anger kommande etapper av
Sodra Storvreta. Rod farg anger flerbostadshus och som mest fyra va-
ningar. Ljusrod farg anger radhus mellan tva och tre vaningar, orange
farg anger bebyggelse som kan vara fristaende villor men &ven radhus,
parhus och mindre flerbostadshus, vilka som mest far vara i tva vaningar.
Ljusgul farg anger fristdende villa, vilka som mest far vara i tva vaningar.

Samrad — Detaljplan for Sodra Storvreta etapp 1
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Illustrationsplan for planomradet.

Gestaltningsprinciper

For att sodra Storvreta ska bli attraktivt &r det viktigt med en blandning av bebyggelsetypologier,
skala, tathet och gestaltning. Fokus ska ligga pa att tillskapa bostadskvarter som har en hog kvalitet
och som moter andra kvarter och allmanna platser pa ett tydligt och genomarbetat satt. Tillkommande
bebyggelse ska utga fran Uppsala kommuns arkitekturpolicy samt stadsbyggnadsidén som &r en platt-
form for att satta hogre ambitioner om kommunens framtida stadsutveckling. Féljande gestaltnings-
principer har tagits fram for planen:

Helhet och kvarter:

« En variation av bebyggelsetypologier ska uppnas, men det ska vara hogre och tatare bebyggelse
langs med huvudgatan, samt invid omradets centrala delar nara torget och grundskolan.
En blandning av bebyggelsetypologier kan ske bade inom och mellan kvarter.

o Bostadskvarteren inom omradet ska ldnkas samman med bebyggelsen i Storvreta och bostadsomra-
det i Fuller6 via de grona straken i naturomradena, samt via gang- och cykelstraken.

o Det ar viktigt med motesplatser inom bostadskvarteren, dér boende kan motas utanfor den egna
tomtgréansen.

Gatustruktur:

« Bebyggelsens placering nara gatorna ska tydliggora gaturummet, likt tradgardsstadens karaktar.
Placeringen av bebyggelsen gor ocksa att det svangda gaturummet, den befintliga topografin och
naturen fortydligas i stadsbilden.

« Huvudgatan ska binda ihop Storvreta och bostadsomradet i Fullerd och utgora ett huvudstrak ge-
nom planomradet.

« Gatunatet inklusive gang- och cykelvagar ska utformas orienterbara och gena, med kopplingar
inom Sodra Storvreta och till omgivande bostadsomraden.

« Undvik enkelsidiga gator och ldngre strackor av gata utan bebyggelse sa att en effektiv markan-
vandning uppnas.
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Bebyggelse vid huvudgatan:

o Bebyggelsen narmast huvudgatan tillats bli tatare och hogre jamfort med Gvriga delar av omradet,
och far bli upp till fyra vaningar. Bebyggelsen ska utgoras av flerbostadshus och radhus/stadsrad-
hus, med entréer ut mot huvudgatan. Syftet &r att skapa ett tydligare, tryggare och integrerat gatu-
rum.

o Bebyggelsen langs huvudgatan ska utformas med en variation, till exempel i form, héjd, fargsatt-
ning och detaljering for att undvika en repetitiv och monoton stadsbild.

 En variation av funktioner ska uppnas langs huvudgatan. Tatare och hogre bebyggelse varvas med
inslag av sparad natur, parkmiljoer, dagvattendammar, grundskola och idrottshall, samt torget vid
skolan.

» Verksamhetslokaler ska finnas i bottenvaningarna invid torget, och vid andra delar av bebyggelsen
langs huvudgatan far det ordnas verksamhetslokaler i bottenvaningen.

« Bebyggelsen langs huvudgatan ska ha en mindre del forgardsmark, men maste samtidigt placeras
nara gaturummet sa att en trygg och attraktiv miljo uppnas.

Bebyggelse mot omgivande naturomraden, och bostadsomraden i Storvreta och bostadsomradet i Ful-

lerd:

 Bebyggelsen ska placeras med hansyn till befintliga nivaskillnader och vegetation, och inte tillatas
dominera i h6jd och fargsattning gentemot den omgivande naturmarken. Till exempel bér vardefull
natur sparas i mojligaste man pa kvartersmark pa den egna tomten samt mot omgivande naturmark.
Awven storre skogspartier och brynzoner bor sparas mot den omgivande naturmarken och den be-
fintliga bebyggelsen.

o Bebyggelsen bor utformas med hansyn till den bebyggelsetypologi, skala och karaktar som ater-
finns i naromradet.

» Bebyggelsen langs kraftledningsstraket ska placeras och utformas for att skapa trygghet och stétta
ett rekreativt nyttjande av gronomradet. Placering av entréer, korsande gang- och cykelstrak och
bebyggelsens skala kan bidra till den upplevda tryggheten.

Smahusbebyggelse:

e Friliggande villor kan inom delar av omradet blandas med andra smahus som till exempel radhus,
kedjehus och parhus. Det &r viktigt att skapa gemensamma métesplatser inom ett kvarter med olika
bebyggelsetypologier.

o Det bor finnas gemensamma funktioner inom det egna kvarteret dar boende kan motas, framforallt
for radhusbebyggelsen.

« Storre koncentrationer av friliggande villor placeras langre ut mot planomradets kanter mot vast
och nordvast samt mot kraftledningsstraket i norr. Bebyggelsen ska passas in i landskapet avseende
skala och typologi.

Tétare bebyggelsekvarter 1angs huvudgatan

Bebyggelsen langs huvudgatan utformas med flerbostadshus mitt i planomradet dar de tva huvudga-
torna korsar varandra, samt i 6vrigt med radhus/stadsradhus. Bebyggelsen placeras mellan tva och fyra
meter fran huvudgatan, och héjden varierar mellan tva och fyra vaningar. Flerbostadshusen ska utféras
med lokaler i bottenplanet vid det nya torget, i andra flerbostadshus langs huvudgatan ges méjligheten
till lokaler. Flerbostadshusen ska ha entréer ut mot huvudgatan och mot den egna bostadsgarden, for
att dels berika gaturummet och gora det tryggare, dels mojliggéra en direkt tillgang till rekreativa vis-
telseytor for de boende. Bostadsgardarna ska ge plats for gemensamma funktioner sdsom vistelseytor,
samlingslokaler, véaxthus, forradsbyggnader med mera.

| plan- och bygglagen anges att en obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas med hansyn till stads-
eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen. Det innebér till exempel att naturfor-
utséttningarna sa langt som mojligt ska tas till vara pa platsen. For den planerade bebyggelsen néra na-
turmarken betyder det att vegetationen och den kuperade terrangen ska sparas i mojligaste man, och att
motet mellan den egna bostadstomten och naturmarken ska utformas pa ett hansynsfullt och naturligt
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satt. Detta galler framst bebyggelsen i planens dstra del, dar natur sparas, samt pa skoltomten mitt i
planomradet.

Inzoomad vy i illustrationsplanen for kvarteren och flerbostadshusen langs huvud-
gatan.

Radhusomradena langs huvudgatan ska mota huvudgatan med huvudentrén vilket ger direkt access till
gang- och cykelvagnatet, samt narhet till kollektivtrafikens hallplatser. Det berikar gaturummet och
skapar en O6kad trygghet for dem som ror sig langs huvudgatan. Radhusen far utforas i tre vaningar,
vilket ryms inom den foreslagna nockhojden om 10 meter. Radhusen far som lagst vara tva vaningar,
vilket regleras med en minsta nockhojd om 8 meter. Den sammanhallna bebyggelsen langs huvudga-
tan tydliggor gaturummet och 6kar tryggheten langs gatan. Bebyggelsen placeras mellan tva och fyra
meter fran gaturummet.

Foto frén Alsten i Stockholm.
Referensexempel pa radhus
som skulle kunna byggas
langs huvudgatan inom plan-
omradet. Foto av Sofia
Masrour.
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Inzoomad vy fran illustrationsplanen i planomradets vastra del. Bebyggelsen langs
huvudgatan utgérs av radhus och far som mest vara tre vaningar och minst tva va-
ningar. Bakom radhusen langs huvudgatan kan kvarteren utformas mer flexibelt
med olika typologier, i illustrationen visas parhus. Inne i kvarteren kan gemen-
samma funktioner for alla boende placeras.

Smahusomraden

Bakom bebyggelsen vid huvudgatorna och langre in i planomradet gors det mojligt att uppféra i hu-
vudsak smahus i som hogst tva vaningar. Bebyggelsen ska placeras ut mot omgivande gator, vilket ger
plats for gemensamma funktioner, som till exempel lek- och vistelseytor, forradsbyggnader samt véxt-
hus inne i bostadskvarteren. Bebyggelsen kan vara radhus, parhus, kedjehus, fristaende villor, men
aven mindre flerbostadshus ar mojliga.

I utkanterna av planomradet utformas bebyggelsen med fristaende villor. Bebyggelsen &r darmed gle-
sare ut mot den omgivande skogs-, angs och akermarken. | vissa omraden begransas byggratten med
syfte att spara vegetation och terrang.
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Kvarteren innanfor huvudgatan skulle kunna besta av en variation av olika smahus,
har med exempel fran Lindbacken, Uppsala kommun.

Skola och forskola

Centralt i planomradet, dér de tva huvudgatorna mots, finns utrymme att uppfora en grundskola for
cirka 600 elever och en fullstor forskola som rymmer atta avdelningar. Grundskolan och forskolan &r
placerade nara kraftledningsstraket. Detta omrade, samt ett skogsomrade norr om skolan som plan-
laggs som natur kan nyttjas for barn och elever som utflyktsmal eller anvandas under idrottslektioner.
En till forskola med atta avdelningar ar placerad i planomradets vastra del invid det omgivande skogs-
och akerlandskapet samt en grusvag som gar i planomradets vastra kant. Grund- och forskolorna till-
godoser saval det befintliga behovet i Storvreta och bostadsomradet i Fullerd, samt behovet som till-
kommer inom planomradet.

Skoltomten for grundskola, idrottshall och forskola begransas med en mindre remsa prickmark ut mot
det omgivande gatunatet. Byggnaderna bor placeras ut mot det omgivande gatunatet for att skarma av
skolgarden fran buller- och luftfororeningar. Det minskar aven konfliktpunkterna med bil- och lo-
gistiktransporter till och fran skolorna, och bidrar till en mer intressant stadsbild langs de allmanna ga-
torna. Angoring till grundskolan och forskolorna sker fran det omgivande gatunétet, till exempel dess
gang- och cykelvagar. Skoltomten &r rik pa vegetation och har storre hojdskillnader vilka kan behéva
jamnas ut for att vara anvandbara och trygga som skolmiljGer. Vegetationen kan sparas sa att skolgar-
den ges en naturkaraktar vilket kan nyttjas i den pedagogiska verksamheten. Friytans storlek beror pa
antalet avdelningar och byggnadens placering. Skoltomterna gor det mgjligt med friyta om 40 kvadrat-
meter per barn i forskola, och 30 kvadratmeter per barn i grundskola. | planen regleras en storsta bygg-
nadsarea som sakerstaller en tillrackligt stor friyta, och da finns aven plats for angéring och till sko-
lorna.
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Inzoomad bild fran illustrationsplanen dar grundskolan, idrottshallen och for-
skolan i norr ar placerade ut mot det omgivande gatunatet.
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Exempelbild pa skolgard, vid Glomstaskolan i Huddinge, dar skolbyggnaden delvis
placerats med hansyn till hojdskillnaderna pa platsen. Foto Maria Hernberg.

Kommersiell service

Ett mindre &r torg placerat vid korsningen mellan de tva huvudgatorna, vid flerbostadshusen och mitt
emot grundskolan. Detta torg kan bli en kvalitativ motesplats for nya boende i omradet. Intill torget
ska lokaler ordnas for verksamheter i bottenplanet av flerbostadshusen, vilka ramar in torget med pub-
lika funktioner och starker malpunkten. Kollektivtrafikens busshallplatser kan placeras i narheten av
torget. Planen gor det dven mojligt med verksamheter i bottenvaningarna langs huvudgatan langre os-
terut fran torget. Sammanlagt mojliggors cirka 3 000 kvadratmeter bruttoarea for verksamheter inom
planomradet.

Inzoomad bild fran illu-
strationsplanen dar torget
ar placerat dar de tva
storre huvudgatorna mots.
Runt torget ska lokaler
ordnas i bottenplanet av
flerbostadshusen. Torget
och flerbostadshusen mo-
ter grundskolebyggnaden
pa andra sidan gatan, vil-
ket gor att gaturummet
fortydligas.
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Referensbild for ett torg i liknande storlek som foreslas i planen, invid en stads-
gata med busstrafik, och en i huvudsak Gverensstammande skala pa bebyggelsen.
I planen gérs det mojligt med fyra vaningar runt torget. Bilden visar torget i
Backlosa, Uppsala.

Natur och park

Planomradet utgors framst av skog och akermark. Det finns dven ett par mindre betesmarker, grusva-
gar och en kraftledningsgata. Naturvardena i omradet ar framst knutna till skogs- eller tradmiljoer.
Landskapet ar kuperat dverlag och framforallt i skogsmarken mot den befintliga bebyggelsen i
Storvreta. Skogsomradena narmast Storvreta anvands som rekreationsomrade av narboende.

Naturvarden

En naturvérdesinventering har gjorts for planomradet samt resterande delar av Sodra Storvreta. Utred-
ningen visar att delar av planomradet omfattas av omraden med klass 3, vilket betyder patagligt natur-
varde. Klassificeringen utgar fran en fyrgradig skala, dar klass 1 definieras av det hogsta naturvardet
och klass 4 definieras av visst naturvarde. Klass 3 och det patagliga naturvardet innebér att omradet
inte behdver vara av sarskild betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa regional, nationell
eller global niva, men det bedéms vara av sérskild betydelse att den totala arealen av dessa omraden
bibehalls eller blir storre, samt att deras ekologiska kvalitet uppratthalls eller forbattras. Naturvardena
ar framst knutna till skogs- eller tradmiljoer. Naturvardesinventeringen har varit vagledande for den
foreslagna bebyggelsen och gatustrukturen, da vissa av de utpekade naturvérdena sparas, samt vilka
delvis sammanfaller med landskapsanalysen for planomradet. Nedan sammanfattas de omraden som
paverkas av detaljplanen.
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De olika delomradena i naturvardesinventeringen med lila farg och numrering,
samt plangrénsen markerad med rdd linje.

Léangst i vaster finns ett mindre omrade (1) med granskog kring blockiga bergshéjder. Granskogen har
inslag av tall, bjork, asp, salg och ek. Bedémningen av naturvardesklassen 3 baseras pa ett patagligt
biotopvarde, vilket framst bestar av variationen av de blockiga héjderna och samlingarna av stora
block med lovinslag, och det de tillfor granbestandet, samt att det &r skiktat och olikaldrigt. Artvardet
ar klassat som obetydligt artvérde, da endast en naturvardsart, blasippa, noterades. Omradet planlaggs
for huvudgata, dagvattendamm inom park och bostadsbebyggelse.

Pa kraftledningsomradets vastra sida finns ett mindre omrade (2) med betesmark med glest tradskikt.
Omradet &r en till storre delen ogddslad och frisk betesmark med ett glest och varierat trad- och
buskskikt i vilka tall, asp, bjérk, stora enbuskar, rosor och olvon férekommer. Bedémningen av natur-
vardesklassen 3 baseras pa ett patagligt biotopvarde framst med avseende pa den variation som finns
inom betesmarken i form av trad, buskar, block och résen. Artvérdet klassades som visst artvarde, vis-
serligen forekommer flera naturvardsarter men alla ar férhallandevis vanliga i omradet. Omradet plan-
laggs for huvudgata pa allméan plats och bostadsbebyggelse pa kvartersmark.

Langst upp i planomradets nordvastra kant finns en blandskogsdunge (omrade 5) med en héjd i soder.
Blandskogsdungen &r nastan helt omgiven av akermark. Tradskiktet utgors av asp, gran, bjork, tall och
enstaka I6nn och ek. | soder finns en h6jd med uppsprucket berg uppe pa krénet och med blockiga
branter som hyser gott om sprickor, haligheter och skrymslen. Bedomningen av naturvardesklassen 3
baseras pa ett patagligt biotopvarde framst med avseende pa strukturer/element som block, lodytor,
asp med bohal, gamla och senvuxna bjorkar. Artvardet klassas som visst artvarde da nagra natur-
vardsarter forekommer varav ett par ar signalarter med hogt indikatorvarde. Omradet planlaggs for na-
tur pa allman plats och bostadsbebyggelse pa kvartersmark, men med prickmark for att bevara bland-
skogsdungen.
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Klipphojd med sprickor nordvast i planomradet. Gamla, senvuxna och krokiga
bjorkar syns uppe pa héjden och sticker upp fran den brokiga branten bakom
krénet. Omradet ligger i bakkant av den foreslagna villabebyggelsen langst i norr
av planomradet.

I planomradets nordvastra del finns tva akerholmar med l6vskog (omrade 6). De &ldre traden pa den
storre akerholmen utgdrs av en handfull grova, gamla spérrgreniga och grovbarkiga bjorkar samt nagra
“hagmarksgranar.” I 6vrigt bestér tradskiktet av yngre uppvéxande 16nn, asp, ask, silg och ronn. Det
finns en hel del block som verkar vara ditfraktade, manga ser ut att vara sprangda. Pa den mindre aker-
holmen finns enstaka asp och bjork i hogre skikt samt bjork, asp, 16nn och rénn i lagre skikt. Bedom-
ningen av naturvardesklassen 3 baseras pa ett patagligt biotopvarde da det forekommer gamla och
grova bjorkar och granar, artrik l0vtradssammanséattning samt brynmiljoéer med flera blommande och
barande buskarter. Artvéardet klassas som visst artvarde da det forekommer flera naturvardsarter. Om-
radet planlaggs som natur med mojlighet till dagvattendamm, vilken placeras pa akermarken utanfor
akerholmarna.

Ett stérre omrade (8) i planomradets 6stra del utgors av blandbarrskog, med gran och tall med sprid-
ning i hojd, alder och grovlek. Ett flertal talléverstandare pa 130-170 ar forekommer samt en del gra-
nar som ar drygt 110 ar. Bestandet har gallrats/luckhuggits och i dessa luckor har foryngring av bade
tall och gran (samt enstaka enbuskar) skett. Inne i bestandet finns enstaka bjorkar och utat brynen bade
asp och bjork. Det ar brist pa dod ved. Bedémningen av naturvardesklassen 3 baseras pa ett visst bio-
topvarde framst med avseende pa forekomsten av éldre tallar och granar samt flerskiktning. Bristen pa
dod ved och paverkan av skogsbruk gor att bedomningen inte blir hdgre. Artvardet klassas som visst
artvarde da ett par signalarter forekommer och sotlav har ett hogt signalvarde. Omradet planlaggs for
nya lokalgator och bostadsbebyggelse med planbestammelser om bevarande av vegetation och ter-
rangskillnader pa kvartersmark. Storre partier av omradet planlaggs som natur.

Ett storre omrade (9) i planomradets norra del utgérs av sammanhangande och ganska heterogen
blandbarrskog. Omradet ar smakuperat med mindre bergshojder dar tall dominerar det hogre skiktet,
ofta med gran och enbuskar under. | markskiktet pa dessa hojder finns bland annat markmossor, renla-
var, krustatel och ljung. Viss blockighet forekommer i sluttningarna och ibland pa dessa hojder, och
dar finns ofta senvuxna lévtrad (framférallt asp och bjork). | de lagre delarna ar ofta granen det domi-
nerande tradslaget. Férekomsten av dod ved ar generellt ganska sparsam. Det finns ett mindre kérr i
den centrala delen av omradet med vitmossor, starr och krakklover. Mindre delar av omradet har hoga
naturvarden och andra delar lagre. Bedémningen av naturvardesklassen 3 (stark) baseras pa ett patag-
ligt biotopvarde framst med avseende pa variation, olikaldrighet, flerskiktning, forekomst av aldre och
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senvuxna trad, brynmiljoer samt enstaka lagor av hog kvalitet. Artvardet klassas som patagligt art-
varde da flera naturvardsarter forekommer varav en ar rodlistad (dock inte inom planomradet). Den
generella bristen pa dod ved och en viss paverkan av skogsbruk haller ner bedémningen till en stark
klass 3. Omradet planlaggs delvis for skola, nya lokalgator och bostadsbebyggelse med planbestam-
melser om bevarande av vegetation och terrangskillnader pa kvartersmark. Storre partier av omradet
planldggs som natur.

Blockig hojd med asplaga och grovbarkig bjork norr om skolomradet.

Ett mindre omrade (10) dels av sumpskog och dels mer 6ppen myrmark finns i planomradets norra
del. I den Oppna delen domineras bottenskiktet av vitmossor, i Ovrigt starrarter samt rosling och tran-
bér. Sumpskogen domineras av tall och bjérk, men aven viden och senvuxna granar forekommer i
kanten och pa storre tuvor. Det finns en hel del dod ved. Ett litet dike leder vatten at sydost fran del-
omradets dstra del. Bedémningen av naturvardesklassen 3 baseras pa ett visst biotopvérde framst med
avseende pa viss naturlighet och strukturer/element som senvuxna trad och dod ved. Viss dikespaver-
kan sanker biotopvardet. Artvardet klassas som visst artvarde da vatmarken hyser ett antal arter som
inte finns i det ndrmast omgivande landskapet.

Brukningsvard jordbruksmark

Miljobalken anger att jordbruk ar av nationell betydelse. Det innebar att brukningsvard jordbruksmark
endast far bebyggas om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen, och om behovet inte
kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.
Jordbruksmarkens faktiska kvalitet kan variera, men i jamforelse med mark som &r exploaterad for be-
byggelse sé betraktas all jordbruksmark vara brukningsvard. Till jordbruksmark raknas aker-, angs-
och betesmark.

Inom planomradet finns nagra mindre och ej sammanhangande ytor for jordbruksmark. Dessa ytor &r
tillsammans cirka 5 hektar, och & markerade i kartan nedan. Marken utgoérs dels av betesmark (med
gron markering i kartan) som ar cirka 1 hektar, dels av akermark (med gul markering i kartan) som ar
cirka 4 hektar. Cirka 0,6 hektar av betesmarken planlaggs som kvartersmark for bostadsandamal eller
gata, och resten som park eller natur. Cirka 2,5 hektar av akermarken planléaggs som park eller natur
samt for en dagvattendamm, och resten som kvartersmark for bostadsandamal eller gata.

Planens innehall har stod i den fordjupade Gversiktsplanen for Storvreta, samt i Genomforandeplanen.
En utveckling av Sodra Storvreta och planomradet gor det majligt att skapa en god kollektivtrafik-
struktur, samt nya gang- och cykelstrak, vilket kopplar ihop Storvreta och Fullerd. Planomradets lage
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ger dven goda forutsattningar att nyttja befintliga férsérjningssystem for vatten och avliopp och gatu-
nat. Planen innebar att befintliga investeringar i Storvreta och bostadsomradet i Fuller6 utnyttjas pa ett
mer effektivt satt. En utveckling av Storvreta som tatort forutsétter att jordbruksmarken inom planom-
radet tas i ansprak. Mojligheten att binda samman de tva samhallena och skapa en hallbar struktur kan
inte uppnas pa annat satt an i det utpekade omradet. En anmélan om ianspraktagande av jordbruks-
mark behdver goras till 1ansstyrelsen.

Utdrag ur kommunens webbkarta med Jordbruksverkets jordbruksblock, plan-
omradet markerat med rad linje. Gul farg avser akermark och gron farg avser
betesmark.

Landskapets varden

En landskapsanalys har gjorts for planomradet. | den kategoriseras olika landskapselement som utmar-
ker omradet. | analysen pekas tre karaktarsomraden ut som extra bevaransvarda och rekreativt, upple-
velsemadssigt och estetiskt vardefulla — ”Bauerskog”, skogshéjder och brynzoner. I kartbilden pé nésta
sida presenteras de olika karaktiarsomradena. | planen bevaras vissa vardefulla landskapselement, till
exempel hojdpartier och skogsomraden, som dels hyser biologiska vérden, dels rekreativa véarden idag
och efter kommande exploatering. Den forprojektering av gator som gjorts samt illustrationsplanen
som tagits fram for ny bebyggelse tar delvis fasta pa de befintliga terrangforhallandena, samtidigt som
andra delar kommer att jamnas ut for att mojliggora bebyggelse och gator samt gang- och cykelstrak.

Den sa kallade Bauerskogen, ar tallskog med mossrikt markskikt som upplevs vara en pelarsal med
trolsk och magisk kansla som i illustrationerna av John Bauer. Terrdngen ar relativt platt och lattill-
ganglig och trygg, med god sikt tack vare befintligt buskskikt. Bauerskogen skiljer sig bland annat at
genom att den kréaver skotsel for att bibehalla sitt rena uttryck. Bauerskogen genomkorsas av flertalet
stigar med tydliga spar av att den anvands som rekreationsomrade. Omradet sparas delvis och plan-
laggs da som allmén plats och natur, vilket gor det méjligt med en utveckling av Bauerskogen. Dess-
utom ar den vastra forskolan placerad sa att delar av Bauerskogen kan finnas kvar pa forskolegarden.
Principen for skogen bestar av att den har tydliga entrézoner, och en tat brynzon for att inte fa in for
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mycket sly och ljus. Entréerna till Bauerskogen bor vara 10-15 meter breda, och skogen bér ha en
minsta diameter om cirka 100 meter.

Skogshojder med aldre barrtrad finns pa topografiska hojdpunkter inom planomréadet med &ldre tallar i
skog saval som fristaende. Biologiskt samt estetiskt vardefulla omraden. En potential finns att skapa
intressant variation i topografi och rumslighet intill bostadsomraden. Skogshéjderna ar vardefulla som
utkikspunkt och naturligt lekomrade, och de syns pa avstand. Tillgangligheten till skogshojderna bor
beaktas genom att allman plats och strak ska leda till hojden. Omradena runt kraftledningsstraket kan
bevaras men ingar inte i planomradet. Nagra av de 6vriga skogshojderna inom planomradet bevaras
genom allmén plats och natur, for héjderna samt strak daremellan, samt genom planbestammelser for
kvartersmark for bostadsandamal.

Brynzonerna dr biologiska, estetiska och sociala buffertzoner mellan skogsmark och intilliggande om-
raden. Med brynzon avses ibland regelratta skogsbryn, saval som naturrika platser med tydlig mansk-
lig anvandning, sdval som 6ppna grasytor mellan bebyggelse och skogsmark. Nagra av brynzonerna
inom planomradet bevaras genom planlaggning av omradet som allman plats och natur, samt med
prickmark som begransar placeringen av tillkommande bostadsbebyggelse. Detta minskar upplevelsen
av den nya bebyggelsen sedd utifran den omgivande odlingsmarken i nordvast. Det ar viktigt med
sl&pp mellan bryn och bebyggelse.

Utdrag ur landskapsanalysens beskrivning av karaktarsomraden. De mérkbla
omradena benamns som Bauerskog, och de lilafargade omradena anges som
brynzoner. De gréna omradena ar skogshojder med &ldre barrtrad.

Samrad — Detaljplan for Sodra Storvreta etapp 1
27 (65)



Diarienr: PBN 2019-000864
Detaljplan for Sédra Storvreta etapp 1

Skiss, fran landskapsanalysen, som illustrerar principerna for Bauerskogen.
Principen bestar av en minsta bredd for entréer till skogen pa 10-15 meter, samt
en minsta diameter pa cirka 100 meter, for att den ska vara kvalitativ efter explo-
atering.

2

Foto fran Bauerskogen i landskapsanalysen, i planomradets
vastra del.
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Rekreativa park- och naturstrak

I stora delar av Storvreta finns mindre skogsomraden uppblandat i bebyggelsestrukturen, vilka fram-
forallt utgor en rekreativt viktig miljo. | Storvretas vastra kant och inom planomradet finns stora
skogsomraden som nyttjas av boende. Med utgangspunkt i landskapsanalysen tillvaratas liknande
skogsomraden i den nya strukturen inom planomradet som sékerstaller tillgangen till naturmiljcer,
sammankopplade med gang- och cykelvagar. Dessutom planlaggs omradets sodra del mot bostadsom-
radet i Fulleré som allmén plats och park, for att knyta an till Solparken i Fullerd. Tillsammans kan
parkmarken i de bada detaljplanerna lanka samman bostadsomradet i Fulleré med Sodra Storvreta, och

kraftledningsstraket.
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skola+férskola

forskola

grénomrade

kraftledningsstrak

ny métesplats

befintlig métesplats

mojlighet till motesplatser

utvecklingsomrade detaljplan 2

kraftledning

Kartan visar mojliga métesplatser, inom park- och skogsomraden, som kan utveck-
las. Kartan visar aven straken, till exempel grusvagar, stigar och gang- och cykel-
vagar som kopplar bebyggelsen med dessa motesplatser.

Planen utgar fran att kraftledningen finns kvar i anslutning till och delvis inom planomradet. Marken
runt kraftledningen utvecklas till ett gront strak som kopplar ihop bebyggelsen pa dess bada sidor, for
att minska barriareffekten. Omradet kan fyllas med funktioner och kan till exempel fungera som strov-
omrade, skolvag, sport- och idrottsspar, enklare anlaggningar och odlingar. Kraftledningsstraket har
potential att utvecklas till en samlande motesplats for planomradet, samt en malpunkt for boende i

Storvreta och bostadsomradet i Fullerd.
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Exempelbild pa métesplats med lekmojligheter som skulle kunna placeras i na-
turomradena eller i straken mellan dessa, eller i kraftledningsstraket.

Exempelbild pa konstverk som skulle kunna placeras i naturomradena eller
straken mellan dessa, till exempel Bauerskogen.
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Exempelbild pa aktivitetsytor och utrustning som skulle kunna placeras i kanten
av kraftledningsstraket, och som skulle utgora motesplatser for boende i omradet.

Kulturmiljo

Nordvést om planomradet finns ett omrade som é&r av riksintresse for kulturmiljovarden, Gamla Upp-
sala samt Fyrisans och Bjorklingeans och dalgangar. Vid utformandet av planen har hansyn tagits till
nérheten av riksintresset, samt till de utpekade vardena i naturvérdesinventeringen och landskapsana-
lysen. Bebyggelsen i planomradets ytterkanter utformas gles och i mindre skala, och naturomraden
med brynvegetation sparas for att minska upplevelsen av omréadet fran nordvast.

Planomradets lage mellan
Fullerd och Storvreta, marke-
rat med en svart linje. Den
bruna fargen anger riksintres-
set for kulturmiljovarden for
Gamla Uppsala samt Fyrisans
och Bjorklingeans dalgangar.
Den skrafferade ytan anger in-
fluensomrade for riksintresset
for Arna flygplats.

Norrbo
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Fornlamningar och 6vriga kulturhistoriska lamningar

Inom planomradet finns flera inventerade fornlamningar och arkeologiska lamningar, bland annat
boplatslagen, husgrunder, stensattningar och skérvstenshogar. Det ar framforallt i planomradets vastra
delar som det finns fornlamningar. De flesta av dessa fornlamningar finns i omraden dar planen anger
att det ska vara bostader och lokalgator. Det betyder att fornlamningarna maste tas bort nar detaljpla-
nen genomfors.

Den nordvastra delen av planomradet, ut mot den omgivande dkermarken, planlaggs som natur samt
for dagvattendamm. Fornlamningarna bestar i huvudsak av sentida bebyggelse, skarvstenhdgar och
stensattningar. De flesta fornlamningar kan bevaras. Daremot kan det skyddsavstand pa 50 meter som
omger dessa inte uppfyllas pa alla stallen. Till exempel ligger villabebyggelsen norr om naturmarken
inom skyddsavstandet. Den foreslagna dammen, sa som den &r illustrerad invid plangransen i vaster,
ligger inte inom skyddsavstandet.

Forskolan ligger langs med skarvstenshogarna pa den omgivande akermarken vilken avgransas av en
grusvag (Stenbrovagen). En del av forskolan ligger delvis inom skyddsavstandet. | resterande delar av
planomradets vastra del finns framforallt fornlamningar i form av sentida bebyggelse, till exempel
husgrunder, samt dvriga kulturhistoriska lamningar sasom stenbrott. Precis vaster om kraftlednings-
straket finns tva fornlamningar i form av kéllargrunder. Pa platserna for dessa fornlamningar gor pla-
nen det mojligt med huvudgata och bostadsbebyggelse. Pa skoltomten Gster om kraftledningsstraket
finns ett gransmarke, och i huvudgatan strax séder om denna finns en stensattning. Vid bostadsbebyg-
gelsen och huvudgatan langst i dster finns rester av en sentida bebyggelse i form av en husgrund och
kéllargrund.
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Utdrag ur den arkeologiska utredningen, planomradet markerat med brun linje.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Planomradet ar beldget mellan Storvreta och bostadsomradet i Fullerd vilka ansluter till vag 290, Ko-
metvéagen, Meteorvagen och Fullerdvagen. Planomradet ar i dagslaget obebyggt och innehaller delar
av Himmelsvéagen och Solstralevagen, samt nagra mindre grusvagar. Stenbrovéagen ar en samfalld
grusvag som gar norr om planomradets vastra del i kanten pa ett skogsomrade. Fran denna vag anslu-
ter en grusvag till befintliga bostadsfastigheter soder om planomradet, invid kraftledningsstraket. So-
der om planomradet ansluter en gata, Béljemolnsvégen, fran bostadsomradet Fullero.

Regiontagtrafiken trafikerar Storvreta station som ligger cirka 1,5 kilometer norr om planomradet.
Regionbusstrafiken trafikerar Storvreta via Fullerdvagen med héllplatse_r_ langs samhéllets huvudgator
Himmelsvagen, Askmolnsvégen, Solstralevagen, Skogsvallsvagen och Arentunavagen.
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Utdrag ur kommunens webbkarta, ortofoto med gatunamn for de befintliga ga-
torna och vagarna inom och runt om planomréadet.

Forandringar

Gatunat dvergripande

En forprojektering av gator inom planomradet har utforts. Den foljer delvis de befintliga terrangforhal-
landena, samtidigt som vissa delar kommer att jamnas ut for att mojliggéra bebyggelse, gator samt
gang- och cykelstrak. Gatunatet bestar av en huvudgata som gar genom planomradet och kopplar sam-
man bebyggelse i Storvreta och bostadsomradet i Fullerd, samtidigt som den forser den nya bebyggel-
sen med angdring och samlar upp den lokala trafiken. En bredare gata ansluter till huvudgatan i omra-
dets mitt, invid skoltomten och torget, samt med befintlig gata i Himmelsvéagen. Lokalgator ansluter
till huvudgatans norra och sédra sida. Hastighetsbegréansningar regleras genom beslut av lokala trafik-
foreskrifter av kommunen. I nuléget beddms hastighetsbegrénsningen for de nya gatorna vara 40
km/h, och 30 km/h vid skolorna.

En trafikanalys har tagits fram for utvecklingen inom Sédra Storvreta och for planomradet. Trafikana-
lysen utgar fran den struktur som tagits fram for omradet, samt prognosen for framtida trafik inom om-
radet, och hastighetsbegransningarna for de planerade gatorna. Tva olika trafikprognoser for ar 2040
har tagits fram for planen och for Storvreta. Ett s& kallat trendscenario, dar det antas att trafikutveck-
lingen utvecklas pa samma satt som idag, kan ses som ett stresstest eller ett "worst case”-scenario. Det
andra scenariot ar ett malstyrt scenario med utgangspunkt fran styrniva 2 i de styrmedelspaket kom-
munen arbetar efter. Styrscenariot innehaller 6kad parkeringskostnad till 18 kr/timme i hela kommu-
nen samt implementation av ett bilpoolsystem. Prognoserna pekar pa att hogst trafikfloden uppstar vid
huvudgatan, samt den gata som ansluter till Himmelsvéagen. P& huvudgatan uppskattas trafikfloden
mellan 1 700 och 3 200 ADT (&rsmedeldygnstrafik) i trendscenariot, och mellan 1 500 och 2 900 ADT
i styrscenariot. Detta kan jamforas med dagens cirka 5 800 fordon/dygn pa Fullerévagen. De progno-
sticerade flédena fungerar bra med den framtagna gatusektionen. Det uppskattade trafikflodet under
eftermiddagens maxtimme beréknas till som mest 320 fordon i trendscenariot for huvudgatan, och till
som mest 280 fordon i styrscenariot.
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Karta dver den planerade gatustrukturen och gatuhierarkin for huvudgatan och
lokalgatorna. De olika fargerna hanvisar till olika sektionsmatt pa gatorna, dar
huvudgatan ar 20,5 meter (morkbrun farg). Lokalgatorna bestar av lokalgata med
gang och cykel om 14,5 meter (réd farg), lokalgata med gangbanor om 9,5 meter
(ljusbrun farg), och masvingegata om 7 meter (orange farg).

Gang- och cykeltrafik

Den nya huvudgatan kommer att forses med gang- och cykelbanor pa bada sidor, vilket ger en tydlig
och genare koppling mellan Storvreta och bostadsomradet i Fullerd. Pa lokalgator inom planomradet
foreslas gang- och cykelbanor intill forskolan, véster om kraftledningsstraket. Pa de flesta andra lokal-
gator foreslas gangbanor pa vardera sida av gatan. Inom bebyggelseomradet véster om kraftlednings-
straket anlaggs sa kallade masvingegator, vilka dr 7 meter breda och dar gang- och cykeltrafikanter far
samsas med fordonstrafik. Planen innebdr ett gang- och cykelvagnat som ar gent och orienterbart, med
kopplingar inom planomradet, Sodra Storvreta och till omgivande bostadsomraden. Det ar viktigt att
planomradet pa ett latt satt kan nas av besokare fran Storvreta och bostadsomradet i Fullerd, och att
korsningspunkterna utformas trygga och sakra, sarskilt vid utfarterna till de samlade parkeringsanlagg-
ningarna vid radhusen i planomradets vastra del. Trafikanalysen pekar pa att gang- och cykelnatet be-
déms halla hég kvalitet och bidra till god tillganglighet for gang och cykel inom planomradet.

Kollektivtrafik
Den nya huvudgatan foreslas bli ny huvudvag for regionbusstrafiken i Storvreta. Ett antal nya hallplat-
ser kommer att tillskapas inom planomradet, forslagsvis nara torget och grundskolan samt i planomra-
dets vastra del.

Gators utformning

Den nya huvudgatan kommer att ha ett korfalt i vardera riktningen och férses med gang- och cykelvég
pa bada sidor. En grén zon om 3,5 meter i sektionen kan inrymma vegetation, till exempel tradplante-
ringar, for att forstarka gaturummet och tydliggora korsningspunkter eller malpunkter. Dessutom bi-
drar tradplantering till att minska upplevelsen av hardgjord mark langs huvudgatan. Den grona zonen
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kan ocksa innehalla hallplatser for kollektivtrafiken, och forutsatts ocksa innehalla dagvattenanlagg-
ningar for att rena och fordrdja dagvatten. Bebyggelsens entréer ska placeras ut mot huvudgatan for att
skapa direkt tillgang till gang- och cykelstraken, samt den planerade kollektivtrafiken och dess hall-
platser. Dessutom ger entréerna ett mer intressant och aktivt gaturum, vilket kan bidra till 6kad trygg-
het.
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Gatusektion for huvudgatan i planomradet, 20,5 meter bred.

Exempel pa gronremsa med tradplantering vid en stadsgata. Backlosa i Uppsala.
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Lokalgator ska samla upp trafiken inom bostadskvarteren och ansluta till huvudgatan. Lokalgatorna
finns i olika varianter med en variation av cykelbanor, gangbanor och kérbanor, se de olika sektion-
erna nedan. Korbanorna ar i huvudsak 5,5 meter. En bredare lokalgata, om 14,5 meter, planeras véster
om kraftledningsstraket invid forskolan, vilket ger mojlighet till gang- och cykelbanor pa vardera sida
om korbanan. Ovriga lokalgator bestar av en kérbana samt gangbanor pa vardera sidan av kérbanan,
samt i mindre utstrackning sa kallade masvingegator dar kérbanan ar 7 meter.

TROTTOAR
CYKELBANA
SKYDDREMSA
KORBANA
SKYDDREMSA
CYKELBANA
TROTTOAR

FORGARDSMARK
FORGARDSMARK

Gatusektion for lokalgata i planomradet, 14,5 meter bred.
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Gatusektion for lokalgata i planomradet, 9,5 meter bred.
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Gatusektion for lokalgata (masvingegata) i planomradet, 7 meter bred.

Parkering och angoring

Parkering ska ske inom kvartersmark, pa den egna bostadsfastigheten eller inom skoltomterna. Det
galler dven bestoksparkering. Parkeringen bedoms ske med markparkeringar inom planomradet. Parke-
ringstal for Uppsala kommun ligger till grund for utformandet av parkeringsanlaggningar. Flerbostads-
husen och radhusomraden kan med fordel samlokalisera parkeringen, vilket ar nédvandigt inom de
kvarter som ligger invid huvudgatan. Parkering och angoring till torget bedéms kunna ske pa lokalga-
torna som omger torget. Leveranser till verksamheterna vid torget bedéms kunna ske via kvartersmar-
ken.

Boverkets byggregler stller krav pa att det ska ga att ang6ra inom 25 meter fran varje entré. Dessutom
stalls krav pa att en parkering for rorelsehindrade ska kunna anordnas inom 25 meter fran varje entré.
For att astadkomma tillgangliga parkeringar for bostadskvarteren narmast huvudgatan, vilka ska ha
huvudentrén mot gatan, behdver flera in- och utfarter med samlade parkeringar finnas i dessa kvarter.
Har behdver dven sophus placeras sa att avfallshanteringen kan ske samordnat for dessa bostader.
Dessa ytor kommer inte att kunna dimensioneras for mer sallan forekommande typer av transporter,
som till exempel storre flyttbilar eller storre leveranser, vilka kan behéva angora fran huvudgatan. Att
minimera trafiken in pa bostadsgardarna ar positivt ur ett barnperspektiv. Det bidrar ocksa till att hu-
vudgatan kan kantas av bebyggelse med entréer direkt ut mot gaturummet, vilket ar positivt ur ett
stadsbyggnadsperspektiv och ur trygghetssynpunkt. Aven kvarteren med flerbostadshus ska ha bo-
stadsentréer mot huvudgatan, vilka dven ska vara genomgaende, eller mot torget.

Angoring till skoltomterna sker fran det omgivande gatunatet, och via gang- och cykelbanorna. Leve-
ranser till skola och sophantering bor atskiljas fran trafik for lamning och hamtning av barn.
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Parkeringar sker delvis samlat i bostadskvarteret langs huvudgatan, till exempel for
radhusen. | bakkant pa kvarteret kan parkering ske framfor eller invid den egna bo-
staden.

Sociala fragor

Social hallbarhet

Tankar om den sociala hallbarheten har formulerats for Sodra Storvreta, dar planomradet utgor den

forsta planetappen, och ingar i projektets vision. Visionen for Sodra Storvreta ar att:

e Skapa en mangfald och variation av smaskalig bebyggelse

e Bevara och utveckla naturvarden — grénska, landskap och rekreation

e  Framja social hallbarhet — utformning av strukturen for att sammanlanka omraden och skapa tyd-
liga kopplingar.

e Skapa bostader for alla generationer och olika inkomstnivaer, och som &ven ar flexibla. Planen gor
det majligt att bygga sa kallade SKL-hus, med statlig delfinansiering, vilket kan skapa lagre hyres-
nivaer.

e Frédmja sociala sammanhang, tillhorighet och en stolthet och hemkénsla”.

e Mojliggora hallbart resande inom och utanfor Storvreta.

Trygghet

Bostader och verksamheter med entréer ut mot den nya huvudgatan 6kar antalet manniskor som vistas
och har uppsikt 6ver omradet. Detta 6kar den upplevda tryggheten langs huvudgatan under de morka
delarna av aret och dygnet. Fler och tydligare kopplingar gor omradet mer lattorienterat. Det nya kol-
lektivtrafikstraket, samt gang- och cykelstraket, inbjuder till att fler valjer dessa fardséatt i bade befint-
liga och nya delar av Storvreta, vilket 6kar den upplevda tryggheten.

Identitet och karaktar

Kraftledningsomradet maste likt huvudgatan och lokalgatorna ocksa utvecklas med funktioner och in-
nehall som gor det tryggt och spannande. Enligt den fordjupade dversiktsplanen for Storvreta ar idrott
och friluftslivet viktigt i beskrivningen av Storvreta. FOP:en beskriver att friluftsliv och idrott ligger
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centralt i Storvretas sjél. Foreningslivet ar aktivt, och i samband med ortens expansion dr det av storsta
vikt att bredda och utveckla denna potential, inte minst ur folkhalsoperspektiv.

Tillgénglighet och aldreperspektiv

Inom planomradet ingdr en variation av bostadstyper, till exempel lagenheter i flerbostadshus, och
smahus. Det kommer att finnas gang- och cykelvégar och busshallplatser nara den egna bostaden vil-
ket gor omradet tillgangligt. Nar nya lagenheter och lokaler byggs stalls tillganglighetskrav, exempel-
vis krav pa hiss (i flerbostadshus 6ver tva vaningar) och tillgangliga badrum. Det ger storre mgjlighet
for fler manniskor att efterfraga tillgangliga bostader i Storvreta som helhet.

Barnperspektiv

Planen innebar en gang- och cykelvanlig struktur med gena och sammanhéngande strak till bostadsbe-
byggelse, verksamheter och natur- och parkomraden, bade inom planomradet och till 6vriga delar av
Storvreta. Forskolor och skolor kommer att bli malpunkter for barn och ungdomar i och utanfér plan-
omradet. Det kraver att gatumiljon och sarskilt korsningspunkterna utformas trafiksakra, samt att barn
och unga kan cykla och ga inom omradet. Aven utformningen av natur- och parkomrédena ar viktig
for att boende och besokande ska kéanna trygghet och inspiration nar de rér sig inom omradena. De
samlade parkeringarna for radhusen langs huvudgatan minskar fordonsrérelserna inom bostadsgar-
darna, vilket &r positivt ur ett barnperspektiv.

Upplatelseformer

Planen innebéar en blandning av bostadstyper, men reglerar inte upplatelseformer. Uppsala kommun ar
markégare och kan genom markanvisningsavtal styra upplatelseformer. Kommunen har som mal i
Sddra Storvreta att minst 50 procent av flerbostadshusen ska uppforas som hyresratter. | Storvreta
finns bostadshebyggelse med varierande upplatelseformer for livets alla skeden och for olika inkomst-
nivaer. | omradet blandas lagenheter med smahus i varierande typologier.

Mark och geoteknik

Planomradet &r kuperat och bestar huvudsakligen av urberg, sandig moran och delvis glacial lera. |
den vastra delen av planomradet samt i kraftledningsstraket ar marken blockig.

B 4

H urberg
Sandig moran

n Glacial lera
", Blockmark

Jordartskartan, planomradet markerat med svart linje.
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En geoteknisk utredning har genomforts. | den vastra delen av planomradet finns friktionsjord i form
av sandig moran med storblockig till blockrik yta. Leromradena bestar av glacial lera. Enligt Sveriges
Geologiska Undersoknings (SGU) jordartskarta uppskattas jorddjupet for omradet till mellan fem och
tio meter. S6der om huvudgatan utg6rs friktionsjorden framst av sandig morén med en blockrik yta.

| den sodra delen av omradet ar moranens maktighet delvis begransad, och vid tva omraden gar berget
i dagen. Omradet innehaller dven en akerholme med moran som inte anses ha en blockrik yta. Lerom-
radena bestar av glacial lera. Enligt SGU:s jorddjupskarta uppskattas jorddjupet vid fastmarksomradet
till mellan noll och fem meter. I 16sjordsomradet med lera uppskattas jorddjupet till mellan fem och tio
meter.

Den Ostra delen av planomradet bestar huvudsakligen av urberg, blockmark och sandig moran. Inom
omradet finns stora nivaskillnader med berg i dagen pa héjderna omgivet av moran och lera i dalgang-
arna. Enligt SGU:s jorddjupskarta uppskattas jorddjupet for omradet med berg och moran till mellan
noll och tre meter. For marken i dalgangarna som utgors av lera uppskattas jorddjupet till mellan fem
och tio meter. Delar av omradet ar hogt belaget med berg i dagen och kringliggande sandig moran. |
vaster har moranen en blockrik yta och pa hojden finns vata markomraden. SGU har klassat delar av
den vata marken som Karrtorv. Jorddjupet uppskattas i omraden med morén till mellan tre och fem me-
ter, och i leromradena till mellan fem och tio meter.

SGI (Statens Geotekniska Institut) har tillsammans med ett flertal andra statliga myndigheter uppréttat
en samlad databas som beskriver risker for ras, skred och erosion i Sverige. Enligt denna kartering
finns tva mindre omraden inom planomradet som &r klassade som aktsamhetsomrade avseende risk
skred, baserat pa att det finns lutningar som 6éverstiger 1:10 och att det kan forekomma finjordar av
lera och silt, se karta nedan.

Kartunderlag fran SGI avseende aktsamhetsomraden for ras och skred, med plan-
omradet markerat.
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Grundlaggning av byggnader kommer att utredas i den kommande projekteringen av omradet, men
principen kommer att vara grundlaggning med platta pa mark for smahus, och vid behov pélning for
flerbostadshus.

Vattenmilj6é — grundvatten och dagvatten

Vattenskyddsomrade miljébalken 7 kapitlet

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradets yttre zon. Gallande vattenskyddsforeskrifter for omra-
det ska foljas. Dessa innebar bland annat att markarbeten normalt inte far ske djupare an till 1 meter
over hogsta grundvattenyta och att markarbeten inte far medféra bortledning av grundvatten eller
sankning av grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hos lanssty-
relsen.

}

— ) 3\ A

N T et ey
I'i “ '-\'\, Y '@\‘\
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Planomradets lage, markerat med rod linje, i forhallande till vattenskyddsomradets
yttre zon.

Riskbedomning for Uppsala- och Vattholmaasarna

Uppsala kommun har genomfért en sammanvagd riskbeddémning for hela Uppsala- och Vatt-
holmaasarnas tillrinningsomrade, Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade
ur grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018). | utredningen ingar det asavsnitt som planomradet lig-
ger inom, som Kallas for Savjadn—-Samnan.

Riskbedoémningen har resulterat i Riktlinjer for markanvandning inom Uppsala- och Vattholmadsar-
nas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt, som kommunfullméaktige fattade beslut om i april
2018. Enligt underlagen till riskbedémningen ligger planomradet inom ett omrade med mattlig och lag
kéanslighet, i en skala mellan lag, mattlig, hog och extrem kanslighet. Med kanslighet menas har att en
plats &r kanslig for att fororeningar pa markytan, eller en marknara fororening, kan paverka grundvatt-
net sa att det inte kan anvandas som resurs for dricksvattenférsorjningen.
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Fullero-

myren

Utdrag fran Uppsala kommuns webkarta avseende grundvattnets kanslighet. Gron
zon avser omrade med lag kanslighet, gul zon avser omrade med mattlig kanslig-
het. Planomradet markerat i kartan med en rdd linje, och omfattas av 1dg och matt-
lig kanslighet fér grundvattenférekomsten.

Anvandningen av marken inom planomradet kommer inte att innebéra nagra hogre risker, och det
orena dagvattnet kan renas i dagvattendammar, regnbaddar samt lokala l6sningar (LOD) pa kvarters-
mark.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten (Fyrisan Jumkilsan—Savjaan)

Planomradet avvattnas till Fyrisan. For Fyrisan finns miljokvalitetsnormer. Vid Vatteninformations-
systems (VISS) senaste statusklassning tilldelades Fyrisan mattlig ekologisk status och uppnadde
inte god kemisk status. Tidsfristen for att uppna god status har forlangts till 2027. Da Fyrisans avrin-
ningsomrade tacker nastan en tredjedel av Uppsala lans yta och ar recipient till stérre delen av Upp-
sala stad, bor stor vikt laggas vid att langsiktigt atgarda och undvika nya fororeningskallor. For att
undvika att skadliga &mnen transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att anvanda ratt material
vid byggnation och anvanda rétt teknik vid verksamhetsutévning.

Uppsala kommun har uppréttat ett dagvattenprogram (2014) dar évergripande mal och strategier har
tagits fram for att erhalla en hallbar dagvattenhantering och uppfylla ataganden enligt vattendirekti-
vet. Fyra 6vergripande mal har formulerats for dagvattenhanteringen och innebar att:
e Bevara vattenbalansen — vattenbalansen och den befintliga grundvattennivan ska inte paverkas
negativt i samband med utvecklingen av stad och landsbygd inom kommunen.
e Skapa en robust dagvattenhantering — dagvattenhanteringen ska utformas sa att skador pa all-
manna och enskilda intressen undviks.
e Tarecipienthdansyn — hanteringen av dagvatten ska méjliggora att god status uppnas i Uppsalas
recipienter.
e Berika stadslandskapet — dagvattenhanteringen ska bidra till ett attraktivt stadslandskap.

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet. | en kravspecifikation som Uppsala
Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt omhéandertagande av dagvatten tillampas sa langt det
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ar mojligt, for att rena och fordréja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala Vatten
och Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa att 20 mm
regn, raknat over hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under minst 12 timmar.

For att skapa en langsiktigt hallbar dagvattenhantering efter planerad exploatering av planomradet, fo-
reslas i dagvattenutredningen olika dagvattensystem for respektive avrinningsomrade. Valet av dag-
vattenanlaggning beror pa typ av bebyggelse och omradets topografi.

Regnbé&ddar for rening och fordrojning av dagvattnet, samt tradplanteringar med underliggande maka-
damlager eller skelettjord foreslas inom avrinningsomradena med flerbostadshus och den allmanna ga-
tumarken inom planomradet. For parkeringsytorna foreslas permeabla ytor for maximal infiltration
tillsammans med regnbaddar, och for de storre parkeringsytorna bér behovet av en oljeavskiljare utre-
das ytterligare nar storleken pa parkeringarna ar fastslagna. For villaomradena foreslas en kombination
av infiltrationsytor nara husen med eventuellt makadamlager, svackdiken eller avrinning till féreslagna
dagvattendammar inom planomradet. Kombinationen av LOD (Lokalt omhandertagande av dagvatten)
och dammar inom planomradet beraknas reducera belastningen pa recipienten fran planomradet och
inte forhindra recipientens mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna. Med de foreslagna dagvat-
tenanlaggningarna inom planomradet bedéms exploateringen inte medféra en 6kad problematik med
att uppna en god ekologisk och kemisk ytvattenstatus i recipienten. For mer information om dagvat-
tendammarna, se under avsnittet Dagvatten nedan.

Halsa och sakerhet
Buller

For planen galler kraven enligt férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Fér skolor och for-
skolor galler Naturvardsverkets riktvarden for buller pa skolgard fran véag- och spartrafik.

En bullerutredning har tagits fram for planen. Berakningar visar att forskolegard och skolgard innehal-
ler riktvarde for skolgard till stor del. Endast narmast gatorna beraknas ljudnivaer ga over riktvarde
nagot. Sa lange dessa delar narmast gatorna inte avses for lek, vila eller pedagogisk verksamhet be-
doms det inte behdvas nagra atgarder.

Uteplatser for bostaderna beraknas innehalla riktvarden inom hela omradet, forutom pa ett par bosta-
der dér denna yta blir véldigt liten. Ifall uteplats planeras i direkt anslutning till bostaden kan det vara
nodvandigt att titta pa bullerdampande atgarder.

Samtliga bostader forutom tva beraknas innehalla riktvardet pa 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fa-
sad. De tva bostaderna med fasad dar riktvardet inte innehalls har tillgang till fasad pa motsatt sida
(baksidan) som uppfyller krav enligt férordningen. For att uppfylla riktvardet behéver minst halften av
bostadsrummen vara placerade mot den fasad som uppfyller 55 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maxi-
mal ljudniva. En planbestammelse reglerar detta pa plankartan.

For omgivande bostader i Fullerd, och langs Solstralevagen i planomradets 6stra del innehalls riktvar-
det for buller, fran trafiken pa den nya huvudgatan.

Markfororeningar

Det finns inga kanda markfororeningar inom planomradet. Daremot finns nagra méjliga markforore-
ningar i narheten av planomradet som kan behéva undersokas.

Strax utanfér planomradet finns risk for markfororening pa fastigheten Fuller6 42:1, dar det finns tva
fastbranslepannor. Riskklassning saknas, marken beddms dock inte som sérskilt férorenad. Dagens
verksamhet for anlaggningen innebar dock att riskavstand till bebyggelse maste beaktas, och bosta-
derna i planen har darfér samma avstand som de befintliga bostaderna vid Himmelsvagen.
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Pa fastigheten Fullero 23:26, dikt an planomradet i norr, finns en fore detta plantskola. En fororening
med riskklass 2 (stor risk) har konstaterats och kan behdva markundersokas. En fas 1-utredning enligt
MIFO ér utford pa platsen som avser “Ekeby tradgardsmaésteri, Storvreta”. I underlaget anges att be-
kampningsmedel sannolikt har anvénts, men att det &r oként vilka sorter och i vilken omfattning. Un-
der en inventering som genomfordes 2012 patraffades andra typer av avfall och takrester som bedom-
des kunna innehalla asbest. Riskbedomningen till klass 2 baseras pa att bebyggelse planeras pa marken
samt pa platsens befintliga skick. Omradet ingar inte i planomradet.

Plantskolan i Norrbo innehar riskklass 3 (mattlig risk) och &r belédgen sydost om planomradet. Bedom-
ningen ar att platsen inte behdver atgardas.

Luft

Det har inte gjorts ndgon luftutredning for planen eftersom det inte planeras nagra gaturum med hdg
bebyggelse pa vardera sida, och eftersom de forvantade trafikmangderna inte blir stora. Den tatare och
hogre bebyggelsen som planen innehaller ar placerad norr om huvudgatan i mitten av planomradet.
Sektionen for huvudgatan gor det mojligt att plantera tréd langs med gatan, vilket férskénar stadsbil-
den, samtidigt som det ocksa forbattrar luftmiljon for dem som ror sig och vistas i straket.

Risk

Trafikverket och lansstyrelsen anser att ett omrade om 30 meter ifran jarnvagen bor vara fritt fran be-
byggelse. Ett sadant avstand ger utrymme for eventuella raddningsinsatser om det skulle ske en olycka
och det medger en komplettering av riskreducerande atgarder vid en forandrad risksituation. Det ger
ocksa en viss bullerreduktion och mojliggor viss utveckling av jarnvéagsanlaggningen. Avstandet 30
meter fran jarnvagen ar ett minimumavstand. For bostadsbebyggelse rekommenderas ett storre avstand
fran jarnvagen. Inom 50 meter fran jarnvagsanlaggningen ar det svart att astadkomma en god bebyg-
gelsemiljo trots att skyddsatgarder vidtas, till exempel i form av bullerddmpande I6sningar. | planom-
radet ar den narmaste bebyggelsen placerad cirka 70 meter fran jarnvagen.

Brand

Till planomradet har raddningstjansten cirka 10 minuters insatstid. Det innebér att flerbostadshus som
utryms av raddningstjansten far ha som mest tre vaningar. Flerbostadshus med fler &n tre vaningar be-
hover ordna flera utrymningsvégar. | samband med forprojekteringen av vatten- och avloppsnatet har
kapaciteten for brandvatten studerats. For att skapa forutsattningar for raddningsingripanden behover

brandposter anlaggas i omradet. Strategiska platser for brandposter beslutas i samrad med raddnings-

tjansten.

Dags- och solljus

En volymstudie har gjorts for planomradet med bebyggelsen inlagd i en modell. Eftersom planen
framst innehaller smahus i varierande typologi, med i huvudsak tva till tre vaningar, bedéms solférhal-
landen pa bostadsgardar och bostaderna vara goda. Detta visar dven solstudien. Vissa delar av planom-
radet har lite samre forutsattningar att fa in solljus i den egna tradgarden, eftersom bebyggelsens bak-
sida vetter mot kuperad terrdng och naturmark som ska sparas. Planens placerings- och markbestam-
melser gor det mojligt att anpassa vistelseytornas placeringar for att uppna goda solférhallanden, pa
bostadshusets framsida eller baksida. Planen innehaller dven flerbostadshus i upp till fyra vaningar
inom de mer centrala delarna, men aven dar ar mojligheterna stora att klara goda solférhallanden pa
bostadsgardarna, utifran hur det ar illustrerat i nedanstaende bild. Detsamma galler for skoltomterna,
da solinstralning pa skolgardar bedoms kunna klaras utan storre problem. Det ar dock aven viktigt att
skuggiga platser kan ordnas pa skolgardar.
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Bilden &r ett utdrag ur solstudien som visar solférhallanden for den tatare och
hogre bebyggelsen, i mars kl.15.

Klimat

Nya bostéader innebar belastningar for klimatet, i form av en 6kad resursanvandning da nya hus
byggs och gator anldggs. For planen kravs dessutom att nya system for vatten och avlopp, tele,
bredband samt el byggs ut som ansluter till de befintliga i Storvreta och bostadsomradet i Fullerd.
Den nya bebyggelsen placeras med god tillgang till kollektivtrafik och narhet till tagpendling in
till centrala Uppsala pa ndgra minuter. Planen mojliggor att bebyggelsen kan uppforas i tra. Sam-
mantaget gor detta att den paverkan pa klimatet som tillkommer vags upp av behovet av bostader
utanfér Uppsala med alternativa bostadsmiljoer i jamforelse med de som karaktariserar stadens,
samt med nérheten till kollektivtrafik.

Magnetfalt

I anslutning till planomradet finns en kraftledning pa 220 kV som gar i nordsydlig riktning. Den delar
av planomradet i tva delar. Planomradesgransen ar lagd 80 meter fran ledningen pa vardera sida, som
ett skyddsavstand till bostads- och skolmiljéer. Daremot fyller kraftledningsstraket en viktig funktion
for att koppla ihop planomradets bebyggelse och det ar viktigt att kraftledningsomradet inte upplevs
som en otrygg barriar. En utveckling av rekreativa funktioner kan goras cirka 20 meter fran kraftled-
ningen, dvs. i kraftledningsstrakets kanter narmast den planerade bebyggelsen. Stigar och strak kan
anlaggas under kraftledningen och binda ihop bebyggelsen pa dess bada sidor. | 6vrigt kan allaktivitet-
sytor, till exempel for idrott och traning, binda samman planomradets tva delar.
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Kraftledningen I6per rakt genom planomradet, och kraftledningsgatan ar blockrik
och bitvis kuperad.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Genomfdérandet av detaljplanen
innebar att verksamhetsomradet behdver utvidgas. En forprojektering for att utreda gatunat, samt lage
for nya vatten- och avloppsledningar, har skett parallellt med framtagandet av detaljplanen. Lednings-
natet kommer att forlaggas pa allman plats inom gata eller naturmark, forutom pa nagra mindre lokal-
gator. Dar sakerstlls plats for allmanna ledningar genom u-omraden pa plankartan.

De vastra delarna av planomradet kommer att forsorjas med vatten och avlopp fran vaster, eftersom
kapaciteten i vatten- och avloppsnétet ar battre fran detta hall. De Gstra delarna av planomradet kom-
mer att forsorjas med vatten och avlopp fran befintliga omraden i Storvreta.

Ett omrade avsétts for en pumpstation i planomradets nordvéastra del for att omhanderta spillvatten fran
den planerade bebyggelsen i denna del. Pumpstationen placeras 50 meter fran narmaste bostad for att
undvika storande lukt.

Dagvatten

Dagvatten avrinner naturligt till nagra platser inom planomradet. Dessutom bidrar det nya gatunétet till
avrinning av dagvatten som behéver hanteras avseende fléde och rening. For att omhénderta fororenat
dagvatten har tva dagvattendammar placerats i planomradets vastra och nordvéstra delar, och en damm
i planomradets 6stra del séder om huvudgatan vid jarnvagen. Samtliga dammar ar placerade inom all-
man plats, natur eller park. L&ngst i vaster, dar den nya huvudgatan ansluter till Meteorvéagen vid bo-
stadsomradet i Fullero, placeras en dagvattendamm séder om huvudgatan. Innan dagvatten nar denna
damm finns mojlighet att fordrdja dagvatten i den grona remsan i huvudgatan med makadammagasin
eller skelettjordar dar trad planteras. Den andra dammen inom planomradet &r placerad i omradets
nordvastra del, pa akermark mellan tva akerholmar och bebyggelsen, dit dagvatten idag naturligt redan
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avrinner fran norr. Dagvatten inom det nya omradets gator avrinner aven till denna punkt. Soder om
huvudgatan, langs med jarnvagen, placeras en dagvattendamm. Eftersom dammen &r placerad pa en
privatagd fastighet, samt ndra jarnvégen, behdver placeringen och de geotekniska forutséattningarna for
dammen utredas vidare under planprocessen. Fortsatt diskussion kring fastighetsrattsliga fragor kom-
mer att ske med fastighetségaren under planprocessen.

Illustrationsplanen med de tre dagvattendammarna. Det dstra laget narmast
jarnvagen behdver utredas geotekniskt och fastighetsrattsligt i den fortsatta plan-
processen.
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Inzoomad bild fran illustrationsplanen, dar dagvattendammen &r pla-
cerad i planomradets nordvéastra del. Dammen &r placerad pa var-
dera sida av grusvagen, invid den omgivande akermarken och norr
om de tva akerholmarna.

Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns Fulleromyrens torrlaggningsforetag, vilket stracker sig utanfor planomradet,
pa andra sidan jarnvagen. Vid anslutning fran ledningar till torrlaggningsforetaget behéver rérledning-
arna kontrolleras géllande dimension och funktion for att sédkerstalla att den teoretiska kapaciteten
finns i verkligheten for att ta emot utflodet fran dammen vid jarnvagen. Ett dagvattenutslapp medfor
en skyldighet for utsldpparen att delta i samfallighetens ansvar och skétsel. Den som vill ansluta sig
till en samfallighet med ett dagvattenutslapp kan ansoka om detta hos mark- och miljddomstolen. Det
anses i detta fall vara lampligt att, nar samfalligheten ska omprdvas, dven anstka om att ta bort de de-
lar av foretaget som redan ar exploaterade norr om Storvreta. En omprévning resulterar i en andrad
kostnadsfordelning som beskriver dagens situation och tar hansyn till den nytta som finns kopplat till
dagvattenutslapp. Kapaciteten for stamledningen som ska ta emot dagvatten fran dammen i nordvast
behover utredas. Kommunen behdéver ansdka om omprdvning av torrlaggningsforetaget hos mark- och
miljodomstolen.

Avfall

Vid flerbostadshus géller att maximalt avstand mellan soprum och bostadsentréer ska vara 50 meter.
Fran soprum till uppstallningsplats for sopbil far det vara maximalt 10 meter. Avfallshantering sker i
Ovrigt via lokalgatorna vid respektive bostad eller en samordnad 16sning mellan flera bostader, till ex-
empel for radhus. Inga backrorelser bedéms nédvandiga i planomradet.

Separering av fordonsrorelser bor efterstravas mellan I&mna och hdmta-trafik och avfallshanteringen
vid skolorna.
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Tva nya transformatorstationer ar placerade inom planomradet, och dessutom finns en transformator-

station vid Stenbrovéagen som idag forsorjer flera bostadsfastigheter norr om omradet. Transformator-
stationerna ar placerade langs lokalgator inom planomradet, en i den véstra delen och den andra i den

ostra delen, och regleras som tekniska anlaggningar. | planen finns u-omraden pa kvartersmark, vilket
gor det mojligt att ansluta ny bebyggelse till elnétet.

Varme
Planomradet kan forsorjas med fjarrvarme.

Tele och bredband
Planomradet kan forsorjas med tele och bredband.

Planbestdmmelser
Anvéandning av mark och vatten

Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA; Huvudgata

Planomradet innehaller en huvudgata, 20,5 meter bred, som ska innehélla
plats for korbanor, kollektivtrafik och hallplatser, gang- och cykelbanor pa
vardera sida om gatan, samt mojlighet till tradplantering. Huvudgatan samlar
upp trafik fran lokalgatorna. Huvudgatan ansluter till Himmelsvéagen och Sol-
stralevagen i Storvreta, samt till cirkulationsplatsen vid bostadsomradet i Ful-
lerd.

GATA: Lokalgata
Trafiken fran bostadsomradena samlas upp pa lokalgator som ansluter till hu-
vudgatan. Lokalgatans sektion varierar i olika omraden, mellan 7 och 14,5
meter.

GANG Gangvag
En gangvéag placeras tillsammans med en cykelvag mellan Himmelsvégen
och den nya huvudgatan. Langs denna gang- och cykelvég finns mojlighet att
anlagga ett dike som kan omhanderta dagvatten fran Himmelsvagen och le-
das vidare mot en ny dagvattendamm séder om huvudgatan. Dessutom gors
det majligt att anlagga en gang- och cykelvag i planomradets nordvastra del
ut mot grusvagen i kanten mot akermarken.

CYKEL Cykelvag
En cykelvag placeras tillsammans med en gangvag mellan Himmelsvagen
och den nya huvudgatan. Langs denna gang- och cykelvég finns mojlighet att
anlagga ett dike som kan omhanderta dagvatten fran Himmelsvagen och le-
das vidare mot en ny dagvattendamm séder om huvudgatan. Dessutom gors
det mojligt att anlagga en gang- och cykelvag i planomradets nordvastra del
ut mot grusvagen i kanten mot akermarken.

TORG Torg
Ett nytt torg ar placerat mitt i planomradet vid grundskolan, dar de tva storre
huvudgatorna méts. Torget ska omgardas av flerbostadshus som ska inne-
halla lokaler i bottenplan. Torget kan bli en malpunkt for boende i planomra-
det, samt for boende i Storvreta och bostadsomradet i Fullero.
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De sodra delarna av planomradet planlaggs som parkmark for att ansluta till
den planlagda parken Solparken, i bostadsomradet i Fullerd. Parkmarken
inom planomradet &r inte sa bred, men tillsammans med parkmarken i bo-
stadsomradet i Fullerd utgor detta ett viktigt parkstrak in i planomradet och
vidare mot Storvreta. Omradet for dagvattendammen i planomradets dstra
och vastra del planlaggs som PARK. Mot det omgivande akerlandskapet och
grusvéagar i nordvést planldggs marken med NATUR for grona kopplingar.

Naturomrade

Skogsomraden vaster om Storvreta planlaggs som naturmark, dels da de hy-
ser biologiska och rekreativa varden idag, och dels eftersom de har potential
att nyttjas aven av kommande boende inom planomradet. Ett naturstrak ar
placerat genom den foreslagna bebyggelsen skapa en forbindelse till skogs-
omradena utanfor planomradet, till exempel kraftledningsstraket. Dessutom
planlaggs NATUR i planens nordvastra del dér det finns fornlamningar, aker-
holmar och dér det behdver anlédggas en dagvattendamm.

Bostéader

Planens huvudsakliga syfte ar att moéjliggora bostéder invid natur- och park-
omraden, samt langs den nya huvudgatan som kopplar ihop Storvreta och bo-
stadsomradet i Fullero.

Bostader, Centrum

| flerbostadshusen, vid korsningen mellan de tva huvudgatorna, ska bottenva-
ningen i huvudsak utgo6ras av lokaler. Har kan olika typer av verksamheter
etableras, for att skapa en aktiv malpunkt invid torget och bidra till stadsliv
langs huvudgatan. Planen ger mojligheten att ordna lokaler i de dvriga flerbo-
stadshusens bottenvaningar, men utgor dar inget krav.

Skola

En grundskola for cirka 600 elever och en forskola for atta avdelningar ar
placerade i mitten av planomradet, dar de tva huvudgatorna mots. Grundsko-
lan och forskolan bor placeras ut mot omgivande gatunéat for att minska kon-
flikter med trafikrorelser och mojliggora en storre sammanhallen friyta for
skolgard bakom byggnaderna. Grundskolan kan rama in gaturummet och an-
nonsera byggnaden mot huvudgatan. Skolbyggnaden bor dock placeras pa ett
tillrackligt 1angt avstand fran huvudgatan, s att till exempel en enkel ango-
ring och parkering kan ordnas och att trafik inte behdver dras in for langt pa
skolgarden.

Forskola

| planomradets vastra del placeras en forskola nara bostadsomradena, en
storre lokalgata och mot det omgivande akerlandskapet och en grusvég. For-
skolan rymmer atta avdelningar.

Idrottshall

En fullstor idrottshall behdvs for skolans pedagogiska verksamhet, samt med
mdjlighet att ordna aktiviteter under kvallar och helger for foreningsverksam-
het. Idrottshallen kan fortydliga gaturummet och annonsera byggnaden mot
huvudgatan. Idrottshallen bor dock placeras pa ett tillrackligt langt avstand
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fran huvudgatan, sa att till exempel angoring och parkering kan ordnas och
att trafik inte behover dras in for langt pa skolgarden.

Transformatorstation

Tva transformatorstationer ar placerade i planomradet for att kunna forsérja
hela omradet med el. De ar placerade invid allmén plats for god atkomst for
drift och service. Ut6ver dessa tva finns det redan befintlig transformatorstat-
ion norr om den vastra delen av planomradet, invid en grusvéag, som ocksa
kan anvéndas for den kommande bostadsbebyggelsen.

Pumpstation

En pumpstation ar placerad i planomradets nordvastra horn, for att kunna om-
handerta dagvatten samt spillvatten fran den omgivande bostadsbebyggelsen
och pumpa vidare till VA-néatet.

Egenskapsbestammelser for allméan plats

Utformning
damm

Utfart
pP---0---0---0--(

Damm for dagvattenhantering

Tre dammar behovs for att samla upp dagvatten fran lokalgator inom allmén
plats i planomradet. En &r placerad inom naturmark invid pumpstationen i
planomradets nordvastra horn. De andra tva dammarna &r placerade inom
parkmark sdder om huvudgatan langst i vaster av planomradet, samt langst i
oOster invid huvudgatan.

Utfartsforbud

Utfartsforbudet ar placerat vid korsningar i gatunatet for att 6ka trafikséker-
heten. Utfartsforbudet begransar aven majligheten till in- och utfarter pa hu-
vudgatan och lokalgatorna, samtidigt som bostadskvarteren ndarmast huvud-
gatan kan forses med tillgangliga parkeringar och kvalitativa gardar.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Omfattning
e1 120,0

e 0,0

Utformning

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m? per fastighet

Planbestammelsen avser villabebyggelsen i planomradets vastra del samt vas-
ter om kraftledningsstraket. Syftet ar att begransa villabebyggelsens utbred-
ning mot den omgivande naturmarken, for att skapa en mer naturlig 6vergang
mellan naturmark och bostadsbebyggelse.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m?

Planbestdammelsen avser all bebyggelse forutom villabebyggelse. Syftet &r att
mojliggora for en storsta byggnadsarea inom respektive byggratt sa att aven
bostadsgard, parkering samt gemensamma funktioner kan inrymmas utéver
bostadshuset.

Hogsta nockhodjd ar angivet varde i meter

Nockhojden for skolbyggnader och idrottshall majliggér motsvarande tre va-
ningar, férutom den véstra forskolan som kan utféras i som mest tva va-
ningar. Bebyggelsen langs huvudgatan far vara hdgre dn den évriga smahus-
bebyggelsen. Med den angivna nockhdjden tio meter kan radhusen langs hu-
vudgatan inrymma tre vaningar, beroende vilken takvinkel som anvénds.
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Smahusbebyggelsen far som mest vara tva vaningar, vilket regleras med
nockhojden atta meter. Bestammelsen gor det mojligt att bygga med
trastomme.

Hogsta totalhdjd &r angivet véarde i meter

Bebyggelsen i den centrala delen av planomradet ska genom sin héjd och
skala bidra till stadsméassighet invid det nya torget, och langs huvudgatan. For
att uppna detta ska bebyggelsen vara hdgre och tatare an omgivande smahus-
bebyggelse, men samtidigt vara vél anpassad till den skala som karaktariserar
flerbostadshus i Storvreta. En hdgsta totalhdjd om 15 meter anges darfor for
kvarteren med flerbostadshusen, vilket motsvarar fyra vaningar. Bestaimmel-
sen gor det mojligt att bygga med tréstomme.

Endast friliggande villor

| planomradets ytterkanter ska bebyggelsen vara fristdende villor, for att moj-
liggora en glesare struktur ut mot omgivande naturmark, och sakerstélla be-
hovet av villor inom planomradet.

Endast radhus

En sammanhangande bebyggelse &r viktig mot huvudgatan for att starka ga-
turummet och mojliggora fler entréer ut mot gatan. Detta skapar ett intressant
och tryggt gaturum och ger upplevelsen av en stadsgata.

Endast flerbostadshus

Det &r viktigt med en blandning av typologier inom planomradet och en
hogre tathet i bebyggelsen och bostadsenheter i omradets centrala del. Dessa
bostader har néara till torget, grundskolan och idrottshallen, samt naturomra-
den och kraftledningsstraket, som kan utvecklas med rekreativa funktioner.

Hoégsta nockhojd ar 4,0 meter for garage/carport/sophus
Komplementbyggnader ska underordna sig huvudbyggnaderna avseende
héjd.

Bostadsentréer ska placeras mot huvudgata, GATA, eller TORG
Det ar viktigt att bebyggelsen har entréer ut mot huvudgatan for att aktivera
gatan, och skapa ett aktivt strak.

Bostadsentréer ska vara genomgaende mellan gata och gard
Flerbostadshusen i planomradets centrala del ska ha sina bostadsentréer bade
ut mot huvudgatan for att skapa ett intressant och livfullt gaturum, och mot
den egna bostadsgarden for en battre och direkt kontakt med bostadsgarden.

Bottenvaning ska ha en invandig hojd pa minst 3,6 meter fran

fardigt golv till undersidan av nasta vanings bjalklag

Planbestammelsen anvands i kvarteren med flerbostadshus i planomradets
centrala del, dar lokaler ska respektive far uppforas i byggnadens bottenva-
ning. Det ar viktigt ur ett gestaltningsperspektiv att byggnadens bottenvaning
uppfaérs forhojd, vilket motsvaras av den angivna hojden 3,6 meter. Den for-
hojda bottenvaningen &r viktig for att tydliggora att bottenvaningen kan re-
spektive ska inrymma lokaler, samt dven ge bostadskvaliteter i markplanet
om bottenvaningen utgors av bostader. Den forhajda bottenvaningen ger
ocksa bebyggelsen ett mer luftigt intryck.
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Lokaler i bottenvaning ska ansluta med fardigt golv utan nivaskillnad

mot allmén plats

De lokaler som ska finnas mot torget i planomradets centrala del ska vara till-
gangliga fran torget.

Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara val integrerade med takens
gestaltning.

Bebyggelsen regleras med en nockhgjd, vilket avser byggnadens hogsta del.

Utdver detta kan tekniska installationer placeras pa taken. De hogre byggna-

derna inom planomradet kommer att synas val fran omgivningen, och det ar

av sérskild vikt att taken och eventuella tekniska installationer gestaltas med

hog kvalitet.

Tomt ska utformas med planteringar

Bestdmmelsen syftar till att varje bostadskvarter for flerbostadshus ska an-
lagga en kvalitativ bostadsgard som kan inrymma planteringar, och inte med
for mycket parkeringar. Detta &r viktigt ur ett rekreativt och ekologiskt per-
spektiv, och kan dven gynna hanteringen av dagvatten.

Byggnaden ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet

Flerbostadshusen och skolbyggnaderna, som blir en malpunkt i omradet,
kommer att synas val da den kommer att vara hogre an den 6vriga smahusbe-
byggelsen. Flerbostadshusen och skolbyggnaderna kommer darfor att framsta
tydligt langs huvudgatan, som blir en ny entré till Storvreta. Bebyggelsen
kommer ocksa att synas val fran jarnvagen, och det ar av sarskild vikt att den
gestaltas och utformas med omsorg om detaljer och variation. Fér byggnaden
kravs en medveten gestaltning, och en anpassning till det omgivande land-
skapet. En genomarbetad fargséttning, materialval, och variation i fasadut-
tryck, ar exempel pa sadant som kan bidra till ett kvalitativt uttryck.

Lagsta nockhojd ar 8 meter

Det &r viktigt med hdgre byggnader mot huvudgatan for att tydliggéra ga-
turummet, 6ka upplevelsen av trygghet, och for att skapa en stadsmassighet i
straket. Radhusen langs huvudgatan far darfor ha en lagsta nockhojd av atta
meter vilket motsvarar tva vaningar.

Lagsta nockhojd &r 10 meter

Bebyggelsen i den centrala delen av planomradet ska genom sin héjd och
skala bidra till stadsméssighet invid det nya torget, och langs huvudgatan. For
att uppna detta far bebyggelsen inte bli for 1ag, den ska vara hogre och tatare
an omgivande smahusbebyggelse. En minsta nockhojd om 10 meter anges
darfor for kvarteren med flerbostadshusen, vilket motsvarar tre vaningar.

Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en ljud-
dampad sida

Tva bostader i planomradets vastra del langs huvudgatan har mer an 60
dB(A) ekvivalent ljudniva. Bostaderna behdver utformas med minst hélften
av bostadsrummen orienterade mot sida med hégst 55 dB(A) ekvivalent ljud-
niva och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva vid fasad.
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Byggnadens bottenvaning ska i huvudsak anvandas for centrumverksamhet

| flerbostadshusens bottenvaning ska lokaler inga i syfte att starka malpunk-
ten vid torget, samt for att mojliggdra mindre kommersiella verksamheter att
etablera sig, vilket gagnar de boende i omradet samt forbipasserande.

Minsta fastighetsstorlek &r angivet véarde i kvadratmeter

De fristaende villorna begransas till antalet genom denna planbestammelse
inom de givna byggratterna, eftersom de ar belagna i planomradets ytterkan-
ter mot omgivande naturmark. Detta gor att bebyggelsen framstar med mer
rymd och luftighet gentemot omgivningen.

Byggnad ska placeras minst 2,0 meter och hogst 4,0 meter fran grans mot
allmén plats, GATAs, huvudgata

Planbestammelsen syftar till att bebyggelse placeras nara huvudgatan sa att
gaturummet blir tydligt, tryggt och intressant. Méjlighet finns samtidigt att
ordna forgardsmark och en liten entrézon framfor byggnaden, och eftersom
huvudentrén ska placeras mot huvudgatan ger det forutsattningar for 6kat
folkliv pa huvudgatan.

Byggnad ska placeras minst 1,5 meter och hogst 6,0 meter fran gata
Planbestdammelsen syftar till att starka gaturummet langs lokalgatorna enligt
tradgardsstadens principer, genom att bebyggelsen placeras nara gatan. Detta
ger ett mer intressant och tryggare gaturum, samtidigt som det ger storre moj-
ligheter att tillskapa kvalitativa bostadsgardar och tradgardar.

Friliggande villor ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans mot an-
nan bostadsfastighet och mot allmén plats NATUR eller PARK

Placeringen av friliggande villor ska ske pa ett satt som minimerar
brandspridning, mojliggér underhall, samt gor att bebyggelse upplevs luftig
och sakrar utblickar mot den omgivande naturmarken.

Garage/carports angoringssida ska placeras minst 6,0 meter fran fastighets-
grans mot gata

Planbestammelsen gor det mojligt att parkera bilen framfor garage eller carport
pa ett trafiksakert satt.

Garage/carport ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans mot annan
bostadsfastighet, alternativt byggas ihop i fastighetsgrans
Planbestammelsen reglerar garage eller carports placering i forhallande till
grannfastigheten, for att gora det mojligt att underhalla komplementbyggna-
den i driftskedet.

Bebyggelsen ska placeras parallellt [angs med huvudgata, GATA,
Bebyggelsen i den centrala delen av planomradet ska genom sin héjd och
skala bidra till stadsméassighet invid det nya torget, och langs huvudgatan.
Skolbyggnaderna ska darfor placeras nara och 1angs med de omgivande ga-
torna. Det bidrar till att definiera gaturummet, samtidigt som skolfunktionen
annonseras mot gatorna.
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! Marken far inte forses med byggnad

RTINS Prickmarken begransar méjligheten till placering av byggnader ut mot det
omgivande landskapet, till exempel for de fristaende villorna i planomradets
ytterkanter samt mot skogsomradena i planomradets 6stra del. Prickmarken
anger pa kvartersmark for bostader vart lokalgata ska placeras.

Administrativa bestammelser

g1 Markreservat for gemensamhetsanlaggning, Kvartersmark
Planbestdmmelsen syftar till att férenkla genomférandeskedet med bildandet
av gemensamhetsanlédggningar mellan olika fastigheter, till exempel for
lokalgator pa kvartersmark.

Uy Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, Kvartersmark
Planbestammelsen syftar till att géra det mojligt att ha ledningar for vatten,
spillvatten och dagvatten pa kvartersmark.

Genomforandetiden &ar 5 ar
Genomforandetiden halls kort for att genomforandet av planen avses ske i nartid, till exempel byggan-
det av den nya huvudgatan.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna antas under forsta kvartalet 2021. Under forutséttning att planen inte blir
Overklagad vinner den laga kraft tre veckor dérefter.

Byggnation av huvudgatan beréknas att kunna starta under 2022. Bostaderna kan tidigast borja byggas
under slutet av 2022.

Etapputbyggnad

Omradet kommer att byggas ut i etapper. Huvudgatan och grundskolan &r en forutsattning for
utveckling av bostader i omradet, och intentionen ar darfor att huvudgatan byggs ut forst.
Utbyggnaden av vatten och avlopp paverkar utbyggnadsordning av gatorna. Kvartersmarkens
utbyggnadsordning dar i sin tur beroende av gatornas utbyggnad.

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar 5 dr fran det datum planen vinner laga kraft. Motivet for genomforandeti-
den &r att huvudgatan har hog prioritet i nartid och att behovet av social infrastruktur &r stort. Aven ef-
terfragan pa bostader i omradet forvantas bli stor i och med att huvudgatan fardigstalls.

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift av anlaggningar inom allmén plats. Kommande exploat6-
rer ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Uppsala Vatten och Avfall AB bekostar och ansvarar for de allménna vatten- och avloppsanlédggning-
arna.
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Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet. Genom huvudmannaskapet ansvarar
kommunen for att gator och andra allménna anldggningar byggs ut till kommunal standard. Kommu-
nen ansvarar for drift och underhall av dessa anlaggningar.

Fastighetsagaren ansvarar for genomférande av atgarder inom kvartersmark. Ansvar for drift och un-
derhall av anlaggningar inom kvartersmark star framtida fastighetsagare for. Berorda fastighetségare
har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av detaljplanen.

Planavtal
Kommunen och mark- och exploateringsavdelningen har tecknat ett planavtal dar det framgar att ex-
ploatoren betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Markanvisningsavtal

Kommunen har tecknat intentionsavtal med Veidekke Bostad AB och Kérnhem Bostadsproduktion
AB for bostader. Efter samradet har kommunen for avsikt att ersatta intentionsavtalen med
markanvisningsavtal. Kommunen avser att teckna markanvisningsavtal med ytterligare byggaktorer
for ovriga byggratter inom planomradet. De byggaktérer som kommer att forvarva mark inom
planomradet kommer att fa marken anvisad genom beslut i kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott. En markanvisning innebér att respektive byggaktor har option att under en
bestamd tid ensam forhandla med kommunen om forvérv av det anvisade omradet.

Kdpeavtal

Kommunen har for avsikt att teckna kopeavtal med respektive byggaktor. Avtalet ska reglera dverla-
telse av mark samt bolagets ataganden kopplat till exploateringens genomférande. Kommunen avser
att overlata den blivande kvartersmarken till respektive bolag med aganderatt. Képeavtal ska tecknas
da detaljplanen har vunnit laga kraft och i samband med att bygglov beviljats. Bygglovet ska dverens-
stdmma med det projekt som parterna har enats om ska forverkligas i markanvisningsavtal. Villatom-
ter inom planomradet kommer att forséljas via méklare.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som &r en forutsattning for planens ge-
nomforande. Fastighetshildning inom kvartersmark sker pd initiativ av fastighetsagaren. Skol- och for-
skoletomter bildas till egen fastighet.

Markéagoférhallanden

Den storsta delen av planomradet utgors av Fullerd 23:4 som ar kommunagd mark. | 6stra delen av
planomradet ligger tre fastigheter som framst paverkas av ny vagdragning, Fuller6 42:1 som ags av
Vattenfall AB, Fullerd 42:5 som dgs av Uppsala kommun, och Fullert 45:2 som &gs av en bostads-
rattsforening.

Gemensamhetsanlaggningar

For lokalgator, kvartersgator, gemensamma moéteslokaler, sophus med mera pa kvartersmark kommer
gemensamhetsanlaggningar att behdva bildas. For gemensamhetsanldggningarnas drift och underhall
bildas samféllighetsforeningar for de fastigheter som ska ha del i anlaggningen.

Behovet av gemensamhetsanlaggning samt lampligheten av sddan provas vid lantmateriforrattning.
Kostnader kopplade till en gemensamhetsanldggning delas upp i anldggningskostnader och kostnader
for drift och underhall. Dessa kostnader fordelas mellan deltagande fastigheter genom andelstal, vilka
bestdms i lantméteriforrattningen. En sérskild samféllighetsforening kan bildas for att skota forvalt-
ningen av anlédggningen.
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Inom planomradet finns en vagsamfallighet, Fullerd GA:75. De delar av samfalligheten som ligger
inom planomradet kommer att omprévas och 6verga till allman gata.

Markavvattningsforetag

Det befintliga markavvattningsforetaget Fulleromyrens torrlaggningsforetag ar inte aktivt. Genomfo-
randet av planen kommer dock att paverka foretagets forutsattningar. Den dagvattenutredning som
gjorts ligger till grund fér omprévning av torrlaggningsforetaget.

Dike/vall Fulleromyrens markavvattningsforetag markerad med bla farg. Planomra-
det markerat med svart farg.

Servitut och rattigheter

Inom planomradet finns en gemensamhetsanlaggning, Fullerd GA:75 (0380-2018/111) som kommer
att behéva omprovas. Planomradet innehaller ocksa en ledningsratt (0380-2014/35) for transformator-
station som kommer att behdva utredas om eventuell flytt till foljd av Solstralevagens breddning.

Inom planomradet finns ytterligare tva servitut, tradsakring (0380-2009/110.1) och starkstrom (0380-
90/14.1) som inte beddms vara berérda.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fuller6 23:4 delas upp i ett flertal fastigheter, for allman plats och for kvartersmark. Delar av fastig-
heten Fullerd 42:1 Gvergar fran privat till kommunal dgo och blir allman plats i form av ny huvudgata
samt dagvattendamm. Del av fastigheten 45:2 planlaggs som huvudgata och 6vergar i kommunal fas-
tighet. Delar av vagsamfélligheten Fullerd GA:75 overfors till gata inom allmén plats. En mindre del
av Fuller6 45:2 6vergar till kommunens &go och fastigheten for ny huvudgata, langs med huvudgatan
och vid korsningen med Askmolnvégen.
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5% Overgar fran kommunal fastighet ill kvartersmark
Overgar frén privat fastighet till alimén plats

== Plangrans

—  Fastighetsgrans

—— Trakt

Kommunal fastighet
| Privat fastighet

Karta som redovisar vilka ytor som 6vergar fran kommunal fastighet till kvarters-
mark och fran privat fastighet till allman plats. For transformatorstationerna ges
mojlighet att stycka av separata fastigheter.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

De bolag som kommer att fa markanvisningar inom planomradet, star gemensamt for de utrednings-
och projekteringskostnader som krévs i detaljplanearbetet och som behdvs for att parterna ska kunna
traffa kopeavtal for exploatering.

Bolagen star gemensamt for kostnaderna for framtagandet av detaljplanen samt kostnader for fastig-
hetsbildning for genomforande av detaljplanen. Gemensamma kostnader ska fordelas mellan bolagen
efter beviljad byggrétt i detaljplanen. Kostnaden ska betalas i samband med tecknande av kdpeavtal.

Bolagen ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgarder inom den blivande kvar-
tersmarken. Respektive bolag star for lagfartskostnad kopplad till deras markforvarv.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och andra tekniska anldggningar regleras av separat avtal mellan
fastighetsagare och ledningsagare.
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Inlésen/ersattning av mark som overgar till allman plats

En del av Fullerd 42:1 och Fulleré 45:2 ar planlagt som allmén plats. Kommunen har en réttighet att
I6sa in mark som ska anvéandas for allmén plats enligt bestdmmelser i plan- och bygglagens sjétte kapi-
tel. Uppsala kommun har dven for avsikt att forvarva Fullerd 42:1. Avtal gallande eventuell dverlatelse
ska tecknas mellan Uppsala kommun och dgarna till Fullero 42:1 och Fuller6 45:2.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprévning
Exploatdren bekostar de utredningar som ar nddvandiga for bygglovsprévningen.

Geoteknik

En fordjupad studie av de geotekniska forhallandena pa platsen kommer att behdva goras i samband
med bygglov och projektering.

Markféroreningar
Om markféroreningar patraffas ska dessa rapporteras till tillsynsmyndigheten, som ar miljoforvalt-
ningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av exploatéren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i exploatérens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Inom ramen for forprojekteringen har information inhdmtats om befintliga ledningar inom och utanfor
planomradet. Kanda ledningséagare inom planomradet ar:

IP-Only

Skanova
Vattenfall
Uppsala kommun

_/\/

Detaljplan 1
——— Vattenfall AB

4 \ 2 —— IP-only

’ Skanova

& ——— Belysning
Ledningsnéatet inom omradet. Planomradet ar markerat med svart linje.
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Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det &r exploatrens ansvar att under-
sbka om ytterligare ledningar finns.

Exploatdren ska kontakta de bertrda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska be-
garas innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda led-
ningségare under byggtiden. Den som initierar en flytt av ledningar ska bekosta den om inte annat an-
givits i ledningsrattsavtal.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allm&nna VVA-ledningsnatet ska avgift betalas enligt Uppsala Vatten och Avfall
AB:s géllande taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (perio-
disk avgift).

Bygglovavgift
Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har byggaktdren ratt att soka bygglov enligt detaljplanen. Bygg-
lovavgiften debiteras enligt kommunens gallande bygglovtaxa.

Elférsorjning
Elledningar finns i anslutning till befintlig angransande bebyggelse. Tva omraden for teknisk anlagg-
ning ar reserverade for elnétstationer (E).

Dagvatten

Dagvatten ska fordrojas inom planomradet via makadammagasin eller skelettjordar och anlagda dam-
mar.

Masshantering

Exploatering kommer att ske pa naturmark, vilket kommer att medfora sprangning och masshantering.
Ambitionen &r att verka for massbalans inom omradet.

Jordbruksmark

Eftersom jordbruksmark tas i ansprak behover kommunen gora en anmalan om ianspraktagande av
jordbruksmark till lansstyrelsen.

PLANENS KONSEKVENSER

Strategisk miljobeddmning enligt miljébalken 6 kapitel

Nér kommunen uppréttar eller andrar en detaljplan ska den bedéma om detaljplanens genomférande
kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgora detta gors en undersokning (6 kap.
68 miljobalken). I undersokningen identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en bety-
dande miljopaverkan med utgangspunkt i miljobedémningsfoérordningen 58 (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 68§

Ett genomfdrande av detaljplanen beddms dverensstdmma med den fordjupade 6versiktsplanens in-
tentioner. Planen innebar ny bebyggelse pa tidigare oexploaterade omraden. For att minska negativ pa-
verkan pa vaxt- och djurliv sparas grona strak och omraden inom omradet. Planomradet &r den forsta
etappen i ett storre utvecklingsomrade i Sodra Storvreta, dar ett helhetstank kring grona vérden tagits
fram i form av en strukturplan som ligger till grund for avvagningar om vilka omraden som bebyggs
och vilka som sparas.
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Nya bostéder innebar belastningar for klimatet, i form av en 6kad resursanvandning da nya hus
byggs och gator anldggs. For planen kravs dessutom att nya system for vatten och avlopp, tele,
bredband samt el byggs ut som ansluter till de befintliga i Storvreta och bostadsomradet i Fullerd.
Den nya bebyggelsen placeras med god tillgang till kollektivtrafik och narhet till tdgpendling in
till centrala Uppsala pa ndgra minuter. Planen méjliggor att bebyggelsen kan uppforas i tra. Sam-
mantaget gor detta att den paverkan pa klimatet som tillkommer végs upp av behovet av bostader
utanfor Uppsala med alternativa bostadsmiljoer i jamforelse med de som karaktariserar stadens,
samt med narheten till kollektivtrafik.

Exploateringen ryms inom kapaciteten for det befintliga reningsverket. Tillkommande bebyggelse
kommer att innebara att det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp utékas.

Med utgangpunkt i miljobedomningsférordningen 58 (2017:966) finns det inga omstandigheter som
talar for att detaljplanens genomférande innebér risk for betydande miljopaverkan. En miljokonse-
kvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 118 behdver darfor inte upprattas.

Undersokningssamrad
Lansstyrelsen tar stallning till undersékningen under samradet.

Beslut om betydande miljopaverkan
Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med beslut om samrad.

Miljoaspekter
Landskapsbild/stadsbild

Planen innebar paverkan pa landskapshilden som idag framst bestar av skogsmark. Paverkan pa land-
skapet blir som storst langs huvudgatan dar en tatare bebyggelse foreslas. Langre bort fran huvudgatan
foreslas en glesare struktur som i hogre grad anpassar sig till terrangen. | omradets sydvastra del fore-
slas en glesare exploatering som beaktar landskapsbildskyddet och riksintresset for Fyrisans dalgang.

En landskapsanalys har utforts i planarbetet. Avvagningar har gjorts i strukturplanen utifran land-
skapsanalysen, dar viktiga landskapselement sparas sa att tillkommande bebyggelse passas in i land-
skapet.

Kulturmiljé

Delar av planomradet gransar till riksintresset for kulturmiljovarden Gamla Uppsala samt Fyrisans
och Bjorklingeans dalgangar. Detaljplanen hanterar narheten till dessa genom att foresla en mer sma-
skalig bebyggelse i planomradets vastra del.

Naturmiljo

Inga naturreservat, strandskyddsomraden, nationalparker, kulturreservat eller nyckelbiotoper finns
inom planomradet. Flera omraden har patagligt eller visst biotopvarde. Bland annat finns ett omrade
med granskog kring blockiga hojder i planomradets sydvastra del, och i den nordvastra delen av plan-
omradet finns tva akerholmar. Mitt i planomradet finns betesmark med glest tradskikt, i norra delen av
planomradet finns en sumpskog. | dstra delen av planomradet finns en barrblandskog.

Rekreation och friluftsliv

Delar av planomradet fungerar idag som narnatur och rekreationsomrade for boende i Storvreta. Ett
genomfdrande av planen innebér att delar av denna natur forsvinner. Samtidigt medfér nya bostader i
omradet att fler personer far tillgang till de rekreations- och friluftsmojligheter som finns i naromradet.
Tillgangligheten till, men ocksa slitaget pa, den sparade naturmarken kan forvantas oka.
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Mark och vatten

Den planerade exploateringen kommer att 6ka dagvattenflodet till recipienten Fyrisan. Befintliga dra-
neringsledningar i omradet ar dimensionerade for naturvattenavrinning. Dagvattenhanteringen ska di-
mensioneras utifran mangd och fororeningar sa att Fyrisans status ej riskeras och miljokvalitetsnormer
ej overskrids. En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet. Den foreslar 1osningar for rening
och flodeshantering av dagvatten.

Resurshushallning

En utbyggnad enligt forslaget leder till en 6kad avfallsmangd, 6kat energibehov och tkat resande. For-
andringen &r inte sa pass omfattande att den bedéms leda till betydande miljopaverkan. Tillskott av
bebyggelse sker i anslutning till befintligt kommunalt vatten- och avloppsnét, och mojlighet finns att
utvidga detta. Underlaget for kollektivtrafik 6kar bade genom tillskott av nya bostader, samt att de
som redan bor i Storvreta och bostadsomradet i Fullerd far battre tillgang till kollektivtrafiken.

Halsa och sékerhet

For planen géller kraven enligt férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader. For skolor och for-
skolor galler Naturvardsverkets riktvarden for buller pa skolgard fran véag- och spartrafik.

En bullerutredning har tagits fram for planen. Berakningar visar att forskolegard och skolgard innehal-
ler riktvarde for skolgard till stor del. Endast narmast gatorna berdknas ljudnivaer ga over riktvarde
nagot. Sa lange dessa delar narmast gatorna inte avses for lek, vila eller pedagogisk verksamhet be-
doms det inte behdvas nagra atgarder.

Uteplatser for bostaderna beraknas innehalla riktvarden inom hela omradet, forutom pa ett par bosté-
der dar denna yta blir véldigt liten. Ifall uteplats planeras i direkt anslutning till bostaden kan det vara
nodvandigt att titta pa bullerdampande atgarder.

Samtliga bostader forutom tva beraknas innehalla riktvardet pa 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fa-
sad. De tva bostaderna med fasad dar riktvérdet inte innehalls har tillgang till fasad pa motsatt sida
(baksidan) som uppfyller krav enligt férordningen. For att uppfylla riktvardet behdver minst halften av
bostadsrummen vara placerade mot den fasad som uppfyller 55 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maxi-
mal ljudniva. En planbestammelse reglerar detta pa plankartan.

For omgivande bostéader i Fullerd, och langs Solstralevagen i planomradets dstra del innehalls riktvar-
det for buller, fran trafiken pa den nya huvudgatan.

Trygghet

Detaljplanen ger forutsattningar for en trygg, smaskalig och naturnara boendemiljo. Genom planomra-
det leder gang- och cykelvagar till malpunkter och naturomraden, saval inom som utom planomradet.
Bebyggelsen langs huvudgatan ska ha sina entréer ut mot gatan, vilket bedéms 6ka den upplevda
tryggheten. Planen skapar kopplingar for tryggare rorelser mellan Storvreta och bostadsomradet i Ful-
leré genom narhet till kollektivtrafik och gang- och cykelvagnatet, som ger mojligheter till tryggare
gang- och cykeltrafik.

Tillganglighet
Nyproducerade bostader med modern standard erbjuder fler alternativ till boenden for dldre och perso-

ner med funktionsvariationer. Planen innebar goda gang- och cykelforbindelser saval inom som till
och fran planomradet. Planen innebar ocksa god tillganglighet till kollektivtrafik.
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Barnperspektiv

Planen mojliggor en grundskola med fullstor idrottshall samt tva forskolor som kompletterar den kom-
munala servicen i Storvreta och bostadsomradet i Fullerd. Planomradet ar valforsett med gang- och
cykelvéagar som erbjuder sakra vagar till skolor, aktivitetsytor och naturomraden.

Omradet ligger nara naturomraden. Det finns mojligheter att anordna lekplatser pa kvartersmark inom
olika grannskap pa flera hall i planomradet, vilket ar positivt for barn och unga.

Motesplatser och stadsliv

Huvudgatan utformas for kollektivtrafik, samt gang- och cykeltrafik vilket bidrar till att manniskor kan
réra sig genom och inom omradet. | omradets 6stra del bildar skolan och idrottshallen, tillsammans
med ett torg, ett kluster av motesplatser och samhallsfunktioner i ett strategiskt kollektivtrafiklage dér
de tva storre gatorna méts. Runt torget anger planen att flerbostadshus ska ha verksamhetslokaler i
bottenplan.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms 6verensstamma med Oversiktsplanens intentioner om okat antal bostader och ser-
viceutbud i Storvreta som en av de utpekade prioriterade tatorterna.

Detaljplanen bedéms dven stdmma 6verens med den fordjupade dversiktsplanen for Storvreta som pe-
kar ut omradet soder om Storvreta som lampligt for en samhéllsutveckling med bostéder, skola, for-
skolor, samt gronomraden som knyter samman Storvreta med bostadsomradet i Fullerd. Planen foljer
den Fordjupade Oversiktsplanens intentioner om en variation av tatare smastad, tatare tradgardsstad,
glesare tradgardsstad och randomrade.

Miljobalken

Detaljplanen berdr miljobalkens 3 kapitel. Cirka 5 hektar brukningsvard jordbruksmark enligt 4 § be-
doms behova tas i ansprak for att tillgodose ett vasentligt samhallsintresse. Detta behov bedoms inte
kunna tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.
Detaljplanen bedéms sammantaget vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mar-
kanvandningens lamplighet med héansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran all-
man synpunkt god hushallning.

Planomradet ligger i narheten av riksintresset for kulturmiljovarden Gamla Uppsala samt Fyrisans och
Bjorklingeans dalgangar. Bebyggelse som placeras i planomradets kant mot riksintresset utformas for
att minska intrycket av omradet sett fran nordvast och riksintresset. Planen bedéms darmed vara foren-
lig med miljobalkens kapitel 4.

Detaljplanen ber6r miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten enligt miljobalkens kapitel 5. Dagvat-
ten i planomradet ska dimensioneras utifran mangd sa att Fyrisans status ej riskeras och miljokvalitets-
normer ej 6verskrids. Planen bedéms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berér inte miljobalkens kapitel 7 och planen beddms dédrmed vara forenlig med miljobal-
kens kapitel 7.
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Detaljplanen beror miljcbalkens kapitel 8. Planen anpassas i viss man efter skyddade arter, blasippa
och gullviva, for att undvika paverkan pa artens bevarandestatus. Planen bedéms darmed vara forenlig
med miljobalkens kapitel 8.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar. Planlaggningens initiativtagare & kommunstyrelsen, Uppsala kommun, genom mark- och
exploateringsavdelningen.

Medverkande konsult har varit Bjerking och fastighetsutvecklarna Obos Kérnhem och Veidekke i
funktionen som ankarbyggherrar. Utredningar har gjorts av Structor, Topia, Geosigma, Sweco, WSP.
Arkeologiska utredningar har gjorts av Upplandsmuseet.

Illustrationsplan har gjorts av Bjerking genom Eleonore Albenius.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Marcus Ekstrom. Dessutom har féljande tjansteman
inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Tamara Pavlovic, samhallsplanerare

Anders Agren, samhéllsplanerare

Eleonore Albenius, planarkitekt (konsult Bjerking)
Lena Mattsson, plantekniker

Alva Herdevall, projektledare, mark- och exploatering
Elin Andersson, projektledare, mark- och exploatering
Jessica Helander, bygglovshandléggare

Menna Hagstrém, bygglovshandlaggare

Malin Sundkvist, bygglovshandlaggare

Anders Hakman, trafikplanerare

Helena Bramerson Gaddefors, projektledare anldggning
Martin Nyman, projektledare anldggning

Planhandlingarna har granskats av Kajsa Reslegard, planarkitekt.
Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsala i 2020-08-12

Torsten Livion Marcus Ekstrom
detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:
e samrad
e granskning

Antagen av plan- och byggnadsndmnden:
Laga kraft:
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Detaljplan for Sodra Storvreta, etapp 1,

SAMRADSLISTA
Myndigheter

Kommunala lantméaterimyndigheten
Lénsstyrelsen
Polismyndigheten i Uppsala

Forsvarsmakten
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