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Handlaggare: Datum: Diarienummer;
Brita Christiansen 2015-11-23 PLA 2012-20188

2015-12-03 rev.

Samradsredogorelse

Detaljplan for kvarteret S:t Per i centrala staden
Normalt planférfarande

Detaljplanens syfte

Syftet med planen ar att mojliggora en fortatning av befintlig bebyggelse inom kvarteret S:t
Per. Planforslaget mojliggor en pabyggnad av de befintliga byggnaderna pa Dragarbrunn
15:3 med tva till tre indragna vaningsplan for hotell och kontor. Totalt omfattar forslaget
cirka 10 500 kvm.

Samradsyttranden

Totalt antal inkomna 18 st

Beslutsdatum och samradstider

Beslut om miljébedémning 2015-04-23
Beslut om planuppdrag 2012-08-23
Beslut om samrad 2015-04-23
Samrad 2015-05-06 till 2015-06-22

Postadress: Uppsala kommun, stadshyggnadsforvaltningen 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12. Telefon: 018-727 00 00 Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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1. Sammanfattning av samradet

Planforslaget har varit ute pa samrad mellan 6 maj och 22 juni 2015. Ett informationsmate
holls pa stadsbyggnadsforvaltningen den 2 juni dér tjansteman, politiker, byggherren och
dennes plankonsult deltog. Métet besoktes av tva boende i naromradet. Under samradet har
18 yttranden inkommit varav 8 med synpunkter som féranleder kommentar eller &ndring.
Synpunkterna behandlar i huvudsak kulturmiljé och siktlinjer, dagvatten, samt stérningar un-
der byggtiden.

Lansstyrelsen anser att det behdvs en miljokonsekvensbeskrivning om inte konsekvenserna
for kulturmiljon blir tydligare belysta i planbeskrivningen.

2. Sammanfattning av andringar i forslaget

e Planbeskrivningen kompletteras med tydligare motivering for avsteg fran éversiktsplanen
géllande byggnadshdjder i den historiska stadskarnan.

e Planbeskrivningen kompletteras med en redogorelse for kommunens forhallningssatt
kring byggnadshojder i centrala Uppsalas gamla rutnétsplan.

e Yitterligare illustrationer som visar pabyggnadens paverkan pa stadens siluett tas fram. De
kompletterande illustrationerna ska utga fran Vaksalagatan och Ostkustbanan.

e Planbeskrivningen kompletteras med illustrationer som visar hur forslaget paverkar Celsi-
ushuset.

e Tillaten hogsta totalh6jd bakom Celsiushuset sanks i enlighet med befintlig hojd da ingen
pabyggnad planeras dar. Ytterligare justering av hojderna kan bli aktuellt om illustration-
erna visar att upplevelsen av Celsiushuset paverkas negativt.

e Perspektivet mot Dragarbrunnsgatan kompletteras med volym som visar byggrétt for
bursprak och utkragning.

e lllustrationerna ska bearbetas sa att de redovisar en byggnad med hdg arkitektonisk kvali-
tet. Taklandskapet ska sarskilt uppmarksammas.

e Kvartersmarken vid Svartbacksgatan, som ska vara tillganglig for allman gangtrafik, and-
ras till allmén plats, Torg, med mojlighet att gora en 3D-fastighet for garage under mark.

e Planbeskrivningen kompletteras med informationen att ett exploateringsavtal ska uppréat-
tas.

e Daguvattnets paverkan pa Fyrisans vattenkvalitet beskrivs narmare och planbestammelser
som innebér fordrdjning av dagvatten infors.

e Planen kompletteras med en bestdmmelse som anger att en viss andel av takets yta ska
vara gron for att minska dagvattenflodet och forbattra statusen pa Fyrisan.

e Information om att det kan finnas fororeningar i marken och att det ar riskklassat till 3
laggs till i planbeskrivningen.

e Information om befintlig transformatorstation samt ledningar fors in i planbeskrivningen.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om krav pa dragvégen for sopkarl.

e Planbeskrivningen andras sa att det framgar att fjarrvarmenatet dgs av Vattenfall AB Heat
Nordic.

e Planens syfte omformuleras sa att det dverensstammer med formuleringen i tjansteskrivel-
sen och samradsredogorelsen.
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Fo6ljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Sakagare
Skandinaviska Enskilda banken, SEB

Ovriga for kannedom

Foreningen Varda Uppsala
Handelskammaren
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3. Forvaltningens beddmning av inkomna synpunkter

| detta avsnitt besvaras och foreslas andringar utifran inkomna synpunkter. De inkomna ytt-
randena aterfinns i en bilaga till samradsredogdrelsen.

Lansstyrelsen

Beddmning av synpunkter
Forvaltningen beddmer att det inte behdvs en miljokonsekvensbeskrivning men att konse-
kvenserna for kulturmiljon kan belysas tydligare i planbeskrivningen.

Andringar

e Planbeskrivningen kompletteras med tydligare motivering for avsteg fran dversiktsplanen
gallande byggnadshdjder i den historiska stadskarnan.

e Planbeskrivningen kompletteras med en redogorelse for kommunens forhallningssétt
kring byggnadshdjder i centrala Uppsalas gamla rutnétsplan.

e Yitterligare illustrationer som visar pabyggnadens paverkan pa stadens siluett tas fram. De
kompletterande illustrationerna ska utga fran Vaksalagatan och Ostkustbanan.

e Planbeskrivningen kompletteras med illustrationer som visar hur forslaget paverkar Celsi-
ushuset.

Skandinaviska Enskilda banken, SEB

Kommentar

Detaljplanen styr inte genomférandet av detaljplanen under byggskedet. Det finns dock annan
lagstiftning och foreskrifter som reglerar stérningar och eventuella skador pa angransande
fastigheter, t.ex. BBR och Arbetsmiljoverkets foreskrifter. Gatu- och samhéllsmiljénamnden
fattar beslut om eventuell gatuavstangning och markupplatelse i byggskedet.

Gatu- och samhallsmiljonamnden

Kommentar

Planomradet innehaller stora ytor som ar kvartersmark men som anvénds och betraktas som
allman plats. Det &r ”Celsiustorget” vid Svartbacksgatan och marken framfor entrén fran S:t
Persgatan. "Celsiustorget” ar inget officiellt namn eftersom sjélva torget ar kvartersmark.
Platsen som pryds av en staty forestallande Anders Celsius &r viktig for stadslivet och har ar
det manga som samlas kring méten och evenemang. Detta talar for att omradet ska vara of-
fentligt sa att kommunen far radighet ver den. Marken &r underbyggd med garage och en
andring till allmén plats innebér att en 3D-fastighet behdver bildas. Detta innebar &ven att det
behovs ett exploateringsavtal med fastighetsagaren dar dverlatelse av marken kan regleras.
Marken framfor entrén vid S:t Persgatan bedoms inte ha nagon storre betydelse for stadslivet.
Den &r framst en entréplats till gallerian och bor déarfor aven i fortsattningen vara kvarters-
mark.
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Andringar

e Kvartersmarken vid Svartbacksgatan, som ska vara tillganglig for allman gangtrafik, and-
ras till allmén plats, Torg, med mojlighet att gora en 3D-fastighet for garage under mark.

e Planbeskrivningen kompletteras med informationen att ett exploateringsavtal ska upprat-
tas.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Kommentar

Att inféra en planbestammelse om byggnadsmaterial som inte paverkar vattenkvaliteten nega-
tivt bedoms som olampligt eftersom det &r en allmant hallen regel som bor galla 6verallt. Att
anvanda miljévanliga alternativ bor ses som en sjélvklarhet i allt byggande. Planbestdammelser
bor begrénsas till att omfatta det platsspecifika.

Andringar
e Grona tak infors som planbestammelse for att minska dagvattenflodet och forbattra statu-
sen pa Fyrisan.

Handelskammaren

Kommentar
Annu hogre byggnader ar inte Iampligt med hénsyn till kulturmiljon i stadskérnan. Detaljpla-
nen forandrar inte tillgangligheten till garaget.

Foreningen Varda Uppsala

Kommentar

Hojden pa volymen bakom Celsiushuset behdver studeras ytterligare och skulle kunna sankas
enligt byggherrens volymskiss. Den befintliga utbyggnaden pa prickad mark bakom Celsius-
huset omfattas inte av detaljplanen.

Det &r viktigt att halla nere hojderna i stadskarnan men det ar inte méjligt att fastsla en hogsta
tillatna hojd eftersom varje projekt har sina egna forutsattningar. Konsekvenserna for kultur-
miljon och stadsbilden behdver dock belysas tydligare, se andringar till foljd av lansstyrelsens
yttrande.

Andringar

e Tillaten hogsta totalh6jd bakom Celsiushuset sanks i enlighet med befintlig hojd da ingen
pabyggnad planeras dar. Ytterligare justering av hojderna kan bli aktuellt om illustration-
erna visar att upplevelsen av Celsiushuset paverkas negativt.

e Perspektivet mot Dragarbrunnsgatan ska redovisa byggratt for foreslaget bursprak och
utkragning.

Vattenfall Eldistribution AB

Andringar
e Information om befintlig transformatorstation samt ledningar fors in i planbeskrivningen.
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Uppsala Vatten och Avfall AB

Andringar
e Planbeskrivningen kompletteras med information om krav pa dragvégen for sopkarl.

Vattenfall AB Heat Nordic

Andringar
e Planbeskrivningen andras sa att det framgar att fjarrvarmenatet &dgs av Vattenfall AB Heat
Nordic.

Lantmaterimyndigheten

Aspholmen fastigheter

Fastighets AB LE Lundberg

Kulturnadmnden

Hyresgastféreningen

Uppsala pensionéarsféreningars samarbetsrad
Svenska Kraftnat

Skanova

Kollektivtrafikforvaltningen UL

Yttranden fran dessa instanser innehaller inga synpunkter som féranleder kommentar eller
andring.

Namndens synpunkter vid samradsbeslutet

Plan- och byggnadsnamnden uttalade i samband med beslut om samrad att det &r av stor vikt
att fasaderna utformas med hog arkitektonisk kvalitet och att det ska framga av illustrationer-
na i granskningsskedet. Namnden ansag aven att det ar viktigt att taklandskapet far en vardig
gestaltning och att man tar tillvara taket for ytterligare funktioner.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Torsten Livion Brita Christiansen
Detaljplanechef Planarkitekt
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4. Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Inkommit med
yttrande

Lansstyrelsen X
Lantméaterimyndigheten X
Saké&gare och boende inom och utom planomradet 35t
(enligt fastighetsforteckning)
Hyresgastforeningar
Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta X
Kommunal némnder, férvaltningar m fl
Gatu- och samhéllsmiljonamnden X
Kulturndmnden X
Miljo- och halsoskyddsndmnden X
Intresseforeningar och sammanslutningar
Handelskammaren X
Foreningen Varda Uppsala X
Uppsala pensionarsféreningars samarbetsrad X
Ovriga
Vattenfall Eldistribution AB X
Vattenfall AB Heat Nordic X
Scanova Access AB X
Svenska Kraftnét X
Uppsala Vatten och Avfall AB X
Kollektivtrafikforvaltningen UL X
Totalt 18 st
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