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Miljobedomning; Steg 1 - Behovsbedtmning

Detaljplan for kv. S:t Per, Uppsala kommun

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

For att kommunen ska kunna ta stallning till om en detaljplan medfor risk for bety-
dande miljopaverkan eller inte gors en behovsbedoémning utifran férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Kommunens checklista for behovsbe-
démningar utgar fran forordningens bilagor 2 och 4 och har utgjort underlag for
nedanstaende bedomning. Samrad med kommunens plangrupp hélls 2013-12-03.

PLANEN

Syftet med planen &r att préva detaljplaneéndring for fértatning av befintlig kontors-
bebyggelse inom kv S:t Per. Diligentia AB har en 6nskan att bygga pa befintlig bygg-
nad pa Dragarbrunn 15:3 mellan Dragarbrunnsgatan och Svartbacksgatan med mellan
tva till tre indragna vaningsplan samt att bygga till en ny entré mot Svartbacksgatan.

Diligentia AB har inkommit med plananstkan for fastigheten Dragarbrunn 15:3 med
syfte att utveckla fastigheten med utdkad yta for hotell, kontor och butiker. Totalt till-
kommande area i forslaget &r ca 11 000 kvm BTA. Plan- och byggnadsndmnden be-
slutade 2012-08-23 att planlaggning med normalt planférfarande ska paborijas for
kvarteret S:t Per. Namnden medgav ocksa att exploatéren ges maojlighet att utarbeta
planforslaget, vilket sedan skall understéallas plan- och byggnadsndmnden for beslut.

Oversiktsplan 2010 for Uppsala kommun anges for stadens kdrna och innerstaden att
kulturhistoriska varden alltid skall beaktas och det stalls hoga krav pa estetik och ut-
formning. Vidare skriver man att det vid omvandlingar alltid bér prévas att inforliva
bostader och att lokaler i bottenvaningar skall sékerstallas. Man tar ocksa upp den
starka efterfragan pa kontorslokaler i narhet till resecentrum.

2006 antog Kommunstyrelsen en vision for Dragarbrunnsgatan med flera idéer och
forslag till forandringar. For ytterligare vagledning i plan- och bygglovarbetet beslu-
tade Kommunstyrelsen att ett gestaltningsprogram skulle tas fram, Dragarbrunnsgatan

Plan- och byggnadsndmnden
Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling « 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12
Telefon: +46 18 - 727 00 00 « Fax: +46 18 - 727 87 10 * E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
1(8



— Kvaliteter i stadsbilden och gestaltningsprinciper, 2009. Projektet syftar till att ut-
veckla gatan till en attraktiv handelsgata som ger liv och puls till Uppsalas stadskérna.

| detaljplanearbetet ska prévas en utdkad byggnadsvolym inom kvarteret. Under plan-
arbetets gang skall fragor som rér byggnadsvolymernas forhallande till angransande
byggnader utredas. En ny entré mot Svartbdcksgatan beror det befintliga Celsiushuset
vilket gor att fragor rorande kulturhistoria behover utredas. Pabyggnaden pa taket kan
aven berora viktiga siktlinjer. Sammantaget ger detta att fragor roérande kulturhistoria,
byggnadsyta, hdjder och utformning &r av stor vikt.

lanavgrénsning
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Vy Dragarbrunnsgaféﬁ med sIkybar, forslagsskiss Sweco 2013-10-09
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Vy Svartbacksgatan, forslagsskiss Sweco 2013-10-09

Mote Celsiushusets sodra fasad, exterior, forslagsskiss Sweco 2013-12-20
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Mote Celsiushusets sddra fasad, interior, forslagsskiss Sweco 2013-12-20

PLATSEN

Nuvarande markanvandning och planlage

Byggnaderna inom planomradet &r i huvudsak uppforda under slutet av 60-talet och
80-talet. Undantaget ar Celsiushuset dar byggnadsar ar okant. Troligen ar den ur-
sprungliga byggnadens medeltida.

Flertalet byggnader i kvarteret uppférdes 1967 som butikslokaler och kontor. Botten-
vaningarna inneh6ll da butiker i tva vaningar med kontor ovan upp till vaning fem
kring en 6ppen innergard. Kvarteret har under arens lopp genomgatt ett flertal om-
byggnader med bland annat en genomgripande ombyggnad 1988 da kvarterets inner-
gard ersattes med en galleriadel som knyter samman kvarteret. Dagens ingangar till S:t
Persgallerian vetter mot Svartbdcksgatan, S:t Persgatan och Dragarbrunnsgatan. In-
gangen och entrébyggnaden mot Dragarbrunnsgatan uppférdes 1988. Gallerian har ett
centralt restaurangtorg med omgivande butiker. Omkring galleriadelen pa den tidigare
innergarden ligger den ursprungliga 60-talsbebyggelsen med handel och kontor i upp
till fem vaningar.

Clarion hotell (1967) har ingen koppling till gallerian utan vander sig mot Dragar-
brunnsgatan och Klostergatan och innehaller hotellverksamhet i upp till sex vaningar.
Utformingen &r i huvudsak den ursprungliga fran 1967 med en mindre expansion in i
gallerians entrébyggnad mot Dragarbrunnsgatan 1988.

Under kvarteret stracker sig S:t Persgaraget (1967) med plats for 224 bilar. Lastang6-
ring till kvarterets butiker sker via garaget som har utfart mot Dragarbrunnsgatan.

Vid Svartbacksgatan ligger Celsiushuset med okant ursprungsar. Byggnaden anvénds
idag som butikslokal och kontor. Dagens exteriérutformning ar fran slutet av 1960-
talet da en storre renovering genomférdes med ambitionen att aterstalla huset till det
utseende det hade i mitten av 1700-talet.

Stadsbild/ landskapsbild
Planomradet ligger inom Uppsalas stadskéarna och gransar till Dragarbrunnsgatan och
Svartbécksgatan. Dragarbrunnsgatan &r utpekat i Vision Dragarbrunnsgatan. Da plan-

5 (8)



omradet ar synligt fran Uppsala Konsert och Kongress skall fragor som rér héjd och
utformning av tak utredas.

Kulturarv

Kv S:t Per ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden. Riksintresset pekar i forsta
hand ut de centrala delar av Uppsala som ligger vaster om an men namner ocksa att
aven ovriga delar av staden har en mangd lamningar fran medeltiden, vasatiden och
senare arhundraden. Riksintresseomraden skall enligt miljbalken skyddas mot atgar-
der som patagligt kan skada kulturmiljon. Tillskott och forandringar kan géras om
kulturmiljons varden beaktas.

Omradet faller ocksa inom “Sarskilt vardefull bebyggelsemilj6”, KF-beslut 1988-11-
07, som framhaller i sina riktlinjer att bebyggelsemiljoer av sarskilt kulturhistoriskt
varde ej far forvanskas. Man framhaller ocksa att kulturhistoriska vérden ska skyddas
med g-mérkning i samband med detaljplanering.

Riktlinjerna framhaller ocksa att inom ett kommunalt kulturmiljoomrade bor det - i
samband med vasentliga forandringar inom en kulturhistoriskt vardefull bebyggelse-
miljo - klargoras i vilken utstrackning enskilda objekt ar skyddsvérda.

Kv S:t Per omfattas av den fasta fornlamningen Uppsala 88:1 (Riksantikvariedmbetets
numrering enligt fornminnesregistret FMIS) vilken beskrivs som stadslager med be-
byggelselamningar, boplatser och visten fran medeltid och nyare tid. Celsiushuset ar
upptaget som en enskild lamning — Uppsala 96:1. Fornldamningar regleras i Kultur-
minneslagens 2 kap. och vid arbeten som beror dessa, foretradesvis markarbeten,
kravs lansstyrelsens tillstand.

Kvarteret S:t Per ritades av Folke L&fberg 1967 och innehdll ursprungligen butiker,
kontor, hotell och biograf. Kvarteret genomgick en stérre ombyggnad 1988.

Detaljplanen omfattar dven Celsiushuset inom Dragarbrunn 15:4. Fastigheten &r be-
tecknad med Q, kulturreservat, i planen.

Byggnadens historia ar relativt okdnd men dess avvikande riktning i stadsrummet visar
att den ar av tidigare datum an den stora stadsplaneregleringen 1643. 1738 koptes
garden av prof. Anders Celsius for att byggas om till observatoriebyggnad for Uppsala
universitet. Ritningarna till observatoriet utfordes av Carl Harleman och omfattade
huvudsakligen vaning 1 och 2 samt takvaningen. Den medeltida bottenvaningen be-
holls som grund for byggnaden. Observatoriet flyttade ar 1853 till nya lokaler.

Ett flertal ombyggnader har under arens lopp kraftigt férandrat byggnaden, exempelvis
finns inga spar av Harlemans observatorietorn idag. Byggnaden genomgick en omfat-
tande restaurering i samband med byggnationen pa 6vriga delar av kvarteret 1967- 70.
Ambitionen var da att aterstalla huset till det utseende det fick vid mitten av 1700-talet
med undantag av det rivna observatorietornet. | samband med renoveringen frilades
byggnaden fran évrig bebyggelse i kvarteret. Den hade tidigare varit sammanbyggd
med intilliggande byggnader atminstone sedan det sena 1600-talet (Atlantica, Olof
Rudbeck 1679).

1962 véckte Upplandsmuseet fragan om en méjlig byggnadsminnesforklaring av
Celsiushuset hos RAA. Fragan 6verfordes fran RAA till lansstyrelsen 1976 och till-
baka till RAA 1978. Ingen vidare utredning av drendet har skett efter detta, dock har
det i och med foreliggande planarbete aterforts till lansstyrelsen. | den prioritering
lansstyrelsen har att gora av sina arenden for narvarande ser man att byggnadsminnes-
fragan tidigast kan borja utredas under 2015.

Se &ven bilaga Kulturhistorisk konsekvensbeskrivning — Celsiushuset och S:t Persgal-
lerian, Dragarbrunn 15:4 och 15:3, Uppsala, A-sidan 2013.
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Miljobelastning
Omradet bedoms ej vara negativt miljobelastat av tidigare verksamhet och markan-
vandning.

Samhalls- och naturresurser
Detaljplanen paverkar inga samhalls- och naturresurser.

Mark- och vattenresurser

Delar av planomradet ligger inom grundvattenomrade sérskilt lampat vattenforsorj-
ning, med ovanligt stor grundvattentillgang under lera, Gver 125 I/sek. Vid planering
och byggnation inom planomradet skall risken for fororeningar av grundvatten beak-
tas.

Planomradet ligger inom yttre grans for vattenskyddsomrade, vilket innebéar att mark-
arbeten djupare dn en meter dver hogsta grundvattenniva ej far ske utan lansstyrelsens
tillstand.

Halsa och sakerhet
I naromradet finns ingen risk- eller storningsskapande verksamhet som pa ett bety-
dande satt kan paverka foreslagen anvandning, kontor, hotell och handel, negativt.

PAVERKAN

Stadsbild/ landskapsbild

Planomradets centrala lage i staden samt angransningen till den i Vision Dragar-
brunnsgatan utpekade Dragarbrunnsgatan samt Svartbécksgatan gor att det ar av stor
vikt att byggnader inom planomradet anpassas i volym, hojd och uttryck till den om-
givande stadsstrukturen samtidigt som de utgor ett gestaltningsmaéssigt positivt mer-
varde till stadsstraken. Dessa avvagningar galler i hog grad den foreslagna skybaren
mot Dragarbrunnsgatan.

Kulturarv

Dragarbrunn 15:4, Celsiushuset, ar i dag skyddad genom en Q-bestdmmelse, kulturre-
servat. Marken inom fastigheten Dragarbrunn 15:4, dvs runt Celsiushuset, ar prickad
och belagd med byggnadsforbud. Skyddsomradet och prickmarken foreslas regleras
for att ge mojlighet att uppfora en ny latt entrébyggnad i glas mot den bakre, dolda
fasaden av Celsiushuset. Nya skyddsbestammelser och avgrénsning formuleras vilka
tar hansyn till byggnadens historiska varde pa ett mer precist sétt an dagens allmanna
varsamhetsskydd, exempelvis nya byggnadsdelars méte med Celsiushuset och reversi-
bilitet. En eventuell framtida byggnadsminnesforklaring kommer inte att ligga i kon-
flikt med skyddet enligt PBL.

Da Celsiushuset till stor del forvanskats vid ombyggnationer och restaureringar genom
aren kan dess arkitektoniska kvaliteter inte ségas representera dess framsta kulturhisto-
riska varde. Daremot ar dess roll som landets forsta observatoriebyggnad samt dess
riktningsverkan i gaturummet i enlighet med den medeltida stadsplanen mycket vérde-
full. Under forutsattning att en anslutning av gallerian utférs med hog arkitektonisk
kvalitet samt lamnar Celsiushusets riktning val avlasbar i gaturummet kan inte férand-
ringen anses ha en pataglig negativ paverkan pa byggnadens kulturhistoriska vérden.
Dessutom kommer nya skyddsbestammelser att fértydliga och forsvara Celsiushusets
identifierade varden for framtiden.

Se &ven bilaga Kulturhistorisk konsekvensbeskrivning — Celsiushuset och S:t Persgal-
lerian, Dragarbrunn 15:4 och 15:3, Uppsala, A-sidan 2013.
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Miljobelastning
Forslaget bedoms inte tillfora en betydande dkad miljobelastning

Samhalls- och naturresurser
Forslaget paverkar inga samhalls- eller naturresurser.

Halsa och sakerhet

Foreslagen tillbyggnad pa taket kan paverka befintligt hotell inom fastigheten med
okad skuggning och storande ljussken. D& hotellverksamheten utgor ett korttidsboende
kan inte paverkan sagas vara betydande.

De foreslagna pabyggnaderna kommer att ka skuggverkan pa omliggande gaturum
och i viss man angransande kvarter. Pabyggnaderna foreslas utféras som indragna for
att minimera skuggverkan och paverkan kan inte att ses som betydande. Under detalj-
planearbetet skall skuggstudier redovisa hur de nya byggnadskropparna paverkar om-
kringliggande bebyggelse.

Da byggnationen kommer att ske i ett befintligt stadskvarter kommer omkringliggande
fastigheter att drabbas av storningar under byggtiden. Da paverkan sker under en be-
grénsad tid kan storningen dock inte sdgas vara betydande.

Da byggnationen kommer att ske i ett befintligt stadskvarter med grundlaggning pa
lera med en méktighet pa mellan 10 och 30 meter (Ingenjérsgeologisk karta 6ver Upp-
sala, Bjerking 1988) skall vid planering och byggnation inom planomradet risken for
séttningar beaktas.

Maluppfyllelse
Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Samlad paverkan
Ovanstaende effekter kan sammantaget och kumulativt ej sagas medfora en betydande
miljopaverkan.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den beddmningen att ett genom-
forande av detaljplanen inte antas medfora nagon risk for betydande miljopaverkan
enligt MB 6:11. En miljobeddmning enligt MB 6:11- 6:18 beddéms darmed inte be-
héva genomforas.

BYGGNADSNAMNDEN
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