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Miljobedomning; Steg 1 - Behovsbedtmning

Detaljplan for kv. S:t Per, Uppsala kommun

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

For att kommunen ska kunna ta stéallning till om en detaljplan medfor risk for betydande miljopaver-
kan eller inte gors en behovsbedémning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskriv-
ningar. Kommunens checklista for behovsbedémningar utgar fran férordningens bilagor 2 och 4 och
har utgjort underlag for nedanstaende bedémning. Samrad med kommunens plangrupp hélls
2013-12-03. Samrad med lansstyrelsen har hallits utifran ett tidigare planforslag dar Celsiushuset
ingick och med hogre pabyggnader. Lansstyrelsen ansag da att det fanns risk for pataglig skada pa
riksintresset for kulturmiljévarden och att det darmed skulle kravas en miljokonsekvensbeskrivning.
Lansstyrelsens yttrande daterat 2014-02-10 bifogas. Planforslaget &r nu dndrat utifran lansstyrelsens
synpunkter och behovsbeddmningen har reviderats.

PLANEN

Syftet med planen &r att prova fortatning av befintlig bebyggelse inom kvarteret Sankt Per pa fastig-
heten Dragarbrunn 15:3. Fastighetsagaren Diligentia har for avsikt att utveckla fastigheten med ytter-
ligare lokaler for hotell, kontor och butiker. Utdkningen foreslas som pabyggnader pa befintliga bygg-
nader i kvarteret. Totalt tillkommande area i forslaget &r cirka 11 000 kvm bruttoarea, BTA.

Plan- och byggnadsndmnden beslutade 2012-08-23 att planlaggning med normalt planférfarande ska
paborijas for kvarteret S:t Per. Namnden medgav ocksa att exploatdren ges mojlighet att utarbeta plan-
forslaget, vilket sedan ska understallas plan- och byggnadsnamnden for beslut.

Kvarteret gransar mot de vélbestkta straken Dragarbrunnsgatan och Svartbacksgatan och byggnader-
nas funktion i stadsrummet ska sarskilt uppméarksammas och tas tillvara. Eftersom planomradet ar
synligt fran Uppsala Konsert och Kongress ska fragor som ror héjd och utformning av tak utredas.
Planomradet gransar dven mot det kulturhistoriskt intressanta Celsiushuset vilket gor att fragor rérande
kulturhistoria &r av stor vikt.

Plan- och byggnadsnamnden
Postadress: Uppsala kommun, Stadsbyggnadsférvaltningen ¢ 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12
Telefon: +46 18 - 727 00 00 « Fax: +46 18 - 727 87 10 * E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
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OVERSIKTSPLAN OCH PROGRAM

Kommunens Oversiktsplan 2010 anger att kulturhistoriska varden alltid skall beaktas och att det stalls
hoga krav pa estetik och utformning i stadskarnan. Oversiktsplanen anger ocksa att lokaler for verk-
samheter i bottenvaningar ska sékerstallas i samband med omvandlingar. | samband med planlaggning
inom gangavstand fran resecentrum ska efterfragan pa kontorslokaler sarskilt beaktas.

2006 antog kommunstyrelsen en vision for Dragarbrunnsgatan med flera idéer och forslag till forand-
ringar. For ytterligare véagledning i plan- och bygglovhandlaggning beslutade kommunstyrelsen att ett
gestaltningsprogram skulle tas fram, ”Dragarbrunnsgatan — Kvaliteter i stadsbilden och gestaltnings-
principer”, 2009. Gestaltningsprogrammet syftar till att utveckla Dragarbrunnsgatan till en attraktiv
handelsgata som ger liv och puls till Uppsalas stadskérna.

Planavgransning

PLATSEN

Nuvarande markanvandning

Byggnaderna inom planomradet &r i huvudsak uppforda under slutet av 1960-talet. | angransning till
planomradet finns Celsiushuset dar byggnadsar ar okant men troligen ar den ursprungliga byggnaden
medeltida.

Flertalet byggnader i kvarteret uppfordes 1967 som butikslokaler och kontor. Bottenvaningarna inne-
holl da butiker i tva vaningar med kontor ovan upp till vaning fem kring en 6ppen innergard. Kvarteret
har under arens lopp genomgatt ett flertal ombyggnader med bland annat en genomgripande ombygg-
nad 1988 da kvarterets innergard ersattes med en galleriadel som knyter samman kvarteret. Dagens
ingangar till S:t Persgallerian vetter mot Svartbacksgatan, S:t Persgatan och Dragarbrunnsgatan. In-
gangen och entrébyggnaden mot Dragarbrunnsgatan uppfordes 1988. Gallerian har ett centralt restau-
rangtorg med omgivande butiker. Runt om galleriadelen ligger den ursprungliga 60-talsbebyggelsen
med handel och kontor i upp till fem vaningar.
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Clarion hotell (1967) har ingen koppling till gallerian utan vander sig mot Dragarbrunnsgatan och
Klostergatan och innehaller hotellverksamhet i sex vaningar. Utformingen &r i huvudsak den ursprung-
liga fran 1967 med en mindre utbyggnad i gallerians entrébyggnad mot Dragarbrunnsgatan 1988.

Under kvarteret stracker sig S:t Persgaraget med plats for cirka 220 bilar. Lastangéring till kvarterets
butiker sker via garaget som har utfart mot Dragarbrunnsgatan.

Gransande till planomradet vid Svartbéacksgatan ligger Celsiushuset med okant ursprungsar. Byggna-
den anvands idag som butikslokal och kontor. Dagens exteriérutformning ar fran slutet av 1960-talet
da en storre renovering genomfordes med ambitionen att aterstalla huset till det utseende det hade i
mitten av 1700-talet.

Stadsbild

Planomradet ligger inom Uppsalas stadskarna och gréansar till Dragarbrunnsgatan och Svartbacksga-
tan. Da planomradet ar synligt fran Uppsala Konsert och Kongress skall fragor som rér hojd och ut-
formning av tak utredas.

Kulturarv

Kvarteret S:t Per ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden, Uppsala stad. Riksintresset motiveras
som en stad starkt praglad av centralmakt, kyrka och lardomsinstitutioner fran medeltid till idag. Som
uttryck for riksintresset ndmns bland annat centralmaktens, domkyrko- och la&rdomsstadens bebyggelse
och miljoer fran medeltiden fram till idag. Omradet har gatumonster med medeltida drag och rester av
oregelbundna tomter fran tiden fore 1643 ars reglering. Gatunétet ar enligt rutnatsplan med hornslutet
torg fran 1600-talet. Riksintresset betonar vérdet av den monumentala bebyggelsens dominans i stads-
bilden genom siktlinjer och vyer ldangs gator, fran torgrum och fran Fyrisan. Av stor betydelse ar dven
stadens siluett fran infarterna och véagar som passerar staden med domkyrkan, slottet och Carolina
Rediviva som viktiga landméarken. Riksintresseomraden skall enligt miljobalken skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada kulturmiljon.

Planomradet ligger inom stadskarnan som ar en "Sarskilt vardefull bebyggelsemiljo” enligt dversikts-
planen 2010.

Kv S:t Per omfattas av den fasta fornlamningen Uppsala 88:1 (Riksantikvariedmbetets numrering
enligt fornminnesregistret FMIS) vilken beskrivs som stadslager med bebyggelseldmningar, boplatser
och visten fran medeltid och nyare tid. Celsiushuset &r upptaget som en enskild lamning — Uppsala
96:1. Fornlamningar regleras i Kulturminneslagens 2 kap. och vid arbeten som beror dessa, foretré-
desvis markarbeten, kravs lansstyrelsens tillstand.

Planomradet gransar till Celsiushuset inom Dragarbrunn 15:4. Byggnadens historia ar relativt okand
men dess avvikande riktning i stadsrummet visar att den &r av tidigare datum &n den stora stadsplane-
regleringen 1643. 1738 kdptes garden av prof. Anders Celsius for att byggas om till observatoriebygg-
nad for Uppsala universitet. Ritningarna till observatoriet utférdes av Carl Harleman och omfattade
huvudsakligen vaning 1 och 2 samt takvaningen. Den medeltida bottenvaningen behélls som grund for
byggnaden. Observatoriet flyttade ar 1853 till nya lokaler.

Kvarteret S:t Per ritades av Folke Léfberg 1967 och innehdll ursprungligen butiker, kontor, hotell och
biograf. Kvarteret genomgick en stérre ombyggnad 1988.

Miljobelastning
Omradet bedoms inte vara negativt miljbelastat av tidigare verksamhet och markanvéandning.

Mark- och vattenresurser

Planomradet ligger inom yttre grans for vattenskyddsomrade, vilket innebéar att markarbeten djupare
an en meter dver hogsta grundvattenniva inte far ske utan lansstyrelsens tillstand.
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Delar av planomradet ligger inom grundvattenomrade sarskilt lampat vattenforsorjning, med ovanligt
stor grundvattentillgang under lera, dver 125 I/sek. Vid planering och byggnation inom planomradet
skall risken for fororeningar av grundvatten beaktas.

Halsa och sdkerhet
I naromradet finns ingen risk- eller storningsskapande verksamhet som pa ett betydande satt kan pa-
verka foreslagen anvéndning, kontor, hotell och handel, negativt.

-\
Volymstudie som visar foreslagen pabyggnad sedd ovanifran. S:t Persgatan till vanster och
Dragarbrunnsgatan till hdger. Illustration: Sweco architects

Volymillustration som visar den foreslagna pabyggnaden sett fran korsningen
S:t Persgatan. Illustration: Sweco architects
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PAVERKAN

Planen avser att reglera fragor avseende:
- Pabyggnad av befintliga byggnader
- Anvéndning av kvarteret

Stadsbild

Planomradets centrala lage i staden gor att det ar av stor vikt att byggnader inom planomradet anpassas
i volym, héjd och uttryck till den omgivande stadsstrukturen samtidigt som de utgor ett gestaltnings-
massigt positivt mervarde till stadsstraken.

Detaljplanen foreslar mojlighet att bygga pa kvarteret med tva till tre vaningar. Dessa pabyggnader ska
utféras som indragna volymer fran gatulivet sa att visuell paverkan och skuggning minimeras. De
hogsta hojderna kommer att tillatas mot Dragarbrunnsgatan dar det redan idag finns hogre hus. Den
hogsta tillatna hojden foreslas vara +35 meter éver nollnivan, vilket ar nagot hogre an befintligt flakt-
rum i hérnet Dragarbrunnsgatan-Klostergatan. For att bedoma paverkan pa stadsbilden har man tagit
fram siktstudier vilka presenteras i planbeskrivningen.

Planen beror stadsbilden men antas inte medfora risk for betydande miljépaverkan.

Kulturarv

Riksintresset for Uppsala stad kan komma att paverkas av den foreslagna pabyggnaden. Det &r av stor
vikt att byggnader inom planomradet anpassas i volym, hojd och uttryck sa att paverkan pa de utpe-
kade vardena minimeras. For att bedoma paverkan pa riksintresset har man tagit fram siktstudier vilka
presenteras i planbeskrivningen.

Celsiushuset, Dragarbrunn 15:4, ligger utanfor detaljplaneférslaget. Dock skall den bebyggelse som
gransar mot Dragarbrunn 15:4 anpassas sa att en negativ paverkan pa befintlig miljo runt Celsiushuset
minimeras.

Planen beror kulturarvet men antas inte medfora risk for betydande miljopaverkan.

Miljobelastning
Planen beddms inte tillfora en betydande 6kad miljobelastning

Halsa och sékerhet

De foreslagna pabyggnaderna kommer att ka skuggverkan pa omkringliggande gaturum och i viss
man angransande kvarter. Planen foreslar att pAbyggnaderna ska vara indragna fran gatulivet for att
minimera denna skuggverkan. Planen kommer att innehalla skuggstudier som visar hur de foreslagna
pabyggnaderna paverkar gator, torg och omgivande bebyggelse.

Da byggnationen kommer att ske i ett befintligt stadskvarter kommer omkringliggande fastigheter att
drabbas av storningar under byggtiden.

Planen beror halsa men antas inte medféra risk for betydande miljopaverkan.
Maluppfyllelse

Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.
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Samlad paverkan

Stadsbilden kommer att paverkas av de pabyggnader som planen foreslar. Pabyggnaderna kommer
dock framférallt synas i taklandskapet och dér blir gestaltningen viktig. Riksintresset for kulturmiljon
kan komma att paverkas om man inte tar tillracklig hansyn vid utformningen av pabyggnader néra
Celsiushuset. Det ar &ven viktigt att noga analysera de foreslagna hushéjderna i ett stérre sammanhang
sd att inte riksintresset paverkas negativt.

De forandringar som planen innebar bedoms dock inte medféra nagon risk for betydande miljopaver-
kan.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedémningen att ett genomférande av detalj-
planen inte antas medfora nagon risk for betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobedom-
ning enligt MB 6:11- 6:18 bedéms dérmed inte behdva genomfaras.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

12_20188 Sankt Per behovsbeddmning_rev.docx 6 (6)



UPPSALA KOMMUN

Plan- och bvggnadsnimnden

LANSSTYRELSEN
UPPSALA LAN
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Sambhillsutvecklingsenhete
Valter Perselli

Aktbilaga

010-22 33 344

valter.perselli@lansstyrelsen.se

YTTRANDE 1(2)

2014-02-10 Dnr: 402-250-14

Uppsala kommun

Plan- och byggnadsniamnden
Kontoret fér samhillsutveckling
753 75 UPPSALA

Samrad om behovsbedomning till detaljplan for del av kv. Sankt
Per, Uppsala kommun, Uppsala liin

Kommunen har for rubricerad detaljplan begért samrad med Lénsstyrelsen om
behovsbedomning enligt 6 § forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for fortédtning av befintlig
kontorsbebyggelse inom kv. Sankt Per. Fortdtningen innebér en tillbyggnad av 2-3
indragna vaningsplan samt att bygga till en ny entré mot Svartbacksgatan.
Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovard C 40 A Uppsala stad.

Planen omfattar dven Celsiushuset med oként byggar men med dess avvikande
riktning till 6vriga hus langs Svartbdckgatan &r orienterat efter det medeltida
gatundtet fore stadsregleringen 1643. Den har tidigare varit omsluten av 6vrig
bebyggelse men frilades helt i samband med renoveringar 1967-1970. Idag ar
marken kring huset prickad med byggnadsforbud. I rubricerat planforslag foreslas
mojligheten att uppfora en létt enteébyggnad till St:Per-gallerian i glas som byggs
ihop med Celsiushuset.

Behovsbeddomning

Léansstyrelsen bedomer att rubricerad detaljplan kan antas medfora en betydande
miljopéaverkan som avses i 6 kap 11 § miljobalken (MB), och i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) samt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Léansstyrelsen delar sdledes inte kommunens bedomning.

Linsstyrelsens synpunkter

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden C 40A Uppsala stad.
Riksintresset motiveras som stad starkt praglad av centralmakt, kyrka och
lirdomsinstitutioner fran medeltid till idag.

Som uttryck for riksintresset ndmns bland annat centralmaktens, domkyrko- och
lardomsstadens bebyggelse och milj6er fran medeltiden fram till idag. Omradet har
gatumonster med medeltida drag och rester av oregelbundna tomter fran tiden fore
1643 ars reglering. Gatunitet 4r enligt rutnatsplan med hornslutet torg fran 1600-
talet. Platsens bebyggelse-, kommunikations- och stadsplanestruktur visar pa
Uppsala stads uppkomst och utveckling fran medeltid till 1900-talet. Riksintresset
betonar dven bebyggelsens utformning, placering och inbdrdes rumsliga samband;
POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Hamnesplanaden 3
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YTTRANDE 2(2)

2014-02-06 Dnr: 402-205-14

den monumentala bebyggelsens dominans i stadsbilden genom siktlinjer och vyer
léngs gator, fran torgrum och fran Fyrisan.

Lénsstyrelsen anser att planens genomforande kan innebdra risk for pataglig skada
pé riksintressets centrala virden med avseende pa det medeltida gatunit,
Celsiushuset som en av lirdomstadens institutionsbyggnader samt stadsstruktur.

I avseende fragan om at hdja bebyggelsen i kvarteret kan Lansstyrelsen inte
bedoma planens paverkan pa riksintresset for kulturmiljovard C 40 A Uppsala stad
utan en sikt- och volymutredning.

Lénsstyrelsen ifragasitter &ven om detaljplanen stimmer 6verens med kommunens
oversiktsplan avseende beaktande av kulturhistoriska vérden vid fordndringar i
stadskédrnan och avsikten att halla byggnadshdjderna nere i den historiska
stadskédrnan. Kommunen ska motivera avsteg fran éversiktsplanen.

Deltagare

I handldggningen av detta drende har antikvarie Louise Tornvall deltagit.
Planhandldggare Valter Perselli har varit féredragande och ldnsarkitekt Eva
Bergdahl har beslutat i detta drende.

Eva Bergdahl / w4 ,
Valfer Perselti

SANDLISTA
Inom lénsstyrelsen: Samhutv (2 ex)

POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Hamnesplanaden 3
TELEFON 018-19 50 00 FAX 018-19 52 01
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum; 2015-04-23

§ 119

Detaljplan kvarteret sankt Per
2012-020188

Beslut
Plan- och byggnadsndmnden beslutar

att genomfora plansamrad for detaljplan for kvarteret Sankt Per.

Ett genomforande av detaljplanen antas inte medfora risk for betydande miljopaverkan enligt
miljobalken (MB) 6:11.

Sammanfattning

Fastighetséigaren Diligentia AB har for avsikt att utveckla sin fastighet och bygga till med
ytterligare ytor for handel, kontor och hotell. Fastighetsdgarens forslag innebér pabyggnader pa
befintlig bebyggelse och omfattar totalt cirka 10 500 m”bruttoarea. Planférslaget har utarbetats av
Sweco Architects pa uppdrag av Diligentia som en sa kallad byggherreplan.

Forslaget bedoms vara forenligt med Gversiktsplanen.

Beslutsunderlag

Behovsbedomning

Planbeskrivning

Plankarta

Forvaltningens skrivelse 7 april reviderad 16 april 2015.
Arbetsutskottet har utan eget yttrande overldmnat drendet till némnden.

Yrkande
Erik Pelling (S) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Néamnden beslutar i enlighet med yrkandet.

Expedieras till
Diligentia
Akten

Justerandes sign ‘ i Utdragsbestyrkande

kY. QO



