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Detaljplan for del av Starbo

Standardférfarande

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra sammanbyggande av de befintliga huvudbyggnaderna och de
befintliga garagen for samtliga fastigheter inom planomradet. I 6vrigt kommer den nya planen inte att
medfora négra forandringar avseende markens anvéndning, den befintliga bebyggelsen utformning
eller byggnadernas placering.

Planomréadet omfattar det sedan tidigare detaljplanclagda bostadsomradet i Starbo, séder om Stenha-
gen och vig 55, i véstra delen av Uppsala.

Samridsyttranden

Totalt antal inkomna 8

Beslutsdatum och samradstider

Beslut om planuppdrag 2017-01-26
Beslut om samrad 2017-01-26
Samrad 2018-05-30 — 2018-06-20

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vdxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Sammanfattning av samradet

Samrédet genomfordes fran 30 maj till och med 20 juni 2018. Sammanlagt inkom 8 stycken yttranden
under samrédstiden, varav 6 stycken var utan synpunkter eller med positiva synpunkter.

De inkomna synpunkterna behandlar i huvudsak plankartans layout och skalningsforhallanden, valet
av planbestimmelser gillande gang- och cykelvédgarna inom planomradet, brandsékerhet och redakt-
ionella synpunker.

En behovsbedomning, daterad 2017-08-22, har upprittats. Kommunens bedomning ar att ett genomfo-
rande av detaljplanen inte medfor en betydande miljopavekran och att en miljobeddmning inte krévs.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning i ett yttrande daterat 2017-09-22.

Sammanfattning av andringar i forslaget

e Plankartan:
— Bakgrundskartan/grundkartan ljusas upp
—  Ett nytt egenskapsomréade for gang- och cykelbanan inom skyddsomréde ritas ut

e  Planbeskrivningen:

— Texten i planbeskrivningen har setts 6ver och begreppen “tomt/tomtgréns™ har helt ersatts
med “fastighet/fastighetsgrans”.

— Texten under rubriken ”Tidigare stallningstaganden — Detaljplan” pa sida 5 har setts 6ver
och éndrats i enlighet med lantméaterimyndighetens yttrande.

— Texten under rubriken ”Bebyggelse och gestaltning — Férandringar — Placering” har setts
over och kompletterats med information om de sérskilda kraven pa brandsédkerhet.

— Texten i planbeskrivnigen har setts 6ver och dndrats avseende lantmaterimyndighetens upp-
lysning om bestammelsen a;.

— Texten under rubriken ”Trafik och tillganglighet — Cykeltrafik™ har setts 6ver och fortydligats
avseende hur de tva cykelbanorna planldggs olika.

Foljande har inte fitt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:
Myndigheter:

Sakégare:
— Sakégare 1
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Sammanfattning av inkomna synpunkter och forvaltningens stall-
ningstagande

Myndigheter
Linsstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11 kap 10 § PBL.

Lantméterimyndigheten anser att plankartan dr nagot plottrig och att skalan ar for liten, vilket gor att
detaljerna &r svara att tyda och att mycket information som inte behdvs finns med, till exempel kvarte-
ren soder och norr om planomradet.

Lantméterimyndigheten anser dven att gang- och cykelvigen inom skyddsomradet bor ritas ut i kartan,
sd som géng- och cykelvéigen i planomradets syddstra del. Om gang- och cykelvégen inte ritas ut anser
lantméterimyndigheten att det blir planenligt att anldgga gang- och cykelvig inom hela skyddsomra-
det. Om gang- och cykelvdgen mot féormodan inte ritas ut bor det atminstone motiveras i planbeskriv-
ningen varfor man har olika bestimmelser for samma &dndamal. Texten i innehallsforteckningen bor
stimma &verrens (i samradshandlingarna star det GC-vég i innehallsforteckningen och gang- och cy-
kelvidg i plankartan).

Lantméterimyndigheten anser att begreppet “tomt/tomtgras” och begreppet “fastighet/fastighetsgrans”
anvénds. I huvudsak bor "fastighet” anvidndas, men i de fall den nuvarande detaljplanen omnédmns kan
”tomt” anvéndas, eftersom det ar det begreppet som anvénds i den planen.

Lantmiterimyndigheten upplyser om att det finns en felaktig hanvisning i texten under rubriken ”Tidi-
gare stéllningstaganden — Detaljplan”, pa sida 5. Lantméterimyndigheten upplyser om att texten hin-
visar till bestimmelsen p2, men att det formodligen &r bestimmelsen p; som avses.

Lantmiterimyndigheten upplyser slutligen om att bestimmelsen a; omnidmns olika i planbeskrivning-
en (a) och plankartan (a;), och anser att detta bor vara konsekvent.

Stadsbyggnadsforvaltningens stiillningstagande:

Plankartan ar utformad enligt den standard som stadsbyggnadsforvaltningen har och den befintliga
skalan dr nodvandig for att alla berorda fastigheter ska synas i plankartan. For att gora plankartan na-
got tydligare ljusas bakgrundskartan/grundkartan upp, detaljplanen med dess bestimmelser framtrader
da tydligare.

De priméra markanvéndningarna for gang- och cykelbanorna inom planomradet skiljer sig at, och det
ar av den anledningen som dessa har planlagts med olika planbestimmelser. For gang- och cykelbanan
i planomréadets norddsta del (den som 16per genom bullervallen) &r den priméra anviandningen skydd
for trafikbuller fran vig 55/Enkopingsvigen, och marken ska darfor planldggas som SKYDD. Med
enskapsbestimmelser for allmén plats kan kommunen reglera hur en allmén plats ska ordnas och for-
valtningens bedomning att det 4r mest lampligt att reglera gang- och cykelbanan inom planomradet
med egenskapsbestimmelse.

For att tydliggora gang- och cykelbanans utbredning ritas ett nytt egenskapsomrade for gang- och cy-
kelbanan ut. Genom att rita ut ett egenskapsomrade for géng- och cykelbanan blir det inte heller moj-
ligt att anldgga gang- och cykelbana inom hela omradet for skydd. Bendmningarna i plankartan, teck-
enforklaringen och planbeskrivningarna har dven setts Gver och dndrats sa att de stimmer dverrens
med varandra.

For géng- och cykelbanan 1 planomrédets Ostra del dr den priméra anvindningen trafik for gang- och
cykel, och marken planldggs darfér med anvandningsbestimmelse for gdng- och cykeltrafik.
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Texten i planbeskrivningen har setts 6ver och begreppen “tomt/tomtgréns” har helt ersatts med fas-
tighet/fastighetsgrans”.

Texten under rubriken “Tidigare stéllningstaganden — Detaljplan” pa sida 5 har setts 6ver och dndrats
i enlighet med lantmiterimyndighetens yttrande. Markeringarna i kartbilden 6ver den tidigare géllande
detaljplanen dndras ocksa, den bla-markerade ytan minskas med en fastighet.

Texten i planbeskrivnigen har dven setts 6ver och éndrats avseende lantméiterimyndighetens upplys-
ning om bestdmmelsen a;. Texten i planbeskrivningen har &ndrats sa att planbestdmmelsen uteslutande
bendmns som aj.
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Kartbild med markeringar over den tidigare gal-  Kartbild med markeringar 6ver den tidigare gal-
lande detaljplanen — samradsversionen. lande detaljplanen — granskningsversionen.

Sakéagare och boende inom och utanfér planomradet

Sakéagare 1 informerar om att Boverkets regler for brandskydd anger att sméhus ska vara placerade
minst 8 meter fran varandra for att inte dventyra risken for spridning av brand. Forslaget till den nya
detaljplanen innebér att huvudbyggnaderna skulle hamna nérmare varandra &n pa rekommenderat av-
stdnd fran varandra, vilket sakégare 1 inte anser kan anses lampligt, da brandskyddskraven inte kom-
mer att kunna uppfyllas. Sakédgare 1 anser darfor att det ar béttre att utoka exploateringsgraden fran 20
% till 30 % istéllet for det foreslagna 25 %.

Sakigare 1 anser att kostnaden for planavgift bor tas ut pd annat séitt 4n genom planavgift i sambans
med framtida bygglov.

Stadsbyggnadsforvaltningens stiillningstagande:

Av samradshandlingarna, under avsnittet “H&lsa och sékerhet — Brand™ framgar det att regler om
skydd mot brandspridning finns i BBR avsnitt 5:61, och att reglerna i korthet innebér det att byggna-
der antingen ska placeras pa ett avstand av minst 8 meter ifran varandra eller forses med en brandtek-
nisk konstruktion i form av brandcellsgréns eller brandvigg. Planforslaget strider dirmed inte mot
nagra byggregler.

Av samradshandlingarna framgar det dven att planforslaget medger att huvudbyggnaderna kan place-
ras ndrmare dn 8 meter fran varandra och att byggnadernas placering dirmed medfor att en del av
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byggnadernas fasader kommer att behdva forses med brandtekniska konstruktioner for att uppfylla
kraven i BBR och att detta beaktas vid bygglovprovningen och vid byggsamrad. I samradshandlingar-
na finns denna information under avsnittet ”Halsa och sékerhet — Brand”, p4 sida 12. I gransknings-
handlingarna har avsnittet "Bebyggelse och gestaltning — Forandringar — Placering” kompletterats
med skrivelse att huvudbyggnaderna definitionsméssigt hamnar mindre &n 8 meter ifran varandra i de
fall dar huvudbyggnad och garage byggs ihop. Avsnittet har &ven kompletterats med en hénvisning till
avsnittet "Halsa och sékerhet™ dir mer information om BBRs regler om skydd mot brandspridning.

Kommunen har enligt PBL 12 kap 9 § rétt att ta ut planavgift i samband med bygglov. Kommunen far
endast ta ut planavgift i samband med bygglov om planen ér till nytta for fastigheten. Planforslaget for
Starbo innebér att samtliga fastigheter inom planomrédet fér en utokad byggritt och planforslaget ér
darfor till nytta for samtliga fastigheter inom planomradet. Kommunen har dérfor rétt att ta ut planav-
gift i samband med bygglov for samtliga fastigheter inom planomradet.

Kommunala namnder, forvaltningar med flera
Milj6- och hilsoskyddsnidmnden har inga synpunkter pa planforslaget.

Uppsala brandforsvar/Raddningsnimnden i Uppsala har inga synpunkter pa planforslaget.

Ledningsagare

Telia Sonera Skavnova Access AB informerar om att de har markforlagda teleanldggningar inom
omrédet. Skanova Onskar att sa langt som mdjligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage
for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Om Skanova
tvingas vidta undanflyttningsétgirder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsétter
Skanova att den part om initierar atgdrden dven bekostar den.

Stadsbyggnadsforvaltningens stallningstagande:

Av samradshandlingarna framgéar det att Telia Sonera Skanova Access AB har ledningar inom plan-
omradet. Av samrddshandlingarna framgér det dven att befintliga anldggningar maste héllas tillgéng-
liga for berorda ledningsidgare under byggtiden och att eventuell flytt av ledningar ska goras i samrad
med ledningsédgare och att det da ska bekostas av fastighetsdgaren eller regleras via markavtal med
Uppsala kommun.

Svenska kraftniit har inga synpunkter pa planforslaget.

Uppsala Vatten och Avfall AB ser positivt pa att dagvatten fran de nytillkomna hardgjorda ytorna
ska omhéndertas pa den egna tomten.

Bilaga:
Lénsstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Torsten Livion Sandra Gustafsson
Detaljplanechef Planarkitekt
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Oversikt dver inkomna samradsyttranden

Inkommit med

yttrande
Myndigheter
Kommunala lantméterimyndigheten 2018-06-11
Léansstyrelsen 2018-06-08
Sakiigare och boende inom och utanfor planomradet
Sakégare 1 2018-06-19
Kommunala nimnder, forvaltningar m fl.
Réaddningsndmnden 2018-06-11
Milj6- och hélsoskyddsndmnden 2018-07-09
Ledningsigare
Telia Sonera Skanova Access AB 2018-06-04
Svenska Kraftnit 2018-06-18
Uppsala Vatten och Avfall AB 2018-06-19

Ovriga
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