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HANDLINGAR

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestdammelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Fastighetsforteckning*

Samradshandlingarna finns tillgangliga pa kommuninformationen i stadshuset och stadshiblioteket.
Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar
markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av PUL (personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allman plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprovning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de
fordndringar som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och fastighetségaren.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att upphéva fastighetsindelningsbestdmmelser samt faststalla befintlig
markanvandning (idrott och skola) sa att de nya markéagarna, Uppsala kommun Sport- och
rekreationsfastigheter och Uppsala kommun Skolfastigheter, ska kunna fastighetsbilda for den mark
de forvarvat.

Detaljplanens genomférande innebér dven att byggnadshdjden andras for att faststélla de befintliga
byggnadernas skala.

MILJOBALKEN (MB)

Behovsbedémning enligt miljobalken 6 kap

Detaljplanen ar huvudsakligen av administrativ karaktar och beddéms inte vara av betydande intresse
for allmanheten. Detaljplanen strider inte mot nagra nationella regionala eller lokala mal, berér inga
riksintressen, strider inte mot dversiktsplanen och bedéms inte medféra en betydande paverkan pa
manniskors halsa och sakerhet. Planen anses inte heller leda till ndgon 6vrig samlad paverkan
(samlade eller kumulativa effekter).

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen inte antas medfora nagon betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljébedomning
enligt MB 6:11-6:18 beddms dérmed inte behdva genomforas.

Lansstyrelsen tar stallning till behovsbedémningen under samradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| Uppsala kommun Oversiktsplan 2010 finns ett mal att forskolor ska ha tillgang till narbelagen mark
som &r lamplig och stimulerande for barns utevistelse, lek och naturstudier.

| gallande Gversiktsplan star ocksa att idrotts- och foreningsliv bidrar till dialog, gemenskap och
hembygdskansla. Det finns en malséttning att alla tatorter ska ha rekreations- och idrottsytor som
svarar mot befolkningens behov.

Detaljplaner

For omradet galler stadsplan for kv Sunnerstaskolan m fl, faststalld 1971. | denna plan ar omradet
planlagt for Allmant andamal samt Idrottsandamal.

Inom befintlig detaljplan finns &ven en yta planlagd som teknisk anldggning men som idag saknar
denna funktion eftersom den tekniska anldggningen &r borttagen. Vidare stimmer inte avgransningen
for idrottsandamal samman med den yta som fotbollsplanen anspraktar.

Bebyggelsen &r i detaljplanen begransad en maximal byggnadshojd pa sex meter.
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Ly B ~ N \ezarr TETL 2a2e -
Bilden visar aktuell detaljplan for omradet (fran1971). Rod gréns visar denna detaljplans
angransning.

Tomtindelningsplan

Fran 1971 finns dven en tomtindelningsplan som reglerar fastigheternas granser och som behover
upphévas for att ny fastighetsbildning ska kunna genomféras.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Det foreslagna planomradet ligger i stadsdelen Sunnersta och omfattas av Sunnerstaskolan, Talgoxens
forskola samt en fotbollsplan. Omradet ligger intill Dag Hammarskoldsvagen, Langvagen samt
Talgoxvégen.
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Bilderna visar planomradets geografiska lage i staden.

Areal
Planomréadets totala area &r ca 4 ha.

Markéagoférhallanden

e Sunnersta 51:61, Uppsala kommun &r lagfaren &gare, Uppsala kommun Sport- och
rekreationsfastigheter ar agare enligt kop.

e Sunnersta 80:1, Uppsala kommun &r lagfaren &gare, Uppsala Skolfastigheter ar dgare enligt kop.

e Sunnersta 80:7, Uppsala kommun &r lagfaren &gare, Uppsala Skolfastigheter ar &gare enligt kop.

e Sunnersta 51:26, 4gs av Uppsala kommun.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med den preliminéra tidplanen att detaljplanen ska antas av plan- och

byggnadsndamnden under fjarde kvartalet 2016. Detaljplanen beddéms uppfylla kriterierna for
standardfdrfarande och hanteras enligt reglerna for detta forfarande.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning
Platsen ligger i stadsdelen Sunnersta i ett omrade med mycket villabebyggelse.

Inom planomradet finns en skola for elever fran forskoleklass till femteklass, sammanlagt gar ca 570
elever pa skolan. Detaljplanen omfattas dven av en fotbollsplan for 11-mannaspel som huvudsakligen
anvands for foreningsverksamhet. Vidare finns dven gang- och cykelvagar som stracker sig genom
kvarteret.
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Kulturarv

Planomradet ligger i anslutning till riksintresset for kulturmiljévarden, riksintresset for Uppsala stad,
C40. Riksintresset motiveras av "stadslandskap, sedan medeltiden praglat av kyrkans, centralmaktens
och universitetets monumentala byggnader, med rutnétsplan och raka tillfartsvagar fran 1600-talet”.
Detaljplanens genomforande paverkar inte riksintresset och dess varden.

Planomradet ligger &ven i direkt anslutning till kommunal kulturmiljé enligt inventering fran 1970-
och 1980-talet.

Den &ldre skolbyggnaden i omradet &r fran 1920-talet och har i en kulturhistorisk inventering fran
2001 beddmts ha detaljer av kulturhistoriskt/estetiskt varde. Se Bebyggelse och gestaltning.

Vid norra planomradet finns fornlamningar i form av stensattningar och hogar. Fornlamningarna ar
skyddade enligt kulturmiljélagen och kommer inte att paverkas av denna detaljplan

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar
Inom planomradet finns skolbyggnader och en mindre féreningslokal i anslutning till fotbollsplanen.

Den aldre skolbyggnaden pa platsen ar fran 1924 och ritad av Victor

1 Holmberg. Tillbyggnader finns fran 1930. Skolan &r byggd i tva plan och
har gula slatputsade fasader. | en kulturhistorisk bedomning fran 2001
(Skolhus i Uppsala kommun, Dellbeck) har byggnaden, trots flertalet
ombyggnader, kulturhistoriska kvaliteter. Kvaliteterna ligger i dess
karaktar av nationalromantik och 20-talsklassicism. Vérdefulla
byggnadsdetaljer bedéms i den ndmnda inventeringen vara fasadputsen,
takkupor, 1-kupiga taktegelpannor, stentrappor vid gardsentréerna
trapphus med samt kalkstensgolv.

. . Den nyare skolbyggnaden &r fran 1970-talet och bestar av flera
* byggnadsdelar i en till tva vaningar. Fasaden utgors av vit kalksandsten
o~ (mexitegel).
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I sodra delen av planomradet finns féreningslokalen som ar en
envaningsbyggnad med tegelfasader.

L]
o

| férgrunden visas hur delar av gardsmiljon anvands vintertid, i bakgrunden syns omradets skolbyggnader.

Forandringar

I dagslaget finns inga planer pa att uppfora nagon ny byggnad eller dndra platsen. Bestammelser infors
huvudsakligen for att faststélla befintlig markanvandning och befintliga byggnadshojder. De
bestdammelser som finns med i detaljplanen presenteras narmare nedan.

S Skola. Detaljplanen medger skolandamal for den yta som anvénds for skolverksamhet.
Byggratterna anpassas sa att alla befintliga byggnader hamnar inom planlagda
byggratter.

R Idrottsanlaggning. Detaljplanen planlaggs som idrottséandamal for den yta som anvénds

till fotbollsverksamhet. En byggratt finns dédr féreningslokalen finns, i dvrigt forses ytan
med prickmark, vilket innebar att den inte far bebyggas.

Maximal byggnadshdjd i meter. Skolbyggnadernas maximala byggnadshdjd styrs till tio
meter. Detta foljer den skala som idag finns pa platsen och ger méjlighet for
fastighetséagaren att bygga om eller bygga till befintliga byggnader. Da byggratten
begransas till den yta som idag till stor del redan &r bebyggd sa finns dock begransade
mojligheter att uppfora nya byggnader inom planomradet. Huvudsyftet med den
andrade bestammelsen ar darfor att fastighetséagaren ska kunna géra andringar pa
befintliga byggnader.
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Den maximala byggnadshéjden for foreningslokalen styrs till fyra meter, precis som i
gallande detaljplan. Inte heller hér & nagon ny bebyggelse aktuell.

e XX Storsta byggnadsarea i kvadratmeter. Byggnadsarean regleras for att det ska finnas

mojlighet att bygga vissa mindre byggnader, sasom forrad, skarmtak och
omkladningsrum. For idrottsytan far maximalt 800 kvm bebyggas och pa den éppna
delen av skolgarden far maximalt 400 kvm bebyggas.

T .7 . T] Komplementbyggnader i en vaning och fristaende skarmtak far uppforas.

Byggnad far inte uppforas. Mot gatan och intill angransande fastigheter samt dar viktiga
strak finns ska omradet hallas 6ppen och ingen byggnad far uppforas i dessa lagen.
kl

Kulturhistoriskt och miljoméassigt vardefull byggnad som ska bibehalla sin karaktar

med avseende pa volym, proportioner, fasadmaterial och detaljeringsniva.

Skolan har en karaktar av nationalromantik och 20-talsklassicism och har ett miljovarde
i omradet som ska bevaras. VVardena har i inventering (Dellbeck 2011) bedomts ligga i
byggnadens fasadputs, takkupor, 1-kupiga taktegelpannor, stentrappor vid
gardsentréerna samt trapphus med kalkstensgolv. Vid forandringar av byggnaden ska de
karaktarsskapande detaljerna bibehallas och den ursprungliga karaktaren och
urformningen av byggnaden bor efterstravas.

Naturmiljé och utemiljo

Inga utpekade naturvarden finns inom planomradet. Dock finns uppvuxna trad inom omradet som
bidrar med miljovarden och gardskvaliteter till platsen. Traden ger ocksa mer skuggiga platser pa
garden vilket ar positivt eftersom det pa skolgardar bor finnas god tillgang pa bade soliga och
skuggiga miljoer.

Pa skolgarden finns en grusplan som vintertid spolas och anvands for parkisbana. Det finns ocksa en
lekplats med lekredskap.

I direkt anslutning till skolomradet finns en fotbollsplan som huvudsakligen anvands till
foreningsverksamheter och som ar hemmaplan for Sunnersta AlF.

Friyta

Skolgardens yta motsvarar ca 20 kvm utemiljo per skolelev, utéver detta finns en fotbollsplan i direkt
anslutning till skolgarden. Fér kommunen finns riktlinjer kring att friytan for nya skolor bor vara minst
40 kvm per forskolebarn och minst 30 kvm per grundskolebarn. Enligt riktlinjerna kan dock gardsytan
minskas till 20 kvm per grundskolebarn om lamplig park eller gronomraden finns i narheten.
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Da den aktuella skolan inte ar nybyggd sa saknas kommunala riktlinjer for utemiljon. Malet bor dock
vara att utemiljéerna inte ska minskas.

Vattenomraden

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for Uppsala-Vattholmaasarna. Det har innebér
bland annat att taktverksamhet eller markarbeten inte far ske djupare an till 1 meter Gver hogsta
grundvattenyta.

Enligt kartering framtagen av SGU ligger delar av planomradet inom ett omrade med hog sarbarhet.
Det har betyder att risken for ett farligt amne att na grundvattnet ar forhallandevis hdg. Den hdga
sarbarheten hanger samman med att omradet ligger i anslutning till en &s. Eftersom asar ar viktiga
grundvattenmagasin med god dranering &r de extra sarbara.

Det ar aven risk for salt grundvatten inom planomradet.

Trafik och tillganglighet

Parkering och angoring

Parkering for skolans personal finns intill Talgoxevéagen och det &r ocksa darifran angdéringen sker.
Angoring till skolan kan dock &dven ske direkt via Dag Hammarskalds vég, pa den vdg som egentligen
ar en gang- och cykelvéag och som delvis &r planlagd som parkmark. For idrottsplatsen sker angoring
via Langvagen.

Kollektivtrafik
Busshallplats finns inom 200 m fran planomradet och turtitheten ar god.

Gang- och cykelvagar

Gang- och cykelvagar finns intill Dag Hammarskjolds vag och knyter samman omradet med centrala
Uppsala. Aven genom kvarteret, i planomradets norra del, finns en GC-vag. | géallande detaljplan &r
delar av straket planlagt som park och delar av det &r planlagt som kvartersmark men med
bestammelsen att straket ska vara allmant tillgangligt. Hela straket planldggs i och med detaljplanens
genomfdrande som kvartersmark eftersom det inte beddms vara av intresse for allmanheten.

Bilden visar det gang- och cykelstrak som skar genom kvarteret och som finns i planomradets norra
del. Straket anvands dven som angoringsvag till Sunnerstaskolan.

] " e
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Hélsa och sdkerhet

Luftkvalitet
Luftkvaliteten &r enligt berdkningar fran 2010 god i omradet med varden under miljémalen och
miljékvalitetsnormerna.

Buller

Enligt bulleranalys fran 2011 (Rambdll) ligger de ekvivalenta bullernivaerna huvudsakligen under 50
dBA. Nédrmast vagomradena finns varden upp till 60 dBA ekvivalent niva men detta utgors mycket
begransade ytor och ingen bebyggelse finns i dessa lagen. Ljudmiljon i omradet bedoms darfor vara
god.

Solinstralning

Planomradet omfattas bade av storre éppna ytor med mycket solljus och mer slutna platser med mer
skugga. Det finns ocksa flertalet storre trad som ger skugga pa gardsmiljoerna. Dessa forutsattningar
ses som goda eftersom det ar vardefullt for en skolgard att ha bade skuggiga och soliga vistelseytor.

Teknisk forsorjning
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten, vatten och avlopp. Da byggnader redan
finns pa platsen ar teknisk forsorjning redan utbyggd.

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar. For att skydda
ledningar av allméant intresse planlaggs ledningarna samt ett omrade u-omrade. Inom
detta omrade far inga nya byggnader uppforas.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsférdelning

Fastighetségarna har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av
detaljplanen.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allman plats.

Kopekontrakt
De kommunala bolagen har férvarvat mark av Uppsala kommun genom képekontrakt.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprévning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvéndiga for eventuella framtida bygglovsprévningar.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart om byggnation
blir aktuellt. Den bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger
det i byggherrens eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.
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Ledningar

Foljande ledningsagare hade ledningar inom planomradet vid ledningskoll februari 2016:
e Borderlight - Borderlight AB
IP-Only Networks AB - IP-Only Kabelanvisning
Skaonova Geomatikk Kundmottagning
Uppsala Kommun, Gatu- och trafikkontoret belysning - Bjerking AB
Uppsala Kommun, Gatu- och trafikkontoret trafiksignaler - UTS Mark & fritid, Trafikgruppen
Uppsala Vatten och Avfall AB - Uppsala Vatten
Vattenfall AB Heat Nordic — Vattenfall Varme Uppsala

Det kan finnas ytterligare, av stadsbyggnadsforvaltningen, okanda, ledningar som berérs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska
begdras innan arbetena sétts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berorda
ledningségare under byggtiden.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Detaljplanen innebar inget ekonomiskt atagande for kommunen och bedoms darmed vara ekonomiskt
genomforbar.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning, gemensamhetanlaggning m.m.

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsréattsliga atgarder som ar en forutsattning for planens
genomfdrande.

Planomradet foreslas delas i tre fastigheter och bli kvartersmark. Sunnersta 80:7 planlaggs for
skolandamal och Sunnersta 51:61 for idrottsandamal. Mark fran Sunnersta 80:1 samt Sunnersta 51:26
foreslas dverforas till dessa fastigheter.

Upphavande av tomttilldelning

Géllande tomtindelning, Sunnerstaskolan Dnr13/SU8O, strider mot planférslaget. Tomtindelningen ska
upphavas. Detta sker genom att en administrativ bestammelse infors pa plankartan.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i dagsléget kan bedémas
for respektive fastighet. Beskrivningen &r gjord i enlighet med forslag till detaljplan och innebér inget
stallningstagande fran lantméaterimyndighetens sida.

Fastighet Atgard

Sunnersta 80:1 e Fastigheten avskrivs. Marken foreslas 6verforas till intilliggande
fastigheter, ca 100 kvm foreslas dverforas till Sunnersta 80:7 och ca 10
kvm till Sunnersta 51:61.

e Fastighetsindelningsbestdmmelser upphévs.

Sunnersta 51:61 e Genom fastighetsreglering éverfors ca 2400 kvm till fastigheten fran
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Sunnersta 80:7 och ca 10 kvm foreslas dverforas fran Sunnersta 80:1.
e Ca 2900 kvm overfors fran fastigheten till Sunnersta 80:7.
e Fastigheten blir kvartersmark och planléaggs som idrottsandamal.
¢ Fastighetsindelningsbestdimmelser upphavs.

Sunnersta 80:7 e Genom fastighetsreglering dverfors ca 2900 kvm till fastigheten fran
Sunnersta 51:61 och ca 500 kvm fran Sunnersta 51:26.

Ca 2400 kvm 6verfors fran fastigheten till Sunnersta 51:61.
Fastigheten blir kvartersmark och planléaggs som skolandamal.
Fastighetsindelningsbestdmmelser upphavs.

Sunnersta 51:26

Genom fastighetsreglering éverfors ca 500 kvm fran fastigheten till
Sunnersta 80:7
o Fastighetsindelningsbestdmmelser upphavs.

Sunnersta Sunnersta Sunnersta Sunnersta
51:26 80:1 51:26 51:26

=)

Bilderna visar hur fastighetsindelningen ser ut idag och hur den foreslas se ut efter detaljplanens genomfdrande.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ utgor ett referensalternativ till det studerade planférslaget. | detta fall innebar
nollalternativet att ingen detaljplan genomférs. Konsekvensen av nollalternativet blir da att ingen
fastighetsbildning kan genomféras och kdpet som de kommunala bolagen har gjort kommer da ga
tillbaka till kommunen. Vidare skulle inte byggnadshéjder och markanvéandning i omrade andras vilket
forsvarar for fastighetsagaren att soka nya bygglov om forandringar ska genomforas.

Miljdaspekter

Planen ger inte upphov till nagra markbara konsekvenser for landskapsbild, stadsbild, naturmiljo,
rekreation och friluftsliv, mark och vatten. Inte heller blir det ndgra markbara konsekvenser nar det
galler resurshushallning (transporter, kommunikation, teknisk forsorjning, mark och vattenresurser,
materiella tillgangar), halsa och sékerhet. Planen paverkar inte heller sociala aspekter, trygghet,
sakerhet eller tillganglighet pa nagot avgorande sétt.

Gallande kulturarv sa infors bestimmelser som ger visst skydd av de kulturmiljévarden som skolan
besitter, detta beddms positivt ur ett kulturarvsperspektiv.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Planforslaget bedoms dverensstdmma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljbalken

Planforslaget beddms vara i dverensstimmelse med miljébalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med héansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allmén synpunkt god hushallning.

Planférslaget beror inte miljobalkens kapitel 4 (Malaren med 6ar och strandomraden) kapitel 5
(Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning) eller kapitel 7 (Skydd av omraden).

Planfdrslaget beror inte heller nagra riksintressen.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsala 2016-05-12

Torsten Livion Louise Granér
Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
o Samrad och granskning 2016-05-26
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