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HANDLINGAR

Samradshandlingar

Planhandling

e Plankarta med bestdmmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Miljobeddmning steg 1 behovsbeddmning
Fastighetsforteckning*

Trafikutredning

Bullerutredning

Oversiktlig dagvattenutredning

Samradshandlingarna finns tillgangliga pa kommuninformationen i stadshuset och stadsbiblioteket.
Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar
markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund

av PUL (personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allman plats och
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen
innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hanvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och byggherren. Situationsplan och illustrationer har tagits fram av SWECO architects.
Trafikutredning har tagits fram av Tyréns. Bullerutredning samt den Oversiktliga dagvattenutredningen
har gjorts av SWECO environment.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggéra en omvandling av sydvastra Granby centrum genom att ersatta
markparkering med blandade verksamheter sasom centrum, handel, kultur, kontor samt bostader och
skola. Planens syfte &r &ven att mojliggora en ny kollektivtrafiknod langs VVaksalagatan intill Granby
centrums sodra delar. Detaljplanen innebdr att Marknadsgatan flyttas dsterut samt att
Hokargrand/Granbyvagen far en ny, kortare strackning. Detaljplanen majliggor nybyggnad av cirka
350 lagenheter och 15 000 kvm centrumverksamhet.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Detaljplanen berdr riksintresse for kulturmiljo enl. 3 kap, och berdr inte riksintressen enligt 4 kap, eller
miljokvalitetsnormerna enl. 5 kap.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljépaverkan ska en
miljobeddmning av planen géras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbeddmning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan
En behovsbeddémning, daterad 2014-10-30, har uppréttats. Sammantaget visar bedémningen att:

e  Planen innebér en forandrad stadsbild med en mer smaskalig struktur och blandad bebyggelse
jamfort med dagens storskaliga stadsbild.

e Planen innebéar en utveckling av gang- och cykeltrafiknatet kring Granby centrum och kopplingar
till omkringliggande stadsdelar, samt en ny kollektivtrafiknod langs Vaksalagatan.

e  Planen medfor en intensivare markanvéndning med byggande av bostéder och utvecklingen av
Gréanby centrum, vilket ligger i linje med oversiktsplanens intentioner.

e  Planen medfér en 6kad méngd trafik men med relativt 6ppna gaturum, vilket ger goda
mojligheter till luftvéxling.

Motiverat stéllningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedémning att ett genomférande av
detaljplan for sydvastra Granby centrum inte medfér betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att
en miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs.

Behovsbeddmningen skickades till L&nsstyrelsen 2014-11-24. Lansstyrelsen har i sitt yttrande (daterat
2015-02-24) gjort samma beddmning.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2010 (OP 2010)

Planomradet ligger inom stadsvéven, d.v.s. stadens vav av bebyggelse, gronstruktur, transportsystem
och tekniska forsorjningssystem. Enligt versiksplanen ska stadsvaven goras tatare for att klara klimat
och miljokrav samt krav pa stadslivskvaliteter.

I OP 2010 foreslés en ny arena inom det aktuella detaljplaneomradet, se Markanvéndningskarta 1b och
kapitel 3.3.2. i Gversiktsplanen.

Planomradet ingar aven delvis i ”Gronstruktur inom stadsvaven” och &r en del av ”Vaksalakilen”. Se
aven Underlagskarta E, kapitel 4.2 samt Figur 4.10.

10

vandningskarta 1b. OP 2010, figur 4.10

““lllllllllln.._

OP 2010, markan

Program for Granby centrum och arena

Kommunsstyrelsen godkénde 2009-11-25 ett
detaljplaneprogram for Granby Centrum och
arena. Programomradet berér en stor del av
Granbyomradet, se planavgransning till hoger.
Till programmet finns en
miljokonsekvensbeskrivning. |
aktualitetsforklaringen av Oversiktsplanen fran
2014 gors dock stéllningstagandet att
detaljplaneprogrammet ar foraldrat.

Programomrade
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Aktualitetsforklaring av Oversiktsplanen

Kommunfullmiktige godkande 2014-05-26 en aktualitetsforklaring av Oversiktsplan 2010. Enligt
aktualitetsforklaringen finns det, med bakgrund att norra Grénby utvecklas mot ett sport-, handel- och
evenemangscentrum, goda argument att dven utveckla stadsdelen med bostader och service. Vidare
star det i aktualitetsforklaringen att:

”Den nya bebyggelsen ska bidra till en sammanhé&ngande, tit och varierad stadsbebyggelse som
binder samman norra Granby med pagaende stadsutveckling i Ostra Sala backe och langs Rabyvagen
och Vaksalagatan. Ett samlat grepp behdver tas for helheten och sétta in de nya forutsattningarna i ett
sammanhang dar en stadsutveckling langs med Osterleden blir en viktig pusselbit for omradets
langsiktiga attraktivitet.”

I aktualitetsforklaringen beskrivs aven hur ny stadsbebyggelse i omradet kan fa Granby centrum till att
utvecklas mot ett stadsdelscentrum:

”Det r rimligt att i detaljplanearbete préva ny stadsbebyggelse langs Osterleden, som férvantas fa god
kollektivtrafiktillganglighet med tva stomlinjer. Handel och andra verksamheter kan delvis integreras
med bostader och Granby centrum far utvecklad funktion av stadsdelscentrum.”

Vidare beskrivs vilka fragor som &r viktiga att bevaka i ett fortsatt planarbete:

"Mojligheterna till att skapa forutséttningar for ett hallbart resande och samlade, samordnade
parkeringsplatser i huvudsak i p-hus eller garage ska utredas. Ny stadsbebyggelse ska vagas samman
med ytbehov for Vattenverk, Granby gard och friluftsomrade, parkfunktioner och ytor fér sport och
idrott samt eventuell atervinningscentral. Dagvattenfragan behover utredas. Omradets hdga
naturvéarden med rodlistade och skyddade arter ska beaktas.”

Géllande detaljplaner

e For storre delen av planomrédet f{ @ "‘fﬁq.’ﬁff;'ﬁ/ﬁf-a‘/
géller detaljplanen 70AX fran 1995. %%/ PN
Planen reglerar anvandningen R : =
handel med stora ytor prickmark
avsedd for parkering.

e Detaljplanen for del av Granby
centrum (2007/20037) vann laga
kraft 2007 och reglerar
anvandningen handel.

e Detaljplanen for Granby Centrum
(2009/20032) vann laga kraft 2010
och reglerar anvandningen centrum
med stora ytor prickmark avsedd for
parkering.

e Detaljplanen for Osterleden/
Fyrislundsgatan (2003/20023) vann
laga kraft 2006 och reglerar allmén
plats med anvandningen huvudgata
samt anvandningen park/skydd”.
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OVRIGA PLANUPPDRAG | NARHETEN

I nérheten av planomradet pagar flera olika planuppdrag:

1. Kvarteret Kramaren

Norr om Gréanby centrum pagar
detaljplanearbete gallande tillbyggnad,
som rymmer lokaler for handel samt ett
parkeringsgarage i tva vaningar (dnr
2013/1007).

2. Uppsala Arena

Intill Osterleden, och norr om Granby
centrum, pagar detaljplanerarbete for ny
idrotts-och evenemangsarena (dnr
2013/1157).

3. Brillinge

Syftet med detaljplanen &r att gora det
mojligt att bygga cirka 125 lagenheter i
huvudsak fordelade pa 4-5 vaningar,
med en del som uppgar till 8 vaningar
(dnr 2012/020104).

PLANOMRADE

4. Granby Backe
Utbyggnad av flerbostadshus pagar.

5. Ostra Sala backe

Soder om planomradet, langs det gamla
kraftledningsstraket, pagér planering av
Ostra Sala backe i etapp tva intill Arsta
Centrum (soder om markering pa kartan).
Enligt planprogrammet (dnr
2012/020005), som stracker sig hela
vagen upp till Vaksalagatan, ska omradet
utveckilas till en stadsdel med en
blandning av bostader och verksamheter.

STADSBYGGNADSVISION

Visionen ar att omvandla Granby centrum fran ett externt kdpcentrum till ett stadsdelscentrum. Genom
att blanda bostadsbebyggelse med centrumverksamheter i bottenvaning skapas ett mer levande omrade
under fler timmar pa dygnet. Den kvartersliknande strukturen ger en mer stadslik karaktar med
mojligheter att skapa offentliga platsbildningar och métesplatser. Attraktiva bostéder skapas med
narhet till service, kollektivtrafik och rekreation.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage

Grénbyparken

L% ) a2 Cot A '--..:'

Ortofoto, Granby centrum ar markerat med orange och planomradet med rod streckad linje.

Planomradet ar beldget i stadsdelen Gréanby i de norddstra delarna av Uppsala. Planomradet gransar i
vaster till Granbyparken/Gréanby backar, i norr mot Granby gard (4H-garden), i dster mot
centrumbyggnaden och i séder mot Vaksalagatan.

Areal
Planomradet omfattar cirka 58 600 m?.

Markéagoférhallanden

Fastigheten Granby 21:4 &gs av Granby Centrum AB och bestar av centrumbyggnaden med
omkringliggande markparkering. Ovriga fastigheter inom planomradet ags av Uppsala kommun.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Motivet ar att stadsdelen
kommer forandras i snabb takt de narmaste aren.
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Allman omradesbeskrivning, stadsbild/landskapsbild

Forutsattningar

Gréanby centrum utgdrs av en storre centrumbyggnad omgiven av asfalterade parkeringsytor.
Marknadsgatan fungerar som en angoringsgata till Granby centrum. Den vastra delen av planomradet
bestar av grasytor i park. Norr om planomradet och Granby centrum finns Granby gard och en kulle
bevuxen med i huvudsak tall. Vaster om planomradet finns lummiga betesbackar i Granbyparken.
Naturomradet i parken har en rik markflora och betas av kor och far fran Granby gard. Landskapet i
Grénbyparken vaxlar mellan 6ppet och slutet och har en karaktér av lantlig idyll, sérskilt runt Grénby
gard. Landskapet och floran i Granby backar vittnar om traktens historia och en langvarig havd.
Omradet genomkorsas av gang- och cykelvagar.

Soder om planomradet l6per Vaksalagatan som har en stor betydelse for kollektivtrafiken och
trafiknatet i vrigt. Det finns planer pa en framtida knutpunkt for kollektivtrafiken langs Vaksalagatan.
Under Vaksalagatan, rakt soder om Granby centrum, och under Marknadsgatan finns gang- och
cykeltunnlar.

Forandringar

Detaljplanen mojliggor flerbostadshus pa delar av de asfalterade parkeringsytorna och pa
Marknadsgatan vaster om Granby Centrum, vilket medfér en mer nedbruten kvarterstruktur i omradet.
Marknadsgatan kommer fortfarande fungera som en matargata men gaturummet forstérks av de nya
byggnader som placeras direkt mot gatan. Den nya bebyggelsen kommer framst att besta av bostader
och kontor med centrumverksamhet i bottenvaningarna, vilket bidrar till utvecklingen av Granby
centrum som ett stadsdelscentrum. En blandad bebyggelse med torg och handel i bottenplanet ger
mojlighet till en mer stadslik karaktar av omradet.

Nya bostader vaster om Granby centrum féreslas bli 6 — 9 vaningar vilket forandrar stadsbilden sett
frn Granbyparken. A ena sidan blir de synliga fran parken och & andra sidan skarmar husen av
Granby centrum och Marknadsgatan fran Granbyparken. Byggnaderna tillats vara hogre mot
Marknadsgatan, eftersom miljon narmast Granby centrum tal hogre byggnaderna an narmiljon i
Granbyparken.

Naturmiljo

Forutsattningar

| vaster gransar planomradet till Granbyparken/Gréanby backar som ar ett boljande beteslandskap med
en rik markflora. Inom Grénbyparken/Granby backar finns en population av den artskyddade storre
vattensalamandern. Inom Granby backar finns inhdgnad betesmark som anvénds av Granby gard (4H-
gard). | dagslaget ar flera naturvarden i Granby backar beroende av betesdrift med naturvardssyfte.
Genom Granbyparken och genom planomradet finns flera gang- och cykelvagar.

Norr om planomradet ligger Granby gard och dess inhdgnade tradbevuxna betesmarker.

Forandringar

Den nya infarten till Granby gard kommer ta en liten del av naturmarken i ansprak, annars kommer
den tillkommande bebyggelsen mot parken att ligga pa det som idag ar Marknadsgatan och
parkeringsytorna for Granby centrum. De gardar som vands mot parken kommer vara underbyggda
med garage, vilket gor att gardarna kommer vara en aningen upphdojda gentemot Granbyparken. Det
finns av den anledningen ingen risk att vattensalamandrarna skulle vandra in pa gardarna. |
planomradets vastra del reglerar detaljplanen anvandning PARK. Att detaljplanen reglerar parkmark ar
framst av plantekniska skal, samt for att mojliggora infarten till Granby Gard och anslutningen till
Hokargrand (1&s mer under rubrik “trafik och tillgdnglighet™).
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Kulturarv
Forutsattningar

Planomradet beror ett flertal "~ u287 Brillinge
kulturvérden, se karta till hoger. Gnb e P e T

Riksintresse for Uppsala stad —
siktlinjer och stadens siluett

Den traditionella beskrivningen av
Uppsala som “’staden pa slatten” har 1o _ :
sitt ursprung i slottet och domkyrkan -\ ]
som tydliga landmarken i och med © Nt U28:1 Vaksala kyrkmiljo
deras placering pa asen.

: TN

Né&r man narmar sig Uppsala fran i \\@M@ﬁ

stort sett alla vaderstreck finns & \ iy < |

slottet och domkyrkan med i ! ,\\< <./'-\ #. 71 gé.’ \ e

blickfanget. R NN LYY ey 4 o
SN, AN

Omréde av riksintresse for kulturmiljévarden (mérkgul)
och kommunalt intresse (ljusgul).

Detta har sin bakgrund i de raka infartsvagar som tillkom i samband med 1643-ars rutnatsplan for
Uppsala. Idag utgor de raka infartsvagarna tillsammans med Fyrisan stadens barande strak. Néarmre in
mot staden framtrader dven Carolina Rediviva i siktlinjen, och tillsammans med slottet och domkyrkan
utgor de starka symboler for centralmakten, kyrkan och lardomsstaden. Dessa siktlinjer &r ett signum
for Uppsala, och l&ngs Vaksalagatan finns domkyrkan, slottet och Carolina Rediviva med som
igenkannbara landmérken i horisonten.

Riksintresse for kulturmiljovarden — Vaksala

Riksintresset for Vaksalabygden (C36) ar ett omfattande omrade som utgors av en dppen slattbygd,
vilket i sin tur utgér en del av den vidstrackta Uppsalaslatten. | omradet finns ett omfattande
fornlamningskomplex med lamningar fran brons- och &ldre jarnalder.

Kommunalt kulturmiljdomrade — Vaksala

Hela planomradet ligger inom ett kommunalt kulturmiljoomrade for Vaksala (U28). Omraden som
sarskilt val illustrerar omradets kulturhistoriska innehall, och som ligger i narheten av Granby
centrum, ar Vaksala kyrkomiljo (U28:1) och Brillinge (U28:7). Vaksala kyrkomiljo bestar av ett aldre
sockencentrum med en intressant kyrkplats, och inom omradet finns dven ett gravfalt fran yngre
jarnaldern samt ett stort antal runstenar. Omradet kring Brillinge illustrerar en agrar miljo med en
igenlagd f d akermark.

Granby Linnéminne

Carl von Linnés dotter, Sara Stina von Linné, var intresserad av botanik och bodde pa en gard i
Gréanby néra planomradet.

Mark och geoteknik

Planomradet bestar nastan uteslutande utav lera, forutom i planomradets vastra delar med vissa partier
av berg.
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Sammanfattning av planforslaget

Forutsattningar och forandringar

Planomradet bestar framst av markparkering med inslag av ett antal sma komplementbyggnader for
forvaring av kundvagnar. | direkt anslutning till planomradet ligger Granby centrum som ar ett
kopcentrum i tva vaningar.

Sammanfattningsvis innebér planforslaget foljande:
e Marknadsgatan flyttas till ett nytt l1age, ca 70 meter sterut och rétas ut.
e En stor del av parkeringsytona flyttas till kdllargarage eller till parkeringshus.
e  Granby centrum kompletteras med
o Bostéder i nordvast
0 Verksamheter och bostader i sydvast
0 Centrumverksamheter som forlangning av den befintliga centrumbyggnaden mot
Vaksalagatan
o0 En ny kollektivtrafiknod mot Vaksalagatan

Totalt tillkommer ca 50 000 kvm bruttoarea.

BEFINTLIG CENTRUMBYGGNAD

7"7: '-I’ = i g 4 ‘V"_ \
llustration éver ny bebyggelse.

11 (38)



- >

Situationsplan med avgranéning av planomradet (rod streckad Inje).
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Bebyggelsegestaltning och anvandning

Gréanby véstra

Anvandning

Med narheten till service och den nya kollektivtrafiknoden intill Vaksalagatan lampar sig omradet for
bostadsbebyggelse. | den angransande Granbyparken finns goda rekreationsmajligheter och for

bostaderna i den nordvastra delen av planomradet finns mojlighet att skapa tysta sidor mot parken.
Samtidigt finns goda forutsattningar att komplettera den befintliga servicen i Granby centrum.

BEFINTLIG CENTRUMBYGGNAD

GRANBY VASTRA ; 5

BC,S Bostad, Centrum i bottenvaningen och Skola (férskola).

I huvudsak kommer byggnaderna i planomradets vastra del att anvandas for bostader (B). Motivet ar
att omradet har goda forutsattningar for bostadsandamal genom sin narhet till Granbyparken och till
Granby centrum. Bottenvaningen far anvandas for centrumverksamhet (C,). Detaljplanen ar flexibel
pa sa satt att bottenvaningen kan anvandas bade for bostader eller centrumverksamhet, beroende pa
behovet. Inom begreppet centrumverksamhet ryms flera olika servicefunktioner och besoksintensiva
verksamheter. Exempel pa verksamheter ar handel, café, foreningslokaler, restauranger, hotell och
kontor. Motivet r att centrumverksamhet i bottenvaning mojliggor ett levande gaturum och kan
knytas till 6vrig centrumverksamhet i Grénby centrum.

| denna del av planomradet méjliggor detaljplanen aven forskoleverksamhet (S), eftersom bostader
vanligtvis ger upphov ett behov av forskoleplatser. Med tanke pa néarheten och tillgangligheten till
Gréanbyparken finns goda mojligheter for utevistelse och rekreation, vilket gor en forskola lampligt i
detta lage. Detaljplanen reglerar inte antalet forskoleplatser eller antalet avdelningar. En egen
inhagnad tomt kan skapas pa del av bostadsgarden, dar ytan for forskolegarden bor vara minst 20
kvm/barn.

Begransning av markens bebyggande

Kvarteren ska utformas med forgardsmark vilket detaljplanen reglerar genom att
byggnader inte far uppforas narmst Marknadsgatan. Bebyggelse far heller inte uppforas
pa marken narmst Granbyparken i vast och i norr, eftersom husen ska kunna
underhallas fran den egna fastigheten.

Marken far byggas under med korbart bjalklag. Motivet ar att mojliggora garage under
fastigheten och da far marken byggas under med ett bjélklag som ska kunna planteras.
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Markens anordnade

gard

Anlagd gard ska finnas. Pa garden ska det finnas plats for gemensamma vistelseytor,
planteringar och gronytor. Motivet till planbestammelsen ar att sékra kvaliteten pa
utevistelse inom den egna fastigheten.

Utnyttjandegrad

1, VI

)

Hogsta vaningsantal.

For det sodra bostadshuset regleras vaningsantalet till 6 vaningar (VI). I anslutning till
denna finns en byggrétt i en vaning (1) som finns till for att mojliggora tak 6ver rampen
ner till garaget. Samma I6sning finns pa kvartersmarken i norr, med en byggrétt i en
vaning (1) for att mojliggora ett tak 6ver garagenedfarten.

Detaljplanen mojliggor ett hogsta vaningstal som varierar mellan sex och niovaningar.
Byggnadsarean begransas for de olika byggnadshojderna, se nedan.

Den storsta sammanlagda byggnadsarean for huvudbyggnad far vara totalt 3600 kvm.
Dérav far:

1/3 uppforas i hogst 9 vaningar,

1/3 uppforas i hogst 7 vaningar samt

1/3 uppforas i hogst 6 vaningar.

Utover detta far komplementbyggnader uppforas.

Motivet till bestdammelsen &r att stimulera en variation och samtidigt méjliggéra en
flexibilitet i placeringen av byggnadsvolymerna.

Placering och utformning

P1

\1

Vy
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Genom att byggnader i 7 vaningar eller hogre enbart far placeras med langsidan i
byggrattsgrans mot lokalgata (p;) sakerstélls att byggnadskroppen mot parken har lagst
antal vaningar. Vaningstalet motsvarar en byggnadshojd pa cirka 19-28 meter.

Genom att ha lagst antal vaningar mot Granbyparken sker en nedtrappning som bidrar
till ett visuellt hdnsynstagande gentemot parken.Motivet till bestdmmelsen &r &ven att
mojliggora for sa mycket solinstralning pa bostadsgardarna som majligt, eftersom
byggnadskropparna mot parken skuggar den egna bostadsgarden mer an vad
byggnadskropparna mot Marknadsgatan gor. For att mojliggora for ett varierat
taklandskap langs Marknadsgatan tillats 7 respektive 9 vaningar.

Byggnaderna ska placeras sa att minst tre kvartersliknande enheter skapas. Detta sker
genom att hela byggratten ska delas upp i minst tva ppningar fran marknivan och
uppat, dar éppningarna ska vara minst 10 meter breda. Skarmtak far anordnas inom
Gppningen, dar dessa far uppta max 4 meter av 6ppningens bredd. Inom och mellan
enheterna ska byggnadshéjden och utformningen varieras.

Motivet till bestdimmelsen &r att stimulera en variation i bebyggelsens uttryck.
Bestdmmelsen sakerstéller 6ppningar i fasaden mot Marknadsgatan vilket bryter ner de
stora byggnadsvolymerna, samtidigt som den ger en flexibilitet i hur kvarteren kan
utformas. Motivet for skdrmtak ar att cykelparkering ska kunna anordnas inom
oppningen, da laget for dessa ar passande i bebyggelsens dppningar.

Tekniska anlaggningar far bryta takfallet.
Motivet ar att mojliggora exempelvis hisstoppar, som kan behdva bryta takfallet om
takets lutning &r 1ag.



Granby sodra
Anvandning

Med narhet till service och den nya kollektivtrafiknoden intill Vaksalagatan lampar sig omradet for
bostadsbebyggelse. Samtidigt finns goda forutsattningar att komplettera den befintliga servicen i
Granby centrum i form av centrumverksamheter i bottenvaning.

BEFINTLIG CENTRUMBYGGNAD

B.C; Bostad fran plan 2 och uppat, centrumverksamhet ska finnas i bottenvaning och far
finnas pa vaning 2.

I huvudsak bestar bebyggelsen av bostader (B;). Motivet ar att omradet har goda forutsattningar for
bostadsandamal genom sin narhet till Granbyparken, Granby centrum och den nya
kollektivtrafiknoden. I bottenvaningen ska det vara centrumverksamhet (C,), vilket motiveras med ar
att det ar bra lage for centrumandamal samt att det ar ett for stort lage for bostader i markplan.

Inom begreppet centrumverksamhet ryms flera olika servicefunktioner och besoksintensiva
verksamheter. Exempel pa verksamheter ar handel, café, foreningslokaler, restauranger, hotell och
kontor. | denna detaljplan ingar dven vardcentral som en centrumverksamhet.

Begransning av markens bebyggande

Marken far byggas under med korbart bjalklag.
Motivet ar att mojliggora garage under fastigheten och da far marken byggas under med

ett bjalklag som ska kunna planteras.
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Illustration som visar méjlig utformning av flerbostadshus med verksamheter i bottenvaning i anslutning till
utbyggnaden for Granby centrum. De éppna ytorna framfér huvudentrén avses bli utformat som ett torg.
Ilustration: Sweco Architects.

Utnyttjandegrad

€1 Detaljplanen majliggor ett hogsta vaningstal som varierar mellan fem och sju vaningar.
Byggnadsarean begransas for de olika byggnadshdjderna, se nedan.
Den stérsta sammanlagda byggnadsarean for huvudbyggnad far vara totalt 5500 kvm.
Darav far;
1/3 uppforas i 2 vaningar for centrumverksamhet,
1/3 uppforas i hogst 7 vaningar,
1/6 uppforas i hogst 6 vaningar samt
1/6 uppforas i hogst 5 vaningar.
Utover detta far komplementbyggnader uppforas. Motivet till bestammelsen &r att
stimulera en variation och samtidigt mojliggora en flexibilitet i placeringen av
byggnadsvolymerna.

Placering och utformning

Vi Byggnaderna ska placeras sa att minst tre kvartersliknande enheter skapas. Detta sker
genom att hela byggratten ska delas upp i minst tva 6ppningar fran marknivan och
uppét, dar 6ppningarna ska vara minst 10 meter breda. Skarmtak far anordnas inom
oppningen, dar dessa far uppta max 4 meter av 6ppningens bredd. Inom och mellan
enheterna ska byggnadshéjden och utformningen varieras.

Motivet till bestdimmelsen &r att stimulera en variation i bebyggelsens uttryck.
Bestdammelsen sakerstéller 6ppningar i fasaden mot Marknadsgatan vilket bryter ner de
stora byggnadsvolymerna, samtidigt som den ger en flexibilitet i hur kvarteren kan
utformas. Motivet for skarmtak &r att cykelparkering ska kunna anordnas inom
oppningen, da laget for dessa ar passande i bebyggelsens dppningar.

V3 Utevistelse for bostader mojliggors pa taket ovanfor centrumverksamheten om det inte

ar mojligt att ordna gutevistelse i markniva. Planterbart bjalklag dver
centrumverksamhet ska darfor anordnas.
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Vy Tekniska anlaggningar far bryta takfallet.
Motivet ar att mojliggora exempelvis hisstoppar, som kan behdva bryta takfallet om
takets lutning &r 1ag.

Utseende

f Med en bestammelse gallande utseendet pa byggnaderna, reglerar detaljplanen att
byggnader nédrmast VVaksalagatan sarskilt ska uppmarksammas och utformas med hdg
arkitektonisk kvalitet. Motivet dr bebyggelsens exponerade lage mot korsningen
Marknadsgatan och Vaksalagatan, da de nya byggnaderna ar det forsta som moter
trafikanter och gaende fran véster. Bebyggelsen i detta lage har pa sa satt stor inverkan
pa stadsbilden.

- - -

llustration éver bebyggelsen intill korsningen Marknadsgatan/Vaksalagatan.
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Grénby sydostra
Anvandning

Planomradet gransar till képcentrumet Granby Centrum, som i dagslaget bestar av 90 butiker,
restauranger och 6vrig serviceverksamhet. | Uppsala kommuns éversiktsplan omndmns Granby
centrum som ett karnomrade, vilket innebar ett centrum med handels-och besoksfunktioner.
Detaljplanen mojliggor for en utvidgning av kdpcentrat séder om befintlig centrumbyggnad.

i BEFINTLIG CENTRUMBYGGNAD

C Centrumandamal.
Inom begreppet centrumverksamhet ryms flera olika servicefunktioner och
bestksintensiva verksamheter. Exempel pa verksamheter ar handel, service, bio, cafg,
kontor och restauranger. Den nya centrumbyggnaden ansluter till den nya
kollektivtrafiknoden langs Vaksalagatan och kommer troligen att innehélla en biograf.

Begransning av markens bebyggande

Marken f&r byggas under med korbart bjalklag.
Motivet &r att mojliggora garage under fastigheten och da far marken byggas under med
ett bjalklag som ska kunna planteras.

Byggnad far inte uppforas.

Ytan med prickmark ar avsedd for en bred trappa som forbinder gc-vagen med
markplanet. Att anordna garage under trappan &r darfor olampligt varfor marken ar
prickad.
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Omfattning

Byggnadsvolymen begransas med en hogsta nockhojd och inte med ett vaningsantal
eftersom en eventuell biograf har ett fatal vaningar men hog vaningshajd.
Centrumbyggnaden har darfor en nockhdjd pa 20 meter.

I den 6stra delen kommer lastfordon att angdra byggnaden, varfor nockhdjden inom
detta omrade begransas till 7 meter for att mojliggora tak 6ver angoringsytan.

I anslutning till Vaksalagatan och cykeltunnen som gar under gatan, finns en mindre
byggratt for centrumandamal. Byggnaden begransas med en hogsta nockhdjd pa 8
meter vilket innebar en byggnad i tva vaningar. Byggnaden kan exempelvis fungera
som informationscenter med tanke pa dess strategiska lage intill Vaksalagatan, den
planerade kollektivtrafiknoden och gang-och cykelstraket som angér Granby centrum
soderifran.

Markens anordnande

Utanfor centrumbyggnaden, mot Vaksalagatan och flerbostadsbebyggelsen, mojliggérs offentliga ytor
i koppling till centrumverksamheterna och trappan som leder ner till tunneln under Vaksalagatan.
Intentionen &r att skapa en bred trappa som slapper in ljus i gang-och cykeltunneln samtidigt som den
bidrar till en koppling mellan tunneln och centrumbyggnadens entré.

ny

Detaljplanen sékerstéller denna trappfunktion genom en bestammelse (n;) som innebér
att en trappa som forbinder gc-vég och markplan ska anordnas.

Ny ramp till cykeltunneln pa Vaksalagatans norra sida, samt trappan som forbinder gc-vagen med markpkanet.

k—©— - — Detaljplanen reglerar att kdrbar forbindelse inte far anordnas mot cirkulationsplatsen

vid korsningen Marknadsgatan/Vaksalagatan.
Detta regleras pa grund av utfart/infart till garagen inte ska hamna for nara korsningen,
vilket kan innebdra risk for trafiksékerheten.
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Friytor

Forutsattningar och forandringar

Planomradet bestar idag till storsta del av asfalterade parkeringsytor. Ett genomférande av
detaljplanen med bostadshus och bostadsgardar innebér att det kommer bli en mindre andel hardgjorda
ytor. Av plantekniska skal ingar en del av Granbyparken i planomradet. Planomradet gréansar till
Gréanbyparken och Granby sportfalt, vilka ar viktiga omraden for tatortsnara friluftsliv och
narrekreation enligt Uppsala kommuns éversiktsplan fran 2010.

PARK | den véstra delen av planomradet ingar en storre yta parkmark med anvéandningen
anlagd park (PARK). Avgransningen av parkmarken motiveras framst av plantekniska
skal for att inte sma bitar av den nu gallande detaljplanen ska bli kvar. Det kommer
darfor inte att ske nagra stora forandringar av anvandningen inom denna yta.
Strackningarna pa cykelvéagarna inom parkmarken kommer att forandras nagot (las mer
under rubrik trafik och tillganglighet). Samtidigt som delar av Hokargrénd planlaggs
som park kommer en mindre del av parkmarken planldggas som gatumark, for att
sakerstalla infarten till Granby gard samt anslutningen till Hokargrand.

Gréanby vastra

gard Inom kvartersmark ska anlagd gard finnas. Pa garden ska det finnas plats for
gemensamma vistelseytor, planteringar och groénytor.

Motivet till planbestammelsen ar att sakra kvaliteten pa utevistelse pa den egna
fastigheten for de boende.

Grénby sodra

V3 Utevistelse for bostéder ska finnas p taket ovanfor vaning tva.
Over centrumverksamheten maste bjalklaget darfor vara planterbart for att mojliggora
planteringar pa garden.

Gréanby sydostra

Ny Utanfor centrumbyggnaden, mot Vaksalagatan och flerbostadsbebyggelsen, mojliggérs
offentliga ytor i koppling till centrumverksamheterna och trappan som leder ner till
tunneln under Vaksalagatan.

Intentionen &r att skapa en bred trappa som slapper in ljus i gang-och cykeltunneln
samtidigt som den bidrar till en koppling mellan tunneln och centrumbyggnadens entré.

Tillganglighet for funktionshindrade

Forutsattningar

Marken inom planomradet &r relativt plan, forutom de planskilda gang-och cykelvégarna som gar
under Marknadsgatan respektive Vaksalagatan.

Forandringar

Den planskilda korsningen under Marknadsgatan ersatts med en korsning i markplan. Pa sa satt blir
framkomligheten battre for rorelsehindrade. Samtidigt innebdr det en minskad sékerhet for synskadade
i och med att en gata maste korsas.

Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den ar tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt

rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.
Handikappsparkeringar ska finnas i form av fickparkeringar langs med Marknadsgatan.
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Trafik och tillganglighet

Gang- och cykel

Gangvagnatet runt Granby centrum ar relativt val utbyggt. 1 norr, dster och véster finns gang och
cykeltunnlar under de storre vagarna. Gang- och cykeltrafikrakningar samt upptrampade gangstigar
visar att tunnlarna inte alltid utnyttjas. Exempelvis gar manga dver Marknadsgatan istéllet for att
anvanda tunneln.

Cykelvagnatet ar relativt val utbyggt, och ar i det stora hela gemensamt med gangnatet.
Huvudcykellederna angor planomradet vasterifran och soderifran, med planskilda korsningar under
Vaksalagatan och Marknadsgatan. Lokalcykelleder finns runt om Gréanby centrum, dock inte som ett
helt sammanhangande system. Cirka 500 cykelparkeringsplatser finns pa Granby centrums véastra och
sOdra sida.

Ambitionen &r att gang och cykelvagnatet i omradet ska forbattras, med en dkad tydlighet och béttre
kopplingar till det omkringliggande gang-och cykelvagnatet som ar gena och framkomliga.

Gang och cykeltunneln under Vaksalagatan behalls men far en annorlunda strackning pa gatans norra
sida. Rampen andras sa den vrider vinkelratt mot soder. Detta gor att cyklister behdver sanka
hastigheten nar de aker genom tunneln, samtidigt som mer ljus slapps in i tunneln. Rampen separerar
darfor inte bostaderna fran Granby centrum och cyklisterna slipper problemet med korsande besokare
vide entréerna till centrumet. Dragningen av rampen innebar dock att gang-och cykelbanan kommer
passera infarten till parkeringsgaraget vid Marknadsgatan, vilket riskerar att skapa konflikter mellan
bilister och cyklister.

Den befintliga gang-och cykeltunneln under Marknadsgatan ersétts med en korsning i markplan.
Gang- och cykeltrafikrakningarna visade att manga korsade Marknadsgatan i plan istéllet for att
utnyttja tunneln. Det finns heller inte samma behov av en planskild korsning eftersom Marknadsgatan
byggs om till en stadsgata med langre hastighet och liten genomfartstrafik.

Marknadsgatan utformas med en dubbelriktad gang-och cykelvég pa vagens 6stra sida intill
Marknadsgatan och dess véstra sida norr om Hokargrand. Tills vidare ordnas ingen kommunal gang-
och cykelbana pa Marknadsgatans nordéstra sida, men dgaren till Granby centrum planenar ett
cykelstrak pa kvartersmarken nara centrumbyggnaden.

Cykelparkering

Den gallande cykelparkeringsnormen anger att det till varje lagenhet, som &r 46 kvadratmeter eller
storre, ska finnas plats for 2,5 cyklar for langtidsuppstallning och 1 cykel for korttidsuppstallning. For
mindre lagenheter ska det finnas plats for 1 cykel for langtid och 0,5 cykel for korttid. For
verksamheter finns sarskilt formulerade utrymmeskrav.

Vi Cykelparkering ska ske pa den egna fastigheten. Cykelparkering med skarmtak far
ordnas i Oppningarna mellan huskropparna, vilket méjliggdrs med bestdmmelse (vy).
Dessa far uppta max 4 meter av 6ppningens bredd, dar 6ppningen ska vara minst 10
meter. Denna bestammelse géller bade for delomradena Granby vastra och Granby
sodra. Utdver cykelparkering inom bebyggelsens éppningar kan parkering finnas i
kéllargaragen samt inne pa gardarna eller pa forgardsmarken. Motivet till detta ar att
cykelparkeringarna i sin helhet troligen inte ryms i parkeringsgaragen och att gardarna
ar for sma for att upptas av cykelforrad
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforsorjningen till omradet ar god. Stadstrafiken har hallplatser i nara anslutning till
Granby centrums entréer och regionaltrafiken har hallplatser pa Vaksalagatan och pa Osterleden. For
regionaltrafiken innebér dock Vaksalagatan en barriér for resenédrer som ska till Granby centrum och
som stiger av pa den sodra sidan av Vaksalagatan.

BEFINTLIG CENTRUMBYGGNAD

KOLLEKTIVTRAFIKNOD

Planen mojliggor for en ny kollektivtrafiknod Y
langs Vaksalagatan (LOKALTRAFIK). £y
Kollektivtrafiknoden kommer ligga pa \
Vaksalagatans norra sida med néra koppling till \
Grénby centrum. Den l6sning som detaljplanen
mojliggor innebar att all kollektivtrafik, bade

lokaltrafik och regionaltrafik, kan ha omstigning Ny byggnad
utan att Vaksalagatan maste korsas. For trafik
som kommer fran centrum korsas Vaksalagatan
med vénstersvang for att angora hallplatserna
vid kollektivtrafiknoden. For trafik som ska in
mot centrum angors kollektivtrafiknoden direkt
via Vaksalagatan, se illustration till hdger.

e F%ifibips’k%s éver hur
 kollektivtrafiken kan
an éém en ny
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Gatunat och biltrafikfléden
Granby centrum

Granby centrum ligger intill korsningen Vaksalagatan/Osterleden. Vaksalagatan ar en viktig infart till
Uppsala fran 6ster (Osthammarsvigen). Osterleden forbinder E4/vag 55 och trafikplats Béarbyleden
med Vaksalagatan och Fyrislundsgatan. Trafiken till och fran Granby centrum angér fran
Marknadsgatan i nordost, fran Osterleden och Vaksalagatan samt via cirkulationsplats i korsningen
Osterleden/Vaksalagatan syddst om omradet.

Marknadsgatan

Bebyggelsen i den vastra delen av planomradet placeras pa den nuvarande strackningen av
Marknadsgatan samt pa delar markparkeringarna, vilket innebér att Marknadsgatan kommer fa en ny,
rakare strackning langre dsterut och narmre Granby centrum. Likasa kommer bebyggelsen i
planomradets sodra del ta stor del av Kramargatan och markparkeringarna i ansprak. Detta innebar att
cirkulationsplatsen i korsningen Marknadsgatan/Kramargatan utgar och Kramargatan blir endast
infartsvég fran cirkulationsplatsen vid Osterleden/Vaksalagatan mot kdpcentrats dstra sida.

Hokargrand och Granbyvagen

Granbyvégen/Hokargrand gar mellan bostadshusen pa Granbyvagen och Granby gard. Planforslaget
medger ny bebyggelse pa den plats dar Marknasdagatan ansluter till Hokargrand. Hokargrand, som i
gallande plan ar lokalgata, tas darfor bort mellan det tva vastliga gang- och cykelbanorna i
Gréanbyparken och ersatts med en ny anslutning i plan pa platsen for den befintliga gc-tunneln (som
ska tas bort). Gang-och cykelvagarna kommer att finnas kvar i denna strackning fast planlagda som
parkmark. Hokargrand/Granbyvéagen behdvs for angoring till de tre bostadshusen pa Granbyvagen
samt till de hamtfordon for avfall som inte kan vanda pa Granbyvagen.

Nar Hokargrand tas bort som en lokalgata behdvs en ny angoring till Granby gard. Det ordnas som en
T-korsning i Marknadsgatans nordvéstra horn.

Hokargra nd
planléggs
som park.
Ge-végen

blir kvar.

Gce-tunneln tas bort [/
och ersatts med gc- b
korsning i gatuplan. |8
Hékargréand/Granby- [
végenansluts till den [§
nya Marknadsgatan |
pa ytan for den
befintliga
gc-tunneln.

Planmosaik med fortydllgande av de forandrmtjar som sker for Hokargrand/G ranbyparken.
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Trafikfloden

Trafikrékningarna for bilar och tunga
motorfordon 2012 ligger till grund for en
teoretisk berakning av hur manga
fordonsrérelser/dygn som Grénby centrum
ger upphov till idag. Berdkningarna visar att
Grénby centrum idag alstrar 23 000 — 26 000
fordonsrorelser/dygn. Mest trafikerade
strackorna runt Granby centrum ar
Fyrislundsgatan, Osterleden norr om Granby
centrum, Vaksalagatan séder om Granby
centrum samt den norra delen av
Marknadsgatan.

Trafikberdkningar for ar 2030 visar hur
systemen runt Granby centrum paverkas av
utbyggnaden.

Berékningarna inkluderar en utbyggnad och
ombyggnad av Granby centrum samt
utbyggnaden av Granby kopstad, Ostra Sala
backe och utvecklingsomréadet Osterleden.
2030 beréknas Granby centrum alstra 32 100
fordonsrorelser/dygn. De tillkommande
handelsytorna bedéms inte alstra lika mycket
trafik som de befintliga ytorna eftersom
tillkommande handel i stor utstrackning &r
komplement till den befintliga handeln.
Uppehallstiden blir dock langre vilket
medfor att en bil star parkerad langre tid.
Bostader alstrar en mycket liten andel av
biltrafiken, endast 1 420 f/d av 32 100 f/d.
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Gatornas utformning
LOKALGATA Marknadsgatan ges en ny, rakare, strackning i nord-sydlig riktning. Den foreslagna

sektionen rymmer en dubbelriktad gang- och cykelbana som kommer ga langs den
sidan av Marknadsgatan som det finns bebyggelse. Detta innebéar att GC-véagen gar
langs den vastra sidan om Markandsgatan i norr, och pa den 6stra sidan om
Marknadsgatan i soder. Gaende och cyklister kommer darfér behdva korsa
Marknadsgatan i hdjd med korsningen Hokargrand/Marknadsgatan. Det kommer
troligvis dven finnas en gang-och cykelvég pa kvartersmark langs med den befintliga
centrumbyggnaden.

Marknadsgatan foreslas fa karaktaren av en stadsgata, dar trafiken & mindre och hastigheten lagre.
Mellan gang- och cykelbanan foreslas en tradplanering med utrymme fér kantstensparkering mellan
traden. Kantstensparkeringarna blir inte manga, men de behdvs for att klara besoksparkering for
funktionshindrade. Det kan dven behdvas lastzoner mellan traden for att klara hdmtningen av avfall.
Langs Marknadsgatan foreslas hastighetsdampande atgarder.

Korbanan foreslas bli 6,5 meter bred utan en separat gangbana pa dess Gstra sida eftersom det kommer
att finnas gangbanor pa kvartersmark narmare centrumbyggnaden.

Bostadshus

%

Forgardsmark : GC4,5m Plantering4m  Kérbana 6,5m: Kvartersmark med parkering till
I eller KantstensP 2,2/ | Granby centrum
I | LN 1
Y [ ., %‘“ " |
= Y b N
A i A '
P : - ‘\ ro o S L= ‘\.i rhan. I
Y oY 1 TR
I

Sektion for Marknadsgatan. Matten gallande forgardsmarken ar inte faststallt. lllustration: Sweco Architects.

Vid den nya korsningen for Hokargrand/Marknadsgatan finns en storre yta som &r planlagd som
lokalgata men som inte kommer inga i Marknadsgatans korbana. Denna yta kan exempelvis anvandas
for markparkering. Anledningen till ytan &r planlagd som lokalgata och inte parkmark &r av
plantekniska skal.
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Bilparkering, angdring

Det finns cirka 1 700 bilplatser pa markparkering
kring Granby centrum, vilket innebér ett
parkeringstal pa cirka 30 bilplatser/1000 kvm
BTA for Granby centrum

Det angor drygt 350 varutransporter till Granby
centrum per vecka. Cirka 250 av dessa ang6r vid
centrumbyggnadens norddstra horn via
Osterleden, och cirka 50 angor vid
centrumbyggnadens syddéstra horn.

Detaljplanen medfor att antalet markparkeringar
minskar kraftigt nar parkeringsytorna bebyggs.
Bilparkeringarna avsedda for Gréanby centrum
kommer istéllet att lokaliseras i ett nytt

kéllargarage och i ett parkeringshus som planeras | Huwdgas

pa den norra sidan av Granby centrum. S — § o
Lokalgata PARKERINGSTILLGANG ||

r\y - - ?’-
i Y . i
- j/ 2320 6ppna bpl
Infart till p-anlaggning 4 ; A 136 lasta bpl

Framtida parkerinstillgéng och angdingspunkter.

Teckenférklaring
Parkering i framtiden

\

Granby vastra

Parkeringsgarage under mark mojliggors for flerbostadshusen mot Granbyparken. For de norra
flerfamiljshusen majliggors for nedfart till garage med angéring fran Marknadsgatans norra delar. Pa
kvartersmark finns en byggratt i en vaning (1) for att rampen ned ska kunna byggas 6ver med tak.
Samma losning finns for den sodra byggnaden med en byggratt i en vaning (I). Marken far har byggas
under med korbart bjalklag (cirkelmark) for att garage under mark ska kunna anordnas under hela
fastigheten.

Utmed Marknadsgatan, mot bostadshusen, ar intentionen att parkeringsfickor ska finnas. Dessa avses
for korttidsangdring for boende och bestkande till boende och verksamheterna i husen.

Granby sédra

Parkeringsbehovet for bostaderna ska l6sas inom den egna fastigheten i parkeringsgarage under mark.
Parkeringsgarage kan anordnas under bade kvartersmarken for bostadshusen och under
centrumbyggnaden, vilket mojliggors genom att marken utan byggratt far byggas under med korbart
bjalklag (cirkelmark). Angdring till parkeringsgaraget kan ske via Marknadsgatan eller via
Kramaregatan pa centrumbyggnadens Ostra sida.

k—6— - — Med hénsyn till trafiksédkerheten, kan nedfarter till garage inte anordnas narmast
cirkulationsplatsen vid korsningen Marknadsgatan/Vaksalagatan, vilket detaljplanen
reglerar genom utfartsforbud mot lokalgatan och Vaksalagatan.

Granby sydostra

Nedfarter till garage under centrumbyggnaden sker via Marknadsgatan eller via Kramaregatan pa
centrumbyggnadens ostra sida. Fran garaget ska det ga att komma upp via hiss till markplan intill
centrumbyggnadens entré.
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Halsa och sakerhet

Buller

Bullernivaerna ar beraknade med trafikprognoserna for ar 2030 som underlag med cirka 4 500
fordon/dygn pa den nordvastra delen av Marknadsgatan och cirka 7 000 fordon/dygn pa den syddstra
delen. Utredningen (se bilaga) visar att bullernivaerna 6verskrider riksdagens bullerriktvarden som &r
55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad. Enligt gallande riktvarden bor nya bostader endast i vissa
fall medges under forutsattning att det gar att astadkomma en tyst sida eller en ljuddampad sida.

Motivet till avstegsfall fran riksdagens bullerriktvarden ar att detta omrade &r val lampat for bostader i
och med den goda tillgangen pa service och kollektivtrafik. Eftersom bullerriktvardena éverskrids vid
fasad stalls krav pa byggnadernas utformning genom planbestammelse (v,).

Bostaderna och gardarna 6ster om Marknadsgatan kommer
att ligga en eller tva vaningar 6ver markplan, med
centrumverksamheter i bottenvaningen. Gardarna blir tysta
och samtliga bostader kan darmed fa tillgang till en tyst
sida samt en tyst uteplats.

Ljudniva
Lekv
i dB(A)

. <=45
45 = ==5&0
50 « <=55
95 = <=G0
60 < <=65

65 < <=70 /
70 < B <=75 \/agtrafikbuller 2030,

75 = ] e
ekvivalentnivaer 8,5 meter ovan mark

I det illustrerade forslaget far de nya bostaderna vaster om
den nya Marknadsgatan héga ekvivalenta trafikbullernivaer
ar 2030, 6ver 60 dBA. Bostader i detta lage kan anda
motiveras med det exceptionellt goda serviceldget inklusive
den nya kollektivtrafiknoden som ger omradet god
tillganglighet. Bostaderna far dessutom en tyst sida mot
Granbyparken och mycket goda rekreationsmojligheter i
och med nérheten till parken.

Ljudniva
Lekv
i dB(A)

. <=45
45 < <=50
S0< «=55
8h < <=60
60 < <=6d

65 < ==70
T0< =73
7o <

Véagtrafikbuller 2030,
ekvivalentnivéer 2 meter ovan mark
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Vs Byggnaderna ska utformas sa att:

e Samtliga bostadsrum i varje lagenhet har hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus
vid fasad — da sa inte ar mojligt — minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet
ligger mot en sida med hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. Med utomhus vid fasaden
avses den uppvarmda bostadsldgenhetens yttervagg, inte den slutna loftgangens
yttervagg. | det fall riktvardena for buller har lagreglerats till en hogsta ekvivalentniva
utomhus vid fasad som &r annan @n 55 dB(A), ska vid bygglov i stéllet lagkravet galla
om bygglovprévningen efter det att férordningen har trétt i kraft.

e Trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte 6verstiger 26 dB(A) ekvivalent och 41
dB(A) maximal ljudniva.

e Varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst eller
ljudddmpad sida i ndra anslutning till bostaden.

Solinstralning

For bostadshusen mot Granbyparken finns goda mojligheter for solinstralning pa garden. Med
bebyggelse som placeras med langsidan mot Marknadsgatan hamnar gardarna i sydvéstlage. De
byggnadskroppar som stracker sig ut mot parken ska ha ett lagre antal vaningar an den resterande
bebyggelsen, bland annat for att slappa in mer sol pa gardarna.

Markfdroreningar

a; I planomradets sodra del, intill rondellen vid Marknadsgatan/Vaksalagatan, finns risk
for fororenad mark, da det tidigare inom omradet har funnits en bensinstation. De
eventuella markféroreningarna ska saneras i samband med byggnation. Detta sakerstélls
genom planbestammelse (a;), som sager att bygglov inte far ges forran markens
lamplighet har sakerstéllts genom att marken har sanerats fran eventuella
markfororeningar.

Motivet ar den andrade markanvandningen (fran gata till bostader = kanslig markanvandning) och det

kan darfor kravas sanering.

Luft

Den foreslagna utvidgningen av Granby centrum leder till en 6kad méngd trafik samtidigt som
Marknadsgatans gaturum blir tatare i och med bostadsbebyggelsen. Ett 6kat trafikflode leder till en
samre luftmiljo an dagens lage, men det finns &nda goda mojligheter till luftvaxling i omradet eftersom
den ena sidan av Marknadsgatan blir obebyggd.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for den allmanna VA-anlaggningen. De befintliga dag-, spill-
och vattenledningarna som korsar Marknadsgatan kommer behdva flyttas eftersom planen medger
byggrétter i dessa lagen.

Avfall

Sophamtning ska kunna ske inom ramarna for Arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket bland annat
innebar att dragvéagen for soputrymme till angoringsplats for fordonet maximalt far vara 10 meter.
Trapphusen bér ha hogst 50 meter till platsen for kéllsortering.

Renhallningsfordonen ska kunna angdra fran allman gata. | och med att flerbostadshusbebyggelsen
ligger utmed Marknadsgatan finns mojlighet att angdra utan backningsrorelser, inom lastzoner mellan
gatutréden.

El och tele

E Det finns elledningar inom planomradet som behover flyttas nar planen genomfors.
I den norra delen av planomradet finns en befintlig transformatorstation som kommer
finnas kvar (E). Tomten for denna &r i dagslaget &r stérre &n normalt och marken
nérmast Marknadsgatan planldggs som gata for att méjliggéra en ny GC-vég langs
Marknadsgatan mellan Granbyparken och Osterleden.

| En ny transformatorstation i en vaning (1) majliggors intill korsningen
Hokargrand/Marknadsgatan.

Pa fastigheten for den nya transformatorstationen far ingen byggnad uppfaras narmst
gatan. Detta regleras for att siktlinjen for trafikanter ska vara s god som mojligt vid
korsningen Hokargrand/Marknadsgatan.

Varme

Planomradet kan forsorjas med fjarrvarme. Den befintliga fjarrvarmeledningen korsar Marknadsgatan
och kan komma att behova flyttas eftersom planen medger byggrétter i dessa lagen.
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Dagvatten, recipient

Omradet ar anslutet till dagvattennatet. Hela planomradet &r i dagslaget hardgjort. Med inslag av
bostadshebyggelse och bostadsgardar kommer andelen hardgjord yta minska, vilket innebar att
avrinningen av dagvattnet kommer bli mindre efter genomférandet av detaljplanen.

Dagvattenflodet fran planomradet fore utbyggnad vid ett 10 ars regn har beréknats till 588 I/s. Efter
den planerade utbyggnaden av omradet beraknas dagvattenflodet for planomradet minska till 543 I/s.
Med en ansatt klimatfaktor for det planomradet 6kar dagvattenlddet till 652 /s efter utbyggnaden.
Dagvattenflodet kommer med andra ord att minska efter ett genomférande av detaljplanen, men kan
komma att 6ka pa grund av klimatférandringar.

De befintliga dagvattenledningarna som korsar Marknadsgatan kommer behdva flyttas eftersom
planen medger byggrétter i dessa lagen. Dagvatten fran de befintliga parkeringsytorna inom
planomradet fordréjs i dagslaget via fordrojningsmagasin. Det saknas dock tillganglig dokumentation
om var dessa dr placerade, vilket kapacitet de har och hur dagvatten leds till och fran dessa magasin
finns det inte uppgifter pa.

Recipient

Fyrisans (recipientens) nuvarande status

Ekologisk status: Fyrisan har pa den aktuella strackan mattlig ekologisk status och riskerar att inte
klara god ekologisk status till malaret 2021. Undantag galler 6vergddning, morfologiska forandringar
och kontinuitet.

Kemisk ytvattenstatus: Fyrisan har god kemisk status men bedoms ligga i riskzonen att inte klara
kravet pa kemisk status till ar 2015.

Dagvattentillflédets inverkan pa recipienten

Sammantaget kommer de hardgjorda ytorna att minska, och marken kommer saneras fran de
eventuella markfororeningar som finns inom planomradet. Darfor kommer ett genomférande av
detaljplanen troligen inte att bidra till en 6kad risk att recipienten Fyrisan inte uppnar eller uppfyller
miljokvalitetskraven 2015 respektive 2021.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Utbyggnaden av bebyggelsen avses ske etappvis med en utbyggnad av omradet narmast Vaksalagatan
som forsta etapp och omradet mot Granby park som en andra etapp. Utbyggnaden av allménna
anléggningar bor ske som en samlad utbyggnad dar bl.a. flytten av hela Marknadsgatan gors som en
samlad atgard.

Ansvarsférdelning

Byggherren ansvarar for genomférande av anldggningar inom kvartersmark. Kommunen ansvarar fér
genomfdrande av anldggningar inom allmén platsmark.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén plats. Det betyder att det & kommunen som under
genomforandetiden ansvarar for att bygga ut de allménna anlédggningar som redovisas i detaljplanen.
Det &r dven kommunen som har det I6pande ansvaret for drift och skotsel av allmén plats efter
utbyggnad.

Avtal

Ett ramavtal finns tecknat mellan byggherren och kommunen och ska erséttas av ett exploateringsavtal
som av byggherren ska vara undertecknat innan planen antas av plan- och byggnadsnamnden. |
exploateringsavtalet tydliggors bl.a. ansvarsfordelning, parternas ataganden, fordelning av kostnader,
markoverlatelser och fastighetsrattsliga atgarder.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsproévning
Byggherren bekostar de utredningar som ar nédvéndiga for bygglovprévningen.

Buller
En bullerutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen. | bygglovskedet kompletteras
utredningen med beré&kningar anpassade for den aktuella bebyggelsen.

Markféroreningar

Da marken till stor del anvéants som gata och parkeringsytor sa finns viss risk for fororeningar i mark.
Att allman plats (gata) andras till kvartersmark for bostadsandamal kan dven medfora att tidigare
riktvarden for fororeningar blir 1agre for att klara riktvarde for bostadsbebyggelse.

Alla pavisade fororeningar ska omgaende anmalas till miljo- och halsoskyddnamnden, Uppsala
kommun, i enlighet med Miljobalken 10 kap § 11. Likasa ska milj6- och hélsoskyddnamnden
informeras senast sex veckor innan eventuella markarbeten pabdrjas inom fororenat omrade. Om nya
fororeningar upptacks vid schaktning ska milj6- och hélsoskyddnamnden informeras omgaende.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna gérs normalt innan byggstart. Den
bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens
eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.
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Arkeologi

Respektive markagare bekostar eventuella arkeologiska utredningar som ar nédvéndiga inom dess
fastighet. Inom omradet finns inga kénda fornlamningar. Om det patraffas dolda fornlamningar under
mark vid markarbeten avbryts arbete.

Ledningar

Kénda ledningséagare (ledningskollen, februari 2015) inom planomradet &r:
e Uppsala kommun (gatubelysning)

Uppsala Vatten och Avfall AB (VA + dagvatten)

Vattenfall (fjarrvarme och eldistribution)

Skanova (tele/fiber)

IP-Only (tele/fiber)

Det kan finnas ytterligare, av Stadsbyggnadsforvaltningen, okanda, ledningar som berérs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

De befintliga ledningar som direkt paverkas av exploateringen och som kan behdva flyttas &r:
e fjarrvarmeledning i planomradets véstra del
e spill- och dricksvattenledning i planomradets vastra del
e dagvattenledningar, framst langs nuvarande Marknadsgatan
o ¢l- och teleledningar

Byggherren ska kontakta de bertrda ledningségarna i god tid for att samordna utbyggnaden och flytten
av ledningar som erfordras av exploateringen. Utséttning av befintliga kablar ska begéras innan
arbetena sétts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berdrda ledningségare under
byggtiden.

Dagvatten

Under parkeringen finns idag dagvattenmagasin som ev. maste flyttas eller ersattas i och med
exploateringen. En mer detaljerad utredning behdver goras infér granskningsskedet for att bl.a. utreda
dessa vattenmagasins lagen och funktion, samt att tydligare se hur fordréjning inom kvartersmark kan
l6sas.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Byggherren bér det ekonomiska ansvaret for genomférandet av anlaggningar inom kvartersmark.
Kommunen tar ut en exploateringsavgift av byggherren for delar av genomférandet av anldggningar
inom allman platsmark.

Ledningar

Kostnad for flytt av ledningar som ar nddvandiga for detaljplanen genomférande regleras i separat
avtal mellan fastighetségare och ledningsagare. Om avtal saknas bekostas flytt av byggherren om inte
annat regleras i exploateringsavtalet.

Anslutningsavgifter

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten.
Byggherren ska darmed erldgga anslutningsavgift till Uppsala Vatten och Avfall.
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Fastighetsrattsliga atgarder

Servitut och samfélligheter
Inom fastigheten Granby 21:4 finns foljande servitut som paverkas av planens genomférande:

e Servitut till forman for Granby 11:5 for VA, beteckning 0380-7/GR21.1. Servitut kommer
behdva andras till féljd av att ledningarna flyttas.

e Servitut till forman for Granby 11:5 for gang- och cykelvag, beteckning 0380-97/30.1.
Servitutet kan i och med planens genomférande upphavas.

e Servitut till forman for Bolanderna 13:2 for fjarrvarme, beteckning 03-1M1-99/14718.1.
Servitutet kommer behdva andras till foljd av att fjarrvarmeledningen flyttas.

Ytterligare servitut finns inom fastigheter som berérs av planomradet, men som ej ligger inom
planomradet och som saledes ej paverkas av planens genomforande.

Inom planomradet finns samfalligheten Granby S:2 dar kommunen star som agare till alla
delagarfastigheter. Samfalligheten kommer ej paverkas av planens genomférande.

Markoverlatelser

Kommunen dverlater delar av den mark som idag utgérs av Marknadsgatan samt vissa mindre ytor
utmed Vaksalagatan till byggherren for bostads- och centrumandamal. Byggherren 6verlater mark som
i detaljplanen andras fran kvartersmark till allmén platsmark till kommunen.

Fastighetsbildning, gemensamhetanlaggning m.m.

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder, som ar en forutséttning for planens
genomforande.

Allman plats enligt detaljplanen som tidigare varit kvartersmark éverfors fran byggherrens fastighet
Gréanby 21:4 till lamplig kommunégd fastighet (markerad med streckad skraffering i kartan nedan).
Kvartersmark enligt detaljplanen som tidigare varit allman plats dverfors fran kommunagda fastigheter
till byggherrens fastighet Granby 21:4 (markerad med rutnatsskraffering i kartan nedan). Fran
byggherrens fastighet kan sedan avstyckning goras till flera fastigheter for bostadsbyggande och/eller
centrumverksamhet.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

[ edingeta7
[ cunbyitte
[ eenyrir
[ ooyt
[ canoytrar
[ cnytis
[ oranoyzis
[ ornys2
[ vesaate
[ ] vesaatz

] Ny kvartersmark,
e ;
= 4300 kvm fran aliman plats mark

{ran Granby 21:4

[T Myalimén plats mark, ca 6160 kvm \ %Qg
\
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér i korthet att dagens markanvandning fortsatter. Granby centrum kommer
fortsatta vara ett externt kpcentrum dar stora delar av planomradet bestar av markparkering. En trolig
utveckling skulle kunna vara att kdpcentrat utvidgas successivt med mer handel, sa som det har gjort
under det senaste decenniet.

Miljoaspekter

Landskapsbild, stadsbild

Forslaget innebér att andelen markparkering kommer att minska och utvecklingen kommer att ga mot
en intensivare markanvandning, vilket ligger i linje med oversiktsplanens intentioner for omradet.
Planldggning enligt forslaget innebdr en innerstadslik struktur kring Granby centrum med ett mer
definierat gaturum langs Marknadsgatan. Den nya bebyggelsen, som kommer att besta av framst
bostader och kontor med centrumverksamhet i bottenvaningen, bidrar till utvecklingen av Granby som
ett stadsdelscentrum. En blandad bebyggelse med torg och handel i bottenplan ger mojlighet till en
mer levande stadsdel under fler timmar pa dygnet.

Nya bostader vaster om Granby centrum forandrar stadsbilden sett fran Granbyparken, da bebyggelsen
foreslas bli 6 — 9 vaningar vilket gér dem synliga fran parken. | dagslaget omges Granbyparken av
bebyggelse i dess sddra och nordvastra delar vilket gor att bebyggelse redan &r framtradande i
landskapet. Parken ar mycket stor och inramas redan idag av bebyggelse. Darfér bedéms inte ett
forslaget leda till nagon betydande paverkan pa landskapsbilden.

Kulturarv

Den tillkommande bebyggelsen kommer inte strdcka sig dnda fram till Vaksalagatan vilket &r positivt
for siktlinjen fran Vaksalagatan/Osthammarsvégen. Detta innebér att riksintresset for Uppsala stad inte
bedoms paverkas i och med ett genomférande av detaljplanen. Gallande riksintresset for
kulturmiljévarden och det kommunala kulturmiljoomradet for Vaksala kommer bebyggelsen i
planomradets sodra del bli synlig fran Vaksala kyrkomiljo. Upplevelsen av kyrkmiljon kan darmed
komma att paverkas, dven om paverkan inte bedoms bli betydande eftersom Gréanby centrum idag
redan ar val synligt. Gallande Linnéminnet kommer de féreslagna nya husen i planomradets norra del
hamna nara, vilket kan paverka upplevelsen av denna miljé negativt.

Rekreation och friluftsliv

Rekreationsomradets area kommer inte att minskas till foljd av planens genomférande. Det som
kommer att paverkas &r upplevelsen av rekreationsomradet da den nya bebyggelsen i planomradets
nordvastra del kommer att bli synlig fran Granbyparken. Upplevelsen av bebyggelsen bedoms inte
vara betydande eftersom bebyggelse i parkens sddra och nordvastra delar redan ar framtradande i
parken. Rekreationsomradet ar ur den synvinkeln redan ”stérd” av befintlig bebyggelse.

35 (38)



Naturmilj6

Planomradet utgors idag av i huvudsak hardgjorda ytor bestdende av gata och parkering. Hokargrand
tas bort som gata och biltrafiken fran Granbyvagen kan istéllet snabbare ansluta till Marknadsgatan dar
gc-tunneln nu ligger. Den stracka dar biltrafik tillats i parken blir darmed kortare. Ovrig parkmark
behalls som park. Den del av parkmarken som tas i ansprak for en ny infart till Granby gard &r liten
och beddms inte bidra till betydande paverkan pa naturmiljon.

Betesdriften ar av stor betydelse for naturvarden i Granby. Nya bostader gor att mer folk ror sig i
omradet, vilket kan paverka betesdriften. Boende i kanten av betesmarken kan stora betesdjuren och
det kan i forlangningen uppsta en konflikt med enstaka boende. A andra sidan kan en dkning av antalet
boende medfdra en battre tillsyn dver djuren och 6kad sékerhet for djuren dygnet runt.

Den storre vattensalamandern kommer inte att paverkas av bebyggelsen, eftersom den varken lever pa
Marknadsgatan eller pa Granby centrums parkering. De nya bostadsgardarna som vetter mot
Granbyparken kommer att vara underbyggda med garage och darfor ligga ovanfor parkens markniva.
Darfor kommer de tillkommande gardarna inte vara tillgangliga for den stérre vattensalamandern.

Mark och vatten

Ytvattenkvalitet

Hela planomradet &r i dagslaget hardgjort. Med inslag av bostadsbhebyggelse och bostadsgardar
kommer andelen hardgjord yta minska, vilket innebér att avrinningen av dagvattnet kommer bli
mindre efter genomférandet av detaljplanen.

Enligt den 6versiktliga dagvattenutredning som genomforts av Sweco kommer dagvattenflodet dock
att forandras pa grund av klimatforandringar. Dagvattenflodet fran planomradet fére utbyggnad vid
ett 10 ars regn har beraknats till 588 I/s. Efter den planerade utbyggnaden av omradet berdknas
dagvattenflodet for planomradet minska till 543 I/s. Men med en ansatt klimatfaktor for det
planomradet beraknas att dagvattenlddet till 652 /s efter utbyggnaden.

Hélsa och sakerhet

Buller

Sweco har gjort en bullerberakning med trafikberakningarna for ar 2030 som underlag. De
tillkommande handelsytorna bedéms inte alstra lika mycket trafik som de befintliga ytorna eftersom
tillkommande handel i stor utstrackning ar komplement till den befintliga handeln. Trafiken bedéms
dock alstra buller som kan ge upphov till bullervarden 6ver Boverkets rekommendationer i fasad. Den
nya bebyggelsen i den nordvastra delen av planomradet utformas for att dampa buller fran
Marknadsgatan och bidra till en tystare ljudmiljo i Granbyparken. Krav pa anpassning till
trafikbullersituationen stalls i planen. Enligt den trafikutredning som gjorts foreslas dven
hastighetsddmpande atgarder langs Marknadsgatan for att oka trafiksakerheten.

Luftkvalitet

Den foreslagna utvidgningen av Granby centrum leder till en 6kad méngd trafik samtidigt som
gaturummet blir tatare. Ett 0kat trafikflode leder till en samre luftmiljo &n dagens lage, men eftersom
gatan bara bebyggs pa en sida finns det d&nda goda mojligheter till luftvaxling.

36 (38)



Resurshushallning

Ett tillskott av bostader i omradet ger ett battre underlag for kollektivtrafiken. Planen méjliggor for en
ny kollektivtrafiknod med intentionen att det ska bli enklare och sékrare att t.ex. byta mellan
lokaltrafik och regionaltrafik, vilket i forlangningen kan bidra till att folk véljer att resa kollektivt i
storre utstrackning.

Markanvandningen blir effektiv da de nya flerbostadshusen pa gatumark och parkeringsytor, som i sin
tur placeras i kallargarage.

Trygghet

Fler bostader i omradet innebér att mer folk kommer rora sig i omradet under fler timmar pa dygnet,
aven under morkrets inbrott. Detta kan bidra till att trygghetskéanslan i omradet kar, framforallt for
folk som ror sig langs straken i Granbyparken samt i tunneln under Vaksalagatan.

Gang- och cykeltrafikrakningar fran trafikutredningen som tagits fram visade att cirka 1/3 inte
anvande den planskilda korsning som finns under Marknadsgatan, utan genade istéllet 6ver vagen.
Detta kan tyda pa att tunneln upplevs som otrygg. En korsning i markplan mojliggér for en 6kad
trygghetskansla. | anslutning till gang-och cykeltunneln under Vaksalagatan ar intentionen att finnas
en bred trappa som sl&pper in mycket ljus i tunneln, vilket kan bidra till att 6ka trygghetskénslan.

Sakerhet

Ett genomfdrande av detaljplanen innebdr att en planskild korsning kommer erséttas med en korsning i
markplan. Aven fast den I6sningen innebar att det blir fler konflikter mellan bilister och géng- och
cykeltrafikanter, foreslas Marknadsgatan utformas med hansyn till att 6ka sékerheten, exempelvis
genom hastighetsdampande atgarder.

Den nya kollektivtrafiknoden innebér att sdkerheten for resande med kollektivtrafik 6kar, i och med att
all kollektivtrafik, bade lokal- och regionaltrafik, kan ha omstigning utan att Vaksalagatan maste
korsas.

Tillganglighet
Den nya kollektivtrafiknoden samt ett mer sammanhangande gang-och cykelvagnét forvéantas ge en
battre tillganglighet till omradet.

Barnperspektiv

Planen ger mojligheter till en god uppvaxtmiljo med nérhet till Grdnbyparken. Planen mojliggor dven
for en forskola i flerbostadshusen, vilket har ett bra lage intill parken.

Upplatelseformer
Detaljplanen reglerar inte upplatelseformer.

Stadsliv och motesplatser

Med en mer sinnerstadslik struktur i omradet och en mer blandad bebyggelse finns méjligheter till ett
stadsliv som inte finns representerat i omradet idag. Granby centrum ér idag ett véletablerat och
valbesokt kdpcentrum, dar “livet” i storsta grad pagar inomhus. Den kvartersliknande strukturen som
skapas i planomradets sodra del ger goda forutsattningar for att skapa attraktiva offentliga rum i form
av strak och torg mellan husen. Bostéader i omradet ger underlag for service och andra verksamheter att
etablera sig i omradet, vilket detaljplanen mojliggor i bottenvéningen hos samtliga hus. Aven det
faktum att Grénby centrum idag redan &r vélbestkt ger goda mojligheter for nya verksamheter att
etablera sig. Blandningen av bade verksamheter och boende ger liv till omradet under fler timmar pa
dygnet, vilket forvantas upplevas som en stor skillnad gentemot dagens lage.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Planforslaget bedoms dverensstdamma med Oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planforslaget beddms vara i 6verensstammelse med miljébalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget beror riksintresse for kulturmiljo:
Riksintresset for Uppsala stad

Den tillkommande bebyggelsen inte kommer stracka sig anda fram till Vaksalagatan, vilket innebar att
bebyggelsen inte kommer stora siktlinjen fran Vaksalagatan/Osthammarsvagen.

Riksintresse for Vaksalabygden (C36)
Bebyggelsen i planomradets sodra del kommer bli synlig fran Vaksala kyrkomiljo. Upplevelsen av

kyrkmiljon kan darmed komma att paverkas, dven om paverkan inte bedoms bli betydande eftersom
Granby centrum idag redan &r val synligt.
Planforslaget beddms darmed vara férenligt med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget beror inte miljobalkens kapitel 4, Mélaren med 6ar och strandomraden, och planférslaget
beddms dérmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 4.

Planforslaget beror inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 och planférslaget beddms
darmed vara forenligt med miljébalkens kapitel 5.

Planforslaget berdr inte miljobalkens kapitel 7 och planforslaget beddms darmed vara forenligt med
miljébalkens kapitel 7.
Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2015-03-03

Torsten Livion Elin Eriksson Anneli Sundin
detaljplanechef planarkitekt planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
. samrad 2014-12-11
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YiSUppsala __
KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Datum Diarienummer
2015-02-27 PBN 2013-2591

Detaljplan for sydvastra Granby centrum, Uppsala kommun
Normalt planférfarande

SAMRADSLISTA

Kommunala lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen

Sakéagare och boende inom och utanfér planomradet
Enligt fastighetsforteckning

Hyresgastféreningar
Hyresgastforeningen i Uppsala-Knivsta

Kommunala namnder, foérvaltningar m fl

Styrelsen for vard- och omsorg
Idrott- och fritidsnamnden
Gatu- och samhallsmiljondmnden
Kommunstyrelsen
Kulturndmnden

Miljo- och halsoskyddsndmnden
Miljovardsradet
Omsorgsnamnden
Raddningnamnden
Socialndmnden
Utbildningsnamnden
Arbetsmarknadsndmnden
Aldrenamnden

Intresseféreningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan i Uppsala kommun
Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad
Uppsala Handelsforening
Uppsvenska Handelskammaren
Miljopartiet
Moderata samlingspartiet
Postadress: Uppsala kommun, stadshyggnadsforvaltningens 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12, Uppsala

Telefon: +46 18 - 727 87 00 « Fax: +46 18 - 727 87 10 * E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Sverigedemokraterna
Vénsterpartiet

Foreningen Varda Uppsala
Sveriges Fastighetsédgare Mellansverige
Vaksala hembygdsforening

Ovriga

Upplands Energi AB

Skanova Access AB

Svenska Kraftnat

Uppsala Stadsnat AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB
Uppsala kommun skolfastigheter AB

Trafikverket Region Ost
Kollektivtrafikforvaltningen ULS

Forsvarsmakten
Landstingsservice i Uppsala lan
Polismyndigheten i Uppsala
Posten Sverige AB
Upplandsmuseet

Uppsala kristna rad
Uppsala kyrkliga samféllighets fastighetsndmnd
Vaksala forsamling

For allmanhetens kdannedom

Kommuninformation
Stadsbiblioteket
Brantingsbiblioteket
Gréanbybiblioteket

For kannedom

Sokanden
Kommunalrad: Marlene Burwick, Erik Pelling

Stadsbyggnadsforvaltningen, Bygglov

Stadsbyggnadsforvaltningen, Namngivningsndmnden
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