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Diarienr: PBN 2021-001288
Upphévande av tomtindelning Sunnersta 69:9

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNINGEN

INLEDNING

Sammanfattning

Detta ér en planindring i form av ett tilldgg till Stadsplanen {or kv. Gulfinken och del av Vrdkparken
m.m. (aktnummer 0380-409, laga kraft 1974-01-21). Andringen innebér uteslutande att fastighetsindel-
ningsbestimmelserna (tomtindelningen for del av kvarteret Notskrikan, 0380-19/SU69 B) upphivs
inom planomradet. Inga andra planbestammelser dndras, tillkommer eller tas bort.

Planéndringen genomfors i syfte att undanrdja nuvarande hinder for att stycka av fastigheten Sun-
nersta 69:9 till tva fastigheter. Fastighetsdgarna 6nskar mojliggora en avstyckning och i forlangningen
en fortétning, dér fastigheten Sunnersta 69:9 kan bebyggas med ytterligare ett bostadshus.

Atgirden ir forenlig med kommunens dversiktsplan och géllande detaljplan (frinsett fastighetsindel-
ningsbestimmelserna).

Lasanvisningar

Detta tillagg till planbeskrivningen ska lésas tillsammans med de ursprungliga, och fortsatt gillande
planhandlingarna {or Stadsplan for kv. Gulfinken och del av Vrakparken m.m. (aktnummer 0380-409,
laga kraft 1974-01-21).

Planbeskrivningens syfte ér att beskriva omradets forutsdttningar och de férdndringar som planénd-
ringen innebdr.

Upphévande av tomtindelningen handldggs med forenklat planforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Processen for forenklat forfarande bestér av samrad, samradsredogorelse, antagande och
laga kraft. Samradstillféllet r alltsd planprocessens enda kommunikationstillfdlle. I ett forenklat forfa-
rande samrader kommunen i regel endast planforslaget med lansstyrelsen, lantméterimyndigheten och
sakdgare inom planomradet.

Beslut om planbesked och planuppdrag fattades 2021-03-31 av enhetschefen for detaljplan i enlighet
med plan- och byggnadsnidmndens delegationsordning punkt 7.5 nummer 1-2.
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Bilden ger en schematisk bild 6ver processen for forenklat planforfarande.
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Samradshandlingar

Den laser
Planhandling: du nu!
e Forslag pa dndring av detaljplan genom tillagg till planbeskrivning

Ovriga handlingar:

e Plankarta for underliggande detaljplan Stadsplan for kv. Gulfinken och del av Vrdkparken m.m.
(aktnummer 0380-409)

e Planbeskrivning for underliggande detaljplan Stadsplan for kv. Gulfinken och del av Vrdakparken
m.m. (aktnummer 0380-409)

e Fastighetsforteckning for fastigheter som berérs av plandndringen™

Samrédshandlingarna finns tillgéngliga i kommuninformationen pa Stationsgatan 12. Samtliga hand-
lingar finns att ta del av p& Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar markerade med
* finns inte p4 webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Syfte

Planéndringen genomfors i syfte att undanrdja nuvarande hinder for att stycka av fastigheten Sun-
nersta 69:9 till tva fastigheter. Fastighetségarna dnskar mojliggora en avstyckning och i forlaingningen
en fortitning, dar fastigheten Sunnersta 69:9 kan bebyggas med ytterligare ett bostadshus.

Bakgrund
Fastighetsdgarna till Sunnersta 69:9 har begért en plandndring for att upphéva géillande tomtindelning.

Beslut om planbesked och planuppdrag fattades 2021-03-31 pa delegation av enhetschefen for detalj-
plan i enlighet med plan- och byggnadsndamndens delegationsordning punkt 7.5 nummer 1-2.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt kommunens dversiktsplan 2016 ligger det aktuella planomridet inom stadsbygd. Oversiktspla-
nen anger att stadsbygden ska utvecklas med en tyngdpunkt pa fler bostider och inslag av lokaler och
verksamheter. Hir ska det finnas plats for bostadsndra funktioner och rekreationsomraden som skapar
nérhet och livskvalitet.

Detaljplaner

For planomradet géller Stadsplan for kv. Gulfinken och del av Vrdkparken m.m. (aktnummer 0380-
409). Planen vann laga kraft 1974-01-21. Planens genomforandetid har 16pt ut.

Planen medger omréde for bostadsdndamal — friliggande hus, i hdgst tva vaningar och forbud mot
vindsinredning. Inom varje tomt far hogst en huvudbyggnad och ett fristdende uthus, eller annan
gardsbyggnad, uppforas. Huvudbyggnaden far endast inrymma en bostadsldgenhet och gardshuset far
inte inrymma nagon bostad. Huvudbyggnaden far ha hogst 6 meters byggnadshdjd och uthus fér ha en
byggnadshojd pa hogst 3 meter. Stadsplanen reglerar inte fastigheternas storlek. Hogst en femtedel av
tomtens areal far bebyggas.

Samradshandling — upphivande av tomtindelning for Sunnersta 69:9
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Langs planomradets Ostra gréns, ldngs Askvégen, 16per ett prickmarksfalt som stracker sig 8 meter in
fran fastighetsgrins. Inom detta omrade far marken inte bebyggas.

Eftersom planen inte reglerar minsta avstand mellan byggnad och gréins mot angriansande fastighet ska
byggnadsstadgans (SFS 1959:612) 39§ tillimpas. Detta innebir att byggnad, som inte sammanbyggs,
eller kan forvéantas komma att ssmmanbyggas med byggnad pa granntomt, inte far placeras pa mindre
avstand fran gransen mot granntomt &n 4,5 meter. Dessutom anger byggnadsstadgan 39§ att avstandet
mellan byggnader pa samma tomt inte far vara mindre d4n nagon av byggnadernas storsta tilldtna hojd.

Det rader inte nagot utfartsférbud fran den aktuella fastigheten — Sunnersta 69:9.
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Utdrag ur gdllande plankarta for Stadsplan for kv. Gulfinken och del av Vrdkparken m.m. Det aktuella planom-
radet dr markerat med réd linje.

Tomtindelning

Sunnersta 69:9 omfattas av tomtindelning for del av kvarteret Notskrikan. Tomtindelningen géller se-
dan 1970-03-06 och bestammer fastighetens géllande grinser. Tomtindelningen anger att den aktuella
fastigheten (Sunnersta 69:9) ska vara 14 947 kvadratmeter.

Samradshandling — upphivande av tomtindelning for Sunnersta 69:9
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Utdrag ur gdllande tomtindelning for planomrddet. Planomrddet dr markerat med réd linje.

FORUTSATTNINGAR

Liige och omfattning

Planomrédet omfattar hela fastigheten Sunnersta 69:9 som ligger i véstra Sunnersta lings med Askva-
gen. Enligt fastighetsregistret ér fastigheten 1497,4 kvadratmeter.

Riksintressen och évriga intressen/forordnanden

Planomradet ingér i ett stort paverkansomréde, ett MSA-omrade (minimum safety altitude) kopplat till
Forsvarsmaktens riksintresse Uppsala dvningsflygplats vid Arna. Forsvarsmaktens ansprak, som inne-
bar maximalt 45 meters byggnadshojd inom samlad bebyggelse, beror inte efterfragad plandndring.
Planomrédet ligger precis i utkanten av ett storre vattenskyddsomréde, yttre zon.

Planomradet ingér inte i det omrade som har karterats inom Riskanalys av Uppsala och Vatt-
holmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt (sé kallad Mésen Etapp 2). Inom planomra-
det finns inga kdnda fornldamningar eller ndgra kédnda markfororeningar.

Mark och bebyggelse

Fastighetens norra delar upptas av bebyggelse och en anlagd tradgard. Den sodra delen av fastigheten
ar kuperad och utgors av blockig terrdng. Ny bebyggelse i soder kommer troligen att krdva spriang-
ning. Angoring till fastigheten sker idag i norr.

Samradshandling — upphivande av tomtindelning for Sunnersta 69:9
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Fastigheten 4r bebyggd med ett enbostadshus fran 1975 i1 1,5-2 vaningar och ett fristiende uthus som
ligger i fastighetsgrians mot Sunnersta 69:49 i norr. Sammantaget uppgar bebyggelsen till knappt 180
kvadratmeter (métt fran primérkartan), eller till 176,4 kvadratmeter i enlighet med s6kandes uppgifter.
Tomten (i sin nuvarande storlek) far i enlighet med géillande stadsplan bebyggas med cirka 300

kvadratmeter byggnadsyta totalt. Byggrétten &r séledes inte fullt utnyttjad.
i - y F 614

15 +31.58 SUNNERSTA

Utdrag ur primdrkartan som visar pad befintlig bebyggelse och markhdjder, med ett hojdavstand om 0,5 meter
mellan kurvorna. Planomrddet dr markerat med réd linje.

Allmén omradesbeskrivning

Bebyggelsen i denna del av Sunnersta, inom kvarteret Notskrikan och dess omgivning, bestar uteslu-
tande av bostadsbebyggelse och i huvudsak av friliggande smahus. Tomtstorlekarna varierar, dér de
storsta dr runt 1 500 kvadratmeter, en del ligger runt 700 kvadratmeter (exempelvis de pa andra sidan
Askvigen inom kvarteren Ormvraken, Bivraken och Fjéllvraken) och i norra delen av kvarteret Not-
skrikan finns mindre tomter som &r drygt 400 kvadratmeter.

Omradets vaginfrastruktur har kommunalt huvudmannaskap.

Samradshandling — upphivande av tomtindelning for Sunnersta 69:9
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Ortofoto 6ver planomrddet som visar omgivande fastighetsinelning. Fstigheten Sunnersta 69:9 ir markerad
med rod linje.

Foreslagen fastighetsbildning

Fastighetsdgarna 6nskar kunna genomfora en fastighetsforrittning diar Sunnersta 69:9 avstyckas till tva
fastigheter — dels en nordlig tomt pa cirka 882,7 kvadratmeter, dels en sydlig tomt pa cirka 611,8
kvadratmeter.

Forslaget innebér att befintlig bebyggelse pé den foreslagna norra tomten precis klarar detaljplanens
krav om att hogst en femtedel av tomten fir bebyggas. Enligt detaljplanen (39§a byggnadsstadgan) ska
byggnader inte placeras pa mindre avstdnd frén grans mot granntomt 4n 4,5 meter. Det befintliga uthu-
set pa den tillkommande norra tomten, klarar inte det kravet. Dock foranleder inte denna plandndring
den rddande planavvikelsen. Liknande foreteelse (byggnad ndrmare grins 4n 4,5 m) ser ut att vara
vanligt forekommande i andra delar av kvarteret.

Pé den sodra tomten far totalt sett cirka 122,36 kvadratmeter bebyggas. De sdkande har visat att det
gér att bebygga den nya tomten i enlighet med géllande detaljplan, genom ett nytt bostadshus med 99
kvadratmeter byggnadsarea och ett uthus/garage om 22,75 kvadratmeter. En ny infart kan ordnas fran
Askviégen i enlighet med géllande detaljplan. Enligt detaljplanen (39§b byggnadsstadgan) ska avstan-
det mellan uthus och hus (om de inte sammanbyggs) dessutom klara 6 meter, eftersom minsta avstan-
det mellan byggnader pa samma tomt inte far vara mindre 4n ndgon av byggnadernas storsta tilldtna
hdjd. Detta uppfylls inte i nuvarande situationsplan (se nésta sida), utan behover ses dver och 16sas pé
annat sitt i samband med ett eventuellt framtida bygglov.

Samradshandling — upphivande av tomtindelning for Sunnersta 69:9
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Sokandes illustration 6ver tinkt avstyckning och byggnation, ddr de tva nya tomterna dr markerade med bld re-
spektive rod linje.

SUNNERSTA
629

Utsnitt fran ortofoto. Planomrddet dr markerat i rétt.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Tidplan
Tidplan for antagande av plandndringen uppskattas till 2021-08-26 alternativt 2021-09-29.

Genomforandetid
Detaljplanen har ingen genomforandetid kvar och denna planéndring far ingen ny genomforandetid
kopplad till sig.

Planekonomi
Planéndringen bekostas av fastighetsdgaren genom planavtal.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsréttsliga atgérder som &r en forutsittning for planens ge-
nomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsdgaren.

Markigoforhillanden
Sunnersta 69:9 ir i privat 4go.

PLANENS KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nér kommunen uppréttar eller dndrar en detaljplan ska kommunen bedéoma om detaljplanens genom-
forande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgora detta gors en undersok-
ning enligt 6 kapitel 6§ miljobalken. I undersékningen identifieras de omstandigheter som talar for el-

ler emot en betydande miljopaverkan med utgdngspunkt i miljobeddmningsférordningen 5§
(2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kapitel. 6 §

Detaljplanedndringen handlar om att upphidva den tomtindelning som idag géller for fastighet Sun-
nersta 69:9. I 6vrigt fortsétter den gillande detaljplanen — Stadsplan for kv. Gulfinken och del av Vrdk-
parken m.m — att gilla oférdndrat. Planidndringen far som f6ljd att fastigheten Sunnersta 69:9 kan av-
styckas till tva fastigheter och i forlingningen att kvarteret kan fortitas med ytterligare ett bostadshus.
En sadan utveckling bedoms vara forenligt med kommunens 6versiktsplan och géllande detaljplan
(fransett de fastighetsindelningsbestimmelser som denna planidndring avser upphéva). Plandndringen
beddms inte innebédra ndgon direkt pdverkan pa miljon. Plandndringen bedéms inte motverka andra
lokala, regionala eller nationella mal.

Med utgéngpunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inte nidgra omstiandigheter
som talar for att detaljplaneédndringens genomforande innebér risk for betydande miljopéverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§ behover déarfor inte uppréttas.

Lansstyrelsen forvéntas yttra sig om undersdkningen i samband med samradet.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsndmnden fattar beslut om betydande miljopéverkan i samband med planidndringens
antagande.

Samradshandling — upphivande av tomtindelning for Sunnersta 69:9
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar pa initiativ fran fastighetsdgaren. Bygglovsavdelningen och den kommunala lantméterimyn-
digheten har horts i saken.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i 2021-06-30

Pernilla Hessling Lisa Bjork
Planchef planarkitekt

Samradshandling — upphivande av tomtindelning for Sunnersta 69:9
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BILAGA

Upplysning

Vad dr en tomtindelning?

Fram till inférandet av Plan- och bygglagen (PBL) 1987, reglerades fastighetsindelningsbestaimmelser
vid sidan av stadsplaner, i en planform som kallades tomtindelning. Som namnet antyder reglerar
tomtindelningar ett omrades indelning i tomter (fastigheter). Idag motsvaras tomtindelningar av fastig-
hetsbestimmelserna i 4 kap. 18§ PBL och regleras som en del av detaljplan. Aldre tomtindelningar
giller idag som detaljplanebestimmelser, vilket innebér att fastighetsbildning inte fér ske i strid mot
dem. For att upphéva eller andra en tomtindelning krévs en planldggningsprocess.

Hur gadr ett upphdvande av tomtindelning till?

Ett upphivande av en tomtindelning hanteras som en dndring av gillande detaljplan genom ett tilligg
till den ursprungliga planens planbeskrivning. Arendet handliggs om méjligt med forenklat planforfa-
rande, enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Det forenklade forfarandet innehaller endast ett
kommunikationstillfille — samradet. Under samradet har de som ber6rs av planéndringen mdjlighet att
tycka till. I ett forenklat forfarande samrader kommunen som regel endast planforslaget med lanssty-
relsen, lantmédterimyndigheten och sakdgare inom planomradet. Efter samradet gar planédndringen di-
rekt till antagande i plan- och byggnadsnidmnden.

Hur paverkar tilldgget den ursprungliga planen?

Tilldgget till planbeskrivning géiller som ett komplement till den ursprungliga planens handlingar. Den
ursprungliga detaljplanen/stadsplanen fortsétter att i ovrigt reglera omradets markanvéndning dven ef-
ter ett upphdvande av tomtindelningen.

Ndsta steg

Ett upphidvande av en tomtindelning genomfors i princip alltid for att mo6jliggora en fastighetsbildning.
Niér planidndringen har vunnit laga kraft och tomtindelningsbestimmelserna &r upphidvda kan man an-
soka om en lantmaéteriforréittning. Ansokan skickas till den kommunala lantméterimyndigheten vid
Uppsala kommun, som ansvarar {or fastighetsbildningar som ror fastigheter inom kommunen. I {6r-
rattningen provar en lantmétare om en foreslagen fastighetsbildning dr mojlig att genomfora, och be-
slutar slutligen om fastighetsbildning.

Samradshandling — upphivande av tomtindelning for Sunnersta 69:9
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SAMRADSLISTA
Myndigheter

Kommunala lantméaterimyndigheten

Lénsstyrelsen

Sakégare och boende inom och utanfor planomradet

Enligt fastighetsforteckning

For allmianhetens kinnedom
Kommuninformation
Stadsbiblioteket

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
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